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ARAZi VE ORMAN DEGERININ SAPTANMASI
KONUSUNDA ARASTIRMALARI)
(Ayvalik Ornegi)

Ar. Gor. Dr. Sultan BEKIROGLU2»

Kisa Ozet

Ormanlarin sahip oldugu degerler ile ilgili ¢alismalar 18. yiuzyilda
baslamistir. Aradan gecen sire iginde bu calismalarm &nemi azalmamis,
aksine artarak devam etmistir. Baslangi¢ta ormanlarin yalnizca odun ham-
maddesine yonelik tretimi goz dntine alinmistir. Odun disinda Uretilen diger
Urtnlerle (su, av ve yaban hayati, rekreasyon hizmeti, saghk hizmeti,...)
ilgili deger belirleme calismalari ise, 1950'li yillarda gindeme gelmistir.
GlUnumizde orman degerlerini belirleme cahsmalarina hem odun Grini
hem de diger Griinler géz 6niine alinarak devam edilmektedir. Ancak, sahip
olunan sosyoekonomik kosullar, ormanlardan saglanan pek ¢ok mal ve/veya
hizmet icin pazarin olusmasini engellemistir. Bu durum, ormancilikta,
pazarda olusan fiyat disindaki olcutleri temel alan deger belirleme yontem-
lerinin gelistirilmesini ve uygulanmasini zorunlu hale getirmistir.

Bu calismada, ormancilikta s6z konusu olabilecek degerler, deger
belirleme yontemleri ve bunlarla ilgili kavramlar ayrintili olarak irdelenmis
ve ormani olusturan d8gelerden; orman arazisinin, aga¢ servetinin, ormanin
ve orman alanlarina yakm tarim arazilerinin degerleri belirlenmistir. Ay-
rica, deger belirleme islemlerinde sonucu etkileyen faktdrler saptanmis ile
ormancilikta uygulanabilecek faiz orani hesaplanmistir.

Arazi, orman ve agac serveti degerlerinin belirlenmesinde istatistik,
gelir degeri, dontsum degeri, maliyet degeri ve gelecek deger yontemleri
kullaniimistir. Ormancilikta uygulanabilecek faiz oranini saptamak icin yeni
bir yéntem gelistirilmistir.

U Bu yayin, i.U. Fen Bilimleri Ensiilisi Orman Miihendisli§i Anabilim Dali Ormancilik Ekonomisi Programinda hazir-
lanmis Doktora tezinin dzetidir

2) i.U. Orman Fakiltesi, Ormancilik Ekonomisi Anabilim Dali
Yayin Komisyonuna Sunuldugu Tarih: 29.01.2002
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1. GIRiS

Liberal ekonomi anlayisinin 18. yiuzyilda hakim olmasiyla, ormanlar ve ormanlardan
elde edilen mal/hizmetler liakkmdaki serbest mal/hizmet anlayisi sona ermistir. Bu nedenle,
ormanlarin ve ormanlardan saglanan mal/hizmetlerin de@erlerinin bilinmesi gerekmistir. Ancak,
icinde bulunulan sosyoekonomik kosullar, ormanlarin ve ormanlardan elde edilen mal/hizmet-
lerin degerlerinin kolaylikla belirlenmesini engellemistir. Bu durum, ormancilikta deger belir-
leme sorununu gindeme getirmistir.

Ormancilikta deger belirleme konusuyla ilk olarak G. Konig ilgilenmistir (1813). Daha
sonra M. Faustmann, Konig'in bu konuda yazmis oldugu makaleye ait elestirisini yayinlamis ve
bu makale hayli buyk ilgi cekmistir (1849). Bu nedenle, ilk olarak Konig tarafindan gelistirilen
toprak-rant formali "Faustmann formald" adiyla taninmistir. Almanya'dan diinyaya yayilan bu
formil, topragin beklenen degeri (soil expectation value), arazinin beklenen degeri (land expec-
tation value), iskonto edilmis en yiksek rant (maximum discounted economic rent) ve en yuk-
sek arazi ranti (maximum land rent) (DAVIS 1966) ve bos arazi degeri (bare land value)
(CLUTTER ve ark. 1983) seklinde adlandiriimistir.

insanlarin ormanlardan gok yénlii yararlanmasi, ¢ok sayida ve birbirinden farkli deger-
lerin tanimlanarak siniflandiriimasina neden olmustur. Buttrick, yirmi dért adet orman degeri
tanimlamis ve bunlari somut ve soyut degerler olmak tizere iki sinifta toplamistir. Bunlardan
somut degerleri (tangible values); pazar degeri, kullanim degeri, maliyet degeri, kapitalizasyon
degeri, yeniden yapim degeri, monopol degeri, gerceklesme degeri, takdir degeri, tahmin
degeri, artik deger, likidite degeri, liks olma degeri, spekilasyon degeri, nadirlik degeri ve
sikinti degeri olusturmaktadir. Soyut degerleri (intangible values) ise; varlik degeri, mir’s
degeri, fedakarhik degeri, 6zinli deger, sezgisel deder, estetik deger, rekreasyon degeri, bilim-
sel deger ve dolayli deger meydana getirmektedir (BUTTRICK 1948). Bengston tarafindan,
ormanlardan saglanan mal ve hizmetlere ait degerler, ara¢ (yardimci) orman degerleri (instru-
mental forest values) ile arag-yardimci olmayan orman degerleri (noninstrumental forest values)
basliklari altinda toplanmistir. Birinci grupta, ekonomik (faydaci) orman degerleri ve yasam
destekleyici orman degerleri; ikinci grupta ise, estetik orman degerleri ve ahlaksal/ruhsal orman
degerleri yer almaktadir (XU/BENGSTON 1997).

Degerlendirme (degerleme) (valuation) ve deger belirleme (kiymet takdiri) (appraisal)
terimleri gibi, kiymet (worth), deder (value) ve fiyat (price) sozciikleri de birbirlerinin yerine
kullanilarak anlam karmasasina yol agmaktadir. Bu nedenle, séz konusu terimler ile sdzcukler
kisaca agtklanmistir. Degerlendirme, bilimsel olarak deger tahmin etmek i¢in uygun kavramlarin
ve yontemlerin gelistirilmesidir. Deger belirleme ise, belli bir zaman ve mekandaki, sahibi ve
kullanim amaci belli olan seylerin (mal-hizmet) degerinin, bilimsel degerlendirme calismalari ile
ortaya konulmus kavramlar ve ydntemler kullanilarak belirlenmesidir (DAVIS/JOHNSON
1987). Kiymet, surekli olarak kusursuz ve évillmeye layik olan veya arzu edilir seyler icin kul-
lanilirken, deger, genel olarak fayda ve énem derecesini ifade etmektedir. Fiyat ise, mal veya
hizmetin herkes tarafindan bilinen ve para ile ifade edilen somut bir deger 6lcusudir (DAVIS
1966).

Orman sahibi, ormaniyla ilgili degerlerin, -ormanina verilen zararin ve bu zarara iliskin
tazminat dizeyinin belirlenmesinde, -potansiyel alicilarla pazarlikta, -¢evresine oldugundan
ustiin gorinmek istediginde, ve -kredi alimi s6z konusu oldugunda, ylksek diizeyde ¢ikmasini
istemekte; ancak, -vergi degerinin belirlenmesinde, veya -orman satin almak istiyorsa potan-
siyel orman sahipleriyle pazarlkta, disik diizeyde olmasini arzu etmektedir. Diger taraftan,
-ayni anda hem alici hem de satici konumundaysa, veya -ormanini sigortalamak istiyorsa, belir-
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lenen deger karsisinda tarafsiz kalmaktadir (PRTCE 1989). Ormancilikta, deder belirleme calis-
malarina, alim-satim séz konusu oldugunda, ormana karsi islenen suglarla ilgili olarak ceza ve
zarar-ziyan duzeylerinin tespit edilmesinde, vergilendirmede, kredilendirmede ve ekonomik
sonucun saptanmasinda gerek duyulmaktadir (NAUTIYAL 1988; DAVIS/JOHNSON 1987;
FIRAT 1971; DAVIS 1966; DUERR 1960; BUTTRICK 1948).

Mal ve/veya hizmetin degeri, 6nceleri, deder belirleme calismalarinin yapildigi zaman-
daki (aktlel) kullanimi ya da faydalari esas alinarak saptanmaktaydi. Ancak, giunimizde hem
aktiel hem de potansiyel kullanimlar g6z énune alinmaktadir. Bu sekilde mal/hizmetin dege-
rinin, girisimcinin yanhlis kararlarina bagl olarak, oldugundan dusiuk c¢itkmasi dnlenmektedir.
Ancak, potansiyel kullanimlarla ilgili kararlarin da tarafsiz ve abartisiz olmasi gerekmektedir.
Ciinkii, kararlastirilan potansiyel kullanim da saptanan deger tizerinde ok etkilidir (MULA-
YiM 1985). Ayrica, deger belirlemede calismalarinda, genellikle mal/hizmetin deger belirleme
tarihindeki tek yonld kullanimi (faydasi) temel alinmaktadir. Oysa, bir mal/hizmetin gercek
degeri, onun deger yaratan bilesenlerinin ayri ayri degerlerinin belirlenmesi ile bulunabilir. Bu
nedenle, herhangi bir mal/hizmetin toplam ekonomik degeri, onun dogrudan kullanim degeri,
dolayli kullanim degeri, opsiyon degeri ve varlik degeri,...gibi farkli deger yaratan bilesen-
lerinin degerleri toplamindan olusmaktadir (GEORGIOU/WHITTINTON 1997).

Ormancilikta, maddesel ve maddesel olmayan mal/hizmetlerin degerlerinin belirlen-
mesinde birbirinden farkli yontemler kullanilmaktadir. Maddesel mal/hizmetlerin degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemler; gelir degeri yontemi, gider degeri yontemi, gele-
cek deger yontemi, dénlsim degeri yontemi, pazar degeri yontemi ve istatistik yontemdir. Bu
yontemlerden ilk tgtine dolayl, diger ikisine dogrudan deger belirleme yéntemleri denilmekte-
dir. Gelir (hasila) degeri yonteminde, ele alman mal veya hizmetin degerini bulabilmek igin,
degerin belirlendigi tarihten itibaren sonsuza kadar saglanacak net gelirler tahmin edilmekte ve
bu net gelirler, degerin belirlendigi tarihe indirgenerek (iskonto edilerek) toplanmaktadir. Bu
isleme kapitalizasyon da denilmektedir. Bu nedenle, gelir degeri yontemi kapitalizasyon ydnte-
mi olarak da adlandiriimaktadir. Gider (maliyet) dederi yonteminde ise; yalnizca degerin belir-
lendigi tarihten onceki giderler ile gelirler, degerin belirlendigi tarihe gotirilmekte (iblag
edilmekte) ve iblag edilmis giderler toplamindan iblag edilmis gelirler toplami cikartiimak
suretiyle, s6z konusu mal ya da hizmetin dederi hesaplanmaktadir. Gelecek (istikbal) deger yon-
teminde mal/hizmetin degeri, deder belirleme tarihinden baslayarak gelecekte s6z konusu olan
tum gelirler ile giderler tahmin edilmekte ve bu tahmin edilen gelirler ile giderler deger belir-
leme tarihine indirgenmek suretiyle, indirgenmis gelirler toplamindan indirgenmis giderler
toplami c¢ikartilarak hesaplanmaktadir. Bu ydntemde, gider dederi ydnteminin aksine, deger
belirleme tarihinden &nceki giderler ve gelirler g6z 6nline alinmamaktadir. Donusum (artik)
degeri yonteminde ise, Uretim sirecinin herhangi bir asamasinda bulunan mal/hizmetin degeri,
s6z konusu mal/hizmetin son (nihai) haline ait pazar satis fiyatindan, géz énine alman asamaya
kadar yapilan harcamalar cikarilarak hesaplanmaktadir. Pazar degeri yonteminde mal/hizmetin
degeri, ilgili mal/hizmetin alinip satildigi piyasadaki benzer mal/hizmetlerin fiyatlari ile
karsilastirilarak belirlenmektedir. istatistik yéntemde, mal/hizmetin degerini (bagimli degiskeni)
ve degerdeki degisimi etkileyen faktorler (bagimsiz degiskenler) saptanmakta ve saptanan fak-
torler yardimiyla mal/hizmetin degeri belli olasiliklar dahilinde agiklanmaktadir.

Maddesel olmayan mal/hizmetlerin degerlendirilmesi konusunda gelistirilen ilk yéntem
seyahat maliyeti (ulasim gideri) ydntemidir. Daha sonra gesitli yontemler; kosullu deger-
lendirme, hedonik fiyatlama, o6deme istekliligi,... gelistirilmistir (MENDELSOITN/MARK-
STROM 1988). Bu ydntemler arastirma konusuyla dogrudan ilgili olmadigi icin aciklanma-
mistir.
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Bu arastirmanin amaci uygun yontemler kullanarak odun Uretimine ayrilmis (tahsis
edilmis) ormanlarda arazi, arazi tzerindeki agac serveti ve orman (arazi ile agag serveti birlik-
te distnilerek)l) degerleri ile ormanlara yakin tarim arazilerinin degerlerini belirlemek; deger
belirleme calismalari sirasinda karsilasilan guclukleri ortaya koymak; saptanan gugliuklerin
¢6zimune iliskin oneriler gelistirmek ve ormancilikta kullanilabilecek faiz oranini hesaplamak-
tir.

Arastirma, Balikesir Orman Bélge Miudirligi'ne baglh Edremit Orman isletme
Midirliginin Ayvalik Devlet Orman isletme Sefli§i sinirlari icindeki odun Gretimine ayrilmis
orman arazileri ile Pelitkdy, Taylieli, Yenikdy, Sahinler, Hisarkdy, Gomec, Tirkdzu, Agacik,
Hacioglu, Yunuslar, Hacihiseyin, Kumgedik, Sarilar, Yabancilar, Hacibozlar, Bagyizd,
Haciveliler, Tifillar, Camoba, Akcapmar, Kircalar, Besiktepe, Uckabaagag, Cakmak, Altiova,
Keremkdy, Murateli, Mutlukéy ve Tahtacilar adli yerlesim birimlerinde (ilge, belde, kdy) yer
alan tarim arazilerinde gerceklestirilmistir.

Arastirmanin, ormancilik, tarim ve turizm2) etkinlikleri géz 6nune alinarak yapilmasi
planlanmistir. Bu nedenle, arastirma alani, ulasim kolayligi ve belirtilen etkinliklerin gergek-
lestirilmesi bakimlarindan uygun oldugu disiinilen Ayvalik Devlet Orman isletme Sefligi
secilmistir.

2. MATERYAL VE YONTEM

Arastirmada kullanilan veriler; 1-Alan verileri; orman arazisinin bugiinki kullanim ézel-
likleri ve duzeyleri, 2-Hacim verileri: aga¢ servetinin bugiinki ve gelecekteki irin gesitleri
dizeyleri, 3-Ekonomik veriler: ormandan elde edilen tek iriin odun kabul edildigi igin Griin
cesitlerinin depo satis fiyatlari ile genclestirme, Uretim ve ydnetimle ilgili cesitli giderlerden3)
olusmaktadir. S6z konusu veriler, orman ve tarim arazilerinde él¢cum yapilarak, yetkililerle ve
koylilerle gorisulerek, konuyla ilgili ¢esitli resmi kayitlar incelenerek ve ilgili literatiirden
yararlanilarak elde edilmistir. Ayrica, ¢esitli nedenlerle saglanamayan veriler, teorik ve pratik
ilkelere uygun varsayimlar halinde belirlenmistir.

Bu arastirmada, maddesel mal/hizmetlerin degerlerinin belirlenmesinde s6z konusu olan
yontemler kullaniimistir. Orman ve tarim ve arazilerinin degerlerini belirlemek, baska bir ifade
ile her iki ekonomik etkinlikte kullanilan arazilerin degerleri (izerinde etkili olan 6geleri sapta-
mak Uzere, istatistik yontemlerden ¢oklu dogrusal regresyon analizi uygulanmistir. Sonsuz peri-
yodik veya yillik gelirlerin kapitalizasyonunu esas alan, gelir degeri yontemi ile, hipotetik olarak
olusturulan orman isletmelerinind) arazi ve orman degerleri, bu isletmelerin agag serveti
bakimindan; -deger belirleme tarihinden sonsuza kadar normal (diizenli) kurulusta5) ve -deger

)) Aslinda, orman denilince arazi ve agaglarin disinda pek ¢ok 6ge (av ve yaban hayati, diger otsu ve odunsu bitkiler, su,...)
anlasiimaktadir. Ancak, bu ¢alismada kolaylik saglamasi bakimindan, ormanin kapsami, yalnizca arazi ve onun tzerinde-
ki agaclarla sinirli tutulmustur.

2

Arastirmanin baslangicinda, ormancilik, tarim ve turizm etkinliklerinin g6z dntne alinmasi planlanmistir. Ancak, turizm
etkinligi, yeterli diizeyde ve dogrulukta veri elde edilemedigi icin arastirma kapsami disinda birakilmistir.
1995 yili fiyatlari kullanilmistir.

Ormancilikta uygulanan isletme sekilleri, genglestirme yéntemlerine (koru, baltalik, korulu baltalik isletmeleri), normal
servet diizeyinin tayini ve miidahale sekli ile derecesinin belirlenmesine (mescere, agac, karisik isletmeler) ve ekonomik
acidan kesim araliklarina (periyodik, yillik veya amenaje, kademeli isletmeler) bagh olarak siniflandiriimakladir (FIRAT
1971). Bu calismada, ekonomik agidan kesim araliklari goz 6niine alinarak olusturulan orman isletmelerinden, kademeli
orman isletmesi disindakiler, yani periyodik orman isletmesi ve yillik orman isletmesi incelenmistir.

3
4

Nt

5]

&

Normal orman kurulusu: Belirli buyukliukteki plan Gnitesi (mescere ya da isletme sinifi) icin belirli yontemler yardimiy-
la grafik ve sayisal olarak saptanmis kurulustur. Normal kurulustaki orman isletmelerinin aga¢ servetinin yas ve cap
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belirleme tarihinde anormal (diizensiz)6), ancak diizenleme suresi sonundan sonsuza kadar nor-
mal kurulusta olduklari varsayilarak yapilmistir. Ancak, arazi, aga¢ serveti ve orman deger-
lerinin belirlenebilmesi igin Uriin gesitlerinin dikili satis dederlerinin de belirlenmesi gerekmistir.
Bu nedenle, bélme/béimecikler itibariyla Griin cesitlerinin dikili satis dederleri déniisim degeri
yonteminden yararlanilarak hesaplanmistir. Ayrica, aga¢ serveti degeri kesim degeri, gider
degeri, gelecek deger yontemleriyle; ormancilikta kullanilabilecek faiz orani ise, orman arazi-
lerinin kapital degerleri ile sz konusu orman arazilerine en yakin ve en benzer biyofizik
kosullara sahip tarim arazilerinin degerlerinin birbirine esit olabilecegi dislincesini temel alan
bir yéntem gelistirilmek suretiyle hesaplanmistir.

2.1 Arastirmada Gergeklestirilen islemler

Belirtilen amaclar, orman ve tarim alanlarinda hipotetik bazi dizenlemeler ile cesitli
islemler yapilarak gergeklestirilmistir.

2.1.1 Orman Alanlarinda Gergeklestirilen islemler

Ayvalik Devlet Orman isletme Sefligi'ne ait orman alani, Amenajman Planlarinda, koru-
ma ve odun dretimi amach olmak tizere 256 bdlme/bdIimecige ayrilmistir. Calisma alanini, bu
bélme/béImecikler arasindan odun hammaddesi Uretimine tahsis edilenler (156 adet) olustur-
mustur. S6z konusu bélme/bdlmecikler, arazi ve orman degerlerini belirlemek (izere hipotetik
olarak diizenlenmis ve bu diizenlenen orman alanlarinda deger belirlemek amaciyla agaclandir-
ma gideri, Urtin cesitlerinin dikili satis degerleri, yillik kesim alani, kesim dizeni, yillik ve
periyodik net gelirler,... gibi gerekli 6geler hesaplanmistir.

Gelir degeri yontemini uygulayabilmek igin arastirmaya konu orman arazilerinin
dizenlenmesi: Gelir degeri yonteminde deger, g6z dnline alman mal/hizmetten gelecekte elde
edilmesi olasi net gelirlerden yararlanilarak hesaplanmaktadir. Bu nedenle, calisma kapsamina
alman orman arazilerinin sonsuza kadar diizenli araliklarla gelir elde edecek sekilde diizenlen-
mesi gerekmektedir. Bu sorun, arastirmaya konu olan orman arazileri (156 adet bdline/bdIme-
cik) Uizerinde bir keresinde periyodik orman isletmeleri (POI)7 bir keresinde yillik sonsuza
kadar, kararlastirilan idare siresi araliklarla son kesim gelirleri elde edilden POi'ler,
bolme/bdlmecik sinirlari temel alinarak olusturulmus ve agac tiru-bonitet farki gozetilerek
adlandinimistir. Bu sekilde, galisma alaninda; 89 adet kizilgam iyi bonitet POIi’si, 49 adet
kizilcam diisiik bonitet POi'si ve 18 adet karacam diisiik bonitet POIi’si olmak izere, toplam 156
adet POI'si diizenlenmistir (Tablo 1). Son kesim gelirleri sonsuza kadar her yilin sonunda elde
edilen Yillik orman isletmeler (YOi)s>ise, ayni adac tiirii ve bonitete sahip bélme/béImecikler
bir araya getirilerek; kizilgam iyi bonitet bélme/béImeciklerden Al YOQi'si, kizilgam diisiik
bonitet bélme/béImeciklerden A2 YOi'si ve karacam diisiikk bonitet bélme/béImeciklerden B
YOi'si olmak iizere, 3 adet YOIi'si meydana getirilmistir (Tablo 1). Tablo I'de hipotetik olarak

kademelerine dagilisi, daha dogrusu agac servetinin yas ve cap siniflari itibariyla sahip olduklari dizeyler hasilat tablo-
larindan yararlanilarak belirlenmektedir (ERASLAN/SAD, 1993; FIRAT 1971). Bu calismada Forestal Firmasi'nin
hazirlamis oldugu kizilgam ve karagam hasilat tablolari kullanilmistir (FORESTAL, 1976).
Anormal orman kurulusu: Hasilat tablolarinin belirttigi diizeyden az ya da fazla aga¢ servetine (yas ve cap siniflari
itibariyla) sahip orman isletmelerine ait kuruluslardir (ERASLAN/SAD, 1993; FIRAT, 1971).

7) Periyodik orman isletmesi (POi): Tek mescereden meydana gelen bu isletmeler, son kesim net gelirleri sonsuza kadar
idare stiresi kadar araliklarla alinacak sekilde diizenlenmektedir (SAD/ERASLAN, 1993; FIRAT, 1971).
Yillik orman isletmesi (YOIi): U sayidaki (0 ile U yaslarindaki) mesgerelerden meydana gelen bu isletmeler, sonsuza
kadar her yilin sonunda net gelir elde edilecek sekilde diizenlenmektedir (SAD/ERASLAN, 1993; FIRAT, 1971).
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olusturulan periyodik ve yillik orman isletmeler, b6lme/bdlmecik sayisi, bu bdlme/béimecik-
lerde bulunan agac servetinin yas siniflarina dagilimi, yas siniflarinin kapladigi alanlar, agac tir-
leri ve bonitetleri itibariyla tanimlanmistir. Tablo 1 incelenirse, aktiiel (mevcut-bugiinki) adac
servetinin9 yalmzca 1. ve VI. yas siniflarini icerdigi, ancak diger yas siniflarim ( Il., 11l., V.
ve V. yas sinifi) icermedigi gorulecektir.

Tablo 1: Calisma Alaninda Olusturulan Periyodik Ve Yillik Orman isletmelerine Ait
Envanter Bilgileri

Table 1: Data Of Inventory Of Working Group Giving Perpetual Annual Income (WGPAI) And
Working Group Giving Perpetual Periodical Income (WGPPI)

Bélme Prodiktif ~ Orman Alani Bozuk Toplam
Sayisi Productive ~ Forest Areas Alan Alan
Orman isletmeleri Numbcr of l.Yas Sin.  VLI.Yas Sin. Toplam  Damagcd Total
Compartment  Age Class 1 Age Class VI Total Areas Areas
\Working Groups (Adet) (Hektar) (Hektar) (Hektar) (Hektar) (Hektar)
(Numbcr) (Hcctare) (Hcctare) (Hcctare) (Hcctare) (Hcctare)
Kizilgam iyi Bonitet POi - Al YOI
Calabrian pinc High Site Index WGPPI - Al 89 460,5 1625 2 085,5 13395 3425
WGPAI
Kizilgam Disik Bonitet POi-A2 YOI
Calabrian pine High Site Index WGPPI - A2 49 0 301 301 1201 1502
WGPAI
Karagam Diisiik Bonitet POi-B YOI
Crimcnan pinc Low Site Index WGPPI - B 18 1115 348 459,5 139 598,5
WGPAI
Toplam (Total) 156 572 2274 2846 26795 55255

Aktivite alanlarina iliskin genclestirme (kultir) giderlerinin hesaplanmasi: Calisma
alanindaki ormanlarin dogal olarak ve agaglandirma yoluyla genglestirilebilecedi kabul
edilmistir. Bu nedenle, olusturulan aktivite alanlarinin dogal genclestirme giderleri ile agac-
landirma giderleri hesaplanmistir. Toprak tird, toprak derinligi, egim ve taslilik bakimlarindan
benzer bélme/bdlmecikler bir araya getirilmek suretiyle olusturulan aktivite alanlarinin (..
adet)10) agaclandirma giderleri, her bir aktivite alam igin agaclandirma projesill) tasarlanmak
suretiyle hesaplanmistir. Tasarlanan projelerin hektardaki agaglandirma giderleri; kizilgam
yetisme ortamina ait aktivite alanlarinda (10 adet): 33 985 753 TL/Ha - 38 238 577 TL/Ha ve
karacam yetisme ortamina ait aktivite alanlarinda (2 adet): 63 549 060 TL/Ha -64 504 880
TL/Ha olarak hesaplanmistir. Dogal genclestirme gideri ise, aktivite alanlari i¢in hesaplanan
agaclandirma giderlerinin onda birine (1/10) esit kabul edilmistir.

Aktlel (mevcut-buginki) agac serveti: Normal kurulusa ulastiriimaya ¢alisilan orman isletmelerinin sahrp oldugu agac
servetidir. Bu calismada aktiel agag serveti dizeyi ilgili orman isletmesi icin diizenlenen amenajman pian(lar)indan fay-
dalanilarak saptanmistir. Aktliel orman kurulusu ise, orman isletmelerinin deger belirleme tarihinde sahip olduklar
orman kuruluslaridir. Aktiiel orman kurulusu normal orman kurulusuna esit olabilir veya olmayabilir.

1°) Agaglandirma ve Erozyonu Onleme Genel Midurlugi'niin 1987 yilinda yayimladigi 4125 sayili yénetmelikte belirtilen
esaslar uygulanmistir.

1 Agaclandirma projeleri, orman isletmelerinin icinde bulundugu biyofizik ve sosyoekonomik kosullar géz 6nine alinarak
tasarlanmistir.
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Planlama ile ilgili surelerin belirlenmesi: Periyodik ve yillik orman isletmelerinde fay-
dalanmanin dizenlenmesiyle ilgili olarak; idare stresi, dizenlenme siresi ve kesim plani suresi
belirlenmistir. idare siiresi, bir isletme sinifinda mescerelerin olusumundan olgun hale gelip
kesilmeleri arasinda gecen ortalama sireye denilmektedir. Mescgerelerin kesime uygunluk duru-
mu ise, isletmeden elde edilmek istenen gesitli amaclara gore belirlenmektedir (FIRAT 1971).
Diizenlenme siresi, anormal kurulustaki orman isletmelerini bitiin 6geleri ile normal kurulusa
ulastirmak igin gerekli oldugu dusitntlen siredir. Ayni yasli ormanlarda en uzun diizenleme
suresi idare suresine esittir. Ayni yasli ormanlarda son hasilat kesim plani ile ara hasilat kesim
plani olmak Uzere iki ¢esit kesim plani bulunmaktadir (ERASLAN/SAD 1993). Bu calismada,
POI ve YOITerinde diizenleme sirelerinin idare siirelerine esit oldugu kabul edilerek 20, 30, 35,
40, 45, 50, 60 ve 70 yillik idare sureleri denenmistir. Ayrica kesim plani siresi, ara ve son
hasilat kesim planlari birlestirilmek suretiyle, normal kurulustaki orman isletmelerinde idare
suresine, anormal kurulustaki orman isletmelerinde ise dizenleme siresi ile idare slresinin
toplamina (yani, iki idare siresi uzunluguna) esit oldugu varsayilmistir.

Yilllk orman isletmelerinde kesim dizeninin olusturulmasi ve yilhk kesim alan-
larindan elde edilecek net gelir duzeylerinin hesaplanmasi: Ormanlarin sirekli ve duzenli
isletmecilik esasina dayal isletildigi g6z online alinarak, dncelikle orman isletmelerinde uygu-
lanacak faydalanma dizeni kararlastirilmistir. Bu ¢alismada, ayni yash ormanlardaki faydalan-
may! duzenleyen ydntemlerden "gercek yillik alan ydntemi™ kullaniimistir. Bu yOntemde
YOi'nin yillik kesim alam (Ya), toplam isletme alani (F) idare siiresine (U) béliinerek:

Ya= F/U 1)

hesaplanmaktadir (ERASLAN/SAD, 1993). Bu formiillde Al, A2 ve B YOI' lerine ait veriler
(Fa1 = 3425 Ha; Fa: = 1502 Ha; FB = 598,5 Ha; U=20, 30, 35, 40, 45, 50, 60, 70 yil) kul-
lanilarak yillik kesim alanlari hesaplanmistir (Orn: 3425/20 = 171,25Ha; 3425/30=114,2 Ha;...
3425/70=48,9Ha). YOIiTerinin kesim diizeni, diizenleme siiresi ve/veya idare siiresi boyunca
her yil kesilecek bélme/bdlmecikler tespit edilmek suretiyle olusturulmustur. Bélme/bdlmecik-
lerin kesim onceligi, dolayisiyla kesim sirasi belirlenirken, sahip olduklari aktiiel ajac serveti
diizeyi, ve dikili satis degerleri gdz 6niine alinmis ve dncelik, aktiiel agac serveti degeri yiksek
olan bolme/bolmeciklere verilmistir. Kesime &nceligi belirlemek icin, bolme/ bdlmecikler,
aktiel agac serveti degeri en yiiksekten en distige dogru siralanmis ve bu siralamaya uygun bir
sekilde bolme/bdImecikler yillik kesim alanlarina (Yai i:l1,2,...U) tahsis edilmislerdir. Ancak,

bélme/bdImeciklerin alanlari yillik kesim alamndan blyiuk ya da kuguk olabilmektedir. Bu
nedenle, bazen birden fazla sayida (j:l,2,...n) bdlme/bdImecik aym yillik kesim alamna, bazen
de bir bélme/bdlmecik birden ¢ok sayida yillik kesim alamna tahsis edilmistir. Bu gibi durum-
larda bolme/bdImeciklerin 0,5 Ha'dan daha kiiciik parcaya ayrilamayacag! kabul edilmis ve yil-
lik kesim alanlari + - 0,5 ile 1 Ha farkla olusturulmustur. Olusturulan yillik kesim alanlarindan
saglanacak net gelirler ise, kararlastirilan diizenleme siiresi ve bu siireyi izleyen idare siiresi igin
ayri ayri hesaplanmistir. Yillik kesim alanlarinin net gelir dizeyleri (YaNGDj); i. yilhk kesim
alanina giren bélme/bélmeciklerdeki normal ve/veya anormal ada¢ servetinin1?) irin cesitleri
duzeyleri (Tdy: tomruk diizeyi; Mdij: maden diredi diizeyi; SOdy: sanayi odunu diizeyi; Y Odij:

12) Orman isletmelerinin akttel orman kurulusu normal orman kurulusuna esit olmadigi takdirde, sahip olunan agac serve-
tine anormal agac serveti denilmekte ve bu agag¢ servetinin diizeyi envanter kayitlarindan yararlanilarak belirlenmekte-
dir. Benzer sekilde, normal kurulusa sahip orman isletmelerinde uygun hasilat tablolarindan yararlanilarak belirlenen
normal artim ve normal siklik derecesine sahip agag servetine normal agac serveti denilmektedir.
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yakacak odun diizeyi) bulunmakta ve ilgili bolme/bdImecigin triin cesitleri dikili satis degerleri
(DSDTy: tomruk dikili satis degeri; DSDMy: maden diredi dikili satis dederi; DSDSOy: sanayi
odunu dikili satis degeri; DSDyoip yakacak odun dikili satis degeri) carpilarak elde edilen
rakamlar toplanarak elde edilmektedir:

n

YaNGDj = [ X ((TQyXDSDTij)+ (MdyxDSDMij)+ (SOdyxDSDSoij) + (Y OdjXDSDYoij)jli (2)
=l

Bakim alanlarinda yapilan aralama kesimlerinden saglanacak net gelir dizeylerinin
hesaplanmasi: Periyodik ve yillik orman isletmelerinde bakim alanlari birbirinden farkhdir.
POI'lerinin arazileri Gzerinde ayni yash agaclar bulundugu icin POI'nin tamami bakim ya da
kesim alani olarak kabul edilmektedir. YOPsinin bakim alani ise, son kesim hasilasinin alindigi
U.yilhk kesim alam disinda kalan yillik kesim alanlarindan olusmaktadir. Bu nedenle, YOi'sinin
bakim alaninda 0 yasindan U-l yasma kadar her yastan agacglar bulunmaktadir. Periyodik ve yil-
ik orman isletmelerinin bakim alanlarinda yapilacak aralama kesimlerinden elde edilecek Uriin
cesitlerinin duzeyleri, adag tirl, bonitet ve yas géz oniine alinarak, uygun hasilat tablolari kul-
lanilmak suretiyle saptanmistir. Daha sonra, dnceden hesaplanmis bulunan drin cesitleri dikili
satis degerlerinden de yararlanilarak bakim kesimlerden elde edilen net gelirler (Ziriin gesidinin
dizeyix driin gesidinin dikili satis degeri) hesaplanmistir.

YOi'lerimn yillik net gelir dizeylerinin hesaplanmasi: Bu isletmelerde her yilin
sonunda elde edilen net gelirler, ilgili yil boyunca elde edilen gelirlerden ilgili yil boyunca
gerceklesen giderler ¢ikartilarak hesaplanmistir. Gelirlerin, son kesim ve aralama kesimlerinden
saglanan odun drinleri satilarak elde edildigi; giderlerin ise, genclestirme giderleri, dretim
giderleri ve genel yonetim giderlerinden olustugu kabul edilmistir. Ancak, yillik net parasal
gelir; ilgili yilda elde edilen gelirler toplamindan, Gretim giderleri disindaki diger giderler, yani
son kesimin yapildigi yillik kesim alaninin genglestirilmesine ait gider ile genel ydnetim gideri
cikartilarak hesaplanmistir. Zira, dretim giderleri, Grin cesitleri dikili satis degerleri hesap-
lanirken g6z 6nine alinmaktadir.

POIi'lerinin periyodik net gelir diizeylerinin hesaplanmasi: Bu isletmelerde idare
siiresi boyunca séz konusu olan gelirler ile giderler, YOiderindekiler ile aymdir. Ancak, bu
isletmelerde periyodik net gelir diizeyini hesaplamak i¢in, idare suresi boyunca elde edilen gelir-
ler ile gerceklesen giderlerin idare siiresi sonuna iblag edilmesi veya idare siiresi basina indirgen-
mesi gerekmektedir. Bu nedenle periyodik net gelir, idare siresi basina indirgenmis gelirler
toplamindan idare siresi basina indirgenmis giderler toplami ¢ikartilarak (periyot basinda elde
edilen net gelir), veyahut idare siiresi sonuna iblag edilmis gelirler toplamindan idare siresi
sonuna iblag edilmis giderler toplami gikartilarak cikartilarak (periyot sonunda elde edilen net

gelir) hesaplanmistir. Bu calismada periyot sonunda elde edilen periyodik net gelir belirlen-
mistir.

En ylUksek arazi ve en ylksek orman ranti idare surelerinin hesaplanmasi: Bu ¢alis-
mada gelir degeri yénteminden yararlanilarak POi'nde en yiiksek arazi ranti idare siiresi; YOi'de
ise en yilksek orman ranti idare siiresi belirlenmistir. POIi'lerinin en yiilksek arazi ranti idare
suresini belirlemek igin arazi degerinin hesaplanmasi gerekmektedir. S6z konusu arazi degerleri
Faustmann ve Oswald formdlleri kullanilarak belirlenmistir:
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Faustmann formdli;
Bu = (((Au + Dal,0 pu'a+ Dbl,0 pU-b +...-¢c)/(1,0 pU-1)) - (co +V)) ?3)
Oswald formili;

Bu+co = (((Au+ Dal,0 pu'a+ Dbl,0 pU-b +...-Q/(1,0 pu-1))-(V)) 4)

olarak ifade edilebilir. 3 ve 4 numarali formillerde, Bu: arazi hasila degeri; Au: son kesim net
geliri; Da, Db: a ve b yillarinda alman aralama kesimleri net gelirleri; c0: ilk agaclandirma
gideri; c: sonraki periyotta yapilan agaglandirma gideri; p: faiz orani; U: idare siresi; V: genel
idare giderleri kapital degeri (v/o ,op; Vv: yilhik genel idare gideri) anlamina gelmektedir.
YOi'lerinde ise, en yiilksek orman ranti idare siiresini belirlemek icin orman degerinin hesa-
planmasi gerekmektedir. Orman degerinin belirlenmesinde;

Or = r/ 0,0p (5)

formlu kullanilmistir. 5 numarali formilde, Or: orman degerini ve r: ormanlardan saglanan yil-
lik net gelirleri ifade etmektedir. En ylksek arazi ve en yliksek orman ranti idare sirelerini belir-
lemek igin, belli bir faiz oram ile 3, 4 ve 5 numarali formiller degisik idare sireleri gz 6niine
alinarak ¢ozimlenmisgtir.

Uretim gideri ile diger giderlerin belirlenmesi: Arastirma alam icinde odun Uretimine
tahsis edilmis 156 adet bélme/bdImecige ait Uretim giderleri (kesme, suritme, tasima ve istif/tas-
nif giderleri) ve genel idare gideri hesaplanmistir. Uretim giderleri, Orman Genel Mudirlaga
(OGM) tarafindan bildirilen en uygun kosullara ait taban birim fiyatlarindan ve zorluk Kkat-
sayllarindan yararlanmak suretiyle belirlenmistir. Blme/b6Imeciklere ait zorluk katsayilari 161-
A sayili tebligde belirtilen esaslara uygun olarak saptanmistir. Kesme, siriitme, tasima ve istif
tasnif isleri ile ilgili hesaplanan zorluk katsayilart OGM'nin bildirdigi taban birim fiyatlari ilr
carpilarak her bolme/b6lmecigin tretim gideri ayri ayri elde edilmistir. Birim alana ait genel
y6netim (idare) gideri, Edremit Devlet Orman isletme Miidirligi'nce 1995 yilinda édenen
giderler toplami orman alanina bdliinerek bulunmustur. S6z konusu giderler: ayliklar; saglik ve
sosyal yardimlar; ek c¢alisma ucretleri; tazminatlar; oduller; yolluklar; tesis onarim, hizmet
araclari isletme, biro, kira, iletisim, sigorta, duyuru, propaganda, egitim, sosyal, agirlama (tem-
sil), mahkeme, harc ve diger giderler ile kidem-ilibar tazminatindan olusmaktadir.

Uriin cesitlerinin dikili satis degerlerinin hesaplanmasi: Pratik olarak odun gesit-
lerinin ormandaki dikili haldeki fiyatlari (tarife bedelleri), dénusim degeri yonteminden yarar-
lanilarak, urtin (odun) gesitlerinin pazardaki satis fiyatlarindan uretim giderleri, vergi gideri, sig-
orta gideri, satig gideri ve girisimci kari gikartilarak bulunmaktadir (FIRAT 1971). Ulkemizde
vergi gideri, sigorta gideri, satis gideri ve girisimci kari bélme/bélmecikler itibariyla belirlene-
memektedir. Bu nedenle, s6z konusu 6geler bu calismada g6z dnline alinamamis ve saptanan
deger, dikili degerden farkli oldugu igin dikili satis degeri olarak adlandiriimistir.

Normal/Anormal aga¢ servetinden elde edilecek Uriuin cesitleri dizeylerinin belir-
lenmesi: Normal agag¢ servetinden elde edilecek uriin gesitleri dizeyleri uygun hasilat tablolari
kullanilarak ortaya konulmustur. Anormal agac servetinin kesilmesi halinde elde edilecek triin
gesitlerinin dlzeyleri ise uygulanmakta olan amenajman planlarindan elde edilmistir.
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Yoneticilerin almis olduklari kararlarin arazi, agac serveti ve orman degerleri
Uzerindeki etkisini goéstermek amaciyla senaryolarin olusturulmasi: Senaryolar, "orman
isletmesindeki aktlel agac servetinin dizeyi, bu isletmeyi yonetenlerin almis olduklari kararlarin
sonucudur" disuncesinden yararlanilarak tasarlanmistir. Cunkd, bir orman isletmesininin sahip
oldugu aktlel agac serveti dizeyi, bu isletmenin arazi, agac serveti ve orman degerlerini etkile-
mektedir. Deger belirleme tarihinde (zamaninda) orman isletmesinde aktiiel adag serveti
diizeyiyle ilgili olarak ii¢ senaryo olusturulmustur; Senaryo 1: YOi'nde adac serveti yoktur, yani
arazi tamamen ciplak-bostur. Bu durumda yillik orman isletmeleri, diizenleme suresi boyunca
her yil yilhk kesim alani biykliginde orman arazisi agaglandirilarak olusturulmaktadir.
Bolme/bdlmeciklerin agaglandirma &nceligi, agaglandirma ve dretim giderleri g6z énine ali-
narak (en diisiikten en yiiksege) belirlenmistir. Senaryo 2: YOi'nde aktiiel ajac serveti diizeyi
uygulanmakta olan Amenajman Planinda belirtilen diizeydedir (bkz Tablo 1). Bu durumda,
kararlastirilan diizenleme siresi boyunca en yaslh agaclarin bulundugu bélme/bélmeciklere 6nce-
lik verilerek, yillik kesim alani biyukliginde orman arazisi Gzerindeki agac serveti tiraslama
kesilerek genclestirilmektedir. Senaryo 3: Uzerinde YOI olusturulacak arazi tamamen kesim
yasma gelmis veya kesim yasini ge¢cmis agac servetiyle kaphdir. Bu durum Senaryo 1'in tam ter-
sidir. Yani, dizenleme siresi boyunca her yil en yash ve en yiksek net gelir saglayan
bdlme/bdImeciklere kesim dnceligi verilmek suretiyle genclestirilmektedir.

Orman arazilerinin degerlerine iliskin degiskenlerin belirlenmesi ve bu degisken-
lerin Olcilmesi: Istatistik analizlerde kullanmak (izere, orman arazilerinin degerleri (izerinde
etkili oldugu dustnilen cok sayidaki 6zellik incelenmistir. Gergeklestirilen ¢alismalarin i1s1ginda
s0z konusu Ozelliklerden dlgtlebilir niteliktekiler tespit edilerek, 42 adet (4 adet bagimli
degisken (Y;; i:1,2,..4), 38 adet bagimsiz degisken (Xj; j:1,2,..38)) belirlenmistir. Bagimh
degiskenler, normal ve anormal kurulusa sahip POIi'sinin Faustmann arazi hasila degerleri (Yb
Y2) ve normal ve anormal kurulusa sahip POT'sinin Oswald arazi hasila degerleri, (Y3, Y. ) ile
ilgilidir. Bagimsiz degiskenler sirasiyla sunlardir: agac servetinin kesim degeri (Xj); idare sire-
si (X2); agac tiri (X3); bonitet (X4); kesim gideri (X5); striitme gideri (X6); tasima gideri (X7);
tomruk dikili satis degeri (Xg); maden diredi dikili satis de@eri (X9); sanayi odunu dikili satis
degeri (X10); ve yakacak odunun dikili satis degeri (Xn); anormal aga¢ serveti icindeki tomruk
diizeyi (X12); maden diregi diizeyi (X13), sanayi odunu dizeyi (X14); yakacak odun dizeyi (X15);
toplam anormal agac serveti diizeyi (X13; normal agag serveti icindeki tomruk diizeyi (X17);
maden diredi diizeyi (Xlg); yakacak odun dizeyi (X19); normal agac servetinin toplam diizeyi
(X20); mescerenin egimi (X21); yikseltisi (X22); slritme mesafesi (X23); asfalt yol uzunlugu
(X24); orman yolu uzunlugu (X25); ham yol uzunlugu (X26); pazara uzaklik (X27); kesim zorluk
katsayisi (X2g), Uriin gesitlerine ayirma zorluk katsayisi (X29), e§im zorluk katsayisi (X30), yuk-
selti zorluk katsayisi (X31), bonitet zorluk katsayisi (X32), dikili agag serveti diizeyi zorluk kat-
sayisl (X33), sturitme yolu uzunlugu zorluk katsayisi (X34), pazara uzaklik zorluk katsayisi
(X35), ham yol (orman yolu) uzunlugu zorluk katsayisi (X36); genclestirme gideri (X37) ve
Uzerinde agac serveti bulunan alan dizeyi (X3g).

POI'lerinin arazi, agac serveti ve orman degerlerinin belirlenmesi: POi'sinin arazi
degeri: -bu isletmelerin normal veyahut anormal orman kurulusuna sahip oldugu dustnilerek;
-Faustmann ve Oswald formilleri kullanilarak; -aralama kesimi yapilarak ve yapilmaksizin;
-20, 30, 35, 40, 45, 50, 60 ve 70 yillik idare sureleri, -%1, %2, %3 ve %4 faiz oranlari goz
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onine alinarak hesaplanmistir. POi'sinin normal ve anormal adag servetinin degerleri (NASD,
AASD); kesim, gider ve gelecek deger yontemleri kullanilarak hesaplanmistir. Ancak, sbz
konusu degerleri belirlemek icin, normal/anormal agac servetlerini olusturan mescerelerin
yaslari ve iriin cesitleri itibariyla diizeyleri ve bunlarin yaninda ilgili POi'sine ait iiriin gesit-
lerinin dikili satis degerlerinin bilimnesi gerekmektedir. Bunun icin dncelikle normal/anormal
agac servetinin yasi ve Uriin gesitleri diizeyleri saptanmistir. Bu islem sonucunda, POIi'nin nor-
mal/anormal afa¢ servetlerinin kesim degerleri, gider degerleri ve gelecek degerleri hesaplan-
mistir. POi'sinin normal ve anormal orman degerleri ise, arazi degeri ile ajag serveti degerinin
toplami olarak hesaplanmistir.

YOi'lerinin arazi, aja¢ serveti ve orman degerlerinin belirlenmesi: Y Qi'sinin arazi
degeri farkh iki yaklagimdan hareket edilerek belirlenmistir. Birinci yaklasimda, Y Qi'sinin arazi
degeri, s6z konusu isletmenin toplam orman degerinden toplam normal agac servetil3d degeri
cikartilarak hesaplanmistir:

Bo = Or - NASD )

ikinci yaklagimda ise, YOIi'nin arazi degeri, isletme kapsaminda yer alan bélme/béImeciklerin
icin hesaplanan arazi degerleri toplanarak bulunmustur:

k

Be = I B uk (k: 1,2, 3,... 156) @
|

Formiil « ve 7'de: BO: YOi'sinin arazi degerini; Or: YOi'sinin orman degerini; NASD: Y Oi'si-
nin toplam agag serveti degerini; Bjj: bolme/bdlmeciklerin hektardaki arazi degerini; k: Y Oi’nde

yer alan bélme/bdlmeciklerin sayisini ifade etmektedir. YOi'sinin adac serveti degeri de
POi'sinde oldugu gibi, normal ve anormal orman kuruluslari icin kesim degeri, gider degeri,
gelecek deger ve bu degerlerin karmasi14 olarak hesaplanmistir.

Y Oi'sinin orman degeri:

1- ilgili YOIi'sinin normal agac serveti degeri ile arazi degeri toplanarak;
Or = Bo + NASD (s)

2- llgili YOi'sinden her yil sonsuza kadar elde edilen net gelirler dért farkh sekilde kap-
italize edilerek;

Orl = ((Oral+Om)/1,0pu) - (v/0,0p) 9)
Or: = (o raz+ (o rn/l,op) + (v/o ,0 p) (10)
Or3 = Oras + (Orn/l,0pD)-(v/0,0p) (11)

131 Normal agag serveti: Normal orman kurulusuna sahip orman isletmesinde bulunan agac serveti dizeyidir.

141 Karma deger: Yilhk orman isletmelerinde 0. yastan U. yasa kadar her yasta mescere bulunmaktadir. S6z konusu
mescerelerin agac serveti degerleri, mescerelerin yaslarina bagh olarak; 0-30 yaslari arasinda gider degeri, 30-(U-I)
yaslari arasinda gelecek deger, U ve U yasin Ustinde kesim degeri yéntemi ile hesaplanmistir
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Or4 = Z rnj/U)/0,0p i=1,2,...U (:2)
Oraj = (ra:x1,0pD)+ (razXi,0 pD 1)+ (ra:x1,0pD'2) + ...+ (raDxl,0p) (13)

Oraz = (1,0ps-1)/(1,0ps x 0,0p)(rp!+ rp2/1,0ps + (rps/1,0p10)+ ...+ (rpD/I,0pD-5)) (14)

Oras = (rac X (l,opD-1))/1,0pDX o0 ,0p (15)
Ora = (Erni/U)/0,0p i=1,2,,:.U (16)

ip; ='(1rpji/5)/0,0p (i=12,..5;j=1,.D/5) 17
rac = Lraj/D j=1,2,...D (18)

hesaplanmistir. 9, 10, 11 ve 12 numarah formullerde dizenleme siresi ve onu izleyen idare
siresi boyunca elde edilen yillik net gelirlerin kapitalizasyon sonugclari birbirinden farkli oldugu
icin elde edilen orman degerleri Orl, Or2, Or3 ve Or4 olarak adlandiriimistir. Yukaridaki
9,10,... 18 numarali formdillerde, Orl: orman degeri 1; Or2: orman degeri 2; Or3: orman degeri
3, Or4: orman degeri 4; Omp normal kurulusa sahip ormanlarin kapital degeri; rap diizenleme

suresi icinde her yil alman net gelir dizeyleri; mi: idare slresi icinde her yil alman net gelir
duzeyleri; rpp dizenleme suresinin ayrildigi beser yillik periyotlarda elde edilen yillik net gelir-
ler; ra0: diizenleme siresinin ayrildigi beser yillik periyotlarda elde edilen yillik net gelirlerin

ortalamasi; D: dlzenleme siresi; U: idare siresi; p: faiz orani ve v:yillik genel idare gideri
anlamlarina gelmektedir.

2.1.2 Tarim Alanlarinda Gergeklestirilen islemler

Ayvalik Orman isletme Sefli§i sinirlari icinde bulunan 29 adet yerlesim biriminde
(belde, koy) yer alan tarim arazilerinde g6zlem yapilmistir. Tarim arazilerine iliskin gézlem-
lerde, arazi degeriyle ilgili oldugu dustinilen ézelliklere iliskin dlcimlerler yapilmis ve arazileri
sahiplerine anket uygulanmistir.

Tarim arazilerinin degeriyle ilgili degiskenlerin belirlenmesi ve anket formunun
diizenlenmesi: istatistik analizlerde kullanmak amaciyla, tarim arazilerinin degerleriyle ilgili 25
adet soru hazirlanmis ve alinacak yanitlara iliskin bosluklarin bulundugu bir anket formu diizen-
lenmistir. S6z konusu anket formlari, ilgili yerlesim birimlerindeki orman alanlarina en yakin
tarim arazilerinin sahipleriyle yuz yize gorusilmek suretiyle doldurulmustur. Goérusmelerde,
oncelikle anketin amaci agiklanmis, daha sonra sorularin yanitlari istenmistir. Arazi sahiplerince
verilen yanitlar gézlem ve dlgim yapilarak denetlenmeye calisiimistir. Gergeklestirilen denetim
sonucunda, anket formunda yer alan sorulardan 5 tanesi (yetistirilen Grin cesidi ve 1 Donimden
alman uriin miktari; Grun yetistirmek icin alman destek; araziyi iyilestirmek icin yapilan islah
calismalari ve bu ¢alismalarin maliyeti; arazinin 1 D6niimden elde edilen yillik brit gelir dizeyi;
arazinin en yakin orman alamna uzakhgi), yeterli sayida ve giivenirlikte yanit alinamadi§i icin



ARAZI VE ORMAN DEGERININ SAPTANMASI 107

analiz disinda birakilmistir. Boylece, tarim arazilerinin degerleri ile ilgili coklu regresyon ana-
lizleri biri bagimh olmak tzere 19 bagimsiz degiskenle yapilmistir. Bu degiskenler sirasiyla:
tarim arazisinin pazar degeri (Y); arazide yetistirilen Griiniin gesidi (X!)15; yetistirilen tGriiniin
pazar fiyati (X2); arazinin en yakin pazar merkezine uzakhgi (X3)16); arazinin en yakin karayol-
una uzakhgi (X4); arazinin denize uzakhgi (X5); araziyi pazar merkezine ulastiran yolun niteligi
(X6); araziyi sulama olanagi (X7); arazinin toprak derinligi (X8); arazinin gorsel-estetik dzelligi
(X9); arazinin egimi (X10); arazinin yukseltisi (Xu); arazinin alici bulma olasihgi (X12); arazinin
vergi dederi (X13); arazinin fiyati (X14); arazi fiyatiyla ilgili spekiilasyon (X15); arazinin kadas-
tro durumu (X 15); araziyi satin alma talebinin geldigi yer (X17); arazinin bir doniminden elde
edilen net gelir (XIg) ve bir adet zeytin agacinin fiyati (X19) dir.

2.1.3 Ormancilikta Kullanilabilecek Faiz Oranin
Hesaplanmasiyla ilgili islemler

Ormancilikta kullanilabilecek faiz oram, “"ormancilikta ve ormancilik etkinligine alter-
natif kabul edilen baska ekonomik etkinliklerde kullanilan benzer arazilerin kapital degerleri bir-
birine esit sayilabilir" seklinde ifade edilebilen varsayimdan hareket edilerek belirlenmistir. Bu
varsayim dogrultusunda, odun dretimine tahsis edilmis orman arazileri tzerinde gerceklesti-
rilebilecek en yakin ve en iyi alternatif ekonomik etkinligin1?) tarim etkinligi oldugu kabul
edilmistir. Bu kabulden sonra faiz oramm hesaplamak igin farkh iki yaklasim kullaniimistir. Bu
yaklasimlardan birincisinde; belli bir orman arazisinin birim kapital degeri ile bu orman arazi-
sine en yakin ve en benzer biyofiziksel kosullara sahip oldugu kabul edilen bir tarim arazisinin
birim kapital degeri birbirleriyle kiyaslanmistir. ikincisinde ise, gézlemlenen gok sayidaki orman
arazilerinin toplam kapital degeri ile s6z konusu orman arazilerine en yakin ve en benzer bi-
yofiziksel kosullara sahip oldugu kabul edilen ¢ok sayidaki tarim arazilerinin toplam kapital
degeri birbirleriyle karsilastiriimistir. ikinci yaklasima ait karsilastirma (¢ farkh sekilde
yapilmistir: 1-Gozlem yapilan orman ve tarim arazilerinin 'tumd karsilastirilmistir; 2-Birbirlerine
en yakin konumdaki orman ve tarim arazileri karsilastirilmistir; 3-Orman arazileri ve bunlara en
yakin konumda ve uzerlerinde zeytin disinda Urun yetistirilen tarim arazileri karsilastiriimistir.
Karsilastirmalarda, orman arazilerinin kapital degerleri gelir degeri yéntemiylel8), tarim arazi-
lerinin degerleri ise pazar arastirmasi sonucunda elde edilmistir.

3. BULGULAR
3.1 Arazi Degerlerine iliskin Bulgular

Arazi degerlerine iliskin bulgular; orman arazi degerlerine iliskin bulgular (3.1.1) ve
tarim arazi degerine iliskin bulgular (3.1.2) bashklari altinda aciklanmistir.

15) Arastirma alaninda zeytin, tutin, bugday, fisttkgami, domates ve pamuk, yetistirilmektedir.

iG) En yakin pazar merkezleri Ayvalik ve Burhaniye birimlerinin merkezleridir.

171 En iyi alternatif ekonomik etkinlik: Ormanciliga alternatif olabilecek en yiiksek sosyoekonomik fayda saglayan etkinlik
anlamindadir.

181 Aciklanan yaklasimlarla faiz oranini hesaplayabilmek icin, orman arazisinin kapital degerinin faizle iliskili olarak for-
mile edilmesi gerekmektedir. Bu calismada Faustmann ve Ostvald formilleri kullaniimistir (bkz Formil 2 ve Formil
3).
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3.1.1 Orman Arazi Degerlerine iliskin Bulgular

Orman arazilerinin degerleri, istatistik yontem ve gelir degeri yontemi kullanilarak belir-
lenmistir. Bu nedenle, séz konusu ydntemlerin uygulanmasina iliskin bulgular iki ayri baslikta
(3.1.1.1 ve 3.1.1.2) verilmistir.

3.1.1.1 Istatistik Yéntem ile Belirlenen
Orman Arazi Degerlerine iliskin Bulgular

Orman arazi degerini ve bu deger Uzerinde etkili olan 6geleri aciklamak uzere coklu
dogrusal regresyon analizinden yararlanilmistir. Bu analizde cok sayida (en az 30) gozlem
yapilmasi gerekmektedir. Ancak, calisma alamnda hipotetik olarak 3 adet YOi'si ile 156 adet
POI'si olusturulmustur. Bu nedenle séz konusu analiz, yalmzca POi'lerine uygulanabilmistir.
POi'nin arazi degerlerini aciklamak iizere coklu dogrusal regresyon analizleri, POf'leri
siruflandiriimaksizm ve siniflandirilarak gerceklestirilmistir. Gergeklestirilen analizlerden ba-
gimsiz degiskenlerden bazilarinin arazi de@erini etkilemedigi veyahut disik dizeyde etkiledigi
ortaya ¢ikmistir. Coklu regresyon analizlerinin gerceklestirildigi gruplar ve analiz disinda kalan
bagimsiz degiskenler Tablo 2'de verilmistir (bkz Baslhk 2.1.1).

Tablo 2: Coklu Dogrusal Analizlerinde Elenen Bagimsiz Degiskenlerin Listesi
Table 2: List Of The Variables Eliminated By Multiple Linear Regression Analyses

POi’lerinin Siniflandiriimasi Bagimsiz Degiskenler
The Classification of WGPPI’s Independent Variables
Tim POi’ler X, X8, X10, Xu, X]6, Xi7, X20, X25, X27,
AH ofthe WGPPI’s X29, X30, X3#, X3
Kizilgam POi’ler X3, X4, X,,, X10, X ,,, X16, X18 X 19, X2,
Calabrian pine WGPPI’s X25j X 26, X27, X23, X30, X3
Kizilgam lyi Bonitet POi’ler X2 X3, X), X6 X8 X10, Xn, X14 X 16,
Calabrian pine High Site Index WGPPI’s X17, X18 X,,, X0, X21, X25, X 26, X27, X34
Kizilgam Disiik Bonitet PO i’ler X6, X8 X18 Xji, Xj4, X 16 X]7, X8,
Calabrian pine Low Site Index WGPPI’s X19, X2), X2, X25, X 26, X21) X%

3.1.1.2 Gelir Degeri Yoéntemiyle Belirlenen Orman Arazi
Degerlerine iliskin Bulgular

Periyodik ve yillik orman isletmelerinde, gelir degeri yontemi uygulanarak belirlenen
arazi degerlerine iliskin bulgular ayri bashklar (3.1.1.2.1 ve 3.1.1.2.2) altinda agiklanmistir.
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3.1.1.2.1 Periyodik Orman isletmelerinde Gelir Degeri Yéntemiyle Belirlenen
Arazi Degerlerine iliskin Bulgular

Uygulama sonucunda, POIiTerinin arazi degerlerini, isletmenin deger belirleme tarihinde
sahip oldugu aktiiel agac servetinin diizeyi; yetistirilen agac tiriiniin; deger belirlemede kul-
lanilan yontem(ler)in; genglestirme ve bakim tekniklerinin; idare stresi uzunlugunun ve faiz
(indirgeme) oraninin etkiledigi saptanmistir

POI'sinin arazisinin degeri, tizerinde aja¢ servetinin bulunmasi veya bulunmamasi, ajag
serveti varsa bunun yas siniflarina dagihmi etkilemektedir. Ornedin, anormal adac servetinel9
sahip bir POI'sinden elde edilen net gelirler, kararlastirilan diizenleme siiresine ve yasa bagl
olarak degismektedir. Agag tiri de dogal olarak arazi degeri tizerinde etkili olmaktadir. Ciinki,
cesitli agac tirlerinin piyasa fiyatlarinin birbirinden farkli olmasi, arazide yetistirilen agag tiriine
bagh olarak son kesimden ve aralama kesimlerinden elde edilecek net gelirleri degistirmektedir.
s, 113, 114 numarali POIiTerinde farkli agac tiirlerinin (kizilgam, karacam) yetisebilecegi
dusunilerek hesaplanan arazi degerleri Tablo 3'de verilmistir.

Tablo 3: 8, 113, 114 No'lu POi'lerinde Farkh Adac Tirlerine ile Hesaplanan Arazi
Degerleri (Dusiik Bonitet; idare Siiresi (U):45 Yil)

Table 3: Land Values Determined Due On Different Tree Species At The Working Group
Giving Perpetual Periodic Income No: s, 113 And 114

Periyodik Orman ARAZI DEGERLERI TL/Hektar
Isletme No LAND VALUES TL/Hectare
Agac Taru: Karagam Agac Taria: Kizdgam
WGPPI’s Number Tree Species: Crimenan pine Tree Species: Calabrian pine
Faustmann Osvvald Faustmann Osvvald

8 s 658 078 150 135 138 s 183 169 40 168 922

113 ss 591 471 150 140 351 30 249 902 67 165 487

114 79 448 750 142 997 809 24 974 159 61 889 743

Tablo 3'den de goriilecegdi lzere, karacam yetistirilmesi halinde arazinin degeri hem
Faustmami hem de Oswald formiliyle daha yuksek ¢ikmaktadir. Bu durum, karacam uriin gesit-
lerinin ormandaki dikili satis degerlerinin, kizilgam drin gesitlerinin ormandaki dikili satis
degerlerinden yiiksek olmasinin sonucudur. Ciinki, Faustmann ve Oswald formilleriyle arazi
degeri, séz konusu POiTerinden elde edilen net gelirlere dayanarak hesaplanmaktadir. Ancak,
yukarida deginilen faktérler disinda POIiTerinin iginde bulunduklari diger kosullarin sabit kabul
edildigi unutulmamahdir.

Aralama kesimlerinin yapilip yapilmamasi da arazi degeri tzerinde etkili olmaktadir.
Aralama kesimlerinden elde edilen riin gesitlerinin dikili satis degerlerinin pozitif olmasi, s6z

191 Anormal a§ac serveti: Anormal orman kurulusuna sahip orman isletmelerinde bulunan agac serveti dizeyidir.
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konusu arazi degerlerini olumlu yonde etkilerken; negatif olmasi olumsuz y6nde etkilemektedir
(Tablo 4). Deger belirlemede kullanilan gesitli yéntemlere iliskin sonuglar da birbirinden fark-
hdir. Zira s6z konusu yontemler ya digerlerinden farkl temellere sahiptir ya da farklh veriler
kullanmaktadir. Gergekten de ayni temele dayanan ancak géz 6nine alman verileri farklh olarak
ele alan Faustmann ve Oswald formdlleri ile birbirinden farkli arazi degerleri hesaplanmistir
(Tablo 4).

Tablo 4: PoiTerde Aralama Kesimlerine Bagli Olarak Hesaplanan Arazi Degerleri
Table 4: The Land Values Calculated With Relation To The Thinning Cuts At The Working
Group Giving Perpetual Periodic Income

POIi’ler Yas Faustmann Arazi Degeri (TL/Ha) Oswald Arazi Degeri (TL/Ha)
Yil Faustmann Land  Valuc (TL/Hcctarc) Oswald Land Valuc(TL/Hcctarc)
WGPPI’s Age Aralama Yok Aralama Var Aralama Yok Aralama Var

Years Without Thinning Thinning Without Thinning Thinning
8 No’lu POI 20 -57 054 645 -3 416 085 6 494 415 60 132 975
Karagam -iyi 30 -18 366 562 55 130 715 45 182 498 118 679 775
Bonitet 40 997 404 77 435 247 64 546 464 140 984 307
WGPPI No 8 Crimenan 45 4 089 693 86 586 078 67 638 753 150 135 138
Pinc-High Site Indcx 50 4 349 762 80 602 819 67 898 823 144 151 879
17 No’lu POI 20 -31 481 647 -30 737 852 4 367 488 5 111 283
Kizilgam 30 -1 965 505 38 486 473 33 883 630 74 335 608
Dislk Bonitet 40 389 129 46 73 214 674 74 762 081 109 063 809
WGPPI No 17 Calabrian 45 35 863 047 68 200 659 71712 182 104 049 794
Pine-Low Site Index 50 29 348 354 60 163 896 65 197 489 96 013 031

Faiz oram ve idare siresi degisiminin arazi degeri Gzerindeki etkisi Grafik I'de goste-
rilmistir (Arazi degerleri, Faustmann formiline degisik faiz oranlari (%1, %2, %3, %4) ve
degisik idare sareleri (20, 30, 40, 45, 50, 60 ve 70 yil) uygulanarak hesaplanmistir). Grafik 1
incelenirse; en ylksek arazi degerini veren faiz oraninin %. , bu faiz orani ile hesaplanan idare
suresinin ise kizilcam veya karacam dislk bonitet yetisme ortamlarinda 45 yil, kizilgam iyi
bonitet yetisme ortamlarinda 40 yil oldugu goriulecektir.
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Grafik 1: 8 ve 17 numaral periyodik isletmelerde faiz oram ile arazi degeri arasindaki iliski
Grafik 1: The relationship betvveen interest rate and land value at the working group giving
perpetual periodic no. 8 and 17

3.1.1.2.2 Yillik Orman isletmelerinde Gelir Degeri Yoéntemine Gére
Belirlenen Arazi Degerlerine iliskin Bulgular

YOiTerinde arazi degeri farkh iki yaklasimdan; Formiil s ve Formill 7'den hareket edi-
lerek belirlenmistir. S6z konusu yaklasimlar 2.1.1 bash§ altinda agiklanmistir.

Formil s 'dan hareket edilerek arazi degerinin belirlenmesi halinde orman ve agac serveti
degerini etkileyen 8geler, arazi degeri tizerinde de etkili olmaktadir. Bu nedenle, YQi'nin arazi
degeri tzerinde; orman ve agac serveti degerlerinin belirlenmesinde kullanilan yéntemler, arala-
ma kesimlerinin yapilip/yapiilmamasi, kesim dizenini olusturma sekli, isletme ydneticisinin
basarisi/basarisizhigi (o gline kadar almis oldugu kararlar), faiz oram ve idare siresinin uzunlugu
etkili olmaktadir (Tablo 5). Formil 7'den hareket edilmesi halinde, dogal olarak bdlme/bdIme-
ciklerin arazi degerlerini etkileyen 6geler, YOIi'sinin arazi degerini de etkilemektedir (Bélme/
bdlmecik, yani POITerin arazi degerlerini etkileyen 6geler 3.1.1.2.1 bagh§i altinda agiklan-
mistir).



Tablo 5: Olusturulan Senaryolara Gére A2 YOi'de Hesaplanan Arazi, Ajag Serveti Ve Orman Degerleri (Dusiik Bonitet)
Table 5: The Land, Timber And Forest Values Calculated At A2 Working Group Giving Perpetual Annual Income
According To The Created Scenarios (Low Site Index)

Orman idare Orman Degeri (TL) Arazi Degeri (TL)
Senaryo Degerleri Siiresi Forest Values (TL)e Agag Serveti) Land Values (TL)
Rotation Aralama yok Aralama var Degeri. (TL Aralama yok Aralama var
Scenerio Forest Yil (Year) W ithout Values of W ithout Thinning
Values Thinning Thinning Timber (TL) Thinning
Or X 40 -25082064322 -12993701675 50856000000 -75938064322 -63849701675
Or 2 40 -24160791421 -12171289417 50856000000 -24160791421 -12171289417
Oor3 40 -24367100706 -10323595966 50856000000 -24367100706 -10323595966
1 Or4 40 59013489880 87564922266 50856000000 59013489880 87564922266
Oor1l 50 -23146921298 -13349882694 76487322313 -99634243611 -89837205007
Or2 50 -22319544266 -12658768884 76487322313 -22319544266 -12658768884
Or3 50 -22486798490 -98974120803 76487322313 -22486798490 -98974120803
Or4 50 78519675605 1,01357E+11 76487322313 78519675605 1,01357E+11
Oor1 40 -3346023586 8714098450 50725266911 -54071290497 -42011168461
Or 2 40 -3.31E+11 86448794981 50725266911 -3,31137E+11 86448794981
Or3 40 -6265162282 7736694017 50725266911 -6265162282 7736694017
Or4 40 -2938279627 899625639 50725266911 -2938279627 899625639
2 Oor1 50 1885070285 1,16612E+11 76831355356 -74946285071 39780891308
Or2 50 1910933650 11551386063 76831355356 1910933650 11551386063
Oor3 50 -1298270635 11291001243 76831355356 -1298270635 11291001243
Or4 50 2313205547 11918592981 76831355356 2313205547 11918592981
Or1l 40 95619299202 1.44061E+14 51005473868 44613825334 1.44010E+14
Or 2 40 92991789135 1,43043E+14 51005473868 92991789135 1.43043E+14
Or3 40 91428967524 1.68995E+14 51005473868 91428967524 1.68995E+14
Or 4 40 59097522200 3,41482E+14 51005473868 59097522200 3.41482E+14
3 Or1 50 84697365200 1.23089E+14 76427380259 8269984941 1,23013E+14
Or2 50 82360709183 1.21459E+14 76427380259 82360709183 1.21459E+14
Oor3 50 80619992334 1,59425E+14 76427380259 80619992334 L59425E+14

Or4 50 78600694957 2,96399E+14 76427380259 78600694957 2.96399E+14

N190dIM3Ig NVLINS
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3.1.2 Tarim Arazilerinin Degerlerine iliskin Bulgular

Tarim arazilerinin degerleri (izerinde etkili olan 6geler iki ayri alt bashikta (3.1.2.1 ve
3.1.2.2) agiklanmistir.

3.1.2.1 Goézlem Yapilan Tarim Arazileri Siniflandiriimaksizin
Gergeklestirilen Coklu Dogrusal Regresyon Analizine iliskin Bulgular

Gozlem yapilan tarim arazilerinin tumine uygulanan ¢oldu dogrusal regresyon analizi ile
tarim arazilerinin de@erlerindeki de@isimin %43'U analize sokulan 19 bagimsiz degisken (bkz
Bashk 2.1.1) tarafindan agiklanabilmistir. Ayrica, tarim arazilerinin degerlerini en ¢ok etkileyen
degiskenlerin, arazinin yerlesim alamna doniisme olanagi! ve zeytin yetistirme yetenegi olduklari
anlastimistir. Clnkd, analizin yapildigr yerlesim birimlerinde, gegim kaynagim biyik élcide
zeytin Urind olusturmaktadir. Ayrica, sahip olunan denize yakinhk, iklim, ulasim ve topog-
rafilc,... kosullar tarim arazileri izerine yogun bir sehirlesme baskisini beraberinde getirmistir.
Ancak, tarim arazilerinin degerleri tzerinde kadastro ve imar durumlarinin dikkate alinacak
dizeyde etkili olmadigi saptanmistir. Celiskili gibi gériinen bu durum, aslinda Ulkemizde, do-
layisiyla s6z konusu yorede, gegerli olan plansiz yerlesim anlayisi dogrultusunda gecerli olmak-
tadir. Ciinki, Ulkemizde dogal niifus artisi ve goclerle artan yerlesim alani agigi, genellikle
tarim ve/veya orman alanlarinin yasalara uygun ya da uygun olmayan yollardan yerlesim alan-
larina dondstirulmesiyle kapatilmaktadir. Ydrede vyetistirilmek Uzere tercih edilen baslica
Urtnin zeytin olmasi, sulama olanagi, toprak derinligi ve yikselti degiskenlerinin tarim arazi-
lerinin degerleri Gzerindeki etkisini dislrmektedir. Bu sonug, yetkililerden, zeytin agacinin siy
ve kira¢ topraklara oranla derin ve sulu (taban) topraklarda daha fazla trin verdigi, bilgisinin
edinilmesi Uzerine anlamli bulunmustur.

3.1.2.2 Zeytin Yetistirilen Tarim Arazilerinde Gerceklestirilen Coklu Dogrusal
Regresyon Analizine iliskin Bulgular

Uzerlerinde zeytin yetistirilen tarim arazilerine uygulanan coklu dogrusal regresyon
analizinde, Xj ve X. bagimsiz degiskenleri (yetistirilen cesidi ve bu rinin birim satis fiyati)
elenmistir. Cunkd, bu iki bagimsiz degisken analize sokulan g6zlemlerde ayni de§erlere sahip-
tir. Sonug¢ olarak, zeytin yetistirilen tarim arazilerinin de@erlerindeki degisimi X:s bagimsiz
degiskeninin (dikili haldeki bir adet zeytin agacinin fiyati) blyik oranda agikladigi gorilmustir.
Bu durum, zeytinciligin yoredeki en kazancl ugras kabul edilmesinin sonucudur. Ancak, sahile
yakin tarim araziler tzerindeki zeytin ajaclarimn fiyatlari, arazinin imara acgilma (yiksek rant
elde etme) olasiligi nedeniyle, sahipleri tarafindan diger yerlerdekine oranla daha ylksek
diizeyde tutuldugu gozlenmistir.

3.1.3 Agag Serveti Degerlerine iliskin Bulgular

Periyodik ve yillik orman isletmelerinin aga¢ servetleri degerlerine iliskin bulgular, ayri
alt bashklarda (3.1.3.1 ve 3.1.3.2) aciklanmistir.
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3.1.3.1 Periyodik Orman isletmelerinin Agac Serveti
Degerlerine iliskin Bulgular

Gerek normal agac servetinin, gerekse aktiiel ajac servetlerinin kesim, gider ve gelecek
degerleri: deger belirlemede kullanilan yéntem; agag tirli; idare siiresi-yas; bonitet; uygulanan
silvikiltirel islemler ve faiz orani faktorlerinden etkilenmektedir (daha énce de belirtildigi tizere
orman isletmelerinin icinde bulundugu diger kosullar sabittir).

Normal agac serveti degerinin, deger belirleme yontemleri (agac servetinin kesim, gider
ve gelecek degerleri), bonitet ve yasa bagh degisimi, Grafik 2'de gdsterilmistir.

POI No:104(WGPP1 No1lOJI POI Nm Il (WGPPINcd iS)

Kesim Degeri
Cutting V ata
Gisfer Degeri
Cosi Vsiue
CeiEisk Deger

furure Value

Grafik 2: 104 ve 111 no'lu POi'nin adac servetinin kesim, gider ve gelecek degerleri
Graphic 2: The cutting, cost and future values of the timber values of the WGPPI's no: 104 and 111

Grafik 2'de (silvikultirel uygulamalar, agag turi ve faiz oram sabit kabul edilmistir),
diisiik bonitet yetisme ortaminda (104 No'lu POI), idare siiresi boyunca en disiik normal agac
serveti degeri, kesim degerine aittir. Ayrica, 30.yasa kadar normal adag¢ servetinin gelecek ve
gider degerleri birbirine ¢ok yakin, ancak, kesim degerinden cok farkli sonuclara sahip oldugu
halde; 30. yastan sonra kesim, gider ve gelecek degerler birbirine yaklasmaktadir. iyi bonitet
yetisme ortaminda (111 No'lu POI) ise, normal agac servetinin kesim degeri 30. yasa kadar gele-
cek degerin altinda, 30. yastan sonra Ustiinde seyretmektedir. Ayrica normal agag servetinin
kesim, gider ve gelecek degerleri, idare siiresi sonuna kadar birbirlerinden dikkate deger
Olgulerde farkhdir. DUslik bonitet yetisme ortaminda; aralama kesimlerinin yapilip-yapiimamasi
normal agac servetinin gider ve gelecek deger degerlerin gelisimi etkilememezken iyi bonitet
yetisme ortaminda etkilimektedir. Dugslik bonitet yetisme ortamlarinda gider degeri gelecek
degerden yiiksek ¢ikarken, iyi bonitet yetisme ortaminda durum tersine dénmektedir.

Normal adac servetinin gelecek ve gider degerleri hesaplanirken kullanilan faiz oraninin
sonucu etkiledigi unutulmamalidir. Ciinkii faiz oraninin biyik segilmesi gelecekteki degeri
buyutirken, indirgeme sonucunda bulunan degeri kigiltmektedir. Ayrica, normal ve anormal
agac¢ servetinin kesim, gider ve gelecek degerleri birbirinden oldukca farkhi bulunmustur. Bu
nedenle, degerler arasindan uygun olanin se¢imi 6nemli sorunlardan birisidir.
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3.1.3.2 Yillik Orman isletmelerinin Agac Servetlerinin
Degerlerine iliskin Bulgular

YOIl Terinin adac servetlerinin degerlerini etkileyen faktérler, POI Terinin agag serveti
degerlerini etkileyen faktérlerle aynidir. Ciinkii YOIi'ler, POi'lerine karsilik gelen bélme/bdlme-
ciklerden (mesgerelerden) olusturulmustur.

o, 1,2,...U yash aga¢ servetine sahip yillik kesim alanlari incelendiginde, bu alanlarda-
ki normal aga¢ servetinin kesim deg@erlerinin U. yastan 0. yasa inildikce kiiculdigu, hatta negatif
degerler aldiklari gézlenmistir. Ancak, istenirse YOi'sinin normal agag servetinin kesim degeri
belirlenirken negatif kesim degerleri g6z ardi edilebilir. A2 YOi'sinde (Senaryo 2, U=45)
negatif kesim degerleri dikkate alinarak 64 179 760 901 TL; negatif kesim degerleri dikkate alin-
mayarak 64 134 209 008 TL olarak bulunmustur. Belirlenen normal aga¢ serveti kesim deger-
leri arasindaki farkin (64 179 760 901TL - 64 134 209 008 TL = 45 551 893 TL) kiicik oldugu
dustnlebilir, ancak bu farkin dnemli diizeyde de olabilecegi unutulmamalidir.

Y Oi'sinin normal agac servetinin gider ve gelecek degerleri, orman arazisine kira 6den-
medigi kabul edilerek ya da uygun arazi deger(ler)i saptanarak belirlenebilir. Ancak, uygun arazi
deger(ler)inin saptanmasi olduk¢a zorlayici bir durumdur. Agac servetinin gider ve gelecek
degerleri ilgili 6rnek aciklamalar, A2 YOI (kizilgam diisiik bonitet)'nde ve Senaryo 2 dogrul-
tusunda yapilmistir: 1-Arazi degerinin; YOI icin kabul edilen idare siiresine gore her bélme ve
bélmecikte hesaplanan Faustmann arazi hasila dederi olarak alinmasi durumunda: YOi'nin nor-
mal aga¢ serveti gider degeri (NASDGjD) = —1,0361E11 TL ve gelecek degeri (NASDged) =
1,85987E12 TL olarak, 2-YOIi'nin 1 Ha'nm arazi degerini ortalama 34 887 900 TL alinmasi
durumunda: YOIi'nin NASDgjd = 15 654 TL ve NASDged = 1,76325E+12 TL olarak,

3-Arazi kirasimn verilmedigi kabul edilerek (Bo=0): YOi'nin NASDgjd = -1,07196E+ 11 TL
ve NASDged = 1,80116E+12 TL olarak bulunmustur.

3.3 Orman (Arazi+Agag Serveti) Degerlerine iliskin Bulgular

Orman (arazi+agac serveti) degerleri, periyodik ve yillik orman isletmeleri g6z éniine
alinarak hesaplandigi igin, bunlarla ilgili bulgular iki ayri alt bashkta (3.3.1 ve 3.3.2) acgiklan-
mistir.

3.3.1 Periyodik Orman isletmelerinin Orman Degerlerine iliskin Bulgular

POIiTerinin orman degerleri, bu isletmelerin arazi degeri ve aja¢ serveti degerinin
toplami olarak bulunmustur. Bu nedenle, arazi ve agac serveti degerlerini etkileyen faktorlerin
orman degeri Uzerinde de etkili olacagi acgiktir. S6z konusu faktérler, 3.1 ve 3.2 numarali baslik-
larda aciklanmistir.

POIiTerinde, arazi degerlerinin Faustmann veya Oswald formilleriyle, normal agag
serveti degerlerinin kesim degeri yontemiyle belirlenmesi halinde, en yliksek orman degerine 70
yillik idare siresi ile ulasilmistir.

3.3.2 Yilhk Orman isletmelerinin Orman Degerlerine iliskin Bulgular

Gergeklestirilen galisma sonucunda gorilmustir ki, orman degerini: yillik kesim alan-
larinin kesim sirasi (duzeni); genglestirme teknigi; silvikultirel islemler (aralama kesimleri);
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idare suresi; net gelirlerin bugiine indirgenmesi icin kullanilan formiller; faiz orani ve isletme
yoneticilerinin kararlan dogrudan etkilemektedir. Odun driiniin piyasadaki fiyatim ve arazinin
verim gucl dogrudan etkileyen agag turii ve bonitetin, net gelirler Gizerindeki etkisi agik bir sek-
ilde belli oldugundan burada ayrica incelenmemistir. S8z konusu unsurlarin orman degeri
tzerindeki etkileri, isletme siniflarinin icinde bulindugu diger kosullarin sabit kaldigi dis-
nilerek incelenmis ve asagida sirasi ile agiklanmistir.

YOi'sinde olusturulan kesim diizeni, o isletmeden idare siiresi boyunca elde edilen yil-
hik net gelir dizeylerini belirlemektedir. Cinki,” isletmeyi olusturan bélme/bdimecikler retim
maliyetleri bakimindan birbirinden farkli kosullara sahiptir. Bu nedenle, kesim dizeni amaca
uygun olusturulmalidir.

idare stresinin, aralama kesimlerinin, diizenlenen senaryolarin ve yillik net gelirleri
kapitilize etme yontemlerinin orman degerleri (Orl, Or2, Or3, Or4; bkz Baslik 2.1.1) iizerinde-
ki etkisi Tablo 5'ten izlenebilir. Tablo s 2°)'da ise, genclestirme tekniklerinin ve aralama kesim-
lerinin etkisi gdsterilmistir.

Tablo 6: Genglestirme Tekniklerinin Orman Degerleri Uzerindeki Etkisi
(Duslik Bonitet; U: 45 Yil)

Table s : The Effect Of The Regeneration Techniquies On The Forest Values
(Low Site Index; U: 45 Years).

Orman Dogal Genglegstirme Agaclandirma
Degerleri Natural Regeneration Plantation

Forest Aralama Yok Aralama Var Aralama Yok Aralama Var

Values Without Thinning Thinning Without Thinning Thinning
Oor1 -15 539 313 144 27 627 675 791 -25 082 064 322 -12 993 701 675
Or2 -11 905 289 596 84 212 408 -24 160 791 421 -12 771 289 412
Oor3 15 610 809 516 29 654 312 809 20 000 000 000 -10 300 000 000
Or4 98 991 400 915 12 754 300 000 59 000 000 000 87 600 000 000

Tablo 5 ve Tablo ¢ incelenirse, aralama kesimlerinin yapilmasi halinde orman degerleri
daha buyuktir. Duzenlenen senaryolar i¢inden en yiksek orman de§erine Senaryo 3 ile ulasil-
maktadir. Gunkii bu senaryoda, YOi'sinin arazisinin tamami kesim (U) yasma gelmis agaglarla
kapl oldugu varsayilmaktadir. Dolayisiyla bu kabul, dizenleme siiresi boyunca her yil yuksek
duzeyde net gelirlerin elde edilmesini saglamaktadir. En ylksek orman degeri Or 4 formuluyle
elde edilirken, idare siresinin orman degeri Uzerindeki etkisinin senaryolara ve orman degerini
belirleme yodntemlerine gore degistigi gozlenmistir.

Faiz oraninin orman degeri lzerindeki etkisi idare siiresine benzemektedir. Faiz oram
buyudikce, onceleri orman degeri ylikselmekte ve maksimuma ulasmakta, daha sonra giderek

20) Tablo 7'de, Senaryo 2'ye gore diizenlenen Kizilgam diisiik bonitet YOI (1502 Ha’lik alanda, idare siiresi 40 yil) igin
belirlenen orman degerleri verilmistir.
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dusmektedir. Bu calismada, en yiksek orman degerini % 0,5 ile 1,5 arasindaki faiz oranlari ver-
mistir.

3.4 Ormancilikta Kullanilabilecek Faiz Oranin Belirlenmesine iliskin Bulgular

Ormancihikta kullanilabilecek faiz oranlarinin belirlenmesinde uygulanan yaklasimlardan
birincisinde (yani tekil gozlemlere dayanarak yapilan karsilastirma), faiz oranlan %0,40 ile %
2,6 arasinda hesaplanmistir. Faustmann formulinin kullanilmasi halinde saptanan faiz oran-
larinin daha ylksek oldugu gorulmistir. Ancak, faiz oranlari arasindaki fark c¢ok dusik
dlzeydedir.

ikinci yaklasimda (cok sayidaki gézleme dayanarak) ii¢ karsilastirma yapilmistir (bkz,
Baslik 2.1.3 ). Faiz orani, bu karsilastirmalardan birincisinde % 0,0034 (orman arazi degeri
Faustmann ve Oswvald formilleriyle belirlenmistir); ikincisinde % 0,95 (orman arazi degeri
Faustmann formiluyle belirlenmistir).- % 1,07 (orman arazi degeri Osvvald formiliyle belir-
lenmistir); Gglinclslnde ise % 1,07 (orman arazi degeri Faustmann formilayle belirlenmistir) -
%1,22 (orman arazi degeri Osvvald formiliyle belirlenmistir) olarak hesaplanmistir.

4, SONUC YE ONERILER

Orman degerleri Gzerinde etkili olan faktdrler, bu arastirmada, -ormanin buginki kul-
lanim sekli ve potansiyel kullanim sekli, yani yOneticilerin Kkararlari; -aga¢ tlrd; -bonitet;
-idare suresi; uygulanan silvikiltirel islemler (bakim midahaleleri); genclestirme yéntemi;
-deg@er belirleme tarihindeki mevcut aga¢ servetinin yasi ve diizeyi; -faiz oram; deger belir-
lemede uygulanan ydntem; -ormandan saglanan Grtnlerin dikili satis degerleri olarak saptan-
mistir.

Gelir degeri yontemiyle belirlenen orman degerleri (arazi degeri, agag serveti degeri ve
orman degderi) Gzerinde yoneticilerin almis oldugu kararlarin etkisi (buginkd kullanim sekli ve
potansiyel kullanim sekli), A2 YOi'nde uygulanan senaryolar ile ortaya konulmustur. Hesap-
lanan arazi, agac serveti ve orman degerlerinin bu farkl senaryolar itibariyla birbirinden oldukga
farkli oldugu gorilmistir. Bu durumda yoénetici kendi arazisinin, ormammn degerini etkile-
mektedir (Tablo 5). Agac turiinin degismesi halinde elde edilen gelirler de degismektedir.
Gergeklestirilen calismada; aym arazi Uzerinde kizilgam yerine karacam kullanilmasi halinde
daha yuksek orman degerleri elde edilmistir. Zira, karagamdan elde edilen driin gesitlerinin
piyasa degeri kizilgamdan daha yuksektir (Tablo 3). Benzer sekilde iyi bonitetli araziler igin
hesaplanan orman degerleri normal olarak disik bonitetlerden daha yiksek hesaplanmistir
(Grafik 2, Grafik 3, Tablo 4). Cunkd, iyi bonitet yetisme ortamina sahip arazilerden elde edilen
Urun cesitleri nitelik ve nicelik olarak daha iyi dizeydedir. Ancak, bu ¢alismada araziden elde
edilen wriinlerin kalitesindeki degisimin deger tzerindeki etkisinin arastirilmamistir. idare siire-
si de orman arazisinden elde edilecek Urlin cesitlerinin bilesimini ve duzeylerini etkilemekte,
dolayisiyla net gelirlerin dizeyini degistirmektedir. Bu nedenle, arazi, aga¢ serveti ve orman
degerleri Gzerinde etkili olmaktadir (Grafik 2, Grafik 3, Tablo 5). Silvikilturel miidahalelerden
biri olan aralama kesimlerinin orman degerleri {izerindeki etkisi arastirilmis ve aralama kesim-
lerinden elde edilen irin gesitlerinin satilarak pozitif net deger birakmasi durumunda orman
degerlerini yukselttigi gozlenmistir (Tablo 4, Tablo 5). Orman degerleri tizerinde faiz oranin etk-
isi deger belirleme yontem(ler)ine bagl olarak degismektedir. Bu nedenle, faiz orani, kapital-
izasyona dayan yontemlerde (gelir, gider, gelecek deger yontemleri) etkili olurken, istatistik
yontemde etkili olamamaktadir. Gengclestirme giderleri, genclestirme tekniklerine bagli olarak
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birbirinden farkhdir. Bu tekniklerde kullanilan faktdrlerin nitelikleri ve duzeyleri ile bu faktor-
lerin orman isletmesinin iginden ya da disindan saglanmasi maliyeti dogrudan etkilemektedir.
isletmelerde her yil gergeklestirilen genclestirme faaliyetlerine ait giderin bilyiik olmasi, briit yil-
lik gelirlerin degismemesi halinde periyodik/yillik net gelirleri kiiciiltmektedir. Bu durumda gelir
degeri yontemi ile hesaplanan orman degerleri (zerinde pahali genclestirme yontemlerinin
negatif etkiye sahip oldugu sdylenebilir. Buna karsilik, gider degeri ydnteminin kullanilmasi
halinde pahali genclestirme teknikleri daha yuksek degerlerin hesaplanmasina yol acacag! icin
pozitif etkiye sahip olmaktadir. Bu nedenle genclestirme giderinin, orman degerlerinin belirlen-
mesinde uygulanan ydnteme badlh olarak, sonug Gzerinde etkili oldugu sodylenebilir.

POI'lerinin arazi degerleri ile tarim arazilerinin degerleri ve bu degerler zerinde etk-
ili olan 6gelerin istatistik yontem kullanilarak agiklanabilecedi saptanmistir. Ancak, analize giren
bagimsiz degiskenler dogru secgilmeli ve dogru olctulmelidir. Gerceklestirilen ¢oklu dogrusal
analizi ile tarim arazilerinin degerlerindeki degisimin %42'si, orman arazi degerlerindeki
degisimin %90'dan fazlasi aciklanmigtir. Tarim arazilerinin degerlerindeki degisimin distk
oranda aciklanmasinin nedeni, ele alman tarimsal arazilerin heterojen yapida olmasi ve arazi
degerini etkileyen tim faktorlerin tammlanamamasi ve élgiilememesidir.

Ormancilikta kullanilabilecek faiz orani bu ¢alismada oldukca dusuk olarak ve %0,04
ile %1,7 arasinda bulunmustur. Faiz oraninin, yatirimin uzun vadeli olmasi, mescerelerdeki
artimin disuk olmasi, elde edilen rln cesitleri fiyatlarinin dusik olmasi ve tarim arazisi sahip-
lerinin arazilerine, onlardan elde edecekleri gelirler disindaki degerler atfetmelerine bagli olarak
kugtuk ¢iktigr dusunulmektedir.

Ulkemizdeki orman isletmelerinde genellikle idare siresi, silvikiiltiirel islemler,
genclestirme yodntemi ve uretim planlamasi isletmelerin icinde bulunduklari sosyoekonomik
kosullar,...vb dikkate alinmaksizin tekdlze olarak saptanmaktadir. Bu konulardaki kararlarin
geleneksel yaklasimlarla ve merkezi olarak alindigi bilinmektedir. Bu sekilde alman kararlarla
ormanlarin isletilmesi ve bu isletme kosullarina gore kapitalin degerinin, tahsis, zarar ve tazmi-
nat bedellerinin belirlenmesi yanlisliklara, yani kapitalin (orman, arazi ve agag serveti) degerinin
genellikle oldugundan kiigiik ¢cikmasina neden olmaktadir. Bu nedenle ormanlarla ilgili deger
belirleme ¢alismalarinda, bugiin ormani isletmekte olanlarin yanhs kararlar dogrultusunda islet-
mecilik yapabilecekleri dikkate alinmali ve deger belirlemede ormanin en iyi kullanimi esas alin-
mahdir.



INYESTIGATIONS ON THE APPRAISAL OF LAND AND FOREST,
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Abstract

The studies related to the values of forests began in the 18" century
and increated in number in time. At the beginning, the production of the
forests aimed only at wood ravw materials. The appraisal studies related to
the other products, apart from vvood, came into the agenda considerably
late, in 1950s. Today, the appraisal of the forest values continue by taking
vvood as wvell as other products into consideration. Due to the present social
and economical conditions, the market for various numbers of goods and
Services provided by forests does not exist. For this reason, it has become
necessary to develop and apply valuation (appraisal) methods vvhicli take
into consideration other criteria apart from market price.

In this study the values of forest land, timber stand, forest derived
from timber harvesting and the value of agricultural land are examined. In
addition, the factors affecting forest values are determined and the interest
rate applicable to the forestry is calculated.

The values of forest lands and lands have been determined by statis-
tical method, and income value method. The stumpage prices of the product
ranges vvith respect to compartments have been calculated by taking advan-
tage of the conversion value method. The value of timber stand has been cal-
culated by using cutting value, cost value and future value methods, and the
interest rate applicable to the forestry has been calculated by a nevww method
developed for this study.
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1. INTROBUCTION

Together with the domination of the understanding of liberal economy in the 18th cerl-
tury, the forests and goods/services obtained from the forests begail to be perceived as the eco-
nomical goods/services. Hovvever, the current social and economical conditions hindered the
easy appraisal of the forests and forest products.

The objectives of this study are (I) to appraise land, timber stand and forest values,
vvhich are allocated for the vvood production, as vvell as the values of the agricultural lands; (11)
to put forvvard or specify the difficulties faced in the current appraisal studies; (l11) to develop
proposals concerning the Solutions of the determined difficulties, and flnally (1V) to calculate the
interest rate that may be applicable to the forestry.

2. MATERIAL AND METHOB

In this study, databased wvas built including areal data (the forms of the current and
potential usage of the forest land), economic data (the kind, quality and size of timber that should
be cut to compose total volime of timber, various expenses and revenues related to the timber
harvesting, and market prices of agricultural lands) and volime data (total volime of timber,
volumes of reserved and desired grovving st'ock, the level of products harvested). These data
vvere mainly obtained from the relevant forest enterprise (Ayvalik Forest Subdistrict
Headquarters) and literatiire. Hovvever some data, due to various reasons, could not be obtained,
instead they have been estimated in accordance wvith the theoretical and practical principles.

The values of the agricultural lands and forest lands have been determined by statistical
method, and values of the forests and forest lands, hovvever, appraised by income value method.
The stumpage prices of the product ranges vvith respect to compartments have been calculated
by taking advantage of the conversion value method. In addition, the value of timber stand has
been calculated by using cutting value, cost value and future value methods, the interest rate
applicable to the forestry has been calculated by a nevww method developed for this study.

3. BISCUSSION AND RESULTS

The factors that are acting in the forestry related valuation studies, have been determined
and found out to be the current and potential usage forms of tlie forest (e.g., timber harvesting,
vvater producting, tourism), tree species (e.g., the Crimenan pine, the Calabrian pine), site
quality by stand-development (e.g., low site index, high site index), rotation length (e.g., 20,
30, 40, 50,...U years), silvicultural treatments (e.g., thinning and other partial cutting opera-
tions), regeneration techniques (e.g., naturally regeneration, artificially regeneration), the age
and level of timber stand at the date of appraisal; interest rate, valuation method applied (e.g.,'
income value method, cost value method, statistical method), stumpage prices of the products
obtained from the forest and management decisions (vvhere timber should'be harvested and under
wvhat cutting specifications to take taking it from the forest, the amount of allovvable cut).

The effect of the decisions made by the administrators has been brought into the light
through the scenarios applied in the Calabrian pine vvorking group giving perpetual annual
income (vvorking group comprising those parts of a forest that have the same silvicultural man-
agement and rotation). It has been seen that the calculated land, timber and the forest values have
entirely varied for different scenarios. Therefore, it can clearly be prompted that administrative
effects dominate the value of its ovwn land and forest (Table 5). When tree species change, the
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incomes obtained accordingly will change as well. This is because the market values of the prod-
ucts obtained from the Crimenan pine are higher than those of the Calabrian pine (Table 3).
Similarly, the forest values calculated for the lands with high site index have normally been cal-
culated higher than low (poor) site indexed areas. As a result, the products obtained from the
lands wvith good site index rank higher either in qualitative or quantitative terms. In this study
, hovvever, the effect of the change in the quality of the products has not been subject to a though
examination. This is because it is estimated that the increase in the quality affect the prices of
the product ranges in a positive manner. The degree of this effect, hovvever, stili remains
unknovvn (Graphic 1, Graphic 2, Table 4). On the other hand , the rotation length changes the
compositions and quaiities of the product ranges due to the fact that they are obtained from the
forest land, and as a consequence, becomes effective on the land, timber and forest values
(Graphic 1, Graphic 2, Table 5). The effect of the thinning cuts that remain to be one of the sil-
vicultural interventions on the forest values has also been searched. Ultimately, in the event that
the product ranges obtained from the thinning cuts are sold and left a net positive value, it has
been seen that they have increased the forest values (Table 4, Table 5).

The effect of the interest rate on the forest values changes vvith respect to the appraisal
method(s). For instance interest rate remains effective on the methods pursuant to the capital-
ization, vvhereas it cannot play an effective role on statistical method. The regeneration expens-
es differ from each other wvith regard to the regeneration methods. The grovvth of the expense
covering the regeneration operations annually performed at the enterprises diminishes the peri-
odical/annual net incomes vvhile the annual gross incomes do not. change. Consequently , the
expensive regeneration methods might have a negative effect on the forest values calculated by
income value method. Hovvever , if the expense value method is used, the expensive regenera-
tion methods have a positive effect due to the fact that they will cause an increase in the values
calculated. Therefore, it may be claimed that the regeneration expense becomes effective on the
outcdéme depending on the method applied in the appraisal of forest values.

It has been observed that the values of lands of the vvorking groups giving perpetual
periodical income and the values of the agricultural lands, and elements that are effective on
these values may be explained by the use of the statistical method. Hovvever, the independent
variables used in the analysis must be selected and measured correctly. In our analysis, 42 %
of the agricultural land value and more than 90 % of the forest land value have been possible to
explain. The failure of the statistical method in explaining agricultural land values wvas not sur-
prising since the investigated agricultural lands had heterogeneous structure and ali factors
affecting the land value have not been .defined and measured, and therefore , not included in the
analysis.

interest rate used in forest valuation should be selected wvith great care, since it has a
major influence on the appraisal results. In this study the interest rate applicable to the forestry
has been found to be considerably low, changing betvveen 0,04 % and 1,7 %. In Turkey most
forest management decisions are generally made using irrelevant and irrational motives.
Therefore, the calculated values after appraisal process are generally smaller than they should
be. Considering this fact, in order to hinder the possible mistakes in forest appraisal studies, it
is utterly necessary and vital to determine purpose of appraisal, to vvork out the suitable
method(s), to select the method(s) using the most appropriate data, to introduce the best alter-
native utility for the goods and Services under inspection, to apply this best alternative utility
resolved for the properties and Services, to use several different methods, if there is no restric-
tion, in order to cross-check the results achieved.
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The appraisal studies require multi-dimensional and complicated procedures. It is neces-
sary to ensure the quality of the exdmination of the object and thereby the validity of the data
by Consulting more than one expert. It should not be either underestimated or forgotten that the
sound and healthy communication between the experts would add substantial reliability on the
outcome. However the most important limitation of the present study arises in the difficulty of
obtaming dependable data. Therefore, some of the calculations could only be performed using
estimated data. However it is always better to acquire ali the data rather than making assump-
tions in order to reach the correct results. Making the necessary measurement to diminish or
eliminate such assumptions is another necessity to carry out. Additionally, it is worthwhile to
mention the importance and priority that should be given to the issue cdnnected with the deter-
mination for the convenient use of the forest lands and the provision of the data related to this
use in the forest appraisal studies in Turkey.
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