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6z
Vakif medeniyetiyle taninan Osmanli toplumunda vakiflar, amacladiklar: hizmet-
leri gerceklestirebilmek icin farkli yontemlerle finans temin ederek sosyal haya-
tin muhtelif sahalarinda bircok faaliyet gostermislerdir. S6z konusu yontemlerden
birisi icAredir. IcAre, bir finans temin ydntemi olarak vakif taginmazlarinin kulla-
nim ve yararlanma haklarinin belirli bir bedel karsiliginda baskasina verilmesini
saglamakta ve boylelikle vakfa gelir getirmektedir. S6z konusu icire yonteminin
Osmanli vakiflarinda uygulanigina dair bize en net bilgiyi verecek olan hig stiphesiz
Osmanl: ser‘iyye sicilleridir. Bu makalede, Osmanli hukuk tarihi arastirmalarinda
birincil kaynak olan ser‘iyye sicillerinden Bursa sicilleri esas alinmigtir. Incele-
nen donemin biuttn sicillerini kisith bir stire zarfinda okumanin zorlugu sebebiyle
doneme dair bir fikrin olusmasi i¢in belirli kriterlere gore 9 adet sicil secilerek
incelenmigtir. Sicillerin bir veya birden ¢ok yila ait olmasi1 ve belli bir sene araligi
bulunmamasi dolayisiyla 6-30 yil arasinda degisen zaman araliklarina denk ge-
lecek sekilde se¢im yapilmustir. Segilen siciller, A-199 numarali Bursa defterinin
icinde bir bolim olarak yer alan ve Osmanli'nin glinimize ulasan en erken tarihli
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(1455-1456) sicilinden baslayarak XVI. asrin sonuna kadar gecen bir zaman dilimini
icermektedir. Bu sicillerde icareli vakiflarla ilgili tespit edilen kayitlar tasnif edilip
genel olarak icareli vakiflarin tarihi seyri ele alinmis ve vakiflarin isimleri, kayit
numaralari ile tarihleri gosterilerek tespit edilen en erken tarihli icAreteynli vakif-
lar, fikih ilmi ac¢isindan tahlil edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Ser‘iyye Sicilleri, Icire, Vakif, IcAreteyn, Fikih

ABSTRACT

Waqf foundations in Ottoman society, which is known as a waqf civilization, were
active in various areas of social life. They obtained their financial support through
different methods in order to serve their targeted purposes. One of these methods
is ijara. It is a financial assurance of maintaining waqf's income by giving the
utilization of wagqf's real estate to someone else for a certain price. It is undoubtedly
the records of the shariyya registers that will give us the clearest information
about the application of this method in Ottoman foundations. This paper is based
on the shariyya registers of Bursa since shariyya registers are a primary source
in the studies of Ottoman legal history. In order to fully understand the period
under study within the given time constraints, a deliberate selection process
was employed to analyze and evaluate nine registers based on specific criteria.
This approach aimed to develop a comprehensive understanding of the period in
question. Given that the registers are associated with one or multiple years without
a specific year interval, it was decided to select periods of time ranging from 6
to 30 years. The registers that have been chosen encompass a chronological span
starting from the earliest extant Ottoman registry, dating from 1455-1456, and
extending until the end of the 16th century. This extensive collection includes a
specific section within the Bursa book, defined as A-199. The waqfs' names, dates,
and record numbers are shown, and the earliest waqfs with ijara are analyzed with
regards to Islamic law (figh).

Keywords: Shariyya Registers, Ijara, Waqf, Ijaratayn, Islamic law

ICARELI VAKIFLARIN TARIHI SEYRi

Icire-i Vahideli ve IcAre-i Tavileli Vakiflar
T CARE, varliklarin mtlkiyetini devretmeksizin menfaatini belirli bir bedel
mukabilinde, muayyen bir zaman dahilinde bagkasina kullandirmaktir.! Ica-
re, bir finans temin yontemi olarak vakiflarda vakif malinin kullanim ve yarar-
lanma haklarinin belirli bir bedel karsiliginda baskasina verilmesinden ibarettir.
1455 senesinden itibaren incelenen sicillerin tamaminda icareli vakiflara rastlan-
maktadir. Sicillerde tespit edilen icare uygulamalarindan hareketle Osmanli'nin ilk

1 Molla Hiisrev, Diirerii'l-Hiikkdm fi-Serhi Gureri'l-Ahkdm (Istanbul: Harf Ilmi Aragtirma ve Gelistirme Merkezi,
2022), 3/51; Ali Celebi KinalizAde, “Risdletiin Teteallaku bi-Ba‘z1 AhkAmi'l-Vakf” (Istanbul, t.y.), Stileymani-
ye Kutiiphanesi, 21a; Ali Bardakoglu, “Icare”, icinde Tiirkiye Diyanet Vakfi Isldm Ansiklopedisi (DIA) (Istanbul:
TDV Yayinlari, 2000), C. 21, 380; Sakir Gormts, Ahmet Albayrak, ve Aydin Yabanli, ed., Yasayan ve Gelisen
Katilim Bankacilyfi, 3. bs (Istanbul: TKBB Yayinlari, 2021), 232.
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donemlerinde vakif gayrimenkullerinin genellikle kisa stireli icare (icare-i vahide)?
yontemi ile isletildigi gértilmektedir. Bu icarede en kisa kira stiresi 2 ay, en uzun
kira stresi 3 yil olarak uygulanmisken agirlikli olarak 1 y1l ve ortalama olarak 3
yil kullanildig1 gortilmektedir.?® Ilgili tarihten itibaren s6z konusu sicillerde icare-i
vahideli vakiflarin yani sira uzun streli icire (icire-i tavile) yontemiyle isletilen
vakiflara da rastlanmaktadir. Ozellikle yanip harap olan vakif gayrimenkullerinin
icdre-i tavile yontemi ile kiraya verilerek isletildigi gértilmektedir.* Bu icarede en
kisa kira stiresi 5 yil, en uzun kira stiresi 120 yil olarak kullanilmisken agirlikls
olarak 90 yil ve ortalama olarak 30 yil tercih edilmistir.®

Bilindigi tzere vakif gayrimenkullerinin icdre-i tavile yontemi ile isletilme-
si konusunda tartismalar Osmanli'nin 6ncesinde baslamistir.® Hanefl mezhebinde
miuitekaddimin fukaha nezdinde kira siiresi meselesinde herhangi bir ihtilaf bu-
lunmamaktadir. Gerek sahis miilklerinde gerekse vakif mulklerinde taraflar kendi
aralarinda anlasarak istedikleri herhangi bir stireyi kira stiresi olarak belirleyebi-
lirler” Ancak muteahhirin fukaha vakif gayrimenkullerinin kira stiresi hakkinda
ihtilaf etmislerdir. Bir kism1 arazi disindaki vakif gayrimenkulleri i¢in maksimum
kira stiresinin 1 y1l, arazi i¢in ise maksimum kira stiresinin 3 yil olarak uygulana-
bilecegini savunurken diger bir kismi her ikisi i¢cin de maksimum kira stiresinin 3
yil oldugunu savunmaktadir.® Bununla birlikte genel olarak muteahhirin fukahaya
gore eger vakif, vakifnamesinde kira stresini belirlemis ise mutevelli o stireye
uymak zorundadir. Ancak herhangi bir stire belirlememis ise mutevelli vakif gay-
rimenkultini maksimum 3 yilligina kiraya verebilir.” Mitekaddimin fukaha kira
stresi hakkinda herhangi bir sinirlandirma getirmemisken mitteahhirin fukaha-
nin vakif gayrimenkullerinin 3 yildan fazla kiralanmasini caiz gérmemelerinin
arka planinda kira stiresinin uzun olmas: hélinde kiracinin miulkiyet iddiasinda
bulunmas: ve boéylece vakfin yok olma ihtimaliyle kars: karsiya kalmas: endisesi

2 IcAre-i vAhideli vakaflarla ilgili detayli bilgi i¢in bk. Billent Kopriilt, “Evvelki Hukukumuzdaki Vakif Nev'i-
yetleri ve IcAreteynli Vakiflar”, Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Mecmuast 17, Sy 3-4 (1951): 708-10; Nazif
Ozttirk, Mengei ve Tarihi Geligsimi Agisindan Vakiflar, 1. bs (Ankara: Vakiflar Genel Mudirligi Yayinlari, 1983),
104-5.

3 En erken tarihli kayitlar i¢in bk. A-199, 29a/8 (CemAziyelevvel 860) ve 43b/8 (Ceméziyelahir 860); A-03,
9b/6 (01.03.883) ve 29a/3-4 (Recep'in ortalari, 883); A-1I, 20b/I (05.02.898) ve 306a/3 (02.11.899).

4 En erken tarihli kayitlar icin bk. A-199, 48b/1 (Cemaiziyeldhir 860) ve 48b/2 (Ceméiziyeldhir 860); A-03,
28a/2 (Recep'in ortalar1, 883); A-11, 21b/2 (08.02.898).

5 Ornek olarak bk. A-199, 48b/1 (Cemérziyelahir 860); A-03, 28a/2 (Recep'in ortalari, 883); A-11, 21b/2
(08.02.898) ve 48a/7 (26.03.898).

6 Kédihan, Fetdvd Kddihan, C. 2 (Kahire: Muhammed Sahin Efendi, 1865), 280-81; Burhaneddin Merginini,
el-Hiddye Serhu Biddyeti'l-Miibtedi (Karagi: Idaretiil-Kur'an ve'l-Ulimu'l-IslAmiyye, 1417), 6/271.

7 Ebti'l-Hiiseyin Ahmed b. Ebi Bekr Muhammed b. Ahmed Kudiiri, Serhu Muhtasari'l-Kudiiri (Fikhun Hanefiy-
yun), 2. bs (Beyrut: Daru Ibn Kesir, 2014), 239; Ebi Bekr Semsii'l-eimme Muhammed b. Ebi Sehl Ahmed
Serahsi, el-Mebsut (Istanbul: Cagr1 Yayinlari, 1983), 15/132.

8 Merginni, el-Hiddye Serhu Biddyeti'l-Miibtedi, 6/271; Zeyntddin b. Ibrahim b. Muhammed el-Misri Ibn Ni-
ceym, el-Bahru'r-Rd'ik Serhu Kenzi'd-Dekd'ik, 1. bs (Beyrut: Darii'l-Kittibi'l-Iilmiyye, 1997), 7/509.

9 Ekmeltddin Muhammed b. Mahmad b. Ahmed Biberti, el-Indye Serhu'l-Hiddye (Beyrut: Dart'l-Kiittibi'l-il-
miyye, 2007), 5/190. Vakif iciresinde kira siiresi ile ilgili muitekaddimin ile muteahhirin fakihlerin farkl
gorislerinin mukayeseli tahlili i¢in bk. Kinalizdde, “Risdletin Teteallaku bi-Ba‘zt Ahkdmi'l-Vakf”, 21b-29a.
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vardir.® Zira uzun stire vakif gayrimenkultint kullanan kiraci, bu gayrimenkuliin
kendisine ait oldugunu iddia edebilir ve bu iddiasini ispatlamak i¢in lehine sahitlik
edecek kimseleri de bulabilir. Ctinki insanlar, icare-i tavile ydontemi ile vakif gayri-
menkultint miilk sahibi gibi uzun bir stire tasarruf eden kimseleri mtlktin sahibi
zannederler ve kesin bilgileri olmadig: halde kiracinin lehine sahitlik edebilirler.
Ayrica insanlarda mala kars: tama‘ galip oldugu i¢in bir vakif gayrimenkultintin
uzun stre birinin elinde kalmasi, o mal tizerinde tinsiyet kesp ettirir ve o mal1 bi-
rakmasina nefsi raz1 gelmez. Bu tama‘ sonucunda her tiirlt yolu kullanarak kendi
mulki oldugunu ispatlamak igin ¢esitli hilelere bagvurabilir Nitekim Kinalizade
kendi doneminde boyle olaylarin vuku buldugunu nakletmektedir."”

Ote yandan miiteahhirin fukahanin bazisi uzun sireli icireyi caiz gormemek-
le beraber maslahat ve zaruret durumunda bu yénteme basvurulabilecegini ifade
etmektedirler. Bu fakihler vakif malin1 korumak i¢in soyle bir hile-i ser‘iyye 6ne-
risinde de bulunmuslardir: Vakif, gayrimenkultint bir seferde birden ¢ok akitle
uzun streligine kiraya verebilir.”® Nitekim XV-XVI. asirlarda icare-i tavile bu hile-i
ser‘iyye dogrultusunda uygulanmistir. S6z konusu uygulamalarda “akd-i evvelin
intihast akd-i saninin ibtidasi olmak tzere” ifadesi ve benzer ifadelerle akdin her
1 veya 3 yilda bir kez yenilenecegi akdin kurulus esnasinda belirtilmektedir."* Bu
uygulama seklinde birinci akit baglayici olurken sonraki akitlerin gelecek zamana
izafet edildigi i¢in baglayici olup olmadigina dair fakihler arasinda ihtilaf bulun-
maktadir. Kimileri akdin kurulus esnasinda belirtilen akit sayisinin tamaminin
en bastan baglayici oldugunu savunmaktayken kimileri de baglayici olmadigini
savunmaktadir.”®

Osmanli ulemasina gelince, onlar genel olarak miuteahhirin fukahanin gor-
sunt kabul etmigslerdir. Bu anlamda Ebussutd Efendi (6. 982/1574), vakif gayri-
menkultintin 3 yildan ziyade kiraya verilmesini caiz gormemektedir.'® Kinalizade
Ali Celebi (6. 979/1572) ise, vakif gayrimenkultiniin kira stiresi hakkinda farkli
gorusleri nakledip analiz ettikten sonra bu tir konularda toplumun maslahat ve
ihtiyacina gore hareket edilmesi, hakim ile muftintn boyle konular hakkinda
muhayyer olmasi gerektigini ifade etmektedir. Ona goére hikim ve muftiintin bu
sekil icare yonteminin vakfin yararina bulursa miitekaddiminin, zararina oldugu-
nu dustntrse miteahhirinin gortstine gore hikim vermesi ve buna gore amel
etmesi gerektigini ortaya koymaktadir."”

10 ibn Ntceym, el-Bahru'r-Rd’ik, 7/509; Bibertd, el-Indye Serhu'l-Hiddye, 5/190.

11 Kinalizide, “Riséletiin Teteallaku bi-Ba‘z1 Ahkimi'l-Vakf”, 24b-25a.

12 Kinalizdde, 24b-25a.

13 Muhammed b. Hiiseyin b. Ali Tari, Tekmiletii el-Bahru'r-Rd’ik Serhu Kenzi'd-Dd’ik (Beyrut: Dard'l-Kiittbi'l-11-
miyye, 1997), 8/6; Kinalizade, “Risaletiin Teteallaku bi-Ba‘z1 Ahkami'l-Vakf”, 22a-22b.

14 Ornek olarak bk. B-18, 28a/4 (02.09.1008).

15 Kinalizdde, “Risalettin Teteallaku bi-Ba‘z1 AhkaAmi'l-Vakf”, 22b.

16 H. Necati Demirtas, Agiklamali Osmanl Fetvdlart IV: Fetdvd-yi Ebiissu‘dd Fatih Niishast (Istanbul: Kubbealt:
Nesriyati, 2020), 2/88I.
17 Kinalizide, “Risiletiin Teteallaku bi-Ba‘z1 Ahkimi'l-Vakf”, 29a.

6 Hazine-i Evrak Arsiv ve Tarih Arastirmalari Dergisi, 2023, Cilt: 5, Say1: 5; 3-32.
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Vakiflarda Icire-i Tavileyi Gerektiren Durumlar

Vakif gayrimenkullerinin kimi zaman vakfin yarari, maslahati ve ayakta dur-
masi i¢in icare-i tavile yontemi ile kiraya verilme zorunlulugu dogmustur. S6z ge-
limi Osmanli toplumunda zamanla farkli sebeplerden dolay1 bazi vakif gayrimen-
kulleri harap olmustur. Vakiflarin bunlari imar ve insa etmeye giicti kalmamistir.
Bu yapilarin arsalarinin kisa stireli icre yontemi ile kiralanmasinda kiraciya pek
fazla bir fayda saglamayacagindan dolay1 talibi de bulunmamaistir. Ayrica vakiflar da
soz konusu gayrimenkuliini yeniden imar etmek i¢in karz-1 hasen ve muamele-i
ser‘iyye gibi yontemler ile de finans temin edememislerdir. Dolayisiyla bu sorunun
¢ozimi icin XV. asrin sonlarina dogru icare-i tavile ile ilgili bazi1 diizenlemeler
yapimistir. Bu hususu asli Arapc¢a olan bir 6rnek kaydin terctimesinde gérmek
mimkindir:

Bu ger'l hiiccet ve sarth ve mer‘l kaydin kitabet sebebi sudur ki; Dost Mir denilen kimse, Bursa
vilayeti pazarlarindan Cadwcilar Pazari'nda bina ettifi bir diilkkdmm, ruhu igin giinde bir
ciiz Kur’dn-1 Kerim tilavet edecek olan kimseye vakfetmigsti. Soz konusu diitkkdnin kible tarafi
umiimi yola, bati taraft Naip Nusret'in mezarina ve 6zel yola, kuzey tarafi Yakaoun Priv'in
miilkiine ve dogu tarafi Mustafa Paga'min miilklerine sinirdir. Igili diikkdn yikilyp harap olmus,
ancak tekrar imar edilerek bina edilmesi vakfin herhangi bir malf giicii olmadigi i¢in miimkiin
goriinmemektedir. Binaenaleyh vakif miitevellisi Sati oflu Murad Fakih, ilgili ditkkdm biitiin
hak ve simirlaryla tizerindeki enkaziyla birlikte 120 yil bir stire igin yillik 88 dirhem kira be-
deli mukabilinde 40 akitle mezkiir Yakaoun Priv'a kiraya verdi. Birinci akit sona erince ikinci
akit, sonra tigiincii akit ve tiim akitler sona erene kadar bu gekilde yenilenecektir. Bu akit,
kiraya veren ve kiracumin vefatiyla batil olmaz ve kiraci diger kiracilarin tasarrufu gibi ditkkdn
tasarrufuna alir, sonra evlatlart ve evlatlarimin evlatlart kira siiresinin sona erecegine kadar
tasarruf etmeye devam ederler. Sicilin basinda imzasi bulunan hdkim (Allahu Tedld onun yiice
tesirini uzun eylesin ve kendisini de yiiceltsin) bu kira akdinin vakfin yararina ve vakif imari-
min maslahatina oldugunu ifade ederek miigtehit dlimler ve mithtedi imamlarin (Allahu Tedla
ciimlesinden razi olsun) arasindaki ihtilafa dair bilgi sahibi olmasiyla birlikte soz konusu kira
akdinin cevaz ve sihhatine hitkmetti.

Suhiidii'l-hdl: Bali b. Mehmed, Ahmed b. Siileyman, Veli b. Hact Resul ve Mehmed b. Sati
Fakih. A-03, 28a/2 (Evdsit-1 Receb, 883).

Yukaridaki kayitta gortuldagt tzere vakif, herhangi bir mall glicti olmadigin-
dan dolay1 icare-i tavile yontemine basvurmustur. Burada yanip harap olan vakif
gayrimenkultiniin rakebe mulkiyetinin muhafaza edilecegi i¢in icdre-i tavile usu-
lintn vakfin yararina oldugunun ifade edilmesi dikkat ¢ekicidir. Verilen érnekten
XV-XVI. asirlarda Bursa'da vakif mutevellilerinin harap olan vakif gayrimenkulle-
rinin arsalarini icdre-i vahide ile kiralayamadiklari, ayrica imar ve yeniden ihyasi
icin karz-1 hasen ve mudmele-i ser‘iyye gibi yontemlerle finans temin edeme-
dikleri anlagilmaktadir. Dolayisiyla bir ¢ikis yolu olarak icare-i tavile yontemine
basvurduklar: ve boylelikle s6z konusu vakf1 yok olmaktan kurtarip vakfa bir gelir
sagladiklar1 gortlmektedir.

Yukaridaki kayitta gegen su <o —ab d jalially yasall Gigars la¥) S8 J Y 7
35Sl saall ezl ) o2¥ gl Y 5l 5 00 ol a5 agdl jalie (8 cppaliwall Co S aliwdl (Bu akit,
kiraya veren ve kiracumin vefatiyla batil olmaz ve kiraci, diger kiracilarin tasarrufu gibi ditkkdn

Hazine-i Evrak Arsiv ve Tarih Arastirmalari Dergisi, 2023, Cilt: 5, Say1: 5; 3-32. 7



Habibullah Habib — Kemal Yildiz

tasarrufuna alir, sonra evlatlary ve evlatlarimin evlatlari kira stiresinin sona erecegine kadar
tasarruf etmeye devam ederler.)” ifadesinden anlasildig1 tzere ilgili donemde icdre-i
tavile uygulamalarinda kirac1 veya vakif miutevellisinin 6limiiyle kira akdinin son-
lanmadig1 ve akdin ancak kira stiresinin tamamlanmasiyla sonlandig1 gortlmek-
tedir. Kayitta kiracinin vefati durumunda tasarruf hakkinin kiracinin evlatlarina,
evlatlarindan da torunlarina intikal edecegi acikc¢a belirtilmektedir. Bu ifadelerden
tasarruf hakkinin ser‘f miras usultiyle kiracinin butiin varislerine degil, orfi inti-
kal usultiyle sadece evlatlarina ve evlatlarindan da torunlarina intikal ettigi ve kira
akdinin stiresi sona erecegine kadar intikalin boyle devam ettigi anlasilmaktadir.
Boylece vakif mal1 uzun bir siire tek bir ailenin fertlerinde kalmistir.

S6z konusu dénemde icdre-i vahideli vakiflarda kiracinin vefat etmesiyle kira
akdi sonlanmaktadir.’® Ebussutid Efendi uzun stireli kira akdinin caiz olmadigi
kanaatindedir. Bununla birlikte uzun streli kira akdi ile vakif gayrimenkultint ki-
ralayan kiracinin vefat etmesi takdirde tasarruf hakkinin kiracinin varisine intikal
etmeyecegine ve ecr-i misil ile yeni talibine kiralanmasi1 gerektigine dair fetva da
verdigi bilinmektedir.” Malum oldugu tzere Hanefl mezhebinde kiracinin vefatry-
la icare akdi kendiliginden fesih olmaktadir.>® Burada Hanefiler, icare akdini nikdh
akdiyle kiyaslayarak nasil ki taraflardan birinin 6liumuyle nikah akdi sonlaniyorsa,
icare akdinin de taraflardan birinin 6limuyle sonlanmasinin gerektigini ifade et-
mektedirler. Zira bu akitlerin her ikisi de kisinin mtilkiyetine sahip olmadig: sey-
den faydalanmasini konu edinen akitlerdir. Hanefi mezhebi disinda Maliki, Safii ve
Hanbeli mezheplerinde kiracinin vefatiyla kira akdi sonlanmaz ve oldugu gibi va-
rislere intikal ederek kira stiresinin sona erecegi vakte kadar akit devam eder. On-
lara gore icare akdi de, bey* akdi gibi bedelli bir akittir. Bey* akdi nasil ki taraflardan
birinin 6limu ile bozulmuyorsa, icirenin de bozulmamas: gerekir.”® Bu durumda
resmi mezhebi Hanefl olan Osmanli1 Bursa'sinda XV-XVI. ytizyillarda diger ti¢ mez-
hebin goriistt mi uygulanmistir sorusu akla gelmektedir. S6z konusu ti¢ mezhebin
gortisine gore kira akdi varislere intikal eder. Fakat varis ayrimi yapilmadig: i¢in
diger muhallefat gibi ser‘f miras yoluyla kiracinin evlatlarina ve evlatlar: olmayan
diger varislerine de intikal edecegi anlasilmaktadir.®> Ancak ¢rnek verilen kayitta
gorildiigt tzere arastirilan donemde kira akdi kiracinin butin varislerine degil

18 Ornek olarak bk. A-23, 206b/4 (21.06.919).

19 “Zeyd'in medresesinin masrafi i¢in vakf eyledigi diikkdnda sakin olan Amr, ibtida ditkkdni icireye aldikta
canib-i vakfa bir miktar icire-i muaccele vermis olsa sonra Amr fevt olacak diikkénin tasarrufu Amr'in
veresesine intikal eder mi? el-Cevab: Eylemez. Miitevelli ecr-i misl ile tilib olana vermek lazimdir”. Ah-
met Akgtindiiz, Seyhii'l-Islim Ebiissu‘tid Efendi Fetvdlary (Fetdvd-yv Ebiissu‘iid Efendi) (Istanbul: Osmanli Arag-
tirmalar1 Vakfi, 2018), 366.

20 Ibrahim Halebi, Miilteka'l-ebhur, 1. bs, c. 2 (Beyrut: Miiessesetii'r-Riséle, 1409), 168; Molla Hiisrev, Diire-
rii'l-Hiikkdm, 3/83.

21 Kiracinin 6limi ile akdin bozulup bozulmamas: ve diger bozulma sebepleri ile ilgili dért mezhebin
gorusiyle alakali ayrintili bilgi i¢in bk. Abdurrahman Cezirl, Kitabu'l-Fikih ala'l-Mezdhibi'l-Arba‘a (Beyrut:
Dariil-Fikir, t.y.), 3/154-166; Mehmet Sedik Kayar, “Islam Hukukunda Icdre Akdi” (Diyarbakur, Dicle Uni-
versitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti, 2011), 59-62; Ali Haydar, Deynin Stiret-i Edasi ve Icdrenin Ahad-1 Akideynin
Vefan Halinde Adem-i Infisdhi Haklkindaki Ahkdm (Istanbul: Necm-i IstikbAl Matbaasi, 1335), 16-17.

22 Teori bilgi icin bk. Ali Haydar, Deynin Stiret-i Edast ve Icdrenin Ahad-1 Akideynin Vefat Halinde Adem-i Infisdhi
Hakkindaki Ahkdm, 2.4-26.
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sadece evlatlarina ve onlardan da torunlarina intikal etmektedir. Bu uygulamadan
hareketle her ne kadar bu tic mezhebin gortisinden ilham alindig1 dustinilse de
soz konusu dénemde mukataa ve daha sonra da icareteyn ile alakali yapilan hu-
kuki dizenlemeler gibi icare-i tavilede de benzer hukuki diizenlemelerin yapildig:
ve kira akdinin kiracinin butiin varislerine degil sadece evlatlarina ve onlardan da
kendi evlatlarina ve kira akdi sona erene kadar da boyle intikal edecegine dair hu-
kuki dtizenleme yapildig1 anlasilmaktadir. Fakat kanunnamelerde boyle bir hukuki
dtuzenleme tarafimizdan tespit edilememistir.

Incelenen sicillerde tespit edilen icire-i tavile kayitlar: daha ¢ok icire sozles-
melerini icermektedir. S6z konusu icare akitlerinin nasil sona erdikleri sicillere
yansimamustir. Dolayisiyla kiraci tarafindan vakif arsasinin tizerinde yapilan bina
veya dikilen agaclar kira akdi sona erdiginde kiractya mi kalmis yoksa vakfa mi
intikal etmis. Bu hususa dair sicillerde herhangi bir bilgiye ulasmak gtictiir. Ancak
1492-1494 yillarina ait icare-i tavileli vakiflardan Niltifer Hatun Vakfindan icare-i
tavile yontemi ile 10 akitle 30 yilligina aylik 75 dirhem kira mukabilinde bir dikkan
arsasini kiralayan kiraci, kiraladig1 arsada insa edecegi veya arsaya katacagi herhangi
bir seyin vefat ettikten sonra vakfa ait olacagina dair ikrarda bulunmaktadir.®* Ayri-
ca Nigdeli Hayrettin Vakfinin mutevellisi; vakfin ortak tuvaletiyle birlikte bir hiic-
resinin arsasi ve yanindaki bir kita arazisini Hiseyin oglu Mehmet'e icare-i tavile
yontemiyle 30 akitle 90 yilligina kiraya verdikten sonra tigtincii bir kimse Ilyas oglu
Musa, akit konusu arsa ile arazi, icare yontemi ile tasarrufunda iken tzerine insa
ettigi binayr mezk(r kiracit Hiseyin oglu Mehmet'e 200 dirhem mukabilinde satip
bedelini kabzetmektedir. Fakat Musa, icre tirini belirtmemektedir.>* Goruldugu
tizere birinci kayitta kiraci vakif arsasinin tizerinde insa edecegi bina ve arsaya ka-
tacag: her seyin vakfa ait olacagini belirtmektedir. Ikinci kayitta kisi icAre yontemi
ile kiraladig1 vakif arsasinin tizerinde yaptigi binay1 soz konusu arsay:r kiralayan
yeni kiraciya satmaktadir. Bu uygulamalardan hareketle XV-XVI. asirlarda Bursa'da
icare-i tavile yontemi ile vakif arsalarini kiralayan kimselerin arsanin tizerinde bina
insa ederek veya aga¢ dikerek veyahut herhangi bir katkida bulunarak faydalandik-
lar1 anlasilmaktadir. Bununla birlikte kiracinin arsa tizerine insa ettigi binanin da
milkiyetinin vakfa degil mukataa uygulamasinda da oldugu gibi kiraciya ait olacag:
acikca anlasilmaktadir. Kira stiresi sona erdiginde kiracinin arsanin tizerinde yapti-
g1 mulku vakfin yeni kiracisina veya vakfin kendisine satabilecegi de tespitler ara-
sindadir. Zira gerek icare-i vahide gerek icare-i tavile yontemleri ile kiralanan vakif
arsalar1 tzerinde kiraci tarafindan yapilan binanin mulkiyetinin vakfa mi1 yoksa
kiraciya mu1 ait olacag: kiracinin bina inga etme esnasindaki niyetine ve kimin para-
styla yaptigina baghdir. Eger kirac1 vakfin parasi ile kiraladigi vakif arsas: tizerinde
herhangi bir bina yaptiysa, kiracinin kendisi i¢in veya vakif i¢in yaptigini beyan
etmesine gerek olmaksizin s6z konusu binanin miulkiyetinin vakfa ait olacag: agik-
tir. Ancak vakfin parasiyla degil kendi parasiyla yaptiysa insa esnasindaki niyetine

23 Bk. A-11, 155b/8 (01.12.898).
24 Bk. A-11, 1613/8 (13.12.898).
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bakilir. Eger kendisi i¢in yaptiysa binanin mtlkiyeti kendisine ait olur ama vakif
icin yaptiysa binanin miilkiyeti vakfa ait olur. Inga esnasinda kendisi i¢in yaptigini
ifade etmeyip stik(it etmis ise binanin miilkiyeti yine vakfindir. Fakat kendi mali ile
yap1 insa eden ve kendisi i¢in bina ettigini dile getirmeyen sahis vakifin kendisi ise
bu durumda binanin miilkiyeti vakfa degil kendisine ait olur.>®

Mukataal: Vakaflar

flgili dénemde icare-i tavileyle birlikte zaruret durumunda mukataa yontemi-
ne de basvurulmustur. Dolayistyla mukataali vakiflar “Zaruret, memnu olan sey-
leri mubah kilar” ve “Hacet umumi olsun hususi olsun zaruret menzilesine tenzil
olunur” kaidelerine istinaden bazi zaruretler sonucu ortaya ¢ikmistir.*® Incelenen
sicillerde 22 Mart 1479 tarihinden itibaren mukataal1 vakiflara rastlanmaktadir.””
Hanefl literattirinde hikr (,5aJ)) ve Osmanli uygulamasinda ise mukataa®® denilen
bu yontemde kiraci vakif arsasini, tizerine karar hakki sartiyla kiralayarak mali
kulfetini kendisi karsilamaktadir. Kiraci, arsanin tizerine dilerse bina yaparak di-
lerse aga¢ dikerek faydalanmaktadir. Arsanin tizerindeki bina veya agacin mulkiye-
ti kiractya, arsanin ¢iplak miilkiyeti ise vakfa ait olmaktadir. Kiraci aylik veya yillik
olarak “mukataa”, “icare-i zemin” veya “mukataa-i zemin” denilen bir miktar kira
bedeli 6demektedir. Kiraci, kira bedelini 6dedigi stirece arsanin tasarruf hakki ken-
disinde baki kalmaktadir. Ayrica kiraci arsadaki tasarruf hakkini istedigi kimseye
de devredebilmektedir.””

Mukataal1 vakiflarda, vakif arsasi tzerine kiraci tarafindan yapilan binalarin
milkiyeti kiraciya ve arsanin milkiyeti vakfa ait oldugundan dolay1 kirac1 vefat
ettiginde s6z konusu yapilar 6rfi intikal yontemi ile degil, ser? miras usultiyle in-
tikal etmektedir. Ctinkti mulkiyet acisindan vefat eden kiracinin s6z konusu bina-
lar1 ile diger sahsi mallar1 arasinda herhangi bir farklilik olmayip terekesine dahil
olan mallar arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla ser‘t miras hukuku esaslarina gore
varisler arasinda taksim edilmesi gerekir. Ancak s6z konusu arsanin tasarruf hak-
ki sert miras usuliiyle degil orfi intikal usultiyle kiracinin sadece oglu ile kizina
intikal eder.*® Peki bu durumda vefat eden kiracinin yapilar: bulunan vakif arsa-
sinin tereke taksim islemi nasil olmalidir? Bilindigi tizere mukétaali vakif arsasi,

25 Kinalizade, “Risélettn Teteallaku bi-Ba‘z1 Ahkami'l-Vakf”, 38b; Omer Hilmi Efendi, Ithafiil-Ahldf f{ Ahkd-
mi'l-Evkaf (Istanbul: Matbaa-i Amire, 1307), 197-98.

26 Kopriild, “Evvelki Hukukumuzdaki Vakif Nev'iyetleri ve IcAreteynli Vakiflar”, 710-11.

27 En erken tarihli mukétaali vakif icin bk. A-03, 69a/2 (28.12.883).

28 Ayrintili bilgi icin bk. Muhammed Emin Durmus, Osmanl Vaky Hukukunda Mukdtaa (Istanbul: Tktisat Ya-
yinlari, 2021), 64-70; Mehmet Ipsirli, “Hikr”, i¢inde Tiirkiye Diyanet Vakfi Isldm Ansiklopedisi (Istanbul: TDV
Yayinlari, 1998).

29 Mukataal: vakiflarla ilgili detayli teorik bilgi i¢in bk. Kopriild, “Evvelki Hukukumuzdaki Vakif Nev‘iyetle-
ri ve IcAreteynli Vakaflar”, 710-12; Oztiirk, Mengei ve Tarihi Gelisimi Agisindan Vakiflar, 106-7; M. Akif Aydin,
Osmanli Hukuku Devlet-i Aliyye'nin Temeli (Istanbul: ISAM Yayinlari, 2020), 130-31; Hamdi Déndtren, Isldm
Hukukuna Gore Giintimiizde Vakif Meseleleri (Istanbul: Erkam Yayinlari, 1998), 77-79. Mukétaa kavrami igin
bk. Mehmet Geng ve Erol Ozvar, Osmanlt Maliyesi Kurumlar ve Biitgeler, c. 1 (Istanbul: Osmanli Bankasi Argiv
ve Arastirma Merkezi, 2006), 57-58.

30 Aydin, Osmanli Hukuku, 13I.
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tizerindeki bina veya dikilen agaclara tabidir. Dolayisiyla ilgili arsanin tizerinde
bulunan yap:1 veya aga¢ kimin miulkiine gecerse arsanin tasarruf hakk: da ayriyeten
herhangi bir islem yapilmaksizin dogrudan onun milkiine gecer. Asagida detaylica
goriilecegi tizere icareteyn uygulamasinda kiraci, vakif arsasindaki tasarruf hakkini
baskasina devri esnasinda s6z konusu arsa i¢in vakfa pesin kira bedeli olarak 6de-
digi meblag: tasarruf hakkinin devir bedeli olarak o kisiden almakta iken mukataa
uygulamasinda ise kirac1 vakif arsasinin tizerine yaptig1 binay1 veya diktigi agaci
tctinet kimseye kendi mulkt olarak satmaktadir. Bu satis sonucunda vakif arsa-
sinin da tasarruf hakki o kisiye intikal etmektedir. S6z konusu kisi kiracinin vak-
fa 6demekte oldugu mukataa bedelini ddemekle yikimlidir. Ilgili kisi mukataa
bedelini vakfa 6dedigi stirece vakfa herhangi bir zarar gelmemektedir. Kirac: vefat
ettiginde eger geride biraktig1 mukataal: vakif arsasinin tizerinde herhangi bir yap:
veya agaci bulunuyorsa soz konusu yap1 veya agag¢ ser‘l miras yoluyla 6len kiraci-
nin varislerine intikal eder ve vakif arsasinin tasarruf hakki da bedelsiz bir sekilde
dogrudan o varisin tasarrufuna dahil olur. Fakat mukataali vakif arsasinin mukata-
asin1 6demekte olan mutasarrif vefat ettiginde arsanin tizerinde herhangi bir yap:
veya agaci yoksa arsanin tasarruf hakk: orfi intikal usultiyle miiteveffa kiracinin
sadece oglu ve kizina esit olarak intikal eder.”

Icareteynli Vakiflar

Incelenen sicillerde harap olan vakif gayrimenkullerinin 1599 yilina kadar icé-
re-i tavile ve mukataa yontemleri ile kiralanarak isletildikleri gértilmektedir. 1599
yilinda bu yontemlere icireteyn yontemi de ilave edilmektedir. Asagida gortile-
cegi uzere ilk icareteyn kaydi 31 Aralik 1599 tarihini tasimaktadir. B-18 numarali
(1599-1601 tarihli) sicilde mukataal1 vakif kaydiyla kiyaslandiginda icareteynli vakif
kayitlarinin ¢ok olmasi, XVI. asrin sonlarinda mukataa yonteminin yaninda ica-
reteyn yonteminin kullanildigi, hatta artik harap olan vakif gayrimenkullerinin
isletilmesinde icareteyn uygulamasina 6ncelik tanindigini géstermektedir.

XVI. asirda bagta Istanbul olmak tizere Anadolu ve Rumeli'nin biiytik sehirle-
rinde meydana gelen yanginlar, depremler vb. dogal afetler, vakif gayrimenkulleri-
nin ¢ogunun yanip harap olmasina sebep olmustur. Bu durum insanlarin, tasarruf
haklar1 devamli olmayan ve vefat ettiklerinde tasarruf hakk: varislerine intikal
etmeyecek olan vakif arsalarini kiralamaktan veya kiraladiklar: arsa tizerinde ciddi
bir harcama yapmaktan kaginmalarini beraberinde getirmistir. Kiralama talebinin
azalmasinin yaninda yanip harap olan vakif gayrimenkulleri sehirlerde gortinta
kirliligine de sebep olmugtur. Ote yandan vakiflar da akarlarinin gelirlerinden
btisbiitin mahrum kalmistir. Bununla birlikte vakiflar, vakif gayrimenkullerinin
muhafazasini daha da artirmak ve harap olan gayrimenkullerinin arsasinda yapi-
lan bina veya dikilen agaglarin mulkiyetlerinin kiraciya degil vakfin kendisine ait
olmasini arzu ettiklerinden icare-i tavile ve mukataa yontemlerine pek fazla yanas-
mamislardir. Bu durumda Osmanli ulemasi, toplumda uygulanmakta olan icdre-i

31 Ayrintili bilgi i¢in bk. Omer Hilmi Efendi, Ahkdmu'l-Evkaf, 140-44.
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tavile ve mukataa uygulamalarina dayanarak “Hacet hususi olsun umumi olsun za-
ruret menzilesine tenzil olunur.” ve “Zaruretler, memnu olan seyleri mubah kilar.”
fikhi kaideleri ¢ergevesinde yeni bir usul olarak “icireteyn” yontemini s6z konusu
sorunlara ¢are bulma sadedinde ortaya koymuslardir.*

Osmanlilarin vakif kurumuna yaptiklar1 énemli bir katk: olan icdreteyn uy-
gulamasi, cifte kiralama manasina gelmektedir. Buna gore vakif, gayrimenkuli-
ni gercek degerine yakin veya ona esit pesin bir kira bedeli (icare-i muaccele)
ve ilaveten aylik veya yillik olarak ¢denecek vadeli kira bedeli (icare-i mueccele)
mukabilinde kiraya vermektedir.*® Vakiflar, icareteyn yontemini bir finans temin
yontemi olarak kullanmak suretiyle harap olan vakif tasinmazini kiracidan aldig
pesin kira bedeli ile yeniden imar ederek yok olmaktan kurtarmaktadirlar. Bunun-
la birlikte vakiflar kiracidan ayrica aldigi aylik veya yillik kira bedeli ile de ken-
dilerine belli bir miktar gelir saglamaktadir. Ustelik mukataa ydonteminin aksine
bu yontemle kiralanan arsada kiraci tarafindan yapilan bina veya dikilen agacin
miilkiyeti de vakfa ait olmaktadir. IcAreteyn yontemi sadece vakfa degil kiraciya
da avantajlar saglamaktadir. Ornegin, pesin alinan kira bedeli ytiksek bir meblag
oldugu icin kiraci aylik veya yillik olarak hayli dtstik bir kira bedeli 6demekte
ve arsanin tasarrufu uzun bir stre kiracida kalmaktadir. Bununla birlikte icare-
teyn yontemi kiracilara vakif mititevellisinin izni ile tasarrufunda olan vakif tasin-
mazinin tasarruf hakkini t¢tincti sahislara belli bir bedel karsiliginda devretme
imtiyaz1 da tanimaktadir. Fakihler, bu devretme islemini menfaatin satis1 olarak
degil 6denen pesin kira bedelinin geri alinmasi olarak degerlendirdikleri i¢in bir
mahzur gérmemisler olsa gerektir. Ayrica kiracinin vefatindan sonra tasarrufunda
olan vakif gayrimenkultintin tasarruf hakkinin belirli varislerine intikal etmesi de
kiraciya taninan imtiyazlar arasindadir.*

Icareteynli Vakiflarin flk Ortaya Cikigiyla flgili Goriisler

Mensei icdre-i tavile uygulamasina kadar gotiirtilebilen bu uygulama ilk defa
Osmanli toplumunda ortaya ¢ikmistir. Ancak bu uygulamanin tam olarak hangi
tarihte ortaya ciktigina dair farkli gorasler bulunmaktadir. Ne var ki bu gortslerin
cogunun bir kaynagi olmamasi sebebiyle tahminden ibaret kalmaktadir.

Son dénem Osmanli hukuk¢ularindan Omer Hilmi Efendi bu icAre usultintin
yanip harap olan vakif gayrimenkullerinin yeniden ihyas1 ic¢in ihtiyactan dola-
y1 1612 yilinda devlet tarafindan bir ¢are olarak icat edildigini ifade etmektedir.*
Mehmed Sitki Bey de icareteyn uygulamasinin 1612 yilinda sadir olan bir irade-i
seniyye ile ortaya ¢iktigini ileri stirmektedir.* Fakat her iki arastirmaci eserlerinde

32 Omer Hilmi Efendi, 85-87; Aydin, Osmanl Hukuku, 128; Ahmet Akgiindiiz, “IcAreteyn”, icinde Tiirkiye
Diyanet Vakfi Isldm Ansiklopedisi (DIA), C. 21, 2000, s. 390.
33 Ali Himmet Berki, Vakiflar (Istanbul: Cihan Kitaphanesi, 1940), 32.

34 Sitki, Gedikler (Dersaddet: Tanin Matbaasi, 1325), 5-6; Mehmet Geng, “Klasik Osmanli Sosyal-iktisadi Sis-
temi ve Vakiflar”, Vakiflar Dergisi, sy 42 (2014): 17; Aydin, Osmanli Hukuku, 129.

35 Omer Hilmi Efendi, Ahkdmu'l-Evkaf, 85-86.
36 Sitky, Gedikler, 5-6.
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soz konusu ferman veya herhangi bir resm1 belgeyi aktarmamaktadir. Bu makalede
incelenen diger kaynaklarda boyle bir ferman veya resmi belge tarafimizdan tespit
edilememistir.

Barkan, 1545-1659 yillar1 arasina ait Edirne tereke kayitlar: ile alakali yaptigs
calismada bazi terekelerde yer alan icéreli vakif gayrimenkullerini icareteynli vakif
olarak degerlendirmektedir. Naklettigi 1577 tarihli kayitlarda kiraci vefat edince
“icare-i muecceleli” vakif gayrimenkuliintin tasarruf hakk: kiracinin sadece oglu
ve kizina intikal etmektedir.®” Kayitlar tereke kayd: oldugu i¢in s6z konusu icare
akdinin ne zaman ve nasil kurulduguna dair herhangi bir bilgi icermemektedir.
Ancak icareli vakfin mutasarrifi vefat edince tasarruf hakkinin evlatlarina intikal
ettigi aciktir. Kayitlarda s6z konusu gayrimenkullerin “icare-i muecceleli” oldugu-
nun ifade edilmesinden ve kiracinin sadece oglu ve kizina intikal ettiginden dolay1
icareteynli vakif oldugu dtstintlebilir. Fakat bizim inceledigimiz sicillerde s6z ko-
nusu tarihlerde herhangi bir icareteynli vakfa rastlanmamistir.

IcAreteyn yonteminin hangi tarihte ortaya ¢iktigiyla ilgili goris bildirenlerden
biri de Ahmet Akgtindiz'dur. O, icareteyn ile alakali farkli gorts ve fetvalar: nak-
lettikten sonra icareteyn uygulamasinin mensgeini icare-i tavilenin olusturdugunu
ifade etmektedir. Ona gore, icireteynin temeli IV/X. asirda ortaya ¢ikan icare-i tavi-
le ile atilmis ve Kanuni Sultan Stileyman'in zamaninda resmilesmistir. Daha sonra
ise yayginlasarak gelismistir.*® Akgtindtz'tin btitin degerlendirmeleri dikkatle in-
celendiginde onun icdreteyn uygulamasinin, icare-i tavile ile ayni oldugunu iddia
ettigi ve bu iki uygulamayi birbirinden ayiran esas unsur olan kira stiresini dikkate
almadig1 gortlmektedir. Zira bilindigi tizere icare-i tavilede belli bir kira stiresi var
iken icdreteyn uygulamasi stiresizdir. Dolayisiyla bu iki icire yontemi ayn1 olmayip
icare-i tavilenin, icareteynin ortaya ¢ikmasina kaynaklik ettigi soylenebilir.

IcAreteyn yontemini tarihlendirmeye ¢aliganlardan bir digeri olan Nazif Oztirk,
bu yoéntemin hicrf 1000 yilindan énce mevcut oldugunu iddia etmektedir. Oztirk,
12 Rebitilevvel 941 / 21 Eylil 1534 tarihli Barbaros Hayrettin Pasa'ya (1476-1545)
ait bir vakfiyede “muaccele” ve “mtieccele” kelimelerinin yer almasindan, ayrica
1 Cemaziyelevvel 1284 / 31 Agustos 1867 tarihli Meclis-i Viikela mazbatasindaki
“Sultan Stileyman Han-1 Evvel asrinda emlakin usul-i tasarrufiyesi bir bagka yola
konulmustur... tesisat-1 vakfiyenin ibtidasinda musakgalat® icare-i vahide yolunda
iken muahharen icareteyn usultine tahvil olunmustur...” ifadelerinden hareketle
icareteyn yonteminin h. 1000 yilindan énce de mevcut oldugunu sdylemektedir.*’
Fakat her “muaccele” ve “miieccele” kavraminin yer aldig: icare akdini icareteyn
olarak kabul etmek zordur. Zira bu iki kavramin kullanildig: bir ttr kira akdinde

37 Omer Liitfi Barkan, “Edirne Askeri Kassami'na Ait Tereke Defterleri (1545-1659)”, Belgeler: Tiirk Tarih Bel-
geleri Derygisi 3, sy 5-6 (1966): 56-57 ve 157.

38 Ahmet Akgiindiiz, Isldim Hukukunda ve Osmanl Tatbikatinda Vakif Miiessesi, 3. basim, (Istanbul: Osmanl
Aragtirmalar1 Vakfl, 2013), 455-6I.

39 “Mustagallat” olmalidir.

40 Ozttrk, Mengei ve Tarihi Gelisimi Agisindan Vakiflar, 111-12. S6z konusu vakfiyenin muhteva agisindan deger-
lendirilmesi i¢in bk. Kenan Yildiz, “Osmanlida IcAreteynin Baglangi¢ Tarihi Meselesi: {lk Uygulamalara
Dair Tespitler”, Cihanniima Tarih ve Cografya Aragtirmalari Dergisi 5, sy 2 (2019): 31-33.

Hazine-i Evrak Arsiv ve Tarih Arastirmalari Dergisi, 2023, Cilt: 5, Say1: 5; 3-32. 13



Habibullah Habib — Kemal Yildiz

kira stresi belirlidir. Bu uygulamanin kira bedelinin bir kisminin pesin, geri kalan
kisminin vadeli olarak aylik veya gtinliik alinan kisa stireli normal kira akdinden
bir fark: yoktur. IcAreteynin ilk baglarda “muaccele” ve “miieccele” kavramlariyla
kurulduguna dayanarak ilgili vakfiyedeki icdrenin icareteyn oldugunu iddia etmek
biraz zorlayici yaklasim olur. Zira vakfiyede icdreteynin 6énemli bir unsuru olan
kayd-1 hayat* sart:1 bulunmamaktadir. Netice olarak bu uygulamanin, icareteyn
olmay1p ancak icareteynin ortaya ¢ikmasina kaynaklik etmis oldugu distintlmek-
tedir. Nitekim B-18 numaral1 (1599-1601 tarihli) sicilde bu tiir uygulama ile alakali
iki kayit bulunmaktadir. S6z konusu kayitlarin birinde ev, digerinde kahvehane 3
yilligina; birinde gtnltk, digerinde aylik belirli bir kira bedeli mukabilinde kiraya
verilmektedir. Bu kayitlarda vakif mttevellileri kiracidan bir miktar icare-i muac-
cele de almaktadirlar. flgili kayitlardan birisi su sekildedir:

Medine-i Miinevvere (sallallahu ald sdkinihd) Vakfi'na cdbi ve kaim-makam-1 miitevelli olan
Hurmuz Bey b. Abdullah, isbu hdmil-i kitdb Abdi b. Behram ndm kimesne mahzarinda takrir-i
merdm edip vakf-1 mezblirdan Veli Semseddin mahallesinde vaki' olup iki beyt-i siifldy ve bir
sofayi ve bir ma’-i cdriyi ve firimi ve escdr-1 miismireyi miistemil iki tarafi vakf-1 mezbir ile ve
bir cdnibi Calik Piri Cavug miilkii ile ve bir tarafi el-Hac Ivaz ndm bakkal miilkiiyle ve bir tara-
[fi mahalle-i mezbilre mescidi ile mahdild ve miimtdz menzili tarih-i kitaptan ii¢ yil tamanmina
madh be-mdh otuz akge icdre ile mimd-ileyh Abdi'ye icdreye verip mezbiir dahi kabiil ve isticdr
eyledi ve merkiim Abdi'nin vakf-1 merkidm igin bin fizz1 rayicii'l-vakt akge ticret-i mu‘accelesin
alip kabz eyledim diye ikrar eyledikte mukarrun-leh merkiim Abdi vicdhen ve sifahen tasdik ve
tahkik edip ma hiive'l-vdki‘ bi't-taleb ketb i1 tahrir olundu.

Suhiid: Hiiseyin b. Ahmed, Murad b. Abdullah, Mevldna Muhammed b. el-Hac Mehmed,
Mahmud b. Yusuf ve gayruhum. 16a/2 (12.07.1008).**

Goruldugu tzere bu icare akdi her ne kadar icareteyne benziyor ise de icare-
teyn olmay1p icareteyn yonteminin ortaya ¢ikmasindan 6énce mevcut olup icare-
teyn usultiniin ortaya ¢ikisina zemin hazirlayan bir nevi kisa siireli icare uygula-
masidir. Zira icareteyn uygulamasinda kira stiresiz olup bu kayitlardaki icarede
kira stirelidir. Bu icare uygulamasinda tek bedelli icare-i vahideli vakiflarda oldugu
gibi maksimum kira stiresi 3 yildir. Ancak icare-i vahideli vakiflarda genellikle
vakif miutevellisi kiracidan pesin bir kira bedeli almazken bu uygulamada vakif
miitevellisi aylik vadeli kira bedelinin yaninda bir miktar da pesin kira bedeli
almaktadir. Fakat bu uygulamanin kira bedelinin bir kisminin pesin alindig1 tek
bedelli icare-i vahideli usuliinden herhangi bir farki bulunmamaktadir.

Ilgili kayitlardaki icAre uygulamasi fetva mecmualarinda icAre-i muaccele ve
icare-i mueccele olarak isimlendirilmektedir. Donemin meshur seyhtlislamlarin-
dan olan Ebussutid Efendi, Zekeriya Efendi (6. 1001/1593) ve Hoca Sadeddin Efen-
di'nin (6. 1008/1599) s6z konusu uygulama ile ilgili fetvalar1 bulunmaktadir. Bu

41 “Kayd-1 hayat” kavramindan icireteyn uygulamasinin stiresiz oldugu, bu yéntemle kiralanan vakif gayri-
menkulintn tasarruf hakkinin kiracinin elinde hayat1 boyunca kalacagi ve vefat ettiginde ise sadece oglu
ve kizina intikal edecegi kastedilmektedir.

42 Ayrica bk. B-18, 43a/4 (20.11.1008).
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fetvalarda vakif mittevellisinin vakif i¢in kiracidan pesin kira bedeli alinmasinin
caiz goruldugu fakat hangi zaman dilimine ait kira bedeli oldugunun tayin edilme-
sinin bu akdin sahih olmasi i¢in sart kosuldugu gortlmektedir.** Ancak s6z konusu
kayitlarin her ikisinde muaccel kira bedelinin ait oldugu zaman dilimi belirtilme-
mektedir. Kira bedelinin bir kisminin pesin alindig: tek bedelli icare-i vahideli va-
kiflarda alinan kira bedeli belirlenen toplam kira bedelinden c¢ikartildiktan sonra
geri kalan ticret aylik veya yillik taksitler seklinde 6denmektedir.** Ilgili donemde
icare-i muaccele ve icare-i muecceleli vakiflarda da buna benzer bir uygulama ile
zaman dilimi meselesinin dikkate alinmis oldugu ve bu hususun bilinmesinden
dolay1 katibin zikretmeyi gerek gormedigi veya unuttugu dustntlebilir. Neticede
bu hususun belirtilmemesi biiytik bir hukuki bosluk sayilmaz. Ctinkt pesin alin-
mas1 gereken bedel mitevelli tarafindan kabzedilmis ve kiracinin vadeli olarak
odemesi gereken kira bedeli de belirlenmistir. Dolayisiyla vakif a¢isindan herhangi
bir kayip s6z konusu degildir. Sonug olarak “muaccele” ve “miuieccele” kavraminin
yer aldig1 her icare akdini icareteyn olarak degerlendirmemek yerinde olur.

Her ne kadar icireteyn usuliiniin Oztiirk'in naklettifi mazbatanin muhteva-
sindan Sultan Stileyman Han'in zamaninda ortaya ciktigi dustintlse de mazba-
tadaki “muahharen” kavramindan Sultan Stileyman Han'in déneminden sonraki
donemlerde ortaya ¢iktig1 da anlasilabilmektedir. Bu durumda incelenen sicillerde
XVI. asrin sonlarinda tespit edilen icareteyn uygulamalarindan hareketle icareteyn
usultintin ortaya ¢iktig1 tarihin XVI. asrin sonuna tekabiil ettigi kanaati hasil olur.

Gunumiiz arastirmacilarinin ¢ogundan farkli olarak birincil kaynaklar olan
ser‘iyye sicillerine bagvurarak icareteyn uygulamasini ¢alisan Kenan Yildiz, icare-
teyn olduguna kanaat getirip tespit ettigi kayitlara “Tarafimizdan tespit edilen en
erken tarihli icareteyn kayd: ise 963/1556 yilina aittir.” ifadesiyle baslamaktadir.
Ona gore icareteyn uygulamasi bu tarihlerde baslamistir. Ancak yaptigimiz aras-
tirmalarda Yildiz'in bu tarihe dair naklettigi kayitlardan birinin icareteyn olma-
dig1, aksine icare-i tavile oldugu anlasilmaktadir. Kayitta yer alan “icare-i tavile”
kavramu ile kira stiresinin 90 yil olmas1 bu icdrenin icre-i tavile oldugunu acik¢a
gostermektedir. Yildiz'in naklettigi diger bir kaydin ise kisa stireli icare-i vahideli
vakif oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Ctinkt bu kayitta kira stiresi belirtilmistir. Bu
stirenin 3 yil olarak belirlenmesi onun icare-i vahideli oldugunu gostermektedir.
Naklettigi tictinct bir kayitta ise kira stiresi belirtilmediginden bunun ne tar bir
icare uygulamasi oldugu acgik degildir. Her ti¢ kayitta da vakaf, kiracisindan icare-i
muaccele olarak belli bir miktar kira bedeli pesin almakta ve birinde gtnlik, di-
gerinde aylik ve tglnctstnde yillik 6deme seklinde icare-i mueccele olarak bir
miktar kira bedeli de belirlenmektedir. Yildiz, bu kayitlardaki icare akitlerinin,
“icare-i muaccele” ve “icdre-i mueccele” kavramlarindan hareketle icareteyn ol-
dugunu ileri sirmektedir. Fakat s6z konusu iki kavramdan hareketle bir icare ak-
dinin, icareteyn oldugunu sdylemek biraz giictiir. Zira icareteyn uygulamasinin

43 Stileyman Kaya, Osmanl Hukukunda Icdreteyn (Istanbul: Klasik Yayinlari, 2014), 69-70.
44 Ornek olarak bk. A-23, 265b/5 (08.08.919).
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onemli unsurlarindan biri kayd-1 hayat sartidir ki bu sart ilgili kayitlarin hicbirin-
de bulunmamaktadir. S6z konusu kayitlardaki vakfin; icare-i muaccele kavramu ile
pesin aldig: kira bedeli, vakfin ihtiyaci i¢in kimi icare-i vahideli ve icare-i tavileli
vakiflarda belirlenen kira bedelinin belli bir miktarinin “mukaddemen” kavrami
ile pesin alinmasina benzemektedir. Bu iki islem mahiyet acisindan aynidir. Dola-
yistyla belirli bir stire icin “icdre-i muaccele” ve “icare-i miieccele” kavramlarinin
gectigi her icare islemini icareteyn olarak degerlendirmek yerine icareteyn yonte-
minin ortaya ¢itkmasina zemin hazirlayip onciilik eden uygulamalar olarak kabul
etmek daha dogru olur. Aksi takdirde icareteyn uygulamasinin baslangi¢ tarihini
XV. asrin sonlarina kadar gotirmek gerekir. Bu durumda icére-i tavileli vakiflarla
icareteyn vakiflarin ayni oldugunu sdylememiz gerekir ki realite bunun aksini
ortaya koymaktadir. Bununla birlikte Yildiz'in icédreli vakif gayrimenkultnin ta-
sarruf hakkinin evlada intikaline dair naklettigi 1564 ve 1570 tarihli fermanlardaki
icareler her ne kadar mukataa oldugu anlasilsa da bazi yonleri onlarin icareteyn
olabilecegi ihtimalini akla getirmektedir. Zira fermanlarda acgik bir ifade bulunma-
maktadir. Dolayistyla kesin olarak icareteyn mi yoksa mukataa mi oldugunu ifade
etmek guictiir. Mamafih ilgili tarihlerde bir¢cok mukataa kaydina rastlandig: ve ica-
reteyn kaydina rastlanmadigi icin fermandaki hukuki diizenlemelerin mukataali
vakifla alakal1 oldugu kuvvetle muhtemeldir.*®

Benzer sekilde Ramazan Pantik da “muaccele” ve “mtieccele” kavramlarinin yer
aldig1 icare kayitlarinin tamaminin icareteyn oldugunu iddia etmektedir. Pantik,
“muaccele” ve “miieccele” kavramlarinin gectigi icareleri, icareteyn kabul etmekle
yetinmeyerek tefviz-i tasarruf kayitlarinin da icdreteyn oldugunu iddia etmekte-
dir.** Ancak tasarruf hakkinin devrini iceren her kayit icireteyn olmayabilir. Zira
tasarruf hakkinin devredilmesi sadece icareteyn uygulamasinda degil icareteynden
once uygulanmakta olan mukataada da bulunmaktadir.

Tarihlendirme konusunda kendisinden onceki arastirmacilari elestiren Sa-
lih Pay, icareteyn usultiniin 1519 yilindan itibaren basladigini iddia etmekte ve
baz1 ser‘iyye sicillerinde icareteyn kayitlar: tespit ettigini ileri sirmektedir. Ancak
Pay'in aciklamalar1 okundugunda onun da icare-i muaccele ve icire-i miieccele ile
kurulan kisa stireli ve uzun streli icare kayitlarini icareteyn olarak degerlendirdigi
gortlmektedir. Ilgingtir ki Pay, icAreteyn uygulamasinda kira stiresinin genellikle 1
veya 3 yil olarak uygulandigini kaydetmektedir.*” Halbuki icareteyn uygulamasinin
esas unsuru siiresiz olmasidir.

IcAreteynle ilgili calisma yapan arastirmacilardan Ali Himmet Berki ile Murat
Beyaztas, icireteynin ortaya ¢ikigi ile alakali kesin bir tarih belirtmemektedirler.
Ancak bununla beraber yaptiklar: degerlendirmelerin bu konuda yapilan en isabet-
li degerlendirmeler oldugunu séylemek mimktndir. Buna gére Berki, icareteynin

45 Yildiz, “Osmanlida IcAreteynin Baglangi¢ Tarihi Meselesi: {lk Uygulamalara Dair Tespitler”, 34-39.

46 Ramazan Pantik, “Osmanli'da Icireteyn Uygulamasi Hakkinda Yeni Degerlendirme”, Vakiflar Derygisi,
sy 48 (2017): 78-79.

47 Salih Pay, Bursa Ivaz Paga Kiilliyesi (Bursa: Egit-San Yayinlar1, 1996), 86-88.

16 Hazine-i Evrak Arsiv ve Tarih Arastirmalari Dergisi, 2023, Cilt: 5, Say1: 5; 3-32.
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ortaya ¢ikis tarihi ile ilgili Omer Hilmi'nin verdigi 1612 tarihini ve onun degerlen-
dirmelerini naklettikten sonra 1612 tarihinin icareteynin son seklini aldig: tarih
oldugunu ifade etmektedir. Berki, bu tarihten 6nceki fetva mecmualarinda yer
alan fetvalardan vakif gayrimenkullerinin daha 6nce muaccele ve mueccele ile ki-
raya verildiginin acikc¢a anlasildigini ifade etmektedir. Ona gore 6nceki tarihlerde
icareteyn uygulamasinda kira siiresi belirlenmekte, ardindan kira bedeli kismen
pesin kismen vadeli sekilde alinmaktadir. Kiralanan malin tasarruf hakkinin inti-
kali de soz konusu degildir. Ancak bilahare bu uygulamaya kiracinin vefat etmesi
durumunda kiralanan malin tasarruf hakkinin kiracinin evlatlarina intikal etmesi
uygulamas: da eklenmis ve zamanla 6rf halini almistir. Daha sonralar: icareteyn
uygulamasinin stiresiz hale getirilmesi intikal meselesini kanun haline getirmis ve
farkl: tarihlerde intikal durumu genisletilmistir.*® Beyaztas'a gelince o, icareteynin
ortaya c¢ikis tarihi ile ilgili uzun bir degerlendirmeden sonra, Hanefl dlimlerince
baslatilan icdre-i muaccele ve icare-i mueccele seklindeki icare uygulamasinin za-
manla icdreteyn halini aldig1 sonucuna varmaktadir.*’

Yukaridaki degerlendirmelerde yer yer isaret edildigi tizere kimi seyhiilislam-
larin bazi fetvalarinda “icare-i muaccele” ve “icare-i mtieccele” kavramlarina rast-
lanmaktadir. S6z gelimi Molla Giirani'nin (6. 1488) bir fetvasinda bu ifadeler soyle
gecmektedir: “Bu mesele beyaninda eimme-i Hanefiyyeden cevap ne vecihledir ki?
Bir vakif menzili mitevellisi Zeyd, Amr'a tamir ve termim etmek sartiyla Gcret-i
muaccele ve miieccele ile icar ve teslim edip birka¢ sene murur edip Amr tamir
etmediginden gayri harap eylese Zeyd menzil-i mezblru Amr'dan alip ve harap
ettigini tazmin etmeye kadir olur mu? Beyan buyurula! el-Cevéb: el-ilmu inde-
hu, olur. Ketebehu el-fakir Ahmet (afa anhu)”.*® Fetvanin muhtevasindan vakfin,
harap olan evini bir kisiye icare-i muacceleye mahsuben yeniden imar edip belli
bir miktar icare-i mueccele 6demek tizere kullanmasi kaydiyla kiraya verdigi anla-
silmaktadir. “Muaccele” ve “mueccele” kavramlar: Bostanzdde Mehmed Efendi'nin
(6.1006/1598) bir fetvasinda soyle ge¢mektedir: “Bir vakfin odalar: ihrak oldukta
bazi kimseler marifet-i mutevelli ve kendi mallariyla dikkanlar bina edip ve sarf
olunan akgelerin muacceleye tutup ve birer ak¢e dahi icare-i mueccele ile sakinler
iken vakf-1 mezbGra ndzir olan Amr zikrolunan dtkkanlarin tasarrufunu ikiser
akee icireye tahammoiilt vardir diye dhara tefvize kidir olur mu? el-Cevab: Ziyade-i
merkdmeye fi-nefsi'l-emr tahammiilt var ise olur”. “Stret-i mezbGrede dikkan-
lar1 bina eden kimseler gayrin verdigi icareyi verdikleri takdirce mticerred Amr-1
nézir ‘sizin vakfa gadriniz vardir’ diye 4hara tefvize kadir olur mu? el-Cevéb: Ol-
maz, zulyed olana verilmek gerektir”.” Fetva iceriginden anlagildig1 tizere Bostan-
zade'ye gore yanip harap olan vakif odalar1 diikkdn olarak muacceleye mahsuben

48 Berki, Vakiflar, 32-35.

49 Murat Beyaztas, “Islam Hukukunda Vakif Gayrimenkullerinin Kiraya Verilmesi Usulleri ve IcAreteyn”
(Istanbul, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitisti, 2001), 57-64.

50 flmiyye Salnamesi (Istanbul: Matbaa-i Amire, 1334), 335.

51 Mehmed Arif Efendi Mesrebzide, Camiu'l-icdreteyn (Istanbul: DAri't-Tibati'l-Amire, 1252), 191-92; Meh-
med Arif Efendi Mesrebzade, Cdmiu'l-Icdreteyn (Istanbul: Klasik Yayinlari, 2019), 145. IcAreteynin ilk ortaya
cikagt ile ilgili farkli gorusler icin ayrica bk. Kaya, Osmanli Hukukunda Icdreteyn, 74-82.
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yeniden insa eden mutasarriflar, sair kimselerin verdigi miiecceleyi vermeye razi
olurlarsa mutevelli onlardan alip baskasina kiraya veremez. Burada her iki fetvada
da kira stiresi ve kayd-1 hayat sart1 agik bir sekilde ifade edilmemektedir.
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Osmanl ser‘iyye sicillerinden giiniimtize ulasan A-199 numarali defterde bir
bolim olarak yer alan en erken tarihli (1455-1456) sicilden baslayip XVI. asrin
sonuna kadar 6-30 yil aralik birakilarak secilip incelenen 9 adet Bursa ser‘iyye si-
cilinden® ilk defa icareteyn uygulamasina B-18 numarali (1599-1601 tarihli) sicilde
rastlanmaktadir. Bu sicildeki icareteyn kayitlarinin bazisinda “tedmul-i nas” ifade-
siyle icareteyn uygulamasinin halk arasinda vakiflarda yaygin oldugu ifade edil-
mektedir. Bununla birlikte baz1 kayitlarda icareteyn yontemiyle vakif tasinmazini
kiralayan kiraci vefat edince s6z konusu tasinmazin kanunen sadece evlatlarina
intikal edecegi belirtilmektedir. Yukarida da isaret edildigi tizere A-03 numarali
(1478-1481 tarihli) sicilde 1478 yilindan itibaren hemen hemen incelenen bitiin
sicillerde icare-i tavileli ve mukataali vakiflara rastlanmaktadir. Bu tespitlerden ha-
reketle icareteyn uygulamasinin ortaya ¢iktigi donemde icare-i tavile ile mukataa
yontemlerinin vakiflarda uygulanmakta oldugu soylenebilir. Zira ozellikle ya-
nip harap olan vakif gayrimenkullerinin icare-i tavile ve mukataa yontemleri ile

52 Makalede icéreli vakiflar ¢ercevesinde zaman araliklarinda hukukun pratikteki farkliliklarini gozlemle-
mek ve ekonomik gelisimi gorebilmek igin 146 yillik bir dénem incelenmistir. Bu déneme dair biitiin
sicilleri kisith bir stire zarfinda okumanin zorlugu sebebiyle déneme dair bir fikrin olusmas: i¢in belirli
kriterlere gére 9 adet sicil secilerek incelenmistir. Sicillerin bir veya birden ¢ok yila ait olmas1 ve belli bir
sene araligl bulunmamasi dolayisiyla 6-30 yil arasinda degisen zaman araliklarina denk gelecek sekilde
secim yapilmistir. Binaenaleyh siciller arasindaki zaman farki sirasiyla soyledir: 22 yil, 12 y1l, 20 yil, 7 y1l,
30 yil, 6 yil, 24 yil ve 18 yil. Sicil se¢iminde konuya dair en ¢ok malzeme igeren sicillerin se¢imi uygun
gortilmustir. Bu se¢im yapilirken, ilgili ytiz yillara ait btittin siciller genel olarak incelenmis, konuyu
aydinlatabilecek tipik vesikalar iceren zengin ve eksik olmayan sicillerin se¢ilmesine 6zen gosterilmistir.
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kiralanip isletildigine dair onlarca kayit tespit edilmistir. Dolayisiyla Mehmed Sitki
Bey'in de siraladig: gibi*® icareli vakiflar tarihi stire¢ agisindan soyle siralanabilir:
IcAre-i vahideli vakiflar, icAre-i tavileli vakiflar, mukataali vakiflar, icAre-i muaccele
ve icAre-i muecceleli vakiflar ve icAreteynli vakiflar. Incelenen sicillerde toplam
544 adet icareli vakif kaydi tespit edilmistir. Bu vakiflarin 393't icdre-i vahideli,
811 icare-i tavileli, 541 mukataali, 2'si icare-i muacceleli ve icire-i miiecceleli ve
14'0 ise icAreteynli vakiflardan ibarettir. Ilgili kayitlar grafikte gosterilmistir:

Kayitlarin 6zeti soyledir:

B-18 Numarali (1599-1601 Tarihli) Sicilde Tespit Edilen Icireteynli Vakiflar

B-18 numaral: sicilde toplam 14 adet icareteynli vakif kaydi tespit edilmistir.

. fcare-i fcare-i .
No | Vakif ismi Gay runne"nkul Muaccele | Miieccele T?fwz Pim,i. Kayzt Nurona.ram
Tiiri . . Miktar: | Tiiri ve Tarihi
Miktar1 | Miktar:
fvaz Paga LA ) 9a/1
| vakh Bezzaz diikkani Aylik: 27,5 | 24000 | Akee (13.06.1008)
Riistem Paga . 16a/6
2 Vakfi Oda Aylik: 60 3000 Akce (13.07.1008)
Sultan 17b/4
3 | Mehmet Han | Fevkani oda 300 Aylik: 30 Akce
(20.07.1008)
Vakfi
Haci Ivaz R ) 19b/1
4 Paga Vakfi Kaftanci ditkkan: Aylik: 20 | 14000 | Akge (30.07.1008)
Harap olmak
tizere olan
Mercanzidde | kahvehane ve . 25b/2
5| vakfi yanindaki iki 1500 | Aylik: 90 Akge | (5408.1008)
oda ve sekiz ayak
yer
. Harap olmak 32a/6
6 Billi:lb?i;akﬁ uzere olan 3000+? | Gunlik: 3 Akge | (EvAhir-i
¢ etmekei ditkkan: Ramazan 1008)
Gazi 62b/1
7 | Hidavendigar | Mismari dikkani Aylik: 14 Akge | (Rebitldhir
Vakfi 1009)
Reyhan Pasa e 79a/4 (Eviil-i
8 Vakfi Kahvehane Gunltk: 12| 2000 Akcge Zilkade 1009)
Sahin Lala o A . 81a/5 (Evail-i
9 Vakfi Pogacact dikkan Aylik: 45 7000 Akce Zilkade 1009)
Diikkéin ve . 82a/4
10 | Orhan Vakfi mahzen Aylik: 70 21000 Akee (19.11.1009)

53 Sitk, Gedikler, 5-6.
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Gayrimenkul leare-1 Isare—l Tefviz Para | Kayit Numarasi
Tiirii Muaccele | Mieceele | i | Tir | ve Tarihi
Miktar1 | Miktar1

No Vakaf Ismi

1 i/lllel;[larlrllet Han | Cilingir ditkkéni 7000 Akce g’fﬁfcgvlﬁgég;
Vakfi

12 5;’1:?1 Bfendi | p caker dakkdnt | 11000 | Aylik: 30 Akge ;?}’}filc(i"fg‘é;i

13 Diikkan Aylik:15 | 5000 | Akce ;?lﬂilc(i"fgé;i

14 %;Il?f? Lala Pogaca firini 7000 Aylik: 45 Akce ;?1";1/12(:((35‘;%18;)_ i

Tabloda gorulduga tizere kayitlarin bir kismi icareteyn sozlesmesi iken diger
bir kismi icdreteyn sozlesmesinden dogan vakif gayrimenkultintin tasarruf hak-
kinin belirli bir meblag mukabilinde bagkasina devredilmesini ihtiva etmektedir.
IcAreteyn sozlesmelerinin de diger sozlesmelerde oldugu gibi hi¢bir hukuki bos-
luk icermeksizin dizenlendigi goértlmektedir. Sozlesmelerde kiralanan vakif gay-
rimenkuld butin evsafi ile tanitilarak kiracinin muaccel kira bedelini 6dedigi ve
gunliik veya aylik mueccel olarak 6demesi gereken kira bedelinin belirtildigi zik-
redilmektedir. IcAreteyn ile ilgili su kapsamli kayit 6rnek verilebilir:

Mahriise-i Brusa'da vaki‘ Mercanzdde Vakfi'na bi'l-fi‘l miitevelli olan Nasuh b. Ibrahim, mec-
lis-i ser‘-i serifte isbu hdmil-i kitap Kudvetii'l-a‘yan Mir Sah b. Ali mahzarinda takrir-i merdm
edip vakf-1 mezbiirdan Tuz Pazarinda vdki® bir tarafi vezir hdnu ile ve bir cdnibi tarik-i dmmla
ve bir cdnibi vakf-i merkim ile ve bir tarafit Behram miilkiiyle mahdiid ve miimtdz bir bdb
kahvehdneyi haraba miisrif olmadiyla kimesne tdlib olmaywp hdld miisdrun-ileyh Mir Sah (...2)
iizere tdlib olup merkiime kahvehdneyi ve ona muttasil ve muldsik iki bab oda ile ve zikrolunan
odalardan hdric sekiz ayak yer mezbiirdn odalara zamime u ilhdk ile tarih-i kitaptan mdh
be-mdh doksan akge iicret ile miimd-ileyh Mir Sdh'a icdreye verip te‘dmul-1 nds iizere vakf-1
merktim icin bin bes yiiz nakit fizzi rdyicii'l-vakt akge iicret-i mua‘ccelesin alip kabz u istifd’
eyledim ve miiste’cir-i miisdrun-ileyhe zikrolan kahvehdneyi ve odalart teslim eyledim. Miisd-
run-ileyh Mir Sah dahi minval-1 mesriih isticdr ve kabil eyledi. Mademki mdh be-mdah icdre-i
muayyenesin vakf-1 merkiime eda eyleye mezbilre kimesne mani‘ olmaya diye ikrar ve i‘tirdf
eyledikte mukarrun-leh-i merkiim Mir Sdh vicdhen ve sifdhen tasdik ve tahkik edip ma-hii-
ve'l-vdki® gibbe't-talep ketb ii tahrir olundu.

Suhiid: Ahmed b. Ali, Mustafa b. Bayram, Mehmed b. Ali, Mehmed b. Sanayi ve Mehmed b.
Mehmed. 25b/2 (24.08.1008).5*

Kayitta s6z konusu kahvehane ve yanindaki odalara kimsenin talip olmadig:
ve sadece mezklr kiracinin talip oldugu i¢in ona icareteyn yontemi ile kiralandigi
belirtilmektedir. Bu ifadelerden su iki husus anlagilabilir: ilki; s6z konusu vakif

54 [careteyn sozlesmesi icin ayrica bk. 89b/1 (EvAhir-i Zilhicce 1009).
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tasinmazlar: harap olmak tzere oldugu igin kisa siireli icare yontemi ile kirala-
maya talibi bulunmadigindan dolay1 icAreteyn yontemi ile kiralanmigtir. Ikincisi;
ilgili donemde herhangi bir sebeple harap olan vakif gayrimenkullerinin dogrudan
degil vakif icin daha mtinasip bir kira bedeli mukabilinde kiralamak maksadiyla
acik artirma yoluyla s6z konusu yontemle kiralanarak isletildigi distintilmektedir.

Ilgili donemde icAreteyn yontemi ile vakif gayrimenkultnd kiralayan kimse
oncelikle vakiftan bir hiiccet almaktadir. Vakiftan aldig: hiiccete istinaden mahke-
meden de hticcet almaktadir. Ornegin:

Abdulcelil b. Hiiseyin ndm kimesne meclis-i ser‘de takrir-i merdm edip Mahriise-i Brusa'da
vdki* Merhum Sultan Mehmet Han (aleyhi'r-rahme ve'l-qufran) Hazretlerinin Evkafindan,
Ivaz Paga Hani'nda bir tarafi Kurt Bey odasiyla ve bir tarafi Bostanzdde odasiyla mahdild ve
miimtdz bir bab fevkdnt odaya hald miitevellisi olan Fahru'l-emdcid ve'l-aydn Mustafa Bey'e
vakf-1 merkilm igin ii¢ yiiz akge icdre-i mu‘accele verip mdah be-mdh otuz akge icdresiyle hakk-1
tasarrufun bana tefviz eyleyip yedime temessiik verdi. Kibel-i ser‘-i seriften dahi temessiik ve-
rilmesin talep ederim diye miitevelli-i miisdrun ileyh hatmiyle mahtiim Semdn ve Elf Cemdzi-
yeldhiresiyle miiverrah bir temessiik ibraz edip nazar olundukta fi'l-vdki‘ takririne muvdfik ve
makalina mutabik mastur ve mukayyet olmagin bu vestka-i entka ald md-hiive'l-hakika tahrir
u imla ve tasvir-i inga olunup yedine def olundu. Tahriren fi't-tarihi'l-mezbilr.

[Suhiid]: Mustafa b. Yusuf, Recep b. Hamza, Mahmud b. Yusuf, Hiiseyin b. Ahmed, Hiiseyin b.
Isa, Zeyni b. Mehmed ve Murad b. Abdullah. 17b/4 (20.07.1008).

Incelenen doénemde icAreteyn uygulamalarinda ¢ogunlukla kiract muaccele
kira bedelini nakit para olarak vakfa 6demekteyken asagida 6rnegi gortlecegi tize-
re bazen kiraci kiralayacagi gayrimenkult imar ederek harcadigi meblagi muaccele
kira bedeli yerine saymaktadir:

Mahrtise-i Brusa'da vdki* merhiim Balci Ali Celebi Vakfi'na miitevelli olan Siileyman b. Hanifi
ndm kimesne, meclis-i ser'-i hatir-i ldzimu't-tevkirde isbu hdmilii'l-kitdb Fahrii'l-akrdn Riis-
tem Bey b. Ali Bey ndm kimsene mahzarinda takrir-i keldm edip, vakf-1 merkiimdan olup
mahriise-i merkiime esvdkindan Tas¢ilar Carsisinda vaki' lede'l-ahdli maliimu'l-hudild olup
icdresi bana vazife tayin olan bir bab etmekgi ditkkdm yevmi ti¢ akge ile miisdrun-ileyh Riistem
Bey'in taht-1 icdresinde olup lakin mukaddemen diikkdn-1 mezbilr haraba miiteveccih olup
tamire muhtag oldukta mezbilr Riistem Bey'e tamir etmeye izin verdigimden sonra miisd-
run-ileyh Riistem Bey dahi kendi malindan tamirine ii¢ bin akge har¢ ve sarf etmis idi. Hald
dahi ditkkdn-1 mezbiir haraba miiteveccih olup tamir termime esedd-i ihtiyag ile muhtag ol-
magin yine Riistem Bey'e ditkkdn-1 mezbilru harap olan yerlerini tamir etmeye izin verdim.
Sol vecih iizere ki har¢ ve sarf eyledigi akce cdnib-i vakfa icdre-i mu'accele olup haricten bir
kimesne gelip icdresini ziydde eyleyip miisdarun-ileyh Riistem Bey diikkdn-1 mezbiirdan cikmak
lazim gelirse harg ve sarf eylediffi meblag bi't-tamdm teslim etmeden ihrag olunmaya dediginde
mukirr-1 merkiimun vech-i megrilh iizere cdri olan kelami mukarrun-leh el-merkiim Riistem
Bey bi'l-muvdcehe tasdik ve bi'l-mugdfehe tahkik ettikte ma hive'l-vdki' ald vuku‘ihi ketb i
imla olunup yed-i talibe vaz' ve def olundu ki; vakt-i hdcette ihticdc edene. Tahriren fi-evdhiri
Ramazani'l-miibdrek sene semdn ve elf.

Suhiid: el-Hac Ibrahim el-Helvaci, el-Hac Durmug b. Sevindik, Mehmed b. Durmus, el-Hac
Sinan b. Abdullah, Mahmud b. Yusuf ve Mehmed Bey b. Mustafa. 32a/é.
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Bilindigi tizere icareteyn uygulamasinda kira siiresiz olup kiraci kira Gcretini
odedigi stirece vakif mutevellisi kiracinin tasarrufuna mani olamaz. Ancak yuka-
ridaki kayitta vakif mitevellisi icireteyn yontemi ile kiraladigi vakif gayrimen-
kultine daha fazla kira bedeli vermeye talip ¢ikarsa yeni talibe mevcut kiraciya
muaccele kira bedeline mahsup vakfin yeniden imar1 i¢in harcadigr meblag: ode-
yerek kiralayabilecegi ifade edilmektedir. Kayittaki ifadelerden vakif tasinmazinin
icareteyn yontemi ile kiradayken daha fazla mueccel kira bedeli ile Gi¢tinct bir
kimseye kiralamasinin taraflarin anlagsmalarina bagli oldugu anlasilmaktadir. Ayri-
ca kira stiresi ile ilgili kayitta herhangi bir ifade bulunmadigindan dolay1 kayittaki
kira akdi icareteyn degil icare-i muaccele ve icare-i muecceleli islem olabilir. Bu
durumda vakif gayrimenkuli kisa stireli kiradayken daha fazla kira bedeli vermeyi
teklif eden bir kiraci ¢iktiginda mitevellinin mevcut kira akdini bozarak yeni talibe
kiralayabilme hakk: olduguna dair Ebussutid Efendi'nin fetvasi da bulunmaktadir.®

Yukarida isaret edildigi tizere B-18 numarali (1599-1601 tarihli) sicilde icare-
teyn sozlesmesinden daha ¢ok insanlarin icdreteyn yontemi ile kiraladiklar: vakif
gayrimenkullerinin tasarruf ve kiracilik hakkini kendisinin veya evlatlarinin ferag
yoluyla belirli bir bedel mukabilinde baskasina tefviz ettigine dair kayitlara da
rastlanmaktadir:

Bultiga miitehammil sinde olup bulliga mu‘arrif olan Muhammed b. Hiiseyin ndm kimesne,
meclis-i ser‘-i serifte isbu hdmil-i kitap Haydar b. Abdullah mahzarinda ikrar ve itiraf edip
mahmiye-i Brusa'da Bezzazistdn kurbunda olan haffdflar iginde vaki* olup bir tarafi Hiiseyin
Bali diikkdn: ve bir tarafi Recep ditkkdnt ile ve tarik-i ‘dmmla mahdiid olup ayda on bes akge
icdre-i mireccele ile mutasarrif oldugumuz bir bdb ditkkdnin hakk-1 kararim ve tasarrufunu
miitevellisi ma'rifeti ile mezbiir Haydar'a tefviz edip mukdbele-i tefvizden merkiim Haydar'dan
bes bin akgeyi alip kabz eyledim. Diikkdn-1 mezkilrun mah be-madh icdre-i mil'eccelesini
cdnib-i vakfa eda edip keyfe md-yesd’ ve yehtdr mutasarrif ola dedikte mukirr-1 merktimun ik-
rar-1 mesrithunu mukarrun-lehii'l-mesfilr vicdhen ve sifahen tasdik ve kabiil edip gibbe't-talep
kaydolundu. Tahriren fi-evahiri Zilhicce sene tis‘a ve elf.

Suhiidiil-hdl: Mustafa b. Ali, el-Hac Mehmed b. Mehmed, el-Hac Sefer b. Abdullah, Ali b.
Mehmed, el-Hac Mehmed, Mehmed b. Abdullah. 90a/1.5

Bilindigi tizere mutasarrif icireteyn yontemi ile tasarrufunda olan vakif gay-
rimenkulintn tasarruf hakkini gerek belli bir bedel mukabilinde gerek herhangi
bir bedel almaksizin baskasina devredebilir. Fakat 6rnek verilen kayitta goruldiga
tzere tespit edilen uygulamalarda mutasarriflar meccanen degil belli bir bedel
mukabilinde tasarruf haklarini bagkalarina devretmektedirler. Tasarruf hakkinin
devri karsiliginda bedel alinmasinin caiz olup olmadigina dair fakihlerin arasinda
ihtilaf bulunmaktadir. Caiz gorenlerin gortsi toplumun maslahatina ve halkin

55 “Zeyd'in ayda kirk akge icire ile mutasarrif oldugu diikkdni Amr gelip onar akge ziyadeye kabul ederin
dese, vakfin miitevellisi Bekr diikkini Zeyd'ten alip Amr'a vermege kidir olur mu? el-Cevib: Olur, va-
ciptir. MusAmaha vakfa gadrdir, miitevelliye cerimedir”. Akgiindiiz, Seyhii'l-Isldm Ebiissu‘did Efendi Fetvdlari,
367.

56 Kiracidan evladina intikal eden tasarruf hakkini, evladinin bagkasina devretmesine dair drnek olarak
bk. 87a/4.

22 Hazine-i Evrak Arsiv ve Tarih Arastirmalari Dergisi, 2023, Cilt: 5, Say1: 5; 3-32.



XV-XVI. Asir Bursa Ser‘iyye Sicilleri Ornekliginde Icareli Vakiflarin Tarihi Seyri ve En Erken Tarihli

icareteynli Vakiflar

menfaatine daha uygun oldugundan dolay1 bu goris uygulamada esas alinmistir.
Hatta ilgili gériis Osmanli'nin son dénemlerine dogru mesthat-1 Islamiyye tarafin-
dan tercih edilmis ve bu gortis mucebiyle amel ve hiikim olunmak tizere irade-i
seniyye sadir olmustur.”” Tasarruf hakkinin devrinin gegerli olmasi i¢in hukuken
mutasarrifin vakif mitevellisinin izni ile onun bilgisi dahilinde bu islemi yapmas1
gerekir. Aksi halde yapilan devir islemi herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmaz. Ni-
tekim tespit edilen biittin uygulamalarda bu hususa riayet edildigi gértilmektedir.>

Ilgili kayitlardan birinde icAreteyn yontemi ile vakif gayrimenkuliini kirala-
yan kisi vefat edince gayrimenkultin kanunen sulbi evlatlarina intikal ettigi acik
bir ifadeyle zikredilmektedir. S6z konusu kayitta kiracinin sulbi evlatlar: olarak bir
oglu ve t¢ kiz1 bulunmaktadir. Kirac: vefat edince tereke tizerine gereken islemler
hemen yapilmamis ve kiracinin oglu da vefat etmistir. Vefat eden oglunun hissesi-
nin vakfa ait olacag belirtilerek iki kizi ilgili gayrimenkulden kendilerine ait olan
hisselerine bedel olarak baska bir maldan haklarina kavusunca séz konusu gayri-
menkul sadece Ummtihan isimli kizina kalmigtir. Ummtihan agabeyinin hissesini
de 300 akge ile vakiftan satin almagtir:

Sebeb-i tahrir-i hurif oldur ki Mahriise-i Brusa'da vaki‘ merhiim ve magfiirun-leh Gazi Hii-
ddvendigdr (tdbe serdhu) Evkafindan dahil-i sehirde bir tarafi Sofizdde ve bir cdnibi el-Hac
Yunus ve bir cdnibi tarik-i ‘dmm ve bir cdnibi arz-1 hdlipeye mahdiid ayda on dort akge
icdre bir bab mismdri diikkdmina mutasarrif olan Durmugs ndm kimesne fevt olup kadimden
icdre-i mu‘accele ile mutasarrif olmagin kanunen sulbi oglu Ali ve kizlart Ayse ve Fatma ve
Ummiihan'a intikal edip ile olsa miiteveffa-y1 mezkirun muhallefiti ve sair vakifta olan diik-
kdnlari beyne'l-verese taksim etmeden mezbiir Ali dahi fevt olup hissesi vakfa ait olmagin hin-i
lkismette mezbiire Ayse ve Fatma ditkkdn-1 merkiimda olan hisseleri i¢in dhar ditkkdndan ka-
bill edip ditkkdn-1 mesfiir miistakil merkiime Ummithan'a kalip libel-i ser‘den vech-i megriih
iizere yedine temessiik alip tasarruf igin cdnib-i vakiftan dahi temessiik talep eylemekte miite-
veffa Ali'nin vakfa ait ve rdci‘ olan hissesi i¢in dahi ti¢ yiiz akge tapu vermekte. Bu hurif ketb
olunup mezbiire Ummiihan yedine verildi. Mademki mah be-mdh on dort akge icdresin vakf-i
merkilme cdnibine vere mutasarrif olup merkiime Ayse ve Fatma ve hdrigten bir fert mdni‘ ve
miizdhim olmaya, mutasarrifa ola. Tahriren fi-Rebi'i'l-dhir sene tis‘a ve elf. 62b/1.

Yukaridaki kaydin ihtiva ettigi uygulama ilgili dénem ve 6ncesinde icireteyn
uygulamasinin halk arasinda yaygin olduguna dair agik bir delil olmasi sebebiyle
cok onem arz etmektedir. Kayittaki “ayda on dort akge icdre bir bab mismdri ditkkdnina
mutasarrif olan Durmugs ndm kimesne fevt olup kadimden icdre-i mu‘accele ile mutasarrif
olmagin kanunen sulbi oglu Ali ve kizlari Ayse ve Fatma ve Ummiihan'a intikal edip” ifade-
sinden vefat eden kisinin ¢ok eskiden o dikkani icareteyn yontemi ile kiraladigi
acik bir sekilde anlasilmaktadir.

57 Hafiz Halil Siikrti Efendi, Ahkdmu'l-Evkaf (Istanbul: Terakki Kiittibhanesi, 1329), 119; Omer Nasuhi Bilmen,
Hukuk: Isldmiyye ve Isilahat Fikhiype Kamusu (Istanbul: Bilmen Yayinevi, 1970), 5/38.

58 Tasarruf hakkinin devri ile ilgili detayli bilgi ve hukuki analiz i¢in bk. Omer Hilmi Efendi, Ahkdmu'l-Ev-
kaf, 102-17.
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Goruldugu tizere icareteyn kayitlarinin ¢ogunun konusunu diikkan olustur-
maktadir. Dolayisiyla bu kayitlardaki akdin icdreteyn olmayip gedik olma ihti-
malini akla getirse de yukaridaki kayitta akit konusu ditkkan oldugu hélde kiract
vefat edince tasarruf hakkinin kanunen sadece onun sulbi evlatlarina (oglu ve kiz1)
intikal ettigi belirtilmekte, dolayisiyla bu kayitlardaki uygulamanin gedik olmayip
icareteyn oldugu agik¢a anlasilmaktadir. Bununla birlikte “kanun” kelimesinden
icareteyn uygulamasina dair XVI. asrin sonlarinda gerekli hukuki dizenlemelerin
yapildigiagiktir.”

Gerek mukataali gerek icdreteynli vakiflarda kiraci vefat edince vakif gayri-
menkultniin tasarruf hakki sadece kiracinin kizi ve ogluna intikal etmektedir.
Tasarruf hakki bir menfaattir. Bilindigi izere Osmanli Devleti'nde resmi mezhep
Hanefl mezhebidir. Hanefi mezhebinde menfaat mal sayilmaz. Dolayisiyla vefat
edenin terekesinde yer almaz ve varislerine intikal etmez. Bu anlayzs ilgili yontem-
lerin ilk ortaya ¢iktiginda tasarruf hakkinin intikaline dair belirlenmesi gereken
esaslara iligkin Osmanl1 Devleti'ne 6nemli bir inisiyatif alan1 birakmistir. Osmanl
Devleti'nde s6z konusu yontemler ilk ortaya ciktiginda, tasarruf hakkinin miite-
veffa kiracinin sadece oglu ve kizina esit olarak intikal edecegi seklinde belirlen-
mistir. Bu esaslar, icireteyn uygulamasinda 1867 yilina kadar stirerken, mukataa
uygulamasinda 1913 yilina kadar devam etmistir. 1867 yilinda icareteyn uygulama-
sindaki intikal hakkinin sahipleri yedi grup akrabaya ytikseltilmis ve 1913 yilinda
ise ziimre usuliiyle intikal hakk: daha da genisletilmistir. Mukataa uygulamasinda
ise 1913 yilinda ztimre usuliiyle genigletilmistir.® IcAreteyn uygulamasinda tasar-
ruf hakkinin varise intikali 6rfl miras usuliiyle olmaktayken mukataali vakiflarda
tizerindeki bina ve aga¢ serl miras usultiyle ve tasarruf hakk: ise 6rfi miras usu-
liyle varislere intikal etmektedir.® IcAreteynde miiteveffa kiracinin varisi yoksa
mutasarrifin tasarruf hakki sona erer ve vakif arsasinin tizerindeki bina veya aga¢
da vakfa intikal etmekteyken mukataa uygulamasinda eger kiracinin varisi yoksa
arsanin Uzerindeki miilk, bina ve agaclar vakfa degil Beyttilmal'e kalir.*>

Bir diger kayitta kiraci vefat edince icareteyn usultiyle tasarrufunda olan gay-
rimenkultn sultanin fermani ile sadece ogul ve kizlarina intikal ettigi ifade edil-
mektedir:

Mahriise-i Brusa mahalldtindan Dogan Bey Mahallesi'nde bundan akdem vefat eden Ilyas b.
Mehmed'in sagir oglu Mehmed'in vasi-i ser‘isi olup ve yine miiteveffa-yr merklimun kebire kiz-
lart Rabia ve Zahide'nin husus-1 dti'l-beydna vekil-i ser‘ileri olup vekdleti el-Hac Ali b. Hiiseyin

59 Siileyman Kaya Uskiidar Mahkemesinde h. 989, 1000 veya 1001 tarihli bu gekilde tespit edilen kayitlarda-
ki akit konularinin diikkin olmasi hasebiyle kayitlardaki diikkinlarin icAreteyn yontemi ile degil gedik
yontemi ile kiraya verildigi ihtimalini ileri stirmektedir. Kaya, Osmanli Hukukunda Icdreteyn, 80-81. Fakat
yukarida B-18 numaral: sicilden aktarilan kayitlardan hareketle Usktidar Mahkemesinde tutulan ilgili
kayitlardaki akitlerin de icireteyn oldugu diistinilmektedir.

60 Aydin, Osmanli Hukuku, 129-30. 1913 yilinda kanunen kendilerine intikal hakk: taninan varisler i¢in bk.
Ciizdan-1 Kavanin-i Cedide-i Osmaniyye: Emval-t Gayrimenkile Intikaldn Hakkinda Kanun-1 Muvakkat (Dersaidet:
Necm-i Istikbal Matbaast, 1331), 2-5; Stikrti Efendi, Ahkdmu'l-Evkaf, 93-101.

61 Aydin, Osmanl Hukuku, 131.
62 Kaya, Osmanl Hukukunda Icdreteyn, 49.
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ve Mustafa b. Hiiseyin sehddetleri ile sabit olan Yusuf b. Ali ndm kimesne, meclis-i ser‘-i serifte
isbu hdmilii'l-kitdb Osman b. el-Hac Ebubekir mahzarinda ikrar ve itiraf edip mahmiye-i mez-
bilre esvdkindan Uzun Carsi'da Cilingirler'de vdki‘ merhum ve magfiirun-leh Sultan Mehmet
Han Vakfindan lede'l-ciran maliimu'l-hudid olup miiteveffa-y1 mezbilr Ilyas'tan merkiimin
Mehmed ve Rabia ve Zahide'ye ber-miiceb-i fermdn-i1 imam hdn/imam-1 zaman intikal eden
cilingir ditkkdmimin hakk-1 tasarrufunu sagir-i mezbtir Mehmed'in nafaka ve kisveye ihtiyact
olup zariiret-i nafakast i¢in vesdyeten ve kebiretdn ve merkiimetdn Rabia ve Zahide taraflarin-
dan vekdleten mezbiir Osman'a vakf-1 mezkiir miitevellisi izni ile yedi bin rayi¢ fi'l-vakt akgeye
tefviz edip mukdbele-i tefvizde meblag-1 merkiim yedi bin akgeyi mesfilr Osman'in yedinden
bi't-tamdm aldim, kabz eyledim. Bade'l-yevm diikkdn-1 mezkiirun icdre-i mir'eccelesini mah
be-mah cdnib-i vakfa eda edip keyfe md-yesd’ ve yehtdr mutasarrif ola dedikte merkiim Yu-
suf'un vesdyeten ve vekdleten vech-i megriih tizere olan ikrarini mesfir Osman bi'l-muvdcehe
tasdik edip md vekd‘a bi't-taleb ketb olunup yedine def olundu. Tahriren fi-evdsiti Zilhicce-
ti'l-hardm sene tis‘a ve elf mine'l-hicreti'n-nebeviyye.

Suhild: el-Hac Ali b. Hasan, Mustafa b. Hiiseyin, Kenan b. Abdullah, Ali b. Mehmed, Mustafa
b. Yusuf Serbolitk, Hasan b. el-Hac Siileyman ve gayruhum. 87a/4.

Ayrica bir diger kayitta ... ayda otuz akge icare-i mueccele ile mutasarrif olan
el-Hac Veli vefat edip evladindan kimesnesi olmamak ile zikrolunan nisf dikkan
ber-miiceb-i ser'-i kavim canib-i vakfa ait olmagin...” ifadesiyle icareteyn yontemi
ile vakif gayrimenkultint kiralayan kimse vefat edince varisi olarak evladi olma-
dig1 icin sozlesmenin kendiliginden fesih olup ser‘an vakfa ait oldugu agikea ifade
edilmektedir.*

Kayitlarin birinde icareteyn usultiyle vakif gayrimenkultint kiraladig: anlasi-
lan bir kirac1 bor¢lu oldugu icin vatani terk edip ortaliktan kaybolmasina binaen
vakif, soz konusu gayrimenkult bir yenigeriye icareteyn usultiyle kiralamaktadir:

Dergdh-1 Ali Yenigerileri'nden ishu hdmiliil-kitdb Nasuh Bey b. Yusuf, meclis-i ser'-i serif-
te takrir-i dava edip Mahmiye-i Brusa'da Hisarkapisi dahilinde vaki‘ olup ii¢ tarafi tartk-i
dmmla ve bir tarafi Kadi Mehmed Efendi miilkiiyle mahdiid olup Sdhin Lala Vakfindan Pojaga
Firint demekle ma‘rilf olan firimin mutasarrifi olan Kurd ndm kimesne medyiin olup celd-y1
vatan etmekle zikrolan firtmin miitevellisi es-Seyyid Ibrahim benden yedi bin fizzi rdyic fi'l-vakt
Osmdnt akge icdre-i mu‘accele alip mah be-mdh kirk bes akge icdre-i mileccele ile icdre edip
elime miimzd ve mahtiim temesstik vermistir. Nazar olunup ber milceb-i tezkire kibel-i ser‘den
dahi hiiccet talep ederim diye vakf-1 mezkdrun bi'l-fi‘l miitevellisi olan es-Seyyid Ibrahim im-
zastyla miimzd ve mahtima tezkire ibrdz edip mazminuna nazar olundukta fi'l-vaki* maz-
miln-1 tezkire-i merkiime mezbtir Nasuh Bey'in takririne muvdfik olup ber-milceb-i tezkire bu
vesika bi't-taleb kaydolundu. Tahriren fi-evdhiri Zilhicce sene tis‘a ve elf.

Suhiid: Mefharii'l-miiderrisin Mevldna es-Seyyid Mehmed Efendi b. el-Hac Sinan, Mevldna
Ali Hdce b. Ahmed, Cirapazart Mescidi Imami Mehmed b. Ahmed, Divdne Ahmed b. Mahmud,
Ibrahim b. Mehmed, Giindogdu, Mevldna Ahmed Celebi b. Mehmed el-Miildzim ve gayruhum.
92a/2.

63 Bk. 89b/1 (Evahir-i Zilhicce 1009).
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Yukaridaki uygulamadan hareketle icareteynli vakfin hukuken sona ermeyip
herhangi bir sebepten dolay1 mutasarrifin ortaliktan kaybolmasi halinde s6z konu-
su gayrimenkultin kisa stireli icare yontemi ile degil icareteyn yontemi ile Gi¢tincti
bir kimseye kiralanarak isletilmesinin devam etme kultirtintin yaygin oldugu go-
rilmektedir.

Ornek olarak aktarilan kayitlarda gorildigi tizere icAreteyn uygulamasi “ica-
re-i muaccele” ve “icare-i mueccele” kavramlariyla kurulmakta olup “icareteyn”
kavramina rastlanmamaktadir. Stileyman Kaya, “icareteyn” kavramina fetva mec-
mualarindan en erken tarihli olarak Hocazade Mehmed Esad Efendi'nin (6. 1625)
eserinde ve ser‘iyye sicillerinden en erken tarih olarak Istanbul Mahkemesi 12
numarali defterde yer alan 1663 Temmuz-Agustos tarihini tasiyan iki kayitta rast-
landigini ifade ederek bu kavramin XVII. ytzyilin son ¢eyreginde artik ser‘iyye
sicillerinde yaygin olarak kullanilmaya baslandigini ileri stirmektedir.**

IcAreteyn uygulamast ile ilgili tespit edilen 14 kaydin bir kismi érnek olarak
aktarilarak gerekli hukuki analizleri yapilmaya calisildi. Peki bu kayitlardaki icare
uygulamalar: kesin olarak icireteyn midir? Sozlesme kayitlarinin hicbirinde icire
akdinin kayd-1 hayat sartiyla yapildigina dair herhangi bir a¢ik ifade bulunmadi-
gindan bu ttr kayitlardaki icare akdinin icareteyn uygulamasinin ortaya ¢ikisina
onctlik eden icare-i muaccele ve icdre-i miecceleli kisa stireli icire akdi olma
ihtimali akla gelebilir. Ancak icdreteynden 6nce uygulanmakta olan s6z konusu
icdre-i muaccele ve icdre-i mueccele yonteminde icare akdi belli bir sireligine
yapilmakta ve kira stiresi icare-i vahideli vakiflar gibi 3 yil1 gegmemektedir. Dola-
yistyla soz konusu kayitlardaki icare uygulamasinin kisa stireli icare-i muaccele ve
icare-i muecceleli akit olmas1 mumkiin degildir. S6z konusu kayitlarda icare ak-
dinin icare-i muaccele ve icare-i mueccele ile kuruldugu agikga zikredilmektedir.
Bununla birlikte gerek sozlesme kayitlarinda gerekse tefviz-i tasarruf kayitlarinda
genellikle islem sonras: vakif mitevellisi veya tasarruf hakkini devreden kim-
se kiracinin aylik icdre-i mi'eccelesini 6dedigi stirece tasarrufuna hi¢ kimsenin
mani olamayacagini “mademki mah be-mdh icdre-i muayyenesin vakf-1 merkiime eda ey-
leye mezbiire kimesne/harigten bir fert mdni‘ ve muzahim olmaya” ifadesi ve benzeri ifade-
lerle agikea zikretmektedirler. Bu husustan hareketle kayitlardaki icare akitlerinin
kayd-1 hayat sartiyla yapildig: ve icareteynli vakiflarin stiresiz oldugu ve kiracinin
aylik kirasini 6dedigi stirece kiraci olarak devam etme yetkisine sahip oldugu agik-
ca anlasilmaktadir.

Yukarida izah edildigi tizere kirac1 vefat edince kanunen ve dénemin sultani-
nin fermani ile s6z konusu vakif gayrimenkultintin tasarruf hakki kiracinin ev-
ladina intikal etmektedir. IcAreteyn yontemi ile kiralanan vakif gayrimenkul s6z-
lesmeleri ancak kirac1 6ldagtinde geride evladi kalmadig: veya kiracinin herhangi
bir sebepten dolay1 ortaliktan kaybolmasi ya da kiracinin evladinin 6lmesi durum-
larinda sona erdigi gorilmektedir. IcAreteynli vakiflarin tasarruf hakkinin kira-
cinin oglu ve kizina intikalini iceren bu kayitlar da sozlesme kayitlarindaki icare

64 Kaya, Osmanl Hukukunda Icdreteyn, 83.
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uygulamasinin icdreteyn olmasini desteklemektedir. Tasarruf hakkinin intikalini
iceren uygulamadan hareketle icareteyn uygulamasi ile ilgili bu donemde gerek-
li hukuki diizenlemelerin yapildig: anlasilmaktadir. Ayrica yukarida izah edildigi
tizere bazi kayitlarda yer alan “tedmul-i nds” ve “kadimden icdre-i mu‘accele ile muta-
sarrifolmagin” seklindeki ifadelerden icareteyn uygulamasinin halk arasinda yaygin
oldugu ve bu uygulamanin 1599 yilindan ¢ok 6nceleri bagladig1 distintilmektedir.

Tabloda gortldigi tizere kayitlardaki akit konular: gortintiste kayitlardaki icare
uygulamasinin icareteyn olmadigr ihtimalini akla getirebilir. Giriste ifade edildigi
tzere vakif, harap olan gayrimenkuliini yeniden imar edemedigi icin icareteyn
uygulamasina basvurmaktadir. Ancak sozlesme kayitlarinin ikisinde akit konusu-
nu harap olmak tizere olan vakif gayrimenkulleri olusturmaktadir. Bu kayitlarda
herhangi bir soru isareti bulunmamaktadir. Tefviz-i tasarruf kayitlarinda kiraci
veya vefat eden kiracinin evladi vakif gayrimenkultntn tasarruf hakkini devret-
mektedir. Bu kayitlardaki gayrimenkullerin akdin kurulusunda icare-i muaccele
ile vakif veya kiraci tarafindan yapildig: distintilmektedir. Bununla birlikte sade-
ce bir sozlesme kaydinda akit konusunu bir oda olusturmaktadir.®® Odanin harap
olup olmadigi ile alakali kayitta herhangi bir ifade bulunmamaktadir. Burada su tg
ihtimal vardir: Birinci, kayittaki icare uygulamasi icareteyn islemidir. Ancak katip
odanin harap oldugunu veya harap olmak tzere oldugunu yazmay1 unutmustur.
Ikinci, kayittaki icAre uygulamasi, icAreteyn degil icAre-i muaccele ve icAre-i mii-
ecceleli kisa stireli icAredir. Fakat kétip kira stiresini yazmay1 unutmugtur. Ugiincil
ihtimal ise kayittaki icare uygulamasi, bir icareteyn uygulamasidir. Ancak katip
kayd-1 hayat sartini yazmay1 unutmustur. Bu durumda XVI. ytizyilin sonlarinda
vakiflarin sadece harap olan gayrimenkullerini degil kisa stireli icire yontemi ile
talibi olmayan mamur gayrimenkullerini de bu yontemle islettikleri dtistintlebilir.

Tabloda goruldiagi tzere icareteyn islemlerinin biri hari¢ digerlerinde mu-
eccele kira bedeli aylik olarak belirtilmektedir. Kayitlarda diger icdre tirlerindeki
gibi ayriyeten kira tcreti 6deme sekline dair herhangi bir ifade bulunmamaktadir.
Dolayisiyla kira 6deme seklinin de aylik oldugu dustintilmektedir. Bilindigi tizere
icareteyn uygulamasinda vadeli kira bedelinin alinmasinda iki maksat bulunmak-
tadir: Birincisi, her yilin sonunda kiracidan kira alinmakla kiracinin tasarrufundaki
vakif gayrimenkuliinde miilkiyet dava etmesine mahal birakilmamasidir. Ikincisi,
vakif gayrimenkuliiniin ¢ yildan ziyade kiraya verilmesini caiz gérmeyen Hanefi
alimlere kars1 takip edilen bir hile-i ser‘iyyedir ki gértintste vakif mutevellisi her
yil sonunda kiracidan kira bedeli alarak fiilen akdi yenilemektedir. Boylelikle vakif
gayrimenkultintin uzun stire kiraya verilmemesi saglanmaktadir.* Ilgili donemde
miuieccele kira bedelinin yillik degil aylik alinmasindan hareketle s6z gelimi husus-
larin daha ciddi dikkate alindig1 anlasilmaktadir.

Son olarak ifade etmek gerekir ki; B-18 numaral1 sicilde tespit edilen 11 kayit-
ta kisiler tasarruflarinda olan vakif arsasinin tasarruf hakkini belirli bir meblag

65 17b/4 (20.07.1008).
66 Stikrt Efendi, Ahkdmu'l-Evkaf, 9o-91.
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mukabilinde bagkasina tefviz etmektedir. Fakat kisi soz konusu vakif arsasinin
hangi yontemle tasarrufunda oldugunu ifade etmemektedir. Bu arsalar icareteyn
veya mukdtaa yontemlerinden biri ile sahsin tasarrufunda olabilir. Bu iki yontemin
hangisinin kullanildigina dair kayitlarda herhangi bir emareye rastlanmamakta-
dir.®” Ancak ilgili sicilde icareteynli vakif sayisinin mukataali vakif sayisina gore
daha cok olmasindan dolayi, soz konusu tefviz-i tasarruf kayitlarindaki tasarruf
hakkinin, icireteyn yontemiyle meydana geldigi kuvvetle muhtemeldir.

Sonug¢

XV-XVI. asirlarda Osmanli Bursasinda mamur vakif gayrimenkulleri, tek be-
delli icare-i vahide yontemi ile kiralanmistir. Bu icare usuliinde en uzun kira stiresi
3 yil olarak sinirlandirilmigtir. {lgili dénemde bu tiir icAre uygulamalarinda en kisa
kira stiresi olarak 2 ay, agirlikli olarak 1 yil ve ortalama olarak 3 yil kullanilmistir.

XV-XVI. ytizyillarda herhangi bir sebepten dolay1 harap olan vakif gayrimen-
kullerinin mitevellileri, ilgili gayrimenkulleri yeniden insa etmek icin vakiflarin
herhangi bir mal varlig1 olmadig1, karz-1 hasen ve mudmele-i ser‘iyye gibi yon-
temlerle finans temin edemedigi ve icare-i vahide yontemi ile de kiralamaya talibi
bulunmadigi durumlarda ilk bagslarda icare-i tavile veya mukdtaa yontemlerinden
biri ile kiralayarak vakif tasitnmazini muhafaza edip vakfi gelirden busbtitin mah-
rum birakmamislardir. Mukataa stiresiz olup icare-i tavile uygulamalarinda en kisa
kira stiresi 5 y1l, en uzun kira stiresi 120 y1l olarak kullanilmisken agirlikli olarak
90 y1l ve ortalama olarak 30 yil tercih edilmistir.

Aragtirilan donemde bazen mitevelliler, mamur vakif gayrimenkullerini ica-
re-i vahide veya icdre-i tavile ile kiralamakta ve vakfin ihtiyaci i¢in de toplam kira
ticretinin bir kisminin pesin alinmasi mahiyetinde bir miktar muaccele kira bedeli
kiracilardan pesin almaktadirlar. Bu yontem her ne kadar icareteyn usultine benzi-
yorsa da icareteyn olmay1p icareteyn yonteminin ortaya ¢ikmasindan 6énce mevcut
olup icareteyn usultiniin ortaya ¢ikisina zemin hazirlayan bir nevi kisa stireli icare
uygulamasidir. Zira bu icdre usuliinde kira stiresi belli iken icareteyn uygulama-
sinda kira stiresizdir.

IcAreteynden ¢ok énceleri XV. asrin sonlarinda icireteyne benzer bir sekilde
ozellikle herhangi bir sebeple harap olan vakif gayrimenkullerinin icare-i tavile
usuld ile kiralanmas: konusunda 6rfl hukukla bazi diizenlemelerin yapildig: go-
rilmektedir. Bilhassa icre-i tavile yontemiyle kiralanan vakif arsasinin tasarruf
hakkinin kiracinin vefat etmesi durumunda ser‘t miras yoluyla kiracinin biitiin
varislerine degil, orfl intikal usuliiyle sadece evlatlarina intikal etmesi hususuna
dair hukuki dtzenlemelerin yapildig1 anlasilmaktadir. Bu durumun icareteyn uy-
gulamasinin hukuki alt yapisini1 da hazirladig1 dustintlmektedir.

67 Habibullah Habib, h.1008-1009/m.1599-1600 Tarihli B-18 Numarali Bursa Ser‘iyye Sicilinin Tasnifi ve Fikih {Imi
Agisindan Tahlili (Istanbul: Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitist, Yitksek Lisans Tezi, 2019), 86,
107, 108, 109, 164, 240, 613, 678, 746, 849 ve 973 numaral1 kayitlar.
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Tespit edilip analiz edilen icareteynli vakif kayitlarindan hareketle s6z konu-
su yontemin XVI. asrin sonlarinda ortaya ¢iktig1 ve gerekli hukuki diizenlemele-
rin yapildig1 anlagilmaktadir. Ilk baglarda Osmanli toplumunda icire-i tavile ve
mukataa yontemleri yaygin bir sekilde kullanilmakta iken sonralar: icireteyn yon-
teminin icat edilmesinin sebebi, vakif gayrimenkullerinin muhafazasini daha da
artirmak ve taraflarin her ikisine daha kalic1 avantajlar sunmaktir. Clinkti mukataa
uygulamasinda vakif arazisinde inga edilen bina veya dikilen agaclarin milkiyeti
kiraciya ait olurken icareteyn uygulamasinda vakfa ait olmaktadir. Ayrica mukataa
uygulamasinda kiraci vefat edince arsada bulunan ev veya aga¢ ser? miras yoluyla
varislerine intikal ediyor, varisi yoksa bile vakfa degil Beyttilmal'e kaliyor, dola-
yistyla vakaf arazisi ytzyillarca ayni ailede kalabiliyorken icareteynde kirac1 vefat
edince arsanin, tizerindeki bina veya agaclariyla birlikte tasarruf hakki kiracinin
ogullar1 ve kizlarina intikal ediyor ve oglu veya kizi yoksa arsa, tizerindeki bina
veya agaclariyla birlikte vakfa kaliyordu.

EXTENDED ABSTRACT

The Ottoman Empire is known for its numerous waqf institutions and the waqf
civilization they built. In Ottoman society, waqf, through various methods,
obtained financial resources to carry out their intended services and engaged
in various activities in different areas of social life. One of these methods is the
ijara system, which allows for the use and enjoyment rights of waqf properties
to be granted to others in exchange for a specific fee, thereby generating income
for the waqf. The waqf operated through this method are called “waqf ijara”. In
this article, the historical development of these waqf ijara is examined, with a
focus on the application of law, using the shariyya registers as primary sources for
Ottoman legal history research. Additionally, the earliest records of wagqf ijaratayn,
their names, registration numbers, and dates, are identified and analyzed from a
jurisprudential perspective.

Within the framework of waqf ijara, a 146-year period has been investigated
to observe changes in the practical application of law and to gain insight into
economic developments. Due to the difficulty of reading all the records from this
period in a limited time frame, a specific set of criteria was used to select nine
shariyya registers from Bursa that spanned this period, starting with the earliest
record found in register A-199, dated 1455-1456 and continuing until the end of the
16th century. The selected registers cover varying time intervals, ranging from 6 to
30 years, based on the presence of extensive and relevant material in the records.

In all the registers examined from the mid-15th century onwards, waqf ijara
practices are meticulously documented. In the Ottoman city of Bursa during this
period, endowed waqf properties were primarily leased through the “ijara wahida”
method, with lease periods limited to a maximum of 3 years. The shortest lease
periods observed in this method were 2 months, primarily 1 year, and the average
lease period was 3 years, shedding light on the economic dynamics of the time.

In cases where waqf properties were damaged for any reason, and the waqfs
lacked the financial means to rebuild them, and the “karz hasan” and “muamala
shariyya” methods were insufficient to secure funds, the custodians (mttevelli)
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initially leased the wagqf properties using the “ijara tawila” or “muqataa” methods
to safeguard the properties and preserve the waqf's income. The “muqataa” method
had an indefinite duration, while in “jjara tawila” applications, the shortest lease
period observed was 5 years, the longest was 120 years, with an average of 30 years
and a predominant duration of 90 years.

In the relevant period, sometimes the trustees would lease the finished waqf real
estates with “ijara wahida” or “ijara tawila” and charge the tenants a certain amount
of rent in advance for the needs of the waqf in the form of a portion of the total
rental fee in advance. Although this method resembles the “ijaratayn” method, it
is not “ijjaratayn”, but a kind of short-term ijara practice that existed before the
emergence of the “ijjaratayn” method and paved the way for the emergence of the
“ijaratayn” method. This is because in this method of ijara, the lease period is fixed,
whereas in al-ijaratayn, the lease is indefinite.

It is observed that in the late fifteenth century, long before the “ijaratayn”, some
regulations were made by customary law in a similar manner to the “ijaratayn,”
especially with regard to the lease of foundation real estates, which were dilapidated
for any reason, by means of the “ijjara tawila” method. In particular, it is understood
that legal arrangements were made to ensure that the right of disposition of the
wagqf land leased by this method would not be transferred to all the heirs of the
tenant through sharia inheritance in the event of the tenant's death, but only to
his children through customary inheritance. It is thought that this situation also
prepared the legal infrastructure of the “ijaratayn” practice.

Among the analyzed registers, the first time we encounter a foundation with
“ijaratayn” is in the register numbered B-18 (dated 1599-1601). Therefore, it is seen
that the dilapidated waqf properties were leased and operated with the methods
of “ijara tawila” and “muqataa” until 1599, and in 1599, the “ijaratayn” method
was added to these methods. The first “ijaratayn” record is dated December 31,
1599. When the record of the foundation with “ijaratayn” in Registry No. B-18
(dated 1599-1601) is compared to the record of the foundation with “mugqataa”,
the high number of records of foundations with “ijaratayn” indicates that the use
of the “mugqataa” method as well as the “jjaratayn” method continued in the late
16th century, but that priority was given to the application of “ijjaratayn” in the
operation of dilapidated foundation real estate.

Based on the identified and analyzed records of “ijaratayn”, it can be concluded that
this method emerged in the late 16th century, and the necessary legal regulations
were put in place. Initially, the Ottoman society predominantly used the “ijara
tawila” and “mugqataa” methods. The introduction of the “ijjaratayn” method aimed
to enhance the preservation of waqf properties and offer more lasting benefits
to both parties involved. In the “muqataa” system, the ownership of buildings or
trees constructed or planted on wagqf land belonged to the lessee, whereas in the
“ijaratayn” system, they remained the property of the waqf. Additionally, when
a lessee passed away in the “muqataa” system, the buildings or trees on the land
would pass through shariyya inheritance to all of the lessee's heirs, whereas in the
“ijaratayn” system, they would only be inherited by the lessee's sons and daughters
through customary inheritance, and if there were no heirs, they would revert to
the waqf.
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XV-XVI. Asir Bursa Ser‘iyye Sicilleri Ornekliginde Icareli Vakiflarin Tarihi Seyri ve En Erken Tarihli

icareteynli Vakiflar

Kaynakea
Bursa Ser‘iyye Sicilleri:®

A-199 Numaral1 Defterde Yer Alan (15 Muharrem 860 - 6 Saban 860 / 25 Aralik 1455 - 10 Temmuz
1456 Tarihli Sicil)

A-03 Numaral: Sicil (1 Safer 883 - 13 Muharrem 886 / 4 Mayis 1478 - 14 Mart 1481 Tarihli)

A-11 Numarali Sicil (1 Muharrem 898 - 24 Zilkade 899 / 23 Ekim 1492 - 26 Agustos 1494 Tarihli)
A-23 Numaral1 Sicil (1 Muharrem 919 - 29 Zilhicce 919 / 9 Mart 1513 - 25 Subat 1514 Tarihli)
A-32 Numarali Sicil (7 Zilhicce 926-16 Cemaziyelevvel 928 /18 Kasim 1520 -13 Nisan 1522 Tarihli)

A-61 Numaral: Sicil (13 Cemaziyeldhir 958 - 13 Ramazan 958 ve 11 Rebitilevvel 963 - 1 Ramazan
963 / 18 Haziran 1551 - 14 Eylul 1551 ve 24 Ocak 1556 - 9 Temmuz 1556 Tarihli)

B-03 Numarali Sicil (1 Saban 964 - 30 Zilkade 965 / 30 Mayis 1557 - 13 Eyliil 1558 Tarihli)
B-04 Numaral1 Sicil (19 Zilhicce 989 - 17 Sevval 990 / 14 Ocak 1582 - 14 Kasim 1582 Tarihli)

B-18 Numaral1 Sicil (21 Cemaziyelevvel 1008 - 29 Zilhicce 1009 / 9 Aralik 1599 - 1 Temmuz 1601
Tarihli)
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