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Sdrdiirtilebilir kentlesmenin gergeklestirilebilmesinde kentlerdeki miilkiyet biciminin ve etkilerinin rolii biiyiiktiir.
Isparta kenti, istasyon Caddesi ve cevresindeki 1960 sonrasi kentlesmede yasanan déniisiimler bu acidan énemli
dersler ¢ikarilabilecek bir érnektir. 1960 sonrasinda yasanan déniisiimler sonucunda, alanin miilkiyet yapisinin

Kat Miilkiyeti Kanununun getirdigi olanaklar dogrultusunda parcali bir yapiya déniismesi ve ézel miilkiyetin
egemen olmasi, alana stirdiiriilebilir kentlesme olanaklarini bastan engelledi denebilir.

Anahtar Kelimeler: Siirdiiriilebilirlik, stirdiiriilebilir kentlesme, kentsel toprak, miilkiyet, kat irtifaki

Sustainability and Urbanization in the Years of 1960s;
Isparta, istasyon Boulevard Sample
Abstract

The mode of property and its effects are of utmost importance in realization of sustainable urbanization. Also
transformations experienced in urbanization after 1960s in Istasyon Boulevard and nearby within the city of
Isparta are important examples from which essential lessons could be derived. As a result of these
transformations experienced after 1960s, it could be said that transformation of structure of land property into
a multi-parted ones within the possibilities that brought by Condominium Codes prevented any opportunity for
development of sustainable urbanization from early beginning.
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1. Giris

Surdiralebilirlik konusu 2000°li yillarda insanligin temel giindem maddelerinden biridir. Bu haliyle
kentlerde dnemli bir paradigmatik donlsiim yaratmistir. Stirdirlebilirligin temel bilesenleri ¢evre
boyutu, sosyal boyutu ve ekonomik boyutudur. Siirdiirilebilirligin insa edilebilmesi bu ana basliklar
altinda yer alan degerlerin ve kosullarin gergeklesebilmesine baglidir. Bu haliyle dahi genis ve bir tezin
kapasitesini asan derin bir sorunsaldir. icerigi baglaminda Gelismis - Gelismemis biitiin Ulkelerin
Uzerinde tartistigl, her bireye yasamsal standartlarin saglanmasi sorunlari, temelde, 18. yizyilda
Avrupa’da sanayi devrimiyle baslayan sirecin yansimalaridir. Bunlar 19. yizyil sonlarina dogru tiim
diinyada insanligin dikkatini ¢eken blylik cevre sorunlarinin ortaya c¢ikmasiyla kitlesel boyutlara
ulasti. Bu donemden itibaren insanligin giindemine cevrecilik ve doga korumacilk fikirleri yerlesmeye
basladi. insanligin giindemine giren bu konular lizerinde pek ¢ok fikir ve yaklasim ortaya cikarken,
cevreye ve dogaya duyarhlik olgusunun baglam ve icerik olarak gercek kapasitesini 1980’lerde ortaya
¢tkan surdurilebilirlik yaklasiminda buldugu séylenebilir. Strdirdlebilirlik olgusunu pek ¢ok
tanimlama ¢abasi olmasina ragmen, genis kabul goéreni “bugiiniin gereksinimlerini, gelecek kusaklarin
da kendi gereksinimlerini karsilayabilme olanagindan 6diin vermeksizin karsilamaktir” seklindedir.
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Surdurdlebilirlik 1960’larda ve 2000’li yillarda farkli icerige sahip, ancak temel hedefleri ile insanhgin
ve mimari tasarimin biinyesinde hep var olan bir olgudur. icerik gelismesinin baslangic dénemi,
mimari tasarim ve kentlesme ile 6zel bir bag icindedir. Calismada siirdirilebilirlik ve kentsel mulkiyet
iliskisi arasindaki etkilesimin yapilasma ve yapi Uzerindeki getirilerinin belirlenmesi hedeflenmistir.
Oyle ki, surdirilebilir kentsel gelisme konusunda, Tiirkiye gibi ilkelerde goriildigii Gizere tarihi
kiltirel miras icinden sliregelen pek ¢ok olanagin, bu llkelerde kentlesmenin hizlandigi 1950’lerden
itibaren kaybedilmistir. Oysa sirdirilebilirlik tim insanhgin ortak sorunudur. Sorunun Onemi
bliylkken, son birkag ylizyilda meydana gelen bliyik gelismelere ragmen insanligin cogunlugu, hentiz
tam anlamiyla saglikh ve insanca bir yasam igin gerekli temel ihtiyaglarini bile karsilayabilmis degildir.
Her ne kadar 1950’ler sonrasinda ulkeler Gelismisler, Gelismekte Olanlar, Az Gelismisler olarak
siniflandirilsa da, Gelismis denilen toplumlarin gelismis dedikleri metropoliten kentlerinde dahi
sadece biraz daha dikkatli bakmakla fark edilebilecek pek g¢ok gelismemislik 6gesine rastlanir. En
temel insan ihtiyaglari, temiz hava, temiz su ve barinma olanaklari bile her bireye ulasamamis
durumdadir.

2. Siirdurilebilir Kentlesme ve Kentsel Toprak Miilkiyeti

Surdurdlebilirlik kavrami ilk kez 1977 yilinda D. Pirages’in  “Sirdirilebilir Toplum” adl kitabinda
gindeme gelir (Tekeli, 1999). Ancak kavramin tiim diinya tarafindan kabul gorir konuma gelmesi,
1970'lerden sonra uluslararasi boyutta Uzerinde her tirli dizeyde tartismanin yapildigl cevre
sorunlarina ¢6zim bulmak amaciyla, 1987’de Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu’'nun yayinladig
raporla gerceklesir. “Ortak Gelecegimiz” adiyla bilinen raporda yer alan “Siardirdlebilir Kalkinma”
ifadesi kavrama uluslararasi ¢erceve kazandirir (Ekinci, 1995). Siirdirilebilirlik 1960’'larda ve 2000’li
yillarda farkh icerige sahip, ancak temel hedefleri ile insanligin ve mimari tasarimin biinyesinde hep
var olan bir olgudur. 1960l yillarda ekoloji ve ¢evre sorunsalinin, 2000’lerde ise ekonomik, sosyal,
kilturel kalkinmanin konusudur. Sirdrlebilirlik yaklasimi, insanin ekonomik, sosyal, politik ve
kiiltirel yasamina iliskin her olguyu kapsamina alir, iliski kurar. Bu baglamda tim yasamsal
faaliyetlerin gergeklestigi, ayni zamanda kirliligin ve slrdirilebilirligi engelleyen faktorlerin en
¢ogunu Ureten fiziki mekanlar olan kentlerin, siirdiirilebilirlik yaklasimiyla iliskili olarak ele alinmasi
kacinilmazdir. Diger deyisle kentler siirdirdlebilirlik olgusunun ¢ temel bileseniyle “ekonomik, sosyal
ve ekolojik” dogrudan baglanti kuran diiglim noktalari konumundadir (ACE, 2005).

Clnku dinyada kentsel niifusun hizla artisi ve kentlesme oraninin % 90’lara ulagsmasi, kentleri 21.
ylzyilda insanhgin dogal yasama alani konumuna getirmistir. Bu baglamda sirdirilebilirlik tim
insanlik icin slogan haline gelen ve kokeninde temel insan gereksinimlerinden biri olan barinma
ihtiyacinin  karsilanmasi savindan hareketle, “herkes igin konut” vyaklasimindan “herkes igin
yasanabilir cevre” yaklasimina kadar genisletilen bir icerige sahiptir. Strdirulebilir yapilasmanin ve
kentlesmenin temel dayanagi ise planh kentlesmedir. Planh kentlesmenin saglanabilmesi igin,
planlamanin yapilacagi kentsel toprak parcasinin kamu yarari gozetilerek diizenlenebilmesi gerekir.
Clinku kentsel topraklarin, kentsel arsaya doniismesinin sosyal maliyeti, planli yerlesme kararlari ve
altyapi yatirimlari ile olusur. Yalniz kamunun katkilari ile degeri artan kent topragi giderek metaya
dontsir (Yavuz, 1980). Kentte toplu yasama, bu malin kullanilmasinda kar dirtiisi, dolayisiyla da
cikar catismalari yaratir. Catisma bir yandan kamu ile birey, diger yandan dogrudan bireyler arasinda
olusur (Keles, 1984). Bireyci, toplum yararini gbz ardi eden bu durumun, sirdirilebilir kentlesme ve
kent yaklasimiyla 6ziinden gelistigi gorilir. Ayrica slirdlrilebilir kentlesme yaklasimi agisindan toprak
gibi kit ve yenilenemeyen bir kaynagin bilingli ve dizenli kullanimi zorunluluktur. Boéyle bir kaynagin
toplum vyarari dusliniilmeksizin, 6zel inisiyatife birakilmasi s6z konusu olamaz. Diger bir deyisle
Uretilemeyen bir meta olan topraktan yararlanmay bireylerin kendi ¢ikarlarina gore diizenlemeleri
uygun degildir (Okutan, 1995). Bununla birlikte, surdirllebilir kentsel gelismenin sebep sonug
iliskileri, toprak ve topragin o6zel kullanimi baglaminda disinilmek durumundadir. Bunun igin
maliklere, siuirdirulebilir kentsel gelisim icin, toplum huzurunun, kisisel kazang¢ elde etmekten daha
onemli oldugunu gostermek gerekir (Bullard, 2002). Diger bir deyisle, birey yarari yaklasiminin ya da
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bireyci tasarim mantiginin yerini kamu yarari ve toplumcu tasarim ideolojisine terk etmesi geregidir
(incedayi, 2004).

Toprak milkiyetinin ¢ogunlukla 06zel sahislar elinde oldugu durumlarda kamu yararinin
gozetilebilmesi oldukca giictiir. Kisisel rant kaygilarina yenik diisme olasilig1 yiksektir. Bu nedenlerle
kamu vyarari acgisindan kentsel topraklarda milkiyet vyapisina, devlet tarafindan sinirlama
getirilebilmesi gerekir. Bazi uygulamalarda tespit edilen deger lizerinden kamulastirma yapilirken,
bazi uygulamalarda kamu, bireylerle toprak takasi yoluna giderek ihtiyac duydugu arsalari
kamulastirmaya c¢alisilmakta, bu yolla kentsel topraklarda kamu moilkiyeti miktari arttirilmaya
calisiimaktadir (Jékel, 2003). Bu olgunun diinyanin pek cok ilkesinde uygulamalari bulunur. Ornegin
ingiltere’de kentsel topraklarin dogru kullaniimasi igin, arsalarin yapi ruhsati ainmadan énceki ve
sonraki degeri olmak (zere iki deger belirlenir. Mal sahibinin sadece birinci degerde hakki vardir.
ikinci deger ruhsat veren kamu kurulusu tarafindan yaratildigi icin ortaya ¢ikan deger farki topluma
aittir. Hollanda’da belediyeler genellikle kent topraklari {zerinde uzun sireli kira y&ntemini
uygulamaktadir. isvicre’de ise belediyeler toprak stoku yapma politikasina yonelerek, belediye
sinirlari disindaki topraklari zamanla belediye sinirlari icine almaktadir (Yavuz, 1980).

Tirkiye’de 1961 ve 1982 Anayasalarinda yer alan, “Herkes, miilkiyet ve miras hakkina sahiptir. Bu
haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Milkiyet hakkinin kullanilmasi toplum
yararina aykiri olamaz" hikimleri ile milkiyet hakkinin kullanimina yasal sinirlamalar getirilmistir.
Ancak 1960’larda baslayan hizli kentlesme olgusunun, kentlerde arsa ihtiyacini artirarak, kentsel
arsalarin spekdilasyon araci olarak kullaniimasina neden olmasi, ucuz arsa ihtiyacinin karsilanmasi igin
1965 yilinda Kat Milkiyeti Kanununun uygulamaya koyulmasina neden olmustur. Kanun ile bir
yapinin bagimsiz bélimlerinin ayri ayri 6zel milkler olarak kullaniimasi saglanmistir. Bu yolla, kisa
vadede konut yapimi i¢in gerekli arsa sorunu ¢6ziilmis gorilse de, Kat miulkiyeti kavraminin icerdigi,
ozel milkiyet ve pargali milkiyet olgularinin siirdiiriilebilir kentlesme lizerinde olumsuz etkilere yol
actigi gorilar. Bu etkiler temelde 4 baslikta toplanabilir.

2.1. Engel / Asiri Yogunluk Sorunlari

Ozel miilkiyet sahiplerinin kendilerine en fazla yarar saglayacagini duisiindiikleri kullanima
yonelmeleri, azami kar duslincesi ile her tarli imar sinirinin son seviyesinde kullaniimasi,
surdirilebilir kentlesmenin, toplum igin yasanabilir saglkli gevre olusturma ilkesi ile geliski yaratir.
imar kanuna aykir olsa da bodrum katlar kullanima agilir, ¢ati katlar yiikseltilir, acik ¢ikmalar
kapatilir, ticari bolimler bahge sinirlarina tasar. Toplumun geneli tarafindan yapilan uygulamalar
denetlenemez hal alir. Bu durum sirdirilebilir kentlesmenin 6zelliklerinden, insani boyut, estetik
kaygi, parsel-yapi—yol uyumu, yapilasma—yesil alan dengesi gibi olgulariyla ¢atisir. Sonug olarak
yasanabilir cevre 6zelliklerinden yoksun asiri yogunluklu yapilasmalarin ortaya ¢ikmasina neden olur.

2.2. Engel / Karar Alma Siireci Sorunlari

Yeniden dizenleme gereken durumlarda miilk sahiplerinin bireysel ¢ikarlarini karsilamak zor olacagi
icin karar almak zorlasir. Surec¢ gecikir ya da hi¢ gerceklesmez. Kentsel alanda mevcut yapilasmis
alanlarin 1slahi, yenilenmesi veya kentin gelecegi icin ihtiya¢c duyulan yeni fonksiyonlarin hizmete
sokulmasi zorlasir, kentsel ¢okiintli alanlari olusabilir. Bu tiir alanlarin islahi kisa vadede miimkin
olmadigindan, bireyler kisa zamanda kendilerini bu bolgelerden uzaklastirmaya calisir. Kentlerin
merkezinde yer alan 6nemli bolgeler kaybedilirken, bolgelerini terk edenler, kent disindaki uydu
kentlere yonelir. Kent ve cevresinde ulasim yogunlugu, dolayisi ile ¢evre kirliligi ve enerji kullanimi
artar.

2.3. Engel / Kentsel Donati Alani Sorunlari

Ozel miilkiyetin ve miilkiyet parcalanmasinin kentsel topraklar iizerinde egemen olmasi nedeniyle,
yeterli kamusal toprak bulunmamasi sonucunda, kentsel donati ihtiyaglari, kiiglik, parcali ve kit olan
kamu miulki topraklarda, konumu rastlantiya bagl, kolay elde edilebilir, géreli olarak ucuz, ancak
isletmesi pahali arazi parcalarinda yapilmak zorunda kalinir. insanlar kamu hizmetlerine ulasmada
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zorluk c¢eker. Hizmetlerin verildigi alanlara ulasilabilirlik sorunlari meydana getirir. Bu durum
slrdarilebilir kentlesme olgusunun, kamusal hizmetlerin saghkli ulastirilmasi ve kaynaklarin dogru
kullanimi ilkeleriyle ortlismez.

2.4. Engel / Toplumsal Adalet Sorunlari

Bedeli kamu tarafindan 6denen imar calismalariyla ortaya cikarilan kentsel arsalarin dogurdugu
ekonomik rantin tekrar kamuya aktarilmayarak, bireylere dénmesi, bir taraftan toplumda gelir
dagihmini olumsuz etkiler, diger taraftan gelecekte tekrar gereksinim duyulacak mali kaynaklarin
teminini zora sokar. Bu durum insanlarin arsa spekilasyonunu yliksek gelir sahibi olmanin mesru
yollarindan biri olarak gérmesine neden olur. Sirdirilebilir kentlesmenin, toplumsal adalet ve
kaynaklarin dogru kullanimi ilkeleriyle gelisir. Bu baglamda siirdiiriilebilir kentlesme sekteye ugratir.

Sonug olarak 2010’lu yillar itibariyle Tirkiye’nin pek ¢ok kentinde benzer sorunlar yasanmaktadir.
16.05.1012’de kamuoyunda kentsel donlisiim yasasi olarak bilinen “afet riski altindaki alanlarina
doniisimi hakkinda kanun” yirirlige girmistir. Kanun afet riski disinda diger riskli yapi gruplari adi
altinda, ekonomik omrini tanimlamis yapilari da igermektedir. Ancak kanunun uygulanmasi
asamasinda heniiz net sonuglar i¢in erkendir.

3. Isparta istasyon Caddesi

Isparta kenti istasyon Caddesi ve cevresi cografi konumu itibariyle biiyiik kentleri birbirine baglayan
ana ulasim yollari Gzerinde yer almayan “Arada Kent” (TUimer, 2004) olarak adlandirilabilen
Isparta’nin prestijli bir caddesidir. Cadde tarihsel sireg icerisinde sergiledigi donlisim ile ozel
milkiyet artisini, cok pargali mulkiyet olusumlarini yasayan, bu nedenle sirdirilebilirlikten uzaklasan
bir mekandir. Kentlesme sirecinin net bicimde takip edilebilmesi ve sirecin Tirkiye’de pek c¢ok
kentte yasanan benzer sireclere isik tutabilme potansiyeli acisindan calisma alani olarak tercih
edilmistir.

izmir-Denizli demiryolunun uzantisi olan Dinar-Egirdir demiryolu, Cumhuriyet éncesinde bir ingiliz
Sirketi tarafindan insa edilmistir. Isparta’nin hemen yakinindan gegmesine karsin kent merkezine
ulasmayan demiryoluna 1936 yilinda Bozandni — Isparta arasi 14 km’lik hat eklenerek demiryolu
Isparta’ya ulastirilmistir. Hattin insasinin ardindan 1936’da istasyon binasi dénemin Basbakani ismet
inéni tarafindan hizmete acgilmistir. istasyonun insasi ile o déneme kadar tarimsal faaliyetler icin
kullanilan alanda, istasyon binasi ile kent merkezini baglayan bir bulvar agilmistir. istasyon binasiyla
baslayan bulvar 1890’1 yillarda yapilan, kentin iki 6nemli resmi kurum binasi Timen Karargahi ile
idadi Mektebi arasindan, Mektep bahgesinden gecirilerek, ddnemin énemli caddelerinden Pavyonlar
Caddesine baglanmis, ilk olarak inéni Bulvari olarak adlandirilmistir.
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Sekil 2. Isparta’nin ilk imar planinda istasyon Caddesi, 1943 (Isparta Valiligi, 2001)
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istasyon Caddesinde imar faaliyetleri kentin genelinden farkli degildir. Caddenin 1936’da sose olarak
aciimasinin ardindan 1943’te kentin ilk imar plani hazirlanmistir. 1950°li yillar sonrasinda kentin
gegirdigi déniisiimle birlikte indni Bulvari ve gevresi de donisiimiin icerisinde kalmis, hizla tarimsal
arazi olmaktan cikarak kentsel arsalara donlsmistiir. Gerek istasyon binasinin getirdigi ulasim
imkani, gerekse Vali Konagi, okullar ve spor tesisleri gibi kamusal alanlarin ve sosyal donati alanlarinin
hizla ortaya ¢ikmasi caddenin hizli kentlesmeyle birlikte cazibe merkezi olmasini saglamistir. Bu
dénemde cadde boyunca betonarme gibi yeni yapim tekniklerinin kullanildigi, 2-3 katli, bahgeli,
modern konut dokusu olusmaya baslamistir. Bu sekliyle cadde 1960°h vyillarin sirdirilebilir
kentlesme degerlerine uygun, sirdirtlebilir 6zellikleri yliksek bir kentsel alan olmustur.

1965’de yiiriirlige konan Kat Miilkiyeti Kanunu ve 1967 imar Plani ile birlikte 1970’li yillarin sonlarina
dogru, 1955- 1965 yillari arasinda olusan yapi stoku yavas yavas yok olmaya baslamistir. Ancak bu ¢ok
hizli bir dénitisim degildir. Bu nedenle miulkiyet yapisinin fazla dénisiime ugradigi séylenemez. Ancak
alanda asil 6nemli milkiyet donisimid, 1980 sonrasi yasanan hizli yapilasma slreciyle
gerceklesmistir. Bu doénemde yeni insaat teknolojilerinin, Ozellikle betonarme karkas sistemlerin
yaygin kullanimi ve imar planinda kat adedinin 5 olmasinin ortaya cikardigi ekonomik rantin etkisiyle,
istasyon Caddesi (zerindeki parsellerde cok katli yapilasma baslamistir. Ayrica kat miilkiyeti
olgusunun verdigi imkanla malkiyet yapisi, parsel icerisinde ¢ok parcal bir hal almis, tekil mulkiyetli 3
kath yigma yapilarin yerini, icerisinde 10 bagimsiz bolim bulunan 5 katli apartman bloklari almistir.
Diger deyisle malik sayisi 10 katina ¢ikmis, bir parselde 3 ailenin barinacagi distlinilerek birakilan
sosyal donati alanlari, bir parselde 10 aileye hizmet vermek zorunda kalmistir.

Sonugta 1990’larda cazibe merkezi olan istasyon Caddesi’nde 2000’li yillar itibariyle 897 adet konut
bulunurken, cadde tamamen yapilasmistir. Yapilarin tamami 6zel mulkiyettedir. Ancak ginimizde
yaklasik 30 yasina gelen apartmanlar hizla deger yitirmeye baslamistir. Bu donemden sonra bdlgenin
imar planlarinin da herhangi bir degisiklik yasanmamustir.

Sekil 3. 1967 ve 1988 imar planlarinda yapilasma durumu (Isparta Belediyesi)

istasyon Caddesinde yasanan kentlesme siireci yakindan incelediginde ise calismanin basinda
bahsedilen siirdiirebilir kentlesme oniindeki engellerin ortaya ciktigi gorilir. Oyle ki, istasyon
Caddesi ve cevresinde yapilar c¢ati kati ve bodrum katlarinin dahi konut olarak degerlendirildigi
apartman bloklari seklindedir. insani boyut kaygisi barindirmayan 5-6 katl bloklar arasi mesafe acik
¢tkmalardan sonra 4 m’ye kadar duser. Yesil alan miktari cadde refiiji disinda yok denecek kadar
azdir. Otopark alani bulunmaz. Bu nedenle, olusan yeni miilkiyet yapisinin istasyon Caddesinde birinci
engel “Asiri Yogunluk” acisindan sardurilebilir kentlesmeyi engelledigi soylenebilir.

Tlrkiye’deki mevcut imar ve milkiyet mevzuatinda, yapisal risk tasima durumu disinda, mulk sahibini
zorlayicl diizenlemeler olmadigi distndldigiinde alanla yeniden planlama ve sagliklastirma
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¢alismalarinin nasil gerceklesecegi dnemli bir sorundur. Milkiyet pargalanmasi sonucu karar alma
slreci zorlasmistir. Bununla birlikte ¢calismalar icin mali kaynagin nasil temin edilecegi belirsizdir. Bu
nedenle, olusan yeni miilkiyet yapisinin istasyon Caddesinde ikinci engel “Karar Alma Siireci”
acisindan sdrdarilebilir kentlesmeyi engelledigi soylenebilir.

Sekil 4. 1950’ler ve 1980’lerde inga edilen konutlar

istasyon Caddesi ve ¢evresinde déniisiimiin basladig 1960’1 yillar itibariyle, kamusal hizmetler igin 1
ilkokul, 4 lise, vali konagi, stadyum, kapali spor salonu gibi kamusal hizmet alanlari bolgede yer
almistir. Yerlestirilen sosyal donati alanlarinin, ulasilabilirlik agisindan merkezi konumda oldugu
soylenebilir. Ancak bu donemden sonra kamusal hizmetler alan tahsis edilemedigi gibi gelecekte
gereksinim duyulacak yeni tesislerin nerelere yapilabilecegi belli degildir. Yer se¢iminde arsa
maliyetinin 6nemli rol oynayacagi distnuliirse bu tesislerin uygun yerlere yapilma ihtimali oldukca
diistiktiir. Bu nedenle, olusan yeni miilkiyet yapisinin istasyon Caddesinde Ugiincii engel “Kentsel
Donati Alan1” agisindan siirdlrilebilir kentlesmeyi engelledigi séylenebilir.

istasyon caddesi ve cevresinde ddniisiim siirecinde yikilarak yeniden yapilan yapilarin tamaminin
muteahhitlere kat karsihgl verilmek usuliyle yaptirildigi bilinmektedir. Boylece, kamunun imar
yoluyla vyarattig rant, milk sahipleri ve miteahhitler arasinda paylasildi denebilir. Bu ranttan
gevrenin yasanabilirlik diizeyine ve topluma geri doénen bir paydan s6z edilemez. Bu nedenle, olusan
yeni miilkiyet yapisinin istasyon Caddesinde dérdiincii engel “Toplumsal Adalet” agisindan
surdirilebilir kentlesmeyi engelledigi sOylenebilir.

4. Sonug

Gerekli ¢alismalar geciktiriimeden yapilmadigi ve 6nlem alinmadigi takdirde kentlerde 2000’li
yillardaki mdulkiyet yapisiyla strdirilebilir kentsel gelisimden s6z etmek miimkiin olamayacaktir.
Hazirlanan kentsel dontisim yasasinin mevcut ¢okiintl alanlarinin islahinda ¢ézim Gretmesi olasi
olmakla birlikte, gelecekte ayni sorunlarin tekrar yasanmamasi icin, sorun ¢ézmek yerine, sorun
olusturmamak distincesi on planda olmalidir. Clinkii yeni yasa parseller (zerinde yapilacak yeni
dizenlemelerle mevcut hak sahiplerine yenilerinin eklenmesine neden olacaktir. Miulkiyet
parcalanmasi devam edecektir. Bu baglamda, surdirilebilir kentsel gelisme icin, kent planlamasi ve
uygulamasinda etkin olabilecek temel araglardan biri olarak miilkiyet konusuna gereken dnemin
verilmesi yerinde olur. Clnkl kentsel sorunlarin ve bu sorunlarin planh ¢ézlilmesine iliskin yasal
diizenlemelerin tarihsel gelisimi ile kent topraklarindaki miulkiyetin niteliginin degisiminde kosutluk
vardir. insanliga 2000’lerin kentlerinin nasil olmasi konusunda yol gdsteren sirdiirilebilirlik
yaklasiminin, kentlerdeki milkiyet yapisinin nasil olmasi gerektigi konusunda da yol gosterici kabul
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edilmesinde yarar vardir. Sirdirilebilir kentsel gelisme icin kentsel topraklarda, 6zel ve pargal
milkiyet yapisini sinirlayacak diizenlemeler hayata gecirilmelidir.
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