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Oz

Akademik alanda bilimsel galigmalarin taranmasi ile ilgili olarak, yapilmis lisansiistii tezlerini analiz eden birgok
aragtirmaya rastlamak miimkiindiir. Ancak, tasinmaz degerlemesi alaninda bugiine kadar bdyle bir ¢alisma
yapilmamistir. Bu ¢aligmada, tasinmaz (gayrimenkul) degerlemesi alaninda yapilan lisansiistii tezlerinin genel bir
incelemesi yapilmistir. Bu amagla 1990-2017 yillar1 igerisinde Tiirkiye’de taginmaz degerlemesi alaninda yapilan
lisansiistii tezlerinin genel profili belirlenmeye calisilmistir. Oncelikle, Yiiksekogretim Kurulu Yaym ve
Dokiimantasyon  Daire Bagkanligi ~ Ulusal Tez  Merkezinin  agik  erigimli olan  internet
(https://tez.yok.gov.tr/UlusalTezMerkezi/) sitesinden konuyla ilgili tezler indirilmis, igerik analiz yontemiyle analiz
edilmistir. Yapilan taramalar sonucu 2017 yilina kadar tasinmaz degerleme alaninda tamamlanan 126 adet lisanstistii
(108 yiiksek lisans ve 18 doktora) tezi degerlendirmeye alinmistir.
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Abstract

With regard to the screening of scholarly studies in the academic field, it is possible to come across many researches
that analyze post-graduate dissertations. However, in the field of real estate valuation has not been carried out such a
study until today. In this study, it has been made a general review of postgraduate theses on real estate valuation. For
this purpose, it was tried to determine the general profile of postgraduate theses on real estate evaluation between
1990 and 2017 in  Turkey. Firstly, related theses were downloaded from internet
(https://tez.yok.gov.tr/UlusalTezMerkezi/) which is open access of the National Dissertation Center of the
Publication and Documentation Department of the Higher Education Council and analyzed by content analysis
method. 126 graduate (108 masters and 18 doctorates) theses completed in real estate valuation area until 2017 have
been taken into consideration as a result of the research.

Keywords: Real estate valuation, Graduate thesis, Content analysis.

1. GIiRiS

Tasinmaz (Ingilizce: Real Estate); arazi ve iizerindeki
binalara bir biitiin olarak verilen addir [1].
Tasmamayan tiim arsa, arazi, tarla, bag, bahge, ev,
bina gibi varliklarin genel adidir. Tagmmmaz yerine
siklikla gayrimenkul kavrami da kullanilmaktadir.
Tirk Dil Kurumu (TDK) tasinmaz kavramini, “ev,
tarla vb. tasmamayan miilk, gayrimenkul” olarak
tanimlamaktadir [2].

Uluslararas1  Degerleme  Standartlart ~ Komitesi
(UDSK), Uluslararas: Degerleme Standartlar1 (UDES)

Kitabinda tagmmmaz miilkii (gayrimenkul); “arazi ve
agaglar, madenler gibi arazinin dogal parc¢ast olan
her seyin yami swra binalar ve iyilestirme ¢alismalart
gibi insanlar tarafindan yapilmis olan her sey”
seklinde tanimlamaktadir [3].

Candag (2012)’e gore, 17.02.1926 tarih ve 743 sayil
Tirk Kanunu Medenisinde “gayrimenkul” kelimesi
kullanilmaktayken, 22.11.2001 tarihinde kabul edilen
4721 sayili yeni Tiirk Medeni Kanunu’nda “taginmaz”
kelimesi kullanilmaya baslanmistir. 3194 sayili imar
Kanunu, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu, 3402
sayil1 Kadastro Kanunu, 2644 Tapu Kanunu ve bircok
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onemli  mevzuatta da  “tasinmaz”  kelimesi
kullanilmaktadir. Diger taraftan, Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigli’niin sorumlulugundaki Tapu ve Kadastro
Modernizasyon Projesi (TKMP)’nin Degerleme

Bileseni “Gayrimenkul Degerleme” olarak
adlandirilmis ve “gayrimenkul” kavrami
kullanilmistir.  Sermaye  Piyasast  Kurulu’nun

diizenlemekte oldugu smavin ve sonucunda alinan
lisansin bagligi da yine “Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig”dir [4].

Diinya degerler sisteminin bir araci olan taginmaz,
sadece iilkemiz i¢in degil tiim diinya halklar1 igin,
ekonomik ve sosyal agidan onemli bir kavramdir.
Diinya niifusunun giderek artmasi, tarimsal faaliyet
alanlarinin azalmasi, kdyden kente go¢ ve bunlara
baglt olarak meydana gelen hizli kentlesme gibi
etkenler, tasinmazlarin degerini giin gectikge daha da
arttirmaktadir.

Giiniimiizde taginmaz sektorii ve buna bagli olarak
gelisen taginmaz degerinin belirlenmesi, uluslararasi
kiiresel ekonomik iliskilerin vazgecilmez bir unsuru
olmustur. Degerleme faaliyetleri, ekonomik sistemde
bir biitiiniin i¢inde genis bir yer tutmakta ve farkli
amagclarla kullanilmaktadir. Tasinmaz degerlerinin
belirlenmesi isi ve bu degerlerin likidite olarak
piyasada islem gorebiliyor olmasi, saglikli bir
ekonomik yapinin en 6nemli unsurlaridir [5].

Genel olarak tasinmaz (gayrimenkul) degerlemesi;
“bir tasinmazin, taginmaz projesinin ya da taginmaza
baghh hak ve faydalarin degerleme giiniindeki olasi
degerinin, bagimsiz, tarafsiz ve objektif Olgiitlere
dayanarak kestirimi” olarak tanimlanabilir [3], [6].
Ayrica taginmaz degerlendirmesi, bir taginmazin
kismen veya tamamen nitelik ve nicelikler bakimindan
ifade  edilmesidir [7]. Giliniimiizde tasinmaz
degerlemeye; vergilendirme, kamulagtirma,
Ozellestirme, arazi ve arsa diizenlemeleri, tescile esas
islemler gibi kamusal uygulamalarin yan1 sira sermaye
piyasasi, bankacilik ve sigortacilik gibi 6zel sektor
uygulamalarinda da yogun bir sekilde ihtiyag
duyulmaktadir [8], [9].

Bilimsel bilginin {iretilmesi ve paylasilmasi basta
iiniversitelerin olmak iizere tiim egitim kurumlarinin
en Onemli gorevlerinden biridir. Bu baglamda
iiniversiteler, lisansiistii egitim siirecinde yapilan
arastirmalar ile kurulus amagclarindan birisi olan
arastirma yapmak ve yeni teknolojiler tiretmek gibi
gorevlerinin 6nemli bir boliimiini yerine getirmektedir
[10]. Literatiirde yiiksek lisans ve/veya doktora
tezlerini analiz eden birgok bilimsel arastirmaya
rastlamak miimkiindiir. Bu tiir ¢alismalarin sonucunda
hem ilgili bilim dalinin gegen siirede gosterdigi
gelisim belirlenebilir, hem de o konunun kapsama
alan1 hakkinda bilgiler elde edilebilir [10-14].

Nitel arastirmalar alaninda kullanilan igerik analizi,
caligmalarin &zelliklerini sayisal olarak sunmaktadir
ve istatistiki sonuglar vermektedir [10], [15]. Bu
yontem,  sosyal  bilimlerde  yaygin  olarak
kullanilmasina ragmen, fen bilimleri alaninda ¢ok
fazla rastlanilmayan bir ¢alisma tiiriidiir [16]. Alkan
(2014)’e gore, “icerik analizinin temel amact elde
edilen verileri aciklamak, veriler arasinda iliski
kurmak ve yorumlamaktir. Bu amacgla veriler
diizenlenerek  kodlamir,  temalar  belirlenir  ve
diizenlenir elde edilen bulgular degerlendirilir” [10],
[14].

Bu calismada, tasinmaz degerleme alaninda
gerceklestirilen lisansiistii  tezleri igerik analizi
yontemi kullanilarak smiflandirilmistir. Elde edilen
sonuglar degerlendirilmis, Onerilerde bulunulmustur.
Konuyla ilgili lisansiistii tezlerini toplu bir sekilde
gormeye imkdn veren bu c¢alismanin, gelecek
caligmalar agisindan dnemli bulgular ortaya koyacag:
ve bu alanda arastirma yapacak kisilere yol gosterici
nitelikte olacag: diisliniilmektedir.

2. ARASTIRMANIN YONTEMIi

Calismaya iliskin gerekli bilgilere Yiiksekogretim
Kurulu (YOK) Yaym ve Dokiimantasyon Daire
Bagkanligi Ulusal Tez Merkezi’nin agik erigimi olan
https://tez.yok.gov.tr/Ulusal TezMerkezi/ web sitesi ve
Google, Yandex, AltaVista, Bing gibi arama
motorlarindan  ulasilmigtir.  S6z  konusu  web
sitelerindeki arama modiiliine 6ncelikle “gayrimenkul,
tasinmaz, konut” kelimeleri ayr1 ayr1 ve sonrasinda
“degerleme, deger, degeri” kelimeleri ile birlikte
yazilarak ortaya ¢ikan 400’0 askin tezden tasinmaz
degerleme konusuyla dogrudan ilgili olan tezler
incelemeye alinmustir.  Tiirkiye’de bu alanda
giliniimiize kadar yapilan toplam 126 adet lisansiistii
(108 yiiksek lisans, 18 doktora) tezi bulunmustur.
Ancak, taginmaz degerleme alaninda yogun
faaliyetleri olan Sermaye Piyasasi Kurulunun
Yeterlilik Etiit Tezleri ile Maliye Bakanligi Milli
Emlak Genel Midirligi Milli Emlak Uzmanhgi
Tezleri degerlendirmeye alinmamistir. Bunun yaninda
kisitl da olsa T.C. Merkez Bankas Istatistik Genel
Miidiirliigii tarafindan olusturulan Uzmanlik Yeterlilik
Tezleri de inceleme diginda tutulmustur. S6z konusu
bu ii¢ kurum biinyesinde olusturulan tezler, konu
olarak benzer olmasina karsin, esas inceleme alanimiz
olan YOK lisansiistii tezlerinden format olarak
farkliliklar gostermekte ve igerik analiz ydntemine
gore yapilacak olan bu bilimsel ¢aligmanin esaslarina
uymamaktadir.

Tablo 1: Tezlerin Yapildig1 Enstititye G6ére Dagilimu.

Enstitiisii Tez Sayisi Oram (%)
Fen Bilimleri 92 73.02
Sosyal 31 24.60

Bilimler
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Miihendislik

ve Fen 2 1.59
Bilimleri

Egitim

Bilimleri 0.79
Toplam 126 100.00

Arastirmanin  6rneklem grubunu; Fen Bilimleri
Enstitiisii tarafindan kabul edilen 92 adet,

Sosyal Bilimler Enstitiisiine ait 31 adet, Miihendislik
ve Fen Bilimleri Enstitiisiinden 2 adet ve Egitim
Bilimleri Enstitiisii blinyesinde tamamlanmis olan 1
adet olmak iizere toplamda 126 adet lisansiistii tezi

olusturmaktadir (Tablo 1). Bu verilerin enstitiilere
gore % dagilimlari da Tablo 1°de verilmistir.

3. ARASTIRMANIN BULGULARI

Ulkemizde tasmnmaz degerleme alaninda incelenen
lisansiistii tezlerin tiniversite ve ilgili anabilim dalina
gore dagilimi Tablo 2’de verilmistir. Tabloya gore
toplam 35 farkli Devlet veya Vakif {iniversitesinin 38
farkli anabilim dalinda taginmaz degerleme alaninda
lisansiistii tezleri kabul edilmistir. Tabloya gore en
fazla caligma 13 adet (%12) yiiksek lisans tez
calismasi ile ITU Disiplinler Aras1 Anabilim dalinda
yapilmistir.

Tablo 2: Tezlerin Universite ve lgili Anabilim Dalina Gére Dagilimi.

Doktora Yiiksek Lisans Toplam
Universitesi Anabilim Dah Yaym Oramm Yaym Oram Yaym Oram

(Adet) (%) (Adet) (%) (Adet) (%)
Afyon Kocatepe Harita 0 2 1.85 2 1.59
Anadolu Maliye 1 5.56 0 1 0.79
Ankara Peyzaj Mimarlig1 1 5.56 1 0.79
Ankara Tasinmaz Gelistirme 1 5.56 4 3.7 5 3.97
Ankara Tarim Ekonomisi 0 2 1.85 2 1.59
Atatiirk Tarim Ekonomisi 0 1 0.93 1 0.79
Bahgesehir Isletme 0 1 093 1 0.79

. Kentsel Sistemler ve

Bahgesehir Ulastirma Y onetimi 0 3 2.78 3 2.38
Bilkent Ekonomi 0 1 0.93 1 0.79
Balikesir Insaat 0 3 278 3 2.38
Bogazigi Uluslararasi Ticaret Yo6netimi 0 1 0.93 1 0.79
Biilent Ecevit Harita 0 1 0.93 1 0.79
Cukurova Isletme 0 1 093 1 0.79
Cukurova Ziraat 0 1 0.93 1 0.79
Cukurova Uzaktan Algilama ve CBS 0 1 0.93 1 0.79
Dokuz Eyliil Avrupa Birligi 1 5.56 0 1 0.79
Dokuz Eyliil Iktisat 0 1 093 1 0.79
Dokuz Eyliil Mimarlik 0 1 0.93 1 0.79
Dokuz Eyliil Bilgisayar 0 1 0.93 1 0.79
Ege Tarim Ekonomisi 0 1 0.93 1 0.79
Ege Insaat 0 2 185 2 1.59
Erciyes Harita 1 5.56 0 1 0.79
Gazi Sehir ve Bolge Planlama 0 1 0.93 1 0.79
Gazi Iktisat 0 1 0.93 1 0.79
Gazi Isletme 0 3 2.78 3 2.38
Gazi Isletme Egitimi 0 1 0.93 1 0.79
Gebze  Yiiksek
Teknoloji Harita 0 2 1.85 2 1.59
Enstitiisti
Gediz Kentsel Yenileme 0 1 0.93 1 0.79
Glimiishane Harita 0 1 0.93 1 0.79
Istanbul Orman 1 5.56 0 1 0.79
Istanbul Maliye 0 1 0.93 1 0.79
Istanbul Isletme 1 5.56 0 1 0.79
Istanbul Gelisim  Isletme 0 1 093 1 0.79
Istanbul Bilgi Uluslararasi Finans 0 1 0.93 1 0.79
Istanbul Kiiltiir Ozel Hukuk 0 1 0.93 1 0.79
Istanbul Kiiltiir Hukuk 0 1 093 1 0.79
Istanbul Kiiltiir Insaat 0 1 093 1 0.79
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iTO Geomatik

iTO Sehir ve Bolge Planlama

ITU Disiplinler Arasi

iTO Gayrimenkul Gelistirme

ITU Insaat

ITU Bilisim Uygulamalar1

K. Mehmet Bey  Iktisat

Kocaeli Si}/ase.t _ Bilimi ve Kamu
Yonetimi

KTU Harita

Marmara Sermaye Piyasasi ve Borsa

Marmara Ekonometri

Marmara Isletme

Mersin Isletme

Mimar Sinan Yapi

ODTU Mimarlik

ODTU Iktisat

ODTU Sehir ve Bolge Planlama

ODTU Jeodezi e Cografi  Bilgi
Teknolojileri

Ondokuz Mayis Harita

Pamukkale Isletme

Sakarya Isletme

Selguk Harita

Selguk Kamu Hukuku

Selguk Iktisat
Elektronik Bilgisayar

Seleuk Sistemleri Egitimi

Tekirdag Tarim Ekonomisi

YTU Sehircilik ve Bolge Planlama

YTU Harita

YTU Mimarlik

Toplam

Anabilim dallartyla ilgili dagilim incelendiginde gok
farkli anabilim dallarinda konuyla ilgili ¢alismalar
yapildig1 goriilmektedir (Tablo 3). En fazla ¢alisma 26
adet tez (%20.6) ile Jeodezi ve Fotogrametri anabilim
dalinda kabul edilmistir. Ikinci sirada her biri 12 adet
tez (%9.52) ile Disiplinler Arast anabilim dali ve
Isletme anabilim dali gelmektedir. Ugiincii sirada ise
10 adet tez (%7.94) ile Harita Miihendisligi anabilim
dali yer almaktadir. Bunlar1 8 adet (%6.35) tez ile
Insaat Miihendisligi anabilim dali takip etmektedir.
Ayrica 5’er adet tez (%3.97) ile Tarim Ekonomisi,
Gayrimenkul Gelistirme, iktisat, Tarim Ekonomisi ve

Tablo 3: Anabilim Dalina Goére Tez Sayilarinin

Dagilimi.

Sira - Tez Oran
No Anabilim Dah Sayist %

1 Avrupa Birligi 1 0.79
2 Bilgisayar Miih. 1 0.79
3 Bilisim Uygulamalar1 1 0.79
4 Disiplinler Aras1 12 9.52
5 Ekonometri 1 0.79
6 Ekonomi Boliimi 1 0.79
7 Elektronik ve Bilgisayar 1 0.79

Sistemleri Egitimi

[y

5.56 6 5.56 7 5.56
0 1 0.93 1 0.79
0 13 12 13 10.3
0 5 4.63 5 3.97
0 2 1.85 2 1.59
0 2 1.85 2 1.59
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
16.7 5 4.63 8 6.35
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
5.56 1 0.93 2 1.59
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
5.56 0 1 0.79
0 3 2.78 3 2.38
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
5.56 4 3.7 5 3.97
0 1 0.93 1 0.79
5.56 0 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
0 1 0.93 1 0.79
0 2 1.85 2 1.59
111 6 5.56 8 6.35
5.56 0 1 0.79
100 108 100 126 100

Tasinmaz Gelistirme anabilim dallarinda da taginmaz
degerleme konusunda tezler kabul edilmistir. Geriye
kalan diger anabilim dallarinda 1 (%0.79) ile 3
(%2.38) arasinda degisen sayilarda yiiksek lisans
tezleri yayinlanmistir. Tasmmmaz degerleme alani,
taginmazlarin giin gectik¢e artan sosyal ve ekonomik
oneminden dolayt disiplinler arasi g¢alisma konusu
olmustur. Bunun bir sonucu olarak, iilkemizdeki
tasinmazlar diinyasiyla ilgili akademisyenlerin pek
cogu tasinmaz degerleme alaninda c¢alisma yapmayi
tercih etmistir (Tablo 3).

8 Gayrimenkul Gelistirme 5 3.97
9 Geomatik Mihendisligi 1 0.79
10 Harita Miihendisligi 10 7.94
11 Hukuk 1 0.79
12 Iktisat 5 3.97
13 Ingaat Miihendisligi 8 6.35
14 Isletme 12 9.52
15 Isletme Egitimi 1 0.79
16 Jeodezi ve (_Zograﬁ Bilgi 1 0.79
Teknolojileri
17 Jeodezi ve Fotogrametri 26 20.6
18 Kamu Hukuku 1 0.79
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Kentsel Sistemler ve

19 Ulastirma Y6netimi 3 2.38

20 Kentsel Yenileme 1 0.79

21 Maliye 2 1.59
Medeni Usul ve Icra -

22 Iflas Hukuku 1 0.79

23 Mimarlik 3 2.38

24 Muhasebe — Finansman 1 0.79

25 Orman Miihendisligi 1 0.79

26 Ozel Hukuk 2 1.59

27 Peyzaj Mimarlig 1 0.79

28 Sermaye Piyasast ve 1 0.79
Borsa

29 Sl}/asqt Blllml ve Kamu 1 0.79
Y Onetimi

30 Sehir ve Bolge Planlama 3 2.38

31 Sehircilik  ve  Bolge 2 159
Planlama

32 Tarim Ekonomisi 5 3.97

33 Tasinmaz Gelistirme 5 3.97

34 U%}lsla.rar.as1 Ticaret 1 0.79
Y Onetimi

35 Uluslararas: Finans 1 0.79
Uzaktan Algilama ve

36 Cografi Bilgi Sistemleri 0.79

37 Yap1 1 0.79

38 Ziraat 1 0.79

Toplam 126 100

Tez konularinin; 6zet, anahtar kelimeler, bulgular ve
sonu¢ boliimleri dikkate alinarak on alt1 ayri grupta
incelenmesi gerektigi diistiniilmiistiir. Bu
gruplandirma  yapilirken konu olarak (Tarim
Ekonomisi /Kapitalizasyon Oram1  veya Emlak
Vergisi/E-Devlet/Avrupa Birligi gibi) birbirine yakin
olanlar miimkiin oldugunca bir grup altinda
toplanmaya calisilmistir. Buna ragmen ancak on altt

ayri gruba indirgenebilmistir. Bu durum bize,
tasinmaz degerleme konusunun, tasinmazlarla ilgili
her alanda ihtiya¢ duyuldugunu gostermektedir.

Tezlerde en ¢ok incelenen konular sirasiyla 44 adet tez
ile (%34.92) Yontemler/ Standartlar/Faktdr Analizi,
27 adet tez ile (%21.43) Genel
Bilgi/Mevzuat/Degerleme Uzmanligi, 22 adet tez ile
(%17.46) Sorunlar/ Coéziim Onerileri/Model Onerisi
konularidir. Bu alanda en ¢ok incelenen konunun
Y ontemler/Standartlar/Faktor Analizi olmasi,
tilkemizdeki tasinmaz degerleme faaliyetlerinde
kullanilan ydntem, uygulanan standartlar ve degere
etki eden faktorlerin belirlenmesi konularinda bazi
eksiklikler oldugunu, yapilan ¢alismalarin da bu
durumun giderilmesi adina bilimsel Onerilerde
bulunmak amaciyla yapildigini gdstermektedir. Ikinci
sirada Genel Bilgi/ Mevzuat/Degerleme Uzmanligi
konusunun inceleniyor olmasi, Tiirkiye degerleme
sistemindeki mevcut durumu ortaya koymak ve
degerleme uzmanlarinin karsilastiklart  sorunlara
¢oziim Onerileri getirmek amachdir. Ugiincii sirada
Sorunlar/Céziim Onerileri/Model Onerisi konularinin
incelenmis olmasi, degerleme sistemimizde yasanan
sorunlarin tespiti, yasal, kurumsal ve teknik ¢oziim
oOnerileri gelistirilmesi, toplu ve tekil degerlemeler i¢in
model Onerileri sunmak amagli ¢alismalar yapildigini
gostermektedir (Tablo 4).

En az caligma ise sirasiyla 1 adet tez ile (9%0.79) Arazi
Politikasi/Arazi Yonetimi, 2’ser adet tez ile (%1.59)
Sigorta Bedeli/ Hasar Orami ve Yesil Degerleme/
Enerji Etkin/Yesil Bina konularinda yapilmustir.
Tabloya goére bazi tezlerin birden ¢ok konuyla ilgili
oldugu gorillmiistiir. Buna gore, 67 adet tez bir
konuyu, 53 adet tez iki konuyu, 5 adet tez ti¢ konuyu
ve 1 adet tez de dort konuyu aragtirmistir (Tablo 4).
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Kaynak

Genel Bilgi / Mevzuat / Degerleme Uzmanlig

'Y Ontemler / Standartlar / Faktor Analizi

Tarim Ekonomisi / Kapitalizasyon Orani

Emlak Vergisi / E-Devlet / Avrupa Birligi

[Konut Fiyatlar1 / Finansman / Mortgage

Sehir Planlama / Rekreasyon / Konum Rant1

CBS / Uzaktan Algilama / Deger Haritalar1

Sigorta Bedeli / Hasar Oram

Kiralama / Kamulastirma / Ozellestirme

[Arazi Politikas1 / Arazi YOnetimi

Arsa Diizenlemesi / Kentsel —Alan -Doniistim

Hukuk / Irtifak Haklar1 / Tasinmaz Yiikii

Niifus / Istihdam / Ulasim /Mimarlik

Sorunlar / C6ziim Onerileri / Model Onerisi

Orman / Hazine / Vakif Arazisi / Sit Alan1

[Yesil Degerleme / Enerji Etkin / Yesil Bina

Aliefendioglu,

Basdogan,

Bekiroglu,

Bostanci,

Boza, 2015

(Cagatay, 2008

Cagdas, 2007

Cete, 2008

Coruhlu, 2013

Erdem, 2016

Ertas, 2000

Hacikoylii,20

Hepsen, 2010

Kabatas, 2005

Karakayaci,

Nalbantoglu,

Nisanci, 2005

Yalpir, 2007

(Nas)

Akbas, 2010

Akkaynak,

Albulak, 2016

Amca, 2016

Armut, 2016

Arslan, 2016

Asfuroglu,

Atilgan, 2010

Bahar, 2007

Bas, 2009

Baser, 2002

Basttirk, 2009

Bayram, 2010

Birinci, 1993

Borekei, 2014

Bulut, 2011

Biiyiikbas,

Candas, 2012

Ceylan, 2007

(Cagdas, 2001

Cakir, 2013

Celik, 2015
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Genel Bilgi / Mevzuat / Degerleme Uzmanlig

'Y Ontemler / Standartlar / Faktor Analizi

Tarim Ekonomisi / Kapitalizasyon Orani

Emlak Vergisi / E-Devlet / Avrupa Birligi

[Konut Fiyatlar1 / Finansman / Mortgage

Sehir Planlama / Rekreasyon / Konum Rant1

CBS / Uzaktan Algilama / Deger Haritalar1

Kiralama / Kamulastirma / Ozellestirme

[Arazi Politikas1 / Arazi YOnetimi

Arsa Diizenlemesi / Kentsel —~Alan -Doniistim

Hukuk / Irtifak Haklar1 / Tasinmaz Yiikii

Niifus / Istihdam / Ulasim /Mimarlik

Sorunlar / C6ziim Onerileri / Model Onerisi

Orman / Hazine / Vakaf Arazisi / Sit Alani

[Yesil Degerleme / Enerji Etkin / Yesil Bina

g

o

5

<

= o

= 5 =

= = 3

N4 ﬁ <

N 5

= b

* |90
Cevik, 2012 YI
Cinar, 2007 YI
Dalkiran, Y
Degirmenciler | Yl
Derinpinar, YI
Deveci, 2007 | YI
Dogrul, 2011 | VYl
Doner, 2010 | VYl
Er, 2015 Yl
Erdogdu, Y
Erees, 2010 Yl
Eren, 1998 Yl
Ergin, 2013 Yl
Ertas, 1992 Y
Gemici, 2008 | VI
Godur, 2016 | YI
Go6lbas1,2006 | Yl
Gonulal, 2009 | YI
Giil, 1998 YI
Giler, 2011 YI
Giindogdu, Y
Hasanova, Yl
Hayta, 2007 | YI
Hurma, 2000 | YI
Ilyasoglu, YI
Kabatas 2010 | Yl
Karabas, 2010 | YI
Karaca, 2008 | YI
Karagol, 2009 | Y
Karakus, YI
Karatas, 2011 | Yl
Karavyiunli, YI
Kaya, 2011 Yl
Kaynar, 2014 | YI
Kepceli, 1990 | YI
Keskin, 2007 | YI
Keykubat, YI
Kirar, 2008 Yl
Kose, 2001 YI
Kiil, 2009 Y
Kurt, 2004 Yl
Kiiciikdogan, [YI
Leylek, 1993 |YI
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Genel Bilgi / Mevzuat / Degerleme Uzmanlig

'Y Ontemler / Standartlar / Faktor Analizi

Tarim Ekonomisi / Kapitalizasyon Orani

Emlak Vergisi / E-Devlet / Avrupa Birligi

[Konut Fiyatlar1 / Finansman / Mortgage

Sehir Planlama / Rekreasyon / Konum Rant1

CBS / Uzaktan Algilama / Deger Haritalar1

Kiralama / Kamulastirma / Ozellestirme

[Arazi Politikas1 / Arazi YOnetimi

Arsa Diizenlemesi / Kentsel —~Alan -Doniistim

Hukuk / Irtifak Haklar1 / Tasinmaz Yiikii

Niifus / Istihdam / Ulasim /Mimarlik

Sorunlar / C6ziim Onerileri / Model Onerisi

Orman / Hazine / Vakaf Arazisi / Sit Alani

[Yesil Degerleme / Enerji Etkin / Yesil Bina

g

o

5

<

= o

= 5 =

E :

N4 ﬁ <

N =

N 5]

= .20

% %)
Likiislu, 2006 | Yl
Narin, 2010 Yl
Nikes, 2005 Yl
Nuhoglu, Yl
Oguz, 2011 YI
Ozbay, 2010 | YI
Ozcelik, 2004 | YI
Ozer, 2010 YI
Ozfidan, 2008 | YI
Ozkan, 2009 | YI
Ozpak, 2006 | YI
Pehlivan, Yl
Sacin, 2009 YI
Saginda, 2001 | YI
Sarac, 2012 YI
Savasir, 2013 | YI
Savuran, 2008 | Y|
Sezer, 2010 Yl
Sezgin, 2010 {YI
Sahin, 2010 Y
Tanrivermis, | Yl
Tatoglu, 2008 | YI
Timur, 2009 [YI
Torun, 2009 [ YI
Tuncer, 2014 [ YI
Tireoglu, YI
Ucar, 2009 Y
Ustaoglu, Y
Utkucu, 2007 | YI
Uzer, 2009 Yl
Uzer, 2010 Yl
Unlii, 2010 YI
Unsal, 2011 YI
Ureten, 2007 | YI
Ustiin, 2009 | YI
Yahsi, 2007 |YI
Yalcin, 2006 | Yl
Yalpir, 2000 | Yl
Yildirim, Y
Yildiz, 2014 | YI
Yilmaz, 2010 [YI
Yedievli, Y

Toplam 12 |27 44 9 12 16 11 15 4 22

119



120

eurg 180 X / uppy 1fouy / owo10go( 189 4

TUB[Y J1S / ISIZReIY JIeA / OUIZEH / UBWILIQ

ISLISUQ) [OPOJA] / IS[LIDUQ) WNZQ() / JB[UNIOS

eulg (1804 / uppg 110ug / owop1egaq 1804

IIRWIA/ unse|() / Wepynsy / snynN

IUBIY )IS / ISIZEIY JINEA / QUIZEH / UBWIQ

WNA zewuise], / LRP{eH Yeyia] / Yy

ISLISUQ) [OPOJA / HID[LIDU() WNZQ[) / JB[UnIog

wn$nuo- Ue|y— [9SIUY] / ISOWD[UIZN(] BSIV|

fIIRWIN/ Wise[) / Wepyus] / SynN|

olan Yesil Degerleme /Enerji

IWIRUQ A 1ZB1Y / ISLI]0] 1ZE1V)

M0 ZEWUISE L, / LBPEH Yeyii] / Juyny

QULISI[[OZ() / BULINSE[NUWIEY] / BUWIB[RILY]

wnsnuo- Ue|y— [9S)UY / ISOWD[UIZN(] BSIY|

IWINBUQ A 1ZeIY / ISBNI[O{] 1ZBe1Y|

TueI() JeseH / 1opog euoJIS

QUUINSA[[OZ() / BUWINSE[NUWIEY] / BWE[RILY]

enerji tasarrufu konusundaki duyarliligin artmasiyla
birlikte bu alandaki ¢aligmalarin da énem kazanacagi

gelmeye bagladigi, tiim diinyada ¢evre koruma ve
disiiniilmektedir.

Etkin/Yesil Bina konusunun da son yillarda giindeme

konulardan birisi

LIe[ejLIRH 1939(] / ewe[ISTy uenezn / Sg)!

eI JeseH / 11opag ©11031g

nuey WNUOY / UOASLODoy / BWE[UR][] JIYOS

LIe[eILIRH 1089 / w3y uepezn) / S9D)

gore

033110\ / UBWISURUL] / LIB[JBAL] JNUOY]

oldugu

IJURY WNUOY| / UOASEOIY / ewelue[d JIyog

131101g edniAy /30[A00-3 / ISIBIBA Yejw3

93e3)10]N / uewIsuBUL,] / LIB[IBAT] INUOY]

yillara
artis

N ERDEM/APJES 6-1 (2018) 112-126

1ue1() uoAsezifeidey] / ISuouoyq wWrre ],

1311 edniAy /30[A0Q-3 / ISIBIBA Yejw3
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10 |214 |349 |7.1 |55 |95 |4.7 |12.7 |15 |87 |0.7 |119 |55 |31 |174 |63 |15

incelenen

MeuAey]

sayilarinda biiyiik  bir

*Caligsmada doktora tezleri igin Dr, yiiksek lisans tezleri i¢in Y1 ifadesi kullanilmistir.
tez

Tablo 5: Lisansiistii Tezlerindeki Konularin Yillara Gére Dagilimi.

Devletleri’'nde 2008 yilindaki mortgage krizinden

dagilimma bakildiginda, 2006-2010 yillar1 arasinda
gorilmektedir (Tablo 5). Bunun, Amerika Birlesik

kaynaklandig1 sdylenebilir.

Oran (%)
Tezlerdeki

ilgili

15

11
yapilmistir. Yillar bazinda bakildiginda ise, 8 doktora

doktora ve 23 (%21.3) yiiksek lisans tezi ile ITU’de
ve 53 yiiksek lisans tezi olmak {izere toplamda 61

16
ilgili

12
Tablo 6’da

tezlerin,
verilmistir. Tabloya gore en fazla yayin 1 (%5.55)

3
7

2

1
17
2
27 |44 |9

2

3
incelenen

kapsaminda
iniversite ve yillara gore dagilim

1990-1995

1996-2000 | 2
2001-2005 | 5
2006-2010 |12 |19 |1
2011-2015 |5
2016-2020 | 3

Toplam

Arastirma



N ERDEM/APJES 6-1 (2018) 112-126

yayin ile 2006-2010 yillart arasinda yogun bir ¢alisma
yapildig: goriilmektedir (Sekil 1).

Tablo 6: Universitelerin Lisansiistii Tez Sayis1 ve Yaymlama Yilia Gére Dagilim.

Y1l Arahg
- - \ \ \ . \ \ Toplam  Oran %
Universitesi o w0 © o - 0 © o —“0n ©Oo
> O o S k=] o o Ad dq
23 IR K& K& &K K&
Dr YI Dr YI Dr YI Dr YI Dr YI Dr YI Dr Yl Dr Yl
Afyon Kocatepe 2 2 0 1.85
Anadolu 1 1 555 0
Ankara 1 1 2 1 3 1 2 7 11.11 6.48
Atatiirk 1 0 0.93
Bahgesehir 3 1 4 0 3.7
Balikesir 2 1 3 0 2.78
Bilkent 1 1 0 0.93
Bogazigi 1 1 0 0.93
Biilent Ecevit 1 1 0 0.93
Cukurova 1 1 1 3 0 2.78
Dokuz Eyliil 1 1 1 1 1 3 555 2.78
Ege 1 2 3 0 2.78
Erciyes 1 1 555 0
Gazi 1 6 7 0 6.48
Gebze Yiiksek 2 2 0 1.85
Gediz 1 1 0 0.93
Gilimiishane 1 1 0 0.93
Istanbul 1 1 3 2 2 5 11.11 4.63
Istanbul Gelisim 1 1 0 0.93
Istanbul Bilgi 1 1 0 0.93
Istanbul Kiiltiir 1 2 3 0 2.78
ITU 1 1 19 3 1 23 555 213
K. Mehmet Bey 1 1 0 0.93
Kocaeli 1 1 0 0.93
KTU 1 1 1 1 3 1 3 5 16.67 4.63
Marmara 1 2 1 1 3 555 2.78
Mersin 1 1 0 0.93
Mimar Sinan 1 1 0 0.93
ODTU 2 1 1 1 3 555 2.78
Ondokuz Mayis 1 2 3 0 2.78
Pamukkale 1 1 0 0.93
Sakarya 1 1 0 0.93
Selguk 1 1 1 2 1 2 2 6 11.11 5.56
Tekirdag 1 1 0 0.93
YTU 1 4 2 2 1 1 3 8 16.67 7.41
Toplam 5 3 4 2 8 8 53 4 31 1 7 18 108 100 100
Kaynaklarda verildigi kadariyla lisansiistii tezlerinin
61 bilim dalina gore dagilimi Sekil 2’de goriilmektedir.
I Sekle gore en fazla yayin 16 ¢alisma ile Gayrimenkul
35 Gelistirme bilim dalinda yapilmistir. ikinci sirada 6
s 7 10 8 yayin ile Geomatik Miihendisligi bilim dal
s— o B8 o gelmektedir.
. o . :‘,@Q ’VQ& ﬂ)@“ %Q@ %@9
of of & SR
N N S D

Sekil 1: Lisansiistii Tezlerin Yaymnlanma Y1l Araligina
Gore Dagilimi.
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Sekil 2: Lisansiistii Tezlerinin Bilim Dalina Gére Dagilimu.

Tezlerin yayin diline gére dagilimi incelendiginde, 117 tez ile Tiirkge (%92.857) ve 9 tez ile Ingilizce (%7.142)
hazirlanmis oldugu goriilmektedir (Tablo 7).


mailto:nurierdem@osmaniye.edu.tr
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Tablo 7: Tezlerinin Yayin Diline Gore Dagilimu.

Yayin Dili

Ingilizce

Tirkge

Universite

Bilkent
Bogazigi
Dokuz
Eyliil
Istanbul
Bilgi
Mimar
Sinan
Giizel
Sanatlar
ODTU
Afyon
Kocatepe
Anadolu
Ankara
Atatiirk
Bahgesehir
Balikesir
Biilent
Ecevit
Cukurova
Dokuz
Eyliil

Ege
Erciyes
Gazi
Gebze
Yiiksek
Teknoloji
Enst.
Gediz
Gilimiigshane
Istanbul
Gelisim
Istanbul
Kiltir
ITo
Istanbul
KTU

K. Mehmet
Bey
Kocaeli
Marmara
Mersin
Ondokuz
Mayis
Pamukkale
Sakarya
Selguk
Tekirdag
Yildiz
Teknik
Toplam

Yayin
Sayisi

~NPFPWwWw W W, WhPOFE, N DS

=

RPORRFE, W RPMNRL B O~NND W =

[EEN
[EEN

126

Universite
Oram %

0.794
0.794

0.794

0.794

0.794

3.175
1.587

0.794
7.143
0.794
3.175
2.381

0.794
2.381
2.381

2.381
0.794
5.556

1.587

0.794
0.794

0.794

2.381

19.05
5.556
6.349

0.794

0.794
3.175
0.794

2.381

0.794
0.794
6.349
0.794

8.73
100

g
E &
g =
F AX
9
N
<t
—
~
117
N~
Tp)
)
N
(o))
126 100
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Arastirma kapsaminda incelenen tezlerin sayfa
sayisina gore dagilimi incelenmis (Tablo 8) ve
doktora tezlerinin ortalama sayfa sayisinin 288,
yiksek lisans tezlerinin ise 143  oldugu

Tablo 8: Tezlerin Sayfa Sayisina Gore Dagilimu.

goriilmiistiir. Doktora tezlerin yaklasik yarist (8
adet ile %44.444) 201-250, yiiksek lisans tezlerinin
ise yine yaklasik yarisi (44 adet ile %40.471) 101-

150 sayfa araligindadir.

Z S £
E gz2 5 3 Sgzses
2 352 % 5§ Ezs3:
140-200 2 11111 331 1655
201250 8  44.444 1840 230
Doktora 251-300 1 55556 289 289
301-350 6  33.333 1953 3255
351-... 1 55556 774 774
Toplam 18 100 5187 288.17
50-100 26 24.074 2138 82.231
101-150 44 40741 5348 12155
151200 21  19.444 3742  178.19
E‘;lgf]zk 201-250 15 13.889 2905  223.46
251-300 1 09259 565 2825
301-... 1 09259 836 418
Toplam 108 100 15534 143.83
Genel Toplam 126 100 20721 164.45

Tezlerde danismanlik yapan Ogretim {iiyelerinin
unvan dagilimi da incelenmistir. Buna gore;
doktora tezlerinde 11 tez ile (%61) profesér doktor
ve 5 tez ile (%28) dogent doktor, yiiksek lisans
tezlerin de ise 46 tez ile (%43) profesor doktor, 25
tez ile (%23) dogent doktor ve 30 tez ile (%28)

yardimer dogent doktor unvanini tagiyan Ogretim
iiyelerinin  danismanlik  yaptigi  goriilmektedir.
Ayrica yiiksek lisans tezlerinde az da olsa 7 tez ile
(%6) doktor unvanli Sgretim elemanlarinin da
danismanlik yaptig1 belirlenmistir.

Sekil 3: Doktora Caligmalarinin Danisman Unvanina Gore Dagilimi.
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Sekil 4: Yiiksek Lisans Calismalarinin Danigsman Unvanina Gére Dagilimi

Konuyla ilgili lisansiistii

tezleri

hazirlayan
arastirmacilarin, ¢alistiklar: iiniversiteler Tablo 9’da
verilmistir. Buna gore, iiniversitelerde gorev yapan

Tablo 9: Arastirmacilarin Calistiklar1
Universitelerin Dagilimi
Universitesi Sayist g)ram
Yo
Afyon Kocatepe 1 1.01
Anadolu 1 1.01
Ankara 7 7.071
Atatiirk 1 1.01
Bahgesehir 2 2.02
Balikesir 1 1.01
Bogazici 1 1.01
Biilent Ecevit 1 1.01
Cukurova 3 3.03
Dokuz Evyliil 4 4.04
Ege 3 3.03
Erciyes 1 1.01
Gazi 6 6.061
Gebze Ileri Teknoloji Enstitiisii 2 2.02
Gediz 1 1.01
Giimiishane 1 1.01
Istanbul 7 7.071
Istanbul Bilgi 1 1.01
Istanbul Kiiltiir 3 3.03
ITU 19 19.19
Karamanoglu Mehmet Bey 1 1.01
Kocaeli 1 1.01
KTU 8 8.081
Marmara 3 3.03
Mimar Sinan 1 1.01
ODTU 3 3.03
Ondokuz Mayis 1 1.01
Selcuk 7 7.071
Tekirdag 1 1.01
YTU 7 7.071
Toplam 99 100

4. SONUC VE ONERILER

Bu calismada Yiiksekogrenim Kurulu Ulusal Tez

tabaninda
degerleme”

sOzciikleri altinda kayith olan tezler incelenmistir.

Merkezi veri
“tasinmaz/gayrimenkul

bulunan
anahtar

aragtirmacilarin 19°u (%19.19) iTU de gorevli iken,
8 (%8.081) arastirmacit KTU’de gorev yapmaktadir
(Tablo 9).

Tasmmazlar diinyasindaki hizli gelismelere paralel

olarak,

tasinmaz degerleme alaninda yapilan

akademik c¢aligmalar da artmaktadir. Calisma
kapsaminda 1990-2017 yillar1 arasinda Tiirkiye’de
bu alanda yapilan toplam 126 adet (108 yiiksek
lisans, 18 doktora) akademik ¢alisma incelenmistir.
Uretilen tezler incelendiginde;

Ulkemizde tasinmaz degerleme alaninda
incelenen lisansiistii tezlerin iiniversite ve
ilgili anabilim dalina gore dagilimina
bakildiginda, 35 farkli Devlet veya Vakif
tiniversitesinin 38 farkli anabilim dalinda
tasinmaz degerleme alaninda lisansiistii
tezleri kabul edilmistir. En fazla ¢aligma
13 adet (%12) yiiksek lisans tez ¢aligmast
ile ITU Disiplinler Arast Anabilim dalinda
yapilmustir.

Tasmmaz degerleme alani, taginmazlarin
artan  Oneminden  dolay1 degisik
disiplinlerin ¢alisma konusu olmustur.
Bunun bir sonucu olarak, iilkemizdeki
tasinmazlar diinyasiyla ilgili
akademisyenlerin pek c¢ogu taginmaz
degerleme alaninda ¢aligma yapmayi
tercih etmistir.

Calisma kapsaminda incelenen lisansiistii
tezlerindeki aragtirtlan konularin
dagilimma bakildiginda, baz1 tezlerin
birden fazla konuyla ilgili oldugu ve en
fazla  incelenen konularin  sirasiyla
Yontemler/Standartlar  /Faktér  Analizi,
Sorunlar/Céziim Onerileri/Model Onerisi
ve  Genel  Bilgi/Mevzuat/Degerleme
Uzmanlig1 alanlari oldugu goriilmiistiir.
Hazirlanan  tezlerin  yillar  bazindaki
dagilimina bakildiginda ise, 8 doktora ve
53 yliksek lisans tezi olmak fizere
toplamda 61 yayin ile 2006-2010 yillari
arasinda yogun bir c¢aligma yapildig
goriilmektedir. Buradaki en oOnemli
etkenin 2008 yilinda Amerika Birlesik
Devletlerinde meydana gelen mortgage
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krizi oldugu ve akademisyenlerin bu alana
olan ilgisini arttirdig1 sylenebilir.

¢ Su an iilkemizde sadece bir iiniversitede
degerleme alaninda lisans derecesinde
egitim verilmektedir. Degerleme
mesleginin sosyal ve ekonomik ydnden
iilkemiz adina tasidigi Onem dikkate
alindiginda, iniversitelerin tagmmazlar
diinyastyla ilgili (insaat, ziraat, harita
miihendisligi ve mimarlik) boéliimlerinde
degerlemeyle ilgili derslerin verilmesi
biiyiik 6nem arz etmektedir.

e Tasmmmaz  degerlemesi faaliyetlerinin
biitinciil  bir  kurumsal  yapilanma
gergevesinde ve uzmanlar marifetiyle
gerceklestirilmesi Onerilmektedir.
Degerleme islemleri, bu alanda altyapiya
sahip olan, basta Harita Miihendisligi
olmak iizere, insaat Miihendisligi, Sehir ve
Bolge Planlama, Mimarlik ve Ziraat
Miihendisligi gibi tasinmazlar diinyasiyla
ilgili meslek disiplinlerinde  calisan
elemanlar tarafindan gergeklestirilmelidir.
Degerlemenin en 6nemli verileri arasinda
yer alan mekansal bilgileri iireten ve
yoneten bir meslek dali olan Harita
Miihendisligi, degerleme c¢alismalarini
organize eden ve yoneten lider disiplin
roliinii listlenmelidir.
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