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Oz

Soylulagtirma (gentrification), Ingiliz sosyolog Ruth Glass'm 20. yiizyithn ikinci yarisinda
Londra’min merkezinde yeni bir olqu olarak sosyal adalet ve sinif vurqusu yaptigi, bir yer degis-
tirme siirecini tanimlamaktadrr. 1980°1i ve 1990’11 yillardan itibaren soylulastirma siireci, kiiresel
dlcekte yayginlagarak Batt Avrupa kentlerinden Amerika'ya, Mumbai'den Istanbul’a kadar bircok
farkly kentte goriilerek yayilim gostermistir.

Bu calisma da Istanbul'un Balat Mahallesinde Mart 2013-Aralik 2016 yillar: arasinda yiiriitiilen
saha arastirmas: ve goriismelere dayanarak, kentsel bir siive¢ olan soylulastirmanin giindelik ha-
yattaki goriiniimlerine odaklanmaktadir. Bu baglamda, 1990l yillarn sonlarindan itibaren ka-
demeli olarak ilerleyen Balat'taki soylulastirma siireci, giindelik hayat perspektifinden olgusal
yonleriyle incelenmektedir. Makalede éncelikle Soylulastirma ve Aktorleri, Aragtirma Yontemi-
nin Tammlanmasi, Giiniimiizdeki Balat Mahallesi, Balat'im Mekénsal Ozellikleri ve Sosyo-De-
mografik Yapisi baghiklar1 cercevesinde ilgili bilgiler aktarilmaktadir. Devaminda ise Balat'in
mekinsal ve sosyal degisimi Balat ve Soylulastirma: Kademeli Degisim baghgimda olusturulan
kronolojik bir dizi halinde ele almmaktadir. Calismann ilerleyen boliimlerinde ise kronolojik dizi-
nin son béliimiinii olugturan Degisen Mekanlar, Insanlar ve Iliskiler baghiginda saha aragtirma-
stmn verileri; eskiler ve yeniler, yer degistirme, fiyat degisimi ve sokak kullanimi olgular: bagla-
minda incelenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Istanbul, Balat, soylulastirma, kademeli degisim, giindelik hayat.
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Abstract

Gentrification describes a displacement process by which the British sociologist Ruth Glass em-
phasized social justice and class as a new phenomenon in the center of London in the second half
of the 20th century. With the 1980 and 90s, the process of gentrification has become widespread
on a global scale, spreading over to many cities from Western European cities to America and,
even further, from Mumbai to Istanbul.

This research focuses on the views of gentrification in daily life which is an urban process. The
data gathered through fieldwork and face to face interviews that have been conducted in Balat
between the March 2013 and December 2016 is going to be the scientific basis for this research
paper. In this framework, the gentrification period of Balat which begun at the late 1990’s and has
been continuing gradually was examined from daily life perspectives with factual aspects. Accord-
ing to the determined framework, thepaper is organized into three parts. First part introduces the
concept and discusses the relevant issues namely “Gentrification and its Actors”, “Defination of
Research Method”, “Nowadays in Balat”,”Spatial Features and Socio-Demographic Pattern of
Balat”. Second part focuses on spatial features and social change of Balat in a chronological way
with the title of “Balat and Gentrification: Gradual Change”. Following the chronology, the last
part "Changing Spaces, People and Relations is going to explore and analyze the data gathered
from fieldwork in the context of old and new comer, replacement, price variation and street usage.

Keywords: Istanbul, Balat, gentrification, gradual change, daily life.
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Giris

Kent calismalarinda soylulastirma (gentrification) kavramu, ilk kez 1964 yi-
linda Ingiliz sosyolog Ruth Glass tarafindan Londra’da bazi alanlarda gozle-
nen mekansal ve sosyal degisimleri tanimlamak igin kullanilmustir. Glass'in
klasiklesmis taniminda siireg, is¢i mahallelerinin {ist-orta siniflarca istila edil-
mesi ve orada yasayan isci smnifi sakinlerinin hepsi ya da biiytik bir cogunlu-
gunun yerlerinden edilmesi ve mahallenin toplumsal karakterinin/dokusu-
nun degismesi olarak ifade edilmistir (Smith, 2006, s. 20). Glass'in 20. Yiizyihn
ikinci yarisinda Londra’nin merkezinde yeni bir olgu olarak, sosyal adalet ve
simuf vurgusu yaptig1 soylulastirma, 1980°li ve 1990’1 yillardan itibaren kiire-
sel Olgekte yayginlasarak Bati Avrupa kentlerinden Amerika’ya, Mum-
bai’den Istanbul’a kadar birgok farkl kentte goriilerek yayihim gostermistir.
Tarihsel stirecte farkli sekillerde gergeklesen birgok degisimin nesnesi olan
Istanbul, 1980lerden itibaren sosyal ve mekansal doniisiimlerin hizli yagan-
d1g1 bir kent halini almistir. Bu doniisiimler arasinda soylulastirma da yer al-
maktadir. Istanbul, soylulagtirmayla 1980'lerin basinda tanismis ve séz ko-
nusu baglangicin temel nedenleri arasinda “soylulastirilabilir” konut stokla-
rinin olugmasi ve “soylulastirict” (gentrifier) aktorlerin ya da onctilerin giidii-
miinde gergeklesen mekansal tercihlerin olgunlasmasi gosterilebilir. 1990'l
yillardan itibaren kent merkezlerinde ve merkeze yakin mahallelerinde goz-
lenen soylulagtirma siireci, Istanbul’da {i¢ dalga halinde tasnif edilmektedir’:
Birinci dalga 1980’lerde Kuzguncuk, Arnavutkdy ve Ortakdy’iin yer aldig:
Bogaz Kiyis1'nda, ikinci dalga 1990'larda Cihangir, Galata ve Asmalimescit'in
yer aldig1 Beyoglu'nda, son olarak da 1990'larin sonunda Fener Balat semtleri
(Balat Mahallesi) 6zelinde Hali¢'te yasanmaktadir (Behar ve Islam, 2006).
1990'larin sonunda 2000]lerin basinda Hali¢ Kiyisi'ndaki Fener ve Balat
semtlerinde (Balat Mahallesi) goriilmeye basglanan soylulastirma, son yirmi
yildir inigli ¢ikish bir sekilde devam etmektedir. Eldeki ¢alisma, inisli ¢ikish
ve kademeli olarak ilerleyen Balat'taki soylulastirma stirecini, saha arastirmasi
verilerine dayanarak analiz etmektedir. Calismann temel sorunsali ise giin-
delik hayat perspektifinden Balat'in soylulastir(il)ma stirecidir. Bu makale,

12000'li yillarin baslarinda ii¢ dalga seklinde tasnif edilen Istanbul’daki soylulastirma sii-
reglerinin gozlendigi mahallelere ek olarak giiniimiizde Beyoglu ilgesinin Tom Tom, Tarla-
bas1 ve Tophane, Fatih ilgesinin Siileymaniye ve Sulukule bdlgeleri de “soylulagtirma” ile
anilmaktadir.
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nitel arastirma verileriyle hazirlanan Bir Semtin Soylulastir(il)ma Siireci: Ba-
lat'in Giindelik Hayat: (2017) isimli tez calismasindan yararlanilarak hazirlan-
mistir. Bu nedenle makalede saha verileri odagindaki analizlerin belirli bo-
ltimleri yer almaktadir. Makalede kullanulan veriler, uzun siireli bir etnogra-
fik alan arastirmasi sonucu elde edilmistir. Dolayisiyla yereldeki degisime ve
etkiye odaklanan makale, kavramsal bir tartisma ortaya koyma cabasi tasi-
mamaktadir. Calismanin dzgiinliigii ise son otuz bes yildir Istanbul'un farkh
semtlerinde gozlenen soylulastirma 6rneklerine yonelik yiirtitiilen nitel aras-
tirmalar arasinda stireklilik agisindan bu kapsamda bir saha aragtirmasina
rastlanmamus olunmasi gosterilebilir?. Eksiklikleriyle birlikte eldeki ¢alisma,
kiiresel etkilerle bicimlenen bir kentsel stirecin (soylulastirma) yereldeki yon-
lendirici dinamikler, uyum, catisma ve tepki mekanizmalariyla gelisen-degi-
sen glindelik hayat ve iligkileri hakkinda alan arastirmacilarina veri setleri ve
bulgularla katki sunmay1 amaglamaktadir.

Soylulastirma ve Aktorleri

Kentlesme siiregleri, toplumsal, ekonomik ve mekansal yapilar1 birbirinden
farkli yerlerde goriilen soylulastirma drneklerinin de gosterdigi tizere, dina-
mik bir siireg iceren kavramin sabit bir tanimini yapmak, onu indirgemeci
yaklagimlarla tanimlayarak gelismekte olan ve gesitlenen siirecin anlagilma-
st giiglestirecektir. Kavramim tamimlanmasina yonelik bu temkinli yakla-
simla birlikte eldeki calismada soylulastirma; ekonomik ve mekansal boyut-
lar1yla yeni bir kent sinur1 ¢izen, cogunlukla kent icinde merkezi konumda yer
alan, tarihi ve estetik degeri olan konut alanlarinin bulundugu bélgelerde fi-
ziksel, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel degisimin yasandig: bir yer degistirme sii-
reci olarak tanimlanmaktadir. Bu siireg sosyal sinifin ve miilkiyet yapisimn
degismesi seklinde gelismektedir (Ley, 1994, 2003; Smith, 2006, 2015; Soyte-
mel ve Sen, 2016).

Dinamik bir siire¢ olan soylulastirma, kiiresel 6lgekte bir¢ok farkh kentte
benzer ve farkli yonlerle gelismektedir. Her kentin farkl bir tarihi, yap: ve
mimari stogu, sosyal ve ekonomik yapisi vardir, dolayisiyla 21. Yiizyilda kii-
resel Olcekte cografi ve kiiltiirel olarak farkl alanlarda yayilim gosteren soy-
lulagtirma siirecinde homojen ve tekil bir soylulastiricilar grubundan veya
yapisindan soz etmek miimkiin goziikmemektedir. Ayrica siirecin baslangig

2 {slam, 2003: 2009; Sandikg1 ve ilkugan, 2006; Narli, 2006; Sen, 2006; Budak, 2007; Kaya-
lar, 2010; Sozen, 2010; Giines, 2014.
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ve ilerisi gibi farkli asamalarinda farkli soylulastiricilar rol alabilmektedirler.
Literatiirdeki mevcut soylulastirma 6rneklerinde yer alan onciiler ve/veya
aktorler arasinda; orta ve tist siniflar; yeni orta sinuf (YOS), devlet; merkezi ve
yerel yonetimler, sirketler (gayrimenkul, banka gb.), hiikiimet-sirket ortaklik-
lar1 (kamu-6zel sektor), sivil toplum kuruluslar: (STK'lar), kent plancilari, ya-
tirrmcilar, medya ve bireysel etkiler yer almaktadir. Mevcut literatiir ve spe-
sifik olarak Istanbul’daki soylulastirma 6rneklerinde yer alan aktorler dikkate
alindiginda ise 6zellikle merkezi-yerel yonetim ve (yeni) orta sinif etkisinin diger
aktorler arasinda daha aktif bir role sahip oldugu kanaati olusmaktadir (Ley,
1994, 2003; Smith, 2006; Smith ve Williams, 2015; Erman, 2016; Cavdar ve Tan,
2013; Behar ve islam, 2006; Keyder, 2000).

Merkezi ve yerel yonetimler, gelistirdikleri politikalarla kimi zaman soy-
lulagtirma stirecini destekleyen kimi zamanda belirli alanlarda dogrudan sii-
reci baglatan seklinde bir etkide bulunabilmektedirler. Kentsel mekanin yeni-
den yapilandirilmasinda devletin (merkezi-yerel yonetim) soylulastirmaya
katkida bulundugu birgok dolayh ve/veya direkt yol bulunmaktadir. Orne-
gin yeniden yapilandirmaya uygun bir yatirim ortaminin olusturulmas (ver-
gilendirme, siibvansiyon gb.) ve soylulastirmanin devletin ya da yerel yone-
timin basar1 goriintiisiine sundugu biiyiik katki (geri kazanma, rehabilitas-
yon, iktisadi ve sosyal diizelmeler) gibi. Devletin yeniden yapilandirmaya ka-
tilim1 esasen tepkisel olmustur. Ancak bu durum devletin roliinii ve etkisini
azaltmaz, ancak bir baglama yerlestirir. Devlet tarafindan baglatilan ¢okiintii
alan temizligi ve kentsel yenileme (urban renewal) programlari bu siirecte dev-
letin en dogrudan ve kapsamli katthm girisimleri arasinda gosterilebilmekte-
dir. Bunlar konutlarin kéhnelestigi merkezde bulunan yerlesim, sanayi ve ti-
caret bolgelerinin bozulmasini tersine ¢evirme girisimleri olarak kendini gos-
termektedir. Devletin miidahalesi hem 6zel yatirim igin yeni firsatlar sagla-
mast ve riskleri azaltmasi agisindan hem de kentsel planlamalarin degisi-
minde Onemli bir belirleyici olarak karsimiza c¢ikmaktadir (Williams ve
Smith, 2015, s. 285-287). Ayrica yerel yonetimlerin uyguladig ve/veya uygu-
layacag cesitli projeler ve fonksiyon degisimi taleplerine kars: alman kararlar
ile alt yap1 yatirimlar1 da siireci etkileyen faktorler arasinda belirleyici olabil-
mektedir (Sen, 2005, s.152).

Merkezi ve yerel yonetimler disinda, kentsel degisime (soylulastirma) etki
eden faktorler arasinda yer alan demografik degisimler ve tiiketim Oriintiile-
rindeki degisiklikler baglaminda siklikla iizerinde durulan ve isaret edilen
toplumsal siniflar arasinda, soylulagtiricilar veya onciiler olarak kabul edilen
yeni orta sinuf yer almaktadir. Yeni orta siif (YOS) tiyeleri cogunlukla hizmet
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sektoriinde ve yaratict mesleklerde galisan, yiiksek kiiltiirel ve sosyal serma-
yeye sahiptirler. Yeni orta smuf, eski evleri satin alip yenileyerek farklilagmis
yasam tarzlarinin ve kiiltiirel tercihlerinin mekansal boyutunu ortaya koy-
maktadirlar. Bu grup kiiresellesme 6ncesinde, banliy6lesme stirecinin bir so-
nucu olarak ortaya ¢ikan eski ve tarihi kent merkezlerindeki ¢okiintii alanla-
rint tercih etmektedirler (Soytemel ve Sen, 2016, s. 90; Uzun, 2002, s. 39).

Yeni orta smifin kolektif kimliginde cografya (yer) ise gitme kolayciligiin
otesinde, sehir yasamini olusturan bir unsur oldugu i¢in énemlidir. Bu sinifin
metropolitan alanlarin merkezi sehirlerinde 6zellikle soylulasan mubhitle-
rinde asir1 yogunlasmasi ile 6zgiin bir cografi kimlik tasimaktadir (Ley, 1994).
David Ley (2003), Toronto, Montreal ve Vancouver kentlerinde elde edilen
ampirik veriler 15181nda hazirlamis oldugu “Sanatgilar ve Estetiklestirmenin
Soylulastirmadaki Yeri” (Artists, Aestheticisation and the Field of Gentrification,
2003) isimli calismasinda, sanatgty1 yeni orta sinif olarak tanimlamaktadir. Bu
tanima gore, soylulastirici kurumlarm/aktorlerin yeni orta smifin estetik ve
kiiltiirel degerlerine-begenilerine odaklanarak bir talep yonii modelle mahal-
lenin/alanin yiiksek kiiltiirel sermaye-diisitk ekonomik sermaye konumun-
dan istikrarli sermaye artisina sahip bir konuma hareketine deginmektedir.
Soylulastirmay kent merkezi/sehir ici yerlesim yerlerini metalastirma (coro-
dification) ve yeniden yatirim (reinvestment) durumlarina dontistimii icermesi
olarak degerlendiren Ley (2003)ye gore fail (agent) olarak sanatcilarin ve sii-
reg olarak estetiklestirmenin (aesheticisation) soylulastirma siirecindeki rolleri
yeniden degerlendirilmelidir. Ley’in soylulastirma siirecinde yeni orta smuf
ve estetiklestirme arasinda kurdugu iligskinin temelinde bir anlamda soylu-
lastirma estetigi ve bu estetik icin gerekli olan kiiltiirel ve sosyal sermaye et-
kisi yatmaktadir. Yasam tarzlar ve yiiksek diizeydeki kiiltiirel ve sosyal ser-
maye edimleriyle yeni orta simif, soylulastirma evresinde olan yerlerin pey-
zajina farkl yasam tarzlar1 ve begenileriyle dogrudan veya direkt bir etki ile
estetiklegtirebilmektedirler.

Aragtirma Yonteminin Tanimlanmasi

Calismada sosyal bilimlerdeki nitel yaklasimin merkezinde yer alan etnografi
yontemi kullamilmigtir. Etnografi, toplumsal bir grubun davraniglarinin do-
laysiz bir sekilde gozlenmesi ve buna bagli olarak yazili bir betimleme iireti-
mini ifade ederken, bu yontemin temel veri elde etme yontemleri ise katilimc:
gozlem ve yar1 yapilandirilmis goriismelerdir (Bray, 2015, s. 357-367; Marshall,
2009, s. 216). Etnografik alan arastirmasi, arastirmaciya giindelik tekrarlarla
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rutinlere sosyal ve fiziksel acidan ‘yakin olma’nin yollarini sunmaktadir. Bu
yakin olma durumu, alan arastirmacisina siradan rutinleri ve insanlarin ha-
yatlarm stirdiirdiikleri sartlari, sinarliliklar: ve zorlamalar: dogrudan (kati-
lima1 gozlem) tecriibe etme imkar saglar. Bagkalarmin yasamlarina veya bir
konuya yakin olmaya ¢alisan aragtirmacinin isi gergegin ne oldugunu somut
bir sekilde ortaya koymak degil, baskalarinin yasamlarindaki ¢oklu gergek-
likleri agiga cikartmaktir. Bu agiga ¢ikartma hali ise sosyal diinyalarin betim-
lenmesi ve anlasilmasma dayanmaktadir. Ciinkii, etnografik katihm stire-
cinde betimleme ve yaziya dokme asamasinda katilimc gozlem verileri kul-
lanilmaktadir (Emerson vd., 2015, s. 4-5).

Yukarida belirtilen nedenlerle ¢alisma kapsaminda da Balat'm son yil-
larda gegirmis oldugu mekansal ve sosyal degisim, etnografik alan arastirma-
sindan elde edilen veriler 151§1nda analiz edilmeye ¢alisilmistir. Glindelik ha-
yatin icinde, sosyal diinyalarin betimlenmesi ve anlasilmasi ilkesine dayanan
etnografik arastirma tasarimiyla bir anlamda kentsel bir siire¢ olan soylulas-
tirma periyodik olarak “takip” edilmeye ¢alisilmistir. Bu cercevede mahalle
sakinlerinin evlerinden ¢ikarak sokaklarda aktif olduklari, haftalik semt pa-
zarimin kuruldugu Sali giinleri ve haftanin mubhtelif giin ve saatlerinde bol-
gede katihma gozlemlerde bulunulmustur.

Mart 2013-Aralik 2016 yillar1 arasinda yiirtitiilen saha arastirmasi ¢alisma-
larinda, katilmar gozlemle elde edilmis saha notlari, kirk bir kisiyle gercek-
lestirilen actk uglu derinlemesine goriismeler ile yar1 yapilandirilmis soru
formu yoluyla veriler elde edilmistir. Balat'in mevcut sosyo-kiiltiirel yapisin-
daki farkli toplumsal gruplarda yer alan kisilerle gerceklestirilen goriisme-
lerde katilma grubun olusturulmasinda kartopu (snowball) kullamilmustir.
Kartopu olusturulan katilimar grup igerisinde 6gretim gorevlileri, ev hanmim-
lar, kafe isletmecileri, emlakgilar, mimarlar, dernek bagkanlari, kafe calisan-
lar, is adamlari, bakkal, gazeteci, meyhaneci, taksit¢i®, gemi miithendisi ve di-
gerleri yer almaktadir. Balat'in belirlenen sokak ve caddelerinde yiiriitiilen
aragtirmada, dort y1l boyunca toplam altmis sekiz giin, yilda ortalama on yedi
giin alanda katilimai olarak gozlemlerde bulunulmustur. Elde edilen alan ve-
rileri; eskiler ve yeniler, yer degistirme, fiyat degisimi, sokak kullanumi ve yeni ticari
aktiviteler vd. olgular cercevesinde tematiklestirilerek analiz edilmektedir.

% Bir meslek grubu. Arabalarinda nevresim, battaniye, yorgan, iitii, tencere vb. ev tekstil ve
kiigiik ev aletlerini mahalle aralarinda gezerek satan kisi. Her mahalleye haftanin belirli
giinlerinde giden taksitgi, kredi kartsiz-elden haftalik veya aylik 6demeler karsiliginda sa-

tig yapar.
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Aragtirmanin birincil veri kaynagim katilima gozlemle elde edilen alan not-
lary, ikincil veri kaynagimi ise gortismeler olusturmaktadir.

Giiniimiizdeki Balat Mahallesi

Harita 1. Balat Mahalle haritast (Kayﬁak: https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/)

Balat Mahallesinin idari stnirlar1 2009 yilinda son halini almigtir. Bu tarihe
kadar Balat ad1 altinda idari bir yap1 tanimlanmazken yalmzca kiy1 kesimde
Balat Karabas Mahallesi bulunmaktaydi. Bu da Balat semtinin kiigiik bir bo-
liimiinii olusturmaktaydi. Balat semti, bu tarihe kadar gecerli olan muhtar-
liklardan, Balat Karabas, Molla Aski, Hizir Cavus, Tahta Minare, Kasim Gii-
nani, Hamami Muhittin mahallelerinden baz1 kisimlar1 kapsiyordu. 29 Mart
2009 tarihinde gergeklestirilen yerel secimlerde Fatih ve Eminonii ilgeleri bir-
lestirilmis; bu birlesme sonucunda muhtarlik-mahalle sayilarinda da degisik-
likler yasanmuis ve boylelikle Fatih ilgesi 57 mahalleden olusan bir ilge olmus-
tur. Yapilan bu son degisikliklerle Fatih Belediyesi, bu bolgedeki (Fener, Balat
ve Ayvansaray) on muhtarlik alanimi iki muhtarliga indirmistir: Biri Ayvan-
saray digeri ise Balat Mahallesidir (Bkz: Harita 1). Yapilan diizenlemelerle Ba-
lat Mahallesi; Tahta Minare, Hatip Muslihittin, Katip Muslihittin, Tevkii Cafer
ve Hizir Cavus mahallerinden olusmustur. Ayvansaray Mahallesi ise Balat Ka-
rabas, Molla Aski, Kasim Giinani, Atik Mustafa Pasa ve Avci Bey mahallerini
kapsayacak sekilde olusturulmustur. 2009 6ncesi Balat semti ile 2009 sonrasi
sinirlart belirlenen Balat Mahallesi birebir ortiismemektedir. Balat Mahallesi
artik Fener Semti simirlarina girdigi gibi ayni1 zamanda da Egrikap1’ya ve Ya-
vuz Sultan Selim’e kadar uzanmaktadir (Kavala, 2010, s. 3-7).
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BALAT MAHALLESI CALISMA BAOLGELERI
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Harita 2. Balat Mahallesi saha aragtirmasimn yiiriitiildiigii caddelerin genel goriiniimii.

Calisma kapsaminda yiirtitiilen saha arastirmasinda, s6z konusu fiziki ve
sosyal smirlar dikkate alinmis olup arastirma sahast Balat Mahallesinin Vo-
dina ve Yildirnm caddelerini ve bu caddelerle kesisen sokaklar ile haftalik
semt pazarini igerecek sekilde tasarlanmistir (Bkz: Harita 2). Vodina ve Yildi-
rim caddelerinde ve bu caddelere ¢ikan sokaklarda tescilli sivil mimari 6rnegi
evler diger sokaklara oranla daha yogundur. Dolayisiyla son yirmi yilda Ba-
lat'ta yasanan mekansal ve sosyal degisimin giindelik hayata yansiyan etki-
leri, belirlenen saha etrafinda elde edilen verilerle analiz edilecektir.

Giintimiizdeki Balat Mahallesi hakkindaki en net ve giincel bilgiler ara-
sinda niifus dagilimi yer almaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK),
2009-2016 yillarina ait Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verile-
rine gore Balat Mahallesinde; idari ve fiziki simrlarinin yeniden belirlendigi
2009 yilinda 17.106, saha arastirmasimn ilk yili olan 2013'te 15.729, arastirma-
nun son yih olan 2016’da kayth kisi say1si 14. 221’dir. TUIK in bu verileri, 2009
yilinda son halini alan Balat'in idari smirlar i¢cindeki demografik degisimi
periyodik olarak gostermektedir.

Balat'in Mekinsal Ozellikleri ve Sosyo-Demografik Yapist

Balat Mahallesinin giiniimiizdeki smirlari, Balat ve Fener’in belirli kistmlarim
icine alan bir yapidadir. Fener ve Balat iki ayr1 semt olarak birbirine bitisik ve
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i¢ ice gecmis olsalar da fiziki, mimari ve mekansal agidan farkli yapi stokla-
rina sahiptirler. Dolayisiyla Balat'm genel mimari ve mekansal 6zellikleri
bahsinde bu iki yerden kesitlere yer verilmis olacaktir.

Balat Mahallesi; birbirini dik kesen geometrik yollar, kesik kenarh kavsak-
lar, gckmaz ve merdivenli sokaklar, ¢ok yiiksek olmayan binalar, birbiriyle
uyumlu cepheler, stil ve mimari 6zellikleriyle 6zgiin bir kentsel manzaraya
ve yapiya sahiptir. Kentin merkezinde yer alan Balat, Fatih ilgesinde mimari
homojenligi ve tarihsel miras kalitesi korunmus nadir yerler arasindadir. Bu-
giinkii Balat'm tarihi, mimari ve kentsel 6zgtinliigiiniin énemli bir bolimii
19. Yiizy1l doneminde yasanan gelismelerin etkisiyle gerceklesmistir. Biiyiik
bir boliimii 100 m2’den kiigiik olan parseller iizerine insa edilen binalar, or-
talama 2-3 katli olup 40 ila 60 m2’lik mekanlardan olugsmaktadirlar. Evlerin
biiyiik boliimii yigma yapilardir. Ozellikle azinlik mahallelerinde goriilen bu
kagir kiiglik evlerde tek aile yasamaktaydi (Fatih Bld, AB vd., 1998, s. 20-33;
Aslan, 2010, s. 59-82). Balat'in genel yap: stogu; tescilli cumbali evlerden, cep-
heleri kendine 6zgii bir mimariye sahip tek katli, zemin + 1 katli, zemin + 2
katl1 ve 3 kattan daha fazla yiiksek binalardan olusmaktadir. Binalarin yak-
lasik %70'i zemin + 1 kat ile zemin + 2 kat seklinde olup, yaklasik %50’den
fazlas1 1930 yilindan 6nce, yaklasik %20lik boliimii ise 1930-1950 yillar1 ara-
sinda insa edilmistir (Aslan, 2010, s. 158; Fatih Bld, AB vd., 1998, s. 35-41).

Balat, tarihsel seyrinde “karakteristik Yahudi Mahallesi” ve “aym mahal-
lede komsgularin biiyiik bir kisminn ti¢ asag1 bes yukar1 benzer hayatlari olan
memur, esnaf, kiiciik zanaat sahipleri”nin yasadig bir yerlesim yeri olarak
dikkat cekmistir. 1980'li ve 1990’11 y1llarda ise Balat “tasra kasabasi” ve “kent-
sel ¢okiintii alan1” olarak nitelendirilmistir. Her donem farkl sosyal tabaka-
lardan gruplarin yasadig bir yer olsa da Balat ¢cogunlukla alt orta sinif, orta
sinif, esnaf ve iscilerin yasadig1 miitevazi ve yoksul bir mahalle olmustur (De-
leon, 1991; Kaygzli, 2009; Kogu, 1960; Narli, 2006; Okay, 2009; Saul, 2000). Ba-
lat'in mekansal ve sosyal yapisindaki degisimlerde yanginlar ve Hali¢ teki
sanayi faaliyetlerinin neden oldugu cevresel etkiler disinda bolgenin bu-
giinkii sosyo-demografik yapisinin sekillenmesinde esas olarak dort go¢ dal-
gast etkili olmustur: Bunlardan ilki yerli sakinlerinin (Museviler, Rumlar ve
Ermeniler) politik olaylar ve uygulamalar* neticesinde bolgeden (ve iilke-
den) gog etmeleri ve yasam tercihleri dogrultusunda kentin farkl semtlerine

4 Trakya Olaylar (1934), Varlik Vergisi (1942) uygulamalari, Israil Devleti'nin kurulmast
(1948), 6-7 Eyliil Olaylar1 (1955) ve Kibris Barig Harekat (1974).
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tasinmalar (Galata, Sisli, Haskody, Kuzguncuk gb.), ikincisi 1940'1-1970°1i y1l-
larda iilkenin Karadeniz, I¢ Anadolu ve Marmara Bolgelerinden gelenlerin
Balat ve gevresine yerlesmeleri, ficiinciisii ise 1980'1i-1990'l1 y1llarda sanayinin
Hali¢'ten kaldirilmasiyla bolgede ikamet eden isgiler ve ailelerinin bolgeden
ayrilmalariyla bosalan yerlere Dogu Anadolu ve Giineydogu Anadolu’dan
gelenlerin yerlesmeleri ve birinci dalga gogle gelenlerin bir boliimiiniin gesitli
nedenlerle (ekonomik, giivenlik, cevresel) kentin farkli yerlerine tagmmalars,
dordiincii gog dalgasi ise 1990'l1 yillarin sonlarindan itibaren Balat'a yerlesen-
ler (Fatih Bld, AB vd., 1998; Narli, 2006; ﬂyasoglu vd., 2003).

[k go¢ dalgasinda mahalleden ayrilanlart yerli sakinler, ikinci ve tigiincii
goc¢ dalgasiyla yerlesenleri eskiler ve son gog dalgasiyla yerlesenleri ise yeni
gelenler olarak tasnif etmek, yasanan mekansal ve sosyal dontistimii tanimla-
mada yol gosterici olacaktir.

Balat ve Soylulastirma: Kademeli Degisim

Balat'ta soylulastirma stirecinin etkileri 2010 sonrasi fark edilir hizda bir ivme
kazanmis olsa da, bu siirecin temelleri 1996 yilinda atilmis ve ilerleyen yil-
larda da inigli ¢ikish ve kademeli bir sekilde devam etmistir. Bu nedenle 6n-
celikle Balat'in kademeli degisimi kronolojik olarak izah edilmeye ¢alisilacak
ve akabinde de saha verileri analiz edilecektir.

Ug baglik altinda tasnif edilen bu bagliklar sirastyla: Kentsel Cokiintiiyii Re-
habilite Etme Girisimleri, Projeler Dinemi ve Degisen Mekinlar, Insanlar ve Iliskiler
seklindedir. Degisen Mekanlar, Insanlar ve fliskiler baghg altinda Mart 2013-
Aralik 2016 yillarinda gergeklestirilen saha arastirmasmin verileri, soylulas-
tirma siirecinin olgulari olarak kabul edilen; eskiler ve yeniler, yer deistirme (gi-
denler-gelenler), fiyat degisimi, sokak kullanim: ile Balat'in giindelik hayatina
yanstyan yonleri analizlerle degerlendirilecektir.

Kentsel Cokiintiiyii Rehabilite Etme Girisimleri

Bedrettin Dalan doneminde (1984-1989) baslayan Hali¢ “temizleme operas-
yonu”, 1990’l yillarda da Halig kiyilariin cevre temizligiyle devam etmis ve
onunla 6zdeslesen kokusundan biiytiik oranda arindirilmistir. Hali¢'in sanayi
ve ev atig1 kirliliginin temizlenmesiyle merkezi ve yerel idare bolgeyi “deger-
lendirmek” amaciyla proje olusturma arayislarina girmistir.

Bu projelerin en kapsamlis1 Sadettin Tantan'in Fatih Belediye bagkanli-
ginda (1994-1998); UNESCO, AB, Fransiz Anadolu Medeniyetleri Enstitiisii
ve Fatih Belediyesi ortakliginda yiirtitiilen Balat ve Fener Semtlerinin Rehabili-
tasyonu (1996-1998) olmustur. Cok yonlii ve biitiinliiklii bir sekilde tasarlanan
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proje, bolgenin “¢okiintii alan1” olmaktan kurtarilarak mevcut kullanicisiyla
sthhilestirilmesini 6n gérmekteydi (Akin, 2016, s. 23). Bu dénemde rehabili-
tasyon galismalaria hem semt sakinleri hem de diger kentliler (flyasoglu ve
Soytemel, 2003), “Hali¢’in kaderi”ni degistirecek proje goziiyle bakiyorlards
ve gazetelerde de “Hali¢'te Yeni Cag” (Hiirriyet, 1997) yazilar1 kaleme alin-
maya baglamisgi.

Hali¢ kiyisinin kaderini degistirecek biiytiik bir dontisiime onctiliik etmesi
beklenen ve 1985 yilinda Istanbul'un UNESCO Diinya Kiiltiir ve Doga Mira-
sin1 Koruma Sozlesmesi'ne dahil edilmesinden sonra yapilan ilk ¢calisma, Fe-
ner-Balat semtlerinin rehabilitasyon projesi olmus ancak bu proje 6ngoriil-
diigii sekilde hayata gecirilememis ve ihale siirecinde kalmigtir. Bu donemde
Balat ve yakin gevresine Kadin Eserleri Kiitiiphanesi (1990) ve Kadir Has Uni-
versitesi (1997) agilmus; 1980°li ve 1990'l1 yillarda tecrit edilmis bir “kentsel
¢okiintii alam1” olan ve “taksicilerin girmedigi” Balat ve yakin gevresi, ‘90]a-
rin sonundan itibaren yerel yonetimin (Fatih Belediyesi) bolgeye yonelik pro-
jeler {iretme girisimlerinde bulunmast ile yatirimailarin ve (yeni) orta smifin
dikkatini cekmeye baglamistir.

Projeler Dénemi
Thale siirecinde kalan ve uygulanamayan rehabilitasyon projesinin duyulma-
styla 1998-2002 yillar1 arasinda bolgedeki emlak piyasasi hareketlenmis ve is,
moda, spor, sanat, akademi, medya ve mimarlik diinyasindan isimler Ba-
lat'tan ev almaya baslamistir. Rehabilitasyon projesi ¢alismalarma bagh ola-
rak bolgede baglayan emlak hareketligine yonelik uzun yillardir Balat'ta ya-
sayan goriismecinin ifadeleri su sekildedir:
Biz seyi gizli tuttuk, projeyi (1996-1998 Rehabilitasyon Projesi) bir miiddet gizli tut-
tuk emlak spekiilatirlerine sey olmasin diye. Yani 1.5 sene falan projeyi gizli tuttuk,
1999’un ortalarina kadar bahsedilmedi kimseye. Fakat bu arada belediyeyle irtibatl
olan bir kistm insan bu projelerin yiiriitiildiigiinii 6grendi ve onlar biz bedavaya alicaz

bedavaya da restore ettirecez diye diisiinerek iste 11 tane falan miilk ald: (56 yasinda,
gazeteci, 20 yildir Balat'ta, 13 Aralik 2016).

Rehabilitasyon projesi calismalari sirasinda ilgili yerel belediye ve ¢alisma
grubuyla birlikte “gontillii” olarak ¢alisan goriismecinin de belirtmis oldugu
tizere proje 1999 yilimin ortalarina kadar kamuya duyurulmamustir. Ancak
yerel yonetim ve diger aktorlerin girisimleriyle bolgeye yonelik bir projenin
uygulanacak olmasi durumu, emlak hareketliligine neden olmus ve boyle-
likle bireysel alicilar tarafindan birden fazla binanin “cok ucuza” almmasi
giindeme gelmistir. Uzun yillardir Balat'ta yasayan ve 2009 yilinda giindeme
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gelen “yenileme projesi” siirecinde de miilk sahiplerinin haklarini1 korumak
amagl kurulan derneklerde baskanlik gorevi de yiiriitmiis olan goriismeci-
nin rehabilitasyon projesi doneminde bireysel alicilarla hareketlenen bina
alimlar1 hakkindaki ifadeleri su sekildedir:
Yani burada bir hareketlenme olmus kimleri cagirmglar, etrafindaki insanlar:
cagirnuslar. Bazi kisiler var burada drnegin nasil diyim size bir dernek kur-
maya calismglar. 15-20 ev almiglar ve cok ucuza almslar belli kigileri buradan
ev aldirmaya calisnuglar ve almslar gercekten. Tabi bunlar ileride yapilacak
projeleri bildikleri i¢in (45 yasinda, dernek baskani, 45 yildir Balat'ta, 24
Kasim 2016).

Hali¢'in temizlenmesi ve akabinde giindeme gelen rehabilitasyon projesi,
Balat'ta uzun yillardir “kaderine terk edilmis” durumda olan bakimsiz ve ¢6-
kiintii nitelikteki binalarmn yatirim ve oturum amach satin almasimn 6niinii
acmustir. Emlak piyasasinda yasanan bu hareketlilik gazete haberlerine de
“Bahara Yeni Adres Balat” (Sabah, 2001) seklinde yansimustir.

Bu donemde farkh toplumsal gruplar Balat'in gesitli sokaklarinda binalar
satin almis ancak alinan bu konutlara yonelik restorasyonlar ve oturumlar
siurh sayida olmustur. 1999-2005 yillar1 arasinda Balat’a tagman yeni sakin-
lerin sayis1 8-10 haneyi gecmemektedir. Rehabilitasyon projesi girisimleri ve
akabinde yaganan bu kiigiik 6lgekli hareketlilik, Istanbul’'un Kuzguncuk, Ci-
hangir, Galata ve diger semtlerinde gdzlenen soylulastirma 6rnekleri arasina,
2003 yilindan itibaren (flyasoglu ve Soytemel, 2003) Hali¢ kiyismin da eklen-
mesini saglamustir.

Thale siirecinde kalan ve uygulanamayan rehabilitasyon projesi sonra-
sinda, Esref Albayrak’'in (1999-2004) Fatih Belediye bagkanligi doneminde
mezkur proje tekrar giindeme gelmistir. Bu kez AB, Fatih Belediyesi ve T.C.
Hazine Miistesarlig1 arasinda 2000 yilinda finansman anlasmas: imzalanan
ve belediyenin Teknik Destek Ekibi'nin 2003 yilinda bolgeye yerlesmesiyle
Fener Balat Semtlerinin Rehabilitasyonu c¢alismalar1 tekrar baslatilmistir.
2004-2008 y1llar1 arasinda bu kez Mustafa Demir’in belediye baskanlig1 done-
minde hayata gecirilen Fener Balat Rehabilitasyon Projesi kapsaminda 132 bina-
nmin ve Balat ¢arsisinin restorasyonu ve basit onarimlari yapilmistir®. Bu ¢a-
lisma sirasinda emlak spekiilasyonunu onlemek amaciyla 1997’'den sonra el
degistirmis binalar program kapsamina alinmamais ve ev sahiplerine bes yil
sliresince evlerini satmama, restorasyon sirasinda kiraci varsa sonrasinda da

5 http://www fatih.bel.tr/icerik/1156/ (Erisim tarihi 6 Mart 2016).
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ayni kiractya oncelik tanima gibi bir dizi anlasma kosullar1 uygulanmistir
(Akin, 2016, s. 35). Bu rehabilitasyon ¢alismasinin yiirtitiildiigii donemde; Fe-
ner, Balat ve Ayvansaray 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki
Kanun'a dayandirilarak 2006 yilinda yenileme alar ilan edildi. 2007'de ise
Fener-Balat Kentsel Yenileme Proje’sinin ihalesi yapilmis ve bu ihaleyi de CA-
LIK Grubuna bagli GAP ingaat almistir. Fatih Belediyesinin internet sitesinde
yer alan “Fener-Balat Kentsel Yenileme Projesi” bilgi videosunda; proje ala-
nminda 59 ada ve 907 parselin bulundugu ve projenin kiiltiirel ve tarihsel mi-
ras1 korumay1 ve gelecek kusaklara aktarmayi, alanin fiziksel yapismin yeni-
lenmesini gevresel sartlarin iyilestirilmesini ve potansiyeline uygun bi¢cimde
kent ile entegrasyonunu hedeflendigi belirtilmektedir®. Belediyenin internet
sitesinde yenileme alani (ve proje) hakkinda yer alan giincel duyuru ise su
sekildedir:

Fatih Belediyesi tarafindan yenileme alam ilan edilen Balat ve Ayvansaray Mahallele-
rindeki yenileme alammn biiyiikliigii 279.345,00 m?'dir. Proje alaninda toplam 59 ada
ve 909 parsel bulunmaktadir. Alanda bulunan yapilardan 43 tanesi anit eser, 264 ta-
nesi sivil mimarlik rnegidir. Fener-Balat Yenileme Alant'na ait avan proje calismalar
siirdiiriilmektedir.

Ayrica proje alaminda tapu giincellemeleri, uygulama projesine altlik teskil edecek ana-
liz caligmalart devam etmektedir. Proje alanindaki hak sahiplerini bilgilendirme toplan-
tilary yapilarak fikir istisarelerinde bulunulmaya, hak sahipleriyle parsel bazinda uz-
lasma goriismeleri yapilmaya ve anlasmalar imzalanmaya devam edilmektedir”.

Yerel yonetimin resmi internet sitesinde yer alan projeye yonelik bilgiler,
mahalle sakinlerinin “bdlgenin akibeti belli degil” goriislerini destekler nite-
likte “belirsiz-net olmayan” ifadelerle kamuya duyurulmustur. 1999 yilindan
sonra gesitli projelerle anilan bolge 2007-2009 yillarindan itibaren “yenileme
projeleri”yle giindeme gelmeye devam etmistir.

1998-2002 yillarinda baglayan emlak hareketliligiyle o giine kadar “para
etmeyen” eski evlerin alic1 bulmasiyla mahallenin giindelik hayatinda evle-
rin satilmasi 6nemli bir glindem olusturmaya baslamis ve bir¢ok mal sahibi
binasmni satmaya baglamistir. 1998 yilindan itibaren, gortismecilerin de sik-
likla dile getirmis oldugu gibi Balat ve yakin ¢evresinde “degerlenecegi” 6n-

¢ http://www fatih.bel.tr/icerik/6867/fener-balat-kentsel-yenileme-projesi/ (Erisim Tarihi 2 Aralik
2016). Mart 2017’de kontrol amach tekrar siteye bakildiginda videoya erisilememistir.

7 http://www fatih.bel.tr/icerik/1152/fener-balat-semtleri-sahil-kesimi-yenileme-projesi/
(Erisim tarihi 7 Mart 2017)
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goriisiiyle bireysel alicilar tarafindan birden fazla bina satin alinmaya baglan-
mistir. Parseller dar oldugu igin de tek bir bina yerine birkag tane bina satin
alanlarn yani sira “sokak satin almak” isteyenlerin de oldugu, Balat'ta em-
lakgilik yapan ve ayn1 zamanda da 1974 yilindan itibaren bolgede yasayan
goriismeci tarafindan su sekilde ifade edilmistir:
Akliniza bir stirii zenginler kim geliyorsa, herkes burayla ilgilendi. Kimisi tatmin ol-
mads bir binayla ben sokak istiyorum dedi. Hala var o insanlar, 30 metre evi ben ne
yapicam gibilerinden. 4-5 tane evi birden alabilir miyim (60 yasinda, emlakgt, 45 y1l-
dir Balat'ta, 2 Mart 2017).

Goriismeciler bolgedeki emlak hareketliligi baslangicimt Hali¢'in temiz-
lenmesi, rehabilitasyon, UNESCO ve projelerle iliskilendirerek anlatmis ve
yerel yonetimin bu dolayl etkisiyle mal sahibi olan eski sakinler de evlerini
satmaya baglamistir. Gortismecilerin ifadeleriyle 1980°li ve 1990’1 yillarda
“para etmeyen ¢okiintti, dibin dibi evler” 1997 yilindan itibaren “para eder”
duruma gelmistir.

20001i yillardan itibaren rehabilitasyon ve yenileme projeleriyle giindeme
gelen bolgede diger taraftan da PLATO Meslek Yiiksek Okulu (Ayvansaray,
2009), Daphnis Hotel (Fener), Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi
(2002) ve Camhane (2007) gibi konaklama, egitim, sanat ve sivil toplum alan-
larinda faaliyet gosteren yeni yerler de agilmaya baglamistir. 2006 yilinda ye-
nileme alani ilan edilen, 2007 yilinda da Fener-Balat Kentsel Yenileme Proje’si-
nin ihalesi yapilan bolgede, bu yenileme projesi kapsaminda 2009 yilinda ev-
lerine gelen tebligatlar neticesinde mal sahibi olan bazi mahalle sakinleri 2011
yilinda bir dernek kurmuslardir. Fener Balat Ayvansaray Miilk Sahipleri ve Ki-
racilarimin Haklarini Koruma Dernegi (FEBAYDER) isimliyle kurulan bu der-
nek, mal sahiplerinin magduriyetlerini 6nlemek amaciyla yerel inisiyatifle
olusmus bolgedeki ilk sivil aktordiir. Bakanlar kurulu karartyla Eyliil 2012'de
afet alan1 olan bolgelere uygulanan “acil kamulagtirma” karari, FEBAY-
DER’in dava agmasiyla iptal edilmis ve mahalle sakinlerinin lehine sonuglan-
mistir. Dernek, projenin taraflariyla dava siirecine girerek projenin uygulan-
masint durdurmus, ancak iptaller ve davalarla devam eden hukuki siire¢ su
an 5. Idare mahkemesindedir. Bu siiregte “fikir ayriliklar” gerekgesiyle 2012
yilinda dernek iiyelerinden bazilar1t FEBAYDER'den ayrilarak Fener Balat
Kiiltiir Miraslarini Koruma ve Giizellestirme Dernegini kurmus ve faaliyetlerine
burada devam etmektedirler.
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Hali¢'in temizlenmesiyle baglayan rehabilitasyon projeleri, kanun degisik-
likleriyle Halig kiyisindaki belirli yerlerin yenileme alam ilan edilmesi, on ma-
hallenin Balat ve Ayvansaray mahalleleri olarak birlegtirilmesi, kamu ve 6zel
sektor ortakliginda yenileme projesi girisimleriyle merkezi ve yerel yonetim
bolgenin mekansal ve sosyal degisimindeki énemli aktorlerden biri olmus-
tur. Bu yillarda emlak hareketliligi, yeni yerlerin agilmasi, ¢oplerin toplan-
masl, sokaklarin temizligi ve alt yap1 hizmetlerinin saglanmasi gibi faktor-
lerle Balat'm fiziki mekansal profilinde baslayan degisimler onun “¢okiintii”
goriiniimiinii degistirmeye baglamis ve “taksicilerin girmeye” basladig: bir
yere doniistiirmeye baglamustir.

Degisen Mekdnlar, Insanlar ve Iliskiler

Tiirkiye ve 6zelde Istanbul, 2000'1i yillardan itibaren kiiresellesme, kentsel
yenileme, kentsel dontistim ve 1999 Depremi gibi yeni kentlesme dinamikle-
rinin etkisine girmistir. Kentin merkezinde yer alan ve Hali¢ kiyisinda ko-
numlanan Balat Mahallesi de kiiresel dinamiklerin de etkisiyle yerel diiz-
lemde bu degisim siirecinin bir parcasi olmustur. 2009 yilindan itibaren de
iilke giindeminde ve 6zellikle [stanbul’da “yenileme” ve “kentsel doniigiim”
soylemleri giindelik hayatin 6nemli bir parcasi olmustur. Balat da uygulama
olarak degil ancak sOylemsel olarak bu “kentsel doniisiim” konularmn
onemli bir figiirti olmustur.

2009 yilinda Balat Mahallesinin bir boliimiine Kentsel Yenileme Projesi uy-
gulanmasi giindeme gelmistir. Bu projenin kamu (Fatih Belediyesi) ve 6zel
sektor ortakhiginda (GAP Ingaat) yiiriitiilmesi planlanmistir. Ancak “yeni-
leme projesi” bolge halki ve diger kentliler tarafindan, tilke genelinde kentsel
bir strateji halini alan “kentsel doniisiim” ¢alismalar1 kapsaminda degerlen-
dirilmis ve Fatih Belediyesi de bunun bir kentsel doniistim projesi olmadi-
g, bolgeye yonelik herhangi bir kentsel doniisiim ¢alismasmin da giin-
demde olmadigini kamuya duyurma gereksinimi duymustur.

Bu tarihten itibaren (2009 ve sonrasi), uzun yillar azmlik niifusu, tarihi
yap1 stogu, mimari Ozellikleri, go¢ bolgesi, film ¢ekimleri, kriminal olaylar
(uyusturucu) ve rehabilitasyon projeleri gibi gesitli konularda medyada yer
alan Balat ve yakin gevresi, yogun olarak kentsel doniisiim ve yenileme ha-
berleriyle giindeme gelmeye baslamustir.

Kentsel yenileme ve doniisiim giindemlerinin golgesinde; Gemlik-Halig
arasinda BURULAS Deniz ugag) seferlerinin baglamas: (2013), Hali¢ metro
kopriisiiniin (2014) agilmasi, yerli ve yabana turistlerin ilgisindeki artis ve
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yeni ticari isletmelerin agilmasiyla birlikte Balat sokaklar1 6zellikle 2013 yilin-
dan sonra canlanmaya ve renklenme baglamustir. 2014 yilinda Polisan spon-
sorlugunda Yildirim caddesindeki binalarmn bir boliimii “dis cephe yenileme
projesi” biinyesinde rengarenk bir goriintime biirtindiirtiliirken; ayrica 2013
yilinda 8 olan kafe sayisi, 2016 yilina gelindiginde 47’ye ytikselmis, son iig
dort yilda vintage butik ve antikaci-mezatg diikkan sayisi artis gostermis,
mimarlik ofisleri, sanat galerileri, seramik atolyesi, nefes terapisi ve yoga gibi
yasam atOlyeleri diizenleyen yeni yerler acilmaya baslamistir. Eski mahalle
sakinlerinin ifadesiyle 6zellikle 2013'ten sonra Balat'ta “degisik yerler” acil-
maya baslamistir. Diger taraftan da merkezi konumu, tarihi yap1 stogu ve ge-
leneksel mahalle dokusuyla Balat fotograf, kiiltiir sanat, tasarim ve gezi gev-
relerinin de ilgi odag1 olmus ve olmaya devam etmektedir. Ulusal ve ulusla-
ras1 gazetelerin internet sayfalarinda yillara gore “Balat” kelimesi tizerinden
genel bir tarama yapildiginda soz konusu ilginin basindaki yansimalarmi;
“Sokaktan fiskiran tasarim” (Star, 2014), “Fener Balat'ta Tiyatro Parkuru” (Sa-
lom, 2014) ve “Istanbul’'un yeni yaratict mekan1” (The Guardin, 2015) sek-
linde gormek miimkiindiir. Bu yaymlarda Balat pozitif yonde degisen bir
semt, tasarim bolgesi ve gecmisine yapilan vurgularla yer almaktadir.

Balat'm soylulastirma siirecinin giindelik hayata etkilerine odaklanan ¢a-
lismanin ilerleyen boliimlerinde, yukarida genel bir kronolojiyle tasnif edilen
degisimler; Balat'in Bugiinkii Eskileri ve Yeni Gelenleri Kimler?, Yer Degistirme:
Gidenlerin Gitme, Gelenlerin Gelme Nedenleri?, Fiyat Artisi: ‘Evime Dokunma’
Soyleminden ‘Sahibinden Satilik Tarihi Kimlikli Miistakil Bina’ llanina Gegis, Sokak
Kullanimi: Dekor Olarak Balat, bagliklar altinda saha verilerinin analizleriyle
anlamlandirilmaya ¢alisilacaktir.

Balat'in Giiniimiizdeki Eskileri ve Yeni Gelenleri Kimler?

1997-2002 yillar1 arasinda Balat'ta Karadeniz, Marmara (Istanbul dahil) ve I¢
Anadolu Bolgelerinden gelenler mahallenin ‘en koklii’, Dogu Anadolu ve
Gilineydogu Anadolu Bolgelerinden gelenler ise mahallenin ‘gegici” sakinle-
rini olusturan eskiler/eski sakinleriyken; 1998 den sonra 6zellikle 20001i y1l-
lardan itibaren Balat’a yerlesenler ise yeniler/yeni gelenler olarak kabul edil-
mektedirler (Fatih Bld. vd 1998; Narli, 2006; ﬂyasoglu, 2003).

Goriismecilerin tamamina yakini (eskiler ve yeniler) bugiin Balat'ta yasa-
yan “Balat'in eskileri” olarak ¢ogunlugu mal sahibi olan, Kastamonulu (Ine-
bolu, Evenye, Bozkurt, Abana) ve Siirtlileri vurgulamis ayrica Sivas (Zara),
Rize, Trabzon, Ordu, Samsun ve Zonguldak illerinden ti¢ dort kusak once
go¢ edenleri de eskiler arasinda nitelendirmislerdir. Gortismeciler arasinda
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mal sahipligi vurgusu yapilmadan, “Bugiin Balat'ta kimler yastyor?” soru-
suna yanit olarak Diyarbakirlilar, Siirtliler, Sivashlar, Malatyalilar ve Suriye-
lilerin yasadiklar: belirtilmigtir. Goriismeler ve katilima gozlem verileri bir-
likte degerlendirildiginde bugiinkii Balat'ta mal sahibi olan eski ve koklii sa-
kinlerinin Bat1 ve Dogu Karadeniz illerinden olduklar: ifade edilebilir. Eski
mahalle sakinlerinin bir boliimii igin yeni gelenler arasinda Tarlabasi'ndan
gelenler, Suriyeliler ve Dogulular (Diyarbakirlilar-Mardinliler) da dahil olur-
ken, memleketleri iistiinden tasnif ettikleri yeni gelenler ile meslekleri ve oku-
mugluklari (egitimli) tistlinden tasnif ettikleri yeni gelenler arasinda eski sa-
kinler igin farklar vardir. Ik grupta yer alanlar bolgeye “deger katmayan ve
bozan”lar, ikinci grupta yer alanlar ise bolgeye “deger katan, bozan veyahut
uyum saglayan”lar olarak goriilme egilimindedirler. Bu egilimin gerekgeleri
arasinda ekonomik olarak bolgeye katkida bulunmak veya bulunmamak ve
mevcut sosyo-kiiltiirel dokudan farkh bir dokuya diger bir ifadeyle farkli bir
yasam tarzina sahip olmak 6ne ¢ikan bagliklardir.

Onceki boliimlerde de belirtildigi tizere 1999-2005 yillar1 arasinda Balat'a
yeni gelenlerin sayisin 8-10 haneyi gegmedigi goriilmektedir. Ilk soylulag-
tiricl grup olarak nitelendirebilecegimiz s6z konusu yeni gelenler 30-40 yas
ve iistii, tek ¢ocuklu bekar ebeveynler, evli ciftler ve yalniz yasayan yerli ve
yabanci bireylerden olusmaktadir. Bu yillarda Balat’a yerlesenlerin bir kismi1
bugiin de Balat'ta ikamet etmekte veya ¢alismaktadirlar. Balat'taki degisimin
onctileri olarak kabul edilen bu kisiler, eskiler tarafindan da “ilk gelenler” ola-
rak kabul edilmektedirler. S6z konusu grup igerisinde yer alan fakat Balat'ta
hi¢ oturmamus birkag kisi o déonemde, projenin kamusal duyurusu yapilma-
dan 6nce Balat’ta miilk edinmis ve giintimiizde de bu miilklerin bazilar1 bos
ve atil durumdadirlar.

Yeni gelenler arasinda Tiirkiye vatandaslar1 ¢cogunlugu olustursa da igle-
rinde Almanya, Ingiltere, Belgika, Italya, Ispanya, Iran, Hollanda ve Amerika
Birlesik Devletleri gibi farkl tilkelerden de kisiler Balat'ta yasamaktadir. Ya-
bancilar karma evlilik yapan ciftler, bekar ciftler ve yalniz yasayan kisilerden
olusan bir profile sahiptirler. Balat'ta ikamet eden yabancilari iki gruba ayir-
mak miimkiin; ilk grup, yillar 6nce uygun fiyata satin aldig1 binasin restore
ederek yilin belirli donemlerinde Balat'ta yasayanlar, ikinci grup ise yine yilin
belirli aylarinda kirac1 olarak gelip birkag ay yasayanlardir. Ayrica yerlesik
mabhalle sakinleri disinda, 2-3 giinliigiine ev kiralayan yabana turistler ve
“Balat’ta yasayabilir miyim?” diyerek 6 ayligina Balat'ta gegici siire ikamet
edenler de Balat'in yeni gelenleri arasinda yer almaktadir. Gelenlerin bir
kismi ev sahibi bir kismi ise kiraciyken, zamanla kiraciliktan ev sahipligine
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gecisler de goriilmektedir. Yiiz yiize gergeklestirilen gortismelerden elde edi-
len bilgiler ve saha gozlemlerinin saglamasi yapildiginda, Balat'ta yerlesik
durumda olan yeni gelenlerin sayisinin 100 hane® kadar oldugu belirtilebilir.
Balat'm mekansal biiyiikligi diisiintildiigtinde oldukga kiigiik bir oran gibi
goriinse de bolgenin yeni gelenleri arasinda 6zellikle hafta sonlar1 Balat so-
kaklarinda gezen ve buradaki kafe, antikac1 ve vintage diikkanlarinda bos
zamanlarin gegiren yerli ve yabanc turistler, fotografqi gruplari ile dizi, film,
reklam g¢ekim ekipleri de disaridan gelen yeniler arasinda degerlendirildi-
ginde kitlesel bir grup s6z konusudur. Antikaci-mezatgi, vintage butikleri,
kafeler, organik tirtinler satan diikkan, yoga, nefes ve ses terapisi uygulayan
yasam atolyeleri gibi Balat'in yeni ticari isletmelerinin ¢alisanlar ve isletme-
cileri de yeni gelen grup igerisinde yer almaktadirlar. Ancak bu gruptakilerin
¢ok az bir boliimii Balat'ta ikamet eden yerlesik yeni gelenlerdir, cogunlugu
farkl semtlerde oturmaktadirlar.

Saha aragtirma verilerinin saglamasi yapildiginda, Balat Mahallesine
yeni gelenlerin (yeniler) mesleki ve sosyal profilleri su sekilde ortaya ¢cikmak-
tadir: Yabancilar, 6gretim gorevlileri, mimar ve miihendisler, set ¢alisanlari,
oyuncular ve yonetmenler, gazeteciler, editorler, fotografcilar, Erasmus ve
iiniversite 6grencileri, tasarimcilar ve sanatgilar, is adamlari, avukat, doktor,
Ogretmen, psikolog, tekstilci, asgi-TV programcisi, hostes ve gesitli sirket ¢ali-
sanlar1. Sanatgilarin bir boliimii hem evlerini hem de atdlyelerini Balat'a ta-
sirken, bir kismi sadece atdlyelerini tasimistir. Bu sanatcilar arasinda atolye-
sini Balat'a tagidiktan belirli bir siire sonra evini de tasiyan ve sonrasinda bir-
kag tane daha miilk/ev alanlarin oldugu da yapilan goriismelerde teyit edil-
migtir. Ogretim gorevlilerinin ve dgrencilerin cogunlugu Kadir Has Univer-
sitesi (Cibali), Plato Meslek Yiiksek Okulu (Ayvansaray), Istanbul Universi-
tesi (Beyazit), Sabanc1 Universitesi, Ozyegin Universitesi, Fatih Sultan Meh-
met Universitesi (Halic) ve Bilgi Universitelerinden oldugu belirtilebilir. Or-
taya c¢ikan bu profil, yaratici mesleklerde ve hizmet sektoriinde ¢alisan, ytiik-
sek kiiltiirel ve sosyal sermayelere sahip yeni orta sinf iiyeleri ile kesisen bir
egilimi desteklemektedir.

Yer Degistirme: Gidenlerin Gitme, Gelenlerin Gelme Nedenleri?
Ekonomik, sosyal ve mekansal boyutlariyla tartisilan soylulagtirma siirecinde
yerinden etme (displacement) veya yer degistirme olgusu sifsal bir vurgu icer-

8 Bu say1 igerisinde iiniversite ve Erasmus 6grencileri yer almamaktadr.
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mektedir. Yer degistirme baglaminda yapilan bu sinifsal vurgu da; mahalle-
deki mevcut sosyal dokunun degismesi ve eski mahalle sakinlerinin (alt orta-
isci) yerine yeni bir smifin yerlesmesine (orta-iist orta, yeni orta sinf) dikkat
cekilmektedir. Eskilerle yenilerin yer degistirmesi, cografi mekan ve sosyal
dokunun da kentsel 6lgekte yeniden farklilastirilarak yeni bir kent sinri ¢izil-
mesi egilimini de gliclendirmektedir (Smith, 2006). Soylulastirma kavramimn
genel bir unsuru olan yer degistirmenin Balat'ta da literatiir ile uyumlu bir
sekilde oldugu gozlenmektedir.

Elde Balat Mahallesinin 2013 ve 2016 yillarma ait kiracilarmnin ve ev sahip-
lerinin oranmini niceliksel olarak ortaya koyan herhangi bir veri bulunma-
makla birlikte; 1990’larmn sonunda bolgede (Balat ve Fener) yasayanlarin
%60'm1n mal sahibi, %40'min ise kiract oldugu bilinmektedir (Fatih Bld, AB
vd., 1998, s. 43). Gortismeciler arasinda 2010 yilinda da kiract yogunlugunun
%35-40 oraninda oldugunu ve bu kiracilar igerisinde de isgi ailelerinin ilk s1-
rada oldugunu vurgulayan ifadeler yer almaktadir. Kiract ve mal sahibi oran-
lar1 hakkindaki bu bilgiler odaginda; Balat'taki (eski) kiracilarm ve mal sahip-
lerinin yer degistirme nedenlerini 1978 yilindan itibaren Balat'ta bulunan ve
1989 yilindan giiniimiize ayn1 meyhaneyi isleten goriismecinin “Eskiler ne-
den gitti?” sorusuna yaniti su sekilde olmustur:

Buras1 sanayi bolgesiydi biliyorsunuz. Asagr anayoldan alti hep sanayiydi. Bedrettin
Dalan doneminde yikildr ondan sonra tagmmmaya bagladilar. Cogu da gitti. Bu asagilar
ytkilica komple gitmeye bagladilar. Sanayi gidince insanlar napsin, nedir fakir vardi

onlar gitmek zorunda kald: (60 yasinda, meyhaneci, 38 yildir Balat'ta, 5 Aralik
2016).

Goriismeci Dalan doneminde sanayinin kaldirilmasiyla bolgedeki is
imkanlarmin azalmasi ve buna bagh olarak da buradaki isgilerin 6nemli bir
boliimiiniin bu tarihten itibaren tasinmaya basladigim vurgulamigstir. Aym
goriismeci ailesiyle birlikte Balat'tan tasinma nedenlerini ise “kétii huylu in-
sanlar vardi, cocuklar: bozmayalim diye tasindik” seklinde agiklamistir. Uzun yil-
lar Balat'ta yasayan diger gortismeciler de eski kiracilarin Balat'tan gitme ne-
denlerini benzer sekilde sanayinin ve tersanelerin kaldirilmasiyla iliskilendir-
mislerdir. Is imkanlar: kaynakli yasanan bu gogii diger bir gortismeci de su
sekilde ifade etmistir:

Hali¢'in tersanenin tagimmastyla zaten burada ekonomik sosyal bir degisim oldu. Ne
oldu buradan insanlar is yerleri oldugu icin tastnmak zorunda kald. Tersanenin fabri-
kalarin tagimmast is yerinin gitmesi yiiziinden yerliler tasmnmaya baglad. Fener de iki,
Balat'ta dort banka vard. Fabrikalar is yerleri yikilinca insanlar otomatikman gitmeye
basladr. Tagmmak zorunda kald: yani kiraci olanlar. Yerli yine ev sahibi olanlar yine
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burada kaldilar bizim gibi. Kiract olanlarin ¢ogu taginmak zorunda kaldr mecburen
Tuzla'ya tagmmak zorunda kaldilar atélyeler tasiinca (45 yasinda, dernek bagkany,
45 yildir Balat'ta, 24 Kasim 2016).

Goriismeci ayrica “gidenlerin yerine yine isci kesimi geldi. Gidenlerin yerleri
dolduruldu” vurgusu yapmustir. Bu vurgu 1990’11 ve 2000'1i yillarin baglarmda
bolgedeki isci niifusu sirkiilasyonunu gostermesi agisindan 6nemlidir. Kiraci
olan iscilerin yerine gelenler arasinda yine is¢i kesimi yer alirken, zamanla bu
is¢i niifusunun bir boéliimiiniin “yine bu gevrelerde” ama daha ucuz yerlere
tasinmasiyla bir anlamda Suriyelilere de “yer acilmis” ve boylelikle 2012 y1-
lindan itibaren Balat'in yoksul ve is¢i mahalle sakinleri arasinda Suriyeliler
de yer almaya baglamistir. 2013 yilindan itibaren Suriyeliler bolgede yogun
olarak yasamaktadir. Saha aragtirmasinin son yilinda (2016) Balat'ta yasayan-
lar arasinda hatir1 sayilir oranda bir Suriyeli niifusun varhgm korudugu an-
cak 2013 y1lina oranla da azaldi$1 gozlenmistir (Bkz: Fotograf 1).

Fotograf 1. Balat'ta Suriyeli ailelerin yasadig1 bir bina, 2015 (Foto: S. Altintas)

Suriyelilerin mevcut yerlesim tercihleri ve yasam standartlari, Hali¢ bol-
gesini ve 6zelde Balat'1 tercih etmeleri, son yirmi y1ldir soylulastirma stirecini
inisli cikigh bir sekilde deneyimleyen bolgenin; hem konut stogu hem de sos-
yal doku ve yasam alan1 olarak yoksullarin barinmasina olanak saglayan “ge-
sitliligi” korudugunu gostermektedir. Diger faktorler disinda bu barmma
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imkaninin tamamen yok olmasi da Balat'in soylulastiginin veya mahalle sa-
kinlerinin ifadesiyle “doniisiimiin”iin tamamlandigim gosteren isaretlerden
biri olacaktir. Ancak giintimiizde hala yoksullar arasinda yasanan bir yer de-
gistirme ritiielinin devam ettigi gdzlenen bir durumdur.

Yoksul ve kiraci mahalle sakinleri arasinda devam eden bu yer degistirme
giiniimiizde 1990'l yillardaki kadar aktif ve yogun olmamakla birlikte hala
isciler ve yoksul aileleri Balat'in “gercek yiizii"nii gosteren bir diizeydedir.
Kiracilar arasinda daha ucuz kiralarm oldugu cevrelere yonelenler olurken
bazilar1 da ev sahibi olarak baska semtlere tasinmislardir. Uzun yillar ucuz
kiralarda oturan ve bir ev satin alabilecek maddi birikimi elde ettiklerinde de
Balat'tan tagman kiracilar da vardir. Cocuklugundan giiniimiize Balat'in so-
kaklarinda taksitcilik yapmaya devam eden goriismeci de ev sahibi olarak
Balat'tan ayrilanlar1 “Cogu tagindi. Ev alip gittiler. Surada 40 miisterim vard: 2
tane kaldr” sdzleriyle ifade etmistir.

Balat Mahallesi cografi olarak genis bir yerlesim alammna sahiptir, bu ne-
denle Balat'm yer degistirme bahsinde mahallenin tamaminda gergeklesen
bir yer degistirmeden s6z etmek bugiin i¢in gegerliligi olan bir durum degil-
dir. Bugiin yasanan siirecte ev ev veyahut sokak sokak bir yer degistirmeden
soz edebiliriz. Sokak sokak, ev ev bakildiginda “eli yiizii diizelmemis” ko-
nutlarla, restore edilerek “eli ytizii diizeltilen” dis cephesi estetik binalar yan
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yanadir. Eski sakinlerin evlerini yenilere satmalari ve yeni gelenlerin de evle-
rini restore etmeleriyle sokaklarda Balat'in “gercek” ve “yeni” yiizii birlikte
goriilmektedir (Bkz: Fotograf 2).

Uzun yillar Balat'ta oturan ve burada ev sahibi olan semtin koklii ve eski
sakinleri, zaman iginde Balat'tan tasinmaya bagsladilar. Taginan fakat Balat'ta
is yerleri-miilkleri bulundugu igin bélge ile ilisigini kesmemis veya Balat'ta
yasamaya devam eden mabhalle sakinlerinin anlatilar1 degerlendirildiginde
son yirmi yildaki tasinmalarda dért nedenin etkili oldugu saptanmistir. Bun-
lar sirastyla i) evlerin kiigiik ve “sefer tas1” gibi olmasindan dolay1 sigamama-
lary, 7i) bolgenin degerlenmeye baslamasiyla evini elden ¢ikararak “daha iyi
bir yerde ev” almalari, ii7) bakimi ve restorasyonu zor olan evlerle “ugras-
mak” istememeleri ve son olarak da iv) bolgenin “akibetinin” ne olacagin
kestirememeleri seklindedir. Eskilerin gittikleri semtler arasinda Bahgeliev-
ler, Bayrampasa, Bakirkoy, Esenler, Yenibosna, Gaziosmanpasa, Tuzla, Bey-
likdiizii ve Hadimkoy yer aliyor.

Yukarida belirtilen nedenlerle Balat'tan tasinan kiracilar ve ev sahiplerinin
yanu sira bolgede oturmaya devam eden ve yeni gelenlere evini kiralayanlar,
baska semtte oturup evini veya diikkanini yeni gelenlere kiralayan eski Balat
sakinleri de bulunmaktadir. 2000'li yillarla birlikte farkli zamanlarda Balat
Mahallesine tagman yeni sakinler arasinda hem kiracilar hem de ev sahipleri
bulunmaktadir. Kiracilar arasinda ev ve diikkan kiracisi ayrimi yapmak ye-
rinde olacaktir. Clinkii diikkan kiracilar1 arasinda eski esnaflar disinda ma-
hallenin degisimine paralel olarak yeni gelen isletmeciler de bulunmaktadir.
Yeni acilan kafe, antikaci-mezatg, vintage butik ve cesitli atolyelerin biiyiik
bir boliimii kiracidir. Isletmeciler mekanlarini Balat'taki “déniisiim” potansi-
yeline “yatirrm” olarak goriiyor ve her gegen giin popiilaritesini arttiran bol-
geye miisterilerin ilgisi de bu duruma paralel olarak her yil artmaktadir. S6z
konusu diikkan kiracilarmin mal sahipleri ise ¢ogunlukla Balat'in eskileri
olan Karadenizlilerdir.

Az sayidaki vakif kiracilar1 disinda, Balat’a yeni gelen ev sahipleri ve ki-
racilarin mal sahipleri cogunlukla yine Balat'mn eskileri olan Karadenizliler-
dir. El degistiren ve restore edilen binalarda isci ve dar gelirli aileler kiract
olarak ikamet etmezken, Balat'in eski ve restore edilmemis evlerinde ise du-
rum tam tersidir. Uzun vadede yatirim olarak el degistiren binalarin ¢ogu
bogken, mahalleye yasamak icin gelerek ev sahibi olanlar, bina satin alanlar
ise restorasyondan gecirdikten sonra evlerinde oturuyorlar. Bu sekilde yerle-
sik yeni gelenler, egitimli ve kentli yeni orta smnuf olarak nitelendirebilecegi-
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miz 25-40 yas profilinde, evli giftler, yalniz yasayanlar ve bekar yerli ve ya-
bana ciftlerden olusuyor. Belgikali esiyle birlikte esinin ailesinin 10 y1l 6nce
restore ettirdikleri evde oturan goriismecinin “Balat’a ne zaman geldiniz?”
sorusuna verdigi yamt su sekildedir:
Ashinda tamamen geziyorduk, biz de tarihi yerleri seviyorduk o donem, iste kiz karde-
sim restorasyonda yiiksek lisans yapryordu ve Balat'ta gezerken 2008 de bu diikkdm
gordiik bos, hatta burast doluydu onun yan diikkdn: bostu. A dedik, hicbir seyde yaz-
muyordu kiralik filan, yukarda cam silenlere sorduk iste nedir buramn durumu diye
kiralik dediler. 1 hafta sonra bizi aradilar numaramizi brraktik. Diisiiniiyorsamz yan
tarafta bogalwyor filan dediler, iyi dedik biz de gittik konustuk mal sahibiyle oray: tuttuk
(32 yasinda, mimar, 9 yildir Balat'ta, 2 Mart 2017).

Goriismeci ilk olarak 2008 y1linda geldikleri bolgede diikkan tutmus, 2013
yilindan itibaren de 6nce kiraci, evlendikten sonra da ev sahibi olarak bolgede
yasamaya devam etmektedir. Ayni goriismeci yeni gelenlerin arasinda daha
cok “egitimli, yiiksek lisans yapmis sanatci tayfasi ve akademisyen”lerin oldugunu
belirtmistir.

Oncesinde Asmalimescit ve Galata’da oturan, buralarin “mahalle hava-
sindan cikarak turistik” yerlere dontismesiyle Balat'a yerlesen diger bir go-
rlismeci ise “Balat’a ne zaman tagindiniz?” sorusuna su sekilde yanit vermistir:

Ben de iste 2004-2005 hem Unesco nun haberi hem baska meraktan baktigim bir semt-
ken ok sevdigim bir semt haline geldi. Ve 2012"de kendi evimi yapmaya basladim. Su
anda oturdugum evi, hemen surada. 2 tane bina alnustim yan yana ikincisini de bitir-

mek iizereyim. 2013 ’ten beri de burada oturuyorum (50 yasinda, is adamu, 4 yildir
Balat'ta, 6 Aralik 2016).

Restorasyon igleriyle de ilgilenen ve bolgede alt1 binay1 kendisi restore
eden goriismeci, rehabilitasyon projesiyle birlikte ‘kesfettigi’ bolgeyi, tarihi
yap1 stogu ve mahalle ortami 6zelliklerinden dolay tercih ettigini belirtmis-
tir.

Yapilan goriismeler neticesinde yenilerin geldikleri semtler; Ortakdy,
Ulus, Levent, Nisantasi, Galata, Suadiye, Kosuyolu, Bakirkdy, Bayrampasa
ve Merter olarak tespit edilirken; saha arastirmas sirasinda yerlesik yeni ge-
lenler igindeki kiraci ve ev sahibi oran1 hakkinda niceliksel veriye taban olus-
turabilecek veri setine ulagilmamuistir. Goriismeler ve saha gozlemi verileri-
nin saglamasi yapildiginda, yenilerin bolgeye tasinmalarinda veya tercih et-
melerinde bes faktoriin etkili oldugu saptanmistir: Bunlar sirasiyla i) tarihi ve
mimari 6zellik; sehir manzarasi ii) merkezi konum; ise ve okula yakinlik iii)

idealkent 315



Soylulastirmann Giindelik Hayattaki Goriiniimleri: Balat' i Mekinsal ve Sosyal Doniisiini

mahalle ortamu iv) yatirim; durdukga degerlenecek ve son olarak da v) popii-
laritesinin artmasy; merak seklindedir. Yer degistirme dinamikleri degisken-
lik gosteren Balat'ta emlak fiyatlarmdaki degisim de son derece dinamiktir.

Fiyat Degisimi: “Evime Dokunma’ Séyleminden ‘Sahibinden Satilik Ta-
rihi Kimlikli Miistakil Bina’® flanina Gegis

Fiyat degisimi, deger artis1 ya da artan emlak degeri, soylulastirma stirecinin
ekonomik yoniinii gosteren olgular arasinda kabul edilmektedir. Evlerin ve
diikkanlarin kira artislarinda ve satin alinmalarmdaki deger artis1 gibi goster-
gelerle kendini gosteren bu ekonomik yon; ulusal kentsel, kent i¢i toplumsal
ve ekonomik kosullarla da sekillenmektedir. Ancak bu faktorlerin etki giigle-
rini reddetmeden; buradaki fiyat degisiminde yonii belirleyen temel unsur-
larin baginda, yasanan yer degistirmelerin ve buna paralel gelisen mekansal
ve sosyal degisimlerin belirleyici oldugu goriilmektedir.

1997’den sonra bolgede baslayan emlak hareketliligiyle 2002'de artan ev
satislar ve fiyatlari, 2010’dan sonra “degerlenecek” sdylentisinin “kulaktan
kulaga” yayilmasiyla fiyatlar hizla yiikselmistir. 2012 yilinda; 2008'de ta-
mamlanan rehabilitasyon projesinin 5 y1l satilmamasi yoniindeki anlasmanin
stiresi dolmus ve evini restore ettiren mal sahiplerinin bir¢ogu binalarim sat-
mislardir. Yapilan goriismelerden elde edilen veriler dogrultusunda bu satis-
larm “kisisel sebepler” ve “hisseli olmas1” gibi nedenlerle gerceklestirildigi
ortaya ¢tkmaktadir.

Kentsel yenileme projesi, akabinde yayilan gesitli proje soylentileri ve
mahkeme siirecleri, Balat'taki alim-satimlar1 etkilese de son iki yila kadar
miilklerin el degistirmesi devam etmekteydi. Ozellikle 2013-2015 yillar1 ara-
sinda bolgedeki emlak satiglarinda ve bu duruma paralel olarak fiyatlarda
“patlama” yasanmistir. Goriismeciler arasindaki eski sakinler ve emlakgilar
tarafindan dikkat cekilen bu “patlama”; saha arastirmast sirasinda binalara
asilan “komple satilik bina” ilanlari, emlak biirolarindaki artis ve hareketli-
likle de g6zlenmistir. Son iki yildir alim-satimin durma noktasina gelisini go-
riismeciler iki nedene dayandirmaktadir; ilki fiyatlarin balon gibi sisirilmesi
ve alict bulamamasi, ikinci olarak da tilkenin i¢inde bulundugu ekonomik ve

° “Evime Dokunma”; 2009 yi1linda giindeme gelen “kentsel yenileme projesi” siirecinde mal
sahiplerinin haklarini korumak amaciyla kurduklar1 dernek biinyesinde 2010 yilinda ger-
ceklestirdikleri eylemlerde kullanilan bir slogan olmustur.

10 “Sahibinden Satilik Tarihi Kimlikli Miistakil Bina”; 2015 yilinda Balat'ta satihiga ¢ikari-
lan bir binaya asilan ilandir.
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siyasi durum gerekge gosterilerek “millet parasini cebinde tutmak istiyor”
veya “insanlar oniinii goremiyor” seklinde ifade edilmistir.

Balat'ta yasanan degisimi bir binanin satin alinma fiyati tizerinden takip
ettigimizde tablo genellikle su sekilde ilerlemektedir: 1996-97’de bugtiniin fi-
yatlandirmastyla binalar 2 bin TL-3 bin TL arasinda satilmaktaydi. 2007 yilia
gelindiginde 32 metrekare zemin {izerinde 2-3 kath kagir bir bina 32 bin
TL"ye, ayni bina 2013 yilinda 350 bin TLye yiikselirken mal sahibine alt1 yilda
on kat oraninda bir kazang saglayarak mahalle sakinlerinin giindelik sdylem-
lerinde yer alan “ileride ¢ok degerlenecek” yatirim beklentisini karsilayan bir
ivme yakalamustir. 2014-2016 yillarma gelindiginde bu yatirim beklentileri
‘balona’ dontiserek bolgedeki satin alma fiyatlarmin 230 bin TL ile 5 milyon
TL arasinda seyretmesiyle ilerlemistir. Restorasyon ve ticaret isleriyle ilgile-
nen Italyan asilli gériismecinin 5 milyon TL'ye kadar yiikselen “fiyat artis-
lar1” hakkindaki gortisleri su sekildedir:

Bazilar1 korkung fiyatlar onlar zaten satmaya niyetleri yok. Onlar tam tersi piyasay:
sisirmeye calisan, bence miimkiin degil o fiyatlara satilmasi. Makul fiyatlar mesela su-
rada bir bina var 750 bin TL ye satildi. 500 bin TLye alinnugt bundan iki sene dnce.
Hala 600-700 bin civarlarmda olsa aslinda makul fiyatlar onlar. Ama onlar bile alict
bulamuyor su an. Su anda insanlar bekleyelim diyorlar. Ancak ok affedersiniz Olii esek

seyi olursa onu arayanlar var piyasada (50 yasinda, is adamu, 4 yildir Balat'ta, 6
Aralik 2016).

Gorilismeci yiiksek fiyatlarin nedeni olarak; evini satmak istemeyenler,
emlak piyasasini manipiile etmeye ¢alisanlar ve “durdukga degerlenir” soy-
lemine dikkat ¢ekmistir. “Balat’ta bir evin veya binanmn ortalama satis fiyat:
nedir?” sorusuna uzun yillardir emlakgilik yapan goriismeci ise su yanit1 ver-
mistir:

Size bir sey soyliyim, su an Tiirkiye'nin veyahut Istanbul diyelim her bolgesinden ra-
yisi soyleyebilirim ama burada standart bir rayis yok. Bazist gidiyor ¢carpiliyor, bizim
satacagimizin ¢ok iistiinde alwyor iiziiliiyoruz. Benim sadece diisiincem su buranin
standart bir rakarm yok. Tutturabildigine (60 yasinda, emlakgi, 45 yildir Balat'ta, 2
Mart 2017).

Gorilismecinin ortalama bir rayi¢ yani satis degeri vermemesi, saha goz-
lemleri odaginda ii¢ nedenle aciklanabilmektedir; ilki satis1 yapan veya aract
olan kisilere gore fiyatin degisiklik gostermesi, ikincisi “dontistim”iin neden
olacag: diistiniilen rant beklentisi ve belirsizlik, son olarak da satilan miilkiin
bulundugu konum. Saha verilerinin saglamas: yapildiginda bolgedeki satin
alma fiyatlariin 2016 yilinda 350 bin TL ila 5 milyon TL arasinda degisiklik
gosterdigi gozlenmistir. Fiyatlar arasindaki bu farkin olusmasmda emlak
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spekiilasyonlarmin etkisi biiyiiktiir, ancak fiyat degisiminde binammn fiziki
durumu, bulundugu bolge ve sokak da 6nemli bir faktordiir. Bir gortismeci
bu durumu su sekilde ifade etmistir; (fiyat) “bolgeye gore degisiyor, roman ma-
hallesine Carsamba’ya yakinsa diisiiyor. En pahali bolge Fener”. Balat, konum iti-
bariyle ismailaga Cemaatine (Fatih-Carsamba) 5-10 dakikalik bir yiiriime me-
safesindedir. Camcigesme Yokusu ve Kiremit Caddesi, Carsamba ve Balat
(Fener) arasindaki ulagim aksinda birincil yol giizergahlaridir. Roman-¢in-
gene mahallesi ise yogun olarak Ayvansaray bolgesinde yer aliyor ve Balat-
Ayvansaray sokaklar1 birbirine paralel gegislerle birka¢ adimlik, 10 dakikalik
ylirtime mesafesindedir.

Gortistilen eski sakinler ve emlakgilar arasinda, yeni gelenler veya gel-
meyi diistinenler i¢cinde “Carsamba’ya veya ¢ingene-roman” mahallesine ya-
kin oturmay1 istemeyenlerin olduguna dair sylemlerin varligina isaret eden
beyanlar olmustur. Dolayisiyla bu durum boélgede yasayanlar ve emlakgilar
tarafindan ev fiyatlarim etkileyen bir faktor olarak goriilebilmektedir.

Alim-satimlarda gozlenen fiyat artislari kiralarda da gézlenmektedir. Go-
riismeciler tarafindan belirtilen ve saha gozlemlerinde tespit edilen ev kiralar:
ve satin alma fiyatlar birlikte analiz edildiginde olusan tablo su sekildedir:

1997"den 6nce 50-100 TL ye, 2000"lerin bagmda ise 300-500 TLye kiralanan eski evler
glintimiizde 1000-1.200 TLye kadar ¢ikarken, Balat'ta 1+1 evler ortalama 1000-1.500
TL’dir. Esyali olunca kira fiyat: 2000 TL'den baglyor. 2013 yilinda Yildirim cadde-
sinde Iranlt geng evli ¢ift dort katl kagir bir binaya 800 TL kira dderken, bir iist cadde
olan Vodina’da yer alan dort katli bagka bir kigir binaya istenen kira 1.600-1.700
TL'dir. 2014 yilinda ise Yaldizci sokakta esi seker hastast olan Bitlisli ev kadini iki odalr
eve 440 TL kira dderken, ayni sokakta beg katli kagir bir bina 650 bin TL'ye satinug
Kastamonulu mal sahibi bu parayla da ii¢ ev satin alnugtir. 2016 yilina gelindigindeyse
40 metre kare 3-4 katl bir yerin kiras1 5-6 bin TL den baslarken, apartman tarzi tek kat
evler 1.500-2000 TL, Merdivenli Yokug sokaginda 9 odali bir ev ise 1 milyon 200 bin
TL'ye satilmaktadir. Emlak¢i olmayan ve yirmi yillardir bolgede oturan bir goriismeci
ise bolgedeki bugiinkii ev kiralarmmin 600 TL ila 3000 TL araliginda oldugunu belirt-
migtir.
Saha verilerinin saglamasi yapildiginda; kira fiyatlarindaki “ugurumun” ve
artisin nedeni, yasanan mekansal ve sosyal degisimle birlikte artan ilgiyi go-
ren mal sahiplerinin “fiyatlar1 ugurmasi” seklinde ortaya ¢ikmaktadir. “Kira-
lar neden artt1?” sorusuna on bir yildir bolgede emlakgilik yapan bir gortis-
meci ise su sekilde yanit vermistir:
Kiralar Suriyelilerden dolay: artti. Yoksullara kiralanacak yerler yine var. Suriyeliler
ve yoksullar arasinda rekabet var. Suriyeliler 100-300 daha fazla verince ev sahipleri
onlart tercih ediyor (40 yasinda, emlakgi, 12 yildir Balat'ta, 20 Kasim 2016).

318 idealkent



Nihal Ekin Erkan - Safiye Altintas

Fotograf 3. Balat, 2016 (Foto: S. Altintas)

durumdaki evlerdir.

Goriismeci kira artiglarimni Suriyelile-
rin gelisiyle iliskilendirirken, yoksul
ve Suriyeli ayrimi yapmustir. Bu ay-
rim Balat'ta Suriyeli yerlesimciler-
den daha yoksul bir kesimin varli-
gna isaret ederken, aym zamanda
da kira artislarinda manipiilatif et-
kide bulunan ev sahibi, emlak spe-
kiilatorleri gibi diger faktorleri soz
konusu rekabetin (yoksul-Suriyeli)
disinda birakmaktadir. Kira artisla-
rinda Suriyelilerin gelisinin etkili ol-
dugu soylemi diger mahalle sakinle-
rinde de kabul goren bir iliskidir.
Ancak belirtmek gerekir ki so6z ko-
nusu kira artislarindan etkilendigi
belirtilen yerler ¢ogunlukla restore
edilmemis eski ve kismen ¢okintii

1973 yilindan itibaren bolgede yasayan, gecmiste de Fatih Belediye meclis
iiyeligi de yapmus olan goriismeci ise kira artislarmi su sozlerle degerlendir-

mistir:

Suriyeliler geldikten sonra kiralar yiikseldi. 500-600 liralik yer, 1000 liraya verdiler.
Buradaki insanlar kendi evlerini kiraya verdiler gittiler, 500-700 liralik yerlere gectiler.
Kazang igin boyle seyler (...) Kiralar ¢cok yiiksek. Dértyol agzinda 2 kath bir yer var 7
milyar kira istiyorlar. Marketti mesela kapandi. 500-600 liralik kiralik simdi 1.500 is-
tiyorlar 3-4000 TL istiyorlar (50 yasinda, emlakgi, 43 yildir Balat'ta, 24 Kasim

2016).

Bu goriismeci de kira artislarinda Suriyelilerin etkisine vurgu yaparken

mevcut ev sahipleri arasinda kendi evlerini kiraya vererek, daha ucuz kirayla

baska yerlere tasindiklarinm ve bunun “kazang” amaclh oldugunu belirtmistir.

Ayni goriismeci Suriyelilerin “eskiye gore azaldigmi” giiniimiizde ise Kire-
mit caddesi, Aynali Bakkal ve Toptanci sokaklarda yogun olduklarin séyle-
mistir. Gorlismecinin ev ve diikkan kiralarma yonelik verdigi 6rneklerde ise

is yeri kullanimina uygun olan yerlerin 7 bin TL gibi bélge ortalamasmin tize-
rinde fiyatlara ¢ikabildigini gostermektedir.
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Balat'ta diikkanlar ve is yerleri; carsidaki (Balat Carsisi-Dortyol agzi)
diikkanlar ve diger sokaklardaki bazi binalarin giris-alt katlarinin bakkal, em-
lakgi, cama, kafe gibi kullanimlar igin olusturulmus yerlerdir. Gortismeciler
tarafindan belirtilen ve saha gozlemlerinde tespit edilen diikkan kiralar1 bir-
likte analiz edildiginde olusan tablo su sekildedir:

2008 yilmda Yildirim caddesinde Giresunlu mal sahiplerine ait bir aile apartmanin alt
katinda yer alan 15-20 metrekarelik diikkdn 300 TL iken bolgedeki kiralar maksimum
600-750 TL'dir. 2015te aymi diikkdnin karsisindaki 30 metrekarelik kafenin kiras1 1000
TL, birkag adim yukaridaki Yaldizer sokakta Kastamonulu bir ailenin iglettigi 20 met-
rekarelik bakkalin kirast ise 690 TL'dir. Yine 2015 yilinda Kiirk¢iicesme sokagimda 40
metrekarelik kafenin kirast 2000 TL iken, bu sokagin birka¢ adim agagmndaki Balat Ka-
pist sokagimda 2 katli 25 metrekarelik baska bir kafenin kiras: 1000 TL, Miirselpasa
caddesinde ise 2 katli 30 metrekarelik bir kafenin kirast da 3.500 TL'dir. 2016 yilina
gelindiginde Vodina caddesinde 18 metrekarelik bir kafenin kiras1 1.650 TL, yine aym
cadde iizerinde 2 katli ve yaklagik 20-25 metrekare baska bir kafenin kirast ise 4000
TL'dir.

Balat'taki ev kiralarmin artisinda Suriyelilerin, diikkan kiralama ve ev
alim-satimlarindaki fiyat artiglarinda ise yeni gelenlerin (isletmeciler ve yer-
lesikler) etkili oldugu; mahallenin giindelik yasamu icinde kabul goren bir
yaklasim oldugu yapilan goriismeler ve saha arastirmasinda gozlenmistir.
Ayrica kira ve alim-satim fiyatlarindaki degisimin yanu sira son birkag yildir
bolgede “hava parasi” adi altinda yeni bir ekonomik gelir kaynagi da gozlen-
mistir. Hava paralar1 depozito veya devir {icreti ad1 altinda istenildigi gibi bu
ticretlerin disinda ayrica da talep edilebilmektedir. Eldeki veriler analiz edil-
diginde tespit edilen hava parasi 6rnekleri su sekildedir: Vodina caddesin-
deki diikkanma 60 bin TL hava parasi1 ve 4 bin TL de kira isteyen mal sahibi,
500 TL"ye kiraladig1 yere 3.500 TL kira isteyen kiraci, miisteri ve ¢ikartilmama
garantili kafesini 500 bin TL karsiliginda devretmek isteyen isletmeci.

1997 yilinda bireysel alicilarla baslayan emlak hareketliliginde 2016 yilina
gelindiginde yine bireysel alicilarin 6n planda oldugu goézlenmistir. Ancak
saha aragtirmast verileri analiz edildiginde; bolgede birden fazla miilkii olan
“emlak zengini” mimarlar, is, medya ve akademi diinyasindan isimler ol-
dugu saptanmustir. Bu kisiler arasinda {inlii isimler, eskiden bolgede oturan-
lar, bolgenin ileride daha da ¢ok degerlenecegini diistinerek disardan yatirim
yapanlar yer almaktadir. Bireysel alicilar disinda baz1 sirketlerin, egitim ve
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kiiltiir vakiflarmin da bolgede yatirirm amach yerler satin aldigy gézlenmis-
tir't. Kamu ve 0zel sirket ortakliginda yiirtitiilmesi planlanan Fener-Balat
Kentsel Yenileme Proje’sinin taraflarindan biri olan Calik grubu (GAP Ingaat)
disinda bolgede adi emlak alimlariyla anilan sirket adina rastlanmamusgtir.
Goriismecilere yonetilen “Bolgede emlak satin alan veya toplayan sirketler
var m1?” sorusuna ise ¢ogu kisi “bilmiyorum veya hayir” yamitini vermistir.
Sadece ti¢ kisi bu konuda digerlerinden farkl yanitlar vermislerdir.

Balat'taki emlak piyasasi; bolgenin karakutusu olarak nitelendirebilecegi-
miz bir sosyal iligkiler aginin 6nemli parcalarindan birini olusturmaktadar.
Buradaki karakutu kullanimi, emlakgilar ve araci kisiler yoluyla gergeklesti-
rilen alim-satim ve kiralama siireglerinde eskilerin ve yenilerin referans ol-
duklar kisi ve kurumlar ile disaridan gelen yatirimcilar (bireysel alicilar, gay-
rimenkul sirketleri vd.) arasindaki aktor dagilimindaki taraflar1 kaydettigi
i¢in tercih edilmistir. Ayrica yukaridaki bilgi kiimelerine ek olarak, bolgedeki
“emlak trafigi” ve sermayenin bolgedeki gayrimenkul yatirimlar1 hakkinda
daha detayli bir aktor analizine olanak saglayacak verilere ulagilmamustr.
Soylulastirma siirecinin somut gostergeleri arasinda kabul edilen gayrimen-
kul-emlak hareketliligindeki aktor dagilimina yonelik s6z konusu ortiik du-
rumla birlikte, yasanan stirecte bolgede ayirt edici oranda bir fiyat degi-
simi/artis1 yasandig1 gozlenmektedir

Sokak Kullanim1: Dekor Olarak Balat

Fiyat degisimi, eski ve yeni kullanicilar gibi soylulastirma siirecinin sosyal ve
ekonomik yoniinii gosteren olgular arasinda sokak kullanimi da yer almak-
tadir. Sokak, giindelik hayatin rutini icinde yeni sakinlerle mevcut eski sakin-
ler arasindaki tiiketim aliskanliklarini, ortadan kalkan ve/veya yer degistiren
iglevleri, mekéansal kullanum tercihlerini, insan iligkilerini, fiziksel mekanin

1 Saha aragtirmast etigi geregince goriismecilerin ve onlarin beyan etmis olduklar kisi ve
kurum isimlerine ¢alismada yer verilmemistir. Bu nedenle bireysel alicilarin, sirketlerin ve
vakiflarin isimleri kullanilmamustir. Ancak basinda yer alan ve bolgede gayrimenkul topla-
yan firmalar arasinda Sener Holding ve Riva Vakfi yer almaktadir. Ayrica bolgedeki Plato
Meslek Yiiksekokulu'nun miitevelli heyeti bagkani olan Tolga Yazici'nin babasi Riva Vakfi
kurucusu Sedat Yazici'dir.
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degisimi gibi bir¢ok ‘sey’i kamusal
alana tasimaktadir. Boylelikle so-
kaga tasman ‘sey’ler, mahalle sa-
kinleri (eskiler-yeniler) ve disari-
dan gelen yeniler!? arasindaki sos-
yal, ekonomik ve kiiltiirel farklar
(sirufsal) gozlemleme imkani sag-
lamaktadir. Ayrica sokaklar, cog-
rafi sinurlar1 genis bir yer olan Ba-
lat'n fiziksel ve sosyal yapisinda
meydana gelen degisimleri analiz
etme noktasinda genis ve gelistirici
bir alan sunmaktadir.

Katiimar gozlem notlar1 analiz
edildiginde Balat sokaklarmin; Sali
giinleri kurulan semt pazarina, Pa-

zar giinleri kurulan Kastamonu

pazarina, kapi esiginde oturan
kadinlara, yalin ayak gezen-oynayan ¢ocuklara, meczuplara, rengarenk ca-
masirlara, seyyar saticilara, evinin Oniine park etmis ¢ek ¢ek ve seyyar kofte
arabalarina, taksitciye, esnaf lokantalarinin ve kahvehanelerinin taburelerine,
kaldirimda kishik odun-tahta kiranlara, yiin ¢irpan kadinlara, ¢opten kagit
toplayanlara, dizi film setlerine, kiiltiir sanat etkinliklerine, fotografci grupla-
rina, kopeklerini gezdirenlere, moda ve dergi ¢ekimlerine, yerli ve yabanci
turist gruplarma, ¢ekim i¢in sokak-mekan bakan set galisanlarina, antikaci-
mezatgl ditkkanlarindan tasan esyalara, kafelerin renkli masa-sandalyelerine,
seyyar zerzevatcilara ve siitciiye mekansal olarak ‘ev sahipligi’ yaptig1 goz-
lenmistir. Ayrica 2014-2016 yillar1 arasinda Balat sokaklarinda gesitli etkinlik-
ler de gerceklestirilmistir. Bu etkinlikler arasinda; Kiirkg¢iigesme sokaginda DJ
ve tigiincii nesil kahve sunumlari egliginde “vintage meets coffee” partisi, Ba-
lat'm yedi ayr restoraninda gergeklestirilen ve katilim {icreti 150 TL olan
gurme-lezzet turlars, {inlii yazarlar esliginde katilim ticreti 125 TL olan kiiltiir

Fotograf 4. Balat, 2016 (Foto: S. Altintas)

12 Yerlesimciler arasinda eski ve yeni mahalle sakinleri ayrimi 6nceki boliimlerde yapilmis-
tir. Bu boliimde ise sokak kullanimindaki kalici-yerlesik olmayan ancak eskiden Balat’a gel-
meyen, yasanan degisimle birlikte buraya gelenler arasindaki ayrimi belirtmek adina bu
béliimde bu tarz bir kullanim tercih edilmistir.
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gezileri, rehber esliginde butik turlar, IKSV biinyesinde gergeklestirilen tasa-
rim rotasl, ELLE dergisinin “Liiks “90'lar” moda ¢ekimi ve tiyatro parkuru
yer almaktadir. Tiim bu etkinler sirasinda Balat sokaklari, bazen hareketsiz
bir arka plan bazen de yapay ve gercek bir dekor olarak mahalle sakinlerine
(eskiler-yeniler) ve disaridan gelen yenilere ‘ev sahipligi’ yapmaktadir. G6-
rildiigii tizere bolgede yasanan degisimle birlikte Balat sokaklar1 birbirinden
farkl pratiklere ve toplumsal gruplara alan agmusgtir.

el

» 200 goriintiileme

elleturkiye Sokak modasininn starlan esofmanlar,
kapusgonlular ve bomber'lar, glam dinyanin igiltilanyla - 1
birlesti. #DemnaGvasalia'nin derinliklerden... devami § | =, - 4 A - ' B

Fotograf 5. Kaynak, Elle dergisinin instagram  Fotograf 6. Balat'ta nisan fotograf cekimi, 2016(Foto: S.
hesabi1 (16 Kasim 2016) Altintas)

Yiiriitiilen etnografik alan arastirmasinda; Balat'in mekansal ve sosyal degi-
siminin, sosyal boyutunda hafta ici-hafta sonu ve mevsimsel ayrimlara gore
degiskenlik gosteren farkli yogunluk dereceleri, kullanim sekilleri ve kulla-
nial profilleri ortaya ¢iktig1 gozlenmistir. Goriismecilerden biri hafta sonu yo-
gunlugunu su sozlerle ifade etmisgtir:
Eskiden hafta sonu buras sessiz sakin bir yerdi ama simdi hafta sonu Eminénii gibi
Sirkeci gibi o kadar kalabalik. Kafeler mafeler dolu Istanbul'un degisik yerlerinden
insanlar geliyorlar (50 yasinda, emlakgi, 43 yildir Balat'ta, 24 Kasim 2016).

Aymni goriismeci “Yasayanlar bu kalabaliktan rahatsiz oluyor mu?” sorusuna
“Yok. Insanlar rahatsiz degil” yaniti verirken, ailesi ile birlikte uzun yillardir
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Balat'ta yasayan diger bir goriismecinin hafta sonu yogunlugu hakkindaki
gortisleri ise su sekilde olmustur:
Huaddinden fazla, esnaf da memnun degil. Neden, ¢iinkii hafta sonu geldi mi ¢ok ka-
labalik olur kuru kalabalik oluyor geliyor iste bir kahve iciyor anlatabildin mi (56 ya-
sinda, ev hanimy, 36 yildir Balat'ta, 22 Kasim 2016).

Hafta sonu yogunlugunu “haddinden fazla” olarak nitelendiren goriis-
meci, esnafin ticari anlamda bu durumdan memnun olmadigini, bunun ne-
denini ise “kahve icip gidiyorlar” seklinde ifade etmistir. Yaklasik kirk yildir
Balat ¢arsisinda meyhaneci olan diger bir goriismeci ise hafta sonu yogunlu-
gunu ve disaridan gelenleri “Nisantas: buraya geldi diyorum yani. Cuma, Cumar-
tesi burada yani kafelere geliyorlar giizel oldu” (5 Aralik 2016) sozleriyle deger-
lendirmistir. Ug goriismeci de hafta sonunun kitlesel yogunlugunu kafelerle
iliskilendirmislerdir. Goriismeciler arasinda kafe yogunlugunu “Balat’a kétii
gozle bakilmasini engelliyor”, “buraya ilgiyi arttirtyor iyi bir sey” olarak degerlen-
diren eski mahalle sakinleri (esnaf) de yer almaktadir. Goriismecilerin hafta
sonunun kitlesel yogunlugunu kafelerle iliskilendirmeleri kafe yogunluguyla
dogrudan ilintilidir. 2013’te 8 olan kafe sayisi, 2016 yilina gelindiginde 47’ye
yiikselirken s6z konusu kafelerin énemli bir boliimii 2014-2016 yillar ara-
sinda faaliyet gostermeye baglamistir. 17-18 metrekare gibi 6rneklerine rast-
lanmakla birlikte Balat'taki kafeler ortalama 25-30 metrekaredirler, parsel
darlig1 nedeniyle kafelerin kapali alan kullanimlar1 sirh oldugu igin yeni
acilan kafelerde dis mekan kullanimi ¢ok yaygimndir.

Havanin giizel oldugu giinlerde ve 6zellikle hafta sonlarinda yasanan kit-
lesel yogunluga etki eden faktorler arasinda kafeler disinda diger bir 6nemli
faktor de renkli-renklendirilmis Balat sokaklaridir. Tarihi yarimadanin Halig
kiyisinda yer alan, ge¢gmiste farkl dini topluluklara ev sahipligi yapmis bu
bolgeye (ve sokaklara) yonelik ilgi, “fotojenik” bir ilgidir. Saha verilerinin
saglamasi yapildiginda, Balat sokaklarimn; 6zel giin (diigiin, nisan vb.) fo-
tografcilarmin, profesyonel ve amator fotografg gruplarimn, fotograf sanat-
cillarmin ve sosyal medya kullanicilarmin (6zellikle instagram) kadrajinda yer
aldig1 gozlenmistir. Balat sokaklarma yonelik bu fotojenik ilginin ‘nesneleri’
ise rengarenk kapilar, cumbali evler, sokakta oynayan ¢ocuklar, camdan
cama asilan camagirlar ile retro, vintage, riistik, modern ve cay bahgesi-sahil
kasabas1 dekorasyon unsurlariyla dizayn edilmis kafelerdir.
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Fotograf 7. Balat kafeleri, 2015-2016 (Foto: S. Altintas)

Bahar ve yaz aylarimin hafta sonlarinda Balat'in Vodina ve Yildirim cad-
deleri ile Balat garsis1 gibi belirli yerlerinde disardan gelen yenilerin oralarda
vakit gecirmeleriyle olusan kitlesel bir yogunluk gozlenmistir. Bu kitlesel yo-
gunlugu “isgal” olarak nitelendirmek miimkiin; ¢iinkii s6z konusu isgal,
hafta sonlar1 gerceklesen gegici bir ele gecirmedir. Sozii edilen kitlesel yogun-
lugu saglayan toplumsal gruplar ise kafelere gelen yerli turistler, gezi ve fo-
tograf gruplar, rehber esliginde Balat'ta gelen yerli ve yabanci turist gruplari,
gesitli kiiltiir ve yeme-icme etkinliklerine katilim gosterenlerdir. Saha verile-
rinin saglamasi yapildiginda, hafta sonlar1 Balat'ta ve Balat sokaklarinda va-
kit gegirenler arasinda disaridan gelen yenilerin cogunlugu olusturduklar:
gozlenmistir. Ayrica disaridan gelenlere oranla mahalle sakinlerinin hafta
sonu yogunlugundaki katilmlarinin daha az oldugu da gozlenmistir. Bazi
goriismeciler, hafta sonu yasanan insan yogunlugunu; “kuru kalabalik”,
“Eminonti-Sirkeci”, “korkung”, “cok sikic1” ve “tacizkar” gibi kelimelerle ta-
nimlamuslardir.

Son 3-4 yilda Balat’a yonelik artan fotojenik ilgiyle birlikte olusan kitlesel
yogunluk ve bu yogunluk igerisinde yer alan bir grup yerlesik ve disaridan
gelen yenilerin davrarus pratikleri hakkinda goriismecilerden birinin yo-
rumu su sekilde olmustur:

Soyle bir durum var sokakta cocuklari gordiigii zaman ya da ondan para isteyen ¢o-
cuklar: gordiigii zaman kiifredip defol git basimdan diyen bir insan grubu ama kediyi
gordiigii zaman kdpegi gordiigii zaman ah canim benim bilmem ne diyen bir giiruh var
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su an. Kafeye gelenlerin bir kist ve orada yasayanlar bunlar. Simdi ¢ehresini ¢ok de-
Sistiriyor bir kere oraya kafeye gelen siirekli fotograf makinesiyle dolagan, diigiinler der-
nekler sunlar bunlar zaten dizi cekimleri aman Allahim yani (30 yasinda, 6gretim
gorevlisi, 5 yildir Balat'ta, 1 Mart 2017).

Kendisi de yeni gelenler arasinda yer alan goriismecinin yorumu, kahvesini
yudumlarken ayni zamanda da sokaktaki ¢ocuklarla selfie ceken kafe miiste-
rilerinin fotojenik ilgilerine dikkat gekmektedir. Evlendikten sonra esiyle bir-
likte bolgede yasamaya baslayan ancak 6ncesinde de Balat’a giderek oralarda
vakit geciren goriismecinin hafta sonundaki yogunlukla ilgili devam eden
yorumlari ise su sekilde olmustur:
Biz mesela Cumartesi Pazarlar1 Balatta carsida filan dolagalim yapiyorduk, su an Cu-
martesi Pazar miimkiinse bagka yerlere gidiyorum. Ciinkii hissediyorsunuz orali olma-
yan orann kafesinde oturan mezatina katilan yani sadece oranin goriinen Balat't yaga-
maya ¢alisan bir grup var. Yani nasil soylenir... burada bir ev var burada bir sey var,
yasantilar oyle degil yani. 3-4 senede o kadar hizli degisti ki korkung (30 yasinda, 68-
retim gorevlisi, 5 yildir Balat'ta, 1 Mart 2017).

A N

Fotograf 8. Balat'ta diienlenen bir rrJ1ezat, 2016 Fotogr;lf 9. az:';l:;az;r;ETS (-Fto: S
(Foto: S. Altintas) Altintas
Goriismeci hafta sonu yogunlugunu “Balat'm goriinen ytizii” olarak nitelen-
dirdigi kafeler ve mezatcilarla iliskilendirmistir. Balat’a yonelik farkli kulla-
niclar tarafindan artan ilgideki bu iliskilendirmenin kaynaginda 2010-2013
yillarindan itibaren yeni acilan yerlerin katkis1 bulunmaktadir. Bu yerler ara-
sinda kafeler mekansal kullanimlariyla da bu ilgiyi tetiklemektedirler. Ren-
garenk masa-sandalyelerini kaldirimlara ve sokaklara yerlestiren kafe islet-
mecileri, cogunlukla kapali mekan darligindan dolay1 tercih ettikleri bu yer-
lestirme diizeniyle Balat'in 6zgiin mimarisini ve mahalle ortamindaki giin-
delik sosyal hayatin1 da kafelerinin dekoratif ve fotojenik unsurlar1 arasina
dahil etmektedirler. Sokaklardaki kitlesel yogunlugu kafelerle birlikte son bir
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iki yildir antikaci-eskici diikkanlarinda gergeklestirilen mezatlar da etkile-
mektedir. 2015 y1lmin ikinci yarisinda yapilmaya baglanan mezatlar haftanin
belirli giinlerinde sokaga tasan bir katilimla gergeklestirilmektedir (Bkz: Fo-
tograf 8).

Yukarida saha verileri odaginda yer verilen analizlerde de belirtildigi
tizere Balattaki sokak kullaniminda periyodik ve islevsel ayrimlarin oldugu
tespit edilmistir. Bu baglamda sokak kullaniminda hafta sonu ve hafta igi ola-
rak iki ayr1 Balat'm varligindan sz edilebilir. Bahar ve yaz aylarmin hafta
sonlarmdaki kitlesel yogunlugun hafta iginde yerini Balat'in giindelik sira-
dan rutinine biraktig1 gozlenmistir. Hafta icindeki giindelik rutinler ¢ogun-
lukla mahalle sakinlerinin kullanimlariyla gerceklesmekteyken, bu rutin ige-
risinde belirli glin ve saatlerde kafe miisterileri, dizi ¢ekimleri, fotografci ve
gezi gruplar1 da yer almaktadirlar. Mahalle sakinlerinin sokak kullaniminda
haftalik semt pazarimn kuruldugu Sal glinleri en hareketli giindiir. Balat ¢ar-
sisinin konumlandig: alana yakin kurulan semt pazari, yarim asirdan uzun
bir siiredir mahalle ve ¢evre sakinlerinin birincil aligveris duraklar arasinda
yer almaktadir. Ge¢miste ucuzlugu ile tinlii olan bu Pazar ve Balat garsisi gii-
niimiizde de bu ozelligini korudugu goriilmektedir (Spartaris, 2004; Saul,
2000; Kaygili, 2009; Kogu, 1960).

Sonug ve Degerlendirmeler

Neil Smith (2006)’e gore herhangi bir kentteki/yerdeki soylulastirma stireci
kendi yerel-kentsel mekanim yaratmada kendi 6zelliklerini yansitmaktadir.
Kentin merkezinde bir “yer” olarak Balat Mahallesi de gliniimiizde kendine
ozgii ve 0zellikli bir yapida soylulastirma siirecini deneyimlemektedir. Bu sii-
recte Balat'm mekansal ve sosyo-kiiltiirel] dokusunda meydana gelen degi-
simler ve gelismeler giindelik hayat perspektifinden stirecin olgusal yonleri
ile anlamlandirilarak analiz edilmeye ¢alisilmistir. Saha verilerine dayanarak
hazirlanan bu ¢alismada da farkl agilardan dinamik bir bolgede yine kendi
icinde dinamik bir siireg olan soylulastirmaya yonelik birtakim bulgular elde
edilmistir. S6z konusu bulgular iki sekilde degerlendirilebilir:

I) Balat Mahallesinde gelisen soylulagtirma siireci, mekansal ve sosyal bo-
yutlartyla kademeli bir degisimi yansitmaktadir. 1990']arin ikinci yarisindan
itibaren inisli gikish bir gelisim gosteren bu degisimde 6n plana ¢ikan aktor-
ler; yerel ve merkezi yonetim (devlet) ile yeni orta sinf tiyeleri olmustur. Sii-
regigerisinde is adamlari ve kapitalistler gibi farkli toplumsal gruplar bolgeye
ilgi gostermis olsa da yerel mahalle dokusunda aktif olarak yer alan yeni orta
sinuf tiyeleri aktor olarak en yogun grubu temsil etmektedir.
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II) Devlet, yerel ve merkezi yonetimler araciligiyla Balat'm soylulastirma
stirecini dolayl olarak baglatan bir etkide bulunurken devam eden siirecte
yeni orta siif tiyeleri de siirece dahil olarak mahallenin mekansal ve sosyal
dokusundaki degisimlerde etkili olmaktadirlar. Devletin alandaki en belirgin
rolii; rehabilitasyon, kentsel yenileme girisimleri ve yasal diizenlemeler ara-
aligiyla bolgede emlak hareketliligine neden olmasidir. Devletin gelistirmis
oldugu politikalar ve girisimler, emlak hareketliligine neden olarak siireci do-
layl1 yollardan baslatan ve sonrasinda da bu etkisini yine dolayl olarak de-
vam ettiren bir rol tistlenmesine neden olmustur. Dolayly, ¢linkii devletin 6n-
ciiltigiinde gelisen ve yiiriitiilen hukuki yaptirimlar ve kentsel projeler, 6n-
goriildiigii sekillerde uygulan(a)mamis veya devam etmemistir; bu nedenle
de devletin soylulastirma stirecindeki etkisinin “bilingli ve planli” olmadig:
anlagilmaktadir. Devlet, siirecin asamalarinda dogrudan etkili bir girisimci
ol(a)mamis ancak doniisiimii kismen “destekleyen ve yonlendiren” yasal dii-
zenlemeler ve projeler tasarlayan taraf olmustur. Balat'in soylulastirilma sii-
reci de devletin bu kismen yonlendirici etkisiyle baglamis ve yeni orta sif
tiyelerinin, siirecin ilerleyen asamalarinda mekansal ve sosyal boyutlardaki
etkisi ile de “gelisigiizel” bir sekilde devam etmistir.

Yukaridaki degerlendirmeler ve saha verileri paralelinde Balat'taki soylu-
lastirma stirecinde belirli araliklarla farkl 6lgeklerde (dolayli-dolaysiz) iki ak-
toriin “0zendirici” ve “yonlendirici” oldugu goriilmektedir. Bu aktorler dev-
let ve yeni orta smuf iiyeleridir. Ilk etapta mahallenin sohretinin ve imajinin
(¢oktintii-kriminal) diizeltilmesinde etkin rolleri bulunan bu aktorler; siireg
icinde bolgenin taninmasinda farkl ekonomik, kiiltiirel ve sosyal sermaye bi-
cimleriyle katkida bulunmaktadirlar. Farkli iceriklerde ve bicimlerde sunulan
bu katkilar Balat'm “yaratici-tasarim-mahalle-sokak” gibi farkli ancak birlikte
var olan konseptlerle kentlilerin yogun ilgisini gekmeye baslamistir. 2010 y1l1
sonrasi Balat'm mekansal goriintimiindeki degisimler, restore edilen evler,
yeni agilan yerler ve sokagin bu degisimin bir parcasi olmasiyla acik bir se-
kilde goriilmeye baslanmis; bu goriiniimiin olusmastyla diisiik statiilii ve ¢o-
kiintii (dejenere) goriiniimlii mekansal (ve sosyal) izler ile orta-iist orta sta-
tiilii ve iyi gortiniimlii mekansal izler Balat'ta bir arada varlik gostermektedir.
Balat'in mekansal yapisindaki bu heterojenligin sosyal olarak da gozlendigi
ifade edilebilir. Dolayisiyla yaklasik son yirmi yilda kademeli bir sekilde de-
neyimledigi soylulastirma siirecinin bugiinkii yapisinda, Balat'ta yasayanlar
arasinda sosyal bir homojenligin saglandigindan s6z etmek miimkiin goriin-
memektedir.
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Extended Abstract

The Views of the Gentrification in Daily Life: Spatial
and Social Change of Balat

Nihal Ekin Erkan Safiye Altintas
Marmara University Marmara University

Gentrification describes a displacement process by which the British soci-
ologist Ruth Glass emphasized social justice and class as a new phenome-
non in the center of London in the second half of the 20th century. With
the 1980 and 90s, the process of gentrification has become widespread on
a global scale, spreading over to many cities from Western European cities
to America and, even further, from Mumbai to Istanbul.

Gentrification, which embarked on in the Fener and Balat neighbor-
hoods (i.e. the district of Balat) of the Golden Horn in the late 1990s and
early 2000s, has been intermittently going on for the last twenty years. The
present study analyzes the intermittent and gradual process of gentrifica-
tion in Balat based on the field survey data. The main inquiry of this work
is the gentrification process of Balat from the perspective of everyday life.
This article was born out of a thesis research, "Gentrification Process of a
Neighborhood: Everyday Life in Balat” (2017), which was grounded upon
qualitative field survey data. Hence, certain parts of the analysis centered
on the field survey are included in the article. The data processed in the
article was obtained as a result of a long-term ethnographic field study.
Thus, the article focuses on the change and influence at the local level, and
does not aim at carrying out a conceptual debate. The authenticity of the
work could be attributed to the fact that none among the studies coming
out on gentrification cases in various neighborhoods in Istanbul for last 35
years parallels the present study in terms of covering the continuity so far.
Despite some shortcomings, the present study aims to contribute to the
field by providing researchers with data sets and findings on the everyday
life and relationships which were shaped under global influences and are
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changing and developing with directives and the mechanisms of reaction,
conflict and agreement at the local level.

In this research, it was tried to periodically follow gentrification, as an
urban process, with the imagination of an ethnographic study based on
the principle of describing and understanding social worlds within every-
day life. In this framework, participatory observations have been con-
ducted in various days and hours where weekly outdoor markets are held
and Balat residents go out to get involved in street life.

During the field study conducted between March 2013 and December
2016, participant observation notes were obtained through open-ended in-
depth interviews and semi-structured questionnaires with forty-one par-
ticipant. Within the participant group formed by snowball sampling
method; included were university professors, housewives, café managers,
real estate agents, architects, foundation managers, café workers, busi-
nessmen, grocers, journalists, barkeepers, peddlers, naval architects, and
others from various occupational groups. In the survey conducted in the
streets and avenues of Balat, a total of sixty-eight days in a period of four
years, for an average of seventeen days a year, participant observations
were conducted on the field. Collected field data were analyzed through
thematizing within the framework of phenomena such as olds and news,
displacement (relocation), price change, street use and new commercial
activities, etc. The primary source of data in the study is the field notes
obtained by participant observation and the secondary is the interviews.

According to Neil Smith (2006), the gentrification process in any
city/place reflects its own characteristics in creating its own local-urban
space. As a 'place’ in the center of the city, the district of Balat is now ex-
periencing gentrification process in its own unique and special way. In
this process, the changes and developments that have taken place in
Balat's spatial and socio-cultural heritage have been analyzed through in-
terpreting them with respect to their factual aspects from an everyday life
perspective. In this field study, we obtained some findings about the dy-
namic process of gentrification, in an area which is also dynamic in differ-
ent respects. It is possible to evaluate these findings in two ways:

I) The gentrification process in Balat neighborhood corresponds to a
gradual change in spatial and social dimensions. Actors who have arisen
in this intermittent change since the second half of the 1990s, are local ad-
ministration and central government (state) and, new middle class mem-
bers. Although various social groups such as businessmen and capitalists
have shown interest in the region within this process, the new middle class
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members actively involved in the local neighborhood represent the major
group of actors with respect to intensity of involvement.

IT) While the state has an indirect effect of initiating the gentrification
process of Balat through local and central administrations, the new middle
class members, in the following process, got involved in the spatial and
social changes of the neighborhood. The most prominent role of the state
in the area is its heating up the real estate market by way of rehabilitation,
urban maintenance initiatives and legal arrangements. The policies and
initiatives developed by the state have caused it to undertake a role that
has indirectly initiated and then again indirectly kept up the process by
heating up the real estate market. This effect is indirect because the legal
sanctions and the urban projects developed and carried out under the
leadership of the state have not been carried out in the way it is was pre-
scribed by the state. For this reason, it is understood that the effect in the
state gentrification process is not conscious and deliberate. State does and
could not become an influential entrepreneur with a direct effect on the
developmental stages of the process, but became the agent who designs
legal arrangements and projects which are partially supportive and guid-
ing in the process. Balat's gentrification process also began with this partly
guiding influence of the state and then continued "haphazardly" with the
impact of the new middle class members on the spatial and social dimen-
sions, in its progressive stages.

In parallel with the evaluations above and field data, there are two ac-
tors in the gentrification process in Balat, which are "incentivizing" and
"guiding" at certain intervals to different extents(indirectly, directly).
These actors are the state and members of the new middle class. In the first
place, these actors, who had active roles in the correction of the reputation
and image of the locality (breakdown-criminal), have contributed to the
recognition of the area with different forms of economic, cultural and so-
cial capital. These contributions, presented in different contents and
forms, have begun to attract the attention of urban people with different
but co-existing concepts such as "creative-design-neighborhood-street" of
Balat. From 2010 onwards, the changes in Balat's spatial appearance have
begun to be seen clearly as restored houses, newly opened places and the
streets being parts of this change. With the formation of appeatence, low
status and slum (degenerate) looking spatial traces coexist with middle-
high, middle status and good looking spatial traces, in Balat. It could be
said that this heterogeneity in Balat's spatial structure is also observed so-
cially. Therefore, it is apparently not possible to talk about a homogeneity
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among Balat residents in the current structure of gentrification process
which they have been experiencing gradually for about last 20 years.
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