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Ozet

Tiirkiye'nin kentsel giindemine 1990°T1 yillardan sonra girdigi bilinen kapali site olgusu, kentsel
alanlara izl bir sekilde yayilms, farkli bicimlerde yerlesme tipleri ortaya cikarmistir. Bu yerlesme
tipinin mekansal ozellikleri, biiyiikliikleri, bulundugu yerle kurdugu iliski tiirleri, sitelerin iizerin-
de bulundugu arazinin ve yerlesik dokunun degisim bicimleri, siteler icinde sunulan hizmet alanla-
rimin nitelikleri, sitelerde yasayanlarin sosyal profilleri ve bu sitelerin kentsel doku ile olan etkile-
simleri de zaman i¢inde kimi kez birbirine benzeyen, kimi kez degisim g0steren bir olusum sergile-
mektedir. Bu calisma, Istanbul’da kapali sitelerin onciilerinin yer aldig1 Beykoz ilesinde drnek alan
olarak secilen Soguksu bélgesinde, kendine dzgii olusum tipleri sergileyen kapali siteleri irdeleyerek,
bu olgunun ilk ortaya ¢ikistyla simdiki durumu arasindaki gelisim ve degisim bicimlerini arastir-
may1 hedeflemektedir.
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Abstract

In 1990’s, « gated community » as a new type of settlement has entered into the Turkish urban
areas and since then proliferated rapidly under very different styles. The spatial specificities of this
type of housing settlements vary according to the size, the geographical conditions, the social
profiles of the settlers and their outside neighbors, as well as the relation between those two parties,
and commercial and urban services available in the area. These variables shape each and every
“gated community” and create different formations. This study focuses on Soguksu Area in Beykoz
District of Istanbul where the first examples of gated communities were built and compares their
situation at the beginning and today with an evolutionary point of view.

Keywords: gated communities, kentsel doniisiim, urban fabric, typology

idealkent © Sayi 6, Mayis 2012, ss. 62-83
ISSN: 1307-9905



Kapal: Site Olgusunun Degisim Siirecine Bir Bakis: Beykoz Soguksu Ornegi

Giris

Bu calismada, kapali site kavramiyla 6zel bir girisimci tarafindan insa
edilen, tekil veya kolektif yapilardan olusan, bulundugu dogal veya
kentsel dokudan kendini ayristirma amaciyla yapilmis korunakli duvar-
larla gevrili, kullanicilara sunulacak cesitli hizmet ve ekipmanla donatil-
mis, kendine ait bir isletme yonetimi olan konut gruplar kastedilmekte-
dir. Istanbul’da kapali site olgusunu baglatan temel dayanak 1987 yilinda
6831 sayili Orman Kanunu'nun 52. maddesinin degistirilmesidir. Boyle-
likle Istanbul’da iist-orta ve iist gelir gruplarim hedef alan, banliyd ve
site anlayisindan farkli bigimde gelisen kapali site olgusunun ortaya
¢itkmasmin yolu agilmstir. Ozel orman statiisiindeki alanlar kat karsilig1
miiteahhit firmalara satilarak, adi gegen kanun maddesi uyarinca 6zel
orman alanlarindaki taban insaat alaninin toplam alanin %6’sin1 asma-
masl, ifraz yapilmamasi, orman vasfinin korunmasina 6zen gosterilmesi
sartlariyla so6z konusu siire¢ baslatilmis olur. Ancak bu sartlarin varligy,
kapal sitelerin biiyiik veya kiiciik parcali yerlesmeler bi¢iminde yaygin-
lasarak, orman alanlarinin kaybedilmesini engelleyememistir. Istan-
bul’un her iki yakasmin kuzeyindeki dogal sit alanlarindaki kapal1 site-
lerin say1s1 1980ler sonundan itibaren giintimiize kadar ¢ok hizli bi¢im-
de artmigtir.

Kapali sitelerin cazip hale getirilerek yaygilagsmasini belirleyen siireg
su sekilde 6zetlenebilir:

1. Mega kentin zararh etkilerinden kagis alanlar1 olarak orman alan
icinde veya manzaraya hakim bir noktada ayricalikli bir konum
i¢in arazi arayislari,

2. Istanbul'u tehdit eden deprem riskine karsin saglam zeminli
alanlara yonelme,

3. Arazinin yasal statiisiiniin yapilagsma igin bir engel olusturdugu
durumlarda, yasal statiide yeni diizenlemelerde bulunulmas:
(orman kanununda veya sit derecelendirmelerinde degisiklikler),

4. Kapal: site ile kent merkezi arasinda hizli ulasilabilirligin sag-
lanmasi (yol altyap: projeleri ile site insaat projeleri arasinda ¢ok
siki bir iliskinin varhigr),

5. Fiziksel olarak bir alana kapanarak “giivenlikli” oldugu belirtilen
yerlesme birimlerinin kurulmasi,
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6. Kapali sitelerin 6nce bos alanlarda ve genellikle bogazin
topografik yapisinin ¢ok hareketli 6zelligi nedeniyle tepeler-
de, daha sonra egime dik yonde asagiya dogru ve ¢ogu kez
ruhsatsiz yapilarin bulundugu mevcut yerlesik alanlara dogru
yer se¢gmeleri,

7. Kapal sitelerde gevreye kapali, sadece kendi kullanicilarina
sunulan sosyal, kiiltiirel, egitimle ilgili, rekreasyonel ve ticari
donatimlar ile nitelikli donatim alanlarinin gelismesi.

Bu siirecin Istanbul’un dogu yakasindaki en carpici 6rneklerinden
birini yansitan Acarkent sitesi, hem Istanbul &lgeginde hem de kendi
bulundugu Beykoz ilgesi 6lgeginde kapali siteler i¢in oncii bir 6rnek
olusturur. Konuyla ilgili yapilan bir¢ok arastirmalar arasinda 6zellik-
le Beykoz'daki kapali siteler {izerine yogunlasan Pérouse’un calisma-
sinda (2011:145-161) degindigi kapali sitelerin sayisinin, kendisinin
bu alanda arastirmay: yaptig1 2003 yilindan sonra da hizla artmaya
devam ettigi saptanmistir. Hem kapali sitelerdeki bu niceliksel artis
ve degisimlerin niteligi, hem de sitelerin bulundugu dokuyla etkile-
sim bicimleri, Beykoz Soguksu Bolgesi'nin bu arastirma icin 6rnek
alan olarak se¢ilmesine neden olmustur.!

1 Beykoz Soguksu’da kapali site olgusunu arastiran bu ¢alisma, 2007 yilindan bu yana Beykoz
ilgesinde kent Olceginde baslayan, birbiriyle iligkili asamalarla devam eden, kentsel ve mimari
cevreyi ele aldig1 kadar sosyal gevre sorunlarina da dikkat ¢eken bir dizi ¢alismanin geldigi son
asamay1 olusturmaktadir. Biitiinsel bakis agisiyla, Beykoz'da yasanan doniisiim siireci, bolgenin
sanayi mirasinin yeniden islevlendirme politikalari, bolge icin 6n goriilen niifus yogunluklars,
sahip oldugu dogal ve tarihi zenginlikleri ve bir ug bolge iken yeni ulagim yollar1 ile kent mer-
kezine ulagilabilirliginin saglanmasi konularina yogunlasan uluslar aras1 bir proje atdlyesiyle
baglanan siire¢ daha sonraki asamada Soguksu mahallesinde gecekondu olgusuna yogunlas-
migtir. Boylece arastirma bolgede sosyal doku verilerini de igine alan bir alan ¢alismasina do-
niigmiistiir. Bu calismada yerel yonetim birimleri, bolge sakinleri, sivil toplum orgiitleri ve
egitim kurumlarn ile yapilan miilakat ve yerinde gozlem yontemi kullanilmistir. Aragtirmann
bugiin geldigi noktada ise kendiliginden olusan ve Kkisilerin ihtiya¢ ve olanaklarindan yola
cikarak, arazi verilerinin degerlendirildigi ve ¢ogu tapusuz olan bu yerlesmenin déniisiim
baskisi altinda neye evrildigi incelenmekte, bu siiregte kapali site olgusunun var olus bigimleri
irdelenmektedir.
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Beykoz'un Konumu ve Bolgenin Yasal Cercevesi

Kapal1 siteleri en fazla sayida barindiran ilgelerden biri olan Beykoz
(Pérouse, 2011:147)? Istanbul Bogazi'min kuzeyinde bir ug¢ noktada ko-
numlanmis, cografi ozellikleri ve dogal kaynaklar1 acgisindan zengin bir
potansiyeli olan, kirsal alanlariyla birlikte ayn1 zamanda bir kiy1 yerles-
mesidir. Beykoz, 19. yiizyl'da Osmanli Imparatorlugu'nun sanayi yer-
lesmelerine ev sahipligi yapmis ve boylece sanayi tarihi agisindan da
Istanbul’'un 6nemli bélgelerinden biri haline gelmistir. Beykoz barindir-
dig1 dogal ve kiiltiirel varliklar1 agisindan diger Bogaz ilgeleriyle birlikte
1983 yilinda ¢ikarilan 6zel bir kanuna tabidir.? 1987 yilinda 6831 sayili
Orman Kanunu'nun 52. maddesinin degistirilmesi ile birlikte orman
alanlarinda getirilen %6 oranindaki yapilasma hakki, ¢ok sayida sitelerin
vaziyet planlarinin koruma kurullar tarafindan onaylanmast ile pargacil
bir gelismenin oniinii agmistir. Bogaz'in kuzeyinde yer alan Sariyer ve
Beykoz ilgeleri 6zgiin yapilar1 nedeniyle 1995 yilinda dogal sit alani ola-
rak belirlenmis olsalar da, bu yasal statii orman alanlarinin korunmasini
saglayamamis ve kapali sitelerin yapilmasini engelleyememistir.*

2 Pérouse (2011), Istanbul’un (hatta muhtemelen Tiirkiye'nin) ilk giivenlikli sitelerinin Bey-
koz’da insa edildigini belirtir.

3 Beykoz belediyesinin hazirlatmis oldugu koruma amagli nazim imar plam analitik etiit rapor-
larinda; Beykoz Istanbul Anadolu yakastmn 31.279,96 ha'lik alana yayilan batida Istanbul Bogazi,
kuzeyde Karadeniz, doguda Sile ilcesi, giineyde ise Uskiidar ve Umraniye ilgeleri ile stnirlannus biiyiik
bir ilgesidir. Beykoz ilcesi on dokuz mahalleyi kapsamaktadir.. Beykoz ve Bogaz’da bulunan diger iic ilce,
18.11.1983 Tarihli 2960 sayili Bogazici Kanunu'na tabidir. Bu kanunun amacy; “Istanbul BoZazigi
Alammn kiiltiirel ve tarihi deerlerini ve dogal giizelliklerini kamu yarar1 gozetilerek korumak ve bu
alandaki niifus yogunlugunu artiracak yapilanmay: smrlamak icin uygulanacak imar mevzuatim belir-
lemek ve diizenlemektir” seklinde agiklanmaktadir.

4 Beykoz ilgesi 15.11.1995 giin ve 7755 sayili Kiiltiir Bakanlig1 Istanbul 3 numarah Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimt Koruma Kurulu tarafindan, Bogazin kuzey bolgesinin dogal dzelliklerini
korumak amactyla dogal sit alani olarak ilan edilmistir. {lgili yasaya gére yiiriirliikteki biitiin
planlar hiikiimsiiz hale geldiginden, plansiz kalan bu bélgede de koruma amagli imar planlari-
nin yapilmasi s6z konusudur. Bu hukuki diizenleme, bolgenin korunmasi ve koruma kullanma
dengesi iginde toplum yararina sunulmasinda énemli bir ilke olarak ortaya ¢ikmakla birlikte,
zaman icinde uygulamada sit derecelendirmelerinde yapilan degisiklikler bu ilkenin delinme-
sine neden olmustur.
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Beykoz birbirinden farkli nitelikte ve yasal statiide alanlar1 iginde ba-
rindirdigindan’® burasi i¢in ¢ok sayida plan giindeme gelmis, bunlarin bir
kismi1 onaylanmus, bir kismi uzun bir siiredir onaylanmay1 beklemekte-
dir. Bu siireg bir taraftan belirsizlik ortami yaratirken, diger taraftan da
kontrolsiiz yapilasmaya zemin hazirlamakta, adina dontisiim denilme-
den bir mekansal doniistim siirecinin yasanmasina neden oldugu belir-
tilmektedir.® Bu olgunun Beykoz bdlgesindeki ortaya ¢ikis bicimlerinin
planlama siireci icindeki gelisimi soyledir (Ozaydin, Oncel, 2010: 571-
572).

1. Beykoz'un yasal statiisii Koruma Amagli imar Planlari'nin ya-
pilmasini zorunlu hale getirmistir. Bu kapsamda yapilan 1:5000
ve 1:1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlar ile Tadilat
Planlari’nin getirdigi islev, yogunluk ve yapilanma kararlar
kentsel mekanda 6nemli doniisiimlere neden olmaktadir. Koru-
ma Amagli Imar Planlari baz1 bélgeler igin plan notlarinda yer
alan kararlar ile doniisiimiin karakterini belirleyebilmektedir.
Ornegin, 750 metrekareden kiiciik parsellerde yapilasma hakki-
nin tanimnmayip yapi adast bazinda planlamanin tesvik edilmesi
bolgenin kentsel dokusunda farkli bir yapilasma tipolojisi olus-
turmaktadir. Mevcut durumda arazi topografyasma uygun bi-
c¢imde gelismis olan tekil yapilasma bigiminin yerini, bu planla-
ma siireciyle birlikte blok diizende siteler alarak, kentsel morfolo-
jinin doniismesine neden olmustur. Bu uygulama yerel yonetime
alt yapi sorunlar1 olan bolgelerde teknik agidan avantajlar saglar-
ken diger taraftan kisisel yapilasma hakkini kisitlamaktadir.

5 Bugiin Beykoz ilge smirlan iginde kiy1 bolgeleri 2960 sayili Bogazi¢i kanununa gore kiyilar
sahil seridi ve 6ngoriiniim, i¢ bdlgeler ise geri goriiniim ve etkilenme alanlari olmak {izere
derecelendirilmis dogal sit alani niteligindedir.

¢ Yalgintan ve Cavusoglu (2009) calismalarinda, Istanbul’da kentsel déniisiimiin dort farkl
sekilde gerceklestigini sdyler. Bunlar; yap-sata dayali kendiliginden doniisiim, biiyiik kentsel
projelerin neden oldugu doniisiim, iilke i¢in gegerli olan yasal mevzuat gercevesinde belirlenen
planl doniisiim, adina dogrudan doniisiim ya da yenileme denilerek siirdiiriilen doniisiim
projeleridir. Bu siiflamada bahsedilen doniisiim ya da yenileme projelerinin 16.06.2005 tari-
hinde kabul edilen 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas:1 Hakkinda” kanun ile yasal agidan &nii agilmis oldu.
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2. Beykoz bolgesinde dogal sit alani olarak ilan edilmis alanlarin bir
kisminin sit derecelerinde yasal onayli degisiklikler yapilarak,
daha O6nce orman alani olan yerlerin yapilasma alani olmasiyla
dogal yap1 doniistime ugramis, bu alanlar 6zellikle st gelir gru-
bunun konut alanlar1 olarak karakter degistirmistir.

3. Bolgede dontisiimii hizlandiran olgulardan biri de merkezi yone-
tim tarafindan belirlenen tist 6lgekli ulasim projeleridir. Bu proje-
ler Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ve baglant1 yollarinin yapimi-
dir. Boylelikle saglanan hizli erisim sonucunda daha 6nce yesil
alan olan yerler, yapilasma alani olarak dontigsmiistiir. Ayrica
giiniimiizde tartisilmakta olan Bogaz’a yapilmasi Ongoriilen
tgilinct koprii ise, doniistim siirecini hizlandiric nitelikte ortaya
cikarilan ve kamuoyunda ve akademik cevrede biiyiik tepkiler
gosterilen bir ulagim projesidir.

4. Bir diger olguysa, Beykoz'un sanayi tarihindeki 6nemini vurgu-
layan ti¢ ayr1 isletmesinin, Kundura, Pasabahgce Sisecam ve Tekel
Isletmeleri I¢ki fabrikalarinin, zellestirilmesidir. Bu fabrika alan-
larmin yeniden islevlendirilmesiyle birlikte Beykoz bdlgesinin
hem fiziksel hem sosyal yapisinda énemli degisimler yasanacak-
tir. Bu oncelikle fabrikalarin 6zellestirilmesiyle issiz kalan niifu-
sun buradan ayrilmasima neden olacak daha sonra bosalan alan-
lar farkl bir kentli niifusun kullanimina acilarak doniisecektir.
Bugiin Ozellestirme ile el degistiren sanayi miras1 yapilarinin
olusturdugu biiyiik fabrika alanlarinin planlama siirecleri hentiz
baslamamuis ve belirsizlik donemi devam etmektedir. Bu belirsiz-
lik donemi devam ederken bazi bolgelerde gecekondu arazileri-
nin miiteahhit firmalar tarafindan alinarak yerlerine liiks konut
projeleri hazirlanmakta ve uygulanmaktadir.

5. 1999 Marmara depremi sonrasinda Beykoz bdlgesinin deprem
riski acisindan yerlesime uygun alanlar olarak agiklanmasi, plan-
lama stirecinde yeni yapilasma alanlarinin agilmasinda bir mes-
ruiyet zemini saglamis ve agik alanlarin konut alanina doniigsme-
si sonucunu getirmistir.
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Soguksu Bolgesi'nde Kapali Siteler Olgusunun incelenmesi

Kapali siteler olgusunun giris boliimiinde bahsedilen temel karakteris-
tiklerinden ilkinin, mega kentin zararh etkilerinden kagmak igin kapal
site yerlesim alami olarak orman alani icinde veya manzaraya hakim bir
noktada ayricalikli bir konum secilmesi oldugu belirtilmisti. Beykoz So-
guksu Bolgesi'ne yonelen kapali sitelerde bu olgunun ¢ok c¢esitli bigim-
lerde kendini gosterdigi izlenmektedir.

Bu siteler icin ilk oncii 6rnek olan Acarkent yerlesmesinin bir kapal
site olarak elde edilme siireci, Tiirkiye’deki kapali sitelerin yakin dénem
kent tarihindeki olusumlarimi anlamak agisindan ¢ok ¢arpici bir durum
sergilemektedir. Acarkent ile ilgili ¢ok farkli tarihlerde alinmis kararlar,
6zel orman alanindan 2 291 280 m? yiizol¢iimlii tek parsel iizerinde ger-
¢eklesen Tiirkiye'nin en biiyiik konut yerlesim alanina nasil doniistiigii-
nii gostermektedir.”

Saip Molla Ciftligi olarak anilan bu alan, 1945 yilinda ¢ikan 4785 sayili
yasa geregince devletlestirildigi; itiraz tizerine Damistay’mn 25.06.1948
tarihli ve 3425/1524 sayili karari ile sahiplerine geri verildigi, daha sonra
hissedarlarin tiim hisselerini tek bir kisiye devrettikleri bilinmektedir. 30
Mart 1987 tarihli ve 0698 sayili Orman Genel Midiirliigi (OGM) Kadast-
ro ve Miilkiyet Dairesi Bagkanliginin Modakdy A.S.ne gonderdigi yazi-
da, “...hi¢bir ifraz yapmamak, yatay alanin (%6) yiizde altisindan fazla
yer isgal etmemek, insaat alan1 katsayis1 %50'yi gegmemek, 2. katta sagak
seviyelerinin dogal zeminden yiiksekligi h:6.50 m’yi asmamak, %6 di-
sinda kalan ormana ve yola 10.00 metreden fazla yaklasmamak sart1 ile
bir ailenin oturmasima mahsus bag veya sayfiye evleri veya eglence tu-
rizm tesisleri ile bu gibi tesislerin miistemilat binalariin yapilmas: mak-
sadiyla 8 ay siireli...” 6n iznin verildigi bilinmektedir. Oysa giiniimiize
gelindiginde Acarkent toplam 1452 adet villa, 80 adet bogaz manzarali
daire, 64 adet Acarlife Apart Daire, 72 adet Acarsize Stiidyo Daire ve
ticari birimler ile sosyal spor alanlarindan olusan biiyiik bir konut yer-
lesmesine doniismiistiir. Bununla birlikte tartismali yasal siireci devam

7 http://. mimdap.org/images/dosya/Aysel-Can-Imar/ACARKENT.doc
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eden toplam 830 adet daireden olusan Acarkent Residence 1 ve Acarkent
Residence 2'nin halen insaati devam etmektedir. Dogal sit alan1 iginde,
yasal stirece aykir1 olarak yiiksek yogunluktaki bu kapali site yerlesme-
sinin gerceklesmesi, kendisinden sonra yapilacak olan diger kapali site-
lerin planlanmasin1 hi¢ kuskusuz etkilemistir.

Soguksu Bolgesi'nde kapali sitelerin gelismesinde bir baska etken de,
bolge ile kent merkezi arasinda hizli ulasilabilirligin saglanmasi amaciy-
la Fatih Sultan Mehmet kopriisii E-80 baglanti yolunun yapilmasidir.
Boylelikle daha once yalniz Soguksu ve Gorele iizerinden ulasilan
Acarkent’in bolgeden kopmasi ve bagimsiz olarak otoyola baglanmasi
saglanmistir. Buna bagli olarak iist bolgenin cazibesi artmis ve
Acarkent’in yaratmis oldugu ortamin gevresinde yeni kapali sitelerin
planlanmas: kolaylasmistir. Ulasimin kendi amaci disinda gevresindeki
dogal alanlar1 hizla yapilasmis alanlara dontistiirmesi sorgulanmas: ge-
reken bir durumdur.

Otoyol Soguksu mahallesinin giiney yamaclari ile Acarkent’in arasin-
dan ge¢mekte ve adeta bu iki alan arasinda bir sinir olusturmaktadir.
Otoyolun Soguksu tarafinda gelisen kapali site yerlesimleri i¢in hizlh
trafigin oldugu bu baglanti yolu fiziksel olarak kisitlayici bir sinir olmak-
la beraber, FSM Kopriisii ve kent merkezine hizli baglant1 sagladig: icin
bir pazarlama stratejisi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Zamanla E-80 tizerin-
de, kapal: sitelere ulagimi1 saglayan bircok kavsak noktasi, otoyol tizerin-
den direkt baglanti kurulan siteler (Beykoz Konaklari, Umut Vadi Evleri)
ve bir AVM (ACR LOFT) insa edilmistir.

Soguksu Bolgesi Kapal1 Sitelerinde Olusan Farkli Tipolojiler

Acarkent’in gevresinde ve Soguksu mahallesinde yapilan kapali site 6r-
neklerinin i¢inde kullanim bicimlerinden yola ¢ikarak yapilan ilk smf-
lama tekil ve kolektif konut bashg: altinda toplanabilir. Zira Acarkent
disinda hicbir yapilanmada her iki tipi birden igeren planlamaya rast-
lanmamaktadir. Daha farkli deyisle, bolgedeki siteler ya tekil villalardan
veya kolektif yapilardan olusmaktadir. Calisma alami icinde planlanan
tiim Oorneklere bakildiginda bu genel siniflamanin iginde alt gruplarin da
olustugu goriilmektedir. Alt gruplarin olusum mantigini daha ok sitele-
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rin bulundugu yer ve konumlarina ait 6zelliklerin tanimladig1 sdylenebi-
lir. Kullanimlara gore belirlenen gruplar ve alt kategoriler asagidaki gibi
Ozetlenebilir;

Tekil konutlardan olusan kapals siteler,
1. Otoyol kenarinda ve bolgenin tepe noktalarinda planlanan, bii-
yiik alana yayilan siteler,
2. Orman arazisi i¢inde, yerlesmeye uzak ve kiiciik alana yayilan si-
teler,
Kolektif konutlardan olusan kapali siteler,
1. Konut bloklarinn, site ici agik ulasim yollarimin ve sosyal tesisle-
rin ayristig: siteler,
2. Konut bloklari, agik alanlar ve sosyal alanlarin kiitlesel olarak
“biitiin etkisi” verecek bicimde planlandig: siteler.

Tekil konutlardan olusan kapali siteler
Bu grup yapilara 6rnek olarak E-80 baglant1 yolunun her iki kenarinda

insa edilmis Beykoz Konaklari, Fiba Cubuklu Vadi Konaklar: ve Giinyii-
zii Konaklar1 sayilabilir.

SITE ADI KAPLADIGI | KONUT TiPi | SITEYE AiT TE- YAPIM
ALAN VE SAYISI SISLER YILI
BEYKOZKONAK- | 100 HA 400 adet 3 tip Sosyal ve Rekreas- | 2002
LARI villa yon Tesisleri
FiBA.CUBUKLU 183 HA 120 adet 8 tip Sosyal ve Spor 2008-
VADI KONAKLARI villa Tesisleri 2010
GUNYUZU KO- 63 HA 33 Villa Sosyal ve Spor 2001-
NAKLARI Tesisleri 2004

Bu gruptaki siteler, Acarkent kadar olmasa da, biiylik yatirnmlardir ve
biiyiik ingaat firmalar: tarafindan tistlenilen projelerdir. Her iigti de farkli
yogunluklara sahiptir ve Osmanli konut mimarisi tipolojisinden “Ko-
nak” tipini secmislerdir. Tki 6rnek de Bogaz koyii isimlerini tercih etme-
lerine ragmen bu bolgelerle fiziksel bag kurmamaktadirlar. Ozellikle en
yogun yapilasmaya sahip olan Beykoz Konaklar1 villalarinin ne Bey-
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koz’la ne de Konak mimarisiyle higbir iliskisi olmamas: pazarlama stra-
tejisinin niteligini tanimlamaktadar.

Fiba Cubuklu Vadi ve Giinytizii Konaklari, Beykoz Konaklari ile site
planlama ilkeleri konusunda karsilastirildiklarinda her iki sitenin de
Beykoz Konaklari'na gore daha ¢ok yesil alan ve seyrek dokuyu tercih
ettikleri, ayrica konut sayilar1 ¢cok daha az olmasma ragmen daha ¢ok
villa tipi planladiklar1 goriilmektedir. Bu kullanic1 profilini gesitlendirici
bir unsur olarak almabilir. Ayrica Beykoz Konaklari i¢in E-80 baglanti
yolu ile dogrudan iligki avantajli bir 6zellik iken, bu yola yakin konum-
lanmanimn olumsuz kosullarindan etkilendigi izlenmektedir. Oysa Fiba
Cubuklu Vadi Konaklari'nin site planlamasi yola yakin olmanin avanta-
jmn1 kullandigy gibi, yolla olan gorsel iliskiyi koparmay1 basarmis ve yo-
lun olumsuz etkisinden soyutlanarak dogaya odaklanan ve yasam bicim-
leri agisindan birbirinden farkl: nitelikte villa tipleri olusturmustur. Yol-
dan adeta gizlenen ve orman alanina agilan planlamasini hi¢ kuskusuz
arazinin konumu ve topografyasi da desteklemektedir.

Benzer bir durum Giinyiizii Konaklari i¢in de gegerlidir, otoyolun ke-
narinda ve bir boliimii viyadiiklerin kars1 tarafinda planlanan site, arazi-
nin yiiksek noktasinda bulunmasi ve Bogaz’a agilan konumunu deger-
lendirerek bu olumsuz etkiyi olabildigi kadar azaltmaktadir. Ayrica vil-
lalara ait 6zel bahge alanlar1 oldukga biiyiik diisiiniilen sitenin mimari
yaklagimi geleneksel konak mimarisinin ¢agdas yorumu (genis sagaklar
ve ¢ikmalar) olma iddiasini da tagir gortinmektedir.

Villa tipi konutlarin olusturdugu bu grup siteler daha 6nce de belir-
tildigi gibi biiyiik yatinmlardir ve pazarlama stratejileri kopriiye yakin
konumu ve doga iginde bir yasam sunmasi etrafinda gelismektedir.
Acarkent referans modelleridir. Bir diger villa tipi yapilanma ise kendine
referans olarak Acarkent’i almaktan ziyade Acarkent yaninda konum-
lanmay1 ve doga iginde olmay1 hedeflemistir. Bu siteler biiytikliik olarak
miitevazi alanlarda, ormanin iginde ve adeta Acarkent’in uydusu olarak
planlanmiglardir.

Bu sitelerin ¢ogu orman veya tarim alani tizerinde yakin gevresinde
yapilasma olmayan kapali sitelerdir ve bu 6zellikleri ile calismanin bun-
dan sonraki asamasinda incelenecek tiplerden ayrilmaktadirlar.
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Kolektif konutlardan olusan kapali siteler

Konut bloklari, agik alanlar, spor ve ¢ogunlukla sosyal tesisleri de bulu-
nan, ¢evreden sinir duvarlari ile ayrilan giivenlikli siteler bu grubu olus-
turmaktadirlar. Calisma alani i¢inde bu tiir yapilar, hem otoyol kenarin-
da hem de Soguksu mahalle dokusu iginde yer almaktadirlar. Otoyol
kenarindaki konut sitelerinin yapim tarihleri, mahalle dokusu icindekile-
re gore daha eskidir. Dolayisiyla sitelerin 6nce E-80 baglanti yolunun
yapimiyla cazip hale gelen tepe bolgesinde, bos veya seyrek yapilasmis
alanlarda daha sonra yasal stireglerin izin verdigi dl¢iide mevcut doku-
nun i¢inde parsellerin birlestirilerek eski yapilarin yerlerine tasarlandik-
lar1 soylenebilir.

Yapim tarihinin en yeni oldugu 6rneklerden biri olan Soguksu Park
Sitesi, kolektif nitelikli kapali site ornekleri icinde en azindan ¢alisma
alan1 dahilinde farkli bir olgu tanimlamaktadir. Bu site dere yatagina
oldukca yakin, c¢evresinde ¢ogu ruhsatsiz tek veya iki katli miitevazi
konutlar olan, zor bir topografyada ve mevcutta yesil doku olan dar bir
alanda iki blok ve sosyal tesisler olarak tasarlanmuis, hicbir yesil alan dii-
zenlemesi icermemektedir. Site biitiin bir yap1 olarak algilanmakta, bu-
lundugu yerle fiziksel higbir baglanti kurmamakta ve yapisal biitiinii,
cevreden ayristirmaya gerek kalmayacak bicimde kendiliginden duvar
etkisi olusturmaktadir.

Calismanin bundan sonraki boliimiinde, genel gergevesi tanimlanma-
ya caligsilan iki grup kapali siteden Acarkent ve Beykoz Konaklar: digin-
da kalan digerleri yerle kurdugu iliski agisindan daha detayli olarak
arastirilacaktir.

Calisma Alani icinde Kalan Kapali Site Orneklerinin Yerle Kurdugu iliski
Agisindan Degerlendirilmesi

Kapal1 giivenlikli site 6rneklerinin Beykoz Soguksu’da yapilmis ve ya-
pilmakta olanlar iizerine siirdiiriilen bu calismada 6zellikle vurgulan-
mak istenilen konu, Istanbul’'un bircok bélgesinde benzer siirecler ger-
ceklesiyor olmasina ragmen, mekansal iliskiler baglaminda yerin 6zellik-
lerinden kaynaklanan farkl iligkilerin ve bi¢imlerin ortaya ¢ikmis olma-
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sidir. Bu iligkiler kimi zaman sitelerin planlama kriterlerini etkilerken
kimi zaman da ¢evrenin sitelere gore yapilanmasin etkilemektedir.

Oncelikle calisma alaninda bulunan siteler kisaca tanimlanacak olur-
sa; baglant1 yolunun her iki tarafinda da bulunduklari, ilk yapilanlarin E-
80’e yakin bolgede (Giinytizii Konaklari, Nurkent Sitesi, Bogazgoren 1 ve
2 Siteleri, Sar1 Konaklar Sitesi, Yildiz Dostlar-Pasabahge Sitesi, Beykoz
Erguvan Sitesi, Umut Vadi Evleri), zamanla asagiya dogru ilerleyerek
mahalle dokusunun igine yerlestikleri (Beykoz Vadi Konalar Sitesi, Pasa
Garden Konutlari, Bengisu Konaklari, Soguksu Park), ayrica bos kalan
yeni alanlarda otoyol kenarinda yapilmaya devam ettikleri (Fiba Cubuk-
lu Vadi Konaklari, Maritza Evleri, Beykoz Soytez Sitesi, Beykoz Tepe
Sitesi, Kardelen Konaklari Sitesi) soylenebilir (Sekil-1).

San Konakiar  Bojazgoren 1 Beykoz Tepe Soytez Fiba Cubykdu Vadi  Cubuidu Evieri
H
H

Sekil-1: Ustte calisma alan1 2008 yilinda gekilmis bir fotografta goriilmekte,
altta ise 2011 yilina ait hava fotografi {izerinde ¢alisilan siteler bulunmaktadir.
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Incelenen kapali site 6rnekleri iginde dogal sit alaninda yapilanlar kadar,
yapilasmis ancak yasal stireci tamamlanmamis kentsel dokuda parselle-
rin birlestirilme siireciyle iiretilen alanlarda planlananlar da bulunmak-
tadir. Ayrica site biiyiikliikleri gesitlilik gostermektedir. Incelenen sitele-
rin yapim tarihleri, konumlari, yasal durumlari, konut tipleri, kapladig:
site alanlar1 ve blok sayilarini gosteren tablo asagida izlenmektedir.

Site ad1 YAPIM | KONUMU YERIN SITETIPI | SITE KONUT
YILI OZELLIGI ALANI | YAPISI
(m?) ADEDI
Nurkent 1999- E-80 Baglant1 | Dogal Sit Apartman | 7.500 5 Blok
2003 Yolu kuzeyyani | Alani Iginde
Cubuklu 2006 E-80 baglanti | Dogal sit Apartman | 19.336 11 Blok
evleri yolu kuzeyyani | alani iginde
Beykoz 2008- E-80 baglant1 | Birlestirilen Apartman | 2.224 2 Blok
soytez 2010 yolu kuzeyyan1 | 4 parsel
evleri
Beykoz tepe | 2008- E-80 baglant1 | Birlestirilen Apartman | 3.088 2 Blok
evleri 2010 yolu kuzeyyan1 | 8 parsel
Bogazgoren | 2001- E-80 baglant1 | Birlestirilen Apartman | 7.300 6 Blok
1 2004 yolu kuzeyyan1 | parsel
Sar1 konak- | 2004 E-80 baglanti | Birlestirilen Apartman | 3.189 6 Blok
lar yolu kuzeyyan1 | parsel
Beykoz 2009- E-80 baglant1 | Dogal sit Apartman | 5.395 2 Blok
kardelen 2012 yolu kuzeyyani | alam iginde
Giinyiizii 2001- E-80 baglant1 | Dogal sit Villa 29.636 24 Yap1
konaklar1 2004 yolu kuzeyyani | alani iginde 33 Villa
Umut vadi | 2006 E-80 baglant1 | Dogal sit Apartman | 7.652 5 Blok
evleri yolu gilineyyan1 | alam iginde
Maritza 2011 E-80 baglant1 | Dogal sit Apartman | 10.093 5 Blok
evleri yolu glineyyan1 | alam iginde
Fiba ¢ubuk- | 2008- E-80 baglanti | Dogal sit Villa 183.000 | 120 Adet
lu vadi | 2010 yolu giineyyani | alanu iginde 8 Tip
evleri Villa
Pasa garden | 2009- Soguksu ma- | Birlestirilen Apartman | 9.057 6 Blok
konutlar 2011 halle  dokusu | parsel
i¢inde
Bengisu 2010- Soguksu ma- | Birlegtirilen Apartman | 11.262 6 Blok
konaklar1 devam halle  dokusu | parsel
etmekte | icinde
Yildiz 2006 Soguksu  ma- | Birlestirilen Apartman | 11.774 9 Blok
dostlar- halle  dokusu | parsel
pasabahge i¢inde
evleri
Beykoz 2006- Soguksu  ma- | Birlestirilen Apartman | 9.572 6 Blok
erguvan 2008 halle  dokusu | parsel
evleri icinde
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Bogaz goren | 2001- Soguksu ma- | Birlestirilen Apartman | 7.900 6 Blok
2 2004 halle  dokusu | parsel
icinde
Beykoz vadi | 2006- Soguksu  ma- | Birlestirilen Apartman | 8.895 6 Blok
konaklar1 2008 halle  dokusu | parsel
icinde
Soguksu 2009- Soguksu ma- | Birlestirilen Apartman | 2.114 2 Blok
park devam halle  dokusu | parsel
etmekte | icinde

Incelenen kapali sitelerin iginde tekil konutlardan olusan Giinyiizii ve
Fiba Cubuklu Vadi Konaklari, kolektif olanlarin i¢inde de en yeni
yapilan Soguksu Park ve Bengisu Konaklar1 disindaki diger 6rnek-
lerde, birbirine benzer, ayirt edici 6zelligi bulunmayan bir mimari
cephe diizeni ve planlama goze carpmaktadir.

Mimari planlama ve etki konusunda iddiali olan 6rneklerde ise,
surdiiriilebilirlik, enerji tasarruflu bina tasarimi, ¢evre verilerine uy-
gun tasarim gibi ¢agdas egilimlere paralel planlama kriterlerinden
¢ok, konutlarda konfor sartlariin yiiksek olmasi ve malzeme se¢imi
ile siurli kalinmig gibi goriinmektedir. Bu konuda istisna bir tutum
Fiba Cubuklu Vadi Konaklarinin planlama kriterlerinde goze carp-
maktadir. Konutlarin ve sitenin planlanmasmda o6zellikle iistiinde
durulan bir konu egimli arazide tasarlanan bu tekil konutlarin her
katinda toprak kotuna oturan teraslar ve giris katlarinda yine terash
bahgeler diizenlenerek arazinin farkli kotlarma yerlesen hareketli
mimari bir etki olusturulmustur.

Incelenen kapali site &rnekleri yerle kurdugu iligkiler agisindan
degerlendirildiginde, gevreden algilanma ve gevreyi etkileme bigim-
leri agisindan planli veya plansiz sonuglar tiretmis gibi gortinmekte-
dirler. Bu genel bilgilerden sonra sitelerin ¢evreden algilanma bigim-
leri tizerinde durulacaktir.

Kapali sitelerin ¢evreden algilanma bicimleri
Calisma alani i¢inde bulunan 18 adet sitenin her birinde kapal: site

tanimina uygun olarak cevreyle siurlarmi belirleyen ve stirekliligi
olan bir duvar ayrica kontrollii giris kapilar1 bulunmaktadir. Sinir ve
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kapanim olgusunu olusturan fiziksel 6gelerin tanimlanmasindan
once Soguksu mahallesinin kapali sitelerde oturmayan sakinleri ko-
nusunda daha detayl bilgi verilmesi gerekmektedir®.

Soguksu mahallesinin kapali sitelerde yasamayan eski sakinlerinin
cogu gog ile Istanbul’a gelen ailelerden olugsmaktadir ve ekonomik
olarak diistik gelir seviyesindedirler. Birgogunun oturduklar: evlerin
tapular1 bulunmamaktadir veya tapu tahsis belgeleri vardir. Soguksu
mabhallesinde giigsiiz kesimlerin yasam mekanlar: konusunda yapilan
bir arastirmada mahalle sakinlerinin sosyal ve fiziksel ortamlar1 ko-
nusunda bazi saptamalar yapilmis ve bu kesime yeni yapilan siteler
ve burada yasayanlar hakkindaki fikirleri sorulmustur (Ozaydmn,
Oncel, 2010). Bu arastirmaya gore, Soguksu Mahallesi sakinlerinin
biiyiik bir boliimii Karadeniz bolgesinden goc¢miis ailelerden olus-
maktadir. Trabzon ve Giresun'un yaninda bir Dogu Anadolu kenti
olan Kars da Soguksu mahallesine go¢ vermistir. Bu farkh iki grup
birbirlerinden kismen ayr1 bolgelerde yerlesmisler ve komsuluk ilis-
kilerini daha ¢ok hemserileri ile yapmaktadirlar.

Bolgede yasayan ¢ogunluk Beykoz'un eski sanayi kurumlarinda
calisanlar ve onlarin aileleridir. Aralarinda akrabalik ve hemserilik
iligkileri gelismistir. Yeni gelenler is bulduktan sonra akrabalarinin da
buraya gelmesini saglayarak dayanismaya dayal aile yapilarmni stir-
diirmiislerdir. Komsuluk ve akrabalik iliskilerinin giiglii oldugu anla-
silan Soguksu mahallesinde birgok sosyal ve ekonomik sorun bu ilig-
kiler sistemi iginde ¢oziimleniyor gibi goriinmektedir. Birbirini uzun
stiredir taniyan insanlar arasinda olusan bag, giiven duygusu ve da-
yanisma bilinci her bir bireyin mahallesini sahiplenmesine neden
olmaktadir. Bu olgu kendiliginden olusan bir i¢ kontrol mekanizmasi
da yaratmaktadir.

Soguksu mahallesi sakinlerinin oturduklar1 evlerin biiyiik bir kis-
mu1 ruhsatsiz veya tapu tahsis belgelidir. Evlerini cogu kendi imkanla-
r1 ile yapmiglar ve zamanla kagak katlar eklemek yerine toprakla ilig-
kinin kesilmedigi ve araziye yayilan bir planlama meydana getirmis-

8 Soguksu mahallesi gecekondu yerlesmeleri konusunda bakiniz; Ozaydin ve Oncel (2010).
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lerdir. Komsuluk iligkilerinin de gozetildigi bu yerlesim bicimi toprak
kotlarma uyumlu, dogay: tahrip etmeyen hareketli bir mimari ve
kentsel doku tiretmis goriinmektedir.

Eski mahalle sakinleri litks kapali sitelerde oturan yeni mahalle
sakinleri ile aralarinda sosyal ayrisma oldugunu sdylemektedirler. Bu
insanlarin bolgeyi sadece bir gecis alan1 olarak kullandiklarini, arala-
rinda higbir paylasim ve bilgi aktarimi olmadigini belirtmekte ve ge-
cekondu bolgelerini bir kirlilik olarak algiladiklarini diistinmektedir-
ler. (Ozaydin ve Oncel, 2010:573). Sonug olarak mahallenin eski sa-
kinlerinin ¢ogu hala bahgelerinde sebze yetistiren miitevaz ailelerdir
ve sitelesme siirecinin baskisini hissetmektedirler.

Sinir ve Kap1 Olusturma Bi¢imleri

Mahalle olgusu ve dayanisma bilincine sahip oldugu anlasilan ve
bulunduklar: yere aidiyet duyan eski sakinlerin bir boliimii zaten
miilkiyet sorunlar1 yasadiklar1 ev ve bahgelerini insaat firmalarina
devrederek bolgeden ayrilmakta ve birlestirilen komsu parsellerde
yeni siteler yapilmaktadir. Bu sitelerde oturanlar yerin bir 6nceki sa-
kinlerinin yasam mekanlarmi bi¢imlendirme yaklasimlarina hi¢ de
benzemeyen bir tutumla farkli bir tipolojide planlanmis konutlarda
ve gevreye de oldukga kapali bir bicimde yasamaktadirlar. Bu sitele-
rin eski dokuyla kurdugu iligkilerde goriilen smir kavrami bazen
“giivenlik” olgusunu da asarak gorsel kapanim olusturmaya varir-
ken, bazen ise komsuluk iligkilerini gozeten daha duyarli bigimde
tasarlanmislardir.

Kapilar

Site girisleri, kapilar, hem giivenlik noktas1 olustururken hem de si-
tenin cevreden algilanmasi baglaminda sembolik bir anlam da tasi-
maktadir. Tekil konutlarmn olusturdugu sitelerin giris noktalarinda
giivenlik kontrolii sisteminin abartili oldugu ve digerlerinden farkl
olarak sitenin mimari yaklasimini da ortaya koyma iddiasini tasidig:
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sOylenebilir. Bu kapilar sembolik olarak site iginde yaratilan sosyal ve
tiziksel mekani, yasam bi¢imini temsil etmektedirler.

Incelenen siteler icinde daha miitevazi olanlarin kapilarinda mi-
mari kaygmin azaldig1 goriilmektedir ve daha ¢ok bir kontrol noktas:
olusturma egilimi 6n plana ¢ikmaktadir. Giivenlikten ziyade siteye
giris yapan kisilerin yonlendirilmesi ve site sakinlerine gelenler ko-
nusunda bilgi verilmesi gibi isleyen kontrol noktalarinda calisan go-
revlilerin yaklasimlarinin, bir onceki abartili site giivenlik sistemi
gorevlilerinden farkli olmasi alt1 gizilmesi gereken bir durum gibi
goriinmekedir.

Sinirlar

Sitelerin smirlarii olusturan duvarlar daha detayli incelendiginde,
gecirimli veya gecirimsiz duvar Ornekleriyle karsilagilmakta, ayrica
sitelerin ulagsim yollar1 ve komsu parseller ile olan smirlarinin da baz:
orneklerde farklilastig izlenmektedir.

Bu sartlar altinda oncelikle farkl: sitelerin otoyol ile kurdugu ilis-
kiye bakildiginda, Kardelen ve Nurkent sitelerinin farkli kosullar
altinda olmalar1 nedeniyle degisik iligski bigimleri ortaya koyduklar:
sOylenebilir. Nurkent sitesi ile E-80 arasinda bir baglant: yolu bulun-
dugu ve site kot olarak yola gore daha tist bir zemin kotuna oturdugu
icin otoyol ile iligkisinin daha az zarar verici oldugu, dolayisiyla gegi-
rimli bir siir olusturdugu izlenmektedir. Ancak Nurkent sitesine
gore oldukga sansiz bir konumda olan, Kardelen sitesinin bulundugu
olumsuz kosuldan hi¢ etkilenmeyerek, otoyola smir olusturmanin
yerine dairelerinin yarisinin parapetsiz cam dogramali 6n cephelerini
tigtincti kat seviyesinden gecen bu yola odaklamis olmasi hayret veri-
ci bir planlama yaklagimidir. “Beykoz Kardelen Konaklar1” sitesinin
adinin ¢agristirdig1 sembollere karsilik dairelerinin yaris1 i¢in otoyolu
kendine referans almasi ilk asamada pazarlama stratejileri yaklasim-
larmin tartisilmasinin gerektigini gostermektedir. Ancak asil 6nemli
olan konu, sinir olgusunun yansimasi olan bu planlama yaklagimin-
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da, sosyal ve fiziksel mekan olusumlarinin nasil gozard edilebildigi-
dir.

Soguksu'nun iist bolgelerinde bulunan sitelerin ortaya gikisinda
en onemli etken olan otoyolun diger aginim alternatifi olan Bogaz,
bolgede ilk yapilan sitelerin referans: olmus hatta bazilarmin isimle-
rine ilham vermistir. Her ne kadar Bogazi ufukta gorseler dahi
Bogazgoren 1 ve 2 Siteleri icin bu stratejinin Beykoz Kardelen Konak-
lar1 Sitesine gore daha diiriist oldugu sdylenmelidir.

Siteler ile Mevcut Doku Arasindaki Etkilesim

Calisma bolgesinin topografik verileri yapilanmalarin yonlenmeleri
agisindan ¢ok degisken aginimlar yaratmaktadir. Daha farkli bir de-
yisle ayni site Bogaz’a aginima sahipken, aymi zamanda kendisini
cevreleyen sinirlarda birbirinden farkli kosullara da sahiptir. Ancak
mahalle ile mekansal iligkinin zaten bu konut tipolojisinde kapanim-
dan yola ¢iktig1 hatirlanacak olursa mevcut mimari ve sosyal mekan-
la iligki kurmasi beklenmemekte hatta istenmemektedir.

Ancak c¢evreyle kurulmak istenmeyen bu gorsel iligki
topografyanin marifetiyle bir taraftan bu yaklasima hizmet ederken,
bir diger taraftan da binalarin siirekli goz oniinde olmasma neden
olmaktadir. Topografyanin 6zelliginden kaynaklanan bu zorunlu
gorsel iliski kavramsal olarak “yan yana”lik olarak tanimlanabilir.

Farkli mimari dokularin ve yogunluklarin yan yanaligi durumu-
nun dogal sonucu olarak gevrenin sitelerden etkilesime girmesi de
Soguksu bolgesinde rastlanan bir olgudur. Bu olgu birbirinden farkl
bigimlerde ortaya ¢ikmus gortinmektedir. Bunlardan biri fiziksel me-
kanda olusmaktadir. Sonug olarak kapali sitelerin disinda kalan diger
konutlar, gerek yeni yapilanlar gerekse eskiden beri bu bolgede olan-
lar binalarinda baz: tadilatlar yoluyla kapal: sitelerin mimari yakla-
simlarma veya yapr malzemelerine benzeyen degisiklikler yapmak-
tadirlar. Bu degisikliklerin bazen c¢arpici Ornekler olusturdugu da
izlenmektedir.
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Fiziksel mekana yansiyan bir diger etkilesim bigimi ise mekan kul-
lanimlarinda goze capmaktadir. Bu olgu kapali sitelerin etrafinda
yeni ticari isletmelerin kurulmas: olarak tanimlanabilir. Bu ticari is-
letmeler sitelere bagimli olarak planlanir ve olusan yeni ihtiyaclara
karsilik gelmek amaciyla bu sitelerin ¢evrelerinde diizensiz bir bi-
¢imde olusurlar. Bunun en carpici 6rnekleri Acarkentin gevre yolla-
rinda olusan insaat malzemesi satan kiigiik ticari birimlerdir. Ayrica
kapal: site sakinlerine yonelik ticaret birimlerinden, veteriner, sarkii-
teri emlak ofisleri siklikla tekrar eden kullanimlardir. Bu durum; ka-
pali sitelerin hemen disinda olusan digsal veya lokalizasyon ekono-
mileri olarak tanimlanabilecek, birbirine yakin bicimde yerlesen, fark-
1 veya benzer sektorlerde bulunan firmalarin tiireyerek mekanda
kendiliginden yer se¢gmis olmalar1 bigiminde agiklanabilir (Balchin ve
digerleri, 2000:70-71).

Sonug

Istanbul’da Beykoz Soguksu bolgesinde incelenen kapali sitelerin ilk
ortaya ¢iktiklar: 1980lerin sonundan simdiye kadarki siirecte, once-
likle bu olgunun devam ettigi ancak bazi degisimlerin de yasandig:
gozlemlenmistir.

Kapali site olgusu bir kentsel dinamik olan otoyol ile birlikte para-
lel bir gelisme ¢izgisi izlemistir. Bir baska deyisle, olgunun ortaya
aiktigy ilk yillardan itibaren otoyolun kent merkezine hizli baglanti
saglayan bir pazarlama stratejisi olarak kullamilmasi bu siirecte de-
vam etmektedir. Ancak kapal: sitelere ulasimi saglayan otoyol tize-
rinden direkt baglantilarin kurulmasi, otoyolu gitgide bir yerlesme ici
yol karakterine biirtindiiriirken, bu nedenle hizli erisim sekteye ug-
ramaya baglamistir. Ayrica otoyoldaki viyadiiklerle siteler arasindaki
yakin fiziksel mesafelerde, sitelerin dogal ortam i¢inde bulunma 6zel-
ligi ortadan kalkmaktadir. Boylece otoyol-kapal1 site iliskisinin avan-
tajlar1 ve dezavantajlar1 arasindaki dengeler bozulmakta, otoyol artik
kapal1 sitelerin cazibesi igin tartisilir bir durum olusturmaktadir.
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Sitelerin 6nce otoyol etrafinda yapilmas: durumu devam etmekle
birlikte, bir bagka olusum da, mevcut dokunun iginde parsellerin bir-
lestirilerek eski yapilarin yerlerine yeni yapilarin yapilmasiyla olusan
doniistimlerdir. Mevcut durumda arazi topografyasina uygun bicim-
de gelismis olan tekil yapilasma bi¢iminin yerini bu defa blok diizen-
de kapali sitelerin almasi ve biiyiik istinat duvarlarmin yapilmasiyla,
kentsel ve dogal morfolojinin radikal bicimde degistigi saptanmustir.
Bu durum bir taraftan fiziksel pargalanmaya, diger taraftan da sosyal
ayrimlasmaya neden olmustur. Kapal siteler, fazla yap1 yogunluklar:
nedeniyle aralarindaki fiziksel mesafelerin azalmas: sonucunda bii-
tiin bir yap1 olarak algilanmakta, bulundugu yerle fiziksel higbir bag-
lanti kurmamakta ve yapisal biitiinii, ¢evreden ayristirmaya gerek
kalmayacak bicimde kendiliginden duvar etkisi olusturmaktadar.

Yeni gelenler bolgeyi sadece bir gecis alani olarak kullanmakta,
mevcut dokuyla higbir iliski kurmamakta ve olusturulan duvarlarla
cevre dokuya kendisini kapatmis olduklar1 izlenmektedir. Sitelerin
her birinde kapal: site tanimina uygun olarak ¢evreyle sinirlarmi be-
lirleyen ve stirekliligi olan bir duvar ile kontrollii giris kapilar1 olgusu
devam etmektedir. Sinir olusturma ve gevreyle olan iligki bigimleri
degerlendirildiginde gecirimli veya gegirimsiz duvar Ornekleriyle
karsilasilmaktadir. Ancak calisma alaninda izlenen topografyanin
hareketli yapisi nedeniyle, yiliksek duvarlara ragmen binalar arazinin
asag1 kisimlarindan ¢ok rahatlikla goriilebilmekte, bu durumda kapa-
I1 sitenin yiiksek duvarlar1 kapatma iglevini saglayamamaktadir.

Kapali sitelerin ya tekil villalar veya kolektif yapilardan olustugu
gorilmiistiir. Calisma alani iginde planlanan tiim Orneklere bakildi-
ginda bu genel smiflamanin iginde alt gruplarin da olustugu izlen-
mistir. Alt gruplarin olusum mantigini daha ¢ok sitelerin bulundugu
yer ve konumlarina ait Ozelliklerin tanimladigi soylenebilir. Tekil
konutlardan olusan kapali sitelerin; otoyol kenarinda ve bdlgenin
tepe noktalarinda biiyiik alana yayilan siteler ya da orman arazisi
icinde kiigiik alana yayilan siteler biciminde sosyal tesislerle birlikte
planlanmis oldugu goriilmektedir. Kolektif konutlardan olusan kapa-
I1 sitelerin ise; konutlar ve sosyal tesislerle birlikte yapisal olarak ay-
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rismig veya biitiinlesmis bigimde yapildig1 saptanmistir. Bu durumda
kapal: siteler igin sosyal tesislerin varligiim mutlaka gerekli oldugu
ve niteliginin arttirilarak bir cazibe noktas: olma durumunun, devam
ettirildigi izlenmektedir.

Istanbul'un bircok bélgesinde kapal siteler olgusunda benzer sii-
recler gercgeklesiyor olmasia ragmen, mekansal iligkiler baglaminda
yerin Ozelliklerinden kaynaklanan farkl iligkilerin ve bigimlerin orta-
ya ¢ikmis oldugu gozlenmistir. Topografyanin 6zelliginden kaynak-
lanan arazinin egimli yapisi konutlar arasinda zorunlu bir gorsel ilis-
ki olusturmakta, bu nedenle istenmeyen bicimde de olsa kavramsal
olarak “yanyana”lik, mekansal olarak da gerceklesmektedir. Bu du-
rum yerel mevcut doku ile olusturulan yeni doku arasinda, birbirine
¢ok yakin fiziksel mesafeler ortaya ¢ikarmistir. Calisma bolgesinde
farkli mimari dokularin ve yogunluklarin yanyana olma durumunun
dogal sonucu olarak gevrenin sitelerle etkilesime girmis oldugu go-
rilmiistiir. Bu olgunun birbirinden farkli bigimlerde ortaya ¢ikan
orneklerine rastlanmistir. Bunlardan biri fiziksel mekanda olusmak-
tadir. Kapali sitelerin disindaki mevcut konutlarin bazilarinda birta-
kim tadilatlar yoluyla kapali sitelerin mimari yaklagimlarina veya
yap1 malzemelerine benzeyen degisiklikler yapmakta olduklar1 ve bu
degisikliklerin bazen c¢arpici ornekler olusturdugu da izlenmistir.
Diger bir etkilenme bi¢iminin sosyal dokuda ortaya ¢iktig1 goriilmiis-
tiir. Mahalle olgusu ve dayanigma bilincine sahip oldugu anlasilan ve
bulunduklar: yere aidiyet duyan eski sakinlerin bir boliimii zaten
miilkiyet sorunlar1 nedeniyle yasadiklar1 ev ve bahgelerini ingaat fir-
malarina devrederek ya bolgeyi terk etmekte, ya da burada kalmaya
direng gostererek kapali sitelerin baskisi altinda rahatsizlik duymak-
tadur.

Bir yerlesme bicimi olarak kapali site olgusunun, global tiiketim
kiltiirii ve insaat siireglerini bigimlendiren mekanizmalar dogrultu-
sunda devam edecegi maalesef goriilse de, kentsel ve dogal morfolo-
jide olusturdugu olumsuz etkilerin gézden kagirilmamas: gereken
¢ok onemli bir sehircilik problemi oldugu da bilinmelidir.
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