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Oz

Aragtirmamn amaci, kirsal alanlarin ikinci konut turizmi ile yeniden iiretilerek kentlesme
siireci igerisine nasil girdigini anlamaya ¢alismaktir. Arastirma sahast Balikesir 1li Burhaniye
Tlgesi’ne bagl Pelitkéy Mahallesi'dir. Nitel arastirma deseninde viiriitiilen calismada farkl
paydaslarla yiiz yiize derinlemesine goriismeler yapilmistir. Goriisme yapilan kigiler amagh
drnekleme gore belirlenmistir. Goriisme verileri, MAXQDA 12 programinda alintilama ve
temalastirma yapilarak betimsel olarak analiz edilmistir. Aragtirma bulgularina gére, 1980
dncesinde yerel halk tarafindan tarim (zeytin) arazisi olarak kullanilan Pelitkdy kuy: alani, 1980
sonrast kiyida goriilen ikinci konut yapilagmast ile bir turizm alamina doniismiistiir. Alan,
tarimsal iiretim mekdnimdan kentli stnifin kullandig tiiketim (bos zaman ve eglence) mekinina
doniigmiigtiir. Alan, kentli niifus tarafindan ikinci konut turizmi amactyla yeniden
iiretilmistir. Ikinci konut sahibi kentli niifus alani kullanarak ayni zamanda toprak miilkiyetini
de ele gecirmigtir. Zeytinliklerin imara simirt icinde kalmast yerel halkin tarimsal topragini
olusan ranttan dolay: elden c¢ikarmasina neden olmaktadir. Topragimi satan kéylii, iiretici
pozisyonunu kaybederek kirdan kente go¢ etmek durumunda kalmaktadir. Sonug olarak, kirsal
alanlar ikinci konut turizmi baskisi altinda kalmakta, tarim topraklari imarl arazilere
doniismektedir. Dogru politikalar ve yasal diizenlemeler yapilmazsa, tarim arazileri
(zeytinlikler) kentlesme nedeniyle kaybedilecektir.
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Abstract

The aim of study is to understand how the space is reproduced with the second home tourism and
it transforms from rural area to urban area. Pelitkoy which is the case study area is located in
Burhaniye district, Balikesir province. In-depth interviews were made to different stakeholders
and it analysed by MAXQDA 12 program as descriptive (citation and coding). The interviewees
were determined by purposeful sampling. According to result of the research, space was used as
agriculture area by local people up to 1980. However, after 1980, it transformed to tourism area
with the second home buildings on the coast. The area has been transformed from the place of
agricultural production into the place of consumption (leisure and entertainment) used by the
urban class. It reproduced by urban population for the purpose of second home tourism. Urban
society which has second home owners in the area, has taken over the land ownership. Because of
the financial needs and high profit (rent), some olive lands that are within the boundaries of second
home settlement are sold by local people who engaged in agricultural production. The peasant who
sells his land, have forced to migrate from the countryside to the city, as he lost his productive
position. Finally, the rural areas are under the pressure of second home tourism, agriculture land
turns into zoned land. If right policies and legal regulations aren’t established, agriculture lands
will be lost by urbanization.
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Giris

Diinyada kentler giderek kalabaliklasmakta, niifusu milyonlar1 asan yeni
kentler olusmaktadir. Kentler yatay olarak mekansal genislemesini sagakla-
narak ya da sigrayarak devam ettirmektedir. Diinyada 1 milyon niifuslu 512
metropol kentin 2030 yilinda 662’ye ¢ikacag1 ongoriilmektedir. Bu durum,
tiim diinyanin kentlesmesine dogru bir gidisi de temsil etmektedir. Kentlerin
mekansal genislemesi, kirsal alanlara dogru olmakta; kentler, kir1 bir yayillma
(kentsel gelisim) alanu olarak gormektedirler. Tekeli'nin (2016a) de ifade ettigi
tizere, kiiresellesen diinyada insanin ayak basmadigi yeri bulabilmek ol-
dukga giiclesmektedir. Hizla kentlesen ve mekan tizerinde kentsel bir ya-
yilma gosteren tilkelerin kentten kira dogru gerek ekonomik faaliyetlerini ge-
rekse sosyal, politik ve kiiltiirel bilesenlerini tasidiklar1 diisiiniildiigiinde,
kentin nerede bittigini kirin nerede basladigini kestirebilmek giictiir. Sanayi
sektoriiniin kirsal alanlara kaymasi, modern zirai faaliyetlerin kirlarda yo-
gunlasmasi, orman endiistri sektoriiniin kirsal alanlarda toplanmasi, turizm
faaliyetlerinin kirsal mekanlara yayilmasi gibi durumlar biitiinctil olarak dii-
stniildiigiinde, giintimiizdeki kirsal mekanlarin gecmisteki fonksiyonun-
dan, doku ve kimliginden biitiiniiyle uzaklasarak evrildigi sdylenebilir (Te-
keli, 2016a). Woods’a (2005) gore, pek ¢ok tilkenin sosyal, ekonomik ve politik
yeniden yapilanmasi kirsal alanlar tekrar tekrar sekillendirmektedir (Gii-
ltiimser vd., 2010: 135). Kirsal toplumlarin ve arazi kullaniminin metalasmasi
ve degismesinin ardindaki ana dinamik giig, dis iliskiler ve kentsel niifusun
artan onemidir. Ortaya ¢ikan gevreciler, tiiketiciler, kent plancilar ve kentin
diger ilgi gruplar, kirsal alanlarm nasil kullanilabilecegi ve yonetilecegi tize-
rine hak iddia etmektedirler (Marsden, 1999; Cheshire, 2006; Overvag, 2009,
s.21-24). Tiirkiye’de Turizm Tegvik Kanunu ile kirsal alanlara turizm igin
imar izninin verilmesi, kirsal alanlarmn hizh bir doniisiime ugramasina neden
olmustur. Bu durum, kiyilarin kaha yerlesimlere dontiserek kentlesmesini
hizlandirmustir.

Bu ¢alismanin amaci; mekann ikinci konut yapilagsmast ile nasil bir donii-
stim gegirdigini anlamaya calismaktir. Arastirma konusunu olusturan kirsal
alanlarin dontisiimij, fiziksel mekanin yeniden organizasyonu ve alanin top-
lumsal bakimdan yeniden orgiitlenmesiyle iligkilidir. Daha 6nce tarim alan
olarak kullanilan zeytinliklerin imar izninin verilmesi ile birlikte, ikinci konut
yapilagsmasi sonucunda hizli bir mekansal doniistim gegirdigi goriilmektedir.
Bu doniistim, daha ¢ok zeytinliklerin yok edilmesi ve dogal ¢evrenin tahribati
seklinde baglamistir. Kiyida yer alan tarim alanlarina imar izninin verilmesi
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ve sahil kenarinda yer alan zeytinliklerin kesilmesi arazinin kullanim fonksi-
yonlarmin ve dogal ve kiiltiirel peyzajinin degismesine neden olmustur. Ya-
pilasmaya agilan bu araziler {izerine ikinci konutlarin insa edilmesi, kimile-
rine gore “birer beton y1gm1” kimilerine gore ise “olusan talebe kars: gelisen bir
siire¢” olarak goriilmektedir. Arastirma alanimin kiy1 kesiminde insa edilmis
bu konutlar, mekéanin ¢evresel durumunu etkilemistir. Tarim alanlarinin da-
ralmas1 yaninda, ikinci konutlar icin agilan yollar ve altyap1 galismalar ile
arazinin dogal dokusu 6nemli Ol¢iide degistirilmistir. Beton binalar, asfalt
yollar, ara sokaklar ve altyap1 organizasyonu (elektrik, su, internet, kanalizas-
yon vb.) aragtirma alani kiy1 bandimnin tarimsal-kirsal dokusunu bozarak, ala-
nin kentlesmesine dogru bir evrilmeyi baslatmis durumdadir. Arastirma ala-
ninda goriilen bir diger problem, gegimini topraktan (zeytin tarrmindan) sag-
layan yerel halkin ekonomik sikintilar ve finansal ihtiyaclar (diigiin, saglik
vb.) nedeniyle topragimni (zeytinligini) satarak elden ¢ikarmasi ve topraksiz
kalmasidir. Bu durum, iiretici pozisyonunu kaybeden yerel halkin kirsal yok-
sullugunu artirmaktadir. Kirsalda topraksiz kalan yerel halk, kente go¢ ede-
rek diisiik gelirli vasifsiz islerde ¢alismak durumunda kalmakta, geri kalan
yasamin kentlerde stirdiirmektedir. Satilan toprak, sermaye sahipleri (em-
lakgilar, insaatgilar, alsatcilar, arsa spekiilatorleri vb.) aracihigiyla el degistir-
mekte ve kentli niifusun eline ge¢mektedir. Kentli niifusun kirsal alanlara
dogru genisleyen ve niifuz eden giicii, ikinci konut yapilasmasi {izerinden
topragin metalasarak el degistirmesine neden olmaktadir.

Kirsal Alanlarin Kentlesmesi

Tekeli (2011, 5.496-497), Endtistri cagimin iki onemli bulusu olan otomobil ve
telefonun 20. yiizyilin basinda kisileri belli merkezlere bagli olmaktan kurta-
rarak ozgiirlestirdigini ve bunun etkisiyle de alt kentlesme olgusunun ortaya
ciktigin ifade etmektedir. Kuskusuz insanlar gliniimiizde daha sakin, daha
temiz yerlerde, dogaya daha yakin olarak ve daha ¢ok mekan kullanilarak
yasama istegi gerceklestirmektedir. Bu nedenle sanayi sonrasmn toplumu-
nun gelecek donemlerde yeni bir kirsal yapisi olmayacag: Tekeli (2011, 5.497)
tarafindan vurgulanmaktadir. Artik kirsal alan kentsel mekana doniismekte,
kentli niifus¢a kullanilmakta, kentsel kurumlarca denetlenmekte ve yonetil-
mektedir. Bu durum, tiim yeryiiziiniin kentsel mekan haline gelmesi demek-
tir (Tekeli, 2011, 5.496-497). Nitekim diinyanin ve iilkelerin gelecegini belirle-
mede en 6nemli bir siire¢ olan kentlesmeyi durdurmaya olanak yoktur. An-
cak toplumsal katmanlar aras1 ve bolgeler aras1 dengeli kalkinma, yerlesme,
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arsa ve konut yoneltileriyle kentlesmenin yonii degistirilebilir ve daha sag-
likl1 bicimde, daha normal bir hizla gerceklesmesi saglanabilir (Geray, 2011,
s.18-19).

Ttirkiye’de de kirsal alanlarin dontistimii, 1970°1i yillarda “kdykent” pro-
jesi ile kalkinmay1 kdyden baglatmak ve koyliiyii kalkindirmak amach proje-
ler ile baglamistir. Bu projeler ile kdydeki fiziksel diizenlemelerin ve altyap:
olanaklarmn artirllmasindan ¢ok, koyliintin kalkindirilmas: esas alinmusgtir.
Koyliiniin kalkinmasi “koyliilitkten” kurtulmasina ve dontisiim gecirmesine
baglanmustir. Koyliiniin koyliiliikten kurtulmas igin ti¢ boyutta doniistim
ongoriilmiistiir: Koylii iscilesecek, tarim sanayilesecek ve koy kentlesecektir
(Tekeli, 2011, s.203-204). Tiirkiye'de kirsal mekanda goriilen doniistimler;
yurt disindan gelen go¢cmenlere yeni koylerin kurulmasi, bazi koylerin bir-
lestirilmesi, afet riski olan kdylerin yerinin degistirilmesi, toprak reformu, ba-
raj ve fabrika insasi i¢in tasinmaz mallarin kamulagtirilmas ile koyliilerin
bagka bir yere yerlestirilmesi, topraklarin birlestirilmesi ve konut yapimu ile
olmustur. Koy yollarmin bakimi ve onarimy, elektrik, saglik, egitim ve buna
iliskin alt yap1 yatirnmlar1 ve hizmet binalar1 (saglik ocagi, okul vb.) kirsal
mekan sekillendirmis; koytin fiziksel yapisinda ve peyzajinda 6nemli donii-
stimlere neden olmustur (Geray, 1974, .93, 225).

Kir - Kent Ayrimi

Kirin neresi oldugu, kent tarafindan tanimlanmaktadir. Kirsal alan, kentin di-
sindaki tiim alanlar1 kapsamaktadir (Sekil 1). Tiim alan1 kapsayan kirsal
mekan, kentin ekonomik faaliyetlerinin (sanayi ve hizmetler sektorii) disin-
dakiler olarak tanimlanmustir (Tekeli, 2016b, s.125). Kir yerlesmeleri; is bolii-
miiniin gelismedigi, ekonomisi tarima dayanan, genis aile tiiriiniin ve yiiz
ytize komsuluk iligkilerinin var oldugu, bu agidan kentsel mekanlardaki yo-
gun niifuslu topluluklardan ayrilan daha az niifuslu kirsal toplum birimleri-
nin yasadig: yerdir (Geray, 1975, s.45; 2011, s.103). Kirsal fonksiyonlarin ege-
menligi, aym zamanda kentsel fonksiyonlarin az olusu ya da var olmamasi
demek oldugundan kirsal mekan, kentsel mekanlar disindaki mekan olarak
da tanimlanabilir. Kirsal ve kentsel mekanlarin gergekte ikisi arasinda bir ¢iz-
gisel sinir bulunmasi ¢ok enderdir. Ikisi arasinda daha cok gecis alanlar1 var-
dir (Tiimertekin ve Ozgiig, 2015, 5.122-123). Kentsel ve kirsal mekanlar1 ayirt
etmek icin, bunlar arasindaki islevsel, yapisal farkliliklar yerine, genellikle
niifus ayrimi 6l¢ii olarak kullanilmaktadir (Geray, 1975, 5.45). Bazi calismalar
kentsel ve kirsal mekanlarin ayrilmasmda idari smurlar: esas alsa da bazilar
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idari siuir ayirrmi konusunda aym fikirde degillerdir (Tiimertekin ve Ozgiic,
2015, 5.123).

KENTLESME

Tanm Digi Faaliyetler
Mekani (Sanayi ve
Hizmetler)

Tanm ve Ormancilik
Faaliyetleri

Kentli Bir Nufus

Koyl Bir Nufus

Merkezi; Formu ve
Sinirlan Belli Yogun Bi
Yerlesme

ent Disindaki Tum
ekani igeriyor, icinde|
oyler Yer Aliyor

ittt

Mekanda Yag Lekesi
Gibi Yayilma

Sekil 1. Kent Kir Kavram Ciftinin Temsili (Tekeli, 2016b, s.126).

Tekeli (2016b, 5.128), kir-kent ayrimim bulaniklastiran stiregleri Sekil 2'de
yer alan dort 6nermeyle 6zetlemistir. Bu dort onerme, ayni zamanda kirsalda
yasanan doniistimii de ortaya koymaktadir: (i) Kentten desantralize olan sa-
nayi gibi faaliyetler kirsal kesimden yer segmektedir. Bu tiir yer segen faali-
yetler icinde enerji tireticiler, lojistik kuruluslar, maden {tiretim alanlari, tu-
rizm tesisleri vb. yer almaktadir. Boyle bir yelpazenin olugsmas, kirsal alanda
tarim dis1 faaliyetlerin istthdam olanaklarim genisletmistir. (ii) Kirsal kesimin
dogayla iligkilerinin kentliler tarafindan kendi yasam kalitelerini yiikseltecek
bir sekilde, eglence ve dinlenme amaciyla kullanilmasi tizerinde durmakta-
dir. Bu 6nerme, bu tiir kullanisin arazi kullanig bi¢cimine yansiyan iki 6nemli
tiirline isaret etmektedir. Bunlardan biri turizm kullarslari, ikincisi ise yazlik
ev (ikinci konut) stoklaridir. Her ikisi de kirda kentlilerin begenilerine/deger-
lerine gore sekillenmis oldukga biiyiik arazi kullanma alanlar1 olusmaktadir.
Yazlik evler (ikinci konutlar) adeta kentlerden kirsal alanlara mevsimlik bir
gocli gerceklestirmektedir. (iii) Kentte is baglantilar1 kalmamis gegimlerini
emekli maasglariyla saglayanlarla toplumun giigstiz kesimlerinin kirsal
alanda yasama egilimi igine girdigine isaret etmektedir. (iv) Kirda oldukga
biiyiik alanlar isgal etmeye baslayan koruma alanlari tizerinde durmaktadir.
Olusturulan biiyiik koruma alanlari, kirsal kesimin yeni gercegi olarak ortaya
cikmaktadir (Tekeli, 2016b, s.128-129).
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Dunya fiyatlaninda
uretim

Modern tarima gegis

¥ 3§

Sanayi faaliyetleir yer
seciyor

Sacaklanarak buyik
parcalar halinde biyiime

Kendisini desantralize
ederek dénistiren kent

Turizm faaliyetleri ve
yazlik konutlar yer
seciyor

Tek odak!i kentten cok

» Emeklilerin glicstzlerin
mekani haline gelen kir

odakl sinirsiz kentte gecis
Kirsal alanlarda biyik
doga koruma alanlari kur.

M :

Kirda yiizer gezer bir
emek kategorisinin
varliginin sirmesi

Koylulugin yok olmasi
Emegin metalasmasi

Kentin simirlarinin
belirsiziesmesi

Kirsal alanda
faaliyetlerin
cesitlenmesi

insanlarin hem kirda
hem kentte yasamasi,
evi bulunmasi

Kentin adinin neresi
icin gecerli olacag

belirsizlesiyor

Sekil 2. Kir Kent Ayrimimi Bulaniklastiran Siiregler (Tekeli, 2016b, s.128).

Ikinci Konut — Rekreasyon ve Turizm Iliskisi

Yapilan bir¢ok arastirmada ikinci konutlar, genel olarak bos zaman tiike-
timinin bir boliimii olarak goriilmiistiir (Marsden, 1977, s.57-73; Hoogendo-
orn ve Visser, 2004, s.106). Insanlar genellikle tatil, dinlenme ve yenilenme
amagli olarak yilin belirli bir doneminde kullandig: ikinci konutlar (Marjava-
ara, 2008, s.7; Cimen, 2010, s.10), dinlenme firsatin1 kullanmak igin tatil za-
manlarinda yararlanilan ve kentsel yasam kosullarimin disinda yapilan bir
0zel emlak yatirimi (Cubuk, 1981; Mizan, 1994, s.9-10) olarak tanimlanmustir.
Ikinci konutlar; bagka bir yerde ikamet eden kullarucilari tarafindan satin
alma veya kiralama yoluyla yilin belirli donemlerinde rekreatif amagli olarak
kullanilan, fiziksel gekiciligi ytliksek mekanlarda (gol, deniz kiyist vb.) insa
edilmis, turizm sektorti ile biitiinlesmis ve bir emlak yatirimi 6zelligi gosteren
sabit bir miilk (Gorgiilii ve Manisa, 2008; Gokeniz vd., 2010, s.848) olarak da
tanimlanabilmektedir. Birol-Ozerk’e gore ise (2012, 5.29) ikinci konutlar; yilin
belirli donemlerinde genellikle tatil amacryla kullanilmak {izere inga edilen,
kullanicisinin kent yasantisinin artan sorunlarindan uzaklasmak, dinlenmek,
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yenilenmek gibi amaglarla gorece kisa stireli olarak kullanilmakta olan bir
yapt tipidir.

Tkinci konut turizminin yapilmakta olan kiy1 turizmi, yayla turizmi ve gift-
lik turizmi gibi turizm tiirleri ile arasinda bir bag olup, bu turizm cesitleri
icinde degerlendirilebilen bir olgudur. Insanlarin siirekli yagadiklari yerler-
den uzaklasarak tatil amagh dinlenmek ve eglenmek igin gegici bir stireligine
bu konutlar1 kullandig1 diisiintildiigiinde, ikinci konutlar1 kullananlarmn tu-
rizme katildig1 sdylenilebilir. Diger bir deyisle, “bir turistin turizm alanina se-
yahat etme, konaklama, yeme-icme ve eglenme amagh olarak yaptig1 sinirl
faaliyetler” (Usta, 2014, s.8), ikinci konutlar1 kullanan kisilerde de goriilmek-
tedir. “Nitekim ikinci konutlar, sadece konaklamanin farkl bir tiiriinii olus-
turmaktadir” (McIntyre, 2006; Marjavaara, 2008, s.7). Ikinci konut turizmi,
1940'lardan itibaren tiim Avrupa boyunca gelismeye basglamistir. Giinii-
miizde insanlarin yeterli bir gelire ve tatil yerleri icin harcanabilir bog zamana
sahip olmasmdan dolay1 ikinci konut turizmi hizli bir sekilde biiytimektedir.
Aslinda, ulasimdaki gelismelere ek olarak, gelir ve bos zamandaki artis, in-
sanlar ikinci konutlarda ikamet etmek i¢in cesaretlendirmektedir. Bu ne-
denle insanlar, gliniimiizde tatile ve rekreasyonel faaliyetlere daha fazla ihti-
yag oldugunu diistinmekte ve birikimlerinin bir kismin ikinci konutlara ya-
tirmaktadirlar (Fesharaki, 1994; Keshavarznia vd. 2013, s.181). Nitekim
Avustralya toplumunda en giiglii geleneklerden birisi olan ikinci konut sa-
hipligi “Avustralyalinin en biiyiik riiyast” olarak ifade edilmektedir. Nitekim
Avustralyalilarin bir¢cogu tatil ve hobi bahgeleri gibi cesitli rekreasyonel
amagl kullanmak tizere ikinci konutlara yatirrm yapmaktadirlar. Bu durum,
rekreasyonel ikinci konutlar igin bir¢ok kiy1 kasabasinin olusturulmasina ne-
den olmustur (Selwood ve Tonts, 2004, 5.149-161). Insanlarin kendi tilkeleri-
nin veya diger tilkelerin farkli mekanlarinda rekreasyonel faaliyetlerde bu-
lunmak igin kendi yerlesimlerinden ayrilmasi ile ikinci konutlar bugiin kiire-
sel bir olgu haline gelmistir. Iskandinavya’da, Giiney ABD'de, Ingiltere’de ve
Akdeniz kiyilarinda (Visser, 2003) ikinci konut turizminin etkilerinin gesitli
seviyelerini belirlemek icin yogun aragtirmalar yapilmaktadir. Onceki arag-
tirmalar, insanlarin kendi tilkelerindeki konutlarinda elde edemedikleri bir
yasam tarzin ikinci konutlarda basarmak igin, baska mekanlarda konut satin
aldiklarmi ortaya koymaktadir. Kirsal mekanlardaki ikinci konutlarmn en bii-
yiik gekicilikleri arasinda, gilinliik kent yasammuin telash dogasindan uzak-
lasma firsat1 bulunmaktadir (Hall ve Miiller, 2004). Bu sebeplerden dolay1 bir-
ok ikinci konut, tipik olarak kiyilar1 veya kirsal alanlar1 olusturan kirsal bol-
gelerde yer almaktadir (Willams, 2010, s.9).
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Tiirkiye’de ise 1982 yilinda ¢ikartilan Turizm Tegvik Kanunu, Tiirkiye ki-
yilarinda konaklama tesislerinin sayisin artirmustir. 1980°1i yillardan itibaren
ikinci konutlarin iklimsel uygunluk ve rekreasyonel olanaklar nedeniyle ki-
yilarda en uygun yerleri se¢mesi, kiyilardaki yapilasmay1 artiran en 6nemli
faktor olmustur (Doganer, 2001, s.28). Deniz kiyilarinda ve yaylalarda yapil-
mus ikinci konutlarin sayis1 hakkinda giivenilir bir bilgi yoktur. Tahmini ola-
rak bu ikinci konutlarmn tilke genelinde 546 bin civar1 oldugudur (Tekeli,
2016b, s.140). Baslangigta tek kath veya dubleks 6zel miilk olarak yapilan bu
konutlar, kooperatif konutlar1 seklinde toplu olarak yapilasmaya baglamus,
bazi1 yerlerde apartman seklinde siteler insa edilmistir. Genelde konaklama
tesislerinin yogun olmadig1 koylar1 secen bu konutlar, baslangicta seyrek bir
yapilasma gosterirken zamanla biitiin koyu kaplamistir (Doganer, 2001, s.28).

Kirsal Alanlarin Kentlesmesinde ikinci Konut Turizmi

Tkinci konut turizminin kirsal alanlarda yasayan toplum iizerindeki sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel etkilerinin yani sira kirsal mekanin fiziksel yonden do-
niisimiinii de beraberinde getirmesi, arastirmacilar1 bu konu iizerine yogun-
lastirmistir. Bu nedenle, “ikinci konut turizmi, son otuz yildir cografya, tu-
rizm, planlama, ekonomi ve sosyoloji gibi farkli alanlardaki arastirmacilar ta-
rafindan arastirilan bir konu olmustur” (Coppock, 1977; Williams ve Hall,
2000; 2002; Asgary vd., 2011, s.31). Ikinci konutlar hakkinda bilimsel aragtir-
malar, ilk olarak Kuzey Avrupa (iskandinavya) tilkelerinde yapilan ¢alisma-
larda goriilmektedir. Biiyiiyen kent bolgelerinin kenar mahalleleri tizerinde
ikinci konutlarmn sayisinimn arttigi, 1930'lu yillarda Kuzey Avrupa’da fark edil-
mis ve bu konu analiz edilmistir (Ljungdahl, 1938; Sund, 1948). Avrupa’da
yapilan ¢alismalar diginda, Kanada’da yer alan ikinci konutlarmn cevresel,
ekonomik ve sosyal etkilerinin anlagilmasi igin ilk galismalar Wolfe (1951,
1952, 1962, 1965) tarafindan yapilmistir. Wolfe, ikinci konut olgusu, ikinci ko-
nutlarin problemleri ve mekansal sekilleriyle iligkili olarak konuya vurgu
yapmuis ve yaz tatilleri ve hafta sonlar1 boyunca Ontario gevresindeki desti-
nasyonlara kentlilerin yogun bir akis1 oldugunu belirtmistir (Miiller ve Hoo-
gendoorn, 2013, s.353).

20. ylizyihn ilk yarisinin sonunda, endiistrilesme ve kentlesmenin hizla
gelismesi neticesinde ekonomik imkanlarin artmasi, ikinci konutlarm gelisi-
mini hizlandirmustir. Ayrica bos zamanlarin artmasi, egitim diizeyinin ytiik-
selmesi, ulagim olanaklarimin yayginlasmasi ikinci konut olgusunun gelisme-
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sine etki eden faktorler olmustur (Arkon, 1989; Mizan, 1994, s.10). Tkinci ko-
nutlarin esas gelisimi, Tkinci Diinya Savasi sonrasinda kentsel yasam kosul-
larinin bozulmast ve yapisal yogunlugun artmasi sonucu ortaya ¢ikmus; za-
manin iktisaden kuvvetli devrelerinde goriilmeye basglanmistir. Bu gelisme-
lerin baglica sebepleri; biiyiik halk kitlelerinin mekansal hareketliliginin art-
masy, yollarin kirsal mekanlarda yogunlasmasi, 6zel arag ediniminin yaygin-
lagsmas, insanlardaki gelir artisidir (Giindtiz, 2003, s.1). Diinyadaki refah dii-
zeyindeki bu artislar ve toplum yapisindaki degisimler sonucunda, devre
miilk sisteminde oldugu gibi, 6zellikle son 30-40 yillik dénemde, ikinci ko-
nutlar konusu artan bir sekilde tartisiimaya baglanmistir (Breda vd., 2007).
Calisan ve ekonomik giicii yerinde olan kesimler ile ekonomik giicii ok iyi
olmasa da fazla miktarda bos zamana sahip ileri yas grubunun (emekliler)
dinlenme gereksinimini karsilamak igin ikinci konutlara yonelmesi, bu ko-
nutlarn kullanim fonksiyonunu artmistir (Matteucc vd., 2008; Kozak ve Du-
man, 2011, s.227-228). Bu baglamda gelisen ikinci konutlar, énce kent cevre-
lerinde inga edilmis, zamanla hizli sehirlesmenin olumsuz etkileri ve ulagim
teknolojisinin olumlu etkisiyle daha uzak mesafelerde bulunan dogal ve ik-
limsel bakimdan uygun bélgelerde insa edilmeye baglanmistir (Manisa ve
Giil, 2009, s.10). Ikinci konutlarin mekansal dagilimini etkileyen temel faktor
kentsel yerlesmelere yakin olma istegidir. Kolayca erisilebilir bir uzaklikta
olan ikinci konut alany, yaz tatilleri disinda da daha sik kullanima olanak ver-
mekte ve hafta sonlarinda da kullanima uygun bir uzaklik ortaya koymakta-
dir (Arkon, 1989; Mizan, 1994, 5.82-83). 1974 yilinda Londra’da yapilan Ikinci
Konut Sempozyumu'nda Avrupa ve Kuzey Amerika’da ikinci konutlarm yer
seciminin ti¢ 6nemli tercihe bagh oldugu vurgulanmistir: () Biiyiik kent mer-
kezlerine kolay erisim saglayacak kirsal alanlar (i4) kiy1 alanlar1 (i4i) gekici ve
iyi manzarasi olan yiiksek alanlar (Karaaslan vd., 2005, s.3-4; Bakirci, 2007,
s.22). Kent merkezlerine yakin kirsal alanlarin ikinci konutlarla dolmasi, bu
alanlarin kalia yerlesmeye donmesine ve hizla kentlesmesine neden olmak-
tadur.

Kirsal alanlarda ikinci konut turizminin gelisiminde en 6nemli ¢iktilardan
birisi, tarimsal topraklarmn turizmde kullanmilmasidir (Keshavarznia vd., 2013,
5.182). Ikinci konutlarin gelisimi, kiy1 kasabalarmin gevrelerindeki kirsal alan-
lar1 hizla kentsel arazilere dontistiirmektedirler (Mizan, 1994: 83). Nitekim
Tiirkiye’de kiy1 alanlari; sanayilesme, kentlesme ve turizm etkinlikleriyle
kimliklerini yitirmektedir. Artan niifusun gereksinimlerini karsilamak icin
altyapmnin gelistirilmesi, sanayi ve turizm tesislerine kiyida yer verilmesi, or-
manlik ve tarim alanlarmin ikinci konutlar ya da isyerleri igin ayrilmasi gibi
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uygulamalar, kiy1 alanlarmin dokusunun bozulmasina yol agmaktadir (Idil,
1989). Giintimiizde Tiirkiye’'de kentsel yigilmanin ve kiyilardaki ikinci ko-
nutlarin kontrol altina aliamamasi, kiy1 kanunun yetersizligi, mevcut arazi
kulanim planlarmin revize edilmemesi tilke kiyilarinda bir¢ok soruna neden

olmaktadir (Akyarh vd., 2002, s.68).

Yontem

Tablo 1. Goriismeye Katilan Paydas Gruplara liskin Bilgiler

Kod Cinsiyet Yas Egitim Isi Paydas
K1 Kadin 65 Lise Emekli Yazlhka
K2 Kadin 65+ Lise Emekli Yazhka
K3 Erkek 65+ flkokul Emekli Yazhka
K4 Kadin 65+ Ortaokul Ev Kadini Yazlhka
K5 FErkek 68 Tlkokul Emekli Yerel Halk
K6 Erkek 55 Tlkokul Ciftci Yerel Halk
K7 Erkek 65+ flkokul Emekli Yerel Halk
K8 Erkek 46 flkokul Ciftci Yerel Halk
K9 FErkek 59 Tlkokul Ciftci Yerel Halk
K10 Erkek 65 Tlkokul Emekli Yerel Halk
K11 Erkek 52 Ortaokul Ciftci Yerel Halk
K12 Erkek 25+ Lise Esnaf Yerel Halk
K13 Erkek 65+ Tlkokul Emekli Yerel Halk
K14 Erkek 65+ Tlkokul Emekli Yerel Halk
K15 Erkek 65+ flkokul Emekli Yerel Halk
K16 Erkek 40 Ortaokul Cift¢i/Muhtar Yerel Halk
K17 Erkek 50+ Ortaokul Emlakalik Emlake
K18 Erkek 52 Tlkokul Emlakalik Emlake
K19 Erkek 62 flkokul Emlakalik Emlak¢t
K20 Erkek 45+ flkokul Isletmeci Seyyar Satict
K21 Erkek 50+ Lisans Memur Burhaniye Bld. Bagk. Yrd.
K22 Erkek 55 Ortaokul Emlakeilik Emlake
K23 Erkek 62 flkokul Emlakalik Emlaka
K24 Erkek 42 flkokul Kafe Isletmeci Isletmeci

Calismada; nitel arastirma yontemi uygulanmus, goriisme teknigi ile veriler
elde edilmistir. Yar1 yapilandirilmis gortisme formlar ile alanda 5 paydas
grup ile derinlemesine goriismeler yapilmistir (Tablo 1). Arastirmada go-
riisme yapilan katilmcilar olasilikh (rastlantisal) olmayan amagli 6rneklem
yontemine gore belirlenmistir. Goriisiilen kisilerin konu ve arastirma alam
hakkinda ilgili ve bilgili kisiler olmasimna dikkat edilmistir. Ses kaydina alinan
goriismeler, daha sonra Microsoft Word programina yazilmistir. Microsoft
Word’a yazilan ses goriismeleri, MAXQDA 12 programma aktarilmistir.
Programin sol ara ytiziinde olusturulan kategoriler altina, sag ara yiizdeki
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goriisme metninden alintilama ve kodlamalar yapilarak goriisme verileri be-
timsel olarak analiz edilmistir. Arastirma bulgularmin biitiinciil olarak tu-
tarli, anlaml ve giivenilir olmasi ile etik ilkelerin gozetilmesi ¢alismamn gii-
venirligini artirmaktadir. Gozlem ve goriisme teknikleri ile veri gesitlendir-
mesinin saglanmasi, amach 6rneklem ile dogru kisilere ulagilmasi, sahadaki
farkh kisilerle gortismelerin gerceklestirilmesi ¢alismanin gegerliligini yiik-
seltmektedir. Gortismelerde katilimcilardan ses kaydi izni alinmus ve yonlen-
dirici soru sorulmaktan kaginilmistir. Arastirma sorusu: Kirsal alanlar ikinci
konut yapilagmasi ile nasil bir doniisiim gecirmektedir?

Arastirma Alam

Aragtirma sahasi olan Pelitkoy, Ege Bolgesi'nin sinurlar1 igerisinde, bolgenin
kuzeyinde yer almaktadir. Idari olarak ise, Balikesir ili'nin Burhaniye iI-
gesi'ne baglh olup, iki ayr1 yerlesim biriminden olusmaktadir: Kéy yerlesim
alan1 ve sahilde yer alan ikinci konut yerlesim alan1 (Sekil 3). Kdy yerlesim
alani, deniz kiyisindan yaklasik 4 km iceride yer almaktadir. Arastirma saha-
sinin Burhaniye ilge merkezine olan uzakhig: ise yaklasik 14 km’dir. Daha 6n-
celeri kdy yerlesmesi olan yerlesme, 1972 yilinda belediye 6rgiitiine (Pelitkoy
Belediyesi) kavusarak belde olmustur. 2014 yilinda Balikesir ilinin biiyiikse-
hir olmastyla birlikte, arastirma alanindaki Pelitkdy Belediyesi kapatilarak
Burhaniye ilge merkezine bagh bir mahalle (Pelitkdy Mahallesi) olmustur.
Burhaniye Belediyesi'ne gore, arastirma sahasinin sahil alaninda yaklasik 200
site icerisinde 7177 ikinci konut bulunmaktadir.

o

Sekil 3. Pelitkdy Mahallesi Haritas1 (Burhaniye Belediyesi, 2017) ve Sahildeki Yogun
Yapilasmadan Goriiniim (Ceylan©)
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Aragtirma alanimin toplam arazi varlig1 2910 hektar (29.109.157 m?) olup,
en yogun arazi kullanimin (%81,3) tarima ve zeytin alanlar1 olusturmaktadar.
Tarim ve zeytin alanlarindan sonra alandaki en yogun arazi kullanmmimn
%13 oraniyla sahil yerlesim (ikinci konut) alan1 olmas ise dikkat cekmektedir
(Tablo 2).

Tablo 2. Pelitkéy’de Arazi Kullanimi (2017-2018)

Arazi Dagilim1 m? Hektar %
Koy ici yerlesim alan 1.243.891 124,3 43
Sahil yerlesim alaru (ikinci konut) 3.804.431 380,4 13
Tarim ve zeytin alaru 23.666.935 2366 81,3
Orman 393.900 39,3 1,4
Toplam 29.109.157 2910 100

Kaynak: Burhaniye Belediyesi
Bulgular

Goriisme yapilan katilmcilara iliskin bilgiler Tablo 1'de sunulmustur.
Mekanin yeniden yapilanmasi (kirsal doniisiim) ve ikinci konut binalar ile
sahilin yogun bir yapilasma igerisine girmesine iliskin bulgular 2 alt baslik
icinde agiklanmugtir.

Kategori 1: Mekdnin Yeniden Yapilanmast ve Doniisiimii

Aragstirma alaminda ikinci konutlarin yapilis siireci, aym1 zamanda alan-
daki mekansal dontistimiin de baslangicini olusturmaktadir. Arastirma ala-
ninda ikinci konutlarin yapilist (1980'ler), dénemin (1983-1989) Basbakani

Turgut OZAL zamaninda, sahil kenarlarma imar izninin verilmesi ile bagla-

mustir. Pelitkdy sahili 1980 6ncesinde tarim (zeytin tiretim) alan1 olarak kulla-

nurken, ikinci konut yapilasmast ile birlikte 1980 sonrasinda bir turizm (tiike-
tim) mekanina doniism{istiir.

o 1980°li yillarn basimda para etmeye baglad: arsalar. O zaman buralar hep ova
idi. Patatesimizi ekiyoruz domatesimizi ekiyoruz o zamanlar. Bizim igin ova der-
dik buralara. 1980°li yillarin basinda arsalar para etmeye basladi. Millet uyan-
maya baslads. Ik bizim koy hataya diistii (K20).

Yerel halkin gézlemledigi bu durum, alanda topragmn yeni kullanim bigi-
mindeki doniisiimiin bir 6zeti niteligindedir. Arastirma alanindaki ikinci ko-
nutlar1 uzun stire kullananlarin ve yerel halkin da alandaki mekansal donii-
stimii daha net gozlemledigi goriilmektedir.
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.27 yl oldu buraya geleli. Buralarda mesela fazla evler yoktu. Ingaatlar vards.
Sahilde bir tek bizim site vardi bagka site yoktu. Sitemiz bile bu kadar degildi
rayma oturmamigt: yani, kuyulardan sular cekiliyordu mesela. Vidanjorler te-
mizliyordu kuyulari. Simdi sular geldi evlerimize, daha gelisti simdi mesela (K4).
Oralarin ben evveliyatin biliyorum, Pelitkdy sahilinin. Orada Icmesu diye bir
yer var, Icmeler. Orda bu mineralli maden suyu cikryordu, millet giderdi orada
icerdi, piknik yapardi denizin kenarinda, denize girerdi. Oyle bir yerdi. Yani ben
40 yil-50 yil evvelisini soyliiyorum ben. Ama simdi git darmadagin etmigler her
tarafi. Oralart kimi ¢ay bahgesi yapmus. Bence hig iyi olmamis yani. ... Yani orda
agir1 bi betonlagma var (K17). Aslimda buralarm imara agilmamast lazimdi. Do-
8al hali ile kalmas: lazimdi. Eskiden bir tek bu burun vardi, Artur denilen yer.
Simdi buralar 24 yildir doldu bir beton 1§11 oldu. Ayvalik’tan gelirken yemye-
sildi buralar. Tek bizim bu evler vardi. Simdi buralar Karsiyaka Mezarligr gibi
goriiniiyor (K1).

Goriisme yapilan ikinci konut sakininin (K1) kiy1 alanini Karsiyaka Me-

zarhgi'na benzetmesi, yukarida tartisildig: {izere, alanin yogun yapilasma
dokusu ile kentlesmeye dogru bir gidis gostermesinin bir sonucudur (Sekil
3). Arastirma alaninda goriilen bu doéniistim, mekamn sadece fiziksel gorii-
niimiiniin degismesi degil aym zamanda topragin miilkiyet hakkinin el de-
gistirmesinin bir sonucudur. Diger bir ifadeyle, koyliiniin tarim (iiretim)
alani olan topragin kentli niifusun turizm (tiiketim) mekanina doniismesinin
bir sonucudur.

30 sene sonra geldiginde taniyamayacaksin buralari. Eskiden kuslar geziyordu
sahillerde simdi insanlar iisiistii (K6). Sahil komple Pelitkoy halkinindi. Satildi
satild ev yapilds. Pelitkéy'den 100 kisiden 2 kisinin evi var sahilde. Insanlar pis-
man olsa ne olur, gitti o yerler koyliiniin elinden, 13 km idi. 13 km sahil seridi
komple bu yorenin insammin malydi, simdi Istanbullularin Izmirlilerin (K7).
Pelitkdy sahilinde arsalarin yiizde 901 kéyliiniin elinden ¢ikti. Sahili soruyorsan
yiizde 90'1 da ge¢mistir. Sahilde yeri olan koyliilerden yiizde 901 elinden ¢ikardh.
Imarls (arsa olarak) kyde kimin yeri var, kimsenin yok. ... Para sicak geldi koylii
(arsalar1) elinden gikarda. ... Koyliide cok yer (arsa) kalmadi ki satsa, olsa saticagiz
da hep para etmeyecek yerler var simdi. Koyiin iistleri var. Koyliiniin elinden
yiizde 90 1 ¢ikt1 sahilde (K18).

Aragtirma alaninda ikinci konutlardan kaynaklanan hizli mekansal donii-

stime (yapilasmaya) ikinci konut sakinleri ve diger paydaslarin da tepki gos-
terdigi goriilmektedir.
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Daha giizel daha muntazam daha az zarar verebilerek yapilasabilirdi, ama yapi-
lagnug bunun korunmasinda bundan fazlasima gerek yok. Evet, insanlarin tatil
ihtiyact var ama ben burada artik daha fazla imar ve yapilasmaya karsnyim. Ak-
cay ne oldu? Insanlar istila etti, su anda girilmiyor bir siirii ev yapilds. ...E simdi
ordan kagryorlar, buralar batirmaya ¢aliswyorlar. Oralar doyuma ulast kusuyor,
kusunca bu tarafa (K19). Bu kadar yapilasmadan sikdyetciyiz. Dogalli$1 bozulu-
yor buralarm. Dag: tast yazlik yapmak gerekmiyor diye diisiiniiyorum. Ileride
yesile hasret kalacagiz, agaclara hasret kalacagiz. ... Buralar betonlasacak, kaygi-
miz o. Agaglar kesiliyor yerine ev yapilyor... Yani su knplarn iggal edilmesini,
degistirilmesini herhangi bir sey icin doniistiiriilmesini istemiyoruz. Boyle kal-
mali, bakir kalmali, dokunulmamali. Buraya herkes gelip denize girebilmeli bu-
rada. Burada on giin on bes giin kalacagim diye her yeri insaat alanina (yazlik
eve) harabeye ceviriyorlar. On bes giinliik tatil icin ev satn almacaklar iilkesi
degil buras (K2).

Yukaridaki ifadede ikinci konut sakininin (K2) aragtirma alaninda ortaya

¢ikan gevresel bozulmalardan yakinmasi, alani sahiplendiklerinin bir goster-

gesidir. Benzer sekilde, alana ilk gelen ikinci konut sakilerinin sonradan ge-

lenlerden ve alandaki hizl1 yapilasmadan memnun olmadig: goriilmektedir:

Biz buradan ev aldi§imizda su karsilarda hi¢ ev yoktu mesela. 2002"de oralarda
hicbir sey yoktu. Karsilara bak hep site. Buralarda hig bir seycik yoktu bombostu
buralar hep yesillikti, bak ne kadar site var simdi. Su sahilimiz mesela, sahilde hig
ev yoktu, bi Riva Otel vardi, ondan sonrast bostu. Taa o koseye kadar hepsi yazlik,
neden? Duyan geliyor, duyan geliyor. Istanbul'dan, Ankara’dan, Eskisehir’den,
Tzmir'den, her yerden gelen var, her yerden. Plakalara bakiyorsun diinya kadar
yabanc plaka var: 17, 27, 26, 25 dolu. Dolu yani. Oyle bir zaman gelecek ki site
yapmaya yer kalmayacak. Bak tamamen doldu yani (K3).

Tkinci konut yapilagmast ile birlikte deniz kenarlarmdaki topragm koylii-

den kentliye gecisi, yerel halkin arazi kullanim durumunu da degistirmistir.
Sahil kenarlarmin ikinci konutlarla isgal edilmesi, yerel halkin kiy1 gerisin-
deki zeytinlikleri daha yogun kullanmasina neden olmustur.
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Herkes sahildeki yerini satt: gitti, bu kirsal bolgelerden (sahilin gerisinden) zey-
tinlik ald1. Mesela bir parca zeytinlik satti ise kirsal bolgelerden on parca zeytinlik
aldr veya ticarete girdi bir araba ald: bir otobiis durag: aldi, bir Korfez Birlik (ula-
sim hatt) aldy, bir Sahil Birlik aldi, oyle gitti (K5).
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Pelitkoy sahilinin 1980 6ncesinde tarim (zeytin) arazisi olarak kullanldigi,
ancak 1980 sonrasi kiyida goriilen ikinci konut yapilasmasi ile bir turizm ala-
nima doniistiigli goriilmektedir (Sekil 4). Baska bir anlatimla, daha 6nce bir
tarimsal tiretim (zeytin) peyzaj desenine sahip olan sahil kenar1, 1990 y1li son-
rasinda turizm amagl kullanilan bir titkketim mekanina dontismiistiir.
Mekanmn kullanim fonksiyonundaki bu degisim, mekanin altyapisal ve tist-
yapisal olarak dontistimiinii de beraberinde getirmis; alanin kentlesmesini
hizlandirmustir.

1980 Oncesi 1990 Sonrasi
] Déniisiim
Zeytin . Turizm
Alami :> Alami
TARIM TURIZM
(Uretim) (Tiketim)
Degisim
Yerel Halkin g
Kullanimi :>

Sekil 4. Pelitkoy’deki Mekansal Déntisiim ve Degisim (Ceylan®)

Kategori 2: Sahil Yerlesmesinin Kentlesmesi
Aragtirma alanimin sahil kenarinda insa edilmis olan ikinci konutlar, yaz
aylarinda donemlik olarak kullanilmaktadir. Ancak son donemlerde daimi
olarak ikamet etmek icin, Istanbul gibi biiyiik kentlerdeki konutunu satarak
arastirma alanina ve ¢evresine yerlesen kentli niifusun oran giderek artmak-
tadir. Bagta Istanbul olmak {izere, biiyiik kentlerde yasayan insanlarin emek-
lilik sonrasinda deniz kenarim yasam yeri olarak diistinmesi ve arastirma ala-
nma yonelmesinin ileriki donemlerde de artarak devam edecegi 6ngoriil-
mektedir:
e Sattun Istanbul'daki evimi, geldim buradan aldim. Terk ettim oralar.. Dogdu-
Gum biiyiidiigiim yer (Istanbul). Herkes Istanbul'u bosaltwyor. Buraya daha énce
tatil amach geliyorduk (K2).

Aragtirma alanimin da ig¢inde bulundugu Edremit Korfezi kiyilarina do-
galgaz altyapismin gelmesi ve konutlarin dogalgaz ile 1sitilmaya baslanmasi
durumunda, kis aylarinda arastirma alanindaki ikinci konutlarda kalan
emekli sayisinin artabilecegi belirlenmistir. Bu durum, sahil yerlesmesinin
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donemlik olarak kullanilan bir mekandan ¢ikip y1l boyunca kullanilan kalict

bir yerlesmeye donmesini de beraberinde getirecektir.

e Yerlesim soyle, adam alwor, ceviriyor (duvart) cekip gidiyor. Tleride buralara
(yeni) bir imar soz konusu oldugu zaman tabii ki gelisecek. Dogalgaz da gelirse
buralarin bir vilayetten hicbir fark: kalmayacak. ...Simdi buralarda en biiyiik
handikap, dogalgaz olmadig icin kisin 1simma sorunundan dolay: gidiyor bura-
dakiler. Kisin dogalgaz gelirse emeklilerin pek cogunun burada kalacagim gitme-
yecegini diigiiniiyorum. Yani site bosaldig1 i¢cin hizmet almak zorlastigt icin gi-
diyorlar. Ama ben 3-5 sene sonra bi de dogalgaz gelirse pek cok emekli buradaki
evlerine (devaml) yerlesecek. (K23). Eger ki dogalgaz gelse yazlikcilar tiim yil
buraya ekonomik bir katk: saglayacak. Dogalgaz olmadig1 icin kisin kalan olmu-
yor (K24).

Tkinci konutlarin yil boyunca kullaniimast durumunda alanin kalict bir
yerlesmeye dogru bir doniistim gecirecegi ve giderek kentlesecegi goriilmek-
tedir. Nitekim Edremit Korfezi kiyilarinda yer alan Akgay, Oren, Iskele ve
Ogretmenler Mahallesi daha énceleri dénemlik olarak kullanilan sahil yerleg-
meleri iken, gliniimiizde devaml olarak kullanilan kalici birer yerlesmeye
donmiis ve kentlesmislerdir. Asir1 betonlasma (yapilasma), asfalt yollar bu
yerlesmelerin bir tatil mekanindan ¢ok, kentin bir mahallesine doniismesine
neden olmustur. Aragtirma alanina gelecek on yillarda talebin artmasi duru-
munda, mevcut imarli saha i¢indeki ikinci konutlarin olusan talebi karsila-
mayacagl, bu durumda imar izni verilen kiy1 bandinin i¢ kesimlere (zeytin
alanlarina) dogru genisleyecegi ve niifusun kentsel bir alandaki gibi artacag:
paydaslar tarafindan 6ngoriilmektedir:

o 10-20 yil sonra mutlaka konut talebi olacak biiyiiksehirlerden emekli olanlar veya
(biiyiik kentlerden) bikan insanlar gelip bu tiir yerlere yerlesecektir. Buralara yer-
lesece§i zaman bu insanlarin konut talebini karsilamak icin de zeytinlik olmayan
alanlar1 kismen de zeytinlik olup da sehir iginde kalmis alanlar: imara agacaklar.
Imar giderek genisleyecek ve buralarda niifus 150-200 bini bulacak yani (K22).
Simdi ben (Belediye) kisin 70 bin kisiye hitap ediyorum, yazin 300-400 bin kisiye.
Ama bu, 10 sene sonra belki hep sabit rakamlar olacaktir yani. Talep ¢ok fazla
olacak, disaridan gelen ¢ok fazla, ciinkii bunu engelleyemeyiz (K21).

Kirsaldaki Déniisiimiin Tarim Uzerindeki Etkisi

Aragtirma alaninda yerel halk, belirli durumlarda (nisan, diigiin, egitim
vb.) finans ihtiyacini karsilayacak giiciiniin olmamasi, tarim topragim (zey-
tinligini) elinden ¢ikararak nakite doniistiirmesine neden olmaktadir.
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Para ediyor satwyor adam derdini korliiyor, arabasini alwyor, evini alyjor, oglunu
evlendiriyor kizini evlendiriyor falan boyle satwyor yani. Zeytin para etmeyince
ne ile gecinecek ne ile ogluna ev alacak? (K13). ...Ben mesela 2005 lerde bir kredi
kullandim, iki sene mahsul (zeytin) olmamas isleri bozdu. Bir tane zeytinlik sat-
tik ddedik. Baska caren yok. Banka parasini bagka nasil édeyeceksin (K14). Ihtiyag
meselesinden satildi, bir planlama yok yani. ...Hep gecim derdindedir bunlar.
...Simdi de imara agilmarmug araziler satilyjor. ...Son zamanlarda bilhassa satilik
mal (zeytinlik) cok, neden? Ciinkii gecen sene harig, bundan evvelki yillar zeytin
nesnesi kendi kendine bakmads, birak sana bakmasini. Maliyeti karsilamadh, isci-
likler ¢ogalds, aile iscilikleri diizgiin fiyat olmadi. Senelerce aym fiyattan yag sa-
tild1. Onun icin gegim stkintist olanlar satwyor yani. (K15). Vatandas maddi ola-
rak sikist: m, ilk olarak sahildeki zeytinlikler geliyor aklina, satmak icin. En de-
Gerli yerler orast oldugu icin. Thtiyact oluyor satwor, zevk icin satan yok da. Bir
de talep ¢ok oldugu icin satiliyor (K16).

Tarimsal girdilerin artmasi, zeytinyagindan elde edilen gelirin diistik ol-

masl ya da istenilen fiyattan satilamamasi gibi durumlar finansal ihtiyag kar-
sisinda topragin elden ¢ikisini hizlandirmaktadir.

Insanlar mecbur elinden ¢karwyor (zeytinlikleri). Sen gecinemiyorsun, aldigm
sey doyurmuyor. Diigiin yapacaksin coluk cocugun biiyiiyor ne yapacaksin?
Bahcgeyi (zeytinligi) elden ¢ikaracaksin ki isin goriilsiin. ...Mahsuliin para yap-
myor. Girdiler fazla olunca altmdan kalkamiyor insanlar. Bankalara kredilere
insanlar1 zorluyorlar. Ihtiyac icin kredi cektiler, ddeyemeyince bankalar zeytin-
liklere el koydular. ... Zeytinin giibresi yiiksek, mazot yiiksek, is¢ilik var toplama
falan. Masrafinin dortte biri sana kalirsa 6p te alnina vur (K11).

Kirsalda topragini satip tiretici pozisyonundan ¢ikan koyliintin bir kismi

bagkasmin zeytinliginde “yevmiyeci” olarak galismakta, bir kismi sahilde
ikinci konutlarda bekgi ya da bah¢ivanlik yapmakta, bir kismi ise kente (Bur-
haniye, Edremit vb.) go¢c ederek hayata tutunmaya galismaktadirlar. Kirsalda
topragin el degistirmesiyle ortaya ¢ikan yoksulluk, kente olan go¢ti hizlandi-
rarak kentsel yoksullugu da artirmaktadar.

...Koylii paraya sikistiginda (topragin) elinden ¢ikarwyor. Ciinkii hayat sartlar:
zorlast artik. Yani yasam. Diigiin yapacak oglunu okula yollayacak, cocugunu
okula yollayacak. Adam bir zeytinlik satyor gidiyor Burhaniye'den sehir merke-
zinden ilce merkezinden ev alwyor (K12). Bunu hep diyoruz, Pelitkoylii olarak,
bu topraklarin sahibi olarak yarin 30-40 sene sonra sahile de inemeyecegiz yani.
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Kalmayacak bir yer. Bu sekilde ilerleme oldugu siirece. Yarin bir imar diizenle-
mesi olursa, bir imara acilirsa tekrar her yer ev olacak. Koyliiniin bir tane arazisi
kalmayacak (K8). Sahile yazlik ev yapilmasin. Ciinkii neden zeytinliklere ev ya-
pilyor. Bugiin sen alryorsun zeytinden paray, onu da yiyorsun. Ondan sonra
halk fakirlesiyor. ... Yeniden tarla alamyor ki adam. Tarla elinden ¢ikiyor (K9).
Iki kurusa zeytinligini satanlar, sattiklar: kisilere hizmetli oldu. Paralar: da yedi-
ler. ...Oralar1 satanlarm ¢ogu perisan simdi, avug agryor sana (K10). ... Zeyti-
nin gelecegi cok kotii. Herkes zeytinliklerimizi satwyor koyde. Cogu kisi satryor.
...Bundan 3-4 y1l énce bir doniim yer burada 5-10 bin lirayds, simdi 100-150 bin
liva bir doniimii, 1000 m?. ...Koylii de ne yapsin ciddi bir artma (rant) var. Ciinkii
yatirimer (alsatci) geliyor buraya, zeytinlikler satilryor. Yarm bugiin bu zeytin
isi daha vahim olacak. Yatirimcilar (alsatcilar) aliyor zeytinligi. Zeytinin gelecegi
burada olumsuz etkilenecek (K12).

Aragtirma alanindaki zeytinliklerin kesilmesine korumaci bir yaklagimla
bakmanin 6tesinde, firsatgi bir anlayisla bakan yerel halktan isletmecilerin de
oldugu goriilmektedir. Zeytinyag: para etmedigi icin, zeytinliklerin kesilmesi
gozden ¢ikarilmaktadr.

o Zeytin agaclar kesilsin, kesilsin. Niye kesilmesin, kesilecek. ...Ben zeytinciyim
ben 10 bin agac ile ugraswyorum. Ne oluyor, zeytin ne getiriyor, ama o yer 5 do-
niim yer 200-250 bin liraysa imara girdiginde 5 trilyon olacak. ...Kesilmeyip de
ne olacak yani ne olacak yani. Yolun alti (sahil) kesilse ne olur kesilmese ne olur.
...Ben zeytin iiretiyorum, satamwyorum yagum. Biraz once 16 liradan yag ver-
dim. Kesilmiyor da ne oluyor, kesilsin azalsin, daha cok paraya satalim yagimizi.
Ne olacak kesilince (K17).

Gelecek donemlerde imar smirimin deniz kenarmndan i¢ kesimlere dogru
genislemesine izin verilmesi durumunda, ikinci konut yerlesmesinin gelisme
yontiiniin i¢ kesimlere dogru olacag1 ve bu durumun zeytinliklerin gelecegini
tehdit edecegi ongoriilmektedir.

Tartisma ve Sonug

Turizm Tegvik Kanunu (1982) ve deniz kenarlarindaki zeytinlerin imara acil-
masina yasal izinlerin verilmesi, 6zellikle kiy1 bolgelerinde yer alan kirsal
alanlarda ikinci konutlarin inga edilmesini beraberinde getirmistir. Ikinci ko-
nut turizmi, aragtirma alaninin betonlagsmasina neden olmustur. Turizm
amagli insa edilen ikinci konutlar, sadece kirsal arazi kullamsini degil, aym
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zamanda mekani kullananlar1 da farkhilastirmistir. Diger bir deyisle, ikinci
konutlar kirsal alanlar1 dontistiirmekle kalmamuis, yeni kalici yerlesmeler
olusturarak kirsal alani kentlilesmesinin oniinti agmistir. Kirsal alanlar tu-
rizm yoluyla tiiketilerek, kentli stnifin yeni yasam alam (cazibe merkezleri)
olarak dontistiirtilmeye baglanmigstir. Turizm sektoriintin kirsal alanlar1 bos
zaman tiiketim mekan olarak gormesi ve kent toplumunun kirsal alanlara
yonelmesi, bu alanlarin sosyokiiltiirel ve sosyoekonomik doniisiimiinii de
beraberinde getirmistir. Sahil kenarlarma yapilan ikinci konutlar ile alana
“yazlik¢1” olarak nitelendirilen yeni bir toplumsal sinifin yerlestigi gortilmek-
tedir. Diger bir deyisle, kiy1 kesiminde olusan toplumsal mekan kentli niifu-
sun bir triintidiir. Kiyr alanlarimi kullanan, egitim ve gelir durumu yerel
halka gore daha yiiksek olan bu smuf, aymi zamanda toprak miilkiyetini de
ele gecirmistir. Bagka bir anlatimla, toprak koyliiden kentlinin eline gecerek
el degistirmistir.

1980 6ncesinde yerel halk tarafindan zeytin {iretim alani olarak kullanilan
topraklar, 1990 sonrasinda kentli niifus tarafindan ikinci konut turizm alam
olarak kullanilmaya baglanmustir. Aragtirma alaminda yasanan bu doniisiim,
Miiller (2011)’in Kanadanin ikinci konut gelisimi icin belirttigi “kirsal peyzaj-
dan elit bir peyzaja dogru kirsal bolgeler degismektedir.” ifadesiyle ortiismektedir.
Bagka bir deyisle, arastirma alari kiyilar1 “tarimsal alandan turizm alanina”,
“kirsal peyzajdan” kentli niifusun kullandig1 “elit bir peyzaja” dogru yeniden
bir yapilanma siireci gegirmistir. Kiy1 alaninin denize bakan yamaclarinda
goriilen ikinci konut yapilasmasi ve bu yapilasma icin gerekli olan altyap1 or-
ganizasyonu alanin kentlesmeye dogru gidisini gostermektedir.

Aragtirma alaninda tarim yapilan toprak, ikinci konut tiretimi icin turizm
kaynakli bir yatirim araci olmustur. Ikinci konut yatirimlari (konut, cadde,
sokak, aligveris mekanlari), kirsal mekani yeniden yapilandirmis ve sahil ke-
narina kentsel bir gortiniim vermistir. Farkli kentlerde yasayan insanlar, ko-
operatif yoluyla ikinci konutlar1 kiy1 alaninda insa ederek yeni bir mekan
olusturmus, ekonomik ve toplumsal olarak bu alanda orgiitlenmistir. Yeni-
den tiretilen bu mekan tizerindeki ikinci konutlar, yaz aylarinda kentli ntifu-
sun barinma ihtiyacini, mekanin sahip oldugu deniz, sahil ve yesil alanlar ise
bu insanlarin turizm ve rekreasyon i¢in mekandaki diger ihtiyaglarim karsi-
lamugtr.

Aragtirma alanindaki mekansal doniisiim ikinci konut turizmi kaynakl
olarak gelismistir. Arazi kullanimy, ikinci konut turizmi lehine gelisme goste-
rirken, zeytinlikler kiy1 alaninda alansal olarak daralmigtir. Tkinci konut tu-
rizminin alanda plansiz gelismesi, kiy1 alaninda yap1 yogunlugunu artirmus,
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ayrica zeytin agaglarinin kesilerek yok edilmesini de beraberinde getirmistir.
Aragtirma alanimnin altyapi ve tistyapisinda goriilen bu degisim ve dontistim-
ler, mekanin ikinci konut turizmi aracihigiyla degistigini ve bir dontistim ge-
cirdigini ve giderek kentlesme siirecine dogru gittigini gostermektedir. Te-
keli'nin (2016a) ifadesiyle, kirsal alanlar turizm yoluyla ge¢misteki doku ve
kimliginden biitiiniiyle uzaklasarak evrilmektedir.
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The literature review shows that, the increasing important of the urban pop-
ulation is effective in changing of the rural community and land use. The ur-
ban population wants to live in places which are a calmer and cleaner nature,
and in multiple locations (spaces). As a result of this situation, rural areas turn
into urban spaces and it is used by the urban society, it is controlled and man-
aged by urban institutions. Because of the urban society’s various requests
like entertainment and rest, large lands in rural have used for tourism and
second homes. In many studies, second homes are generally seen as a part of
leisure consumption. The people which living in urban have used this homes
for holiday, rest and renewal. Because of people have enough income and
leisure, second home tourism is growing rapidly today. Thus, many re-
searches have made to determine the various effects of second home tourism
in Scandinavia, the South US, the UK and the Mediterranean. Developing of
second home tourism in the countryside causes agricultural lands to be used
for tourism purposes. This situation, has transformed rural areas which are
on coast to urban space. For example, Tourism Incentive Law which is en-
acted in Turkey in 1982 increased the number of accommodation facilities
and second homes, on coasts. Because of second homes rapidly increased on
coastal areas in Turkey, many problems caused.

The aim of this research is to understand how the space transforms with
second home tourism. The research was carried out with the qualitative re-
search design. Face-to-face interviews were made via semi-structured forms
for 32 people from second home owners. The participants in interviews were
determined according to the purposive sampling method. Interviews were
analysed descriptively in MAXQDA 12 and Microsoft Word program. Re-
search question: How does the rural areas which on coasts, transform with
construction of second homes?
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According to interview findings, second homes that constructed in the re-
search area in began to be built in the 1980s. The study area was an agriculture
(olive production) area before 1980; after 1980, it became a tourism (consump-
tion) space with the second housing construction. This transformation in the
study area, not only the physical appearance of the space has changed, but
the property right of the land has changed hands. In other words, the land
which is the peasant’s agricultural (production) area, transformed to the tour-
ism (consumption) space of the urban society. The research demonstrates that
this transforming is due to second home tourism. While land use developed
in favour of the second home tourism, olive groves narrowed in the coastal
area. Finally, the second home tourism caused excessive construction (to ur-
banization) of the study area. It not only transformed rural areas, but also cre-
ated new permanent settlements and urbanization of rural area triggered.
Moreover, rural areas have become the new living space (attraction place) of
the urban society, because of consumed through tourism. Second home own-
ers that have higher educational and income levels according to local people,
have taken ownership of land. In other words, the land ownership passed
from the villagers to the urban society.
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