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1950’li yillardan giiniimiize kadar gecen siirecte, lilkemiz hizh bir kentlesme deneyimi
yasamigtir. Yaganan hizli kentlesmenin sonucunda herhangi bir planlamanin olmadig
gecekondu mahalleleri ortaya c¢ikmistir. Gecekondu mahallelerinin g¢agdas sehircilik
ilkelerine gére diizenlenmesi gerekliligi kentsel doniisiimii zorunlu hale getirmistir. 1999
istanbul depremi bu zorunlulugu tekrar kamuoyu giindemine tasimistir. 2012 yilinda
kabul edilen 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kentsel doniisiim tartigmalarini alevlendirmistir. Bu kanuna dayanarak yapilan
projelerden birisi de Gaziosmanpasa ilgesi’'nde yer alan, “Sarigél Mahallesi Yerinde
Kentsel D6niisiim Projesi”dir. Bu ¢alismada kentsel doniisiim projesinin sebep olacagi
sosyal ve mekansal degisim (izerinde durularak, projeye yonelik olarak anket-
miilakatlar yapilmis ve elde edilen sonuglar cografi bir bakis agisi ile yorumlanmigstir.
Anahtar Kelimeler: Kentsel déniisiim, istanbul, Gaziosmanpasa licesi, Sarigél Mahallesi,
Gecekondu mahalleleri.

RESUME

Notre pays a connu une urbanisation rapide dans le processus des années 1950 jusqu’a
nos jours. A la suite de I'urbanisation rapide les bidonvilles ont parus. La nécessité de
l'organisation des bidonvilles suivant les principes modernes de l'urbanisation a
nécessité la transformation urbaine. Le tremblement de terre de Marmara en 1999 a
remis cette obligation encore une fois a l'ordre du jour. La loi no 6306 de la
transformation des zones a risque en cas de catastrophe, adoptée en 2012, a aggravé
les discussions de transformation urbaine. L'un des projets basé sur cette loi est le projet
de la transformation urbaine du Quartier de Sarigél qui se trouve dans la préfecture de
Gaziosmanpasa. Dans cette étude en mettant I'accent sur les changements sociaux et
spatiaux dans le projet de transformation urbaine, les entretiens et les enquétes
concernant le projet ont été faits et les résultats obtenus sont interprétés comme un
point de vue géographique.

Mots-clés: Transformation urbaine, istanbul, Gaziosmanpasa, Quartier de Sarigél, les
quartiers de bidonville

GIRIS
Son yillarda tlkemizdeki kentlerin mekansal
degisimlerinde, kentsel donisiim uygulamalarinin etkisi
blyktlr. Turkiye’de kentsel donlisiim anlaminda ilk 6nemli
proje; 1989-1994 tarihleri arasinda, Ankara Blyliksehir
Belediyesi tarafindan uygulanan, “Dikmen Vadisi Kentsel
Donlslim Projesi” c¢alismasidir. Bundan o6nce kentlerde
birtakim girisimler olsa da kapsamli bir projeye
rastlanmamaktadir (Aktay vd., 2012). 2004 yilinda 5104
Sayili yasa ile yurirlige sokulan, “Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Donlsim Projesi” bir baska onemli kentsel
donlsim projesidir (Keles, 2008). Ancak kentsel

doniisimde asil gelisme; 2012 yilinda yirirlige giren, 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin  Dondstlrilmesi
Hakkindaki Kanun ile olmustur. Bu kanun ile kentlerimizde
biiyiik bir seferberlik baslatilmis, TOKI, belediyeler ve &zel
sektor bu isin baslica aktorleri haline gelmistir.

Bu c¢alismanin  konusunu olusturan, istanbul’'un
Gaziosmanpasa llcesi'nde yer alan “Sarigél Mahallesi
Yerinde Kentsel Donlisim Projesi”, 6306 Sayili kanuna
dayandirilarak baslatilan bir projedir. Bu proje ile Sarigol
Mabhallesi'nde bulunan gecekondular yikilarak, yerlerine
depreme dayanikli modern konutlar insa edilecektir.
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Projenin temel amaclarindan birisi de yerinde kentsel
dontsimdir. Yani bu mahallede yasayan halk, kentsel
donlsim projesi tamamlandiktan sonra ayni mahallede
yasamaya devam edecektir (Sekil 1). Bu sirecte evleri
bosaltilan hak sahiplerine konutlar tamamlanincaya kadar
belediye tarafindan kira yardimi vyapilacagl taahhit
edilmektedir.

ebwangos L
Kol - )

Sekil 1. Gaziosmanpasa ilcesi ve Sarigél Mahallesi’nin
istanbul’daki konumu
(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx 20.06.2013
degistirilerek).

Figure 1. L'emplacement de la Préfecture de Gaziosman-
pasa et le quartier de Sarigél.

Bu arastirmanin temel amaci; uygulanmaya baslanan
“Sarigél Mabhallesi Yerinde Kentsel Donilisim Projesi’ni,
cografi bir bakis acisiyla ele alarak, kentsel mekanlarin
demografik, sosyal ve kiiltiirel degisimlerini ve bu mekansal
degisimlerden etkilenen insanlarin projeye karsi bakis
actlarini  ortaya koymaktir. Kentsel doénisim projesi
uygulanan alanlarda vyasayanlarin gorislerinin ortaya
konulmasi, masa basinda yapilan planlamalarin eksikliklerini
en aza indirmesi bakimindan énemlidir.

Bunun igin Sarigdél Mahallesi'nde projeden etkilenen
insanlara yonelik olarak demografik, ekonomik, miilkiyet,
kente karsi tutum ve algilari, kentsel donisim ile ilgili
haberdarlik, endise ve beklentilerine yonelik olarak anket
sorulart  hazirlanmis ve miulakatlar yapilmistir. Tam
yapilandiriimis anket formlari, karsilikhh gorisme anket
teknigi kullanilarak 82 kisiye uygulanmistir. Anketler
uygulandiktan sonra elde edilen veriler SPSS 19 programi ile
frekans analizi yapilarak yorumlanmistir.

KAVRAMSAL CERCEVE

Tirkiye, 1950’li yillardan giuinimize kadar olan dénemde
hizh  bir kentlesme sireci igerisindedir. Kentlesmeyi
etkileyen temel faktor kirsal alanlardan kentlere dogru olan
goclerdir. Kirsal alanlardan yasanan bu goégleri etkileyen i¢
ve dis dinamik strecler vardir. 1929 Diinya ekonomik krizi ve
1939-44 yillari arasinda siiren Il. Dinya Savasi baslica dis
dinamik sireclerdir. Bu siregler ekonomik agidan tiim
dinyay! oldugu gibi Glkemizi de etkilemistir. Bu donemde

ekonomi icindeki gelirden en az payi alan kesim kirsal kesim
olmustur (TOKi, 2011). i¢ dinamik siiregler ise; hizli niifus
artisi sonucunda tarim topraklarinin yetersiz kalmasi, tarim
topraklarinin  miras  yoluyla  bdlinmesi, tarimda
makinelesme, kentlerde egitim, saglik, sosyal ve kiiltirel
olanaklarin gekiciligi, is olanaklarinin genisligi vb bircok
faktor etkili olmustur. Kirsal alanlardan kentlere dogru olan
bu géclerin sonucunda kent niifuslari da olagansti bir artis
gostermistir. Kentlerdeki bu nifus artisi carpik kentlesmeye
neden olmus ve gecekondular ortaya ¢ikmistir (Kilig, 2010).
Yapilan arastirmalara gore; 1948 yilinda 25-30 bin civarinda
olan gecekondu sayisi, 1970’de 600 bine, 2002 yilinda ise 2
milyon 200 bine ¢iktig tahmin edilmekte; kentlerimizde
ortalama hane halki blytklGgli 5 olarak kabul edilirse
Ulkemizde 11 milyon civarinda gecekonduda yasayan
insanimizin oldugu ortaya cikmaktadir (TOKi, 2011).

Modern alt yapi ve insaat kalitesinden yoksun olan
gecekondular biyik nifus kitlelerini kendine ¢ekmis ve
planlamadan yoksun sagliksiz ve agiri biylimis kentlerin
ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. 1984 yilinda 2981 sayil
“Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri  yapilara
Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayili imar Kanunun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki Kanun” kanunu ile
getirilen imar affi da plansiz bir kentsel dontsime sebep
olmustur (TOKI, 2011). Bu kadar ¢ok plansiz konut s6z
konusu oldugundan, bu konutlarin ¢agdas sehircilik
ilkelerine goére yeniden ele alinmasi dnemli bir problem
olarak ortaya ¢ikmaktadir. 1999 Marmara depremi de bu
gercegi bize aci bir bicimde tekrar hatirlatmistir.

Kentsel donlisim, Glkemiz kentleri icin kacinilmaz bir
gercek olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Kentsel donlsim
kendiliginden ortaya cikan bir siire¢ degildir. Toplumsal,
ekonomik, kdltiirel ve hatta siyasal amaglarla kent
parcalarinin kullanim bigimlerine disaridan bir karisma
sonucunda gergeklesir. Donlistiirme etkinliklerine konu
olan alanlar, gecekondu boélgeleri, yliksek yogunluklu kagak
apartmanlarin bulundugu alanlar, dogal yikim riski yiksek
alanlar, kent 6zeklerindeki ¢oklnti alanlariyla, tarihsel kent
cekirdekleri ve ekonomik 6mriinii doldurmus goriinen kent
bélumleridir (Keles, 2008). Ulkemizde kentsel déniisiim
uygulama suregleri de, daha g¢ok gecekondu alanlarinin
bosaltilarak, bu alanlarin saghkli birer yerlesim birimi olacak
bicimde vyeniden diizenlenerek kente kazandiriimasi
yoninde islemektedir (Karadag ve Miroglu, 2012).
Turkiye’de kentsel dontisim kavrami Onceleri alt yapidan
yoksun, plansiz ve sosyoekonomik bakimdan ¢6kmis
gecekondularin  donisimi olarak ele alinirken; 1999
Marmara depremi ile birlikte konutlarin depreme dayanikh
olarak yapilmasi da hesaba katilmaya baglamistir. Kentlerin
depreme dayanikli  bicimde yeniden planlanarak
yapilandiriimasi geregi, 2009 yilinda Ankara’da toplanan,
Kentlesme Surasi’nda da ele alinmistir (Kentsel Donlisim ve
Arsa Politikalari Komisyonu Raporu, 2009).

Kentsel donlsim soyle tanimlanabilir: Gecekondu
bolgeleri, kacak yapilasma alanlari, eski sanayi siteleri gibi
yipranmis, bozulmus veya ekonomik, sosyal, yapisal
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bakimlardan ¢okiintii alani haline gelmis kent pargalarinin
kamusal yetki kullanilarak topyekan iyilestirilmesi icin plan,
miilkiyet, fonksiyonlarin yeniden diizenlenmesidir. Ozetle,
mekansal ve fiziksel bir iyilestirme siirecidir. (TOKI, 2011).

BULGULAR ve YORUM

istanbul yogun gb¢ alan ve sagliksiz kentlesmenin
etkilerini en fazla hisseden sehirlerimizin basinda
gelmektedir. istanbul’da; Bagcilar, Bayrampasa, Besiktas,
Beyoglu, Esenler, Gaziosmanpasa, Glingdren, Kadikoy,
Kigukcekmece, Sariyer, Sultangazi ve Zeytinburnu kentsel
donlisim projesi olan ilgelerdir. Ancak hem kapladigi alan
hem de kentsel donilisim projesi sayisi bakimindan
Gaziosmanpasa llcesi 6nde gelmektedir. Gaziosmanpasa
ilcesinde onbir adet kentsel déniisim  projesi
bulunmaktadir
(http://www.csb.gov.tr/iller/istanbulakdm/index.php?Sayf
a=sayfa&Tur=webmenu&Id=1056). Ancak bunlardan ilk
uygulamaya gegirilen proje, “Sarigél Mahallesi Yerinde
Kentsel Donlisiim Projesi”dir.

Arastirma alanimiz istanbul’un Gaziosmanpasa ilgesi’ne
bagl olan Sarigél Mahallesidir (Sekil 2). 2011 yilinda
istanbul’da diizenlenen Konut Kurultayr’nin 4. Oturumunda
(Kentsel Déniisim ve TOKi: Kentsel Déniisiim Tirkiye'de
Neden Gerekli?) Gaziosmanpasa Belediye Baskani Erhan
Erol yaptig1 konusmada, Gaziosmanpasa ilcesi ve Sarigdl
Mahallesi ile ilgili olarak sunlari séylemistir:

istanbul’'un  Gaziosmanpasa llgesi, 1950’ yillarda
Balkanlardan gé¢ edenlerin  gelmesiyle  yerlesmeye
acilmistir. 1962°de 18 bin gecekonduda yaklasik 90 bin
insanin yasadigi bir bucak haline gelmistir. 1980°li yillara
gelindiginde 200 bini asan bir niifus, 2005°lere geldigimizde
niifusu 1 milyona dayanmistir. Bu kadar hizli bir biyiime,
yillik yaklasik % 4. % 2’si dogurganhga, % 2’si gége bagh
(Erol, 2011)... Sarigél Mahallesi yaklasik 285 déniimliik bir
alan. Binalarin % 84’ii yigma, % 74’ii tek katli. Bu mahallede
yaklasik 16 bin kisi yasiyor. Bu mahallede bos arsa yok. 4500
metrekarelik bir parkimiz var. Bu mahallede hi¢ okul yok. Hig¢
saglik tesisimiz yok. Ne alt yapimimiz yeterli ne ulasimimiz.
Egitim seviyesi diisiik. Mahallede yapilan anketlerde en
o6nemli sorun olarak giivenlik (% 61) goriilmektedir...
istanbul’'un genel problemleri, bir deprem beklentisi ve
biitiin bu tespitlerimiz bu bélgede, bu mahallelerde kentsel
dénlistimiin ne kadar zorunlu ve gerekli oldugunu gdsteriyor
(Erol, 2011)...

Onceleri Balkanlardan gelen gdécmenleri agirlayan
Gaziosmanpasa Ilgesi, 1990’1 yillarda Dogu ve Giineydogu
Anadolu Bolgelerinden gelen gogmenleri de agirlamaya
baslamistir. Gaziosmanpasa ilgesi sinirlari icerisinde yer alan
Sarigdl Mabhallesinde, Roman ve Erzurum koékenli
vatandaslarimiz yogunlukla ikamet etmektedir.

Sarigdél Mahallesi ¢ogunlukla az kath ve bahgeli evlerin
fazla oldugu, alt yapidan yoksun bir gecekondu mahallesi
ozelligi gostermektedir (Fotograf 1 ve 2). Sarigol Mahallesi
kentsel dénusim alani kuzey-giiney dogrultulu bir vadi
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icerisinde engebeli bir sahada yer almaktadir. Mahallenin
kuzeyinde islah edilmis ve kanalizasyon olarak kullanilan
dere yatagl bulunmaktadir. “Sarigél Mahallesi Yerinde
Kentsel Donilisim Projesi” sayesinde alt ve Ust yapi
hizmetleri daha iyi saglanmasi, depreme dayanikh konutlar
yapilmasi, glivenligin artmasi, kisaca modern ve saglikli
konutlarin yapilmasi 6ngoriilmektedir.

% Yarlitepe

, Tezarligi

= o
Sekil 2. Sarigél Mahallesi'nde Yerinde Kentsel Donilisim
Projesi Uygulanacak Alan. Kirmizi ile gosterilen alanda
konutlar yikilarak proje yapim calismalarina baslanmistir.
(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx 20.06.2013
degistirilerek)

Figure 2. Le projet de la transformation urbaine a appliquer
dans le quartier de Sarigél. Les travaux de construction du
projet ont été commencés en démolissant les maisons dans
la zone indiquée en rouge.

http://www.tcd.org.tr
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Fotograf 1. Sarigdl Mahallesi'nde az katli ve bahgeli
gecekondular yaygindir.

Photograph 1. Les bidonvilles de faible hauteur et avec le
jardin sont répandus dans le quartier de Sarigél.

it T -
Fotograf 2. Sarigdol Mahallesi'nde proje kapsaminda
evlerinin yikilmasini bekleyen bir cocuk.

Photograph 2. Un enfant qui attend devant leur maison a
démolir dans le quartier de Sarigél.

“Sarigdl Mahallesi Yerinde Kentsel Donusim Projesi”nin
mekansal degisim ve donlsiime etkilerini anlayabilmek igin
arastirma alaninda 82 anket uygulanmistir. Bu anketler
karsilikli gérisme anketleri seklinde ve rastgele 6rneklem
secilerek, her hanede bir kisiye uygulanarak elde edilen
anketlerdir. Anket uygulanan kisilerin % 59’unu istanbul disi
dogumlular olusturmaktadir. Bu da mahallenin 6nemli
miktarda gog aldiginin bir gostergesidir. Mahallede egitim
seviyesi dugslktir. Ankete katilanlarin % 82’si ilkdgretim
dizeyinde egitim goérmustir. % 2.4’U ise hi¢ okuryazar
degildir. Meslek gruplarina goére dagihm incelendiginde ise
kadinlarin tamaminin ev hanimi oldugu, erkeklerin ise isgi,
esnaf ve serbest meslek gruplarina dahil oldugu
gorllmektedir. Serbest meslek grubunda yer alanlarin
buyuk bir kismi enformel sektérde ¢alismaktadir. Kirdan
kente gogln Onemli sonuglarindan birisi de kentsel
yoksullukta meydana gelen artistir. Kent marjinalleri olarak
da tanimlanan bu gruplar; ge¢im kaynagi olarak enformel
sektore yonelmislerdir (Kilig, 2010).

Hanede oturan kisi sayisi ¢ok yilksek degildir. Ankete
katilanlarin % 601 lg¢ ve dort kisilik hane biytkligline
sahiptir. Ailelerin toplam gelirleri distktur.

Ankete katilanlarin % 49’unu 1950-1990 yillari arasinda
Gaziosmanpasa’ya yerlesenler olusturmaktadir. % 12’lik bir
kisim ise 1991 sonrasinda Gaziosmanpasa yerlesmistir (Sekil
3). Gaziosmanpasa’ya olan goclin sebeplerinin basinda
ekonomik nedenler gelmektedir. Goég¢ ile gelenlerin,
Gaziosmanpasa’yl segmelerindeki temel sebep ise akraba ve
tanidiklarin etkisi olmaktadir (% 42). Akraba ve tanidiklarin
etkisinin yuksek ¢ikmasi, zincirleme goég¢ olgusunun etkili
oldugunu gostermesi bakimindan énemlidir. Kente aidiyet
hissi ise yiliksek gikmaktadir (% 95). Aidiyet hissinin yiiksek
cikmasinda, Gaziosmanpasa Mahallesine gog ile gelenlerin
blylik bir kisminin 1950-1990 yillari arasinda gelmis

olmalari etkilidir. Sarigdl Mahallesi’ne gog ile gelenlerin bir
kismi gecmis dénemlerde, Gaziosmanpasa ilgesi’nin degisik
mabhallelerinde de ikamet ettiginden bu soru ilge diizeyinde
sorulmustur.

Gaziosmanpasa'ya ne zaman yerlestiniz?

1%

® 1950 dncesi

m 1950-1990
w1991 ve sonrasi
® Burada Dogdum

12%

Sekil 3. Gaziosmanpasa’ya goc ile gelen niifusun gog etme
dénemleri.

Figure 3. Les périodes de migration de la population immi-
grante a Gaziosmanpasa.

Mahalledeki konut tirlerine bakildiginda; konutlarin %
70’ini mastakil evler olusturmaktadir. Ankete katilanlari %
93’(i kendine ait konutlarda oturmaktadir. Konutlarin % 54’
arsa tapulu, % 26’si imar tapulu ve % 13’{inii ise tapu tahsis
belgeliler olusturmaktadir. Sarigél Mahallesindeki arsa
tapulari genelde birden fazla hisselidir. Arsa tapularinin
birden fazla hisseli olmasi; m? karsiliginda konut alinacagi ya
da m%ye gore para verileceginden cok hisseli arsalarin
paylasimlarinda sorunlara yol agmaktadir (Sekil 4). Ankete
katilanlarin % 65’i evlerini kendilerinin yaptigini ifade
etmektedir. Yani konutlarin biyiik bir kismi insa edilirken
herhangi bir mimari yardm ve hizmet alinmadan
yapilmistir.

Ev sahibi iseniz miilkiyet durumunuz?

m Tapu tahsis
¥ Arsa tapulu
= Imar tapulu
m Kiraci

Sekil 4. Sarigdl Mahallesindeki konutlarin miilkiyet durumu.
Figure 4. Le statut de propriété des maisons du Quartier de
Sarigél.

Sarigdl Mahallesinde yasayan insanlarin % 95’i kentsel
donisimden kismen veya tamamen haberdar olduklarini
belirtmektedir. Haberdar olanlarin buyik kismi belediye ile
yapilan toplantilar ve komsu-arkadaslari sayesinde
haberdar olduklarini belirtmistir (Sekil 5).

Ankete katilanlarin % 73’G kentsel donlisim projesi ile
konutlarinin  yenilenmesini  istemektedir  (Sekil  6).
Konutunun yenilenmesini isteyenlerin bilylk bir kismi
konutlar yenilendikten sonra yeni yapilacak konutlarda
oturmayi disinmediklerini ifade etmislerdir. Bu durumun
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ortaya cikmasinda etkili olan faktorler ise site hayatina
uyum saglayamama ve maddi yik getirecegi dlistincesidir.

Kentsel déniisiim projesinden nasil haberdar
oldunuz?

1%
y |
O
\ /'7

Sekil 5. Sarigol Mahallesinde
dontsimden haberdar olma yollari.
Figure 5. Les moyens d'étre au courant de la transformation
urbaine des habitants du quartier de Sarigél.

®m Belediye ve Toplantilardan
® Gazete ve Televizyondan
= komgsudan, Arkadaglardan

= Diger

oturanlarin  kentsel

Kentsel doniisiim ile konutunuzun
yenilenmesini istermisiniz?
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>
\

.‘ Y
m Evet

m Hayir
u Kirac

Sekil 6. Sarigdl Mahallesinde oturanlarin kentsel dénlisim
projesi ile konutlarinin yenilenmesini isteyip istemedikleri.
Figure 6. Le fait que les habitants du Quartier de Sarigél veu-
lent ou ne veulent pas la rénovation de leurs maisons a la
suite de projet de la transformation urbaine.

Kentsel donlsim projesi ile yapilacak konutlarin ayni
mahallede olmasini isteyenlerin orani % 92'dir. Uygulanan
kentsel doénlsim projesi sonucunda hak kaybina
ugrayacagindan endise edenlerin oraniise % 56'dir (Sekil 7).
Endise duyanlarin baslica ¢ekinceleri ise; verilecek evler ile
ilgili netlik olmamasi, resmi sézlesme yapilmamis olmasi ve
projenin yarim kalma ihtimaline karsi glivence verilmemis
olmasidir.

Boyle bir proje gergeklestiginde hak kaybina
ugrayacaginiz gibi bir endiseniz var m?

A

| 22%

L

mEvet

m Hayir

= Kismen

® Bunun séylemmek igin
hentiz erken

y

L y
-
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Sekil 7. Sarigél Mahallesinde uygulanan kentsel donlisim
projesi sonucunda hak kaybina ugrayacagindan endise
duyanlarin orani.
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Figure 7. Le taux des personnes qui s’inquietent pour la perte
de leur droit a la suite la transformation urbaine appliquée
dans le Quartier de Sarigél.

Yapilacak yeni konutlarin degerlenecegini dustnlerin
orani % 95'dir. Sarigél Mabhallesindeki konutlarin
degerlenmesinde en biiyiik etken olarak VIALAND Projesi
gorilmektedir. Yeni yapilacak konutlarin depreme dayanikli
olmasi ile konutun ve mahallenin degerlenmesi en biyik
avantajlari olarak gorilmektedir (Sekil 8).

Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli avantaji
sizce hangisidir?
= Daha saglam ve depreme
dayamkh olmasi

= Konutun ve mahallenin
degerlenmesi

# Daha fazla sosyal tesislerin

= olmasi

W

;‘\fag ® Diger
® Hepsi

Sekil 8. Sarigdl Mahallesinde proje kapsaminda yapilan
konutlarin avantajlari.

Figure 8. Les avantages du projet de logements de Quartier
de Sarigél.

Yeni yapilacak konutlarin dezavantajlari ise; mahalle ve
komsuluk iliskilerinin degisecek olmasi, mustakil bir evin
olmamasi, apartman aidatinin olmasi ve yabanci kisilerin
mahalleye gelmesi olarak gorilmektedir (Sekil 9).

Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli
dezavantaj sizce hangisidir?

m Milstakil bir evin
olmamasi

= Apartman aidatin
olmast

= Tammadigimz
kimselerin gelmesi

= Mahalle ve komsuluk
iligkilerinin degisecek
olmasi

u Diger

S

= Hepsi

® Dezavantaji yok

Sekil 9. Sarigél Mahallesinde proje kapsaminda yapilan
konutlarin dezavantajlari.

Figure 9. Les inconvénients du projet de logements de Quar-
tier de Sarigél.

Kentsel donlisim projesi beklentileriniz karsiladi mi
sorusuna verilen cevap ise bunu séylemek igin erken oldugu
yoniindedir.

http://www.tcd.org.tr
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Kentsel donlstim projeleri, icerisinde ¢ok fazla detayi
barindiran bir sliregtir. Bu sirecin detaylari bilinmeden
hareket edilmesi, projelere bakis agisini objektif olmaktan
cikarmaktadir (Aktay vd., 2012). Milkiyet haklarinin
degerleri bir kentte oldukga kisa zaman araliklariyla hayli
belirgin bir sekilde degisir. Bu degisiklikler g¢ogunlukla
demografik hareketler, yerel hizmetlerdeki degisiklikler,
modadaki kaymalar, yatirim politikalarindaki degisiklikler ve
benzerlerinin sonucu olarak degerlendirilir (Harvey, 2003).
Sarigdl Mabhallesi, Istanbul’da merkezi is alanlarina

erisilebilirlik bakimindan yakin bir konumda bulunmaktadir
(Sekil 1). Bundan dolay! arazi fiyatlar (rant degeri) yiksek
bir deger gostermektedir. Tirkiye’nin ilk temali parki olan
VIALAND'In agilmasi (26 Mayis 2013), yapilan yol galismalari
ve cevreyolu baglantisinin saglanmasi, Sarigél Mahallesi’nin
rant degerinde blylik artislara sebep olmustur (Fotograf 3).

Fotograf 3. Tirkiye'nin ilk temali parki olan VIALAND,
Sarigél Mahallesi’nin hemen yakininda kurulmustur.
Photograph 3. VIALAND étant le premier parc a theme de la
Turquie, a été situé a proximité du Quartier de Sarigol.

Kentsel ~ donlUsim  surecinde  rantin  olmamasi
distnlilemez. Clnkd her tdrli imar degisikligi ranti
beraberinde getirir. Rantin olmadigi bir projede saglikh bir
insaat Uretiminden bahsedilemez. Bu durum kamu
maliyesine ek yiik getirir. Sadece barinma amacli yapilan bir
kentsel donisliim projesi Gretmek, ilerinin kentsel ¢okiinti
alanlarini tretmek demektir (TOKi, 2011). Elde edilecek
ranttan proje sahasinda yasayanlar en yiliksek dizeyde
yararlandirilmali ve refah seviyesi yikseltilmelidir. Bunun
icin hak sahiplerine 6denecek meblaglar giiniin ekonomik
kosullarina gore belirlenmeli ve onlara verilecek konutlarda
belediyenin kari minimize edilmelidir. Boylece daha saglikli,
modern ve ekonomik degeri yiksek konutlara sahip
olabileceklerdir. Benzer bir goriis Engels’in Konut Sorunu
kitabinda dile getirilmektedir. Engels, "Haussmann’a atifta
bulunarak; kentsel yenileme ile yeniden insa edilen merkezi
alanlardan uzaklastirilanlar hemen baska bir yerde ve
cogunlukla en yakin mahallede tekrar eski sagliksiz konutlar
insa ederler" demektedir (Engels, 1992).

SONUCLAR

Sarigdél Mahallesinde yasayan insanlar yasam kalitesinin
artmasini istemektedir. Yasam sartlarinin  kalitesinin

artmasini istemelerinde, Gaziosmanpasa Belediye Baskani
Erhan Erol’'unda belirttigi gibi yesil alan, okul, saglik tesisi,
giivenlik, depreme karsi dayaniksiz konutlar vb eksikler rol
oynamaktadir. Sarigél Mahallesi, burada yasayan insanlar
tarafindan da sorunlu bir mahalle olarak gorilmektedir.
Alan c¢alismalarinda yaptigimiz anket ve milakatlar da bu
disunceyi desteklemektedir. Ancak, semt sakinlerinin
bircogu kentsel donlsim projesi sonucunda yasam
kalitesinin artacagini disinmelerine ragmen, kendilerine
verilecek konutlarda sosyal, kiltiirel ve ekonomik sartlar
yuziinden oturamayacaklarini ifade etmektedir.

Kentsel donlisim projelerinde hak sahiplerine verilecek
olan konutlarin ne zaman verilecegi, nitelikleri ve nerede
verilecegi Onemlidir. Sarigdl Mahallesindeki kentsel
doniisim projesi yerinde kentsel dontsim olarak
planlanmistir. Hak sahiplerinin buytk bir kismi ayni
mahalleden konut talep ederken, ¢ok az bir kismi ise para
talep etmistir. Ancak kentsel déntsiim projesi kapsaminda
pazarlanacak konutlara mahalle disindan ¢ok sayida insan
taginacaktir. Bu durum mabhallenin sosyal ve kiltirel
yapisinda onemli degisikliklere yol agacaktir. Yaptigimiz
anketlerde bu kaygi sikga dile getirilmistir. Bu tir projelerde
asil 6nemli olan kentsel donlisimden etkilenen insanlari bu
sirece katarak sireci demokratik hale getirebilmektir.

Kentsel donlsiime yonelik olarak yapilan elestiriler;
merkezden tasarlanmasi, her tirll yerel gesitliligi ortadan
kaldirmasi, kiracilari goéz ardi etmesi ve ekonomik olarak
yeni yapilan sitelerin giderlerini karsilama zorlugu (Perouse,
2013) ile burada yasayan insanlarin mulkiyet ve barinma
haklarinin elinden alinmasi gelmektedir (Yasar, 2012:
Cumhuriyet Gazetesi). Kentsel dénisimin belirli bir etnik
yaplya yonelik olarak (otekilestirme) yapildigi algisini
olusturacak kaygilardan kacinilmahdir. Kentsel donlisime
ugrayan alanlarda yasayanlar hak kaybina ugrayacaklari
endisesi yasamamalidir.

Sarigél Mahallesi Yerinde Kentsel Donlisim Projesi'nin
basariya ulasabilmesi icin; bolgede yasayan insanlarin
sirece katilmasi, mahallede oturanlarin gorislerinin
alinmasi, beklentilerin ortaya konulmasi, ancak yapilacak
saha calismalari ve siirecin ¢ok yonli ele alinmasi ile
mimkiin olabilecektir.

Yaptigimiz anketler sonucunda proje kapsaminda insa
edilen ¢ok katli konutlarin, Sarigdl Mahallesinde yasayanlar
icin uygun olmadigi ortaya ¢ikmaktadir. Cok katli konutlarda
apartman aidatlarinin yiiksek olmasi, komsuluk iliskilerinin
degismesi, mustakil evlerde oldugu gibi 6zel yasamin
olmamasi baslica sebepler olarak gériilmektedir. Ozellikle
belli bir yasin tstiindekiler igin bu durum daha belirgindir.
Kentsel donisim projesi kapsaminda heniiz yapimina
baslanmayan konutlarda bu durumun gz 6niine alinarak
onbes katli yliksek binalarin yerine bes alti kath konutlarin
yapilmasi gerekmektedir. Bdylece hem mahalle kiiltiru
korunmus olacak hem de mahalle sakinlerinin baska yerlere
gitmesi engellenerek, yeni sorunlu alanlarin ortaya ¢ikmasi
onlenecektir.
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