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ISTINYEPARK iZMIR ALISVERIS MERKEZININ KAMUSALLIK iLKESi CERCEVESINDE
INCELENMESI

Eylem BAL*, Didem AKYOL ALTUN**

Oz

GUnlimuzde farkli islevleri blinyesinde barindiracak sekilde insa edilen ve kent merkezine alternatif olma iddiasi tasiyan
ahsveris merkezlerinin, postmodern ¢agin kamusal mekan yorumunu sunduklari kabul edilmektedir. Bu yazi, kentsel mekana
alternatif bir ‘yasam merkezi’ olarak gelistirilen ve klasik ¢cok kath AVM kurgusu yaninda, ‘geleneksel kamusal mahalle-
pazar deneyimi’'ne bir gonderme, kamusallik iddiasindaki bir ‘sokak’ ve ‘kent parki’ gibi ek 6zellikleri iginde bulunduracak
sekilde projelendirilen istinyepark izmir Alisveris Merkezi’nin sundugu kamusal mekan niteliklerini irdelemektedir. inceleme
sonucunda projenin bir tiketim mekani olmanin otesine gegcemedigi, esitlik ve erisilebilirlik ilkelerini tasimadigi; tasarim
kararlarinda, kamusallik sdylemiyle gelisecek sekilde ice doniik bir yaklasim benimsendigi; parkin kentliye herhangi bir etkinlik
vaadi icermeyen pasif bir yesil alan niteliginde diizenlendigi; kentsel alani taklit eden mekansal kurgularin ise, gergeklikle
iliskilenmeyen, dekorvari bir temsilden ibaret oldugu; dolayisiyla istinyepark izmir AVM’nin bir tiiketim merkezi olabilse de,
kent merkezine alternatif olabilecek bir kamusal mekan atmosferi tagimadigi gorilmustir.

Anahtar Kelimeler: Tiiketim, Alisveris Merkezleri, Kamusallik, izmir.

EXAMINING iSTINYEPARK iZMIR SHOPPING CENTER IN THE CONTEXT OF PUBLICITY
PRINCIPLE

Abstract

It is accepted that shopping centers, which are built to accommodate different functions and claim to be an alternative to
the city center, present the public space interpretation of the postmodern era. This article talk over the istinyepark izmir
Shopping Center by its public space qualifications. It was developed, in addition the classic multi-storey shopping mall setup,
as an alternative 'life center' to the urban space with referments to the 'traditional public neighbourhood-market experience’,
a 'public street' and "public city park'. As a result of the examination, it was concluded that the project could not go beyond
being a consumption space. Because it has not carry the principles of equality and accessibility; was adopted an enclaved
approach in design decisions, contradicting the publicity; the city park is arranged as a passive green space that does not
promise any activity to the citizens; the spatial organizations that imitate the urban space are just a decor-like representation.
Therefore, although istinyepark izmir AVM may be a consumption center, it does not carry a public space atmosphere for an
alternative to the city center.
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1. GiRIS

Gunumiuzde farkliislevleri biinyesinde barindiracak sekilde insa edilen ve kent merkezine alternatif olmaiddiasi
tasiyan alisveris merkezleri (AVM), postmodern ¢agin kamusal mekanlari olarak kabul edilmektedir. 1990’lara
gelindiginde, AVM’lerin kent ve kamusal alanlar Gzerinde énemli etkileri oldugu ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda
AVM'’ler (zerine arastirmalar bir yandan kentsel alanlarin toplumsal hayattaki rollerini ve eski degerlerini
kaybetmesi lzerine odaklanirken, diger yandan AVM’lerin kendi icine kapali ve glvenlikli bolgeler halinde
sunulmalari dogrultusunda sosyal esitsizlik sorunsal glindeme gelmistir. Bu dogrultuda AVM’ler ile iliskilenen
pek c¢ok calisma tiiketime referansla kentteki sosyal ayrismaya ve kamusalligin ¢oklisiine odaklanmaktadir
(Gottdiener, 2005; Southworth, 2005; Sungur, 2011; Sentlirk, 2012; ). Bunun disinda kentsel mekana alternatif
olarak sunulan AVM'’lerin kamusalligini degerlendiren gesitli calismalar da mevcuttur (Birol, 2005; Girln, 2005;
Vural ve Yiicel, 2006; Uzun, 2008; Tekel, 2009; Taskin Erten, 2011; Aktirrk Cetin, 2018).

izmir kentindeki AVM’lerin ise literatiirde mekanla iliskili disiplinler agisindan az sayida ¢alismaya konu oldugu
gorilmektedir. Bunlarin iginde tlketim olgusuna iliskin genel bir cerceve gizen galismalar bulunmakla birlikte
(Yilmaz Saygin, 2006; Bal ve Dalgakiran Erdogan, 2007; Uzun, 2008; Malkog vd., 2013); arastirmalarin ¢ogu belirli
kavramlar 6zelinde (engelliler, peyzaj tasarim kriterleri gibi) bir ya da birka¢ yapiya odaklanan alan calismalari
sunmaktadirlar. Yilmaz Saygin (2006), izmir’deki AVM’leri kentsel ve sosyal iliskiler baglaminda degerlendiren;
Bal ve D.Erdogan (2007), kiirsellesme ve postmodern mekan kurgusu gcergevesinden Forum Bornova Alisveris
Merkezi’ni inceleyen; Uzun (2008), alisveris merkezlerinde kamusallik kavramini izmir’deki birkag AVM iizerinden
analiz eden; Malkog vd. (2013) ise geleneksel carsilar ile onlara benzer bir sokak kurgusu ile tasarlanan Forum
Bornova AVM'yi karsilastiran calismalardir. Kentte cok yeni iretilmis bulunan istinyepark izmir AVM’ye dair
bir calisma ise bulunmamaktadir. Bu calisma, kentsel mekana alternatif bir ‘yasam merkezi’ olarak gelistirilen
ve klasik cok kath AVM kurgusu yaninda, ‘geleneksel kamusal mahalle-pazar deneyimi’'ne bir gonderme,
kamusallik iddiasindaki bir ‘sokak’ ve ‘kent parki’ gibi ek 6zellikleri igcinde bulunduracak sekilde projelendirilen
istinyepark izmir Alsveris Merkezi’nin sundugu kamusal mekan niteliklerini irdelemeyi hedeflemektedir.
Calismada yontemsel olarak, yerinde gdzlem ve arastirmalar yapilmis ve belirlenen parametreler ¢cergevesinde
yorumlamalara gidilmistir. Bu dogrultuda 6ncelikle tarihsel siirecte AVM’lerin tiiketim mekanlari olarak ortaya
cikislarina ve kamusal mekan tartismalarina dair genel bir gerceve cizildikten sonra, izmir kentinde AVM’lerin
gelisim siirecleri 6zetlenerek istinyepark izmir’e odaklaniimaktadir.

2. MODERNITEDEN POSTMODERNITEYE TUKETiMiN MEKANSAL KARSILIKLARI OLARAK ALISVERiS MERKEZLERI

Kapitalizmin gelisimini olanakli kilan Gretim, tiiketim yoniinden talebin artmasina baglidir. Kapitalist sistemin
devamhligiigin, talep artisinin saglanmasi ve tiiketimin arttiriimasi hedefiyle gesitli pazarlama stratejilerinin igcinde
suni uyaricilar gelistirilmistir. Clink{ tuketimi artirmak icin tiketim araglarini gelistirmek; degisen isteklere cevap
verebilmek, stirekli yeniistekler, ihtiyaglar ve arzular yaratmak gerekmektedir. Harvey’in (1997) de belirttigi (izere
bu siirecte mekan da kapitalist tGretim biciminin bir GrlinG olarak sekillenmekte; sistemin isleyisini kolaylastiracak
sekilde yeniden orglitlenmektedir.

Tiketimin glnimizde tartisilan anlamini kazanmasi, sanayilesme sonrasi doneme ve moderniteye
dayanmaktadir (Bocock, 1997). Her ne kadar tuketim kaltlrinin kokenleri, kapitalizmin yeni bir ticaret
burjuvazisini, bliyiilk magazalari, bos zaman kavrami ve buna bagh kitlesel eglenceyi ortaya cikardigi sanayilesme
ve moderniteye kadar dayandirilsa da, toplumsal iliskiler agi icerisinde 6nemli bir yere gelmesi, Il. Diinya Savasi
ile birlikte gerceklesmistir. Seksenli yillarda postmodernitenin sdylemleriyle desteklenerek daha glglii bir
kavram haline gelmis (Bocock, 1997); dénemin farklilasan yapisi, dncesine gore artan oranda seyreden bir siireci
baslatmistir (Featherstone, 1996; Bocock, 1997; Ritzer, 2000).

Toplumlarda tuketime yonelik artan egilim; hazzin, deneyimlerin tiketilmesini 6n plana gikartan bos zaman
tiketim bigimlerini ortaya ¢ikarmis; bu da hem gilindelik hayati hem de kentsel mekani yeniden orgitlemistir.
Her turlG endistriyel nesneye, 6zel araba, beyaz esya ve konuta dair yaratilan talep, 6nce kent merkezlerinde,
sonrasinda ise banliyélerde biiylik magazalarin ve aligveris merkezlerinin agilmasini getirmistir. Boylece 19.ylzyil
Avrupasi’nda acilan “departman magazalar”la baslayan degisim; Amerika’da otomobilin yayginlasmasiyla, 6nce

62



Pamukkale Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, Say1 53, Kasim 2022 _E. Bal, D. Akyol Altun

kent ceperinde gelisen siipermarket ve hipermarketlerle devam etmistir (Uzun, 2008). Kisa siire icinde de bunlarin
cevresinde olusan banliy6 alanlari yeni fonksiyonlarla beslenen kapali alisveris merkezlerini ortaya ¢ikarmistir.

ilk aligveris merkezleri, modern kentteki sikisiklik ve sorunlardan insanlari uzaklastiran, bir araya gelerek
sosyallesebilecekleri kamusal alanlar olusturmak hedefiyle ve kii¢lik birer kent merkezi olmak tzere yola ¢ikmis
olsa da (Gruen ve Smith, 1960) kisa slre icinde mekanlar da nesneler gibi farklilastirici géstergelere dontismastar.
Mekan, sermayenin karliligini maksimize edebilecek bir araca donismus, yeni bir yasam tarzi ortaya koydugu,
kullanicisina bir kimlik yukledigi ve onu bir statli grubuna dahil edebildigi 6lglide metalagsmistir (Akyol Altun,
2010). 20.yuzyihn sonunda kuramcilar, hayatin her alaninda tiketimi korikleyen bir sekilde, estetiklestirmeye,
hazza dayali yeni yagam tarzi ve Uslup arayiglarinin farkli mekansal karsiliklari olarak; bliylik magazalari, aligveris
merkezlerini, temali parklari, otelleri, tatil merkezlerini ve liks konut sitelerini isaret etmektedirler (Featherstone,
1996; Thorns, 2004; Harvey, 1997). Dis diinyadan soyutlanmis, tanimli ve kontrolli bir alanicinde, farkli hizmetleri,
cesitli ihtiyaclara yonelik fonksiyonlari barindiran bu alanlar; estetiklestirilmis glindelik yasam pratikleri ve yasam
tarzlarini, imaj ve simiilasyonlarla zenginlestirerek sunmaktadirlar. Ritzer (2000) modernitenin soguk ve artik
daha az tercih edilen yapisi dolayisiyla, postmodern tiiketimin, ‘biiyiisii bozulmus diinyayi, yeniden biiyiileyecek’
tiiketim katedralleri yarattigindan bahseder. G. Debord (1996: 28) da, glinUmiz toplumunun temel Grininin
metalar ve onlarla ilintili gosteri oldugunu, bunlarin toplumun gergek isleyisindeki sorunlari oldugu gibi, ticari
Grlnlerin, hizmetlerin aslinda doyuruculuktan uzak oldugu gercegini de saklayan bir tir afyon oldugunu 6ne
sirer. Bu baglamda yaratilmis tim mekansal organizasyonlar, ‘kapitalist dinyanin bunalimlarindan kagis ve
oyalanma’ icin estetize edilmis farkh alternatifler sunarlar.

Kuramcilar kamusal mekani, herkese acik ve herkesin milkiyetinde olmasi, toplumun ortak yararlarina
yonelik sdylem ve eylemlerin uretildigi etkinliklerle iliskilenmesi, kontrolsiiz olmalari, bireyler arasi iletisimi ve
etkilesimi tesvik etmesi, kolay erisilebilir olmasi, kullanim cesitliligi icermesi, tarihsel-kultirel anlamda kolektif bir
bellek (yer duygusu) icermesi ve bu dogrultuda bulundugu kentsel ¢evreyi tanimlamasi, kentsel bdlgenin sosyo-
ekonomik yapisini yansitmasi gibi nitelikleriyle tariflemektedirler (Habermas, 2004; Sennett, 1996; Arendt, 2012).
Ancak pek cogunun ortaya koydugu gibi 20.yilizyilin sonlari kamusal mekanin dénlstiimine taniklik eder; kentsel
kamusal alanlar 6zellesmeye, geleneksel kent merkezleri de 6nemini yitirmeye baslar (Sennett, 1996). Alisveris
merkezleri bu degisime eslik eden bir sekilde 21.ytzyilin “yeni kent merkezleri” ve yeni kamusal mekanlari olarak
sunulmuslardir (Kostof, 1992). Ancak geleneksel kamusal mekéanlara gére énemli farkliliklar tasimakta, kentsel
alana gore daha homojen bir insan grubu igin, kentten kopuk ve izole bir kurguyla, ticaret ve bos zaman gegirme
aktivitelerinden ibaret kisith bir kamusal yasam similasyonu yaratmaktadirlar. Mitchell (1995: 118) yalanci
kamusal mekanlar olarak tanimladigi kapali alisveris merkezlerinde, kamusal bir alanda olmasi beklenen yiz
ylze iliskilerin ve sosyal farkliliklarin yok oldugunu belirtmektedir. Baudrillard da, alisveris merkezlerini gliniimuz
kamusal mekanlari olarak kabul eder ancak buralarda farkli bir tiirde, 6nceden belirli ve dizenlenmis diyaloglara
dayali, yani “kendiligindenligini kaybetmis” bir kamusal iliski oldugunu belirtir (Vural ve Yicel, 2006: 105).

21.yuzyilla birlikte kapitalizmin kente bir meta olarak bakan bakis agisi neoliberal siirecte ¢cok daha st bir
boyuta tasinmis ve biyik olcekli projelerle goriiniir hale gelmistir. Kentler, uluslararasi sermayeyi ¢ekebilmek,
global 6lcekteki para dolasimindan pay alabilmekicin rekabet eden; birer gosteri, Uretim-tiiketim, pazarlanmaalani
haline donusmuslerdir (Harvey, 1997; Thorns, 2004). Kapitalizmin uluslararasi diizeyde yeniden orglitlenmesiyle
gelisen neoliberalizm igin kentsel mekan, bir yatirim ve onun {izerinden bir deger elde etme aracidir. Kentsel alan
piyasa odakh bliyime ve tiiketim icin seferber edilmekte ve sermaye kent mekanina ¢okelerek karli yatirnmlara
donismektedir (Bal, 2011). Neoliberal politikalarin kent ve yapili cevreyi dontstirmek Uzere giristigi midahale
alanlariiginde alisveris merkezleri, diinya ¢apinda bilinen markalarin satildigi zincir magazalar, farkl yas gruplarina
hitap eden eglence temelli aktivite alanlari, sinema, tiyatro, konser, cocuk oyun alani gibi bir cok farkli fonksiyonu
blinyesinde barindiran etkilesimli ve ¢cok yonlii mega merkezler haline gelmislerdir. Bu dogrultuda 20.ylzyilin
kent ¢eperinde ya da disinda yaygin gorilen olan aligveris merkezlerinin giderek kent merkezlerine ¢ok daha
yakin bolgelerde, 6nemli ulasim aglarinin kesisimlerinde yer sectikleri gériilmektedir. Hatta otel, konut, ofis gibi
islevleri de blinyesine dahil ederek karma islevli kompleksler halinde insa edilen giliniimiiz aligveris merkezleri,
kent merkezine alternatif bir alan olma iddiasi tasimakta ve “Yasam Merkezleri” olarak adlandirilan bu
mekanlar postmodern ¢agin kamusal mekan yorumunu sunmaktadirlar (Girlin, 2005: 64; Birol, 2005: 422;
Sungur, 2011: 29; Sentdirk, 2012).
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2.21.YUZYILIN YASAM MERKEZLERi OLARAK ALISVERiIS MERKEZLERI

1980 sonrasi Tirk tlketicisinin degisen talepleri ve serbest piyasa ekonomisi ile cok uluslu firmalarin pazara
girmeleri tiiketim mekanlarinin da gelisimini saglamis ve ilk olarak 1988 yilinda istanbul’da bir alisveris merkezi
olan Galleria acilmistir (Uzun, 2008). Bu dénemde, alisveris merkezleri istanbul dncelikli olmak iizere biyik
metropollerde yapilanmislardir. 2000’li yillar ise, Turkiye’de neoliberal kapitalizmin tezahirleri olan mega
projelerin istanbul basta olmak Uzere ilkenin biiyiik kentlerinde sirasiyla gérilebildigi ve uluslararasi sermaye
gruplarinin da agirhk kazandigi bir kirilmaya isaret etmektedir (Bal, 2011). Bu donemde farkl 6lgeklerde turistik
tesisler, tematik parklar ve 6zellikle kapal konut siteleri, ideallestirilerek sunulmus yasam tarzlarina sahne
olmustur. Reklamlarinda segilmis ifadeler ve sloganlarla potansiyel kullanicisi icin mekansal konseptler tGreten bu
projelerde 6zellikle son donemde kullanilan “mahalle yasantisi” ve “geleneksel degerler”e dair vurgu siklikla tekrar
etmektedir. Benzer bir gondermenin ¢ok yakin bir zamanda alisveris merkezlerinde de kullanilmaya baslamasi,
s6z konusu kentsel merkez ve alternatif kamusal mekan yaratma iddiasi ile direkt olarak iliskilenmektedir.

Dinya genelinde erken donem AVM'’lerinin mekansal kurgulari, bir koridor etrafina sirali magazalardan
olusan kapali plan tipolojileri seklindedir. Clinkii amag, kullanicilarini yazin sicak, kisin soguk ve yagmurlu
iklim kosullarindan korumanin yani sira, dikkatini dagitmadan tiketim eylemine odaklanmalarini saglamaktir.
Hatta baslarda disaridan yalitilmislik ve giivenlik duygusunu pekistirmek amaciyla ¢cogunlukla sagir duvarlar
arkasinda yapilandiriimislardir (Gottdiener, 2005). Ancak zaman iginde kapali AVM’lerde kullanilan iklimlendirme
sistemlerinin enerji yuki ve olumsuz cevresel etkileri, disari fazlasiyla kapali bolgeler olusturmalari elestirilmis;
dogal havalandirmaya ve dogal peyzaj unsurlarina yonelik talep ile farkli bir tasarim stratejisi gelistirmek
gerekmistir. Boylece gerek pazardaki arz fazlasinin ortaya cikardigi islemeyen merkezlerin sayica artmasi,
gerekse kapali tipoloji tizerinden elestiriler, uluslararasi 6lgekte oldugu gibi Turkiye’de de agik/yari acik ve karma
tipolojileri ortaya ¢ikarmistir. Tam da bu noktada geleneksel kent merkezine benzeme kaygilarinin devreye girdigi
ve “acik sokak” kurgusunun siklikla tekrarlanan bir semaya donustiugu gorilmektedir.

Southworth (2005), AVM’lerin kentin bir parcasi olan sokak, cadde ve meydanlarin yani sira saat kuleleri, bitki
ortlisu ve su gibi dogal peyzaj unsurlari, sokak lambalari ve isaretlemeleri, yapi cephelerine benzetmeler, tarihi
gondermeler gibi sembolik 6geleri kullanarak kentsel mekan benzerligi kurmaya galistiklarini vurgulamaktadir.
Ancak Birol (2005)’un da belirttigi gibi pek ¢ok elestiri, yapilan tiim bu dekoratif diizenlemelerin yiizeysel taklitler
olduklari ve ardinda, tekdiize, kullaniciyr tiiketime yoénlendiren bir mekan organizasyonu yattigi konusunda
hemfikirdir.

Aligveris merkezleri Uzerindeki en temel elestirilerden biri de, kamusal bellegin olusumuna katkida bulunan
‘ver’ duygusunun yok edilmesidir. Diinyanin herhangi bir yerinde hissetmenizi saglayacak ve hatta baska bir
kentte, baska bir yerdekine benzeyen 6zelliklere sahip mekansal kurgular; iclerinde yerellik barindirmaz, aksine
kiiresel kaltiirin normlarini tekrarlarlar (Ritzer, 2004; Yirtici ve Ulugoglu, 2004: 48). Son dénem AVM'’lerinin
yerellikle iliskilenme arayisi bu anlamda bir farklilasma cabasi olarak goérilebilir. Ancak bu iddialarin gercekte
ne kadar yasanilabilir olduklari ve ne kadar mekansallastigl; imaj ve sloganlarin mevcut yasantiyla ne oélglide
ortiistigi merak konusudur. Bu dogrultuda bu yazi, izmir kentindeki alisveris merkezleri icinde en son
gerceklestirilen kentsel mekana alternatif bir ‘yasam merkezi’ olarak gelistirilen istinyepark izmir Aligveris
Merkezi'ni, kamusallik ilkesi ¢ergevesinde incelemektedir. Temel hedef, klasik ¢ok katli AVM kurgusuna ek
olarak, ‘geleneksel kamusal mahalle-pazar deneyimi’ne bir gondermenin yani sira; kamusallik iddiasindaki bir
‘sokak’, ‘kent parkr’ gibi ek 6zellikleri iginde bulunduracak sekilde projelendirilen yapinin, sundugu kamusal
yasam niteliklerini irdelemektir.

3. iZMIR’DE ALISVERiS MERKEZLERININ GELiSiM OYKUSU

izmir, kurulusundan bu yana jeopolitik konumu, limani ve tarimsal faaliyetler agisindan zengin hinterlandi ile
ticaret agisindan 6nemli bir kent olmustur. Kentin tarihsel stireci boyunca, ilge bazl bdlgesel garsilarin yani sira,
Kemeralti Carsisi ve Karsiyaka Carsisi, kent bitiiniinde etki alani olan geleneksel ticaret merkezleri olmuslardir.
Kenttekiilk alisveris merkezleri, kapitalist gelisim ve tiiketim merkezli toplumsal yapi paralelinde ticaret ve hizmet
sektortndeki yatirimlarla 90’1 yillarda gelismeye baslamistir.
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Kentteki ilk alisveris merkezi bir hipermarket olarak kurulan Bornova Kipa (1994)'nin yakinindaki EGS Park
Bornova (1997, bugiinki adiyla Park Bornova)dir. Kentin g¢eperinde sanayi bdlgesinin yakininda ve konut
alanlarindan kismen uzak olmasi c¢ergevesinde etkinligini zaman icinde yitirmis, yatirrmci firmanin maddi
sorunsallari dogrultusunda devredilerek fabrika satis magazasi konseptine donlstUrilmustir. Bu tarihten sonra
Karsiyaka’da Mavisehir bolgesi ile kuzeydeki ¢evre yolu arasindaki bolgede ¢ok yakin araliklarla agilan EGS Park
(1999, buglinki adiyla EGE Park Mavisehir) ve Kipa (1998) AVM, hipermarket ve magazalarin bir arada oldugu
bir konseptte ortaya ¢ikmistir. Kentin Ust gelir grubunun konut tercihlerinin o dénemde burada yogunlasmasi
ve cevre yolu baglantilarina yakinligi cercevesinde énemli odak noktalari haline gelmislerdir. Bunlari Balgova
bolgesinde, yine cevre yolu ile kolay baglantilanan ana aks lizerinde ve yakininda, ardil olarak agilan Balpa (1999),
Ozdilek (2001), Kipa Balgova (2001), Agora (2003), Palmiye (2003) alisveris merkezleri ve kent merkezinde deniz
kiyisindaki tarihi bir hal yapisindan dontstarilen Konak Pier (2004) izlemistir. S6z konusu AVM’lerin hepsi kapal
plan tipolojilerine sahiptir. Erken 6rnekler bir orta galeri boslugunu gevreleyen dolasim agi ve magazalardan
olusurken, sonraki donemde ortak toplanma alanlari tarifleyen kesisim bolgelerinin ve atrium sayisinin arttig
gorllmektedir. Bu hizli gelisimin arkasindan gelen goérece durgun dénem, bir yandan AVM tipolojilerinin de
sorgulandigi bir siirece karsilik gelmektedir. Bu siirecte izmir'de 6zellikle Balgova aksindaki bazi merkezler (Balpa,
Palmiye) gorece daha atil duruma gelmistir.

2006 yilinda agilan Forum Bornova, kentin ilk agik plan tipolojisine sahip alisveris merkezi olmus; bir
Akdeniz/Ege kasabasinin sokak kurgusuna génderme yapan dogal unsurlarla da beslenmis ve mekan kurgusu ile
oldukga ilgi gérmustir. Kentte iklimsel kosullarin avantaji, mekanin yilin neredeyse tiim aylarinda verimli olarak
deneyimlenmesine olanak vermektedir. Bu tarihten sonra kentte kapali plan tipolojisinin blyilk oranda terk
edilerek farkh agik/yari acik mekan kurgulariyla zenginlestirilmis AVM’lerin sayica arttigi gérilmektedir.

Mavisehir'deki ilk AVM’lerin hemen yaninda gergeklestirilen Mavibahge (2015) ve Hilltown (2019) (ayni
parselde ge¢miste bulunan kapal tip AVM’nin yikilmasindan sonra) ve Balgova’da Ege Park Balgova (2009),
Asmacati (2011) bulunduklari bélgeyi yeniden canlandiran, agik mekan barindiran 6érnekler olmuslardir. Cevre
yolunun hemen yaninda gergeklestirilen Gaziemir Optimum AVM (2012) kapah bir semaya ragmen, dis cephe
boyunca sireklilik kuran agik teraslar ve 6n alanlarla desteklenmis; Point Bornova (2015) ise iklimsel 6zelliklere
gore acllmasi 6ngorilen bir st 6rtd ile benzer bir yari agik mekan kurgusunu yakalamayi hedeflemistir. Korfezin
kuzey ve giiney yakalarini birbirine baglayan izmir cevre yolunun hemen kiyisinda fabrika satis magazasi konsepti
etrafinda gelisen Selway (2006) ve Bayrakhh Westpark (2018) Outlet merkezleri de agik dolasim semali bir
kurgu sunmaktadirlar. Ayrica son donemde sayilari artan ylksek katli Ege Perla (2017) gibi konut, ofis, alisveris
fonksiyonlarini bir arada biinyesinde bulunduran karma islevli komplekslerin de benzer bir tavri stirdiirerek, zemin
kotlarinda yer alan AVM’lerde yari acik mekan kurgusunu tercih ettikleri gérilmektedir. Bu siirecte ¢ekirdek
bir geleneksel merkez olarak Kemeralti'nin kentin merkezi odaginda kaldigi ve yeni donem, ¢ok yonla tiiketim
mekanlari olarak AVM’lerin ise kentin kuzey/gliney ve dogu/bati akslarinda ardi ardina siralanarak geleneksel
merkezin glicinu zayiflattigi izlenmektedir.

Kentte son olarak 2017 yilinda baslayan bir siire¢le 2021’in sonunda tamamlanan ve kullanima agilan
istinyepark izmir AVM, biiyiik dlciide kapali ancak kismen acik/yari acik alanlarla desteklenen bir plan tipolojisini
benimsemis olup, kentteki en biiyiik AVM ve simdiye dek izmir’e yapilan ikinci en biiyiik 6zel yatirim olma’ niteligi
tasimaktadir.

4. iSTINYEPARK iZMiR ALISVERiS MERKEZI’NiN GENEL OZELLIKLERi VE TASARIM KARARLARI

istinyepark izmir AVM’nin mekansal gelisim siirecine bakildiginda, projenin baslangigc evresinin énemli
tartismalara ve idari yargi slirecine tasinan davalara konu oldugu gorilmektedir. Proje alani 1998 yilina kadar
kamusal bir alan statiisiinde iken donemin ilgili yerel yonetimi tarafindan imar planlarinda turizm+ticaret
kullanimina doénustiralmuistir?. Proje, Konak, Karabaglar ve Balgova ilgelerinin birlesim noktasinda yer alan

1 istinyePark izmir kapilarini agti. (2021). AVM Dergi. Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://avmdergi.com/istinye-park-izmir-kapilarini-
acti/

2 istinye Park AVM planlari bir kez daha iptal edildi (2018). Evrensel Gazetesi. Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://www.evrensel.net/
haber/357868/istinye-park-avm-planlari-bir-kez-daha-iptal-edildi.
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Ugkuyular pazar yeri, otobiis duraklari ve Vergi Dairesi arasinda kalan yaklasik 42 déniimliik bir alanda giindeme
gelmistir®. Baslangicta Dogus Grubu ve Orjin Grup ortakhiginda tstlenilen ve 2017 yilinda temeli atilan proje, Dogus
Grubu’nun hisselerini devretmesiyle Orjin Grup tarafindan yaklasik 450 milyon dolar yatirim ile tamamlanmistir.
istinyepark izmir AVM projesi hakkinda agilan davalar sonucu izmir 2. idare Mahkemesi ayni yil Mayis ayinda
yuritmeyi durdurma karari vermis; mahkemenin kararinin ardindan da imar planlarinda degisiklige gidilmistir.
Ardindan yeniimar planlari Cevre Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanarak askiya ¢ikariimistir®. Projenin gelisim
oykusilinde, otogar ve pazar yeri alanini kapsayan alana vergi dairesi binasinin arazisi de dahil edilmis; yikilan vergi
dairesi binasinin yapilabilmesi icin Fahrettin Altay Mahallesi’nde park imarl bir alan kamu hizmet alani ve egitim
alani olarak tahsis edilmistir. Bu karar izmir 2. idare Mahkemesi tarafindan bozulmus ve istinyepark izmir AVM
ve s0z konusu imar durumu degistirilen parsel hakkinda yuritmeyi durdurma karari verilmistir. Mahkemenin
yuritmeyi durdurma kararina ragmen AVM’nin ingaati devam etmis, insaatin devam etmesine yonelik olarak
meslek odalari ve sivil toplum kuruluslarinin itirazlari olmustur®. Tiim bu gelismeler kapsaminda 2019 yilinda
acllmasi planlanan proje 2021 yilinda hizmete girerek agilabilmistir®.

79.600 m¥'si magaza alani olmak lizere toplam 270.000 m?insaat alanindan olusan istinyepark izmir projesinde
toplam 270 yerli ve yabanci markadan olusan magaza, giris kisminda 20 bin metrekarelik bir kent parki ve ayrica
lUks bir otel yer almaktadir®. Yaklasik tiggen formundaki araziye AVM kiitlesi kuzeye yaslanarak yerlestirilmis;
Mithatpasa Caddesi’'ne ylz veren 6n bolge kent parki olarak adlandirilan ve ana girise yonlendiren peyzaj
diizenlemesine ayrilmistir. Yapiya ana giris Mithatpasa Caddesi tGzerinden, metro cikisinin hemen yanindandir.
Parkin kuzeybati ucunda sehir igi otobuslerinin dagihm noktasina ayrilan bir bolge de mevcuttur (Sekil 1).

iZMIR KORFEZI

iNCIRALTI

%:kﬁyular'
leydani

Sekil 1: istinye Park izmir, Kentle iliskiler ve yerlesim kararlari (yazarlar tarafindan olusturulmustur).

3 istinye Park’ta isyan: izmir’e gelmeden kagiyor mu? (2013). Egede Sonséz Gazetesi. Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://www.egede-
sonsoz.com/haber/istinyepark-ta-isyan-izmir-e-gelmeden-kaciyor-mu/835038

4 izmir istinyepark AVM imar Plani yeniden askida! (2018). insaat Deryasi e-dergisi, Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://www.insaatder-
yasi.com/izmir-istinyepark-avm-imar-plani-yeniden-askida-9220h.htm

5 Yildinm: izmir'in gelecegi parlak, biyiik yatirim yaptik (2021). Habertiirk, Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://www.haberturk.com/
yildirim-istinye-park-izmir-22-ekimde-aciliyor-3207309-ekonomi
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AVM vyapisi, temelde 3 bloktan olusmaktadir: bir ‘Pazar Yeri’ de iceren Kapali AVM, liks magazalari iceren agik
Markalar Sokagive Otel Kulesi (Sekil 2). Bu li¢ blok, biri¢ bosluk etrafinda 6rgiitlenmeye ¢alisiimistir. Bunlariniginde
en blyuk alani kaplayan 4 katli Kapali AVM blogu, batiya dogru giderek yikseltilerek konumlandiriimis; bunun
yaninda yer alan agik i¢c bosluga bakacak sekilde lineer iki kath bir blok seklinde liiks magazalar, kuzey ucuna ise
24 katli otel yerlestirilmistir (Sekil 3). Projenin ana kiitlesini olusturan kapali AVM, eksi kotlarinda genis kapasiteli
bir otopark, Ust katlarinda, tistii cam tonozla kapatilmis bir orta galeri boslugu etrafinda siralanmis magazalardan
olusan semasi ile klasik bir kapal alisveris merkezidir. Bu konseptin icinde glinimiz diinyasinda kisilerin gerek
bireysel, gerek grup olarak cesitli kategorilerdeki tiketim faaliyetlerine dahil olmalarinin hedefleyen magazalar,
yeme icme mekanlari, cocuk eglence merkezi ve projenin farkli yoni olarak lanse edilen Pazar Yeri/Carsi yer
almaktadir. Projenin en dikkat ¢ekici mekansal detaylarindan birisi olan bu alan, tarihi bir mahalle benzetimiyle
kurgulanmistir. Giris kotunun alt katinda dogu kanadinda yer alan pazar, sehir parkiyla da ylriiyen merdivenlerle
iliskilenecek sekilde, eksi kotta yer almakta ve kafeteryalarin yer aldigi bir agik alanla iliskilenmektedir. Bu
alan yapinin ana girisinden ve yoldan egik yesil bir ylzey ile ayrilmistir. Kapali AVM dogu kapisi ile acik bir ig
bosluga aciimaktadir. Markalar Sokagi olarak adlandirilan bu alan, ist segment markalari iceren magaza, kafe ve
restoranlari ve dzellikle buranin kullanicilarina hizmet etmek lizere tasarlanan vale park hizmetiyle, istinyepark’i
kentteki diger alisveris merkezlerinden ayiran 6nemli bélimlerinden birisini olugturmaktadir. Sokak, kapali
AVM’nin kuzey kapisi ve ona bakan otel arasina dogru donerek sonlanmaktadir.

Sekil 2: Projenin (ist goriniimii

(Kaynak: Omerler Architecture, 2021, https://www.omerlermimarlik.com/)

Unlii bir marka oteller zincirinin izmir’deki bir parcasi olarak kurgulanan otel, kérfez manzarali, 160 odali, balo
ve konferans salonlarinin yer aldigi 5 yildizli bir konseptte olup, misteriler otelden alisveris merkezine iki adet
kopru baglantisi ile gecis yapabilmektedirler®.

6 istinyepark Hizmetler. Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://izmir.istinyepark.com.tr/hizmetler/?otel
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Sekil 3: istinye Park izmir plan semasi (yazarlar tarafindan olusturulmustur)

istinyepark izmir Alisveris Merkezi'nin tasarim fikri baglaminda 6nciil 6rnegi, 2007 yilinda istinyepark
istanbul adiyla Sariyer’de acilmistir. 87.000 m? magaza alani, 270.000 m? insaat alanina sahip proje, istinyepark
izmir ile benzer bir cam kubbe altindaki kapali alanin yani sira acik alan konseptini de bir arada sunmaktadir
(URL-1). Bir kent meydani fikri etrafinda tasarlanan istinyepark istanbul’'un biinyesinde, nostaljik bir pazar yeri
ve acik bir meydan etrafinda oldukga st segment markalarin bulundugu bir markalar sokagi yer almaktadir.
Markalar sokagi AVM yetkilileri tarafindan alisveris caddesi olarak tanimlanirken, bu alan Nisantasi’na ve Bagdat
Caddesi’ne benzetilmektedir. Ayrica nostaljik pazar yerinin de Besiktas Pazari, Kadikdy Carsisi ve Beyoglu Balik
Pazari konseptinde tasarlandigi vurgulanmaktadir (URL-2). Bu dogrultuda sadece markalastirilan ‘istinyepark’

adinin degil, pazar yeri ve markalar sokagini temel alan mekansal konseptin de istinyepark izmir Projesi'ne benzer
bir yaklagimla aktarildigi goriilmektedir.

5. ISTINYEPARK iZMiR ALISVERiS MERKEZI’NiN KAMUSAL MEKAN NiTELIKLERINiN DEGERLENDIRILMESi

Literatilirde, kamusal alan ve kamusallik ile ilgili kriterler tanimlanmis olsa da; ¢ok azi AVM’lerin kamusalligina
odaklanmaktadir. Bunlar da, birka¢ temel arastirmada yer alan kamusal alan/mekanin tasimasi gereken temel
niteliklerden yola ¢cikmaktadirlar. Arendt kamusal alanin (i¢c temel kriterini (1) herkes tarafindan erisilebilir olmasi,
(2) herkes tarafindan kullanilmasi, (3) bir nesilden daha uzun émdrli olmasi, seklinde siralar. Arendt’in Gglnci
kriteri olan bir nesilden daha uzun 6mdrli olmasi, kolektif hafizayla iliskilenir; mekandaki tarihi eserlerin sembolik
degerlerinin bu anlamdaki 6nemine de ayrica dikkat ¢ceker. Benn ve Gaus (1983) da (1) erisim, (2) aktorler, (3) kamu
yarari olmak Uzere (g kriter siralar. Mekan herkes tarafindan erisilebilir olmahdir; kamusal aktorler tarafindan
yonetilir, sahiplenilir, planlanir, tasarlanir, insa edilir ve bakimi yapilirsa, kamusal bir alan haline gelir ve herkes
tarafindan paylasilan, herkes icin esit derecede dnemli, herkesin yararina ise kamusaldir. 1975 yilinda F.Kent
tarafindan hayata gecirilen Kamusal Alanlar Projesi’'nde de (Project for Public Spaces) basarili bir kamusal alanin
dort ozelligi vurgulanmaktadir: (1) erisim ve baglantilar-gérsel ve fiziksel olarak gevresiyle iyi baglanabilmesi,
erisilebilirlik ve gorunirlik, (2) kullanimlar ve faaliyetler-insanlara gelmesi igin anlamh bir sebep verebilme,
canlilik yaratabilme, (3) konfor ve imaj-rahat, glivenli, temiz olduguna dair algI yaratabilme, (4) sosyallesme-
karsihkli etkilesimi tesvik etme, yere baglilik ve aidiyet yaratabilme. AVM’lerin kamusalligina odaklanan ¢alismalar
genellikle, AVM’leri kentsel alan ile karsilastirmali tartismakta ve ¢ok azi nicel degerlendirme yapmaktadir. Tekel
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(2009), AVM'’lerin kamusal mekan niteliklerini, kamusal mekanin icermesi gerekli temel unsurlar baglaminda (1)
ulasilabilirlik, (2) icinde olunan gevreyi tanimlamada 6énemli rol oynamalari, (3) kullanim tipolojisi bakimindan
cesitlilik gostermeleri, (4) kamuya acik olmalari, (5) birey ya da grup kontrolliniin disindaki yerler olmalari (6)
kamusal bellegin olusumunda ‘yer hissi'nin olusmasi (Tarihsel-kiltirel bellek) olarak belirlemistir. Taskin Erten
(2011) AVM’lerin kamusallik olgUtlerini belirlemeyi hedefleyen g¢alismasinda, (1) ilgi, (2) sembolik erisim, (3)
faaliyetlere erisim, (3) kaynaklara erisim, (4) bilgiye erisim, (5) fiziksel erisim parametreleri (izerinden nicel bir
calisma gergeklestirmistir.

Goruldugiu gibi pek ¢ok ¢alismada en belirgin kriter, ‘erisim’dir. Erisilebilirlik kriteri ilk olarak akla fiziksel
erisimi getirir. Bu da hem uygun ulasim olanaklari ve kentle entegre olabilmesiyle, hem de alanin/mekéanin
herkese ne kadar agik olduguyla iliskilidir. Ancak erisilebilirlik kavrami fiziksel erisimin Otesinde, mekanin
gorinarlugi Gzerinden gorsel erisimi ve mekanin sundugu faaliyetlere, kaynaklara, bilgiye erisimi; hatta mekanin
sembolik degeri tizerinden, dislanmanin var olup olmadigini yani sosyal erisimi de kapsamaktadir (Carr vd., 1995).
Vurgulanan ikinci temel kriter ‘yer duygusu’dur. lyi bir kamusal alanin tarihsel-kiiltiirel bellekle iliskilenmesi,
bulundugu cevreyi tanimlayabilen bir kimlik ve aidiyet yaratmasi gerektigi yoniinde agiklanan 6lgit temelde,
alanin/mekanin gegmisten gelen kiilttrel degerleri, anilari, yani bellegi temsil edebilme glictinti ve bu dogrultuda
kentteki aktorler tarafindan ne kadar sahiplenildigini ifade etmektedir. Bunun disinda kullaniclyi kendine
cekebilecek cesitlilikte islevler tasimasi; konforlu, givenli bir ortam algisi yaratabilmesi diger olcitler olarak 6ne
ctkmaktadir. Son olarak alan/mekan, bireyler arasi etkilesimi tesvik edecek, bireylere hem pasif hem de aktif
iletisim olanagi saglayacak bir mekansal kurgu tasimalidir.

Ozetle, literatiir 1s1ginda, bir kamusal alanin/mekanin tasimasi gereken temel nitelikler (1) erisilebilirlik
(fiziksel, goérsel, sosyal), (2) yer duygusu, (3) konfor ve gesitlilik, (4) sosyal etkilesim olarak belirlenmis ve Sekil
4’te ayrintih olarak gosterilmistir.

Buna dayanarak, istinyepark izmir AVM’nin kamusalligi

° ulagim aglariyla baglanti, baglamla / kentle iliskilenme ve kamuya agik olma baglaminda fiziksel
erisilebilirligi

° icerigi baglaminda sosyal erisilebilirligi
° mekansal orgiitlenmesi baglaminda, bireyler arasi sosyal iletisime etkisi
° yer duygusu yaratmak lizere kurguladigl konsept

cercevesinde degerlendirilmistir.
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ERISILEBILIRLIK

FIiZIKSEL ERISiLEBiLiRLiK
ulasim kolayhd .
kamuya agik olma .

baglamla / kentle iliskilenme .
kavranabilirlik / okunaklilik .
simgesellik ()

esitlik ([

ozgurluk .

kamu yarar .

M E K A N

zaman / mekan duygusu
aidiyet yaratma

kimlik

tarihsel/kilturel bellek

/  bulundugu cevreyi tanimlayabilme

islevsel cesitlilik sunma

| A N N A 1 2 A B

gundelik kullanim mekanlari icerme

cekicilik ve merkeziyet yaratma )

konfor ve kalite algisi )

SOSYAL ETKILESIM

bireyler arasi etkilesimi tesvik etme .

KAMUSAL

pasif/aktif iletisim olanagi saglama .

Sekil 4: Literatiirde, bir kamusal alan/mekanin tagimasi beklenen temel kriterler ve iliskilenen kavramlar
(yazarlar tarafindan olusturulmustur)

5.1. Erisilebilirlik, Sosyal Erisim ve ‘Markalar Sokagy’

Gunumuzde alisveris merkezlerinin hemen hemen tiimiinde ¢cok nemli bir strateji olarak fiziksel erisilebilirlik
sdyleminin 6ne cikarildig izlenmektedir. istinyepark izmir projesinin topluma sunumunda da bu stratejinin &n
planda oldugu goze carpmaktadir. Bu kapsamda iki temel nokta one ¢ikarilmaktadir. Birincisi projenin metro,
tramvay, otobus gibi kamusal toplu tagsima duraklarina yakin mesafede yer almasi sayesinde, kentlinin kolayca
erisebildigi bir merkez olmasidir. Ozel aracla ulasim agisindan kentin bati aksina agilan temel ulasim baglantilarinin
saglayacagi kolaylik vurgulanmakta; hatta projeye paralel olarak bu kapsamda ulasim diizenlemelerine gidildigi
de goriilmektedir. ikincisi ise erisilebilirlikte alisveris merkezinin baska kullanimlarla olan iliskisinin bir avantaj
olarak sunulmasidir. Onemli bir cekim noktasi olarak AVM’nin Urla-Cesme-Alacati aksi lizerinde yer almasi,
Cesme Otobani’na ve Adnan Menderes Havalani’na hizli bir erisim saglayan cevre yoluna baglantisi, kentin en
biyiik hastanelerinden olan Dokuz Eyliil Universitesi Arastirma Hastanesi’ne, kentin dnemli bir rekreatif ve dogal
alani olarak inciralt’'na yakinligi bu kapsamda éne cikariimaktadir. Ayni zamanda dlgegi itibariyle gériiniirliigi
nettir ve gorsel erisim sorunsali tasimamaktadir.

Bu cerceveden bakildiginda istinyepark izmir AVM’nin ulasim avantajlari, toplumun tiim kesimlerini
kucaklayan bir erisebilirlik sundugu algisini olusmaktadir. Ancak tariflenen erisim kolayligi tamamen fizikseldir ve
en kritik nokta, AVM’nin sundugu alisveris-yeme icme ve rekreatif faaliyetler kapsaminda sundugu hizmetlerin
gelir durumu agisindan toplumun orta Ust ve Ust gelir gruplarina hitap eden bir yapi icinde olmasi gercegidir.
Dolayisiyla kamusallik sadece fiziksel erisilebilirlik acisindan degil sosyal acidan da degerlendirilmelidir. Pek ¢cok
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AVM’nin kent merkezinden temel farki, disik gelir dizeyindeki kullaniciyi ya da marjinal gruplari biinyesinde
barindirmamasidir. Bu anlamda istinyepark AVM’nin de tiiketim agisindan toplumun tiim siniflarina esit lgiide
kullanim olanagi tanimadigi ortadadir.

Buanlamdaen éne ¢cikan bolim Markalar Sokagi’dir. Her ne kadar agik sokak kurgusuile ilk bakista bir kamusallik
algisi verse de, kullanim agisindan bakildiginda icerdigi ulusal/kiiresel 6lgekteki kafe, restoran ve magazalarla,
aslinda Unldler, beyaz yakallar gibi Ust gelir grubuna hizmet etmek lzere tasarlandigi net olarak anlasilmaktadir.
Bir prestij mekani olarak kurgulanan sokak, bu alanin hedef kitlesi disinda kalan gruplar tarafindan, bir dekor, bir
vitrin gibi gezilmekte, kullanim agisindan bu alanla bir bag kurabilmeleri tiiketim maliyetleri agisindan olanakli
gériinmemektedir. Dolayisiyla Markalar Sokag, istinyepark izmir AVM’de kamusalliktan en uzak alan ve projenin
en ayristirici pargasi olarak belirginlik kazanmakta, bir kamusal alanin tasimasi gereken sosyal erisilebilirlik kriteri
karsilanamamaktadir (Sekil 5).

Sekil 5: Markalar Sokagr’ndan goriiniimler (yazar arsivi)

5.2. Agiklik, Kentle iliskilen(eme)me ve ‘Kent Parkr’

Alisveris merkezleri, genel karakterleri cercevesinde zaten kamusal mekanin icermesi gereken kamuya
actk olma unsurunu kismi olarak yerine getiren mekéanlardir. Girislerin kontrolli olarak gergeklestirilmesi,
kullanici hareketlerinin kameralarla izlenmesi ve denetim, kamusal alanda olmasi gereken eylem 6zgirligini
kisitlamaktadir. Buna ek olarak istinyepark izmir AVM’nin kapali ve masif bir blok olarak sekillenmesi, yerlesim
kararlari ve buyik olgegi, kendisini kentten soyutlayan bir tavri gliclendirmektedir.

Yapinin vaziyet planinda ana yerlesim ve bigimlenme kararlarindan net olarak goérulebilecegi Uzere
AVM kompleksinin bituniinde, yakin gevreyle iliskilenmeyi dert edinmeyen, ice doniik bir mekansal kurgu
benimsenmistir. Bu, hem yakin ¢cevre ve baglamla iliskilenme konusunda zafiyet yaratmakta; hem de “kullanicilarin
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farkll bolgelerden mekana dahil olabilmesi”ni saglayabilecek bir kamusalligin olusmasini engellemektedir. Ote
yandan zaten bolgede yapilan trafik diizenlemeleri ve refijler de, yayanin yapiya yaklasimini tesvik etmekten
uzaktir.

S6z konusu zafiyetin nedenlerinden bir digeri, tasarimdaki acik alanlarin organizasyonuyla iliskilidir. Ornegin
Kent Parki olarak sunulan bolge, herhangi bir kamusal donati icermeyen pasif bir yesil alan niteligindedir ve
AVM’nin adeta arkasini dondigi bir yan alandan ibarettir (Sekil 6). Parkin devami niteliginde yapinin ana girisine
uzanan diizenleme ise, sadece giris ¢ikislari organize eden bir 6n bélim niteligindedir. Bu diizenleme arazinin dogu
ucunda, ylriyen merdivenler araciligiyla alt katin ve pazaryerinin agildigi eksi kotla iliskilenmekle birlikte (Sekil
7), bir kathk kot farki yapiyi yakin gevresinden izole etmektedir. Ayrica gerek buraya, gerekse sokak konseptinde
tasarlanan i¢ bosluga (Markalar Sokagi) tasitin da girebilmesi yaya oncelikli bir kullanim vadetmemekte, bu
dogrultuda kamusal kullanimlara engel teskil etmektedir.

~ -
~ ™,

R =
| S

Sekil 6: Kent Parki’nin genel goriiniimii ve ana girisin 6niinde devam eden diizenlemesi (yazar arsivi)
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Sekil 7: Ana girisin yaninda eksi kottaki agik alan ve pazaryerine baglanti (yazar arsivi)
5.3. Mekansal Orgiitlenme ve Tasarim Kararlari, “Sokak” ve “Meydan”

Kentsel alanlarda bireyler arasi iletisim ve etkilesimi tesvik eden bir mekansal 6rgiitlenme temelde, insan
Olcegine yakin olmak, gecirgenlik, ortak toplanma alanlari yaratmak ve yari agik mekanlar kurgulamakla
iliskilendirilebilir. Bu noktada 6zellikle izmir gibi iliman iklim &zellikleri gdsteren bir kent icin, sosyal kullanimlarla
desteklenen yari agik mekanlarin gilicii yadsinamaz diizeydedir ve kentte ragbet goren alisveris merkezlerinin
basarisini da bu dogrultuda agiklamak miimkiindiir. istinyepark izmir AVM yapi kompleksi, her ne kadar agik ve
kapali alisveris merkezi iceren bir karma konsept ile sunulsa da, agik ve yari agik alanlarin, tasarimin ¢ok az bir
bolimini olusturdugu ve tasarima entegre bolgeler olamadiklari gérilmektedir. Yukarida deginilen ve yapinin
iliskilenemedigi dis acik alanlar haricinde yapinin sahip oldugu tek acik alan, li¢ parcadan olusan kitle kurgusunun
icindeki ‘sokak’ olarak nitelendirilen bosluktur. Ancak biyuik kapalt AVM blogu zaten kendi icinde bir galeri boslugu
etrafinda 6rgitlendiginden bu i¢ boslukla yeterince iliskilenememektedir (Sekil 8). Bu dis ‘sokak’, tasit gegisine
actk olmasinin yani sira fazlasiyla genis olmasi dogrultusunda bir sokak hissi yaratamayacak 6lgektedir ve tasarimi
orgutleyen zengin bir agik alan olmaktan uzaktir. Bunlara ek olarak sokagin daha ¢ok liiks magazalar blogu ile asil
alisveris blogunu ayiran bir gérev Ustlendigi ve kullanim esitsizligi ile de kamusalliktan uzaklastigi goriilmektedir.

Kapali AVM’lerin en temel 6zelliklerinden biri disa kapall, ice dénik mekansal kurgu ve bu yolla yer hissinin
neredeyse butlintyle yok edilmesidir. Kullanicinin zaman ve yer algisini yitirmesi ve tiiketime odaklanmasi
hedefiyle gelistirilen bu standart 6rgiitlenmenin son donemde kentsel alana benzetilerek gekici kilinmaya galisildigi
gorilmektedir. Buna iliskin temel taktiklerden biri ‘sokak’, ‘meydan’, ‘carsi’ gibi geleneksel kent mekanina 6zgi
tipolojilerin sembolik taklitleridir. Digeri ise ic mekana, 6zellikle galeri bosluguna yerlestirilen dogal bitkilendirme
ve oturma birimleri, 6zel glin slislemeleri gibi donatilar yoluyla kentsel alan gériiniimi verme ¢abalaridir. Bunlarin
timiini biinyesinde barindiran istinyepark izmir AVM, bu standart i¢ bosluk kurgusunu seffaf bir (st 6rti
araciligiyla gokyiizu ve gun 1sigi ile iliski kurarak pekistirmeye ¢alismaktadir. Ancak ayni Magazalar Sokagi’nin liks
diikkanlarinin arasindaki genis bir bosluktan ibaret ‘sokak’ gibi, icerideki galeri bosluklarinin altinda akip giden
akslar ve onlarin kesisim alanlarindan ibaret ‘meydan’lar da, ortak bir kamusallik kurmaktan uzaktir. Clinki kent
meydanlari, 6nemli yapilara, sanat eserlerine ya da ge¢cmiste yasanmis 6nemli olaylara ev sahipligi yapan, kentin
onemli yaya akslariyla iliskilenen, ulasima iliskin kesisim bolgeleri iken ‘AVM meydanlari’; kafeler icin manzara,
sirkiilasyon alani ya da farkl aktiviteler icin agik alanlar olusturan, diikkanlarla gevrili bogluklardir. Dolayisiyla
alisveris merkezleri 6ziinde kiresel bir mekan dili barindirir ve kent mekanina yapilan mekansal gondermeler bu
dogrultuda yapay ve salt tiketim odaklidir.
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Sekil 8: Kapali AVM’nin icinden goriiniimler (yazar arsivi)

5.4. Yer Duygusu Olusturmak, Bellek kaygisi ve “Pazar Yeri” Konsepti

istinyepark izmir AVM'yi belki de kentteki diger alisveris merkezlerinden belirgin bir sekilde ayiran en temel
ozellik ve projenin en iddiali noktalarindan biri, ‘Pazar Yeri’ olarak sunulan bdlgesidir. Olusturulan mekanin
tasariminin, iki kath geleneksel konut mimarisi gériinlimuyle Ege evlerine gonderme yaptigi izlenmektedir. AVM’ye
iliskin taniim metinlerinde de “geleneksel lezzetlerin ve esnafin yer aldigi pazar yerinin, mahalle atmosferini
yasatacak oldugu” ya da “izmir'in simgesi olan tarihi Kemeralti Carsis’'nin ve Alacati’nin ruhunu yansittigr”
ybniinde ifadeler yer almaktadir’.

Giris kotunun bir alt katinda, dogu kanadina yerlestirilen garsi, alisveris merkezinin ¢agdas uzay kafes cam
tonoz Ust ortlisiiniin organik formu altinda akip giden mekan kurgusundan keskin bir sekilde ayristiriimistir. Bu
alana girisi saglayan kemerli kapidan gecildiginde adeta ge¢mise dogru bir yolculuk yapildigi, baska bir déneme/
zamana gecildigi hissi yaratilmak istenmistir. Ulusal 6lcekte bilinen tarihi sekerlemeciler, hafizalarda yer etmis
tarihi lokanta ve restoranlarin yani sira; ydresel peynir ve sarkiiteri markalarinin, izmir icin geleneksellesmis
midyeci, Alagati'nin tatlicisi ve tnli kahvalti mekaninin subelerinin, kézde Tirk kahvesi ve sambali tatlicisi gibi
izmir’in tarihi Kemeralti Carsisi ile 6zdes lezzetlerin sunuldugu diikkanlarin, kullanicida sanki oradaymis hissi
yaratmak Uzere bu alana bir imitasyon olarak tasindiklari gérilmektedir. Tek katli diikkanlarin cepheleri iki katli,
cumbali geleneksel Tirk konutunun cepheleriyle giydirilmistir. Ancak bu goérinti sadece dis yuzeylerdedir. Liiks
ve Ust segment Urdnlerin satildigl bir market olarak bilinen Macrocenter’a dahi, girisinin yaninda yer alan ¢cesme,
sttunlu ve kemerli giris kapisi ve stand sunuglarindaki detaylari ile geleneksel bir pazar yeri havasi kazandirilmaya
cahisilmistir (Sekil 9).

Tum bu dikkanlarin acildigi ana sirkllasyon alaninda yer alan yapay doga ise, kentsel dokuya benzetim
kaygilarinin oldukc¢a ug bir 6rnegini sunmaktadir. Cok yillik ¢inar agaclari gériinim yaratmak ve kisilere tarihi
bir mahallede, agaglar altinda oturuyorlar hissi vermek hedefiyle yerlestirilen, bir ist katin déosemesi nedeniyle
kesintiye ugramis imitasyon agaglar; aksine dekor hissini gliclendirmekte, gergeklik algisini distirmektedir (Sekil
10).

Bunun yani sira goraldiigi gibi bu bolim her ne kadar ‘pazar yeri’ olarak adlandirilarak sunulsa da tasarim
hedefi geleneksel bir ¢arsi kurgusudur. S6z konusu isimlendirmenin, alanin ge¢gmisinde bulunan Uckuyular pazar
yerinin buradan tasinmasinin, insa slreglerindeki itiraz ve tartismalarin odaginda olmasindan kaynakl bir telafi

7 istinyepark izmir AVM (2021). AVM Dergi, Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://www.avmgezgini.com/avmler/izmir/istinye-park-izmir-
avm-332.html; istinyepark izmir AVM (2021). Aligveris Rehberi, Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, http://www.alisverisrehberi.com/avm/istin-
yepark_izmir_alisveris_merkezi.244.html; istinyepark izmir Ege’ye renk katacak (2021). Yeni Asir, Elde edilme tarihi: 10 Mart 2022, https://
www.yeniasir.com.tr/ekonomi/2021/10/16/istinyepark-izmir-egeye-renk-katacak
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arayisiyla iliskili olabilecegi giicli bir olasilik olarak 6ne ¢ikmaktadir. Fakat tasarlanan bolge bir pazar yeri olmadigi
gibi geleneksel bir ¢arsi da degildir. Bu hali ile tim mekan tasarimi geleneksel konut tipolojisinin taklit edildigi,
imitasyon agaclarin eklendigi ve geleneksel lezzetlerin sunuldugu postmodern bir illiizyondur. Ritzer’in (2000)
tarifledigi similasyonlar gibi karsimiza ¢ikan bu alan, hedefledigi tarihsel ve kulturel bellegi yaratmaktan cok
uzaktir glinka farkl baglam ve zamanlara ait goriintilerin yan yana getirildigi parcalardan olusmaktadir. Dolayisiyla
bu eklektik biraradaligin ve yapay ¢evrenin, hedeflendigi gibi pazar yeri ya da geleneksel ¢arsi atmosferi yaratmasi
olasi degildir. Kullanicilar kendilerini geleneksel Kemeralti Carsisi’'nda hissetse dahi aslinda kentin bambaska bir
noktasinda bir AVM’nin kapali mekan tasarimiicinde yasamaktadir. Gorilintiide bir ¢inar agacinin altinda, tarihi bir
carsida dibek kahvesini yudumlayan kisi, bir kamusallik algisi icinde gériinmesine ragmen aslinda gercek olmayan
bir tasarimin igindedir.

4

et 2l]

o>

Sekil 9: Pazaryeri’nde kentsel gonderme tagiyan imgeler ve cepheler (yazar arsivi)

Geleneksel pazar ve carsilarin mekansal kurgusu, acik ve yari acik mekan olanaklari igerir; kiicuk oOlcekli
diikkanlardan olusan siki bir doku ve dolayisiyla Griin gesitliligi saglar; adeta kullaniciyr sarmalarlar. Mahalle
atmosferini yaratan da temelde budur. AVM icinde gerek konuta benzetilmeye calisilan diikkan cephelerinin
yuksekligi, gerekse bunlarin arasindaki dolasim alaninin genisligi, geleneksel bir konut dokusuna oranla oldukga
fazladir. Ote yandan geleneksel pazar ve carsilar, kentsel doku ile bitiinlesik bir alisveris aktivitesi sunarlar.
Bulunduklari bolgeler, pek cok kullaniciigin glindelik hayat rotasinin bir pargasidir; AVM’lerdeki gibi kontrolli bir
gecis icermeden kolayca dahil olunabilir. Mekéansal bicimlenmeleri de toplumun yasam pratiklerinin yansidigi bir
kurgu olarak uzun yillar boyunca sekillenmistir. Bir alisveris yapisinin icinde benzer bir baglami yaratmak sadece
bu acidan bakildiginda bile mimkin gériinmemektedir. Bunlara ek olarak, geleneksel ¢arsi ve pazarlarda alisveris
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eylemi daha uygun maliyetlerle yapilabilir; pazarliklara imkan verir; seyyar satici vb. gibi unsurlar siklikla gorlir;
gerek esnafin kendi arasinda gerekse kullaniciyla tanisikliklara ve sohbetlere olanak tanidigindan giiclt diyaloglar
yaratma potansiyeli tasir. Dolayisiyla geleneksel carsi bolgeleri sunduklari kullanim gesitliligi ile toplumun tim
kesimlerini kucaklayici bir kamusallik sunmaktadirlar.

Sekil 10: Pazaryeri/Carsi’dan genel gériiniim ve yapay doga unsurlari (yazar arsivi)

Oysalstinyeparkizmir AVM’deyeralan ‘Pazar Yeri’ konseptinin gerek mekansal olarak gerek kullanicigruplarinin
niteligi agisindan kamusallik ile bagi kurulamamaktadir. Bu haliyle Baudrillard’in (1997) s6z ettigi kendiliginden
gelisebilecek iliskiler yaratmasi olanakl gorinmemektedir. Tamamen bir imitasyon olarak kurgulanan mekanin,
gercek bir pazar yeri ya da carsi hissi kurmaktan uzak, “-mis gibi” goriinlimiyle; yerine gectigi pazar alanini telafi
etme kaygisi ile Uretilmis yapay bir kurgu oldugunu séylemek mimkiinddr.

6. SONUGC VE DEGERLENDIRME

istinyepark izmir Alisveris Merkezi projesi, kamuya agik bir pazar yeri ve otobiis terminali alanindan dev
bir alisveris merkezine dénisen bir alanda; kiresel/yerel, gegcmis/simdi, geleneksel/modern baglamlarinda
postmodern bir tiiketim mekani kurgusuyla kamusallik ilkesinin sorgulanmasi kapsaminda izmir'de énemli bir
kentsel pratik olarak yerini almaktadir. Farkli mekansal kurgularin ve farkli konseptlerin bir araya getirildigi
projede kamusallik kapsaminda yapilacak en temel tespit; kamusallik kavraminin insanlar arasi iliskiler igin
belirleyici degil; tiketim amagli bir cekim unsuru olarak kargsimizda oldugu gercgegidir.

Alisveris merkezinin yer secim karari, 6nemli ulasim baglantilarinin kesisim noktasi tizerinde yer almasi ve
toplu ulasim duraklarina olan yakinligi, projenin eriselebilirliginde temel ilkeler olarak sunulmakta; bu yaniyla da
kamusallik ilkesi ile bag kurulmaya calisildigi izlenmektedir. Ancak projenin bir tiiketim mekani olmanin 6tesine
gecemedigi, orta Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik ama alt ve orta gelir gruplarini kapsamayan kullanimlariyla,
kamusal mekanin esitlik ve erisilebilirlik ilkelerini tasimadig gérilmektedir.
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Markalar Sokagi olarak adlandirilan, ulusal ve kiiresel diizeyde oldukga lst segmentteki markalarin bir araya
getirildigi alan, kentlerin en kamusal bolgelerinden olan ‘sokaga’ génderme tasisa da, kendi tiketici profili ile bag
kuran, sinifsal farkliliklari keskinlestirdigi icin de kamusalliktan oldukc¢a uzak bir bélgedir. Diger yandan AVM’de
geleneksel bir garsi kurgusuyla karsimizda olan pazar yeri konsepti, projenin kamusallik vaadinde olan ancak bu
vaadi karsilamayan dikkat cekici bir diger noktasidir. Bu alan, kendi tarihsel baglamindan koparilmig olan mekansal
unsurlarin, simdiki zamanda kurgulanmis bir alisveris merkezi igine bir similasyon gibi eklenmesiyle olusturulan
postmodern bir kurguya sahiptir. Boylece, alisveris merkezinin éncesinde alanda yer alan ve ¢ok uzun yillar tim
bolge halkinin ihtiyaclarini karsilayan agik pazar yeri ve yarattigi kamusallik ortadan kalkmis; timiyle imitasyon
bir pazar alani olusturulmustur. Bu alan, gecmisteki pazar yerinin esnaf ve trin cesitliligini tasimadig gibi, farkli
kullanici gruplarinin bir araya geldigi bir kamusallik barindirmamaktadir. Alanin sunumunda 6ne gikarilan imgesel
gondermeler, ne kolektif bir bellegin trtinldir, ne de bir bellek kurma potansiyeli tagimaktadir. Yerel ve ulusal
olgekte bilinirligi olan kiicik 6lgekli esnafin isimleriyle, kentsel agik alani taklit etmeye ¢abalayan yapay dgelerin
eklektik bir aradaligindan olusan, dekorvari bir temsilden ibarettir. Dolayisiyla gerek sokak, gerekse carsi alani,
orta ve alt gelir gruplarinin alisveris yapmasina blyiik 6lclide olanak tanimadigindan bu kullanicilar icin (belki)
agirlikla seyirlik bir gosteri/gezinti mekani olmakla sinirhidir.

Pek cok alisveris merkezi gibi istinyepark izmir de, kamusal bir mekanin icermesi beklenen, toplumun tiim
kesimleriicin esit dlizeyde erisebilirlik ve kamuya tamamen acik olma niteliklerini tasimamaktadir. Bunun 6tesinde
kentle iliskilenme yoniindeki tasarim kararlarinda, kamusallik séylemiyle celisecek sekilde ice donik bir egilimi
benimsemistir. Projenin bitintnde yer alan acik/yari acik bolgeler, mekansal 6rgiitlenmeyi kuran ve yonlendiren
bosluklar olmadiklari gibi kentlinin bu agikliklardan mekana dahil olabilmesi sinirl, igerideki agik alanlarin
kamusalliklari da tartismali diizeydedir. Projenin temel vaatlerinden biri olan Kent Parki, kentliye herhangi bir
etkinlik vaadi icermeyen pasif bir yesil alan niteligindedir. Alana iliskin tartismalar dogrultusunda bir pazar yeri
olusturarak kolektif bellege génderme yapmasi ya da imgeler araciligiyla geleneksel kent merkezini taklit etmeye
calismasi sadece gorsel diizlemde kalmakta, gerceklikle iliskilenememektedir. Dolayisiyla istinyepark izmir AVM
farkh 6geleri biinyesinde bir araya getiren bir tiiketim merkezi olabilse de, kent merkezine alternatif olabilecek
bir kamusal mekan atmosferi tasimamaktadir.

Elbette ki kentsel alanlardaki yatirim kararlari, birden ¢ok aktoriin iradesi ¢cercevesinde, cok boyutlu stirecler
dogrultusunda sekillenmektedir. Bu dogrultuda her ne kadar ‘kamu yarar!’ ilkesiyle hareket edilmesi gerektigi
aciksa da, gelinen sonug noktada gergeklik, alanin kullaniminin bir aligveris merkezine tahsis edilmis olmasidir.
Kullanim karaributlintyle degismis, pazaryerinden alisveris merkezine déntiismus bir alanda, eskiislevin yoklugunu
geleneksel imgelere dykiinen kiigik bir carsiyla telafi etmek olasi olmadigi gibi; kontrolli giris ¢ikislarla dahil
olunan, sundugu trlinlerin bedelleri agirlikla belirli bir kitlenin alim glicline hitap eden magazalarla donatiimis bir
yaplyl, kente ve kentliye ait, kamusal bir bélge olarak sunmak da sadece sézde kalan bir iddia olmaktadir. Belki
de bu nedenle projede farkli olma ve kamusalligi sunma vaadiyle ortaya cikan her alan, iddialarin abartil 6lcegi
oraninda yapay bir gériinim tasimaktadir. Projenin 6ne gikarilan iki alani olan Pazar Yeri ve Markalar Sokagi,
vaat edildigi gibi AVM’nin en kamusal bolgeleri degil; AVM kullanicisi igin bliylik oranda, postmodern diinyanin
sikintilarindan kaglis saglayarak onlari oyalayan seyirlik gésteri mekanlaridir. Projenin mekansal ve islevsel agidan
postmodern kurgunun imitasyon dogasindan ayrilan ve aslinda AVM’lerin esas kurulus amaci olan tiiketim
olgusunu daha net ve acik olarak ortaya koyan boélgesi ise, glinimuz alisveris merkezi tipolojileriyle oldukca
benzer bir mekansal kurgu ve icerik sunan kapali AVM binasidir. Bu alan kiresel ¢cagin AVM’lerinin tliketim odakli
mantigini net olarak yansitan standart bir tasarim karakteri tagimaktadir.

istinyepark izmir Alisveris Merkezi kamusalligin gercek bilesenleriyle bag kuramayan mekansal kurgusu ile
izmir’in bati aksinda tiiketim odakli kurgusal bir kamusallik sunmaktadir. Bu kapsamda yiizyillar boyu siiregelen
toplumsaliliskilerin ortaya ¢ikardigi kentsel dokulari taklit etmek, mevcut kamusal alanlari kaldirarak, gerceklikten
uzak kamusalliklar iceren mekansal diizenlemeler yaratmak yerine, kentteki mevcut kamusal alanlari korumak,
iyilestirmek ve boylece kamusal alanlari daha da gliclendirmek yoniinde ¢aba harcamak daha gergekgi bir ¢6ziim
olacaktir.
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