MARMARA COGRAFYA DERGISI SAYI: 17, OCAK - 2008, S:138-153
ISTANBUL — ISSN:1303-2429 Copyright ©2008
http://www.marmaracografya.com

BUYUKCEKMECE VE KUCUKCEKMECE GOLLERI ARASINDAKI
SAHANIN ARAZI KULLANIM DEGISIMLERININ SEHIR
PLANLAMASI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

(The Evaluation of Land Use Changes in the Area between Biiyiik¢ekmece and
Kiiciikcekmece Lakes: An Urban Planning Approach)

Ars. Gor. Arif KECELI™
Yrd. Do¢. Dr. Mehmet KARAKUYU*
Ars. Gor. Sinan KOCAMAN*
Ars. Gor. Fatih KARA*
OZET

Tiirkiye nin en biiyiik metropolii olan Istanbul hizla artan niifusuyla son
yirmi yilda 2 kat biiyiikliige ulagmistir. Ayni zamanda Tiirkiye 'nin en onemli
kentsel cazibe merkezi olan Istanbul, sagladigi yasam standartlar: ve ekonomik
olanaklarla bu siire¢ icerisinde Tiirkiye nin hemen hemen her bélgesinden go¢
alarak kentsel gelisimini stirdiirmiis ve bugiinkii niifus yapisina ulasmistir.
Giiniimiizde 12 milyonu asan niifusuyla Istanbul’da planli-plansiz bir¢ok
yerlesim, sanayi, ticaret ve rekreasyon alani i¢ ice bulunmaktadir. Modern bir
megakente yakismayan bu goriiniime, son yirmi yil icinde kentin bir¢ok yerinde
ortaya ¢ikan plansiz biiyiime neden olmustur. Plansiz gelisen alanlarda altyap
sorunlari, kagak yapilasma ve ¢evre kirliligi basta olmak iizere kentsel sorunlar
goriildiigii gibi ekolojik dengede de bozulmalar gézlenmektedir. Bu durum
Istanbul sakinlerine diisiik yasam kalitesi sunmaktadr.

Arastirma sahasi olarak ele alinan Biiyiikgekmece ve Kiigiikcekmece
golleri arast bu olumsuz durumlarin yasandigi alanlardan biridir. Yakin bir
doneme kadar yogun tarimsal faaliyet alant olan bu sahada tarim alanlari,
kentsel gelisime bagli olarak yerlesim ya da sanayi alanlarina doniigmiis ve
glineyden kuzeye kaymistir. Bu ¢alismada sozkonusu alanin dncelikli olarak
arazi kullamm simiflandirmast  yapilnugtir. Genel olarak 6 farklh arazi
kullamminin oldugu sahada 1963 ile 2004 yillart arasindaki kentsel geligim ve
arazi kullammindaki degisimler, 1963 ve 1996 yilina ait farkli hava fotograflar
ve 1987 ve 2004 yillarina ait iki farkli uydu fotografi kullamilarak CBS
kullamilarak  islenmistir.  Cografi  kriterlere  gore mevcut  durumun
degerlendirildigi ve planlamalarin olumlu ve olumsuz sonuglarimin ortaya
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konuldugu bu ¢alismamn sonunda karar vericiler icin bazi Onerilerde
bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Arazi Kullanimi, CBS, Planlama, Kentlesme,
Carpik Kentlesme, Biiyiikcekmece, Kiiciikcekmece

ABSRACT

Istanbul is the biggest metropolitan city of Turkey with its own
population which became double size by last two decades. Also, here is most
attractive center for the people who live in different places of Turkey depend on
the economical opportunities and daily life standards. Today, Istanbul has over
12 million residents, there are lots of planned housing, real estates, industrial,
commercial and recreational area besides unplanned ones. There were many
constructional areas growing in different places and in the same time
everywhere of Istanbul without systematic control during last two decades.
Those unplanned area causes of such problems like infrastructure,
environmental pollution, effect on the ecological balance, low neighbourhood
quality in short and long time period. The area between Biiyiikcekmece and
Kiiciikcekmece lakes is one of the examples of this situation. There are lots of
area include residential and industrial buildings together. Some of agricultural
territory demolished for houses or factories, and also existing agricultural
areas were slided from south to the north during last 50 years.

The study area classified as its existing usage for this study, there are 6
general land use type all over the area. Then, this land use types observed by
using 1963 and 1996 different aerial photos and two different satellite images
which have taken 1987 and 2004. The changing between the years was
evaluated by the geographical criterias. At the end of the study, there will be
some suggest and solution for the present situations to the decision makers.

Keywords: Land Use, GIS, Planning, Urbanisation, Uncontrolled
Urbanisation, Biiyiikgekmece, Kiiciikcekmece

1. GIRIS

Sanayilesme sonrasinda, tarimsal faaliyetlerin yani1 sira yeni
ekonomik faaliyetlerin ortaya ¢ikmasi ve insanlarin bir arada yasama
isteklerinin ve ulasim olanaklarinin artmasi ile kdyden kente goc
baslamis, yerlesim alanlar1 genislemis, sehirlerin niifusu hizla artmistir.
Ulastirma ve haberlesme teknolojilerinin hizla ilerlemesi ile de diinya

kiiresellesme silirecine girmistir. Bu sebeple mekan, mekan kullanima,
mekanda hizmetlerin siirdiiriilebilirligi ve benzeri konular O6nemli
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giindem konular1 haline gelmis ve mekansal arastirmalarin 6nemi
artmigtir. S6z konusu calisma sahasinda da genel olarak hakim olan,
yakin ge¢miste yaganmig ve yasanmaya devam eden sosyal, kiiltiirel,
demografik ve ekonomik degisimlerin mekanla iliskilendirilmesi son
derece dnemlidir. iki tarafli ele almabilecek olan konunun bir yonii, bu
mekan tizerinde gergeklesen degisimlerde dogal ve insan yapist mekan
ozelliklerinin ¢ekici ve itici etkilerinin ortaya konmasidir (Tiimertekin ve
Ozgiic, 2006). Bir digeri ise yasanan sehirlesme ve sanayilesmenin
ardindan, sahadaki yerel dokunun ve tabii ortamin ne sekilde
etkilendiginin belirlenmesidir. Bugilin, mekani igine alan her tiirli
arastirma konusunda, cografi bilgi sistemleri (CBS) teknolojilerinden ve
aracglarindan faydalanmak miimkiindiir.

Giiniimiizde CBS teknolojilerinin girdigi her alanda ciddi bir
yenilik yasamaktadir. Sehir planlamasi ve ilgili hizmetlerde CBS
teknolojilerinden faydalanilarak iiretilebilecek bilgiler toplum ve yonetim
adina son derece verimli sonuglar ortaya koyacaktwr. Sehir
planlamalarinda farkli bakis acilar1 yakalamak, {iretilecek projelerin
etkinligini smamak, mevcut haritalarin veritabanlarindan yararlanmak
suretiyle cok yonlii analizlerle karar agamasina ulagsmak i¢in giinden giine
daha da gelisen CBS teknolojileri son derece gilizel imkanlar
sunmaktadir.

Biiylik niifus kitlelerine sahip birbirine yakmn yerlesim
merkezlerinin hizli niifus artis1 ile alansal olarak birlesmesinden olusan,
iilkenin ¢ekim merkezi konumunda olan, yonetim ve is merkezlerinin
yogunlastig1 biiyiik sehirler, metropolitan sehir olarak adlandirilmaktadir
(Goney, 1977). Carpik kentlesme sonucu ortaya ¢ikan planlama, alt yap1
sorunlari, gecekondulasma, ulagim sikintilar1 ve ¢evre kirliligi gliniimiiz
megakentlerinin en Onemli problemleridir. Gliniimiizde 12.573.836
niifusu (TUIK, 2008) biinyesinde barindiran Istanbul ili, 39 ilgesiyle
(Resmi Gazete, 2008) 5712 km*’lik idari yiiz6l¢iimiine sahiptir. Dogu
bat1 ekseninde yaklasik olarak 1017 km?’lik bir alanda (Kara, 2007)
yayilis gosteren kent bahsedilen tarife en uygun orneklerden birini tegkil
etmektedir. Kent biitiinii i¢inde sehir niifusu kabul edilen ilge merkezleri
sinirlart i¢indeki toplam niifus 11.174.257 olup, kdy niifusu olarak kabul
edilen ilge merkezleri smirlar1 disinda kalan yerlesim yerlerinde ise
toplam niifus 1.399.579°dur (TUIK, 2008).
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Tiirkiye’de goriilen sehirlesme hareketleri biiyiik 6l¢iide kdyden
kente yapilan goglerin bir sonucu olarak gerceklesmektedir (Doganay,
1997 ve Karpat, 2003). Go¢ olgusuyla gergceklesen kentsel gelisim
beraberinde plansiz ve kontrolsiiz biiyiimeyi getirmektedir (Kaya, 2005).
Bu baglamda, sanayilesme ve buna bagli olarak gelisen istihdam
olanaklar1 1950’lerden itibaren yerlesim agisindan Istanbul’un cazibesini
artrmig, 1970 ile 1990’L1 yillarin basina kadar en yiiksek seviyelere
ulasan go¢ dalgalari, her ilgenin kendi sinirlarii asip komsu ilgelerle i¢
ice girmesiyle olusan bir megakentin meydana gelmesine neden
olmustur. Hizli kentlesme siirecinde gelisen plansiz yerlesim alanlari,
altyap1 eksikliginden kaynaklanan problemler, yesil alan kayiplar1 ve
bunlarm benzeri ¢ok sayida faktdr Tiirk ve Diinya tarihi agisindan 6zel
bir 6neme sahip olan Istanbul’un kentsel orijinalitesinin kaybolmasina
neden olmustur.

Cumhuriyetin kurulug yillarmda 139 km? alana sahip olan
Istanbul sehrinin alan1 cumhuriyet déneminde ¢ok hizli bir gelisme
gostererek 2007 yilinda da 1017 km?’ye ulagmustir. Ozellikle 1970°1i
yillardan sonra otomobil kullaniminin artmasi ve kirsal kesimden
Istanbul’a gelen yogun gocler sonucunda Istanbul’un sinirlar1 doguda
Bostanci-Maltepe-Kartal-Pendik ve Gebze yoniinde, batida da E-5
karayolu boyunca Avcilar-Biiyiikgekmece yoniinde gelisme gostermistir
(Tiimertekin, 1997). 1980°den sonra Istanbul Metropolitan alaninin ¢ok
hizl1 bir sekilde gelismesinde etrafindaki kiigiik yerlesmeleri yutmasinin
ve blinyesine katmasinin da onemli bir etkisi vardir. Bu ¢alismada da
Istanbul’'un 1970 sonrasinda gelisen en onemli alanlarindan biri olan
Kiigiikgekmece ve Biiyiikgcekmece golleri arasindaki alanin arazi kulanim
degisikliginin ortaya konmas1 amaglanmuistir.

2. CALISMA ALANININ LOKASYONU VE GENEL
OZELLIKLERI

Marmara Bolgesinin Catalca-Kocaeli Boliimii’nde, Istanbul’un
Avrupa yakasinda bulunan c¢aliyma alanmin sinirlarini, doguda
Kiigiikgekmece Golii, batida Biiyiikcekmece Golii, kuzeyde TEM otoyolu
ve glineyde Marmara Denizi olusturmaktadir (Sekil 1).

Arastrma alanm1 igerisinde Biiyiikcekmece, Avcilar ve yeni
diizenleme ile (Resmi Gazete, 2008) ilgce statiisiine ge¢mis olan
Esenbah¢e ve Beylikdiizii olmak iizere 4 ilgce yeralmaktadir. Calisma
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alan1 Istanbul’un en hizli biiyiiyen yerlesim yerlerinden biridir. Calisma
alaninin Topkapr’ya olan uzakhig1 35 km olup, toplam alan1 155 km*’dir.
E-5 karayolunun ikiye boldiigii alanin kuzeyinde yine Istanbul’un en
onemli arterlerinden biri olan TEM otoyolu bulunmaktadir.

Istanbul’un en hizli biiyiiyen
yerlesim  merkezi olan
Biiyiikcekmece Ilgesi,
Topkapr’ya 35 km uzaklikta
ve E-5 karayolunun 2
tarafinda yayilmis
durumdadir. 196  km*’lik
yiizolglime sahip olan
Biiyiikcekmece Ilgesi’nin
denizden ytiksekligi 0-150 m
arasinda degismekte olup,
ilcenin biiylik bir bolimii az
engebeli ve diiz alanlarin
olusturdugu bir topografyaya
sahiptir.

Biiyiikgekmece Ilgesi yakin
bir gecmise kadar rekreasyon
alani olarak
kullanilmaktayken,
gliniimiizde 688.774’1ik
niifusuyla Istanbul’un 6nemli
bir yerlesim alam1 haline Sekil 1. Calisma Alan.

gelmistir. flcede 310 bin Figure 1. The Study Area.

civarinda konut bulunmaktadir. Biiyiikcekmece, 1988 yilina kadar
Catalca Ilgesi'ne bagh bir belde iken 17.06.1988 tarih ve 3392 sayili
kanunla ilge olmustur (Biiylikcekmece Kaymakamligi, 2008). 2000
yilinda yapilan niifus saymm sonuglarina gére 384.089 (DIE, 2000)
niifusa sahip olan Biiylikgekmece, 2007 yilinda gergeklestirilen adrese
dayal1 niifus sayimi sonuglarma gore %79,4 biiyiiyerek 688.774 niifusa
ulasmistir. ilge Merkez, Kumburgaz, Mimarsinan, Tepecik, Giirpinar,
Beylikdiizii, Yakuplu, Kirag, Esenyurt ve Bahgesehir olmak iizere 10
belediye, 45 mahalle birimine sahipken 2008 yili basinda yerel
yonetimlerle ilgili olarak gerceklestirilen yeni diizenleme dogrultusunda
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kendi alan1 igerisinden iki yeni ilce daha ¢ikarmistir. Bunlar; Esenbahge
ve Beylikdiizii ilceleridir. Biiyiikgekmece Ilcesi igerisindeki Kirag,
Esenyurt ve Bahgesehir beldeleri Esenbahce Ilcesi’ni olustururken
Giirpinar, Kavakli ve Yakuplu beldeleri ise Beylikdiizii Ilgesi’ni
olusturmustur. Konu ile ilgili “Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 Igerisinde
Ilge Kurulmas: ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki
5747 nolu kanun” 2009°da gerceklestirilecek yerel yoOnetim
secimlerinden sonra yiiriirliige konulacaktir (Resmi Gazete, 2008).

Topkapr’ya 27 km uzaklikta bulunan ve kuzey-giiney
dogrultusunda bir uzanis gosteren Avcilar Ilgesi’nin alam 39 km?’dir.
Ilgenin dogusunda Kiiciikcekmece Golii ve Kiiciikcekmece Ilgesi,
giineyinde Marmara Denizi, batisinda Beylikdiizii ve kuzeyinde
Esenbahge ilgeleri bulunmaktadir. 1912 Balkan Savasi sonunda Razgrat,
Vetova ve Pazarcik’tan gelen Tirklerin bolgede iskan edilmeleriyle
sekillenmeye baslayan yerlesme, 1924 yilinda Yunanistan ile yapilan
miibadele sonrasinda Ambarli olarak adlandirilan alanda bulunan 40-50
hanelik koye Tiirklerin yerlestirilmesiyle devam etmis, takip eden
yillarda bazi askeri birliklere ev sahipligi yapmistir. 1950 yilindan sonra
ise Istanbul cevresinde goriilen sanayilesme hareketine bagli olarak
baslayan go¢ dalgasi, 1960’11 yillardan sonra ilgede etkisini gdstermis, bu
tarihlerden itibaren Anadolu ve Trakya’dan ilgeye yogun niifus akimi
yasanmustir. Avcilar, 1970’ten sonra Istanbul’daki istimlak hareketiyle
birlikte niifus patlamasi1 yasamis ve giiniimiiz Istanbul’unun en yogun ve
gdzde yerlesim merkezlerinden biri haline gelmistir. 1999 depreminden
sonra bdlgede sosyal, ekonomik ve demografik gostergelerde duragan bir
donem yasansa da ¢ok ge¢meden eski trende geri doniilmiistiir. Uzun
yillar Bakirkdy Ilgesi'ne bagh bir yerlesme olan Avcilar 04.07.1987
tarihinde Kiiciikgekmece Ilgesi'ne baglanmis ve ardindan 27.05.1992
tarth ve 3806 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile Kiigiikgekmece
Iigesi’'nden ayrilarak Merkez, Denizkdskler, Ambarli, Cihangir, Mustafa
Kemal Pasa, Firuzkdy, Universite, Giimiispala, Yesilkent ve Tahtakale
mahallelerinin birlesmesi ile olusan baslibasina bir ilge halini almistir
(Avcilar Kaymakamligi, 2008).

3. AMAC VE METOT

Bu calismanin amaci, Kiigiikgekmece ve Biiylikgekmece golleri
arasinda kalan sahanin, 1963 ile 2004 yillar1 arasindaki sehirsel gelisimi
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ve arazi kullanimindaki degisimleri CBS kullanarak gostermek, mevcut
durumun analizini yapmak ve planlamalarin olumlu ve olumsuz
sonuglarinm ortaya koymaktur.

Giliniimiizde bircok yerel yOnetimin ilgili birimleri ve 6zel
sirketler arazi kullanimlarinin tespiti, sehir-bdlge planlamalar1 ve gelisim
stratejilerinin  belirlenmesi i¢in uzaktan algilama ve cografi bilgi
sistemleri teknolojilerinden yararlanmaktadirlar. Bu c¢aligmada da,
aragtirma sahasinin 1963 ve 1996°’da alinmig olan hava fotograflar1 ile
1987 ve 2004 yillarinda alinmis uydu goriintiilerinden yararlanilarak
konuyla ilgili ihtiya¢ duyulan sayisal veriler elde edilmistir. ArcGIS 9.2
yazilimi kullanilarak sahanin 4 farkli yildaki arazi kullanimlar1 ve
degisimleri gosterilmistir. Arazi kullanim tipleri yogun yerlesim (1), orta
dereceli yerlesim (2), dagmik yerlesim (3), endiistri-sanayi ve ticaret
alanlar1 (4), tarim alanlar1 (5) ve bos alanlar (6) olarak siniflandirilmistir.
Yerlesim alanlarmin smiflandirilmasi arazi iizerinde mevcut olan bina
sayisina ve yogunluguna gore belirlenmistir. Ana merkezlerin disinda
kurulan siteler ise 15 bloktan fazla ise 1 numara ile az ise 2 numara ile
smiflandirilmistir. Alanlarin 6zellikleri, haritanin veri tabanma yukarida
arazi kullanim tiplerinin yanlarinda verilen rakamlarla islenmistir.
Sayisallastirma islemi kontrollii siniflandirma metodu kullanilarak
yapilmistir. Elde edilen haritalar raster formatina doniistiiriildiikten sonra
komsuluk ve yakinlik gibi mekansal analiz araglar1 kullanilarak degisim
degerlendirilmistir. TUIK’ten alman 1935 ve 2007 arasinda yapilan
sayimlara gore ilce ve belde bazli niifus verileri arastirma sahasinin
kentsel bliylimesi ile iliskilendirilmistir.

4. BULGULAR

1963 yilinda heniiz sehirlesmenin baslamadigi ¢calisma alaninin %
49,9’u tarim alani iken % 47,7’si bos alan, % 1,3’ daginik yerlesim
alani, % 0,8’1 yogun yerlesim alan1 ve % 0,3’ii orta dereceli yerlesim
alanidir (Sekil 3). 1963 yilinda iki gdl arasinda herhangi bir sanayi alani
bulunmamaktadir. Buna gore ¢alisma alaninin hemen hemen tamamini
tarim alanlar1 ve bos alanlar olusturmaktadir. Yogun yerlesim alanlari
sadece Biiyiikcekmece’de Albatros mevkiinde ve Avcilar’da kiigiik bir
alanda bulunmaktadir. Bunun yaninda E-5 karayolunun kuzeyi ile
bugiinkii TEM otoyolu arasinda bos alanlar bulunurken giiney kesiminde
tarim alanlar1 yogunluk gdstermektedir (Sekil 2).
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1963-2004 Yillar1 Arazi Kullanim Haritasi

LEJANT
=== Karayolu : 3. Derece Yerdesim

- 1. Derece Yedesim :] Tarim Alani
|:| 2. Derece Yedesim |:| BosAlan

Kilometers
0 25 5 10

Sekil 2. Calisma Alaninin 1963-2004 Yillar: Arasit Arazi Kullanimi Degisimi.
Figure 2. Land Use Change of Study Area between 1963-2004.
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1987 yilina ait c¢aligma alanimin arazi kullanim haritasia
bakildiginda ¢aligma alaninin % 47,4 liniin tarim alani, % 33,5’inin bos alan,
% 8,7’sinin daginik yerlesim alani, % 6,4’linlin yogun yerlesim alani, %
2,3’liniin orta dereceli yerlesim alani ve % 1,7’sinin sanayi yerlesimi oldugu
goriilmektedir (Sekil 3). 1987 yilinda sehirlesme hareketlerinin Avcilar’da
E-5 boyunca, Parseller civarinda ve E-5 ile Marmara Denizi arasinda
yogunlagtig1 goriilirken Ambarli civarinda ve Kirag’in batisindaki alanda ilk
sanayi tesislerinin kuruldugu goriilmektedir (Sekil 2). Biiylikcekmece’de ise
yogun nitelikli yerlesim alan1 Albatros ile Biiylikcekmece Golii arasindaki
alanda gelisme gostermistir. Bunun yaninda bu dénemde E- 5 ile Marmara
Denizi arasindaki alandaki tarim alanlarinin genellikle bos alana veya
dagmik  yerlesim alanlarma  dontstigii  gorilmektedir.  Ayrica
Biiylikgekmece Goli’'niin kuzeydogusunda 1963 yilinda bos alan olan
yerlerin 1987 yilinda tarim alan1 olarak degerlendirildigi goriilmektedir.

1996 yilinda ¢aligma alaninin her tarafinda sehirlesmenin etkisi son
derece etkili bir sekilde goriilmektedir. Bu donemde ¢aligma alanin % 41,4’
bos alan, % 25,1°1 tarim alani, % 12,5’1 yogun yerlesim alani, % 9,0’1 orta
dereceli yerlesim alani, % 6,6’s1 sanayi yerlesimi, % 5,7°si ise dagimik
yerlesim alani olarak kullanilmaktadir (Sekil 3). 1996 yilinda daha 6nceki
mevcut alanlara ilave olarak Esenyurt, Esenkent, Giirpmar ve Kirag¢
cevresinde yogun nitelikli yerlesimler gelisirken sanayi alanlar1 6zellikle
Ambarli, Haramidere, Firuzkoy, Yakuplu, Kirag, Hadimkdy yolu ¢evresinde
gelisme gostermistir. Orta dereceli yerlesim alanlar1 6zellikle Yakuplu,
Esenyurt ve Beylikdiizii'nde gelisme gosterirken dagmik yerlesim alanlari
ozellikle Beykent ile Giirpinar merkez arasindaki alanda ve Akgaburgaz
Mevkii’nde yogunluk gostermistir (Sekil 2).

2004 yilinda ¢aligma alanmin % 30,4 {inii bos alanlar, % 24,6’sm1
tarim alanlari, % 19,6’sin1 yogun yerlesim alanlari, %11,7’sini sanayi
alanlar1, % 10,3’linii orta dereceli yerlesim alanlar1 ve % 3,4’iinli daginik
yerlesim alanlar1 olusturmaktadir (Sekil 3). 2004 yilinda Yakuplu,
Beylikdiizii, Beykent ve Esenyurt civarindaki orta derece yogunluktaki
alanlar yogun yerlesim alanlarina doniisiirken, orta dereceli yerlesimler
yogun yerlesimlere komsu olan gelisime agik alanlardan olugmaktadir.
Dagmik yerlesimler ise Biiyiikgekmece Ilgesi’nin giiney kisminda Giirpimar
cevresinde ve Avcilar Ilgesi’nde Firuzkdy sanayi sitesinin kuzey
boliimlerinde gorilmektedir. Glirpinar c¢evresindeki daginik yerlesimler
agirlikli olarak villa tipi yazlik evlerden olugmaktadir. Tarim alanlari,
Biiylikcekmece Golii’niin kuzeydogusunda imara kapali, tarimsal faaliyetler
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icin ayrilmig sahada yogunlasirken sanayi alanlart Ambarli Limam
cevresinde, Fizrukdy’de, Kira¢’in batisinda ve Hadimkdy yolu etrafinda
gelismistir (Sekil 2). Bu sanayi alanlarinin tamami yerlesim alanlari ile yan
yana bulunmaktadir. Caligmada kullanilan bos alan smiflandirmasi, hali
hazir rekreasyon amacgli kullanilan alanlar1 (sahil seritleri, her iki gol
kiyisinda da belediyeler tarafindan olusturulan tesisler), 6zel kurum ve
kuruluslarin arsalari icerisinde kalan ancak kullanilmayan alanlar1 (Istanbul
Universitesi Avcilar Kampiisii, Ambarli Liman tesisleri cevresi) ve her
hangi bir sehirsel fonksiyon i¢in kullanilmayan alanlar1 i¢ine almaktadir
(Sekil 2).
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Sekil 3. Yillara Gore Arazi Kullanmim Tiirleri (Hektar).
Figure 3. Land Use Type Depends on the Years.

5. SONUC VE ONERILER

Arazi kullamimlarindaki degisim oranlarina bakildiginda 1. ve 2.
derece yerlesim alanlarinda 6nemli miktarda artis géze carpmaktadir.
1963’ten 2004 yilina kadar gecen 41 senelik zaman diliminde yogun
yerlesim alanlar1 24, 2. derece yerlesim alanlar1 ise 34 kat artig gostermistir.
2. derece yerlesim alanlarmin zaman igerisinde yogun yerlesim alanlarma
doniisecegi goz oOniine alindiginda tedbir alinmadig: takdirde ciddi altyapi
sorunlart ile ve kentsel fonksiyonlarin eksiklikleri arastirma sahasinda
kendini hissettirecektir. Sanayi faaliyetleri kii¢iik ¢apli kuruluslarin 70’1
yillarda yaptiklar1 yatirimlar ile basladigi icin 1963 goriintiisiinde sanayiye
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ait herhangi bir arazi kullanimi tespit edilememistir. Ancak 1987 ve 2004
yillar1 arasindaki arazi kullanimi degisimi sonuglarina gore 17 yillik zaman
diliminde endiistri ve sanayi i¢in kullanilan arazi orani 6 kat artmistir. Aynm
yillar arasinda 1. derece yerlesim alanlarmin 3 kat, 2. derece yerlesim
alanlarinin ise 4 kat arttig1 diisiiniiliirse, istthdam oraninin hizla arttigi bir
bolgede sanayinin o bolgedeki arazi kullanim degisimi iizerindeki dolayli
etkisi daha rahat goriilebilmektedir (Sekil 4). 1963 ile 1987 yillar1 arasinda
3. derece yerlesim alanlarinda gozle goriilir bir artis yasanmasi
Anadolu’dan Istanbul’a yasanan gd¢ dalgasmin bu saha iizerinde etkisini
ortaya koymaktadir. Sonraki yillarda bu yerlesimler yogunlasmis, dolayisi
ile 1996 ve 2004 yillarinda 3. derece yerlesim alanlarinin oranlari
diismiistiir.
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Sekil 4. 1987, 1996 ve 2004 Yillarinda Arazi Kullanimlar: Arasindaki
Degisimin Oransal Dagilim.
Figure 4. Percentage of Land Use Change in 1987, 1996, and 2004.

1963’ten 2004’e¢ kadar gegen siire¢ iginde konut ve sanayi
alanlarinin genislemesi s6z konusu sahadaki tarim alanlarmi dogrudan
etkilemis ve % 48 oraninda azalma yasanmasina sebep olmustur. Su anda
Kiiclikcekmece ve Biiyiikcekmece su havzalar1 sinirlart igerisinde kalan
sahada yogun tarim alanlar1 bulunmaktadir. Havzalarin imara kapali olmas1
bu alanlarm korunmasinda oldukga etkili bir rol oynamaktadir.

Topolojik olarak uygun alanlarin doygunluk noktasina yaklastig
arastirma sahasinda gerek sanayi yatirimlari gerekse konut ingaatlari
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yavaglamakla birlikte giinlimiizde devam etmektedir. Hadimkdy’iin sanayi
ve lojistik merkezi olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000’lik imar
planlarinda yer almasi sanayi yatirimcilarini buraya yonlendirmistir. Her ne
kadar Hadimkoy calisma sahasinin disinda yer alsa da, arastrima sahasina
yakimligindan ve bir takim sehirsel fonksiyonlar nedeniyle ¢aligma alaninin
bu bolgeye bagimli olmasindan dolayi, Hadimkdy’de yasanacak olan bir
niifus artis1 s6z konusu bu alan1 dogrudan etkileyecektir (Karakuyu, 2008).
Bir bagka deyisle, gerek cografi bolge ¢alismalarinda gerekse sehir ve bolge
planlama disiplini igerisinde her hangi bir alanin tek basina, ¢evresindeki
muhtemel etkilerden bagimsiz olarak ele alinamayacagi1 dogrusu géz 6niinde
bulundurularak, Biiylikcekmece ve Kiigiikcekmece arasindaki sahanin
planlanmasinda Hadimkdy beldesinde yasanan gelismeler dikkate
alinmaldir.

1980’lerden itibaren sehrin bat1 yakasina dogru gerceklesen niifus
hareketinden, once Kiiciikkgekmece Ilcesi ardindan da belli bir zaman
periyodunda yazlik ve mesire alanlar1 olarak degerlendirilen Avcilar ve
Biiyiikgekmece ilgeleri etkilenmistir. Alanin biiyiik bir boliimiinde hizh
biiylimenin en biiylik dezavantaji olan plansiz yerlesmenin c¢evre kalitesi
tizerinde ciddi bicimde etkisi goriilmektedir. Yanlis arazi kullanimlari
arastirma sahasinin genelinde yasam kalitesini diisiiriirken, diger taraftan
yeni yapilagmalar i¢in problemler yasanmaktadir. Ozellikle okullar, saglik
merkezleri, oyun alanlar1 ve benzeri sosyal kullanim alanlar1 i¢in gerekli
arazi bulmakta ciddi zorluklarla karsilagilmaktadir (Tiirkoglu, 1997).
Gec¢mis donemlerde farkli noktalarinda gelisen sanayi ve endiistri alanlar1
gilinlimiizde yasam alanlari ile i¢ ice bulunmaktadir. Bunun yaninda alanin
plansiz gelisimi dogal ortami da olumsuz etkilemistir. Bu alandaki baglica
problemler; farkli yerlesim tiplerinin i¢ ice ge¢mesi nedeniyle karsilasilan
kiiltiirel ¢atisma ve sosyal statli farkliliklari, ulasim i¢in harcanan zaman
¢oklugu ve maliyet yiiksekliginden dolay1r sosyo-kiiltiirel imkanlardan
yararlanilamamasi, plansiz kentlesmeden kaynaklanan yanlis arazi
kullanimlari, arazinin ihtiyaca yonelik kullanilamamasi, yerlesim alanlari ile
sanayi ve endiistri alanlarinin i¢ ige bulunmasindan kaynaklanan diisiik
cevre kalitesi seklinde siralanabilir.

Ulengin’in ortaya koydugu sehirsel yasam kalitesi kriterleri (Sekil 5)
ile analiz sonuglar1 bir araya getirildiginde, calismanin baslangicinda
Ongoriilen sonuglara ve arastirma sorularina aranan cevaplara rahatlikla
ulasilmistir.
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Sekil 5. Sehir Yasam Kalitesi Modelinin Hiyerarsik Yapisi (Ulengin, 1999).
Figure 5. The Hierarchical Structure of the Urban Quality of Life Model.

Arastirma sahas1 yogun yerlesimin agirlikli oldugu bir alandir. 2.
derece yerlesim alanlar1 ile sanayi ve ticaret merkezleri birbirine yakin
oranda alana sahiptirler (Sekil 2). Seyrek yerlesim daha ¢ok kirsal alanlarda
yazlik mahiyetindeki konutlarda ve arsa fiyatlarinin ucuz oldugu yerlerde
gorlilmektedir. Yapi tipi olarak Beylikdiizii civarinda site alanlar1 ve yiiksek
kath binalara, Avcilar ve Biiylikcekmece ilce merkezlerinde ortalama 4-6
katli apartmanlara, diger beldelerde ise orta ve diisiik kalitedeki binalara
rastlanmaktadir. Alkent 2000 ve Pelikan Hill gibi kendi i¢inde yapilasan
alanlarda ise yiiksek kalitede miistakil evler mevcuttur. Yesil alanlar,
Biiyiikcekmece ve Kiiclikgekmece golleri kiyilarindaki sinirl alanlarda yer
alirken, yine Biiylikcekmece ve Avcilar sahil seritleri belediyeler tarafindan
yapilan diizenlemelerle rekreasyon alanlar1 olarak hizmet vermektedir.
Aragtirma sahasmin tamamina ilk kademe belediyeleri, ilge belediyeleri ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan altyapr hizmeti ve sosyal
hizmetler verilmektedir.

Sosyal ¢evre ele alindiginda, Biiylikgekmece’de 6zel ve resmi olmak
iizere toplam 68 adet ilk ve orta dereceli okul ile 2 devlet hastanesi ve 3 6zel
hastane; Avcilar’da da toplam 38 ilk ve orta dereceli okul bulunmaktadir.
Bununla birlikte Avcilar’da devlet hastanesi olmayip, kiiciik bir semt
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polikilinigi ile 6 6zel hastane bulunmaktadir. Arastirma sahasinda bulunan
0zel saglik kurumlarinin {icretleri orta ve diisiik gelirli halk i¢in yliksektir.
Bu  hastaneler, alternatif olmadigindan dolayr bu  durumu
degerlendirmektedirler. Son donemde devlete baghh sosyal giivenlik
kurumlar1 ile yapilan anlagsma, 6zel saglik kurumlarindan halkin biitiin
kesiminin yararlanmasi1 acisindan kismi bir iyilestirme getirmis olsa da,
donanimli bir devlet hastanesine gereksinim oldukg¢a fazladir.

Kiiltiirel ve rekreasyonel faaliyetler agisindan arastirma sahasi son
derece renklidir. Ozellikle yaz aylarinda yerel ydnetimlerin katkilar: ile
gerceklestirilen festivaller, acik pazarlar ve konserler bu faaliyetlerin
basinda gelmektedir. Biiylikgekmece ve Avcilar sahil seritlerinin eglence ve
rekreasyon alani olarak Onemi gilin gectikge artmaktadir. Bunun yaninda
sayilar1 hizla artan biiylik aligveris merkezleri son derece Onemli cazibe
noktalaridir.

Gelir gruplar1 bakimindan arastirma sahasinin tamaminda bir
genelleme yapmak ve ortak bir sonuca varmak zordur. Cok genis bir alana
sahip olan arastirma sahasinda birbirinden farkli gelir gruplarindan insanlar
ikamet etmektedir. Sanayi kuruluslarinda c¢alisan kisiler genel olarak
buralara yakin olan Kirag, Esenyurt, Yakuplu ve Firuzkdy civarini
ikametgah olarak segmektedirler. Son 10 yil igerisinde 6zellikle gayrimenkul
piyasasinda ciddi bir pazar halini alan Beylikdiizii orta gelirli gruba hitap
etmektedir. Akcaburgaz mevkiinde (Hadimkody Yolu iizeri) yerlesen Alkent
2000, Pelikan Hill, Giirpmar beldesinde ve Ihlas Marmara sitesindeki
miistakil yapilar ise yiiksek gelir gruplarimin ikamet ettigi alanlardir.
Bunlarin diginda Biiyiikgcekmece ve Avcilar merkezleri itibariyle son derece
heterojen bir yerlesim s6z konusudur.

Aragtirma sahasinin tamamina E-5 karayolu iizerinden IETT, &zel
halk otobiisleri ve uzun-kisa mesafeli dolmus hatlar1 ile ulasim hizmeti
verilmektedir. Ayrica Avcilar ve Biiylikcekmece sahillerinden deniz otobiisii
seferleri diizenlenmektedir. Sabah Istanbul’a gidis, aksamda Istanbul’dan
doniis istikametlerinde belli noktalarda yogun trafik yasanmaktadir.
Noktasal tikanikliklar sanayi faaliyet alanlar1 civarlarinda biiyiik araglarin
trafikte olmasindan kaynaklanmaktadir (Kegeli, 2007). Bunun yaninda
aragtirma alaninin yogun bir yerlesim yeri olmasi nedeniyle kisa siirede,
Mecidiyekdy’e baglanan, Avcilar-Cevizlibag metrobiis hattinin Beylikdiizii
ve Biiylikcekmece’ye kadar uzatilmasi gerekmektedir.

Bu alanda yapilmasi gereken ilk iyilestirme Firuzkdy, Avcilar ve
Ambarli’daki sanayi sitelerinin rehabilitasyonu ve desentirilzasyonudur.
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Ozellikle Ambarl1 dolum tesisleri, cevredeki konut alanlar1 i¢in ¢ok biiyiik
risk olusturmaktadir. Kirag’taki sanayi tesislerinin ¢evresinde yapilacak iyi
bir ¢evre diizenlemesi ve peyzaj ¢alismasi ile i¢ kesim yolun diger tarafinda
bulunan konut alanlarindan ayrilabilir (Kegeli, 2007). Bu c¢alisma, cevre
kalitesi bakimindan kesin bir ¢6ziim olmasa bile goriintii ve giiriiltii kirliligi
bakimindan azaltici bir etki gosterebilir. Birbirine yakin ama farkli yapi
tiplerinin hakim oldugu alanlarda (Yakuplu beldesi gibi) bina dis
cephelerinde yapilacak 1iyilestirmeler ile ¢evreyle uyum saglanabilir.
Biiylikgekmece ve Kiiciikgcekmece golleri kiyilarinda ¢ok daha genis ve
kontrollii yesil alanlar diizenlenebilir.

Avcilar ilgesinin E-5 karayolunun kuzeyinde kalan boliimii,
Esenyurt, Kira¢ ile Yakuplu beldeleri i¢in kiiltiirel ve sosyal yatirimlar
yapilmasi, arastirma sahasindaki yerlesim kalitesinin artirilmasi ig¢in
gereklidir. Bunun yaninda bu saha icerisinde kisa mesafeli trafikte rahatlama
saglamak amaciyla topografyanin uygun oldugu alanlarda bisiklet yollar:
diizenlenebilir. Niifusunun hizli artig1 goz oniinde bulundurularak egitim ve
saglik yatirimlar1 artirtlmali, planlamalarda niifusun dagilist g6z Oniinde
bulundurulmalidir.

Biitiin bunlarin yaninda sahanin hem heyelan ve hem de deprem
bakimindan ¢ok riskli bir alan oldugu g6z Oniinde bulunduralarak
planlamalarin yapilmasi gerekmektedir (Demirci, 2001). Arastirma sahasi
igerisinde Ozellikle Giirpmar, Biiyiikcekmece’nin dogusu ve Yakuplu
cevresi heyelan bakimindan ¢ok riskli alanlar olup, Avcilar, Beylikdiizii ve
Giirpinar deprem bakimindan ¢ok riskli alanlardir.
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