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Kiiresel ekonomiye uyarlanmay: ifade eden neoliberal politikalarla, siyasal ve fiziksel engeller torpiilenerek sermayenin dolagimi
kolaylastirilmistir. Ayn1 zamanda parasal genislemenin finansal dinamiklere dogru kaymasi ¢ok sayida yeni finansal aracin da
gelismesini beraberinde getirmistir. Siirece adapte olan bankalarin piyasalardaki islemlere aracilik etmesi borg¢lanmayi
kolaylastirmistir. Bu durum Tirkiye kentlerinin mekansal doniisiimii ve konutlagsmasi iizerinde de belirleyicidir. Clinkii
finansallasmanin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan borglandirma, kentsel mekandaki demografik akiskanligi arttirdig gibi kentsel
sorunlar1 daha deneyimlenir kilmaktadir. Piyasa dinamiklerinin egemen konuma gelmesiyle birlikte, kolektif tiiketimin
orgiitlenmesinde devletin ve yerel yonetimlerin kurumsal anlamda geri ¢ekilmesi, kolektif tiiketime doniik hizmetlerin adil ve
esitlik¢i olmamasina neden olmaktadir. Bu durum kismi olarak var olan kamusal ortaklig1 da bozmaktadir. Bor¢landirma iizerinden
mortgage diizenine eklemlenerek kapali/cevrili sitelere yerlesen orta siniflar, bu sitelerdeki yasam bicimleriyle kentin sorunlarini
disarida birakmakta ve kentin kamusalligindan goreli olarak kendilerini soyutlamaktadirlar. Kapali/¢evrili sitelerde sunulan ve site
yerlesiklerince istenen 6zel beklentiler, siteye 6zgii bir kurumsallik tesis edilerek ve bedeli 6denerek satin alinmaktadir.
Finansallasma ve borglandirmanin harekete gecirdigi mekansal doniisiim tizerinden, kapali/¢gevrili siteler eliyle normallestirilen
yeni kurumsallasmanin niteligini sorgulayan bu ¢alisma, kentsel alanda yaratilan ortakligin bozulmasini; bagh olarak 6zel ¢ikarlar:
tesis etmeye donik kurumsalligi tartismaktadir. Dolayisiyla bu ¢alismada, borg¢landirma yoluyla hizla yayilan kapali/gevrili
sitelerdeki “ayrik kurumsallasma” irdelenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Finansallasma, Bor¢landirma, Mekan, Kamusallik, “Ayrik Kurumsallasma”

FINANCIALIZATION, INDEBTMENT, TRANSFORMATION OF SPACE AND “THE
DETACHED INSTITUTIONALISM”

ABSTRACT

With neoliberal policies that express adaptation to the global economy, political and physical obstacles have been eliminated and
the circulation of capital has been facilitated. At this stage, the shift of monetary expansion towards financial dynamics has brought
about the development of many new financial instruments. The fact that the banks, which have adapted to the process,
intermediate in the transactions in the markets has facilitated indebtedness. This situation is also decisive on the spatial
transformation of Turkish cities and housing. Because, indebtment that emerged as a result of financialization, not only increases
the demographic fluidity in the urban space but also makes the urban problems more experiential. With the dominance of market
dynamics, the institutional withdrawal of the state and local governments in the organization of collective consumption causes
services for collective consumption to be unfair and unequal. This situation also partially deteriorates the existing public
partnership. The middle classes, who settled in confined/enclosed housing estates by joining into the mortgaged housing system
through indebtment, leave the problems of the city outside via their lifestyles within these housing estates and isolate themselves
relatively from the publicness of the city. Special expectations, that are both provided by confined/enclosed estates and required by
the residents, are purchased through establishing an institutionalism which is specific to that site. This study, which questions the
nature of the new institutionalization normalized by confined/enclosed estates through the spatial transformation driven by
financialization and indebtment, discusses the deterioration of the partnership created in the urban area; relatedly, it discusses the
institutionalism intended to establish private benefits. In addition, this study examines “the detached institutionalization” in
confined/enclosed housing estates which are widespread very fast through a system of indebtment.
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GIRIS

Neoliberalizmle karsilikli olarak birbirlerini lireten finansallasma stlirecinde karhlik, finansal
faaliyetlerin niteligine baghdir ve mortgage piyasasi bu noktada temel roldedir. Mortgage
diizeni, hem konut satis1 yoluyla yerel tiiketici piyasalar lizerinden hem de kiiresel aktorler ve
piyasalar aracigiyla finansallasmanin itici giiclerinden birisi durumundadir. Sermayenin
dolasimini hizlandirma ve akisim1 kolaylastirma {izerine kurulu bugiiniiniin kapitalist
kiiresellesmesi icinde karsiliini bulan finansallasma ve neoliberalizm, Tiirkiye kentlerinde
ozellikle 2005 sonrasi konutlasmanin bicimini belirlemistir.

Tirkiye’de bankalar, yirmi yila yakin siiredir uygulanan konut kredisi politikalariyla kentli orta
siniflarla bag kurup onlar1 ekonomik birer 6zne yapmistir. Ekonomik degisimlerle i¢ ice olan bu
smiflar da firsatlar1 kullanabilmek icin finansal islemlerin iyi bir izleyicisi olmuslar ve
borg¢lanarak konut edinme yolunu se¢mislerdir. Finansal araglarin giindelik yasama bu denli
girmesi, daha ¢ok bor¢glanma egilimini ve konut talebini tetiklemis; bu talep insaat sermayesinin
konut sunumunu arttirmistir. Bu durumda sermaye kentsel rantlara el koyarken, mekan da
déniismiis ve konut stokunun niteligi degismistir. Ornegin kentlerin ¢eperlerinde, kent icindeki
bos alanlarda ve kentsel donilisiim alanlarinda, hizla kapali/¢evrili siteler ylikselmistir. Uzun
vadeye yayilan ve goreli olarak diisiik taksitlerle 6deme avantaji, orta siniflara dahil olup farkl
gelir dlizeylerine sahip bireylerin, liiks sayilabilecek, havuzu, ¢cevre diizenlemesi olan, giivenlikli
ve konut ici konforun yiiksek oldugu konutlara sahipligini arttirmis ve buralara yerlesimi
saglamistir. Acgikca konutun, talebin yarattigl arzin bir fonksiyonu haline getirildigi ifade
edilmelidir. Bu isleyis, kentsel mekani ve kent dinamiklerini belirleyen sermaye birikim
yontemlerini mesrulastirmaktadir. Bu birikim yontemlerinden birisi olan tiiketim, sermayenin
cikarina gore diizenlenmektedir. Bu baglamda tiiketiciyi etkileme ve denetleme amaciyla
akilcilastirma ve biiyiileme, yalnizca klasik anlamda planlamayla degil, parcalanmishgin ve
tasarimin da konutun bicimini belirlemede etkin hale getirilmesiyle saglanmaktadir. Mekanin,
insaat sermayesinin yaptig1 toplu konut projeleri ya da kapali/cevrili siteler yoluyla déniistimii, -
Tiirkiye 6zelinde zaten sorgulanmasi gereken kentsel muhalefetin daha da- edilginlesmesine
neden olmugtur. Ozellikle kentli orta simflar icin yapilip normallestirilen ve estetize edilen bu
sitelerin icine girildigi andan itibaren, kentin diger alanlarindan soyutlanmis kisiler, 6zerkligini
ilan eden bir dokuya yerlesmektedirler. Bu haliyle mekan déniistiirtilmiistiir ve sosyal, politik,
ekonomik faktorlere gore yeniden iiretilmistir (Alver, 2010). Kapali/¢evrili siteler bu anlamda
“mekdnsal oézerklik” lizerinden konumlandirilmaktadir ve o6zerk alanlar icinde, tehlikeli
gordiikleri sosyal, fiziki ve hatta siyasal her seyi biitliniiyle disarida birakmaktadirlar. Yine kendi
ozerk alanlar iginde olusturduklar1 yonetimler yoluyla elektrik ve su kesintisi, ¢op, giivenlik ve
benzeri sorunlara karsi ¢oziim trettikleri gibi yesil alan, oyun parklari, spor alanlar ve yiizme
havuzlar1 gibi donatilarla adeta “ayrik kamusallik” olusturmaktadirlar. Site sakinlerinin
istemlerini karsilamak i¢in olusturulan yonetimlerin koordine ettigi davranis ve uygulama
bicimleri, yeni kurallardan olusan kalict bir orgitliliigi, ayrik bir kurumsal isleyisle
saglamaktadir. Dolayisiyla kapali/gevrili sitelerde, site sakinlerinin kiiltiirel sermayeleri
cercevesinde sekillenen sosyal yapiyla, site ici hizmetleri sekillendiren Ortntiiler
biitiinlesmektedir. Boylelikle kapali/cevrili site icinde olusan “ayrik kurumsallasma”, neoliberal
politikalarin belirleyiciligiyle kalic1 bir orgiitliliige donilismekte ve tim kurumlariyla kentsel
mekani diizenleyen orgtliiliik olmaktan ¢ikip 6zellesmektedir.

1. Neoliberal Finansallasma ve Bor¢landirma

Endiistriyel kapitalizmin ikincillesmesi anlamina gelen finansal kapitalizm, paranin
metalasmasini hizlandirirken kendi kendini diizenleyen piyasa basat konuma gelmistir (Afsar,
2022). Finansallasma siirecinde sermaye, tiiketici kredileri, kredi kartlari, mortgage sistemi gibi
ekonomik araglar1 devreye sokarak, finans temelli hareketlerle karhiligini arttirma yolunu
secmektedir. Ozellikle insaat sermayesi kullanilarak, hane halklarinin bor¢landirilmasi yoluyla
ekonomik durgunluga ¢6ziim tlretme gayretleri, konut iizerinden olusan finansal dinamikleri
merkeze oturtmaktadir (Aalbers, 2008). Uzun vadeli krediler araciligiyla konut sahibi olma
istegi/firsaty, bireyleri bor¢landirma tlizerinden sisteme eklemlemektedir. Bu durumda bireysel
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maas ve diger gelirlerden kar elde etmeye odaklanan finansal sistem ve finansal kurumlar,
konut, tasit, tiiketici ve egitim kredileriyle (Lapatisvas, 2009) calisanlar1 tesvik etmektedir.
Boylelikle hane halklar1 goziinden yeni deger bicimlerinin olusumuna iliskin bir ortam da
(Painceira 2011) dogmaktadir.

Tiirkiye gibi tilkeler de bahsi gecen finansal mekanizmalarin disinda kal(a)mamaktadir. Ciinki
24 Ocak 1980 ekonomik kararlar ile kiiresel neoliberalizmin politik-ekonomik dinamiklerinin
Tilrkiye’de de uygulanmaya baslanmasi, llkeyi kiiresel piyasaya eklemledigi gibi finansal
islemler, iktisadi canlilig1 saglamada 6nemli ekonomik 6znelerden birisi haline gelmistir. Gelinen
noktada Tiirkiye'de dahil olmak iizere tiim “ulusal ekonomiler, kiiresel piyasayla eklemlenirken,
ekonomik kararlara iliskin biitiin asamalarda diinya kapitalizminin sermaye birikimine doniik
dinamikler” (Yeldan, 2002:13) gecerlidir. Dolayisiyla bu siirecte sermayenin oniindeki tiim
engellerin kaldirmasina yonelik politik iklim, neoliberal finansallasmaya iliskin rasyonel
adimlarin da 6niini agmaktadir.

Girisimci Ozneleri liretme noktasinda ¢ok mahir olan neoliberal finansallasma, tiim diinyada
oldugu gibi Tiirkiye’de de “kendine 6zgii bir rasyonalite ve degerlendirme sistemi” (Brown,
2021:36) yaratmaktadir. Boylelikle kiskirtarak ve tesvik ederek kendi biinyesiyle biitiinlestirdigi
(Lazzarato, 2015) yeni 6znelikleri iiretmektedir. Bu bir anlamda, “insanlarin kendini yonettigi
tutum veya zihniyet”in (Read, 2012:86) neoliberalizmin dinamikleri tarafindan belirlenmesi
anlamina gelmektedir. Ekonomik birer 6zne haline getirilen bireyler, finansal islemleri de
yakindan takip etmekte ve siirece dahil olmaktadirlar. Oznelerin kapasitelerini kesfederek
“borg¢lu 6zneligin sinirlarini belirleyen” (Calci, 2015:194) ve siirecin faillerini yaratan neoliberal
iktidar, farkli mekanizmalar1 kullanarak 6zneleri sonsuz bir bor¢ dongiisiine (Lazzarato, 2014)
sokmaktadir. Dolayisiyla borg, giindelik yasamin bir pargasi haline gelmekte, “cikar ve yatirim”
(Read, 2012:86) tiiketim ile birlikte toplumsal giindelikligin temeline oturmaktadir. Sadece
ekonomik cikarlar tarafindan degil, estetik cikarlar tarafindan da iiretilen tliketici 6zneler,
‘toplumsal sélen’in disinda kalmamak (Bauman, 1999) istemektedirler. Giindelik hayatin
finansallasmasini saglayan bu durum, Turkiye 6zelinde, 6zellikle kamuda calisip, is ve maas
garantisine sahip kamu emekgilerini, goéreli olarak yiiksek maasli profosyonel meslek sahiplerini
ve yoOneticileri, isleyisin temel 6znesi haline getirmektedir. Bor¢larini diizenli olarak geri
O0deyebilme yeterlilikleri, onlar1 finansal kurumlarin hedefine oturtmaktadir. Kredi karti
kullanim1 {izerinden ya da uzun vadeli konut ve tasit kredisi kullanimi araciligiyla birgok
toplumsal gereksinimini borg¢lanarak karsilayan bu kesimler icin bor¢glanma, giindelik yasami
kendi icinde iireten stratejik bir eylemdir. Hemen belirtilmeli ki bor¢la yasamaya alistirilan bu
toplumsal kesimler, neoliberal finansallasmanin itici glici durumundadirlar. Neoliberal
finansallasmanin emek gelirlerine odaklanmasi ise bireysel bor¢lanmaya iliskin istemi en yliksek
seviyeye cikarmaktadir. Borglanma silirecine en sadik bicimde uyarlanabilenler ise kamuda
calisan, is ve maas garantisine sahip orta siniflardir.

2. Borg¢landirma, Tiiketim Mekani Olarak ‘Konut’ ve Kurumsallasma

Finansallasma siirecinde, ¢oklu tercihler {izerinden kendini lireten yeni tiiketicilerin (Bauman,
1999) en gozde temsilcisi niteliginde olan orta siniflar, tiiketici rollerini yerine getirme
kabiliyetleri ve arzular1 yeniden iiretilerek “toplumsallastirilmaktadir” (Baudrillard, 2013:87).
Orta simiflar i¢in istihdam ve maas giivencesi, tiiketimin stirekligini ve geri 6demenin istikrarini
saglamaktadir (Crouch, 2014). Ozellikle giivenceli orta siniflarin tiiketime eklemlenmesi finansal
kapitalizm i¢in son derece islevseldir. Bir anlamda “yeni {iretim gii¢lerinin ortaya ¢ikmasi ve
denetimi olarak tiiketim” (Baudrillard, 2013:86) siirecinde bu Kkitleler, tiiketimde tutulmaya
calisiimakta ve bunun icin de medya, reklam gibi fonksiyonel iktidar araclar1 devreye
sokulmaktadir. Dolayisiyla tiiketim algis1 bigimlendirilerek finansal sermayenin Kkar
maksimizasyonu icin islevsel bir zemin hazirlanmaktadir. Ayn1 zamanda hedonist etik eliyle
tiiketim, bireyler icin varolussal kilinarak, kurumsallastirilmaktadir (Hhan, 2007). Ozellikle ev,
otomobil, mobilya vb. lizerinden kendilerini farkliliklar1 yoluyla daha goriiniir kilmak isteyenler
icin ayrik goriinme, ihtiyacin 6niline gecebilmektedir. Hemen belirtilmeli ki orta siniflarin konut,
otomobil vb. gibi tiiketimlere eklemlenmesi sadece -basit bir sekilde- tiiketimin ideolojik
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hegemonyasinin bir sonucu degildir. Ayni1 zamanda uzun streli kredi bor¢glanmalar1 ve konut
edinme, tikenmisligin, ¢aresizligin, kaygilarin trettigi bir tutunma stratejisidir de. Bu haliyle
konut, iiretim-tiiketim dongiisii icinde, gormek ve goriinmek arzusu lizerinden belirlenen ticari
bir meta oldugu kadar borglanabilmenin yarattifi kosullar araciligiyla neoliberal piyasa
mekanizmasi icinde korunma ve tutunma bicimidir. Hele ki Tiirkiye’de ekonomik stabilitenin ve
istikrarin goreli dengede olmasi, genis toplumsal kesimler icin bu stratejiyi daha rasyonel
kilmakta ve bu durum tiiketim mitiyle de burada birlesmektedir.

Tiirkiye'de de yayginlik kazanan kapali/cevrili siteler, bu giiniin konseptinde konut, bagimsiz
birimler veya bloklar halinde sunulmaktadir. Tematik tasarimlari iceren bu yapilar, ylizme
havuzlari, spor alanlari, oyun parklari, rekreasyon ve yesil alanlar1 icinde barindiran
kompleksler halindedir. Kapidaki resepsiyon gorevlileri ve yonetim yapilarina kadar adeta kent
icindeki 6zerk birimler haline gelmis bu konut alanlarinda, marka imaji ya da iiriiniin kimligi 6n
plana cikarilmaktadir. Yeni yasam tarzina kiiltiirel bir icerik kazandiran bu alanlarda glindelik
yasama dair pratikler de yeniden tretilmektedir. Kullanim degerinin oniine cikarak temel
ihtiyaclar ikincillestiren ve gilindelik yasam icinde kendilerini yeniden {ireten bireyler icin
“tasarim”, liretim-tiiketim dongiisiine bagli olarak kapitalist sistemde metalasmistir. “Tasarim”in
6n plana cikmasi ayni zamanda mekanin pazarlanabilirligini arttirmaktadir. Bu durumda, hem
insaat sektoriiniin yeni yatirimlar i¢in talep ettigi sermaye hem de konut edinimi i¢in bireysel
kredi istemi, sermayenin belirledigi finansal dolasim ag1 iizerinden karsilanmaktadir (Mehrez ve
Kaufmann, 2000). Nitekim Urry’e gore de (1999:25) sanayisizlesme siirecinde ortaya ¢ikan yeni
mekansalligin en 6nemli etkilerinden birisi “hareket halindeki sermayeyi ¢ekmek icin yerler
arasindaki rekabet”tir. Dolayisiyla dogrudan iiretim yatirimina sokulmayarak yogunlasan
sermaye, finansal dolasima dahil edilerek (Fernandez ve Aalbers, 2016) kapitalizmin yeni
birikim stratejileri lizerinden “konutlasma” ve “barinma” hakkini aragsallastirmaktadir. Ciinkii
finansal sermayenin bankalar aracilifiyla kredilestirilmesi ve dagitimi, kapitalist piyasa
ekonomisi icin etkili bir aracken (Papadatos, 2009) konut piyasasi ve “barinma talebi” eliyle
mekan yeniden iiretilmektedir. Burada hem mekanin kendisi hem de iiretim ve tiiketim iliskileri
yeniden belirlenirken, giindelik hayatin pratikleri lzerinden sosyo-kiiltirel eylemlilik anlam
kazanmaktadir. Giindelik yasam pratiklerinin ana mekani olan kapali/gevrili sitelerde
olusturulan yeni 6zgiin surecte, 6zgln kiiltiirel davranislar, siirdiiriilebilir kurumsallasma
arayisindadir. Ancak kapali/cevrili siteler ile birlikte toplumdaki insanlarin temel ihtiyac¢larini
karsilamak icin olusturulan davranis ve uygulama bigimlerinin kalicr orgutliligi (Ergil,
1984:193) ve bununla iligkili toplumsal normlar ve roller sistemi (Wallace ve Wolf, 2020:47)
biciminde tamimlanabilecek “kurumsallasma”, kamusal alanin tamamini diizenleyen bir
orgutlilik olmaktan ¢ikip 6zellesmektedir. Dolayisiyla kentin kamusal kiilttirii ve ortak kullanim
mekanlarinin karakteri pargalanmaktadir. Neoliberal finansallasmanin yarattigi ¢oklu gerilimler,
siyasal-ekonomik diizenin icsel g¢eliskilerinin bir triinii olarak ortaya ¢ikmisken, kamusalin
kapsayiciligini disariya iten yeni bir yapi olusmaktadir. Bu durumda kamusalin kapsayiciligi
siliklestirilirken, sosyal yalitim, temassizlik ve yalitilmis yasamlar istenilir hale gelmektedir
(Sennet, 2010). Hepsinden oOnemlisi bu tarz bir yasamin organizasyonu icin mikro
kurumsalliklar yapisallastirilmaktadir. Gelinen noktada kapali/cevrili siteler, yereldeki
kurumsal cercevenin belirli kural ve pratikler cercevesinde mikro Olgekte diizenleyicisi
durumundadirlar ve bu haliyle baz1 toplumsal kesimler kendi kamusalliklarini yeni kurumsal
pratikler iireterek yaratmaktadirlar.

3. Yontem ve Teknik

Tiirkiye'nin tarihsel doniisiimiindeki siyasal yeniden yapilanmalar ve ekonomik yo6nelimler,
konutlasma tizerinde de belirleyici olmustur. Cumhuriyet’in kurulmasimi takip eden ceyrek
yuzyillik siirecte yasanan diisiik yogunluklu kentlesme, konutlasma sorunlarini talilestirmistir.
Ancak 1950 sonrasinda kirsal emek giiciiniin hizli kentlesmesine bagh olarak (Sengiil, 2009)
gecekondulasma artmis ve gecekondular, kentlerin konut dokusunun parcasi olmaya
baslamiglardir. Bu siirecte siyasal rant kaygisiyla (Isik ve Pinarcioglu, 2001) miitemadiyen
imarlastirilan gecekondu alanlari, 2000°1i yillara dogru gelirken kentlerin biiyiik bir béliimiiniin
yasamsal dinamiklerini ve giindelikligini belirler hale gelmistir. 1980 sonrasinda 3030 sayili
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yasa ile Istanbul, Ankara, Izmir gibi biiyiik kentler biiyiiksehir belediyesi statiisiine kavusurken
(Tekeli, 1998:23) yerelde alinan kararlarin da konutlasma iizerinde belirleyiciligi artmistir.
Ozellikle neoliberal politikalarin etkisinin gériilmeye baslandigi bu dénemde, kent
merkezlerinde kamuya ve 6zel sektore ait kurumlarin yogunlasmasi, bankacilik ve finansal
hizmet kurumlarinin genislemesi (Tekeli, 2009:132) orta simflar1 da kent merkezlerinde
yogunlastirmisidir. 2004 sonrasinda ise kabul edilen Biiyiiksehir Belediye Kanunu, il Ozel
Idaresi Kanunu ve Belediye Kanunlar ile neoliberal yonelime uygun olarak yerel yonetimler
yeniden yapilandirilmis (Ocal, 2017) ve kent yonetimleri kiiresel piyasa ile daha kolay iletisim
kurabilir hale gelmislerdir. Merkezi hiikiimetlerin neoliberalizm yonelimli politikalarina
yerelliklerin de uyarlanmasina ek olarak, finansallasmanin ve Kkrediyle borc¢lanabilme
kolayliginin sagladig1 avantajlarin konutlasma bicimini doniistiirmesi, kapali/cevrili sitelerinin
sayisinl giin gectikce arttirmistir. Kentsel mekanin hizli déniistimiine sebep olan bu artista,
neoliberal finansallasma siireci ve borg¢landirma ekonomisi belirleyicidir. Kentsel mekam
ayriklastiran bu dontisiimde oOzellikle orta siniflar mekansal 6zerkliklerini ilan eden konut
alanlarina yerlesirken kentsel sorunlari da bu o6zerk alanlarin disinda birakmaktadirlar.
Kapali/cevrili siteleri ifade eden bu 6zerk alanlarda olusturulan site yonetimlerinin koordine
ettigi ve orgiitledigi eylemliliklerin giindelik yasama yansimasi ayrik bir kurumsalligl ortaya
¢ikarmaktadir.

Gelinen noktada bu calisma, kent icinde goreli 6zerk bir yapilanmayi andiran ve yeni bir
kurumsallasma iireten kapali/cevrili sitelere odaklanmistir. Dolayisiyla bu c¢alisma,
finansallasma ve borg¢landirma siireglerinin tetikledigi mekansal donilisimiin bir g¢iktisi
niteliginde olan kapali/¢evrili siteleri merkeze alirken, bu siteler yoluyla normallestirilen yeni
kurumsallasmanin bigimlenisini, kentsel alanda yaratilan asimetriyi de disarida birakmadan
sorgulamaktadir. Boylelikle bor¢landirma yoluyla hizla yayilan kapali/cevrili sitelerdeki “ayrik
kurumsallasma”nin tartisilmas1 amacglamaktadir. Ayica ¢alismanin kaleme alindig: giinlerde site
yonetimlerini seffaflastirmak amaciyla ‘profesyonel yonetim’ doneminin baslatilacagina iliskin
gazete haberlerinin ¢ikmasi konunun 6nemini izah eder niteliktedir. Enflasyon baskis1 altinda
konut ve barinma sorununun siklikla tartisildigr bu giiniin Tirkiye’'sinde, kapali/gtvenlikli
siteler icindeki yasamin diizenlemesinde kurumsal rol oynamasi beklenen ‘profesyonel
yonetim’lerden hukuki teminatlarin alinmasinin gerekliligi hukukcularin bir 6nerisi olarak
haberlerde ayrica vurgulanmaktadir (www.milliyet.com.tr, 2023)

Calismada Aydin kent merkezinde yasamini siirdiiren ve 2008-2018 arasinda kapali/cevrili
sitelerden birisinden konut edinip yasamini konut aldig1 sitede devam ettirenlere odaklanilmis
olup, calisma verileri 2019 yil1 Ekim ve Aralik aylarinda toplanmistir. Goértismeler katilimcilarin
halen ikamet ettikleri kapali/gevrili sitelerde, hafta sonlar1 kullanilarak ve tamami 6nceden
planlanarak yapilmistir. Sahadan toplanan veriler “Kapali Cevrili Sitelerde Yasam ve ‘Ayrik
Kurumsallik” ile “Giindelik Hayatin Finansallasmasi, Bor¢landirma ve Mekan” temalar
tizerinden anlamlandirilip irdelenmistir. Calisma siirecinde ii¢ farkli kapali/cevrili sitede
yasamini stirdiiren 42 katilimci (10 6gretmen, 7 akademisyen, 7 doktor, 13 avukat, 1 emekli
hakim, 4 mihendis) ile derinlemesine goériisme yapilmistir. Calismada, varsayimsal bir
kurgudan hareket edilmemekle birlikte, kapali/cevrili sitelerde ortaya ¢ikan yeni
kurumsallasma bicimlerinin niteligini ortaya koyabilmek adina sosyo-kiiltiirel o6zellikleri
benzerlik gosteren ancak farkli gelir gruplarindan orta siniflar g¢alismaya dahil edilmistir.
Boylelikle katihmc1 6znelerin finansallasma, bor¢landirma ve kapali/gevrili sitelerden konut
edinmelerine iliskin anlam diinyalarinin daha net ortaya ¢ikarilacagi ve sahayi onlarin goéziinden
gorerek kurumsallasmanin niteliginin belirgin bir sekilde tartisilabilecegi diisiinilmiistiir.
Mekandaki doniisiimiin yeni goriiniimlerini tartismak i¢in amagh bir 6rneklem olusturulan bu
calismada, derinlemesine miilakatlar ile toplanan veriler, yeni kavramlastirmalar yapabilmek
amaciyla sistematik bir analize tabi tutulmustur.
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4. Sahanin Soyledikleri
4.1. Giindelik Hayatin Finansallagsmasi, Bor¢landirma ve Mekan

Meta liretimi ve degisimi ilizerinden tanimlanan kapitalist parasal ekonominin tlizerine
giinimiizde finansin ve kredi sisteminin temelleri oturtulmustur. Unutulmamali ki
paranin islevini siirdiirebilmesinin kosullar1 arasinda ya sermaye olarak dolasima
sokulmasi ya da bor¢ sermayesi olarak verilmesi bulunmaktadir (Harvey, 2012). Bizzat
kapitalist bir tesebbiis bicimi olan kredi sistemi, bor¢ para verenlere zorunlu olarak
O0denen faizden elde edilen Karlar iizerinden diizenlenmektedir (Giddens, 2010).
Finansal kapitalist ekonominin temeline yerlestirilen krediler, uygun faiz oranlariyla
kampanyalar diizenleyen bankacilik sistemi tarafindan piyasaya sunulmakta ve ozellikle
Tiirkiye’de giivenceli orta siniflar da paranin piyasaya aktarimi ve dolasiminda rol
oynamaktadir. Kapitalist finans, krediler vasitasiyla zincirlerinden kurtulurken bankalar
araciligiyla saglanan borg¢lanma, hane halklarinin giindelik yasamlar1 ve tiiketim
bicimleri iizerinde belirleyici olmaktadir. Kredi kullanimina bagh harcamalarin 6nemli
Olgiide arttig1 finansallasma siirecinde sermaye, bor¢landirma yoluyla bireylerle bag
kurarken, “bir yandan tcretli emegin gelirlerindeki reel yiikselmeye 1limli yaklasip, bir
yandan da reel Ucretlerdeki artisla birlikte, kitlesel tiretim stireglerinin gerekli kildig:
kitlesel tiiketim talebini de kar realizasyonu olarak degerlendirme firsat1” (Yeldan,
2002:2-3) yakalamaktadir. Boylelikle finansal mekanizmalar kitlesel tiiketime bireyleri
eklemleyerek kitlesel liretimi de stlirdiiriilebilir kilmaktadir. Bu anlamda “kentsellesme”
sanayi sermayesine turettiklerini elden ¢ikarma firsati sunmaktadir. Artigin sogurulmasi
ve dolasiminin saglanmasi i¢cin de uzun Omiirlii metalar, yerini kisa dmiirlii metalara
birakmaktadirlar. Insaatlar ve yapip-yikmalarin nedeni budur (Harvey, 2009).

Neoliberal finansallasma paranin, reel sektdrlerde dolasiminin yaninda finans
sektoriinde de kendini biiyiitmesi icin gelir dagiliminin bozulmasini, bor¢glanmay1 ve
stirecinde tiiketim, toplumun 6énemli bir béliimii i¢in borglanma ile siirdiiriilebilmekte ve
boylelikle genis kitleler, finansal birikim siirecinin nesnesi haline getirilmektedir
(Yilmaz ve Ugak, 2012). Dolayisiyla neoliberal finansallasmanin ekonomik rasyonalitesi,
bor¢lanmay1 yasamsal bir strateji (Kart, 2015) haline getirip giindelik hayata
sokmaktadir. Oyle ki finansal ekonomi gitgide daha yogun bicimde, bir davranis, bir
secim, bir varolus doktrini olarak algilanmakta (Roscoe, 2015) ve giindelik hayatin
merkezine yerleserek sosyal olanm1 yonlendirmektedir. Boylelikle giindelik hayatin
finansallasmasinin, bor¢landirma t{izerinden kendine 06zgli bir toplumsallasma
yaratmasi, hane halklarinin toplumsal konular ile daha fazla ilgilenmelerini beraberinde
getirmektedir. Borglanarak tliketme, hayatin tim alanlarina yansimisken ozellikle
Tiirkiye’de, 2006 sonrasinda diismeye baslayan konut kredisi faiz oranlari, konut
kredisine basvuranlarin sayisim1 hizla arttirmistir. Nitekim Turkiye Bankalar Birligi
Baskani1 Hasan Aydin, 2011-2016 arasindaki konut kredisi kullaniminin yillik ortalama
yuzde 21 arttigini, konut kredisi kullanan kisi sayisinin ise ayn1 donemde yiizde 69
artarak 2.2 milyona ulastigim1 belirtmektedir (www.dlinya.com). Katilimcilarin
anlatilarina da yansiyan konut talebini hem onlarin konut satin alma siire¢lerindeki
deneyimleri hem de anlatilar1 iizerinden anlamak miimkiindiir. Yine katilimcilarin
anlatilar1 konut kredisi ¢ekerek ev edinmenin yogun ve yaygin bir davranis oldugunu
gostermektedir.

“Kiractydim. Is yerindeki arkadaslar krediyle ev almislard ve kredi oranlarinin iyi oldugundan séz
ediyorlardi. Bagka yerden de alabilirdik ancak bu siteyi sectik. Aksam eve geldim ve esimle
konustuk. Neredeyse tamamini kredi ¢ekerek aldim.” (Miithendis, Erkek, 38 Yasinda)
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“O donem (2013 yilin1 anlatiyor) ev kredisi ¢cekmeye gittigZimde miisteri temsilcisi ile
goriisebilmek icin bir saatten fazla beklemisimdir. Cok yogunluk vardi. (...) Cocuklar da bu siteyi
¢ok istedi.” (Avukat, Erkek, 43 Yasinda)

Kredi kullanimi hangi nedensellige dayanirsa dayansin, neoliberal dinamiklerin 6znelesme
siireclerini tetikledigi ve bor¢clandirma egilimini arttirdig1 gercekligini yok etmemektedir. Clinkii
neoliberal kapitalist iiretim iliskileri, kapitalizmin genel mantigindan farkli olmaksizin gelir
dagilimini bozarken, orta siniflarin emek gelirlerinin diismesine neden olmaktadir. Dolayisiyla
orta siniflar i¢in tiiketim dinamikleri iizerinden gelirlerini strdiiriilebilir kilmak, rasyonel bir
davranis bicimine doniismiistiir ve neoliberal finansallasmanin dogurdugu kredi kullanimina
dair bor¢lanma, onlara hamle firsati tanimaktadir. Zira neoliberal ekonominin 6znel bir ekonomi
olmasi, 6znelesme siireclerine alan agilmasini ve 6znelesmenin tesvik edilmesini (Lazzarato,
2014) beraberinde getirmektedir. Bu siirecte, bor¢ finansmani sayesinde cari gelirleri diisen orta
siniflar, tliketim taleplerini siirdiirebilme olanag bulmuslardir (Yeldan, 2009). Bor¢lulugu
arttiran neoliberal finansal dinamikler, ayni zamanda yatirimi giivence altina alan bir kapitalist
finansal girisimdir. Orta simiflarin yasamsal stratejileri agisindan siirecin onlar1 bor¢lanmaya
nasil ittigini devam eden anlatilardan anlamak miimkiindiir.

“On y1l bor¢landim. Blitcemize gore 6deyebilecegimiz bir kredi geri 6demem vardi. Zaten 6deme
planini ve siireyi biitcemize gore planladim. ilk bir iki y1l geri 6demede biraz zorlandim ama sonra
kolaylagti. Simdi kira gibi benim i¢in aslinda. Odeme bittiginde evim olacak. Iyi ki almisim. (...)
Kredi faiz oranlar1 hepimiz i¢in firsatti1 bence.” (Akademisyen, Kadin, 41 Yasinda)

“Benim icin siire¢ 2008 yilinda basladi. O dénemde kiralik ev ararken kredi faizlerinin diismesi
beni ev almaya itti. Saka gibi ama yirmi y1l izerinden borg¢lanmistim. Bagimsiz bir apartmanda
kiiciik bir daireydi. Sonra onu yanilmiyorsam 2009’da on y1l {izerinden tekrar yapilandirdim.
Onun borcu bitmeden 2013’de bu sitedeki evi aldim. Bu evi bir¢cok agidan almam gerektigini
diisiindiim. Firsatim vardi (konut faizlerinin diisiik olmasini kast ediyor) ve degerlendirmesem
olmazdi. Bu evi alirken de ¢ok dnemli bir b6liimiinii on yil iizerinden kredi ¢ekerek 6dedim. Sonra
onceki evi satarak borcun bir kismini kapattim.” (Miithendis, Erkek, 46 yasinda)

Anlasilmaktadir ki finansal siireclere dahil olarak bor¢lanma, bir boyutuyla neoliberal donemde
karst karsiya kalinan risklere karsi bir tutunma stratejisi ya da birikim yapma firsatinin
sonucudur. Hele ki Tiirkiye gibi ekonomik dengelerin ¢ok hassas oldugu iilkelerde ‘firsat’lar
rasyonel bir eyleme doniismektedir. Aslinda toplumun finansal siireclere ilgisini arttiran bu
isleyiste bor¢lanma, gelirlerin yeniden dagitimi i¢in bir diizenek niteliginde oldugu gibi bireysel
ve kolektif 6zneliklerin iiretimi ve yénetimi icin de bir aractir (Lazzarato, 2014). Ozellikle
kolektif 6zneliklerin iiretimi siirecinde, bor¢glanmanin tiiketim ile yakindan ilintisi vardir. Ciinki
tiikketimin ¢iktilar;, toplumsal biitiinlesme icin bir aractir ve bireyin kendisini yeniden
tiretebilmesini saglar. Toplumun, tiiketmeye sosyal anlamda alistirilmasi ve bunun bir deger
biciminde kurulmasinin bir iriini olarak ortaya c¢ikan tiiketim toplumu, kapitalist tretim
glclerinin ve neoliberal ekonomik sistemin bir irinidiir. Dolayisiyla tiikketimin
toplumsallasmasinda kredi mekanizmasi1 ¢ok 6zgiin bir konumdadir. Kredi mekanizmasiyla
insanlara, bolluga ulasma kolaylig1 saglanir ve tasarruf tabularindan kurtarilarak bireysel benligi
tatmin edici zevk alma ve hazc zihniyet gelistirilir. Aksi bir durum insanlarin tiiketici gii¢c olarak
kullanilamamasin1 (Baudrillard, 2013) beraberinde getirmektedir. Bu durumda finansal
stireclere eklemlenme ve borg¢lanma, sadece neoliberal risklere karsi korunma, gelirlerini
arttirma istegi ya da bir tutunma stratejisi degil, ayn1 zamanda insan dogasinin paraya ve mala
diiskiinliigiiniin; bagh olarak a¢ gozliiliigiinlin bir tezhiiriidir (Lazzarato, 2014). Ancak siirecin
temel faili olarak sadece bireyi 6n plana ¢ikarma ya da bireysel kazanimlari/¢ikarlari, yalnizca
bireyi temel fail haline getirerek anlama gayreti beraberinde bir takim hatalar1 getirebilir.
Acgiktir ki tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de -neoliberal- siire¢ icinde bireylerin kendilerini
bir girisimciye doniistiirmesi tesvik edilmektedir. Sistem, yasamlari, kisisel projeler dizisi olarak
gormekteyken, bu kisisel projelerin her biri, gerektirdigi yatirim ve getirecegi muhtemel kazang
cinsinden degerlendirilmektedir (Roscoe, 2015). Dolayisiyla kapitalist tiretim iliskilerinin, kendi
surekliligini saglamak icin tliiketim tizerinden olusturdugu bir alt yapiya ihtiyaci vardir. Boyle bir
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yapida, bireyler tiiketim ideolojisi lizerinden kodlanmaktadir. Bu durum insanlarin zihinsel
biitiinliigiine yonelik bir saldiridir (Mider, 2013). Ayn1 zamanda bireyin 6zgiirlik hakkinin
elinden alinmasidir (Garver,1973). Bu anlamda tiiketim toplumu bir baski toplumudur
(Baudrillard 2013). Ancak insanlar1 tiiketime doniik olarak hegemonik bir sekilde kodlama,
olusturulan baskinin bulaniklasmasina ve hatta siliklesmesine neden olmaktadir. Bu durum
tiiketimi gilindeliklestirirken bor¢lanmay1 bir kiiltiir haline getirmektedir. Boylelikle bireyler
tiikketime iliskin potansiyellerinin tamamini kullandiklarin1 (Bauman, 1999) ifade etmektedirler.

“Bor¢lanmadan bir sey yapamazsin. Hele ki memursan ve miras falan kalmadiysa mecburen kredi
kullaniyorsun. Simdi ben kredi ¢ekmeseydim bu siteden ev alamazdik.(..) alisttm artik
bor¢lanmaya. Bu evi aldifimizda eve giren para ile aylik 6dememiz nerdeyse esitti. Hi¢
korkmuyorum. Her seyimiz krediyle. Ben hayati KKT diye kodluyorum. Kimlik, kredi kart1 ve
telefon.” (Ogretmen, Kadin, 39 Yasinda)

“Aslinda hep bdyle bir sitede yasamay istiyorduk. Esimde ben de 6gretmeniz. Kosullarimiza biraz
agir geldi ama ozellikle esim ¢ok istedi burayl. Tamamini kredi kullanarak aldik. Hatta konut
donanimi icin ekstra borg¢landim. Zaten kredisiz alinmaz buralar. Kredi kullanirken c¢ok
zorlanmadik. Verdiler hemen. Maasin glivencesi var. Arada 0.92 den 0.78’e yapilandirdik. Simdi pek
cok acidan iyi ki almisiz diyoruz.” (Ogretmen, Kadin, 42 Yasinda)

Katilimcilarin anlatilarindan, iginde yasadiklar1 siireg, gelecek ve tiiketim ile beklentileri
arasinda miithis bir miitekabiliyet kurduklari anlasilmaktadir. Kapitalist iiretim iliskileri bu
miitekabiliyeti ne kadar genis kitlelere yayarsa, tiiketimi de o denli arttirmaktadir. Bu noktada
tliketicilere farkli se¢enekleri sunmak, tiiketicilerin tercih yapabilmesini ve 6deme kosullarina
en uygun olani se¢mesini beraberinde getirmektedir. Dolayisiyla esnek iiretim bigimini
mekansal Oriintiiye aktararak mekani planlama cabasi, genis kitleler icin iliretim yapabilmeyi ve
iretileni de genis kitlelere tiikettirebilmeyi saglamaktadir. Ciinkii her seyin yapilabilecegi ve her
nesnenin insa edilebilecegi bir durumda hicbir sey garip ve abartili gériinmemektedir (Orhan
Yilmaz ve Mutdogan, 2022). ‘Coklu’ iiretim yapabilme becerisi, farkliliklar: ile gorintr olan
kitlelerin, degisik opsiyonlar tizerinden tercih yaparak tiiketmelerine firsat yaratmaktadir. Bu da
ilk olarak “kullanim esnekligi” (Uzel, 2001:44) ile saglanabilmektedir. Binanin yapim sonrasinda,
kullanicinin yapiy1 kullanmaya basladig1 andan itibaren ihtiya¢c duydugu yapi elemanlar ile
saglanan dinamikligin, miisterinin talebine uyarlanmasi siirecidir kullanim esnekligi. ikinci
olarak ise “yapim esnekligi” (Uzel, 2001:5) ile saglanabilmektedir. Bu esneklik, yapim evresinde
ana yapi sistemi ve sistem elemanlar1 degistirilmemeden, bu sisteme dayali binalar ve bina
icinde degisik mekansal organizasyonlar olusturulmasina firsat vermektedir. Boylelikle
kapitalist tliretim iliskileri, tiikketim siirecinde sadece arzu ve duygulari harekete gecirmemekte
ayni zamanda arzu ve duygularin yaratacagi talebe de cevap vermektedir. Tiirkiye’de miihendis,
mimar ve insaat sermayesinin bu dinamiklere uyarlanmasi, farkli gelir gruplarindan bireylerin,
gosterisci tiiketimin yarattifl sayginligi ve statiiyli saglayabilecekleri prestijli bir kapali/cevrili
siteden kendi gelirine uygun konut edinebilmelerini saglamaktadir. Bu bireyler, ayni zamanda
yapim ve Kkullanim esnekligine dayali donatilari, kredi ile bor¢lanarak alma firsati
yakalayabildikleri gibi insaat asamasinda donati taleplerini de iletebilmektedirler.

“Ben farkli sitelere de bakmistim. Ayni sitenin i¢inde farkli daireler ve konseptler oralarda da vardi.
Ablamlar Bursa’da bir sitede oturuyorlar. Benzer mantik oradaki sitede de mevcut. Biz bu siteyi
sectik. Bu daire 4+1. Havuza bakiyor ve 6n cephe cam. 190 metrekare. Bizim iistiimiiz dubleks
mesela 6+1, 230 metrekare. Ben dairemin i¢cinde bazi seyleri kendim se¢tim mesela. (...) zemin
parkelerini, kapilar1 sectim. Mutfak tezgahini ¢imstone yaptirdim. (...) Baska tercihlerim de oldu.
Yola bakan 4+1'lerde var. Ben onlardan tam olmasa da 1/3 kadar daha fazla vermisimdir. (...) Tabii
canim kredi cektim. Yani onlar 350’e falan aldilar. Ben 450’e aldim.” (Doktor, Kadin, 45 Yasinda)

“Daire alanlarin seviyeleri belli. Gelir olarak en alt tabaka bizizdir. Ogretmenler yani. Daha diisiik
yoktur. (...) biz yeni evliyiz. Birikimimiz de yok. Giivenlikli bir yer olsun istedik. Bu daire digerlerine
gore kiiciik. 2+1.” (Ogretmen, Erkek, 32 Yaginda)
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Katilimcilarin ¢oklu secenekler arasindan tercih yapabilmeleri, onlarin tiiketme arzularini da
maksimize etmektedir. Aslinda kapitalist liretim iligkilerinin, orta siniflar1 ve insaat sermayesini
kentsel mekanda diisiik faiz, vergi avantajlar1 ve tiiketim istegiyle birlestirmesi mekanin da
donlislimiinii beraberinde getirmektedir. Nitekim 1950’lerde ABD’de, vergi indirimleri ve
borclanabilme, konut insaatin1 arttirmistir. Vergi indirimlerinin yaninda kredi mekanizmalarinin
devreye girmesi, Ozellikle siirekli ise sahip olanlarin konut edinmesini kolaylastirmis ve bu
durum, konformizmle birlesince konut arzi ve satisi en yliksek seviyelerine ¢ikmistir. Siirec,
altkentlesmeyi dogururken ABD kentlerinde mekansal dontisiimii de beraberinde getirmistir. O
donem konut arzinin ¢eperlerde olmasi ve kamu harcamalariyla yapilan otoyollar altkentlere
yerlesimleri arttirmistir (Aslanoglu, 2000).

Tiurkiye’de ozellikle 2005 sonrasi finansallasma siirecine paralel olarak banka faizlerinin
diismesi, konut talebini ve arzimi arttirmistir. Ornegin Tiirkiye Bankalar Birligi Raporlarina
dayanarak 2009-2016 yillar1 arasinda Tiirkiye’deki konut kredileri seyrini degerlendiren
Yildirim’a gore, 2013’de konut kredisi faiz oranlar ylizde 9.7’ye kadar diismiis; ayni y1l 649 bin
kisi konut kredisi kullanmistir (Yildirnm, 2016). Bu durum Tiirkiye kentlerinde, kent
merkezindeki gecekondu mahallerinde ve bina yasimin yiliksek oldugu alanlarda mekansal
dontiisiim, kent ceperlerinde ise yeni konutlasma alanlarinin olusmasiyla paralel bir siiregtir.
Yeni konutlasmanin en belirgin tezahiirlerinden olan kapali/gevrili sitelerin adaciklar halinde
tliremesi, esitsizligi lireterek, anonimligi imleyen “kamu alem” den (Tiirk, 2022) kopusu ve
“ayrik kurumsallasma”y1 dogurmustur. Elbette ki finansal neoliberalizmin mekansal doniisiime
yaptig1 etki sadece kapali/gevrili sitelerin mekan icindeki konumlanisiyla sinirlandirilmamalidir.
Siireg, alisveris merkezleri ve kentin kamusal alanlarinin ve kamusalliginin doniisiimiiyle
birlikte sekillenmektedir.

4.2. Kapali Cevrili Sitelerde Yasam ve “Ayrik Kurumsallik”

Neoliberal finansallasma stireci, mekani ¢ok hizli bir sekilde doniistiiriirken, ayni siirecin farkli
toplumsal kesimlere sagladig diisiik faizle kredi kullanma avantaji mekandaki sosyal akiskanligi
arttirmistir. Kredi kullanma avantajlarini, kapali/¢evrili sitelerden konut alarak gerceklestiren
orta siniflarin yaninda diger toplumsal kesimler de yine kredi kullanmanin goreli avantajindan
yararlanarak kent merkezine dogru siiziilmuslerdir. Boylelikle tiim toplumsal kesimlerin ayni
mekanda karsilasma sikliklar1 artmis ve sosyal dokudaki esitsizlikler giindelik pratikler
tizerinden daha goriiniir hale gelmistir. Bu durum, mekandaki sosyal esitsizliklerin tirettigi
asimetriyi daha deneyimlenir kilarken, kamusal alanin kullanimina iliskin yasanan problemler,
ozellikle orta siniflarin ayrisma istegini de liret-mistir/mektedir. Yiiksek egitimleri, tiiketim
bicimleri ve sosyo-kiiltiirel aliskanliklar ile ortak alanlarin ve kamusal alanlarin kullaniminda
kentin diger siniflariyla farklilasan orta siniflar, kendileri i¢in olusturulan daha “steril alanlarda”
yasamayl1 tercih etmektedirler. Tam zamanl izole olmanin miimkiin olmamasi nedeniyle kismi
zamanli izole olma istegi ve sinirlar1 kalinlastirma talebi, ayriklasmay1 ve kapali/cevrili sitelerde
yasamayl beraberinde getirmektedir. Bu bir anlamda kentin geri kalan sakinlerini, kentin
sorunlari ile bas basa birakmay1 ve onlar1 kaderine terk etmeyi (Bauman, 2014) dogurmaktadir.
Giindelik gergekligin, farkli diizeylerde deneyimlenen gercekliklerin 6znel insasiyla ilgili (Berger
ve Luckmann, 1991) olmasi, orta siniflarin giindelik yasam tzerinden hem kapitalist tiretim
streclerine hem de sermaye birikiminin ve sermaye hareketinin yeni stratejilerine (Burawoy,
1983) uyarlanmasint  dogurmaktadir. Tiirkiye kentlerindeki mekansal Oriintiiniin
bicimlenmesine etki eden bu durumun, barinma tercihleri tizerinde belirleyici oldugu katilimci
anlatisina da yansimistir.

“Ben biraz merkezi bir yerde oturuyordum. Ortak alanlarin kullanimi yiiziinden apartmanda stirekli
tartisma vardi. Bir de son donemde daireler ¢ok el degistirir oldu. En son biiyiik bir kavga cikt1.
Herkes kent merkezinde. (...) Tasinmaya karar verdim. Burada yasayanlar genelde doktor, avukat,
6gretmen. Okul sahibi var birkag kisi. Sitenin kurallar1 var. En azindan herkes duyarl.” (Avukat,
Erkek, 51 Yasinda)
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Kiiltlirel sermayeleri iizerinden benzerlik tasiyan orta siniflarin, ayriklasarak olusturduklari
homojenize yasam alanlar1 niteliginde olan kapali/cevrili siteler icinde meydana gelen “ayrik
kamusallik,” genellikle bu sitelerde yasayanlarin konsensiisiine dayali bir orgiitlenme ile
saglanmaktadir. Yerel yonetimlerden farkl bir sekilde 6zellesen mikro nitelikteki yonetimlerin
(McKenzie, 2011) kapali/cevrili siteler icindeki organizasyonu saglamas1 “ayrik kamusallik”
anlayisinin en net tezahiirlerindendir. Bu siteler kendilerine 6zgli dokulariyla neredeyse ‘6zerk’
birer yap1 niteligindedirler. Kentin kamusallig1 icinde “mekdnsal ézerklik’lerini ilan eden bu
sitelerde, tehlikeli goriilen toplumsal siniflar, toplanmayan ¢oplerin yarattigi cirkin goriintii ve
koku, Kkentin altyapisinin yarattigt eksiklikler, giivenlik kaygisi tamamen disarida
birakilmaktadir. Giivenlik, elektrik Kkesintilerine karsi jenerator, hidrafor, otopark, coplerin
tasfiyesi, rekreasyon, dinlenme ve spor alanlarindaki hizmetlerin sunumu, ¢evre diizenlemesi
gibi bir ¢ok kamusal nitelikli hizmetin neredeyse standart bir sekilde orgiitlendigi bu ‘6zerk’
alanlarda site yonetimleri, hizmetlerin sunumundan sorumlu yapilar olarak ortaya ¢ikmislardir.
Acgiktir ki burada, yerel ve merkezi yonetimler tarafindan iistlenilmesi gereken hizmetleri
sunmak icin yonetsel, mali ve hatta siyasal riskleri iistlenerek olusturulmus bir érgiitlenmeden
bahsedilmesi gereklidir. Bu haliyle bu orgiitsel yapi, belirli bir kiiltiirtin iriinii olarak, insanlarin
yasam tarzlarinin bi¢cimlendirilmis bir parcasi haline gelmistir ve ortak yasam alanini, yasam
alaninin paydaslarinin tizerinde uzlasacag1 sekilde diizenlemektedir. Bu durum ise yeni bir
kurumsallasmaya karsilik gelmektedir. Kimberley’'in (1979:447) ifadesiyle kurumsallasma
siirecinde “normlar, degerler ve yapilar, var olan oriintiiler ile biitiinleserek” yeni kurallardan
olusan ayrik yapilar meydana getirmektedir. Bu sitelerdeki ayrik yapilarda, mikro yonetimlerin
koordine ettigi ve denetledigi; bagh olarak giindelik pratiklerin gerceklestirilmesinde biiyiik
oranda senkranizasyonun oldugu bir isleyis s6z konusudur. Dolayisiyla kapali/gevrili siteler
icinde yeni bir kurumsal yapi, “ayrik kurumsallasma” bigiminde ortaya ¢ikmaktadir. Bu yeni
kurumsallasma, dis cevreden gelen etkilere ve kisitlamalara bir tepki (Selznick, 1996)
niteligindedir. Kapali/gevrili sitelerin sakinlerinin anlatilarina da bu kurumsallasmanin bigimi
yansimaktadir.

“Yogun calisinca zaman dahi yok. Evde bir sey bozuldugunda dahili telefondan bilgi veriyorsun
teknik eleman geliyor yapiyor. Sehirde olsan usta bul, ¢agir (...) gelmez. Birka¢ defa gidersin
gelirsin. Sinir bozucu. Yaptiklari isin de bir satandart1 yok. Bunlarla burada ben ilgilenmiyorum. Site
yonetimi var. Her seyi diizenlemek zorunda. (...) tabi burada aidatlarda ytiksek. O kadar hizmet.
(..).” (Doktor, Erkek, 48 Yasinda)

“Sehirde gece kapimi kilitlerdim. Burada kapimi bile kilitlemiyorum. Bizler yogun ¢alisan insanlariz.
Davalar i¢in il disina da ¢ikiyoruz. Cocuklar i¢in giivenli mesela. Ger¢i simdi biiylidiiler ama... Bazen
sehirde kalkardim pazar giinii elektrikler kesik. (...) bakim sebebiyle. Burada gii¢c merkezi var,
hidrafor var. Site yonetimi bunlari diizenliyor. (..) Yapamazsa! vallahi artik site icin bile
profesyonel sirketler var. Ben buradaysam illaki diizen beklerim.” (Avukat, Kadin, 48 Yasinda)

Aciktir ki neoliberal sistemin siyasal ve ekonomik dinamiklerinin iirettigi i¢sel celiskiler ve coklu
gerilimler, temassiz ve yalitilmis yasami (Sennet, 2010) Tiirkiye kentlerinde de istenilir hale
getirmektedir. Bu yasam bi¢cimi kamusal olmasi gerekeni ele gecirmektedir. Yasam, parcali
hayatlarin ve mekanlarin bilesiminden (Bauman, 2014) ibaret hale gelirken, ortak anlamlar
tizerine kurulu bir yasam tasarlanabilir olmaktan ¢ikmaktadir. Hal boyle olunca, katilimcilarin
yasamlar icin belirledikleri amaclar, degerler ve ilkeler cercevesinde bir Orgiitlenme
beklentisinin, kapali/gevrili sitelerin yapilis amaciyla ortliismesi ve bunun bir organizasyona
dontsmesi s6z konusudur. Dolayisiyla bu tarz bir yasamin organizasyonu i¢in mikro
kurumsalliklar kentsel mekanda yapisal hale gelmektedir. Buradaki kurumsallasma, kolektif
mekana doniik degil aksine, orta siniflarin dogrudan mekansal taleplerine iliskindir. Hatta orta
siniflarin ayriklasma isteginin bir yansimasidir. Boylelikle olusan “ayrik kurumsallasma” kentsel
esitsizliklerin de 6nemli bir gostergesi niteligindedir. Bu anlamda kolektif tiiketime doniik
diizenlemeler adil olmadig1 gibi, kapali/cevrili sitelerin yapisal hale gelmesi, mekandaki
esitsizlikleri daha da derinlestirmektedir. Kentsel mekanlarda niifusun yogunlasmasiyla birlikte,
tiilketimin toplumlasmasina ragmen giindelik yasaminin temelinde yer alan kolektif tiiketim
araclarinin iiretimine ve dagitimina (Castells, 1983) iliskin o6rgiitlenmenin adil yapilmamasi,
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kentsel celiskiyi liretmektedir. Aslinda kapitalist piyasa mekanizmasi icinde dagitimin adil
yollarla saglanmasi1 miimkiin de degildir (Harvey, 2009). Devletin mal ve hizmet {iretmekten
cekilmesi anlamina gelen neoliberal siirecte, Ozellestirme, piyasalastirma, serbestlestirme,
taseronlastirma gibi uygulamalarla, mekana kamunun miidahalesinin azaltilmasi ve bunun
piyasanin dinamikleri cergevesinde 0zel sektore devredilmesi, mekadndaki kurumsal
orgiitlenmelerin ve diizenlemelerin etkisini azaltarak toplumsal siniflar1 kendi ¢dziimlerini
iiretme noktasinda zorlamaktadir. Kapitalist iiretim iliskileri ¢cercevesinde bu durumu karliliga
dontiistiirmede son derece mahir olan sermayenin diizenlemeleri sayesinde, kamusal olmasi
gereken yesil alanlar, sokaklar, meydanlar 6zellesmektedir. Kentsel mekanda adaciklar halinde
“ayrik kurumsallasmalar1” iireten bu asimetrik mekansal donilisiim icinde orta siniflar, kamusal
olmasi gereken bircok hizmeti bedelini 6deyerek almaktadirlar.

“Ben buray1 cocugum i¢in se¢tim. 10 yasinda ve oyun ¢ag1 cocugu. Biz yogunuz. Disaridayken aklim
kalmasin istedim. Burada oyun alanlari var. Basketbol sahasi var. Istersen korta déniistiiriilebiliyor.
Kafenin, marketin oldugu alanda kiiciik meydanimiz var. Site orada belirli giinlerde ¢ocuklara
doniik etkinlikler diizenliyor.” (Avukat, Erkek, 39 Yasinda)

“Esim engelli. Burada onunla dolasabiliyorum. Yiiriiyiis yollar1 uygun ve sandalyeyi kolaylikla
itebiliyorum. Eski evimizin orada markete giderken bile ¢ok zorlaniyordum. Parka gidemiyorduk.
Ben itemiyorum c¢ilinkii. Cocuklar gelirse ancak onlar itebiliyordu sandalyeyi. Buray1 cocuklar daha
cok istedi. Yesil alani da var. Kafeye kolaylikla gidebiliyoruz. Torunlar geldi mi onlar oynarken
onlarla birlikte zaman gecirebiliyoruz burada.” (Emekli Hakim, Kadin, 68 Yasinda)

Anlasilmaktadir ki, kapali/cevrili siteler “salt kendi basina bir diinya, idealize edilmis bir
siginak” (Sennet, 2010:37) goriintiisii vermektedir. Bu durum, kamusal ortaklig1 karakterize
eden mekanda somutlanan her bir bashktan geri ¢ekilise (Tiirk, 2022) karsilik gelmektedir.
Katilimcilarin anlatilarindan tiim toplumsal kesimler i¢in sosyal anlamda giivence altina
alinmasi gereken hizmetlerin, ayrik bir kurumsal organizasyonun taahhtidi altinda bedelinin
O0denerek alindigir anlasilmaktadir. Bu hizmetlerin tamaminin tiim toplumsal kesimler igin
garantorii olmasi gereken devlettir. Ancak bu gergeklesmediginde, modern birey kendi 6znel
yasamini, gilindelik yasamin en ufak ayrintilarina kadar diizenleyecek mekanizmalari
iretmektedir. Toplumsal ve mekansal ayrismayla sonuglanan bu durum, sinirh bir cevreyi
ilgilendiriyor gibi goriinmesine ragmen kent dokusunun geneli iizerinde (Pérouse ve Danis,
2005) belirleyicidir. Kapali/cevrili sitelerin mekansal yogunlasmasi, bir tarafta sorunlarin
bileskesinden olusan kentsel mekanin oldugu, diger tarafta tiim sorunlar1 disarida birakan
kurumsal yapilariyla kapali/cevrili sitelerin oldugu, toplumsal ve mekansal bir diizensizlik
ortaya ¢ikarmaktadir. Son kertede neoliberal kapitalizme ve finansal stireclere ickin bu “yeni
kurumsallasma,” sadece herkese ait olanin 6zel/kismi ¢ikarlara transferi degil, buna eslik eder
bicimde ortaklik mefhumunu diisiiniilebilir kilan her bir alanda yasanan erozyonu (Tiirk, 2022)
temsil etmektedir.

SONUC VE DEGERLENDiRME

Turkiye'nin kendi tarihselligine 6zgli dinamikleri nedeniyle politik-ekonomik tercihlerde
bulundugu ve bu tercihlerin iilkenin déniisiim seyrini belirledigi bir gercekliktir. Bu gercekligin
o6nemli bir pargasi olan konutlasma bi¢imi de sosyoloji literatiiriinii yogun bir sekilde mesgul
eden tartismalari Uretmistir. Bu tartismalar, gog, istihdam, yerel yonetimler ve merkezi siyaset
gibi tlkenin bircok sosyal gercekligiyle iliskisel bir boyuta sahip oldugu gibi kiiresel
gelismelerden de bagimsiz degildir. Bu anlamda 1980’li yillarda tiim diinyada yasanan neoliberal
kiiresellesme siireci, piyasa mekanizmasini etkin kilmis ve dijital teknolojilerin gelismesine bagh
olarak finansal akis hizlanmistir. Elbette siire¢ politik-ekonomik tercihlerle de sekillenmistir.
Finansal genisleme, tiiketim ve borc¢landirma dinamiklerinin etkin oldugu bir toplumsal
organizasyon yaratirken, bu durum konutlasma bicimini de doniistiirmistir. Agiktir ki
neoliberal kapitalizm ve finansallasma siirecinin dinamikleri hane halklarinin borg¢alandirilmasi
tizerinden konutlasma bicimine dogrudan etki etmektedir. Ancak kapitalist iiretim iliskilerinin
ve finansallasma siireclerinin diinyanin tiim kentlerini ve konutlasma bi¢imini homojenize
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edecek bicimde cizgisel olarak gerceklestiginin ifade edilmesi de dogru degildir. Dolayisiyla
Tiirkiye'de bircok fail ve dinamik devreye girerek, kiiresel neoliberalizmin ve kapitalist tiretim
iliskilerinin belirleyiciliginde iliskisel bir denklemle konutlasmay1 bicimlendirmektedir. Ozellikle
2004 sonrasinda finansal piyasalarin ¢ok hizli yiikselisine baghh olarak orta siniflarin
bor¢lanabilmeleri, konut talebini ve arzimi yiikseltmistir. Aslinda finansal sermayenin
akiskanligina paralel olarak borg¢lanabilme kolaylhigi goreli olarak tiim toplumsal kesimlerde
talepleri yiikseltirken kent merkezlerinde farkhi siniflardan insanlarin karsilasma sikliginin
artmasi ve kirillgan ekonomide orta siniflarin konut edinerek ekonomik anlamda kendilerini
korumaya alma istekleri, zaten ornekleri mevcut olan kapali/cevrili sitelerin tasarim ve
konseptinin de gelistirilerek yayginlasmasini beraberinde getirmistir.

Finansallasma ve borg¢landirmanin bir sonucu olarak kentin biiyiik béltimiine hizla hakim olan
ve farkli gelir seviyelerinden orta siniflarin yasamasina firsat saglayan kapali/cevrili sitelere
yerlesenler icin kentin asil sorunlan siliklesmekte ya da goriinmez kilinmaktadir. Olusan
bagimsizlik ve 6zerklik hissi ise kentten kopukluk yaratmaktadir. Kentsel mekéan icinde farkh
kamusalliklar ve “ayrik kurumsallik”’lar yaratan bu mekansal doniisiim, kentsel mekanin
biitiinliigline ve biitiiniine iliskin ickinligin siliklesmesine, icerisi ve disaris1 arasindaki farkin
belirginlesmesine, 6zneler arasi farkin karmasiklasmasina neden olmaktadir.

Sistem icindeki bireyler tarafindan giindelik hayatin bir pargasi haline getirilen degerlere,
normlara paralel olarak ortak davranislar gelistirilmesi noktasinda énemli bir mekanizma olan
kurumsallasma, paydaslar arasindaki icsel bagliliga ve esgiidime génderme yapmaktadir.
Dolayisiyla paylasilacak ortakliklarin olmasi, siirdiirtlebilir kurumsallasma igin son derece
o6nemliyken, ayni zamanda belirsizlikleri yok etme ya da en aza indirme adina da anlamhdir.
Hemen belirtilmeli ki mekanin sosyo-ekonomik olarak yeniden iiretiminde 6énemli isleve sahip
kapali/cevrili siteler, mevcut iktidar iliskileri icinde yeni bir kurumsallasma dinamigi
uretmektedir. Kapali/cevrili sitelerde tliretilen ayrik, kirilgan ve asimetrik yeni kurumsallasma,
ayn1 zamanda “kurumsuzlasma” siirecinin bir yansimasidir. Ciinkii ortak yasama dair tasarimin
devami icin olmak zorunda olan kamusal kurumsalligin, neoliberal finansallasmanin ytiikselisiyle
ici bosalmistir. Herkesi icerme tezine dayali kamusal kurumsallik, kamusal hayat adina bireysel
keyfiyete dair 6zgiirliik vaat etmemektedir. Daha ¢ok kamusal yasama dair 6diin vermeye dayali
bir uzlasiy1 6nermektedir. Gelinen noktada kolektif tiiketim adil olarak 6rgiitlenmemektedir ve
buna iliskin kurumsal organizasyon tam olarak gerceklestirilememektedir. Bu durum,
finansallasma ve borclandirma siirecinin kent merkezine olan demografik akiskanhgi
arttirmasinin yarattigl celiskileri daha goriiniir ve deneyimlenir kilmaktadir. Olusan tablo,
finansallasma ve bor¢landirmanin yarattigi kosullar1 kullanabilme niteligine sahip orta siniflarin,
kapali/cevrili sitelere yerlesmelerini beraberinde getirmektedir. Kapali/cevrili siteler,
olusturulan yo6netim yapilariyla adeta 6zerk yerlesim alanlarinin basit bir betimlemesi
niteligindedir ve site yerlesikleri, tiim kentsel mekana adil ve esitlik¢i bir sekilde sunulmasi
gereken hizmetleri bedelini 6deyerek elde etmektedirler. Yine ayni yerlesiklere saglanan
hizmetlerin siirekliligi, tim kentsel sorunlardan ve dérgiitlenmelerden bagimsiz olarak kurumsal
bir diizen igindedir. Bunlarin tamami, kamusal olmasi gereken hizmetlerin 6zellesmesi anlamina
gelmektedir. Boylelikle hizmet sunumu, kapali/gevrili sitelerdeki insanlarin ihtiyaglarini
karsilamak icin kalic1 bir orgiitlilik halinde, davranis ve uygulama bicimlerini igeren kurumsal
bir yapiyla saglanmaktadir. Bununla iliskili toplumsal normlar ve roller sistemi kapali/cevrili
sitelere 06zgii olarak “ayrik kurumsallasma”y1 dogurmaktadir. Buradaki kurumsallasma,
finansallasma, borglandirma ve bireysellesmenin dahliyle tiim kamusal alani diizenleyen bir
orgutlilik olmaktan ¢ikip 6zellesmektedir. Dolayisiyla bu durum, kapali/¢evrili siteler 6zelinde
yeni bir kurumsallik, kent 6zelinde ise “ayrik kurumsalliklar” ortaya ¢ikarmaktadir. Stire¢ kentsel
esitsizliklerin de bir gostergesidir. Clinkii neoliberal politikalarla mal ve hizmet tretmekten
cekilen devlet ve organlari, mekanin tamami igin ‘var’ degildir. Kapsayiciligi kaybolmustur.
Herkes kendi ¢oziimlerini liretirken sorunlarin ¢éziimiindeki kurumsal ortaklik siliklesmistir.
Bu durum, kentin farkl bélgelerinde yasayan ve ayr1 yasam bigimlerini i¢sellestiren toplumsal
kesimlerin birbirleriyle en alt diizeyde temas etmelerini beraberinde getirirken, “kamusal
ortakligin kaybi”, parcalanmishigin bir gostergesi olarak ortaya ¢cikmaktadir.
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EXTENDED ABSTRACT
GENISLETILMIS OZET

FINANCIALIZATION, INDEBTMENT, TRANSFORMATION OF SPACE AND “THE
DETACHED INSTITUTIONALISM”

Introduction and Research Purpose: This study focuses on confined/enclosed estates that resemble a
relatively autonomous structure within the city and produce a new institutionalization. Therefore, while this
study focuses on closed/enclosed sites, which are an outcome of the spatial transformation triggered by
financialization and debt processes, It questions the formation of the new institutionalization normalized
through these sites, without excluding the asymmetry created in the urban area. Thus, the aim is to discuss the
“the detached institutionalization” in closed/enclosed sites that spread rapidly through debt. Because the
reflection of the activities coordinated and organized by the site managements created in these autonomous
areas, which represent confined/enclosed sites, on daily life reveals a distinct institutionality.

Literature Review: In the financialization process, the integration of individuals into the market as
consumers/users(Bauman, 1999) through different actors has stimulated the mortgage system. Individuals’
integration into the system as consumers/users through the local actors has mobilized the mortgage system. The
fact that the financial instruments have entered daily life through the involvement of individuals in the process
has triggered the tendency (Kart, 2015) to borrow loans and the demand for housing; this demand, on the other
side, has increased the supply of housing by construction capital. At this point, banks in Tiirkiye, through
housing loan policies implemented for nearly two decades, have established ties with urban middle classes and
created them as economic subjects. Intertwined with economic changes, these classes have also become the
followers of financial transactions in order to take advantage of opportunities and have chosen to acquire
housing by borrowing (Calci, 2015:194). Thus, confined/enclosed housing estates have rapidly increased in
empty lands and in urban transformation areas within the city, resulting in a change in the characteristics of the
housing stock in the cities (Pérouse ve Danig, 2005).

This study focuses on confined/enclosed sites that exclude urban problems and these sites are autonomous
areas. The study is also important in terms of arguing that the social, physical and spatial organization in these
sites produces a new form of institutionalization. This study contributes to the literature by discussing the form
of institutionalization that occurs in confined/enclosed sites with the concept of  “the detached
institutionalization”

Methodology and Findings: In the study, the focus is on those who live in the city center of Aydin and who
bought a house from one of the closed/enclosed sites between 2008-2018 and continue their lives in the site
where they bought a house. Study data was collected in October and December 2019. During the study period,
in-depth interviews were conducted with 42 participants (10 teachers, 7 academics, 7 doctors, 13 lawyers, 1
retired judge, 4 engineers) living in three confined/enclosed sites. In this study, although not based on a
hypothetical fiction, middle classes with similar socio-cultural characteristics but from different income groups
were included in the study in order to reveal the nature of the new forms of institutionalization that emerged in
gated In this way, it was thought that the semantic worlds of the participating subjects regarding
financialization, debt and acquiring housing in gated communities would be revealed more clearly, and the
nature of institutionalization could be discussed clearly by seeing the field from their eyes.communities. This
study is important in terms of conceptualizing “the detached institutionalization” that emerges by focusing on

confined/enclosed sites.

Conclusions and Recommendation: From the moment one enters the confined/enclosed sites, people isolated
from other areas of the city settle in a texture that declares their autonomy. These confined/enclosed sites are
positioned through "spatial autonomy™" in a sense. They completely exclude anything social, physical or even
political that they deem dangerous within their own autonomous areas. As such, they form a “separate
publicity” with equipment such as green spaces, playgrounds, sports fields and swimming pools. The forms of
behavior and practice coordinated by the administrations established to meet the demands of the residents of the
site provide a permanent organization consisting of new rules, with a discrete institutional functioning.
Thus,“the detached institutionalization” that occurs within the confined/enclosed sites turns into a permanent
organization with the determination of neoliberal policies, and it ceases to be an organization that regulates the
urban space with all its institutions and becomes privatized.
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