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Her sistem tzerinde etkisini hissettigimiz, 2020 yilinda tim dinyaya farklt yansimalari olan Covid-19 kiresel
salgint sosyo-ekonomik, mekansal, siyasal ve cevresel yansimalart olan ciddi sonuglar dogurmustur. Pandemi krizi tim
dinyada biyik yanki uyandirmis ve insanlarin barinma ve yerlesim tercihlerini de biyiik Sl¢tide etkilemistir. Pandemi
stireciyle bas etmede farklilasan konut tercihleri ile bu dénemde insanlarin sosyal iliskilerini askiya almalati ve izole yasam
zorunlulugu, kentsel alanlart terk edilen, kirsal alanlari ise tercih edilen alanlar haline getirmistir. Boylece konuttan
beklentiler, hem rekreasyonel faaliyetlerin gerceklestirilebilecegi hem de uzaktan calisma alant olarak kullanabilecek yetleri
6n plana ¢ikarmistir. Bu noktada da ikincil konutlar sézi edilen kogullari saglama baglaminda daha goriiniir hale gelmistir.
Daimi ikamet edilen konutun disinda dinlenme, eglenme, tatil amagl olarak kullanidan ikincil konutlar, eskiden beri
kullanilmasina ragmen Covid-19 pandemisiyle beraber hi¢ olmadigt kadar ragbet gérmiis ve ikincil konut piyasast biytk
oranda genislemistir. Yapilan arastirmalarda da ikincil konutlarin pandemi doénemiyle kullanimlarinin arttgy, kentsel
yasamin bulanikligs ve saglk riskleri acisindan terk edilerek bir kacis mekant olusturduklari gbrilmistir. Bu acidan
aragtirmanin kapsami olan Van/Mollakasim Mahallesi incelenmistir. Mahalle, kentin en kalabalik ve en 6nemli ikincil
konut alanini olusturmaktadir. Aragtirmanin amact; pandemi krizinin insanlarin yerlesme mekanlarinda yarattigt
degisimlerin kirsala olan gocleri arttigina dikkat c¢ekerek Ozellikle turizm noktasinda destinasyon secimlerini nasil
etkiledigini ve ikincil konutlarin bu dénemde nasil 6nemli bir tercih haline gelerek insanlar igin birer kag¢is mekanlarina
dénismeye basladigint ortaya koymaktir. Bu minvalde Mollakasim Mahallesi'nde kriz stiresince ikincil konut kullaniminda
degisimlerin meydana gelip gelmedigi, kullanicilara uygulanan anket ve miilakatlar ile ortaya koymak amaglanmistir. Bu
calisma ayrica goller acisindan ikincil konut konusunun islendigi ilk ¢alismalar arasinda yerini almasiyla da dikkat ¢ekici ve
o6nemlidir. Calisma sonunda elde edilen veriler degerlendirildiginde pandemi ile birlikte mahalledeki ikincil konut satin
aliminda, yapiminda, kiralama ve kalis strelerinde artislar oldugu tespit edilmistir. Pandemi kaynakli kullanimlarin artmast

niifus yogunlugunu arttirmis ve beraberinde cesitli kisitlamalari da ortaya ¢ikarmustir.

Anahtar Kelimeler: [&inci! Konut, Covid-19, Rekreasyon, Mollakasim, Salgm Turizmi.

* Doktora Ogrencisi, Van Yiiziined Y1l Universitesi, seymaacohaz1907@hotmail.com, ORCID: 0000-0001-5365-4161
** Prof. Dr., Van Yiiziincii Y1l Universitesi, zeydin@yyu.edu.tr, ORCID: 000- 0002-1178-3878

Auf igin: Cohaz Ebeperi, S. & Yildiz, M. Z. (2023). “Covid-19 Pandemisinin Tkincil Konut Kullanimina Etkisi: Van-
Mollakasim Ornedi”. IVan Insani ve Sosyal Bilimler Dergisi- 17iSBiD. Say1 6, Sayfa Sayist: 111-131.
DOI: 10.62068/visbid.1393300

Van Insani ve Sosyal Bilimler Dergisi-ViSBiD, Say1 VI, Aralik, 2023
Van Journal of Humanities and SocialSciences -V JHS'S, Issue 11, December, 2023



Seyma COHAZ EBEPERI-Mehmet Zeydin YILDIZ

Abstract

Covid 19 global epidemic of which we fell the effect on everthing and having different reflections to whole World
in 2020 generated serious results like social-economic, spatial, politicak and enviromental. The pandemic crisis has had a
great impact all over the wotld and has greatly affected people's housing and settlement preferences. The altered housing
preferences during the pandemic, along with the necessity for people to suspend their social interactions and the
requirement for isolated living, have transformed urban areas into abandoned spaces while making rural areas preferred
choice. It highlights the shift in expectations from housing, focusing on spaces suitable for bothrecreational activities and
remote work. Additionally, it emphasizes the increasing prominence of secondary residences that cater to the conditions
sought during this time. Secondary residences, which are used for recreation, entertainment and holiday purposes other
than permanent residences, have become more popular than ever with the Covid-19 pandemic, although they have been
used for a long time, and the secondaty housing market has expanded significantly.Research incates a surge in the use of
secondary residences durung the pandemic, as they offered an escape from the uncertainties and health risks or urban
life. The text specifically mentions the ezamination of Van/Mollakasim Neighborhood, which forms the most
populousand important secondary housing area in the city. Purpose of the research; It is to reveal how the changes
caused by the pandemic crisis in people's settlement areas increased their migration to rural areas, and how they affected
destination choices, especially in terms of tourism, and how secondary houses became an important choice in this period
and began to turn into places of escape for people. In this regard, it was aimed to reveal whether there were changes in
the use of secondary housing during the crisis in Mollakasim District, through surveys and interviews administered to
users. This study is also remarkable and important as it is among the first studies dealing with the subject of secondary
housing in terms of lakes. When the data obtained at the end of the study was evaluated, it was determined that there
were increases in the purchase, construction, rental and stay periods of secondary housing in the neighborhood with the
pandemic. The increase in usage due to the pandemic has increased the population density and brought about various
restrictions.

Keywords: Secondary Residences, Covid-19, Recreation, Mollakasum, Epidenic Tonrism.
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Girig

Covid-19 ilk olarak Cin'in Vuhan sehrinde 2019 yili aralik ay1 sonlarinda solunum yolu
belirtileri gelisen bir grup hastada yapilan arastirmalar sonucunda 13 Ocak 2020'de tanimlanan bir
virastir. Avrupa tlkeleri olmak tizere diinyanin farkl tlkelerinde hastaligin yayilmasi tizerine Diinya
Saglik Orgiitii Covid-19u “pandemi” (kiiresel salgin) ilan etmistir. Tirkiye'de ise ilk vaka 11 Mart
2020’de tespit edilmis ve bu tarih itibariyle salginin yayilma hizini yavaslatmaya yonelik cesitli
onlemler alinmistr (URL 1). Salginin boyutu bulas riskine bagl olarak kiresel capta yanki
uyandirmustir. Bu nedenle insan yasaminin tim yonlerini dolayli veya dolaysiz etkilemis ve
degistirmistir. Beklenmedik bir salgin vakasina hazirliksiz yakalanan dunya tlkelerinde insan
davraniglart etkilendigi gibi sosyal, ekonomik, siyasal, ¢evresel vb. bircok sistem de yine kendine
dusen payt almistir.

Bulasma 06zelligi nedeniyle tlkeler belirli 6nlemler almaya baslamistir. Yayilmanin azaltilmasi
i¢in insan iligkilerinin en aza indirgenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu nedenle sokaga ¢tkma yasagi,
yurt i¢i ve yurt disina ¢tkma yasagi getirilmis ve toplumsal hareketliligin yiksek oldugu alisveris
merkezleri, kafeler, halka acik etkinlik alanlart yasaklanmistir. Keza sosyal mesafeyi azaltmak icin
evden calisma sistemine gecis yapimis ve ¢ogu is yeri kapanmustir. Bu tedbirlerin alinmasi hayati
adeta durma noktasina getirmistir. Sokaga ¢itkma yasaklart ve karantina déneminin uzamasi sosyal
iliskileri koparmustir. Balcik vd. (2021: 1082) sosyal etkilesimlerin zorunlu olarak azaltilmasiyla olusan
sosyal mesafe kurali ile kentsel acik alanlardaki (meydan, cadde, sokak vb.) poptilasyon yogunlugunun
azalmaya basladigini, insanlarin nefes almak ve ¢esitli etkinlikler yapmak icin toplandiklari mekanlara
daha az kisi gitmeye basladigini ve mesafenin 6neminin artmastyla da topluluklarda seyrelmelerin
oldugunu ifade etmistir. Wade (2020: 701) toplumdaki azinliklarin ve belli bir sosyo-ekonomik ¢atinin
altinda kalan insanlarin risklere daha ¢cok maruz kalmasi, ekonomik zorluklar ve hizmetlere sinirl
erisimleri sebebiyle bu kesimin pandemi kosullarindan daha ¢ok mustarip oldugu dusiincesindedir.
Bu durum sosyal esitsizligin daha da belirginlesmesine neden olmustur.

Salginin baslamasiyla beraber belki de en 6nemli etki alant ekonomi olmustur. Her tilke kendi
kaynaklarina gore cesitli politikalardan yararlanmaya baslamustir. Kapatilan is yerlerinin sayisinin her
gecen glin artmast paralel dizeyde issizligi beraberinde getirmis ve O6zellikle dusik seviyedeki
insanlarda buyik gelir kayiplarina neden olmustur. Halkin geliri, turizm, kii¢tik-orta 6lgekli isletmeler,
kentsel gida tedarikeileri ve gé¢men isciler vb. bircok alan bu durumdan zarar gérmistiir (Sharifi ve
Khavarian-Garmsir, 2020: 6). Yapilan bir arastirmada (Erytzli, 2020: 13) Covid-19 pandemisi
déneminde ilkelerin ortak ekonomik problemleri ele alinmis; saglik harcamalarinin artmasi, tedarik
zincirinin bozulmast ve arz soku, issizlik oranlarindaki yikselislerin 6n plana ¢iktigi belirlenmistir.

Cevresel etkiler acgisindan incelendiginde, salginin  olumlu ve olumsuz yonleriyle
karsilasiimaktadir. Salgin siirecinde dinyanin farkli sehirlerinde hava kalitesinin iyilesmesi, sera gazi
emisyonunun, su ve gurdltd kirliliklerinin azalmasi, ekolojik sistemin restorasyonuna izin verecek
sekilde turistik alanlardaki baskinin azalmasi gibi olumlu etkilere neden olurken, tibbi atiklarin
gelisigtizel imhasi, dezenfektan, maske, eldiven ve islenmemis atiklarin ¢evreye verdigi zarar da
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olumsuz sonuglari olusturmaktadir (Balcik vd., 2021: 1084). Sharifi ve Khavarian-Garmsir’in (2020:
8) calismalarinda ortaya koydugu bilgiler neticesinde Covid-19 siirecinde insanlarin sokaga ¢ikmay1
azaltmast ve yonetimlerin uyguladigr kisitlamalar neticesinde 6zellikle mega kentlerde azot dioksit ve
karbondioksit saliniminin azalttigi ve hava kirliligi konusunda olumlu etkiler yaptig1 g6rialmustur.

Tum bunlarin yaninda insan hareketliliginin yontnt degistirmede pandemi stirecinin gozle
goriiliir etkileri ortaya cikmistir. Ozellikle karantina ve sokaga cikma yasaklarinin siiresinin uzamast
insanlarin kentsel ortamin disina ¢tkmak istemesinde biytuk Olctide etkili olmustur. Kalabalik
ortamlarda bulasma riskinin daha kolay olmast kent sakinlerini yogunluktan uzak kirsal alanlara
itmeye baslamistir. Insanlar tizerinde artan korku ve panik parametreleri yillar boyunca devam eden
kirdan kente go¢ olgusunu, kentten kira go¢ olarak degistirmistir. Kunzmann (2020: 23) kentlerdeki
poptlasyon yogunluklarinin dagiliminin degismeye basladigint gozlemlemis ve salginin ilerleyen
seyrinin insanlarin kentlerden kirsala gidisi durumunu dogurdugunu ve kirsal bolgelerdeki niifusu
arttirdigini belirtmistir. Pandemi ile birlikte 6zellikle kentsel yesil alanlara erisimin saglanamamast,
yuksek katlt beton yapilar icerisinde sikisip kalinmasi, balkondan yoksun evlerin varligi insanlart
dogayla i¢ ice olma arzusu icine sokmustur. Bu durum ayni zamanda insanlarin yasam kalitesini de
dustirmiis ve psikolojik bunalimlara neden olmustur. Boylece riskli ortamdan uzak bireysel veya aile
fertlerinden olusan bir izolasyona duyulan ihtiya¢ artmustir. Bu amagla kentlinin kirsala gegici gog,
ikincil konutlarin Covid-19 salginindaki siginaklart olmustur. Mistakil evlere olan bu ilgi temiz ve agik
havanin varligi yaninda giivenli bir yasam alani sunmast anlamiyla 6nem kazanmaya baslamistir.
Kigisel /6zel alana olan ihtiyacin pik yaptigt bu dénemde 6zellikle uzaktan egitimin baslamasi ve
calismalarin uzaktan yapilmasi ikincil konutlara olan ilgiyi arttirmustir.

Genel olarak ikincil konutlar, daha ¢ok yilin belli mevsimlerinde dinlenme ve tatil amagh
kullanilan, kentsel alanlar disinda, Ozellikle deniz, gol, nehir veya ormanlik alanlarda insa edilen
rekreatif amagclt yerlesmeler olmustur. Tkincil konut varligina sanayilesme 6ncesinde rastlanilmis olsa
da o donemlerde bu kavramla anilmadig ve fazla kullanilmadigindan giinimtize ait bir yapt olarak
bilinmekte ve tanimlanmaktadir. Bu konuda Emekli (2014: 27) ikincil konut tanimina iliskin olarak;
tatil konutu, yayla evi, dag evi gibi farkli isimlerle anilabilen, manzara ¢ekiciligi yiiksek yerlerde, daimi
yasanilan yerin disinda, kent merkezine yakin veya uzak insa edilen yerlesmeler olarak ifade ederken,
Mclntyre vd. gore (2006: 1119) ikincil konut ¢esitli bi¢cimlerde sehir yasaminin baskilarindan bir kagis,
tersine donus veya hayatin farkli yasandigi bir mekana kagis, dogaya siginmak ve farklt bir sosyal
cevreye siginma olarak tasvir edilmektedir. Dogaya yakinlik, dinlenme, rahatlama, aile bireyleriyle
vakit gecirme gibi motivasyonlara sahip olan ikincil konutlar pandemi ile birlikte saglik kaygisindan
kaynaklt giivenli alan motivasyonu da zihinlerde gittikce gliclenmistir.

Ikincil konutlarin kokleri incelendiginde Misir, Yunan ve Roma toplumlarina kadar uzandigt
gorilmektedir (Muller, 1999: 31). Coppock (1997: 3) tst sinifa ait kisilerin sehrin kalabaligindan,
kirinden ve kokusundan ka¢mak icin kirsalda kullanabilecekleri konutlar inga ettiklerini sOyler. Misir
ve ardindan Roma'da varlikli ailelerin yilin belli donemlerinde rekreasyon amacl villalart
bulunmaktaydi. Antik Cin'de de bazi zengin ve soylularin birden ¢ok eve sahip olduklart

gorilmektedir (Wang, 2006: 15). Endistrilesme ve beraberinde getirdigi yenilikler ikincil konutlarin
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modern anlamda kendine yer edindigi doneme rastlar. Bu dénemden sonra bu konutlarin artis
gostermesinin nedenleri arasinda refah seviyesinin artmasi, ulagim olanaklarinin gelisip yayginlasmasi,
bos zamanlarin artmasi, kentin kalabaligindan uzaklasma istegi, dogaya duyulan 6zlem, otomobil
sahipliginin artmasi, bir yatirim araci olarak distunilmesi seklinde siralayabiliriz (Glndutz, 2003: 2;
Okuyucu, 2016: 92-93; Bakirci, 2007: 4-5). Tatilin bireysellesmeye baslamast insanlart turistik
tesislerden uzaklastirarak tercihlerini yalniz kalabilecekleri alanlara kaydirmasinda etkili olmaktadir.
Boylece ikincil konutlar bu bakimdan giinimtzde tercih edilecek belki de en 6nemli rekreasyon
yetleskeleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tkincil konut sahipligi tilkeden iilkeye, sosyo-kiiltiirel yapiya
gore de degismektedir. Demarktz (akt. Manisa, 2007: 18) calismasinda ¢ok katli apartman tiriinde
konutlarin ¢ogunlukta oldugu iilkelerde tatil evlerinin daha fazla oldugunu ve Ingiltere'deki
banliy6lerde ise bahgeli evlerde yasayan ailelerin ikincil konut sahipligine ihtiya¢ duymadigint tespit
etmistir.

Turkiye'de ise her ne kadar cesitli tarihsel donemlerde ikincil konut anlamina gelebilecek
birtakim kullanimlar mevcut ise de, modern anlamda ilk ikincil konut 6rneklerine 1950’1 yillarin
basinda Istanbul Bogazi boyunca rastlanmaktadir. Tirkiye’de ilk diizenli konut yerlesimi 1950l
yillarda Izmir-Cesme kiytlarinda goriilmiis, bu konuda asil gelisme ise 1960’l1 yillardan itibaren
olmustur. 1960’ yillarda kiyilarin spekiilatif amaclarla kullanilabilecek bir kaynak olarak gbrilmesi ve
turizm sektorintn tlke kalkinmasinin en iyi araglarindan biri olarak degerlendirilmeye baslamast, kiy1
turizmine Oncelik verilmesine ve beraberinde kiyilarda ikincil konut ingaatlarinin artmasina yol
acmustir (Emekli, 2014: 35).

Covid-19 pandemisinin, insan davranislarini etkilemesine bagli olarak mekansal cevrenin de
degisimi goz 6ntine alindiginda, yukarida kavramsal ¢ercevesi verilen ikincil konutlarin kullaniminin
artmasinda 6nemli bir 6l¢tt oldugu gorilmektedir. Bu ¢alismada 2020 yili sonrasinda pandeminin
toplumlarin konut tercihini etkiledigi sonucu esas alinarak, Van kentinde de kirsal déntslerin yasanip
yasanmadigt ve ikincil konutlarin pandemi siireciyle beraber ne tir yeni bir anlam kazandig
Mollakasim Mabhallesi tizerinden aydinlatilmaya calistlmustir.

Covid-19 Pandemisinin Bir Rekreasyon Faaliyeti Olarak Ikincil Konut Kullanimina
Etkisi

Kentlilesmeye baglt yasam rutinlerinin getirmis oldugu yurtyis, piknik, bisiklet kullanimu, ikili
iliskiler vb. gunlik aktivitelerin olagan olmaktan ¢ikip ayricalikli durumlar halini almasi salginin
zihinlerdeki kent cazibesini yitkmaya yetmistir. Yurt i¢i ve yurt dist tatil organizasyonlarinin iptali
Ozellikle alistlagelmis yaz aylarindaki faaliyetleri sonlandirdigindan insanlar kisa mesafeli ve izole
olabilecekleri seyahat alanlarini tercih etmislerdir. Béylece kentlerdeki yogun ntfus baskist ve
dogrudan iligkili olarak hastaligin yayilma riskindeki artis kirsal alanlardaki ikincil konutlarin cazibesini
arttirmistir,  Insanlarin ortak  kullanim  alanlarindan  kaginma  davranslart  sergilemesi  6zellikle
mustakil/bahceli bir konuta olan ihtiyact ortaya ¢ikarmis ve bu zamanda adeta siginak gorevi
gormustiir.
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Ikincil konutlar bugiin sadece rekreasyon faaliyetleri icin bir mekin gérevi gérmeyip ayni
zamanda kisilerin zihinlerindeki giivenli-izole alan imajina da hizmet etmektedir. Bu da bu konutlarin
pandemi sonrast anlamlarinin degistigini gosteren 6nemli bir detay olmaktadir. Buna gore cgesitli
arastirmalar incelendiginde cesitli Ulkelerde ikincil konutlarin salgin déneminde ayni amagla
kullanildigr gorilmektedir. Aydin ve Dogan (2020: 98), Covid-19 sonrast Turkiye’deki turistik
tiiketicilerin degisen karar ve davranislari ile turizm sektorindeki degisimleri incelemistir. Arastirmaya
gore, turistlerin 6ntimiizdeki donemde daha bireysel ve butik turlara yani alternatif turizme
yonelecegi, kamp, karavan, sezonluk konut kiralama, yat kiralama ve butik otel gibi tercihleri
degerlendirecegi ve daha kisa mesafeli seyahatlere yonelecegini belirtmistir. Covid-19'un turizmi nasil
etkiledigi konusunda turizm akademisyenlerinin goruslerinin yer aldigt bir diger arastirma da ise
sorulara verilen cevaplarin hepsinde seyahat taleplerinin azalacagl tespiti yapilmis ve katilimcilar
kalabalikta tatil yapmaktan ¢ekinen ve bireysel izolasyonu saglamak isteyen insanlarin ikincil konut ve
devre miilkler sayesinde bu isteklerini karsilayabilecekleri 6ngériisiinde bulunmuslardir (Ozaltin
Turker, 2020: 213). Biyiik otellerde insanlarla i¢ ice tatil yapmak yerine hijyeni kisinin kendisinin
sagladigt ikincil konutlar insanlar igin birer kacts mekant sunmustur. Ikincil konutlara olan bu ilgi tek
bir tlke ile sinirh kalmamis, yapilan arastirmalarla kirsala dontstin ya da ikincil konuta kagisin
neredeyse tiim dinyada ortak bir tepkisel durum oldugu anlasilmustir.

Bu doénemde kent merkezlerinden kirsala gerceklesen hareketlilik dikkat cekicidir. Yapilan
arastirmalarda bu gé¢ hareketinin Tiirkiye, Fransa, Ingiltere, ABD, Ispanya, Rusya, Almanya,
Yunanistan, Norve¢ gibi dunyanin dort tarafindaki bir¢ok tlkede hissedildigi gozlemlenmistir
(Seraphin ve Dosquet, 2020: 494). Buralardaki kentli niifusun ikincil evlere akin etmesi, bu konutlarin
enfeksiyon riskinin daha disik oldugu ve kendini izole edebilecegi yerler olarak 6nemini
vurgulamustir (Gallent, 2020: 145, Grigoryev, 2020: 22, Nikolaeva ve Rusanov, 2020: 184, Seraphin ve
Dosquet, 2020: 496, Zogal ve Emekli, 2020: 174). Bu siiregte ikincil konut 6rnegi olarak “sifir temas”
konseptli, bahgeli ve miistakil villalar, doga ile i¢ ice konseptli ahsap bungalov evler, aynt zamanda
Hall ve Miller’in (2004) hareketli ikinci konutlar olarak siniflandirdigi tekne, yatlar ve karavanlar
salgin nedeniyle izole tatil yapmak isteyenlerin yogun ilgisiyle karsilasmustir (Zogal ve Emekli, 2020:
174). Ozellikle 6zel dis mekindan uzak kalan gocuklar ve yaslilar icin salgin ¢ok daha yipratici
olmustur. Is yasantist sona eren emekli yas grubu ve giinliik yasaminin en énemli parcast olan
eglenme, dinlenme ve aktiviteler olan ¢ocuk yas grubu ikincil konut kullanimini gergeklestiren en
énemli yas sinifidir. Gallent vd., (2023: 7) Insanlarin hanelerinde emekli yas grubuna sahip bireylerin
olmasinin ikincil konut kullanimini giiglendiren 6nemli bir gli¢ olarak gérmustir.

Salginin strecte konut/yetlesme kaliplarina yansimasinin ortak sonuglar dogurdugu aciktir ki
Birlesik Krallik'ta sehitlerin yogunlugu ve aylarca agik hava olmayan kigiik apartman dairelerine
stkistp kalmalart ile bircok insan kendini tasrada bulmustur. Varliklt aileler ikincil konutlara, digerleri
ise karavanlara ve kiraltk ikincil konutlara yerlesmeye baslamis, Italya'nin da karantina altina
alinmasindan kisa stre sonra 11.000 insan ugak veya feribotla Sardinya adasina gitmistir. Bircogu da
adadaki kuzey ve glineybatt kiyilara dagilmis olan ikincil konutlara akin etmistir. (Gallent, 2020: 141-
143). Kanada'da yaz ve sonbahar boyunca ikincil konutlarin vahsi doga izolasyon balonlari olarak
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actlmast yontndeki bask: artmis ve kisitlamalar hafiflemeye basladik¢a ve havalar 1sindikca evde
izole kalmak yerine modern, kentsel ve arttk pandemik dinyanin stresinden uzakta izole ikincil
ev inzivalarinda kalma isteginin arttigi ortaya konulmustur (Pitkdnen vd. 2020: 28). Finlandiya'da
ikincil evlerinde kalan veya yazlik kiralayan bircok kisi, yaz mevsiminin sonbahara dénmesi ve
pandeminin ikinci dalgasindan etkilenmesi nedeniyle ev ofislerini kirsal bolgelere tasimuslardir (
Pitkdnen vd. 2020: 34).

Bu donem icinde ilkelerin yogun sosyal iliskileri kesme ve yine yogun trafik olusturmamalart
i¢in ikincil konutlara gidisler de dahil olmak tizere sehir ici ve sehir dist kontroller sikilasmustir. Bunun
en 6nemli nedenti ise ikincil konut alaninda ani nifus artisint engellemekti. Bu, alanlarin genel olarak
sadece yore halkini tastyabilecek kapasiteye sahip olmasindan kaynaklanmaktadir. Ancak tim
onlemler ve c¢agrilara ragmen bu durum vyine de insanlarin ikincil konutlarina gidisini
durduramamistir. Ornegin kisitlamalarla birlikte sezon disinda Tiirkiye'de Bodrum'a sadece bir ay
icerisinde 75 ile 100 bin arasinda yazlik¢inin geldigi agiklanmustir. Gtinde 12 bin aracin girdigi ilceye
belediye bagkani tarafindan "Bodruma Gelmeyin" cagrisi yapilmast tzerine glnlik arac¢ sayisinin 5
bine distiigii aciklanmistir (URL 2). Keza bu dénemde Ispanya hiikiimeti insanlarin yogunluk
olusturmamast i¢in ikincil konutlara gidisleri yasaklamistir. Ancak bu durum kisa stirmuts Madrid ve
Barcelona gibi sehirlerden toplu halde kirsal bolgelere gidisler meydana gelmistir (Gallent, 2020: 145).
Sadece mevsimlik olarak yaz sezonunda kullandan bu konutlar, pandeminin getirmis oldugu
kisitlamalar, calisma kosullarinin evden saglaniyor olmasi, okullarda online egitime gegisi gibi
faktorlerle tiim sezon kullanilan bir yer haline gelmistir. Béylece ikincil konutlar pandemi doneminde
kalict konutlara dontismeye baslamustir.

Turkiye'de 2020 yilinin mart ayindan bu yana, salginin hizli seyretmesi ve her gecen giin artan
vaka sayilart nedeniyle, ozellikle de emekliye ayrilan ve uzaktan ¢alisma sistemine gecen kullanicilar,
merkezlerdeki evlerini terk ederek, agik ve yesil alanlara sahip, kendilerine ait bahgesi olan yazlik
konutlarina kalict olarak yerlesmislerdir (Suta ve Akansel, 2023: 62). Altinoluk ve Ayvalik (Altinova)
beldelerinde yapilan ¢alismada, Covid -19 pandemisi ile beraber ikincil konut kullanimi daha da artis
gostermis, buytk kentlerde yasayan, evden cgalisabilen bireyler ve emekliler, buradaki konutlarint
sadece yaz aylarinda degil, stirekli kullanir hale gelmislerdir. Konut sahipleriyle yapilan anket
calismasinda, 335 konutun kalict konuta donustigi gorilmustir (Suta ve Akansel, 2023: 64). Tirksoy
'un (2021: 143) Cesme ilcesinde yaptigt ¢alismada pandeminin bélgedeki ikincil konut kullanimini
arttirdigt, kis aylarinda bos kalan cogu sitelerin ise tekrar canlandigi ortaya konulmustur. Ozellikle
Izmir merkezde yasayan konut sahipleri, siireci ilcedeki ikincil konutlarda gecirmeye baslamislardir.
Canakkale'nin Giizelyali ve Dardanos ilgelerinde yapilan calismada ikincil konut kullanicilarinin agik
yesil alanlara rahtca ulasamama, balkonsuz apartman dairelerindeki zorlu yasam ve 6zgurliigin anlam
kazanmasi gibi faktorlerin ikincil konut kullanimini etkiledigi ifade edilenler arasinda dikkat ¢ekicidir
(Suta ve Akansel, 2022: 120). Pandemi boyunca insanlarin yararlanamadiklari tim ag¢tk kentsel
alanlarin ve yapamadiklar tim rekreasyonel aktivitelerin aynt anda hijyenik kosullarda saglanmast,
ustelik psikolojik olarak rahatlamanin ve dinlenmenin had safhada hissedildigi ikincil konutlar i¢
turizmin 6nemli bir pargast haline gelmektedir.
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Diinya ve Turkiye'den yukarida verilen 6rneklerde géruldigi gibi ikincil konutlarin pandemiyle
beraber coklukla tercih edilen mekanlar haline dontismesi, destinasyon tercihi, yont, kalis stiresi ve
sekli gibi bircok acidan turizm faaliyetlerinde kokli degisimleri ortaya cikarmistir. Pandeminin
kullanic1 tercihlerinde biyitk degisimleri yarattigt turizmin bu yeni seklini Pandemi Turizmi olarak
adlandirmak mumkundir. Pandemi turizmi, eko turizm gibi alternatif turistik kullanimlar buytk
Ol¢iide artturmustir. Bu da turizmin ve turizm ekonomisinin geleneksel yapt ve kabullerinin
degismesine neden olmustur.

Daha temiz bir ¢evre ve daha az insanin bulundugu, sosyal mesafeye 6nemin verildigi yerlerde
tatil konutlarinin tercih edilmesi koronaviris kosullarinda beklenebilir bir davranis olmaktadir. Artik
insanlar poptler tatil mekanlarini degil; daha sakin, dogayla butiin olarak kendisi ve ailesiyle bas basa
kalabilecekleri, yogun insan toplulugundan uzak ikincil konut alanlarini tercih etmeye baslamislardir.
Boylece ikincil konutlarin insanlara istedikleri tatil arayisint sunuyor olmast tatil mekanlart icerindeki
yerini de bir ust siraya tasimakta ve populerlesmektedir.

Yontem

Arastirma alanimiz olan Mollakasim Mahallesi Van ilinin Tusba ilcesine bagli bulunmaktadir
(Sekil 1). Mahalle, ilgenin kuzey dogusunda, kent merkezine yaklagik 40 km uzaklikta yer almaktadur.
Mollakasim Mahallesi kentte ikincil konutlarin en yogun oldugu alan olarak gbze c¢arpmaktadur.
Mahallede 2023 yili verilerine gore toplamda 254 kisi yasamaktadir. Bu sayilar mahallede stirekli
ikamet edenlerin miktart olup ikincil konut kullanicilarini kapsamamaktadir. Ancak ikincil konut
kullaniminin yogunlastigt donemde bu say1 binlerce kisiye ulasabilmektedir. Alan, bulundugu cografi
sartlara bagll olarak kentsel ¢evreden uzakta korunmus bir konumda bulunmaktadir. Bu durum
kiyidan uzak bir mesafede yer alan karayolunun ikincil konut turizmine kaynak olusturan araziye ve
sahile zarar vermeyerek konut artisint desteklemektedir.

Yapilan bu arastirmada, asagida siralanan problemlere yanit aranmigtir:
1. Pandemi suirect ikincil konut kullanimint nasil etkiledi?
2. Ikincil konut kullanicilarinin kalis siireleri pandemiden nasil etkilendi?

3. Pandemii ile birlikte Mollakasim'daki ikincil konutlarda yogunluk meydana geldi mi, geldiyse
ikincil konut kullanicilart ve mahalle halk: arasindaki iletisim ne yonde etkilendi?

4. Mahallede pandemi kaynakli ikincil konut sayisinda artis meydana geldi mi? Bu bakimdan
arastirmada Mollakasim'da Covid-19 pandemisinin sahiplik durumunu, kiralanma durumlar, kalis
stresinin ve kullanim durumlarint nasil etkiledigini gérmek hedeflenmektedir.
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Sekil 1: Arastirma Alaninin Lokasyonu

Calismada anket ve mtulakat olmak tzere iki farkll veri toplama teknigi kullanilmistir. Derin
aciklama gerektiren sorularin yanitlanmasi esnasinda anket analizinin yetersiz kalmasi ayni anda iki
farkl teknigin secilmesinde etkili olmustur. Buna gére verilerin toplanmast i¢in karma yéntem uygun
bulunmustur. Arastirmada ele alinacak kavram ve yaklasimlar tanimlanarak, arastirma icin belirlenen
evren ve Orneklem grubu tzerinde veri kaynaklarina iliskin bilgilerin nasil toplanacagina karar
verilmistir. Orneklem grubu rastlantisal olmayan yéntem ile secilmistir. Elde edilen sonuglar SPSS
programi Uzerine islenmis ve ¢ikan sonuglar degerlendirilmistir.

Anket uygulamasina ikincil konut kullanicilarindan 100 kisi katilmis olup bunlarin 46'st kadin,
54t ise erkeklerden meydana gelmektedir. Bu katiimecilarin yas araligr ise 18 ile 65 yas arasinda
farklilik gostermektedir. Tkincil konut kullanicilarindan 20 kisiye ise miilakat uygulamast yapilmis olup
bunlarin 14'4 erkek, 6'st kadindir. Bu grubun yas araligr ise 25 ile 65 arasinda degismektedir.
Katilimcilara 4'14 likert derecelendirilmesi ile kullanilan 3 ifadeye yer almakta bunun disinda 4 adet
anket sorusu da bulunmaktadir. Bu sorularin timu ise yari yapilandirilmis tirdedir. Elde edilen
verilere uygulanan analizler; ki-kare analizi, frekans analizi, aciklayict faktor analizi ve korelasyon
analizi seklindedir.

Uygulama genelinde bilgiler konut sahibine direkt olarak sorulmus, anketler cogunlukla ikincil
konutlarin bahg¢e veya balkonlarinda yapilmis, anket uygulayicist yorenin yerlisi oldugu icin de tim
sorulansorulara samimiyet ve guven igerisinde cevap verilmesinde etkili olmustur. Aynt zamanda
ankette cevaplanmast yetersiz kalan sorular ve derinlemesine cevaplar icin milakat uygulanmistir.
Miilakatlar samimi bir dille bazen birden fazla olarak bazen de bireysel sekilde yapilmistir. Konusma
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sohbet esliginde ilerlediginden cevaplar da bir o kadar samimi olmustur. Bu uygulama esnasinda izin
vermeleri dahilinde kesinlikle ses kayd: alinmis ve kayit cihazi kullanidmis ancak izin verilmemesi
durumunda kesinlikle ses kaydi alinmamig,konusma esnasinda hizla not alinarak kayit edilmistir.

Bulgular
Van/Mollakasim Orneginde Covid-19 Pandemisinin Ikincil Konut Kullanimina Etkisi

Arastirma sahamizin da i¢inde bulundugu Van Golu ikincil konut alant olarak kullanilan 6nemli
bir sahadir. Ozellikle onu cevreleyen kentler acisindan 6nemli bir rekreasyon alani olarak
kullanilmaktadir. Calisma alant olan ve Van Go6lu gevresinde en fazla ikincil konuta ev sahipligi yapan
yer Van'in Tusba ilgesine bagli Mollakasim Mahallesi'dir. Mahalle, Van kent merkezine yaklastk 40 km
uzaklikta yer almaktadir. Bu mahalle ayni zamanda Tiurkiye'de kiyilar disinda mavi bayrak alan ilk
plaja ev sahipligi yapmaktadir. Daha 6ncede Tirkiye'nin bircok bélgesinde mavi bayrak alan plajlar
bulunmaktadir ancak bunlarin tamami deniz kiyisinda yer almaktadir.

Alan arastirmasinda elde edilen verilere gére buradaki ilk ikincil konutlar 1993 yilinda yapilan
ve adina "40 Evler" denilen kooperatif seklindeki yazliklardir. Ikincil konutlarin ilk insa edildigi 1993
yilindan itibaren mahallenin itibar kazanmast ve fiyatlarin o dénem itibariyle uygun olusu ikincil
konut gelisimine 6nemli katki saglamistir. Tlk yapilan yazliklar Van kentinde yeni bir dénemi baglatan
etkinlik olmustur. Bu durum Mollakasim Mahallesi'ni ikincil konut yapilasmast acisindan cazibeli bir
alan haline dontstirmustiir. Sahadaki ilk ikincil konutlar 1995 6ncesine ait olup 40 adet konuttan
olusmaktaydi. 1996-2000 yillart arasinda 41, 2001-2005 arasinda 159, 2006-2010 arasinda 234, 2011-
2015 arasinda 163, 2016-2020 arasinda 113, 2021 yilinda ise 31 adet ikincil konut yapilmis ve boylece
2021 sonu itibariyle 781 adet ikincil konuta ulagilmistir. 2022-2023 yillarinda da 426 adet daha ikincil
konut insa edilmistir. Dolayisiyla sadece iki yil icerisinde ikincil konut sayist %54,5 oraninda artarak
1207'ye yiikselmistir."

Ikincil konutlarin giniimiizde genis bir alana yayilmis oldugu goriiliir. Ancak son 3 yildir tim
dunyada kriz yaratan ve etkileri hala devam eden Covid-19 pandemisi nedeniyle ikincil konut sahipligi
artan bir ivme kazanmistir. Pandeminin gerektirdigi karantina kosullart insanlarin tatil yapmasina
kesin bir sinirhilik getirmistir. Bu durum insanlari kalabalik ortamlardan uzaklastirirken, kisinin yalniz
veya ailesiyle gecirecegi sureyi de uzatmistir. Béylece kisiler sadece aileleriyle dinlenip eglenebildikleri
izole alanlar tercih etmeye baslamuglardir. Tkincil konutlar tam da béyle bir ortamda insanlara ihtiyact
olan seyi vererek herkesi kendine dogru c¢eken bir enerji olusturmustur. Mollakasim'da ise
pandemiden kaynakli artan talep karsisinda mevcut ikincil konutlarin disinda yeni yazlik insaatlara
baslanmis ve bir¢ogu kisa siirede tamamlanmustir. 2021 yiindan bu yana mahallede hi¢ olmadigt
kadar artis gosteren ikincil konut sayilart da bunun bir gostergesidir.

! Bu arastirma biiyiik oranda 2021-2022 déneminde yapilan yiiksek lisans tezi sonuclarina dayanmaktadir. Ancak daha
sonraki yillarda da saha gozlemlerine devam edilmis ve bu arastirmada kullandmustir.
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Foto 1. Insaat Halindeki Ikincil Konutlar

Bu agidan alanda yapilan anket ve milakatlarda pandemi ile birlikte ne gibi degisikliklerin
meydana geldigi ve arz-talep tzerindeki etkisi Sl¢ilmeye ¢alislmustir. Buna yonelik ikincil konut
kullanicilarina anket uygulamast kapsaminda "sizce pandemi sonrasi ikincil konutlarda bir artis
meydana geldi mi?" sorusu sorulmus ve 100 katithimcinin tamami buna evet cevabini vermistir. Neden
artts meydana geldi sorusuna ise gesitli cevaplar verilmistir. Verilen yanitlar belli bagliklar altinda
gruplandirilmigtir:

e insanlarin herhangi bir kronik hastaliginin bulunmast

¢ Yasanilan daimi konutun apartman dairesi olusu

e {kincil konut alaninin riskten uzak oldugu diisiincesi

e Pandemi dénemi ile birlikte turistik tesislere olan giivenin azalmasi
e Emekli grubun salgin stirecinde evde kalamamast

o {kincil konutun, merkezin kalabaligindan izole bir yasam vadetmesi

e Sakin, temiz ve giivenli bir tatil alani olmasi

Virts 6zellikle kronik hastalar Gizerinde buyik riskler tasimaktadir. Bu agidan kronik hastaligs
olan insanlar icin ikincil konutlarda tatil yapma fikri olduk¢a cazip gelmekte ve bu nedenle ikincil
konutlar tercih sebebi olmaktadir. Ayni zamanda ailenin bir arada oldugu, kalabaliktan uzak, kisinin

kendi hijyenini sagladigi alanlar olmast bu konutlara olan talep artistnin dogal bir stre¢ oldugunu
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gostermektedir. Kisitlamalar boyunca apartman dairelerine sikisanlar ¢areyi yazlik evlerine gitmekte,
eger sahip degillerse de satin alma ve kiralama yoluna gitmektedirler.

Katilimcilara Covid-19 salgininin ikincil konut kullanimlarint nasil etkiledigi ile ilgili sorular
sorulmus ve katilim duzeyleri belirlenmistir.

3. Orta
1. Kesinlikle 2. 4. 5. Kesinlikle
Diizeyde
Katilmiyorum | Katilmiyorum Katiliyorum | Katiliyorum
Katiliyorum
Ort
=) = = =) = = =)
e EE| FIEE RIEEEIEE EIEE
Covid-19 pandemisi
ikincil konutumuza
- - 2 2,0 3 3,0 16 16,0 79 79,0 | 4,7
daha stk gelmemize
neden olmustur
Covid-19 pandemisi
ikincil konutta kalis 1 1,0 2 2,0 3 3,0 15 15,0 79 79,0 | 4,6
stiremizi etkilemistir
Covid-19 pandemisi
sonrast ikincil konuta
olan yogun tale
yost P 51 51,0 31 31,0 6 6,0 6 6,0 6 6,0 1,8
buralarda salginin
artmasint
etkilemektedir

Tablo 1. Covid-19 Salgininin Tkincil Konut Kullanimint Nastl Etkiledigi ile Tlgili Katihm Diizeyi.

Covid-19 surecti ile birlikte ikincil konutlara stk gidis gelisin saglandigi konusu en yiiksek katilim
dizeyine sahiptir (4,7). Bunun nedeni salgin siirecinin riskli kalabaliklardan kacist gerektirmesidir.
Kisilerdeki korku algisinin ytksek ntifuslu ortamlarda daha fazla arttigr distinildigiinde ikincil konut
sahipleri mahallede hi¢ olmadigt kadar yogunluk olusturmaktadir. Bu siirecte esnek calisma
kosullarina sahip olmayan bireyler dahi ikincil konutlarina 6nceki yillara nazaran stk gelme egiliminde
olmuslardir.

Aynt sekilde kullanicilarin pandemi ile birlikte ikincil konutlarinda daha fazla kalmaya
basladiklart yargisina kullanicilar yiiksek ortalama ile katildiklarini belirtmislerdir (4,6). Ozellikle
emekli yas grubu, uzaktan egitim strecinin baslamast ve evden ¢alisma icin kolaylik saglanan bazi
meslekler kisilerin ikincil konutlarinda uzun streli kalmalarinda etkili olmustur. Normal sartlarda yaz
aylarinda dahi farkli tatil planlamalarina bagl olarak daha az gidis gelis gerceklestirenlerin pandemi
streciyle beraber firsat bulunan her anin ikincil konutlarda gecirildigini belirlenmistir. Kalma streleri
genel olarak sadece t¢ ay (Haziran, Temmuz, Agustos) ile sinirlt kalan kullanicilar yukarida belirtilen
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durumlara baglt olarak kentle olan bagliliklarint uzun sire koparmis, ancak belli bash tuketim

trtnlerinin temini i¢in gidilen yer halini almustir.

Bu alanda meydana gelen artiglarla kent goriintisii veren ikincil konut alaninda, kullanicilar
mevcut ikincil konut talebinin salginin yayilmasina etki ettigine dair yargtya 1,8'lik bir deger ile buytik
oranda katilmadiklarini ifade etmislerdir. Bunun baslica nedeni herkesin kendi konutlarinda rutin
yasamlarint birbirinden izole sekilde kendi konut, bahce ve kiyilarinda gergeklestiriyor olmasindan
kaynaklanmaktadir. Salgin doneminin baslangicinda sadece mevcut ikincil konut kullanicilarin
Mollakasim'a kagisinin ger¢eklesmesi ve hentiz artan sekilde konut ingaatlarinin baglamamis olmast bu

cevaba verilen katilim diizeyi tizerinde etkili olmustur.

Miilakat uygulamasinda bu amagla ikincil konut kullanicilarina yoneltilmis olan "Son dénemde
ortaya c¢tkan Covid-19 pandemisi ikincil konut talebini sizce nasil etkiledi?" sorusuna ise asagidaki

yanitlar verilmistir:

"Tabi ki artis yoniinden etkiledi. Bu da nedir iste merkezde sosyal mesafe korunamads, kalabalikian uzak durma
anlammda burada daba gok miistakil yasam siirme istediginden dolay: yazhik talebi artti. Simdi daba siklikla gelmeye
basladik ee ve daha nzun siire kalmaya bagsladik. Eger bircok insan islerini bilgisayar iigerinden halledebiliyorsa yaglig
homeoffice olarak kullanmaya basladilar. Bu da yaziikta daha fazla kalmanizda tabi etkili oldu yani."" K4 (E, 41,
Sigortact, Lisansusti).

"Oo miithis etkiledi gercekten. Buraya talep cok fazla artmaya baglads. Dedigim gibi biz burda kiract degiliz ama burda
bircok tamdigimz buraya gelemeyen iste ya da bos olan daireleri nerden baksaniz su an yagin somuna kadar bepsi
kiralanmes durnmda. Yani bos yazlik bulmak cok zor. Haliyle merkezde olan kalabalik burda yok daba sakin diyelim.
Insanlar daba kendilerine 63gii alanlara sabipler. O yiizden burada cok cok ciddi bir talep olmaya baglads kiralama
anlammda. Satin almaya girisemediklerinden daba codunlukla kiralyorlar. Covid-19'un buraya olan olumin  talebi
Jazglaswyla artt.” K6 (K, 33, Ev Hanimi, Universite).

Katilimcilar, ikincil konut talebinin yiiksek oranda etkilendigini ve konutlarina daha ¢ok kalma
egiliminde olduklarini belirtirtken ayni zamanda konut satin almada ve kiralamada da artislarin

meydana geldigi belirtilmistir.

"V allahi buraya herkes gelmeye baglads ciinkii Van ¢ok kalabalikt. Kimse knrallara dogru diizgiin uymmyordn djye. Bir
siirii yazlik yaptilar taa nerelere. Tepelere kadar ev yaptilar. Once orda ev mev yoktu ki. Oyle nasil bu viriis geldi herkes de
buralara evlerde kalmaya geldi iste o zaman doldu buralar. Yazen da olsa bazgen big evlere gelmeyen olurdn ama simdi
Martta Mayista geldiler burda soba bile yakzyorlar. Daba once daba az gelirdik simdi hep burdayiz. Bu sene okulda
olmadsgs igin internet aldik geldik burda kalyyoruz. Temiz hava var, babgemiz var. Maske de takmuyoruz, ¢ok rahatiz;
burda biz." K7 (K, 31, Ev Hanimu, Lise).

"Covid bastalginda biliyorsunnz, insanlarm ic ice olmamas: gerekiyor. Yazlik bilgeler agk alanlardsr babgesiyle. Yani
Jfaydaly bir sey. Insanlarin mesela kapaly ortamlarda yan yana gelmesindense babgelerde rahatea yasiyorlar. Bu nedenle
insanlar daba ¢ok yazlga talep etti. Covid-19 doneminde ben de dabil olmak iizere siklikla gidip gelmeye basladik." K5
(E, 50, Veteriner Hekim, Lisansustii).

"Buraki artigin Gncelikli sebebi pandeminin etkisinden. Insanlarin cok tercib etmesi sehrin kalabal@imdan n3aklasmak,
dogayla bas basa olmak. Pandeminin riskinden dolay: temasin daba az oldugn bi yer oldugn icin. Bi de insaniar yeni
calsgma diizenine cektiklerinden dolay: evden caligma olarak artik evden caliszyoriar. Buralar daba cok terci edilmeye
baglands. Sokaga ¢tkma Risitlamasindan dolayr devamly site icinde apartmanlarda vakit gecirdiklerinden dolay.” K2 (E,
29, Yazilimei, Universite).
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Kentte insanlarin istenilen diizeyde salgin tedbirlerine uymamalari, ikincil konutlarin temiz hava
ve bahgeli alan sunmasi gibi kriterler ve salgindan kaynaklanan bazi esnekliklerin g6z Ontinde
bulundurulmasiyla rahat yasam kalitelerini arttiran rahat bir dénem gec¢irme sanst ikincil konut
kullanimini arttirdig gérilmektedir.

"Sitede kalamyor insan. Miimkiin degil. Insanlar da kendini buraya gelip nzunca siire kalyor. Cocuklarin okulu yoktn.
Ben galiszyordum tabi. Bizim isimizg ok Zordu. Ben de esimi, cocuklar: ve annemi buraya gonderdim kalmalar: igin.
Burdakilerin hemen hepsi soba aldiar. Kisin da knllanma artts. Ne yapsmlar. Temiz havas: var, babgesi var. Disar:
rabatga ¢ik gez. Tabi Tabi kalss siiresi de artts bakarsan. Ciinkii Van'da Gidecek bir yer yok bi sey yok. Her yer kapal.
Emeklinin ¢odn burada gecirdi o donemd." K15 (E, 36, Saglik Gorevlisi, Lise).

Inan ki ok oldu. Biz bile gikap geldik. Oglumla kizim burda degildi dedim ya. onlar ki isleri de internetten iistiinden
olunca buraya geldiler. Oralar zaten ¢ok ¢ok sicak. Bi miiddet burda kaldik. Babgemizin olmast ¢ok iyi oldu nefes aldik.
Benim esim de emekli zaten. Oyle hos. Egya alanda alana gittik merkeze. Sobamiz da oldugn icin birag gece de kaldik eve
gitmeye. Evde ki odalar: da diizenledik ona gire. Uzun siire kalinca televigyon, yatak da aldik 1 an'daki gibi. Burda
kalan coktn bizimle dyle.” K11 (I, 51, Ev Hanimy, ilkokul).

Katilimcilar, kent yasaminin getirmis oldugu cok katli konutlarda oturmanin pandemi suireciyle
daha da zorlastigi gercegini disinenlerin oldugunu, normal sartlarda sadece yaz sezonlarinda
kullanilan ikincil konutlarin kis aylarinda dahi kullanilmaya baslandigini ifade etmislerdir. Bu agidan
emekli yas grubu bireylerin ¢cogunlukla bu konutlarini tercih ettigi de belirtilmistir.

"Artts ama ne arttr. Kiraya isteyen ¢ok oluyor. Ben de istiyornm ek gelir olur. Pandemiden dolay: yazhga talep baya
artts. Benim oldugunn bilenler soruyor vallahi fkira igin. Herkes buralar: seviyor kalmafk istiyorlar. Evde otur otur bir sey
yok. insan disarida cikamyor ki." K3 (E, 48, Esnaf, Lise).

"Yani ben bu hastalik cikinca cok korkink birimize aileden birine bi sey olur diye. Benim sekerim var, esim de rahatsiz.
Ik ciktiginda gelmek istedik ama yasaklar vyiiiinden gelemedik. Akrabalardan duyduk hep buraya yagiiklarma
gelmiglerdi kalmaya. Ben istedim ama olmad: evde kaldik. Sonrasinda etraf birag sakinlesince yasaklar buraya geldik.
Onceki seneden erken  geldik mechur. Gee de gittik o 3aman. Burda bi siirii ev yapilds bak bakabilirsen. Bi sehir oldu
burast." K19 (E, 62, Emekli, Ortaokul).

"Ya bu son zamanda cok gelen var pandemiden. Hem alyyorlar hem satiyor hem de kiralama yapilsyor. Tast: doldu buralar
resmen. Olursa dijsiiniiyorum buray: satmaye. Daba sakin olan ~ Ayanis'tan bakacagim yazhk. Orast burast gibi degil,
araziyi bos goren yaglgs bemen yapryor burda. Hele pandemiden sonra daba cok gordiik bunlars. Kalabalikartzyor ¢ yiizden
eski havast yok artk buralarm.” K17 (K, 48, Memur, Onlisans).

Miilakat ve anket uygulamasina katilan katiimecilardan alinan bu yamitlar bize Mollkasim'da
Covid-19 kaynakli ikincil konutlara olan talepte artisin s6z konusu oldugunu goéstermektedir. Bu
baglamda hem yasaklarin getirmis oldugu bunalimdan ¢tkmak hem de bahgeli mustakil bir evde
aileyle beraber salgindan uzakta bir yasam olusturma adina ikincil konutlar birer kacis noktast haline
gelmektedir. Kullanicilarin verdigi yanitlar degerlendirildiginde genel olarak merkezlerde sosyal
mesafenin istenilen dizeyde saglanamamast ve belirlenen hijyen kurallarina  uyulmamasi,
kisitlamalardan kaynaklt evde kaliglarin uzamasit ve oturulan evin apartman dairesi olusu gibi nedenler
6n plana ¢itkmaktadir. Ayrica emekli yas grubunun varligi, kronik rahatsizligi olan bireylerin riskten
uzak durmast gerekliligi bir diger sebeptir. Tkincil konutlarin tercihi tizerindeki avantajlart arasinda ise;
kalabaliktan uzaklasmay: saglamasi, mustakil bir yasamin bulunduklart durum i¢inde en uygun ortami
sagliyor olusu ve temizlik /hijyenin daha rahat saglantyor olmasi 6ne ¢tkmaktadir.
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Pandemi ile birlikte ikincil konut kullaniminin degisen anlamlari ve sonuglart yine yapilan
milakatlarla ortaya konulmustur. Kullanicilarin genel olarak salginla beraber konutlarina gidis gelis
aylart degismistir. Normal sartlarda gidisler haziran ayinda gerceklesmekte, donisler ise agustos
ayinda baslamaktadir. Ancak kosullarin degismesiyle beraber ikincil konutlardaki gidis donus ritteli de
dontusmustir. Kisa siireli kalislar yerini bu donemde uzun streli kaliglara birakmis, bu da dogal olarak
kullanicilarin Mart-Nisan aylarinda gidisler gerceklestirdigini, Eylil-Ekim aylarinda ise doniisler
yaptigini ortaya koymustur.

Popiilerliginin giderek artmast mahallede ikincil konutlara olan talepleri biyik oranda
etkileyerek arttirmis, golden olduke¢a uzak olan mesafelerdeki arazilerin dahi ikincil konut ingast i¢in
tercth edildigi gorulmistiir. Satin almalardaki artis kiralamalara da yansimistir. Kiralik ikincil konut
arayisinin arttigt belirlenmistir. Bunlarin disinda ikincil konut igerisinde daha 6nce var olmayan alanlar
veya esyalar, uzun kalma ihtiyacina gore tekrar dizenlenerek uzun sireli kullanima izin verecek
sckilde yeniden dizenlenmistir. Mollakasim'in kentteki gibi kalabalik ve beton goriintisi vermeye
baslamast ve 6nceki yillara gore artan nifusun, az da olsa bazt konut kullanicilari icin rahatsizlik
olusturdugu ve daha sessiz ikincil konut alan tercihlerinde bulunacagt da gérilmektedir.

Ancak tim bu artan ikincil konut talebi karsisinda olumsuz birtakim sonuclar da
bulunmaktadir. Tkincil konut kullanicilart pandemi ile birlikte ikincil konut talebinde artis meydana
geldigini ifade ederken ayni sekilde bu durumun alanin kullaniminda kisitlamalar da meydana
getirdigini belirtmistir.

Kisithiliklar Say1 Oran (%)
Kiyt kullanimt1 48 48,0
Komsuluk iliskilerinin zayiflamast 10 10,0
Trafigin yogunlasmast 42 42,0
Toplam 100 100

Tablo 2. Covid-19 Siirecinin Tkincil Konut Alaninda Yarattigi Kisttlihiklar.

Buna gore ikincil konut kullanicilart bu siiregte meydana gelen kisitliliklar 4 baslik altinda ifade
etmistir. Kattlimcilarin %48't kiyt kullaniminda kisitlilik yaratildigini ifade etmistir. Artan yazlik talebi
beraberinde ytksek bir niifusun da olusmasina neden olmaktadir. Bu niifusun giin igerisinde sezonda
aynt anda kiyidan faydalanmak istemeleri sahilde ciddi bir yogunluga neden olmaktadir. Maskesiz ve
sosyal mesafenin saglanamadigi bu kalabalikta kisiler sahili kullanmaktan ¢ekince duymaktadirlar.
Kalabaligin i¢inden sadece bir kisinin bile virts riski tasimasi orada bulunan tiim kiy1 kullanicilarini da
etkilemektedir. Bu durum ise golin istenildigi sekilde rahatca kullanidmasina olanak vermemektedir.
Bu agidan ikincil konut kullanicilart bu konuda kisitlanma yasamaktadirlar.

Bir diger etken ise katilimcilarin %42'sinin cevap verdigi trafigin yogunluk kazanmasidir.
Gergekten de pandemi siirecinin basladigi dénemden itibaren Mollakasim yolunda uzun kuyruklar
seklinde trafik meydana gelmektedir. Bu durumdan bikan ikincil konut kullanicilart déniis saatlerini
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daha ge¢ saatlere cekmeye baslamistir. Geg gidis veya donis saatleri trafik yogunlugunun az
olacaginin dustnildigi saatler olarak secilmektedir. Bunlar ise ¢ogunlukla sabahin erken saatleri ve
aksamin gec saatleri olmaktadir. Tkincil konutlara artan talebin yarattig1 niifus baskist yollarda dahi
hissedilmektedir. Fazla bekleme siirelerinin olmast kullanicilar acisindan can stkict olmaktadir.
Normal sartlarda yaklasik olarak 20 dakika igerisinde varilacak kent merkezine trafik yogunlugundan
kaynakli olarak 1 saat igerisinde ulasilmaktadir. Daha 6nce bu denli trafik ile karsilasmayan kullanicilar
da dogal olarak bu durumu kendileri i¢in mekansal bir stnirlilik olarak gormekteditler.

Katilimeilarin %10'a ise pandeminin artmasinin komsuluk iliskilerinin kétiiye gitmesine neden
oldugu fikrindedir. Tkincil konut kullanicilart viriis tehlikesinden uzaklasmak adina bu konutlarini
kullanmaktadirlar. Bu sebepledir ki baska insanlarla sosyal mesafenin korunmast gerekmektedir. Bu
durum kullanicilarin daha 6nceden stki bir komsuluk iligkisi yasadig: kisilerle aralarina mesafe
koymay1 zorunlu kilmistir. Boylece komsulari ile eskisi kadar goriisemeyen kullanicilar bu iliskilerinin
zayifladigi distincest icerisindedirler.

Bunlardan hareketle Covid-19 kiiresel salgininin ulusal 6lgekte oldugu kadar yerel Slcekte de
yasamlar ve sektorler Gzerinde etkili oldugu aciktir. Salgin strecinin turizm hareketliliginin yontini
degistirdigi bu dénemde hijyen ve gtvenlik beklentisi, bireyleri ikincil konut kullanicist olmaya iten
temel faktorler olmustur. Mollakasim'da yapilan degerlendirmeler ikincil konutlara olan talebin
viriisiin ortaya ¢ikisindan kisa siire sonra artmaya basladigini géstermektedir. Tkincil konut kullanicist
olmak her ne kadar bireyler icin avantajli bir tatil sunsa da beraberindeki olumsuzluklar da g6z ardi
edilemeyecek diizeydedir. Ozellikle ikincil konut alaninda ani bir insaat siireci gerceklesmekte ve bos
tarim arazileri hizla yapilasmaktadir. Tim bu olumsuz durumlara ragmen Covid-19 sireci
Mollakasim'da iletleyen doénemde de artacagi dustntlen ikincil konut sahipliginde 6nemli rol
oynayarak yazlik konutlarin strekliligine katkida bulunacaktir.

Sonug

Kiresel bir tehdit olan Covid-19 pandemisi her alanda etkisini olumlu veya olumsuz sekilde
hissettirmistir. Bu donemde yasanilan kriz her anlamda insanoglunun kurmus oldugu tiim sistemlerin
kirllganligint ortaya koymustur. Ekonomik, sosyal, mekansal, ¢evresel gibi ¢ogu konuda yasanan
degisim insanlarin yeni davranslar gelistirmeye baslamasinin en 6nemli nedeni olmustur. Dogal ¢evre
tzerindeki insan baskisi azalirken, ekonomik anlamda bir¢ok isletme ve ciddi gelir kayiplart glindemi
sarsmistir. Onemli bir ekonomik lokomotif gérevi tstlenen turizm sektdrii ise payina diiseni isletme
sahipleri ve turistler acisindan almustir. Isletmeler bu dénemde kapanmaya veya daha farkli olarak yeni
turist rutinleri (dezenfektan, sosyal mesafe, hijyenin artmast gibi ) olusturmaya baslamistir. Seyahat
taleplerinin degismesi ise insanlarin kendin yap kendin ye, butik otel, karavan, yat kiralama ve ikincil
konut edinme konusunda tesvik edici olmustur. Yukarida incelenen arastirmalar g6z Ontne
alindiginda pandeminin yarattgl; bos zamandaki artis, aile ile gecirilecek siirenin artmasi, bireysel
izolasyonu saglama, riskten uzak durma, kalabalik kent ortamindan uzaklasma segenekleri g6z 6ntine
alinmaya baslanarak daha dikkatli olunmaya baslanmistir. Tum bunlar insanlart neredeyse ortak bir
noktada bulusturmus ve ikincil konutlar sahnede yerini almistir. Dinlenme, sakinlik, tatil, dogayla
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temas ve rekreasyonel faaliyetler icin gerekli olan kriterleri saglayan bu konutlar pandemi sonrasi
kavramsal cercevesine giivenilir alan ifadesini yerlestirmistir. Oyle ki artan riskten uzaklagsmaya calisan
kullanicilar zamanla konutlarini 6rneklerini de verdigimiz birinci konutlarina yani daimi ikamet
ettikleri alanlara dontstirmeye baslamigslardir.

Siginma icin etkisi artan bu ikincil konutlarin sture¢ dogrultusunda Van/Mollakasim
Mahallesi'ndeki etkilerini de gérmek mumkindir. Covid-19 pandemisinin Mollakasim ikincil konut
alanindaki etkileri kendini konutlarda meydana gelen sayisal artisla, yazlik arsa ve konut fiyatlarinda ve
kullanicilarin kullanim siirelerinin artmast ile géstermistir. Tkincil konut kullanicilart ve yére halk ile
yapilan gorismeler degerlendirildiginde salgin dénemi ile toplumun buytk oranda riskli ortam
kagislarinin ikincil konutlara dogru oldugu gorilmektedir. Burada ikincil konut sahibi olmayanlar ise
kiralama yoluyla ikincil konutlarda kalmaktadir. Uzun kisitlama streleri kullanicilann  ikincil
konutlarinda daha uzun kalmalarinin da yolunu a¢mistir. Covid-19stireci ikincil konuta olan talebi
arttirmis ve ayni zamanda mevcut ikincil konut sahiplerinin gidis donts aylarinin degismesinde etkili
olmustur. Sadece bir 6nceki yil ile karsilastirldiginda Mollakasim'daki bos arazilerin kisa stire
igerisinde yazlik konut ingaatiyla doldugu goriliir. Ozellikle emekliler ve kronik hastaligt bulunanlar
icin ikincil konutlarda bulunma durumu olduk¢a 6nemli olmustur. Pandemi stireci dogrultusunda
kullanicilarin ikincil konutlarina bakis acilart degismistir. Sadece yazin kullanim saglanan bir yer
olmaktan ¢tkip aslinda salgin gibi risklere karsi giivende olduklar yerler olmustur. Aynt zamanda talep
artist toprak veya konut sahipleri i¢in de bir firsat dogurmustur. Degeri diistik sayilacak eski bir ikincil
konut dahi asil fiyatinin yaklasik 2 kat1 fiyatina satilmaktadir. Kar amact gliden ikincil konut ve arsa
sahipleri degerleri yukselterek bu alandaki salgin etkisinin sonuglarini hissettirmektedirler.

Mahalledeki ikincil konut kullanicilart genel olarak Van ilinin sinrlart icerisinde oturan yerli
sakinlerden olusmaktadir. Ancak salgin stireci ile beraber il disindan ikincil konut sahibi olmak isteyen
veya kiralamak isteyenlerin sayisinda artislar gérilmektedir. Van kentinin genis hinterlanda sahip
oldugu distuntldiginde bolgedeki hemen her ilden insani kendine ¢ekmesi dogaldir. Bu agidan
Mollakasim'in ikincil konut kullanimi acisindan bélgesel bir etkiye sahip oldugu séylenebilir. 2022-
2023 yullart arasinda %54'lik bir oranla ikincil konut sayisinda daha 6nce gorilmemis bir artis
meydana gelmistir. Yapilan gozlemlerle konut artislarinin sahanin tasima kapasitesinin etkilendigi ve
kullanicilarin en temel gereksinimi olan su sikintisinin ortaya ¢tktigt gorilmistiir. Tkincil konutlarda su
ihtiyaci, yeralt1 su kaynaklari tarafindan karsilanmaktaydi. Bu durumda her konutun veya her sitenin
kendine ait su depolart bulunmaktadir. Ancak giderek yayginlasan ikincil konutlarin 2023 yilt
itibariyle, icme ve bahgeler icin gerekli olan suyun artik karsilanamadigi gorilmistiir. Bu problem
kullanicilarin ikincil konutlara merkezden veya mahalleye ait marketlerden gerekli su teminlerini
gerceklestirmelerine neden olmaktadir. Bu duruma bagli olarak uzun sireli su kesintileri
gerceklesmekte ve yeni sondaj islemleri yapilmaktadir. Yeraltn su kaynaklarinin azaldig
dustinildigiinde gerekli su miktarinin konutlara saglanamadigr actkea gorilmektedir. Bolgede insaat
faaliyetlerinin hizla surdigu dustntldiginde gelecekte alanin dogal dengesinin biytk olgude
bozulmast ka¢inilmazdir. Bu durum bélgenin tim cazibesini yitirmesine de neden olabilir.
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Boylece ¢alismanin basinda yer alan arastirma sorularina yanit bulunmus olup arastirma
amacina ulagsmistit. Bu konuda Covid-19'un ikincil konut kullanimina etkisi adi altinda literatiirdeki
calismalarin bulgulart benzerlik géstermistir. Strer'in (2021: 9) yapmis oldugu calismada pandemi
sireciyle beraber kentten kirsala belirgin bir go¢ yasandigt ve Ozellikle kirsalda ikincil konutlart
olanlarin bu alanlara gé¢ ettigini belirtmistir. Turksoy'un yaptigi ¢alisma da sehirden uzakta sakin
yetlerde yasama isteginin arttigini Cesme'deki ikincil konutlar agisindan incelemis olup, benzer sekilde
ikincil konut kullaniminin arttgr belirtmistir. Katilimeilar gérismelerinde Covid-19 siireciyle ikincil
konut kullaniminin hem sahipleri hem de kiralayanlar agisindan sayica arttigi ortaya ¢tkmistir. Ayni
zamanda pandemide ikincil konut fiyatlarinin %Z20-50 hatta bazi bolgelerde %100 arttgini da
belirtmektedir. Haksever ve Markog (2020: 90) Istanbul 6rneginde pandeminin sonuglariyla yiizlesen
insanlart Ozellikle kentin periferisindeki Tuzla, Silivri, Sile gibi ikincil konut alanlarindaki az katlt
konutlara olan talep artmus, kisiler ikincil konutlarindan gindelik yasantilarini devam ettirmeye
basladiklarini ortaya koymustur.
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