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OZET

Esya hukukuna hakim olan genel ilkeler, TMK m.1/I anlaminda,
TMK'nun esya hukuku hiikiimlerinin 6ziine dahil olarak ilgili mad-
denin uygulanmasinda, yorumlanmasinda rol oynar. Esya hukukuna
hakim olan ilkelerden biri de aleniyet ilkesidir. Aleniyet ilkesi; esya
tizerinde var olan ayni hakkin herkes tarafindan varligini ve bu hak-
kin siijesinin taninabilir ve belirlenebilir bir hale gelmesini ifade eden

ilkedir.

Bu calisma kapsaminda aleniyet ilkesinin taginir ve tasinmazlarda
goriintim sekilleri tizerinde durulacaktir. Aleniyeti saglayan araclar ola-
rak taginirlar agisindan zilyetlik ve siciller hakkinda, taginmazlar baki-
mindan ise tapu sicili ve kat miilkiyeti sicili hakkinda bilgi verilecektir.

Son olarak aleniyet ilkesinin taginir ve tasinmazlar acisindan or-
taya cikardig: etkiler incelenecektir.

Anahtar Kelimeler: Esya hukuku, Esya hukukuna hakim ilkeler,
aleniyet ilkesi, zilyetlik, tapu sicili, siciller.

ABSTRACT

Per Turkish Civil Code Art. 1/I, general principles prevailing
under property law are deemed to be the essence of the property law
provisions. Therefore, such principles are taken into consideration
while applying and interpreting provisions regarding property law. One
of the general principles prevailing under property law is the principle
of publicity. The principle of publicity expresses that anybody could

* Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medeni Hukuk Anabilim Dali Baskant.
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recognize and identify the existence and holder of any right in rem over
a property.

This study discusses how the principle of publicity is reflected
over movable and immovable property. The study deals with possession
and registries within the scope of movable property; land registry and
flat ownership registry within the scope of immovable property as the
mediums providing publicity. Finally, the effects of publicity principle
are examined.

Keywords: Property law, The property law principles, Prevaling
principle, possession, land registry, registries.

I. ALENIYET ILKESI

A. Aleniyet Ilkesi (Kamuya Aciklik Ilkesi)

Ayni haklar, mutlak hak niteligi geregi, ihlal eden herkese kars
ileri siiriilebilir. O halde, ayni hakk: ihlal etmemesi istenen kimselere
karst, ayni hukuki durumun disa yansitan bir tezahiir sekline ihtiyag
vardir.

Aleniyet ilkesi (Publizititsprinzip, Offenkundigkeit), esya tize-
rinde var olan ayni hakkin herkes tarafindan varligini ve bu hakkin
siijesinin kim oldugunun taninabilir ve bununla birlikte belirlenebilir
olmasini ifade eden ilkedir'.

Aleniyet ilkesi esyadaki hakkin hukuki durumunu kamuya bildi-
rir. Bu sebeple aleniyet ilkesine, kamuya acgiklik ilkesi (Offenlegungs-
prizip) ismi de verilmektedir.

Aleniyet ilkesi esyanin toplumsal ve ticari iliskilerde tedaviiliinde
hukuk giivenligi saglar. Aleniyet prensibinin, 6zellikle tasinmaz huku-
kunda ilke olarak kabul edilmesi, baz1 durumlarda esyanin tedaviiliinde
engelleyici rol oynadigi sdylenebilir. Bu ilke Roma hukukunun aksine,
Pandekt hukukunun Tiirk-Isvicre hukukundaki etkisi ile diizenlenmis-
tir.

' ANTALYA, EH I, N.450 vd; MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.100 ff; WIEGAND,
BSK vor Art.641, N.53 ff; SCHMID/HURLIMANN-KAUP, N. 63 ff; DOME], Kurz-
Komm vor Art.641-654a, N.20; ARNET/BELSER, HK, ZGB Art.641; N.22.
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Nispi haklar, alacak haklar1, nispilik ilkesi geregi aleniyete ihti-
ya¢ duymazlar; hatta ticari hayatta sozlesmelerin ve bunlardan dogan
alacak haklarinin ve bor¢larin gizliligi 6zel hiikiimlerle korunmaktadir.

B. Aleniyet (Kamuya Ac¢iklik) Araglar:
1. Genel Olarak

Kamuya acgikligi saglayacak araclari (Publizititsmittel), esya hu-
kukunun temel ayrimi olan taginir ve tasinmaz ayrimina gére, TMK'nda
ve ¢zel kanun hiikiimlerinde diizenlenmistir?.

Ayni hakta aleniyetin saglanabilmesi, kamuya agiklik araglarina
ihtiyac bulunmaktadir. Bu ya bir fiili bir olgu ya da sicil olgusu olabilir.
Sicil olgusu taginmazlarda, fiili olgu olan zilyetlik aleniyetin kamuya
aciklik aracidir. Kisaca belirtirsek, taginir esyalarda ayni hakki aleni-
lestiren kamuya aciklik araci zilyetlik oldugu halde, tasinmazlarda tapu
sicilidir’.

Simdi meseleyi bir 6rnekle somutlagtiralim: (A)'nin elinde bir
cep telefonu vardir ve (A) telefonu kullanmaktadir. Dis goriints itiba-
riyla baskalari o cep telefonunun yani cep telefonu tizerindeki miilkiyet
hakkinin (A)'ya ait oldugunu diisiiniirler. Miilkiyet hakki ise en genis
yetkileri saglayan ayni haktir. Buna gore, bir kimsenin bir taginir mal
tizerinde ayni hak sahibi oldugu hususunu, sz konusu esyanin o kisi-
nin zilyetliginde bulunmasindan anlariz. Taginir egyalar iizerindeki ayni
haklar1 basgkalar1 nazarinda alenilegtirip bilinebilir hale getiren husus
esyaya zilyet olmaktir. Taginmazlara geldigimizde ise, (A)'nin bir arazi-
nin maliki oldugu hususunu ancak tapu sicilinden anlayabiliriz. Zira bir
taginmaz iizerinde ayni hak (6rnekte miilkiyet hakki) tapuya tescil ile
kazanilir. Tapu herkese acik oldugu icin oradaki kayitlarin bilinmedigi
de ileri siirtilemeyecektir.

Aleniyet ilkesinin kamuya acikligi saglayan araclariyla, taraflar
arasindaki esya hukuku iligskini goriiniir hale getirir, boylelikle kisi ile

2 Ayrintilt bilgi icin bkz. HEDDINGER, s.41 ff.

3 AKIPEK/AKINTURK, s.20; UNAL/BA$PINAR, s. 65; MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.56
ff; REY, I, N.270 ff; SCHMID/HURLIMANN-KAUP, N. 63.
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esya arasindaki iliski ne oldugu, iliskinin kapsami, bu iliskide kimin hak
sahibi oldugunu belirler*.

2. Tagmirlarda Aleniyet (Kamuya Agiklik) Araclar::
Zilyetlik, Siciller

a. Zilyetlik

Taginir mallarda ayni hakkin varligini ve sahibinin kim oldugunu
anlamaya yarayan arag, zilyetliktir’. Zilyetlik, bir taginirin iradi olarak
fili hakimiyet altinda bulundurulmas: halidir®.

b. Siciller

Hukuk diizeni icinde hukuk giivenligini saglamaya yonelik olmak
lizere, bazi taginirlarin aleniyet fonksiyonu saglayan sicillerde soz konu-
sudur. TMK m. 940/II hiikmii, gercek veya tiizel kisilerin alacaklarinin
giivence altina alinmas icin, kanun geregince bir sicile tescili zorunlu
olan taginir mallar tizerinde, zilyetlik devredilmeden de, taginir malin
kayitli bulundugu sicile yazilmak suretiyle rehin kurulabilmesine imkan
vermistir. Rehnin kurulmasina iliskin diger hususlar tiiziikle belirlene-
cektir.

Bu sicilleri 6rnek verirsek,

aa. Miilkiyeti Sakli Tutma Kaydiyla Devir Sozlesmesi Sicili

TMK m.764 hitkmiine gore, taraflar arasinda yapilan miilkiyeti
sakli tutma sozlesmesi, alicinin yerlesim yeri noterince resmi sekilde ya-
pilir ve noter tarafindan tutulan 6zel sicile kayit edilir. Hayvan satiglar
bu sdzlesmenin konusunu olusturmaz.

bb. Ticari Isletmelerde Tasinir Rehni Sicili

1447 sayili Ticari [sletme Rehni Kanunu'nu yiiriirlikten kaldiran
Ticari Isletmelerde Taginir Rehni Kanunu (TRK), diizenledigi taginir
varliklarda ve ticari isletme tizerinde rehin hakk: tesisi (m. 4), rehinli

* WIEGAND, BSK ZGB vor Art.641 ff, N. 55.

5 NOMER/ERGUNE, s. 94 vd.; Ayrintili bilgi icin bkz. UNAL/BASPINAR, s. 107 vd;
AYAN, s. 35; ESENER/GUVEN, s. 52.

¢ Ayrintilt bilgi icin bkz. ANTALYA, EH II, N. 26 vd.
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tasinir sicilini (m.8 ), taraflar1 (m.3), tizerinde rehin kurulabilecek tasi-
nir varliklart (m.5), rehin hakkinin tgiincii kisiye olan etkisini (m.9),
rehin stzlesmesin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini (m.12) ve rehinli
isletmelere iliskin diger usul ve esaslar1 diizenlemistir’.

Taraflarin1 (TRK m.3) kanunda belirtilen kisilerin olusturdugu
ve yine kanunun belirledigi taginir varliklar ve ticari isletme tizerinde
(m.5) rehin hakki, rehin s6zlesmesinin (m. 3(6) ve 12)) sicile tescili ile
kurulur (m. 4 (1); sicile tescil kurucudur.

Rehin hakkinin tesisi ve ticiincii kisilere kargt hitkiim ifade et-
mesi, rehinli alacaklilar arasinda éncelik hakkinin belirlenmesi, rehin-
li taginir varlik ile alacagin devrinin tescili amaciyla Rehinli Taginir
Sicili (TARES) kurulur (m.8 (1)). Sicilin kurulus ve isleyisi ile bu
sicille diger kanunlar uyarinca tutulan taginir sicillerinin verilerinin
paylasimina yonelik usul ve esaslar Rehinli Taginir Sicili Yonetmeligi
ile belirlenmistir. Sicil hizmetlerinin ifast amaciyla Ticaret Sicil Siste-

mi (TARES) kurulmustur ((RTSY m. (1) k, 15 vd.).

TRK m. 9 (1)'e gore, rehin hakki, rehin sozlesmesinin sicile tescil
edilmesiyle ticiincii kisilere karst hiikiim ifade eder.

cc. Hayvan Rehni Sicili

TMK m. 940/1I tincii maddesi geregince, hayvan tizerinde teslim-
siz rehin tesisi imkan1 taninmis olup, bu hayvan rehni, Hayvan Rehni
Tizigiinde (HRT) diizenlenmistir. Rehin hakkinin tesisi icin bu sicile
kayit yeterlidir (HRT m.9/son fikra). Buradaki tescil kurucudur.

Sicilin aleniligi, HRT m. 8'de "Hayvan rehni sicili alenidir. Men-
faati bulunan herkes sicilde bir kayit bulunup bulunmadig: ve varsa
mahiyeti hakkinda sozlii veya yazili bilgi verilmesini sicili tutan me-
murdan isteyebilir." seklinde diizenlenmistir. TRK m.5 d hikkmii uy-
gulama kapsaminda ticari isletmede taginir rehnine konu varlik olarak
hayvanlarin rehin verilmesini diizenlediginden, TMK m.940 ve HRT
uygulanmayacaktir®. TRK'nun gerek kapsam (TRK m.1) gerekse taraf-
lart (TRK m.3) yoniinden hayvan rehni kurulamadig: hallerde TMK
m.940 atfiyla HRT hiikiimleri uygulanabilecektir. Ancak TRK'nun yii-

riirliige girmesi sonrasinda uygulama alani olduk¢a daralmustir.

Ayrintil bilgi icin bkz. ANTALYA/ACAR, s. 14 vd.
8 ANTALYA/ACAR, s. 69-79.
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dd. Gemi Sicili
6102 sayili TTK m.875-877, 954 ile 995 inci maddeler arasinda

gemi sicilini diizenlemistir. TMK m.973 hiikmiinde gemi sicilinin ale-
niligi ilkesi diizenlenmistir’. Ayrica gemi sicilinin karine oldugu TTK
m.974 hitkmiinde!° ve sicile giiven ilkesinin gecerli oldugu TTK m.983
hitkmiinde!! diizenlenmistir. Serh verilebilecek haklar ve bunlarin et-
kisi ayrica hiikiim altina alinmistir'2. Tescil edilmis ayni haklardan do-

12

TTK m. 973- (1) Gemi sicili agiktir. Herkes sicil kayitlarint inceleyebilir ve giderini 6de-
mek sartiyla onayli veya onaysiz drneklerini alabilir.

(2) Hakli bir menfaatinin oldugunu inandirict bir sekilde ortaya koyan bir kisi, sicil dos-
yalarmi, bir kaydin tamamlanabilmesi i¢in gemi sicilinde kendilerine génderme yapilan
belgeleri ve heniiz sonuglanmamus tescil istemlerini de incelemeye ve onlarin ¢rneklerini
almaya yetkilidir.

TTK m. 974- (1) Gemi sicilinde malik olarak kayitli bulunan kisi, geminin maliki sayilir.
(2) Gemi sicilinde lehine bir gemi ipotegi veya ipotek iizerinde bir hak yahut bir intifa
hakki tescil edilmis olan kisi o hakkin sahibi sayilir.

(3) Tescil olunmusg bir hak sicilden silinirse o hakkin artik var olmadigi kabul edilir.
(4) Tirk Medeni Kanununun 992 nci maddesinin ikinci fikrast hitkmii saklidur.

TTK m. 983- (1) Hukuki bir islem ile bir geminin miilkiyetini, intifa hakkini, gemi ipo-
tegini veya ipotek iizerindeki bir hakki iktisap eden kisi lehine gemi sicilinin igerigi, bu
haklarla ilgili oldugu 6l¢iide dogru sayilir; megerki, iktisap eden kisi kaydin dogru olmadi-
g bilmis veya bilmesi gerekmis olsun. Hak sahibinin kayith bir hak tizerindeki tasarruf
yetkisi belli bir kisi lehine sinirlanmis ise, bu sinirlama iktisap eden hakkinda ancak gemi
sicilinde yazili olmasi veya onun sicil kaydinin dogru olmadigini bilmesi veya bilmesinin
gerekmesi sartiyla hiikiim ifade eder.

(2) Hakkin iktisab1 icin tescil sart olan hallerde, kaydin dogru olmadiginin bilinmesi baki-
mindan tescili istem tarihi asildir.

(3) Gemi sicilinde lehine bir hak tescil edilmis olan bir kisiye bu hakk: sebebiyle bir edim-
de bulunulmast veya bu kisinin tigiincii bir kisi ile, sicile kayitlt bir hak iizerinde birinci
fikrada yazili olanlar diginda bir tasarruf islemi yapilmast hallerinde de birinci ve ikinci
fikra hiikiimleri uygulanir.

TTK m. 977- (1) Bir gemi veya gemi ipotegi lizerinde bir hakkin kurulmasini veya kal-
dirtllmasint yahut boyle bir hakkin icerigi veya derecesinin degistirilmesini isteyebilmek
hakkini teminat altina almak icin gemi siciline serh verilebilir. Gelecekte dogacak veya
sarta bagli bir istem hakkinin teminat altina alinmast amaciyla gemi siciline serh verilmesi
miimkiindiir.

(2) Serhten sonra gemi veya ipotek tizerinde yapilacak tasarruflar, serh ile teminat altina alinan
hakki ihlal ettigi ¢lgiide gecerli degildir. Tasarrufun cebrf icra veya ihtiyati haciz yoluyla yahut
iflas idaresi tarafindan yapilmast hallerinde de hiikiim boyledir.

(3) Serh ile teminat altina alinan hakkin derecesini belirlemede serh tarihi esas tutulur.
(4) Hak, serh verilmek suretiyle teminat altina alindig1 lciide yiikiimliiniin mirascist, so-
rumlulugunun sinirli oldugunu ileri siiremez.
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gan istem haklari, tescil devam ettigi siirece zamanasimina tabi degildir

(TTK m.984-(1)).

ee. Ucak Sicili

Tiirk Sivil Havacilik Kanunu'nun 50. maddesi uyarinca "Tiirk si-
vil hava araglarmin tescili icin Ulastirma Bakanhgimca bir sicil tutulur. Bu
sicile "Ucak Sicili" adi verilir." Ucak sicili hava araclarinin kaydedildigi
ozel bir sicil olup, bunlara ait bilgilerin ve hukuki iliskilerinin
alenilegtirilmesine hizmet eder. Hava aracinin tamami veya bir payinin
tizerinde miilkiyet ve diger ayni haklarin tesisi, devri ve temlik icin ya-
z1l1 sozlegsme yapilmasi lazim ve kafidir. Temlike iliskin sozlesmeler yazi-
l1 sekilde yapilmadik¢a gecerli degildir. Sézlesmeler ucak siciline tescil
edilmeden tiglincii sahislar bakimindan hiikiim ifade etmez (m.66).

Tirk Sivil Havacilik Kanunu, hava araglarinin teslime gerek
kalmaksizin rehnedilebilmelerine imkan tanimistir. Bu Kanunun 69
ve devami maddelerinde diizenlenmis olan ayni hak tiirii "hava araci
ipotegi"dir®.

tf. Maden Sicili
Maden sicili ve isletme haklarinin ve maden cevherinin rehni
3213 sayili Maden Kanunu m. 39, 108'de diizenlenmistir.
gg. Kamuya Acik Yerlerin 1§letilmesigden Dogan Kamu
Borglar1 I¢in Bu Yerlerdeki Esya Uzerindeki Rehin

Kamuya acik yerlerin isletilmesinden dogan kamu bor¢lart icin
bu yerlerdeki esya tizerindeki rehin 6183 sayili Amme Alacaklilarinin
Tahsili Usulii Hakkinda Kanun m. 12'de diizenlenmistir.

3. Tasinmazlarda Aleniyet (Kamuya Aciklik) Araclari: Tapu
Sicili, Kat Miilkiyeti Sicili

a. Genel Olarak

Zilyetlik taginir mallarda ayni hakkin varligi ve sahibi hususunda
kural olarak yeterli aleniyeti saglamakta ise de, tasinmazlar bakimin-
dan ayni seyi soylemek miimkiin degildir. Zira bir ¢alisma masasinda

B Bkz. HIZIR/TURUEV, s. 371-404.
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ve cantasinda tagidig1 bilgisayar kisinin maliki oldugu kabul edilirken,
bir evde oturan ya da bir araziyi isleyen kimse her durumda onun mali-
ki sayilmayabilir. Bu nedenle tasinmaz mallarda ayni hakkin varligini
kamuya acgiklamaya yarayan vasita, o hakkin tapu siciline tescil edil-
mis olmasidir. Zira tasinmazlar1 konu alan tiim ayni haklar kural olarak
tapu siciline tescil ile kurulur (TMK m.1021). Tescil varsa ayni hak
kazanilmistir, tescil yoksa ayni hak kazanilmamuistir. Ayrica tapu sicili
herkese aciktir. Kimse tapudaki kaydi bilmedigini ileri siiremez (TMK
m. 1020).

Tapu sicili veya kat miilkiyeti sicili, ayni haklarin, esyaya bagl
bor¢lar da dahil olmak tizere, kamuya aciklik araglaridir'*.

b. Tapu Sicilinin Etkisi

aa. Tapu Sicilinin Olumsuz (Kurucu) Etkisi

Kaydin olumsuz etkisi olarak ifade edilebilen tapu sicilinin etkisi,
taginmazlar {izerinde ayni hak kazanimi icin kural olarak ayni hakkin
tapu siciline kaydi (tescili, serhi) sart oldugunu ifade eder. Baska bir
ifadeyle taginmazlar iizerinde bir ayni hakkin kazanimi, degisimi icin
tescil sarttir. Tapu siciline tescille ayni hak dogar (TMK m.1022/1).

Ayni hakki devrini konu alan tasarruf iglemi yapilsa da, tescil ya-
pilmadik¢a ayni hak kazanilmaz. Tasarruf islemi, tamamlayici olgu olan
tescille tamamlanir. Tescilin bu olumsuz etki, TMK m.1020'de genel
kural olarak ifade edilmekle yetinilmemis; miilkiyet (TMK m.705/I)
ve sinirlt ayni hak kazanimi icin (TMK m.780/1, 795, 840/1, 856/1) ka-
nunda 6zel olarak diizenlenmistir. Bu hallede, tescilin kurucu etkisi soz
konusudur. Bu etkiye tescilin olumsuz hiikmii ismi de verilmektedir.

Tescilsiz ayni hak kazanimi sonrasinda yapilan tescilde ise, acik-
layicr etki sz konusudur. Tescilsiz ayni hak kazaniminda yine o hak-
kin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir (TMK m.705/I1 ¢.2;
m.780/1I).

4 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.58; HAAB, ZK Einl. N.63; LIVER, SPR V/1, s. 311;
REY, I, N.280 ff.
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bb. Tapu Sicilinin Olumlu (Maddi) Etkisi

Tasarruf yetkisi eksikligine ragmen, yapilan tasarruf islemi sonu-
cunda iyiniyetli iciincii kisinin ayni hak kazanimi1 korunmasi tapu sici-
linin olumlu maddi etkisidir. Bu etkiye tescilin (maddi) olumlu etkisi
hiikmii ismi de denilmektedir. TMK m. 1023 hiikmii, tapu kiitiigiindeki
tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya baska bir ayni hak kazanan
{iclinii kisinin bu kazanim1 korunur®.

C. Aleniyet Ilkesinin Etkisi

1. Genel Olarak

Aleniyet ilkesinin kamuya aciklig1 saglayan, tasinmazlarda tapu
sicili, taginirlarda zilyetlik araclariyla, taraflar arasindaki esya hukuku

iliskindeki hakkin ne oldugu, hakkin kapsami ve bu iliskide kimin hak

sahibi oldugunu belirlenir!®.

2. Hak Karinesi Etkisi

Aleniyetin ayni hakk: goriiniir hale getirerek belirleme etkisi,
zilyetlikte tam olarak ortaya konulamazsa da, kanun koyucu zilyedin,
zilyetliginde bulundurdugu taginir tizerinde iddia ettigi hakkin varligina
karine teskil ettigini diizenlemistir. TMK m.985 hiikmii taginirin zilye-
di onun maliki sayilir.

Zilyetligin hak karinesi 6zelligi tasinmazlarda BGB § 891 aksine
diizenlenmemesine karsin, TMK'nun m.1020 ile 1024 hiikiimleri ince-
lendiginde, tapu siciline kayitli tasinmazlar bakimindan, -tapu sicilinin
olumlu etkisi olarak — sz konusu hak karinesinin tapu siciline kayitl
haklar bakimindan oldugunu soyleyebiliriz!”. TMK m.7 resmi sicil olan
tapu sicilinin belgeledikleri olgularin dogruluguna kanit olusturduguna
iliskin karineyi diizenlemistir'®.

15 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.57; HAAB, ZK Einl. ZGB, N.62;_.OGUZMAN/SELI—
CI/OKTAY-OZDEMIR, s. 27 vd.; AKIPEK/AKINTURK, s. 94 vd.; UNAL/BASPINAR,
s. 66.

16 WIEGAND, BSK vor Art.641 ff ZGB, N. 55.

17" Karg. MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.59; HAAB, ZK Einl. N.62; LIVER, SPR V/1, s.
311; REY, I, N.287.

18 ANTALYA/TOPUZ, MH, §13, VI.



428 +—— MUHEF - HAD, Prof. Dr. Biilent TAHIROGLU 'na Armagan

Tapu sicilinin olumlu etkisi yaninda, olumsuz etkisi de sz konu-
sudur.

Tapu sicilinin ve zilyetligin hak karinesi olmasimnimn hukuk yargi-
lamasinda ispat yiikiinii tersine gevirir'.

3. Tasinmazlarda Aleniyet Ilkesinin Yansimalar: ve Etkileri
a. Tasinmazlarda Smirli A¢iklik Tlkesi

aa. Genel Olarak

Tapu sicilinin acgiklik ilkesi TMK m.1020/I'de "Tapu sicili her-
kese agiktir" seklinde ifade edilmistir. Tapu sicilinin herkese acikligi
sinirsiz degildir.

Tapu sicilinin aleniyeti, "ilgisini inanilir kilan herkes, tapu kiitii-
giindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru 6niinde kendisine
gosterilmesini veya bunlarm drneklerinin verilmesini isteyebilmesi” (TMK

m.1020/1I) ile saglanir?.

Herkesten kast edilen her tigiincii kisi degil, tapudaki kayitla il-
gisini inanilir kilan tiglincii kisiler, sadece tapu sicilinin ilgisi oldugu
kaydi inceleyebilir. Tapu sicilinde ayni veya esya bagli hak sahibi olan
veya hakkin yiikiimliisti olanlarin inceleme ve 6rnek alma hakk: oldu-
gu tabidir.

bb. Inceleme ve Ornek Alma Hakk:

Tapu sicilleri, Tapu Miidiirliigii disina ¢ikarilamaz; ancak, mah-
kemeler veya yetkili resmi merciiler tarafindan sicil veya belgelerin
asl istenildigi takdirde, drnekleri miidiir tarafindan tasdik edilip, iade
edilmek tizere imza karsiliginda asillart verilir. Onayli 6rnek belgeler,

asillar1 iade edilene kadar 6zenle saklanir (TST m.84).

TMK m.1020/II'e paralel olarak, ama daha dar olarak TST m.84
(2) hiikmii, kamu tiizel kisisine (Devlete), 6zel hukuk kisilerine bir hiz-
metin goriilmesi, bir hakkin korunmasi ve ispat1 gerektiginde, tapu ka-
yitlarinin onayli érneginin verilecegini diizenlemistir.

9 ANTALYA/TOPUZ, MH, §13, VI, D.

20 BANZIGER-COMPAGNONI, 5.75 ff; 89 ff; ETTER-STREBER, recht 1988, 5.35 ff; REY,
ZBGR 1984, 5.73 f; HAUSHEER, ZBGR 1988, 5.1 ff.
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Mahkemeler, Cumhuriyet Bagsavcilari ile 6zel kanunlari ve tii-
zitkleri geregi gorevli ve yetkili kisilerin su¢ arastirma veya sorusturma
kapsaminda yazili olarak talepte bulunmalar1 halinde bilgi ve belge or-
neklerinin verilmesi miimkiindiir.

Tapu islemleri ile ilgili olarak diizenlenen istem belgesi, resm1 se-
net, tapu senedi ve ipotek belgelerinin birer 6rnegi, Tapu Miidiirliikleri
tarafindan hak sahiplerine verilir (TST m. 85 (1)). Ilgilisinin istemi
halinde, tapu sicilini olusturan diger bilgi ve belgelerin 6rnegi verilir

(TST m. 85 (2)) .

Tapu sicili kayitlarinin incelenmesi ve 6rnek alinmasi, bir ilgi-
nin varlig1 ile sinirlandirilmigtir; bu ilginin hukuken korunmaya deger
bir menfaate dayali olmasi gerekir. Ancak, korunmaya deger menfaati
daha az olan bazi durumlarda 6rnegin, hangi tasinmazda, hangi tarih-
ten itibaren, hangi hukuki sebebe dayanarak, kimin ayni hak sahibi
oldugu, hak sahipliginin miilkiyet mi yoksa baska bir sinirli ayni hak
oldugunu 6grenmekte ilgisi var oldugu kabul edilmelidir?!.

Kamu diizeni ve tapu siciline giivenin geregi olarak, gerek ozel
hukuk tiizel kisilerinin, gerekse kamu hukuku tiizel kisilerinin miinferit
isteklerinde de ilginin varligmm ispati aranmalidir. Ornegin, uygulama-
da, bankalarin kredi asamasinda, kisilerin tasinmazlarina ait aragtirma
ve inceleme kapsaminda bilgi istemlerinde, banka miidiirliiklerince ya-
21l talepte bulunmalar halinde, incelenmesi talep edilen tasinmazin
tapu senedi fotokopisinin ibrazi ile ilgisi ispatlanmasi istenmekte, belge
ornegi istemlerinde ise malikin veya yetkili vekilinin yazili talebi aran-
maketadir.

4667 sayili Kanunla degisik 1136 sayili Avukatlik Kanununun
2/11. maddesi "Yarg organlar, emniyet makamlar, diger kamu kurum wve
kuruluglar ile kamu iktisadi tesebbiisleri, dzel ve kamuya ait bankalar, no-
terler, sigorta sirketleri ve vakiflar avukatlara gorevlerinin yerine getirilmesi-
ne yardimer olmak zorundadr. Kanunlarindaki 6zel hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, bu kurumlar avukatin gerek duydugu bilgi ve belgeleri incelemesine
sunmakla yiikiimliidiir. Bu belgelerden émek alimmast vekaletname ibrazina
baghdwr..." hitkmiint getirmistir.

Tapu sicilindeki kaydin siijesine iliskin kisilik degeri olusturan
kisisel verilerin korunmast igin de tapu miidiirliikleri 6zen gostermek-

21 7GB Art. 790 (2).
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le yiikiimliidiir. Niifus kimlik bilgileri ile yerlesim paylasiminda, talep
edenin kamu ve 6zel ayrim1 yapmaksizin kayitla ilgisinin varligina dik-
kat etmelidir.

cc. Elektronik Ortamda Verilere Erisim Hakk

Tapu kayitlarnimn elektronik ortamda tutulmast halinde, ana ve
yardimct siciller TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) igerisinde
saklanir ve yonetilir (TST m. 12 (1)).

Mahkemeler, Cumhuriyetbagsavciliklari, icra ve iflas miidiirliikleri
ile kamu kurum ve kuruluglarinin gorevleriyle ilgili taginmaz verileri-
ne erisimi protokol diizenlenerek saglanabilir (TST m. 14 (1)). Kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluglar: ile tasinmaza iliskin konular-
da faaliyet gosteren gercek ve tiizel kisiler, kendi isleriyle sinirli olmak
tizere, diizenlenecek protokol kapsaminda gerekli verilere erigebilirler
(TST m.14 (2)). Protokolde, TAKBIS iizerinden sorgulama yapila-
bilmesi i¢in erisimin tiirii ve sekli, erisim kontrolii, verilerin kullanim
amact, uciincii kisilere kullandirilmasina iliskin sinirlamalar ve amaci
disinda kullanimin sonuglart yer alir(TST m.14 (3)). Erisim hakkina

sahip kuruluglar, tasinmaz ile ilgili verileri TAKBIS tizerinden alirlar.

Taginmaz malikleri ile taginmaz tizerinde hak sahibi olanlar,
diizenlenecek sozlesme sartlari dahilinde verilere erisebilirler (TST

m.14 (4)).

Tapu sicilinde kayitli tasinmazin tanimlayici bilgileri herkes ta-
rafindan stzlesme sartlari kapsaminda sorgulanabilir (TST m.14 (5)).

dd. Kaydin Herkesce Bilindigi Ilkesi

Kimse tapu sicilindeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez (TMK
m.1020/I1).

Kaydin herkes tarafindan bilindigi olgusunun fiksiyon oldugu; bu
sebeple aksinin ispat edilemedigi kabul edilmektedir. Bu olgu tapu si-
cilinin (tescilin) olumlu etkisi yani tapuya giiven ilkesi ile yakindan
ilgilidir?2.

22 SCHMID/HURLIMANN-KAUP, N.459 ff; REY, I, N.296a; ZOBL, Grundbuchrecht,
N.106 ff.
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ee. Kaydin Iceriginin Dogru Olduguna Kanit Olusturmas:
Ilkesi

Tapu sicilindeki kayzitlar, tapu sicili kaydin yani kayittaki hak sa-
hipliginin, haklarin ve haklarin niteliginin ve kapsaminin dogru oldu-

guna kanit tegkil eder (TMK m. 7).

b. Tasinmazlarin Tapu Siciline Kayit Ilkesi

Her tasinmaz icin tapu kiitiigiinde, her bagimsiz boliim icin kat
miilkiyeti kiitiigiinde ayr1 sayfa acilir (TMK m.1000/I ve KMK m.13/
I1). Bu kiitiiklere ancak tipiklik ilkesi geregi hukuk diizeninin belirledi-
gi haklar, hukuk diizeninin belirledigi kapsamda kaydedilebilir (TMK
m.1000/III ve 1008 vd.).

Bu ilke, ayni haklarin belirlilik ilkesi ile de yakindan iligki igin-
dedir.

c. Ayni Haklarin Kayit (Tescil) Ilkesi

aa. Kayitla (Tescille) Kazanimi Tlkesi

Tapu kiitiigiine kayith tasinmazda miilkiyetin veya bagka bir si-
nirli ayni hakkin kazanimi veya kaybi, kural olarak, tapu siciline kayitla
gerceklesir. Bu ilke ayni hakkin kazanimi bakimindan TMK m.1021'de
"kurulmast kanunen tescile tabi ayni haklar, tescil edilmedikce varlik kazana-
may" seklinde ifade edilmistir.

Ayni ilke, miilkiyetin kazanimi bakimindan TMK m.705 hiik-
miinde, "tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur" denmek sure-
tiyle kural ortaya konmustur. Istisna olarak, "Miras, mahkeme karar,
cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda ongoriilen diger haller"de
miilkiyetin tescilden dnce kazanilacagi belirtilmistir.

Ayni haklarin tescille kazanimi ilkesi "tasgimmazlarda tescil ilkesi"
olarak da ifade edilebilir. Taginmazlarda tescil ilkesi, tasinmazlarin ayni
hakkin tescil edilmesi kuralini ve tescil zorunlulugunu ifade eder. Ta-
sinmazlardaki ayni hakkin tescili ticari yasam iligkilerine uygun olarak
hukuk giivenligini saglar.

Tescil ilkesi, tasinmazlarda aleniyet ilkesinin, ticari yasamda tapu
sicili ile somutlasmasini hizmet eder.
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[rtifak hakkinin kurulmast bakimindan TMK m.780/1, intifa ba-
kimindan TMK m.785, taginmaz yiikii bakimindan ve TMK m.840/I,
rehin bakimindan TMK m.856/I c.1 ayni hak kazanim1 i¢in tescil sart1
aramaktadir.

Doktrinde tescilin olumsuz hiikmii olarak incelenen ayni haklarin
tescille kazanimu ilkesi ayni zamanda tapu sicilinin olumsuz etkisini de
ortaya koymaktadir.

Miilkiyetin kaybi bakimindan da, TMK m. 717/I'de ayni haklarin

tapu sicilinde sona erecegi diizenlenmistir.

Tescil ilkesinin mutlak tescil ilkesi ve nispi tescil ilkesi olarak
ikiye ayirarak incelememiz gerekir:

aaa. Mutlak Tescil Ilkesi

Mutlak tescil ilkesi (absulute Wirkungsprinzip), ayni haklarin
devrini veya yararlanmasini konu alan hukuki islemler (sozlesmeler)
tescil olmaksizin, tek basina ayni hakki olusturmaya yeterli degildir;
taginmaz {izerine ayni hak kazanimi icin tescil kurucu olgudur.

Mutlak tescil ilkesi, tescilin kurucu (ihdasi) hukuki etkisini (kons-
tituve, rechtsbegriindende Wirkung) ifade eder.

Bu kuralin birinci istisnast, TMK m.727/I1I'te diizenlenen disa-
ridan goriilebilen mecra irtifakinin tescille degil, noterde diizenlenen
stzlesmeye dayanilarak mecranin yapilmasiyla dogmasidir. Bu durumda
aleniyet dogal olarak saglanmuistir; yani dogal aleniyet s6z konusudur.

Diger bir istisnast da, mecra gegirme hakkinin, hak sahibinin is-
temi lizerine giderleri karsilandiginda tapu kiitiigiine tescil edilmesidir.

bbb. Nispi Tescil Tlkesi

Nispi tescil ilkesi (retalive Eintragungsprinzip) ise, ayni hakkin
sadece hukuki isleme (sozlesmeye) dayali tescil olgusuyla degil, kanun-
da 6zel olarak diizenlenmis diger ayni hak kazandiric1 —tescilsiz iktisap-
olgularin gergeklesmesi ile, 6rnegin, mahkeme karar1, cebri icra, isgal,
kamulastirma, mirasin intikali gibi olgularin gergeklesmesi ile tescil ol-
gusu olmaksizin kazanilabilecegini ifade etmektedir. TMK m. 705/II'de
sayilan bu haller tescilsiz kurucu olgulardir.
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Tescilsiz ayni hak kazanim olgulart ile kisi taginmaz iizerinde ol-
gunun gerceklesmesiyle ayni hak sahibi olsa da, hak sahibinin ayni hak
tizerindeki tasarruf edebilmesi, miilkiyetin tapu sicilinde tescil edilmis
olmasina baglidir. Buradaki tescil ayni hakki kurucu degil, aciklayict tes-
cildir.

bb. Kayit (Tescil) Icin Talep Zorunlulugu

Tagsinmazlardaki ayni hak kazanimi, degisimi ve sona ermesi,
kural olarak taleple gergeklesir. TSY m.16/I hiikmii "kanunlarda ve bu
Tiiziikte belirlenen istisnalar diginda yazil istem olmadik¢a tapu sicili tizerin-
de islem yaplamayacagini belirtmistir. Ornegin, bir tasinmazin miilki-
yetinde esler arasindaki mal rejimi dolayisiyla meydana gelen degisik-

likler, eslerden birinin istemiyle tapu kiitiigiine dogrudan tescil olunur
(m.716/I11).

Tescil, kural olarak tasarrufa konu olan taginmaz malikinin yazili
beyani iizerine yapilir (TMK m.1013/I). Edinen kimse, kanun hiikmii-
ne, kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye daya-
niyorsa, bu beyana gerek yoktur. Bir ayn? hakki tescilden ¢nce kazanan
kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir.

Bir ayni hakka iligkin tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi,
ancak bu kaydin kendilerine hak sagladig1 kimselerin yazili beyan tize-

rine yapilabilir (TMK m.1014/1).

Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilme-
si, istemde bulunanin, tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemis
olmasina baglidir (TMK m.1015/I). Hukuki sebebin belgelenmesi, se-
kil zorunlulugu ilkesi geregi, bu sebebin gecerliligi icin gerekli sekle
uyuldugunun ispat1 suretiyle olur.

Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabil-
mesi, istemde bulunanin, hukuki sebebe ilaveten tasarruf yetkisini de
belgelemis olmast gerekir (TMK m.1015/I). Istemde bulunan kimse,
kendisinin, aleniyet ilkesi geregi, tapu sicilinde hak sahibi goriinen kisi
oldugunu ispat etmek suretiyle tasarruf yetkisini belgelemis olur (TMK
m.1015/II).
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d. Sebebe Baglilik Ilkesi
aa. Genel Olarak

Tapu sicilindeki kayitlarin hiikiim dogurmasi sebebe baglidir.
Tiirk borglar ve esya hukuku islemlerde birlik degil, ayrilma sistemini
benimseyerek, bor¢landirict islemle tasarruf isleminin birbirinden ayri
olarak diizenledigi halde, her iki islemin birbirine sebebe baglilik ilkesi
ile iliskilendirmistir?®. Tasarruf islemin gecerliligi, borclandirict sebep
isleminin varligina ve onun gecerliligine baglidir. Bu baglilik sebebe

baghlik ilkesi olarak ifade edilmektedir.

Her iki islemin tek islemde birlestigi veya biitiinlestigi hallerde
(Geschiftseinheit) pek ayrigtirilamazsa da, mevcuttur. Gegersizlik,
olgu eksikligi aynilig1 her iki sozlesmeyi ayri ayri etkiler.

Bor¢landirici (sebep) islemin gegersizligine sebep oluyorsa, gecer-
sizlik tasarruf islemine de sirayet ederek, onu gecersiz kilar; tam tersine,
tasarruf isleminin gecersizligi bor¢landirict islemin gegersizligine gecer-
sizlik sebebinde ayniyet (Fehleridentitit) stz konusu ise, 6rnegin ayirt
etme giicii olmamasi sebebiyle ehliyetsizlik, borclandirict islemi etkiler.

TMK m.1015/I hitkmiinde taginmazlarin devrinin sebebe bagl
oldugunu acik olarak diizenlemistir: "Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasar-
ruf islemlerinin yapilabilmesi, istemde bulunann, ... hukuki sebebi belgele-
mis olmasina baghdur."

Saglar arasi islemlerde, tescilin hukuki sebebi esas itibari ile ta-
sinmazi devrini konu alan borglandirict islemlerdir. Konusu yéniinden
tasinmaz miilkiyeti devreden bor¢landirici sozlesmeler, 6rnegin satis
sozlesmesini, bagislama sozlesmesini hukuki sebebi olusturur.

Oliime bagl tasarruflarda, 6rnegin, vasiyetname, miras stzlesmesi
tasinmaz devrinin sebebini olusturabilirler.

Hukuki sebebin belgelenmesi de, bu sebebin gecerliligi icin ge-
rekli sekle uyuldugunun ispati suretiyle olur (TMK m.1015/I1I).

Baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki sebep-
ten yoksun bulunan tescil yolsuzdur (TMK m.1024/11).

2 Alman hukukunda hakim olan soyutluk ilkesi (Abstraktionsprinzip), BGB'nin benimsedi-

gi ayrilik prensibinin/sisteminin (Trennungsprinzip) sonucudur bkz. STADLER, Soergel
Einl. SachenR, Rn. 28.
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Bir ayni hak tapu siciline yolsuz olarak tescil edilmis veya bir tes-
cil yolsuz olarak terkin olunmus ya da degistirilmis ise, bu yiizden ayni
hakk: zedelenen kimse tapu sicilinin diizeltilmesini dava edebilir (TMK
m.1025/I). lyiniyetli ti¢iincii kisilerin bu tescile dayanarak kazandiklari
ayni haklar ve her tiirlii tazminat istemleri korunur (TMK m.1023).

Katildigimiz hakim goriis uyarinca, taginirlarda da gecerli olan bu
ilkeyi agagida ayrica inceleyecegiz.

bb. Sebepte Sekil Zorunlulugu

Taginmazlarda sekil zorunlulugu énemli bir rol oynar. Taginmaz-
daki bir ayni hak kazanimi, degisimi ve terkini belirli bir sekil zorunlu-
lugu icinde gergeklesmesi, aleniyetin dogrudan sonuglarindan biridir.

Taginirlarda ise, tam tersine, kural olarak, sebebi belirleyen borg-
landirict islemlerde sekil serbestisi (6zgiirliigii) gecerlidir. Taginir miil-
kiyetinin naklinin zilyetligin devri olacag: belirtilmis; ancak zilyetli-
gin devrinin sekline iligkin bir hitkiim getirilmemigstir (TMK m.763/I).
TMK m.939 hiikmii, teslime bagli rehnin kurulmasinda ayni ilkeyi
benimsemistir. Ancak istisnai olarak kanun taginir iizerindeki ayni
haklar sekle tabi tutabilir. Ornegin, 6570 sayili TRK m.4 taginir rehni
stzlesmesinin noter tarafindan tanzim edilecegini veya giivenli imza
ile onanmig elektronik ortamda veya imzalari noterde onanmig yazili
sekilde yapilacagini diizenlemistir?*.

Sekil zorunlulugunun temel gerekcesini, esya iizerindeki ayni
hakkin goriinebilir ve bilinebilir olmasi olusturmaktadir. Ancak yazi-
l1 sekil icinde ortaya konulan bir sebep, ayni hakkin sahibini ve ayni
hakkin niteligini ve kapsamini acik olarak ortaya koyar. Sebebin resmi
senette yer almasi hakkin aleniyetini ve onunla birlikte hukuk giiven-
ligini saglamaya da hizmet eder.

Tasinmaza iliskin ayni hakkin hukuki sebebin belgelenmesi, bu
sebebin gecerliligi icin gerekli sekle uyuldugunun ispati suretiyle olur

(TMK m.1015/11I).

Taginmaz milkiyetinin devrini amaglayan sozlesmelerin gegerli
olmast, resmi sekilde diizenlenmesine baglanmistir. Oliime bagl: tasar-

24 ANTALYA/ACAR, s. 34 vd.
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ruflar ve mal rejimleri sozlesmeleri kendilerine 6zgii sekillere tabidir

(TMK m.706).

Tasinmazin devrinin sekli bazen borclandirici islemin sekline
baglanabilir. Ornegin, TBK m. 237 hiikmii, taginmaz satis sézlesme-
sinin gegerli olabilmesini, sozlesmenin resmi sekilde diizenlenmesine
baglamistir.

Kanun sekil koruma amacina uygun olarak sekil zorunlulugunda,
bazen yazili sekli bazen de resmi sekli ongdrmiistiir. Ornegin, tasimnmaz
miilkiyetinin devri (TMK m.706/I) , intifa hakkinin kurulmas: (TMK
m.725/11 atfiyla m.706/1), rehin sozlesmesi (TMK m.856/1) resmi sekle
tabi tutulmustur. Yine TMK m.781 hiikmii taginmaz irtifak hakkinin
kurulmasina iliskin sézlesmenin gecerli olmasi resmi sekle baglanmuis-
tir. Tapu Kanunu m. 26'ya gore, resmi sekli yapacak resmi makam, tapu
memurudur.

e. Kayitta (Tescilde) Oncelik Tlkesi

Ayni haklar tescille dogduklari an itibart ile siralarimni ve tarihle-
rini alirlar (TMK m.1022/I). Once yapilan tescil veya serh kaydi, son-
rakilere nazaran onceliklidir. Oncelik bakimindan yevmiye defterine

kayir tarihi esas alinir (TMK m.2022/II; TST m.23/II ¢.2).

f. Kaydin Hakkin Sahibini ve Icerigini Belirlemesi Etkisi
(Kaydin Hakkin Igerigini Belirleme Ilkesi)

Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilmesi
icin, istemde bulunanin, tasarruf yetkisini de belgelemis olmasi gerekir
(TMK m.1015/1). Istemde bulunan kimse, kendisinin, aleniyet ilkesi
geregi, tapu sicilinde hak sahibi goriinen kisi oldugunu ispat etmek su-
retiyle tasarruf yetkisini belgelemis olur (TMK m.1015/II).

Tapu sicilinde kayitli olan ayni hakkin niteligi, icerigi, kapsami1
ve sinirlart yine tapu sicilindeki kayitla anlagilir.

Tapu sicilinde kayitli ayni hakkin igerigini belirlemesi, tapu sici-
linin kendisinde kayitli hakkin herkesce bilindigi ilkesi ve tapu sicilin-
deki kayitlarin dogruluguna kanit olusturdugu ilkesi ile iligkilidir.



ANTALYA —— 437

g. Tapu Siciline Giiven (Maddi Aleniyet) Ilkesi

Tapu siciline giiven ilkesi, tapu siciline giivenilerek yapilan iyi-
niyetli kazanimlarin korunmasini ifade eder (TMK m.1023)%. Bagka
bir deyisle, kamusal tapu sicilinde ayni hakkin aleniyet bulmus maddi
olgularina giivenerek tigiincii kisilerin iyiniyetli kazanimlar istisnasiz
korunur?®. TMK m.3/II'e gére durumun gereklerine gére kendinden
beklenen gostermeyen kisi iyiniyet iddiasinda bulunamaz?’. Burada
tapu sicilinin ortaya koydugu hukuki goriiniime olan giiven korunur®.
Doktrinde tescilin olumlu hiikmii olarak da incelenen tapuya giiven ilke-
si ayn1 zamanda tapu sicilinin olumlu etkisini de ortaya koymaktadir. Bu
ilkeye maddi aleniyet ilkesi ismi de verilmektedir?.

4. Tagmirlarda Aleniyet Ilkesinin Yansimalar1 ve Etkileri

a. Zilyetligin Olumsuz (Kurucu) Etkisi ve Olumlu (Maddi)
Etkisi

Zilyetlik ayni haklarda kamuya aciklig1 saglar ve buna bagl ola-
rak ayni hakkin varligina karine teskil eder (TMK m.985, 986).

Zilyetligin aleniyet ilkesinin yansimast olarak olumsuz ve olumlu

(maddi) etkisinden bahsedilir:

aa. Zilyetligin Olumsuz (Kurucu) Etkisi

Taginirdaki miilkiyetin devri, kural olarak, zilyetligin devrini
gerektirmektedir (TMK m.763/I). Yine taginir iizerinde intifa hakkin
kurulmast, zilyetligin devrine baglidir (TMK m.795/I). TMK m.939/1
kanundaki istisnalar disinda taginirlarin ancak alacakliya devri suretiy-
le kurulabilecegini diizenlemistir.

% BGE 109 11 102 E.2; 93 11 290, 298.

2 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.60, 64; HAAB, ZK Einl. ZGB, N.62; REY, 1, N.291;
SCHMID/HURLIMANN-KAUP, N.69; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.
27 vd;; AKIPEK/AKINTURK, s. 94 vd.; UNAL/BASPINAR, s. 66.

27 BGer 5C.301/2005 vom 17.02.2005. ANTALYA/TOPUZ, MH, §10, V, B.
28 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.65; LIVER, SPR V/1, s. 311; REY, I, N.291.
2 REY, I, 5.291.
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Tagsinir miilkiyetinin sahiplenme (TMK m.767) veya zamana-
sim1 (TMK m.777) ile kazanimi1, kanunda éngordiigi sartlarla birlikte
zilyetlikle gergeklesmektedir.

bb. Zilyetligin Olumlu (Maddi) Etkisi

Hak sahibi olmayan zilyetten, iyiniyetle ayni hak kazanimi belirli
sartlarla tamamen veya kismen korunmustur (TMK m.788-990).

b. Tasinirlarda Teslim Ilkesi

Taginir ayni hakkin kazaniminda kural, gecerli bir hukuki islemle
birlikte, taginirin veya taginir tizerindeki hakimiyet saglayacak araclarin
zilyetlik edinene teslimidir (TMK m.977)*°. Roma hukukunda gecerli
olan uyugma ilkesi (Konsenprinzip) farkli olarak tasinir tizerindeki ayni
hak sadece bor¢landirict islemle devredilmez®!. Bu kural tasinirlarda
teslim ilkesini (Traditionsprinzip, Ubergabegrundsatz) ifade eder.

Toplumsal ve ticari yasamin geregi olarak da, TMK teslim ilkesi-
nin degisik ikameleri yoluyla ayni hakkin (zilyetligin) devrini gesitleri-
ni diizenlemigtir’. Ornegin TMK m.979'da diizenlenen haller: hiikmen
teslim.

Tasinmazin devrinde gecerli olan teslim ilkesi taginirlarda aleni-
yeti saglar.

Taginirin teslimi, onun devrin araci olarak o sey tizerindeki ayni
hakkin kuruldugunu ve bir baskasina devredildigini ortaya koyar.

Taginirlarda gegerli teslim ilkesi, tasinir rehninde de istisnasi
uygulama alani bulur (TMK m.939). Bu ilke taginir rehin hukukunda

"teslimli rehin ilkesi" (Faustpfandprinzip) olarak isimlendirilmekte-
dir®.

30 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.69; LIVER, SPR V/1, s. 315; REY, I, N.304.
31 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.71; LIVER, SPR V/1, 5. 316; REY, I, N.355.
32 MEIER-HAYOZ, BK Syst. Teil, N.69; LIVER, SPR V/1, 5. 317.

33 RIEMER, Sachenrecht 11, § 31, N.7.
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