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MUHASEBE MEVZUATI VE STANDARTLARINDA KIRALAMA
ISLEMLERI: Muhasebelestirme, Ol¢ciim, Sunum ve Aciklamalar

LEASING TRANSACTIONS IN ACCOUNTING LEGISLATION AND STANDARDS:
Booking, Valuation, Presentation and Disclosures

Selcuk YALCIN™

Oz

Bu calismanin amaci kiralama iglemlerinin Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT), TFRS 16
Kiralamalar Standard1 ve Biiyiik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi (BOBI
FRS) hiikiimleri ¢ergevesinde karsilastirmali olarak incelenmektir. Cahsmamizda kiraya veren ve Kkiract
acisindan kiralama islemleri, muhasebelestiriime, 6l¢iim, sunum ve agiklamalan ilgili mevzuat dogrultusunda
incelenmistir. Finansal kiralama konusunda kiraya veren ve kiraci agisindan her {i¢ diizenlemede de benzer
hiikkiimler yer almaktadir. Faaliyet kiralamasi konusunda MSUGT’de hiikiim yoktur. Kiraya veren TFRS 16
dogrultusunda aktiflerini azaltacak, uzun vadeli alacak ve gelecek donemlere iligkin gelirlerini artiracaktir.
Kiraya veren MSUGT ve BOBI FRS dogrultusunda ilgili donemde kira gelirlerini artiracaktir. Kiracilar
acisindan BOBI FRS’de devam eden finansal kiralama ve faaliyet kiralamas1 ayrim1, TFRS 16 Kiralamalar
standardinda ortadan kaldirnilmistir. Buna gore kiract BOBI FRS ve MSUGT dogrultusunda ilgili dsnemlerde
kira giderlerini kayda alacaktir. Ancak kiract TFRS 16 dogrultusunda kiralama hakki varhgi veuzun dénemli bir
borg kaydi yapacaktir. Bu diizenlemenin kiracilarin finansal tablo ve finansal oranlarinda 6nemli degisiklere
neden olacag diisiiniilmektedir. Bu isletmelerin finansal durum tablolarinda sunduklan varlik ve borglarinda
artigve 6z sermayelerinde azalis olacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kiralamalarin muhasebelestirilmesi, finansalkiralama, faaliyet kiralamasi, TFRS 16.

Abstract

The purpose of this study is to examine the leasing transactions comparatively in accordance with the provisions
of the General Communiques on Accounting System Application (GCASP), TFRS 16 Leases Standard, and
Financial Reporting Standard for Large and Medium sized Entities (FRS LME). In this study, booking,
accounting, measurement, presentation and explanations of leasing transactions for the lessor and lessee are
examined in accordance with the relevant legislations. In terms of leasing, similar provisions exist in all three
arrangements for lessor and lessee. There is no provision about leasing in GCASP. In accordance with IFRS 16,
the lessor will decrease the assets leased, and increase their long-term debts and income for the future periods.
Lessor will increase rental income in the relevant period In line with GCASP and FRS LME. The leasing and
operating lease distinction, which is in effect at the FRS LME for the lessees, is eliminated in the IFRS 16
Leases standard. Accordingly, the lessor will book rental expenses in the relevant periods in line with FRS LME
and GCASP. However, the lessee will make a lease and a long-term debt record in accordance with IFRS 16. It
is believed that this regulation will cause significant changes in the financial statements and financial ratios of
lessees. There will be an increase in the assets and liabilities and a decrease in their equity presented in the
financialstatements.
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GIRIS

Ulkemizde finansal kiralamayla ilgili ilk diizenleme 3226 Sayili Finansal Kiralama
Kanunu’dur. 09.04.2003 tarihinde 213 sayih VUK’e miikerrer 290. madde eklenmis,
01/07/2003 tarihli ve 25155 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 319 sira nolu VUK Tebligi ile
detayli agiklamalar yapilmis ve 31/07/2003 tarihinde 11 Seri Nolu Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi ile tekdiizen hesap plan1 ve agiklamalarina finansal kiralama yapan
kiract ve kiraya veren isletmelerin kullanacaklari hesaplar ve bunlarin agiklamalar
eklenmistir. 13/12/2012 tarihli 28496 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 6361 Sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu finansal kiralama, faktoring ve
finansman sozlesmeleri ile bu faaliyetleri yapan finansal kiralama, faktoring ve finansman
sirketlerini diizenlenmistir. Ayrica bankalarm yaptig1 faktoring islemleri ile katilm bankalar
ile kalkinma ve yatirim bankalar tarafindan yapilan finansal kiralama islemleri bu Kanun
kapsamina almmustir. Bu Kanun’un “3.¢” maddesinde finansal kiralamanmn bu Kanun veya
ilgili mevzuatla yetki verilen kurumlar tarafindan yapilabilecegi belirtilmektedir.

Kanun’un 14/3 maddesinde ise bu kurumlarn tiim islemlerini Kamu Go6zetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurulu (KGK) tarafindan belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde, gercek mahiyetlerine uygun surette muhasebelestirmek, finansal raporlarini
bilgi edinme ihtiyacin1 karsilayabilecek bigim ve igerikte, anlagilir, giivenilir ve
karsilastirilabilir, denetime, analize ve yorumlamaya elverisli, zamaninda ve dogru sekilde
diizenlemek zorunda olduklari belirtilmektedir. Ulkemizde TMS 17 Kiralama Islemleri
Standard: 31/12/2005 tarihinden sonraki donemlerde kullanilmak tizere ilk olarak 24/02/2006
tarih ve 26090 sayili Resmi Gazetede yaymmlanmus ve izleyen donemlerde tizerinde bazi
degisiklikler yapilmigtir. TMS 17’yi1 yiiriirliikten kaldiran TFRS 16 Kiralamalar Standard1 ise
31/12/2018 tarihinden sonraki donemlerde uygulanmak tizere 16 Nisan 2018 tarih ve 29826
sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir. TFRS 16 par. 3’te isletmelerin maden, petrol,
dogalgaz vb. yenilenemeyen kaynaklarin arastirilma ve kullanilmasina iliskin kiralamalar;
TMS 41 kapsamindaki kiralamalar; imtiyazli hizmet anlasmalari; TFRS 15 kapsamindaki fikri
miilkiyet lisanslar1 ve TMS 38 kapsamindaki haklar haricinde bu standardi tiim kiralamalar
icin kullanacag: belirtilmektedir. BOBI FRS par. 15.4’te ise dogal kaynaklarm arastiriimasi
veya kullanilmasma yonelik kiralama soézlesmeleri, sinema filmleri, video kayitlari, patentler,
kopyalama haklar gibi kiymetlerle ilgili lisans s6zlesmeleri ve ekonomik agidan dezavantajh
geleneksel kiralamalarin bu bdliim kapsaminda degerlendirilmeyecegi belirtilmektedir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) belirtilen sirketlerin tamami
icin diizenleyici otoritedir. BDDK yetkisini kullanarak, 24.12.2013 tarih ve 26861 sayil
Resmi Gazetede Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin muhasebe
uygulamalari, diizenleyecekleri finansal tablolari, hesap plan1 ve izahnamesini yaymlamis;
20.09.2017 tarih ve mikerrer 30186 saylhi Resmi Gazetede katim bankalarmin
kullanacaklar tekdiizen hesap plani ve izahnamesini giincellemistir.

Ulkemizde kiralama faaliyeti ile ilgili pek ¢ok calisma yapilmustir. Génen ve Akga
(2014), Kirlioglu ve Oztas (2015), Yakut (2016), Cengiz (2017) kiralama islemlerini TMS 17
ve VUK agisindan incelemislerdir. Beler ve Koksal Finansal kiralama islemlerini TMS 17,
vergi mevzuat:1 ve BBDK tebligi dogrultusunda incelemislerdir. Sentiirk (2016) calismasinda
faaliyet kiralamasi islemlerini vergi mevzuati agisindan incelemis ve muhasebe kayitlarini
ornekler iizerinde agiklamistir. Sergemeli ve Oztiirk (2016) ¢alismalarinda IFRS 16 Kiralama
Standardinin getirdigi yenilikleri, 6zellikle kiraci agisindan ele almis, kiralama yapan tiim
isletmelerin  degisikliklerden etkilenecegini ve bu etkinin sirketin kiralamay1 raporlama
tercihlerine, kullanma yogunluguna ve bulunulan sektdre gore degisecegini belirtmislerdir.

1620



Giiz/Summer(2019) —Cilt/Volume:18 — Sayi/Issue:72 (1619-1641)

Acar, Temiz ve Aktas (2017) calismalarinda faaliyet kiralamalarmin kirac1 tarafindan
aktiflestirilerek finansal tablolarda yer almasmin igletmelerin finansal tablolarimda &nemli
degisiklere neden olacagini belirtmislerdir. Calismada siiregten en ¢ok perakende sektorii ve
finansal kaldirag oraninin etkilenecegi raporlanmistir. Gokgoz (2019) TFRS 16 gercevesinde
kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesini ele almistir. Aktas vd. (2017) c¢alismalarinda
TFRS 16’nm isletmelerin finansal tablolarin1 ve bazi finansal oranlarmi nasil etkileyecegini
incelemislerdir. Caligmada bor¢lanma oranlarinin 6nemli oranda artacagi, karlilik oranlarmin
diisiik seviyede etkilenecegi ve farkli sektorlerin farkli sekil ve derecede etkilenecegi
raporlanmistir. Yapilan literatiir taramasinda kiralama islemlerinin TFRS 16 ve BOBI FRS ve
Muhasebe  Sistemi  Uygulama  Genel  Tebligleri  dogrultusunda  karsilastirmali
degerlendirmesinin yapildig1 bir caligmaya rastlanmamistur.

Son donemlerde Onemli bir finansman kaynagi olarak kullanilan kiralama konusunda
TFRS 16 Kiralamalar standardi ile kiralama islemlerinin yeniden diizenlenmesi, BOBI
FRS’nin 2018 yilinda baslayan hesap doneminde uygulaniyor olmasi bizi bu caligmay1
yapmaya yoneltmistir. Bu calismada VUK ve BDDK diizenlemeleri ile TFRS 16 ve BOBI
FRS hiikiimleri dogrultusunda kiraya veren ve kiraci agisindan finansal kiralama ve faaliyet
kiralamalarinin  muhasebelestirilmesi, degerlemesi, finansal tablolarda sunumu ve
aciklamalar1 incelenmistir.

1. KiRALAMA VE TURLERI

Tirk Dil Kurumu Sézliglinde kiralama “bir taginir veya tasinmazin kullanim hakkinin
belli bir silire i¢in ve belli bir kira karsihiginda kiraciya verilmesi” ve “anlagmaya gore kira
stiresinin bitiminde miilkiyetin kiracida birakilabilmesi durumu” olarak tanimlanmaktadur.
Burada verilen ilk tanim faaliyet kiralamasini, ikincisi ise finansal kiralamay1 aciklamaktadir.
6361 Sayili Kanun ve VUK de sadece finansal kiralama diizenlenmis olup faaliyet kiralamasi
ile ilgili bir diizenleme yoktur. TFRS 16’da finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
diizenlenirken, BOBI FRS’de kiralama faaliyetleri finansal kiralama ve geleneksel kiralama
olarak diizenlenmektedir.

1.1. Finansal Kiralama

BOBI FRS par. 15.2°de kiralama, kiraya verenin bir varhigmm kullanim hakkni, bir
0deme veya o6deme plan1 karsihiginda, taraflarca kararlastirlmis bir siire igin kiraciya
devrettigi sozlesme olarak tanimlannmus ve par. 15.5’te geleneksel kiralama ve finansal
kiralama olarak smiflandirilnustir. BOBI FRS ve TFRS 16 finansal kiralamay1 benzer sekilde
diizenlemistir. Nitekim TFRS 16 par. 62’ye gore dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan
tim risk ve getirilerin 6nemli 6l¢liide devredildigi kiralamalar finansal kiralamadir. TFRS 16
par. 63’e gore varligin kiralama siiresi sonunda devredilmesinin ongdriilmesi, kullanilabilir
oldugu tarihte, varhgin gercege uygun degerinden (GUD) yeterince diisiik bir fiyattan satin
alma opsiyonuna sahip kiracinin sozlesme tarihinde bu opsiyonu kullanacagindan makul
Ol¢lide emin olunmasi, kira siiresinin varligm ekonomik dmriiniin biiylik kismini olusturmast,
kiralama sozlesmesinin baglangi¢ tarihinde kira ddemelerinin bugilinkii degerinin varligin
GUD’sinin tamamina yakinini olusturmasi ve varligin biiyiik degisiklikler yapilmadan sadece
kiract tarafindan kullanilabilecek bir yapida olmasi gibi durumlarda kiralama finansal
kiralama olarak siniflandrilacaktir.

6361 sayili kanunun 3/¢ fikras1 ve VUK miikerrer 290. Maddesinde finansal kiralama,
benzer sekilde, bir malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiractya devredilmesi; kiractya kira
stiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diistik bir bedelle satin alma hakki taninmast; kiralama
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stiresinin malin ekonomik domriiniin yiizde sekseninden daha biiyiik bir boliimiinii kapsamasi
veya finansal kiralama sozlesmesine gore yapilacak kira 6ddemelerinin bugiinkii degerlerinin
toplaminin malin rayic bedelinin ylizde doksanindan daha biiyiik bir degeri olusturmasi
héllerinden herhangi birini saglayan kiralama olarak tanimlamigtur.

1.1. Faaliyet Kiralamasi

6361 Sayili Kanun ve VUK’de faaliyet kiralamasi ile ilgili diizenleme yoktur. Bu tiir
kira sozlesmeleri 6098 Sayili Tirk Borglar Kanunu ile diizenlenmistir. TFRS 16 par. 65’¢
gore kiralanan varlikla ilgili tiim risk ve getirilerin devredilmediginin agik gostergeleri varsa
kiralama faaliyet kiralamas: olarak smiflandirilacaktir. BOBI FRS par. 15.8’¢ gére varligm
sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamima yakmmm kiraciya devredilmedigi
kiralamalar geleneksel kiralama olarak siniflandirilacaktir.

TFRS 16’da faaliyet kiralamast ve finansal kiralama ayrimm kiraci i¢in kaldrilmustir.
Kiraya veren ise TFRS 16 par. 61 dogrultusunda kiralama iglemlerini faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralama olarak siniflandirmaya devam edecektir. BOBI FRS’nin 15. Béliimiinde
finansal kiralama ve geleneksel kiralama ayrimi hem kiraci hem de kiraya veren agisindan
devam etmekle birlikte gelecekte bu bolimin TFRS 16 ile uyumlu hale getirilecegi
diisiiniilmektedir.

2. KiRALAMA FAALIYETININ FINANSAL TABLOLARA ALINMASI

TFRS 16 Kiralamalar standardi kiraya veren ve kiracilarin islemlerini, gergege ve
ihtiyaca uygun sekilde sunabilmesi amaciyla, finansal tablolara alma, 6l¢lim, sunum ve
aciklanmasina dair ilkeleri belirlemektedir. Standartta bir istisna olarak, par. 5 ve 6’da
kiracnin diisiik degerli dayanak varliklann ve kisa vadeli kiralamalarda bu standart
hiikiimlerini uygulamamay1 tercih edebilecegi belirtilmektedir. Bu durumda kiraca kira
O0demelerini kira siirecince dogrusal ya da sistematik baska bir yontemle finansal tablolara
gider olarak yansitacaktir. Diger taraftan par. 7’ye gore kiralamada ya da kiralama siiresinde
degisiklik yapilmast durumunda bu kiralama yeni bir kiralama olarak dikkate almacaktir.

Kavramsal gergeveye gore muhasebede bir islem ya da olayin kayitlara alinabilmesi
icin varlik, yabanci kaynak, 6zkaynak, gider ve gelirden olusan finansal tablo unsur tanimma
uymasi gerekir. Buna gore bir kiralamanin varlik olarak finansal tablo unsuru olabilmesi igin
gecmiste olan islemlerin sonucunda ortaya ¢ikmasi, halihazirda isletmenin kontroliinde olmasi
ve gelecekte isletmeye ekonomik fayda saglamasi beklenmelidir.

TFRS 16 par. 9’a gore sozlesmenin bir kiralama islemi igermesi i¢in, tanimlanan
varligin kullanimin1 kontrol etme hakkmin belirli bir siire i¢in bir bedel karsihginda
devredilmesini diizenlemesi gerekir. Par. 11’e gore isletme hiikiim ve kosullar degistiginde
sozlesmenin kiralama islemi igerip icermedigini yeniden degerlendirmelidir. Par. 10’a gore
belirli siire kullanim miktar ile de ol¢iilebilir. S6zlesme birden fazla kiralama igeren bilesen
ve kiralama niteligi tasimayan bilesenden olusabilir. Par. 13 ve 14’e gore kiract bu durumda
sozlesmede yer alan bedeli her bir bilesene kiraya veren veya bir bagka tedarik¢inin verdigi
nispi fiyatlar1 kullanarak dagitacak ve ayr bir kiralama olarak muhasebelestirecektir. Bu
fiyatlara ulagsamamasi durumunda gozlemlenebilir bilgileri azami sekilde kullanarak tek
basmna fiyat tahmini yapacaktir. Par. 16’ya gore ise isletme kiralama niteligi tasimayan
bilesenlerin muhasebelestirmesini yiiriirliikte bulunan diger standartlara gore yapacaktur.
TFRS 16 par.15’e gore, TFRS 9 Standardinda belirtilen sartlara haiz sakh tiirev araclar
disinda, kiralama bilesenlerini ayri kiralama olarak muhasebelestirmek yerine tiimiinii tek
kiralama olarak da muhasebelestirebilir. Kiralama siiresi par.18-21. Paragraflarda islenmistir.
Buna gore iptal edilemez kiralama siiresinin hesabinda opsiyonlarin dikkate alinmas1 gerekir.
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2.1. Finansal Kiralamanin Finansal Tablolara Alinmasi

TFRS 16 kiralama islemlerinde Oziin Onceligine gore kiralama konusu varligin
kontroliiniin kiraya veren veya kiracida olmasma gore bir ayrim getirmistir. Buna gore kiract
sozlesme sinirlart icinde kiralama konusu varligi kontrol ettiginden ilgili varhgr ve
sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliligli finansal tablolarma alacak, varhiga yipranma pay1
ayrracak ve yiikiimliiliiklerini anapara ve finansman gideri olarak ayr ayri raporlayacaktir.
Boylece kiraci tiim kiralamalarini finansal kiralama gibi finansal tablolarnda raporlayacaktir.
Diger taraftan kiraya veren agisindan finansal ve faaliyet kiralamasi ayrimi devam etmektedir.
BOBI FRS’de ise hem kiract hem de kiraya veren agisindan finansal kiralama ve geleneksel
kiralama ayrmm devam etmektedir.

2.1.1. Kirac1 Agsindan Finansal Kiralama

TFRS 16 par. 22 ve 23’e gore kirac1 kiralama bagladiginda bir kullanim hakk: varligi
ve bir kira yiikiimliliigiinii maliyet bedeli iizerinden muhasebelestirecektir. Par. 24’¢ gore
maliyet bedeline kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari, kiracinin baslangicta katlandigi tiim
dogrudan maliyetler, kiralanan varlikla ilgili kiracinin gelecekte katlanacagi tahmini
restorasyon maliyetleri dahil edilirken, kiraya veren tarafindan saglanan kiralama tesvikleri
dusiliir. Par. 25’¢ gore kiraya veren varhigi belli bir siireligine stok iiretimi igin kullanmasi
durumunda katland1g1 maliyetlere TMS 2 Stok standardini uygulayacak ve bu yiikiimliiliigiini
TMS 37 Standardi dogrultusunda finansal tablolara yansitacak ve 6lgecektir. Kiraci kullanim
hakki varligr ve yiikiimliiliigiinii TFRS 16’ya gére maliyet bedeli iizerinden lgerken, BOBI
FRS par. 15.13’e gore kiralanan varligin GUD’si ya da kira 6demelerinin bugiinkii degerinden
diisiik olan1 tizerinden kayda alacaktur.

Kiraci kira yiikiimliiliigiinii TFRS 16 par. 26 ve BOBI FRS par. 15.15 dogrultusunda
kiralamanin baslangicinda, édenmemis kira borglarmm bugiinkii degeri ile 6lgecektir. Kira
O0demeleri kiralamadaki zimni faiz orami kolaylikla belirlenebiliyorsa bu oranda;
belirlenemiyorsa, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranmi kullanilarak iskonto edilecektir.
TFRS 16 par. 27’ye gore kira 6demeleri kiralama tesvik alacaklart diisiilmiis sabit 6demeler,
bir endeks yada orana bagli degisken 6demeler, kiracinin kalint1 deger taahhiitleri, kiraci
tarafindan kullanilacagindan makul Ol¢liide emin olunan opsiyonunun kullanim fiyat1 ve
kiracinin kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmasi durumunda sonlandirmayla ilgili
tazminat 6demelerinden olusur.

BOBI FRS par. 15.14’¢ gore finansal kiralama konusu varlik, tiiriine gére Finansal
Durum Tablosunda ilgili kalem iginde gosterilecektir. Kira 6demeleri BOBI FRS par.
15.17°ye gore ilk kayittan sonra finansman giderleri ve anapara Odemesi seklinde
ayristirllacaktir. Finansman giderleri kalan borg tutarina sabit bir faiz orani uygulanmasini
saglayacak bigimde kiralama siiresince donemlere dagitilacaktir. Sarta bagh kira 6demeleri ise
ortaya ¢iktiklarinda kar/zarara yansitilacaktir.

Kiract raporlama doneminde TFRS 16 par. 34’¢ gore kiralama hakki varhgmi,
kiralamay1 yatinm amagli yaptiysa, TMS 40 dogrultusunda GUD ile; yeniden degerleme
yonteminin uygulandigi bir MDV smifiyla iliskili ise TMS 16 dogrultusunda yeniden
degerleme yontemiyle Olgebilir. Bu durumlar diginda par. 30 dogrultusunda birikmis
amortisman ve birikmis deger diisikligii zararlann dislilmiis ve bu standarda gore kira
yikiimliliigiiniin yeniden Olglimiine gore diizeltilmis maliyeti ile dlgecektir. Kiralama hakki
varligma par. 32’ye gore TMS 16 hiikiimleri dogrultusunda varligin yararlh 6mrii yada
kiralama siiresinden kisa olanma gdre amortisman ayiracaktir. Ayrica par. 33 dogrultusunda
varlikta deger diisiikligii tespitini ve deger diislikliigii zararmin muhasebelestirmesini TMS 36
hiikiimlerine gore yapacaktir.
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BOBI FRS kullanan kiract par. 15.18’e gore finansal kiralama konusu varliga
raporlama doneminde, tiirline gore, maddi duran varlik, maddi olmayan duran varlik veya
yatirim amagh gayrimenkul gibi, ilgili varligin kapsamina girdigi bolimde yer alan 6lgiim
hiikiimlerini uygulayacaktir. Finansal kiralama konusu varliga gerekiyorsa amortisman veya
itfa pay1 hesaplanacak ve Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimii hiikiimlerini uygulanacaktir.
Kiract TFRS 16 par 36 dogrultusunda, kiralamanmn fiili baslangi¢ tarthinden sonra kira
yiikiimliiligliniin defter degerini, kira yilikiimliligiindeki faiz kadar arttirir ve yapilan kira
o0demeleri kadar azaltir.

TFRS 16 par. 38’e gore kiract bir bagka varligin maliyetine dahil edilmeyen, kira
yikiimliligl faizleri ve degisken kira ddemelerini kar zarara yansitir. Kiraci par. 39’a gore
kira yikiimliliigiinii, par. 40-43 dogrultusunda kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak
sekilde yeniden degerler. Farklar kullanim hakki varligindan diizeltme olarak finansal
tablolara yansitilir. Bununla birlikte kullanim hakk: varliginin defter degerinin sifira inmesi ya
da defter degerinden daha fazla azalma olmasi durumunda kalan yeniden 6l¢iim tutari kar
zarara yansitilr.

Kira ddemeleri, BOBI FRS 15.17 dogrultusunda ilk kayittan sonra finansman gideri ve
anapara 0demesi seklinde ayristirilir. Finansman gideri kalan borg tutarina sabit bir faiz orani
uygulamasini saglayacak bigimde kiralama siiresince donemlere dagitilir. Sarta baglh kira
Odemeleri ise ortaya ¢iktiklari donemin kar/zararina aktarilir.

VUK mik. md. 290/1’e gore kiract tarafindan finansal kiralama konusu varlik
kullanom hakki ve sozlesmeye iliskin borg, kiralamaya konu varligin rayi¢c bedeli veya
sozlesmeye dogrultusunda yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani ile
olgiiliir. VUK miik. md. 290/2 dogrultusunda kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralama
konusu varlik kullanim hakki, yeniden degerleme ve amortismana tabi tutulur. Kiract
tarafindan sozlesme dogrultusunda yapilan kira 6demeleri, faiz gideri ve bor¢ anapara
Odemesi olarak ayristirilir. Ayristirma islemi, her dénemin sonunda kalan borg tutarina sabit
bir donemsel faiz oran1 uygulanmasini saglayacak bi¢cimde yapilir.

VUK miik. md. 290/1°de finansal kiralama ile elde edilen varhigm bir hak oldugunu
belirtmektedir. Bu itibarla varligin maddi olmayan duran varliklar arasinda “260 Haklar”
hesabinda izlenmesi gerekir. Ancak TFRS 16 ve BOBI FRS kapsaminda yatirm amagh
gayrimenkul veya maddiduran varliklarda ilgili kalemlerde raporlanmasi1 gerckmektedir.

TFRS 16 par. 24’e gore baslangi¢ maliyetleri varligin maliyetine eklenirken, vergi
mevzuatindan bu konuda herhangi bir diizenleme olmadigindan dénem giderleri arasinda
raporlanacaktir. TFRS 16 kapsaminda kiralama konusu varlik kiracmm aktifine
alinacagindan, amortisman varligm ekonomik omrii dikkate alinarak hesaplanacaktir.

Ornek: Kiraya veren A Sirketi ile kiract B AS arasinda GUD’si 750.000 TL olan bir
yiikleyicinin bes yil siireyle kiralanmasi1 konusunda sozlesme yapilmistir. Yiikleyici iiretim
faaliyetlerinde kullanilacaktir. Kira siiresi sonunda kiracinin yiikleyiciyi 10.000 TL bedelle
satin alma opsiyonu vardir. Sozlesmedeki faiz oran1 % 15 olup, kira 6demeleri her yilin
sonunda yapilacaktir. Kira 01.01.2018 — 31.12.2022 dénemini kapsamaktadir. Odeme planimi
cikartarak, kiracinin TFRS 16 ve MSUGT 11 dogrultusunda muhasebe kayitlart yapilacaktir.
Varhigin ekonomik 6mrii 10 yil olarak degerlendirilmistir. Dogrusal (normal) amortisman
yontemine amortisman hesaplanacak ve endirekt yonteme gore kaydedilecektir. Varligm
ekonomik Omrii sonunda kalintt degeri 100.000 TL ve restorasyon maliyeti 0 TL olarak
tahmin edilmistir. VUK 399 Sayili Genel Tebligine gore yiikleyicinin 6mrii 6 yildir. BDDK
ve SPK diizenlemelerine tabi isletmeler ara donem finansal raporlama yapmak
durumundadirlar. Bu itibarla ara raporlama dénemlerinde de kiralama islemlerine iliskin faiz
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tahakkuk kayitlarmin yapilmasi gereklidir. Ancak 6rek ¢oziimiinde bu islem ihmal edilmis
ve kiraya veren ve kiracinin yillik finansal tablo diizenledigi varsayilmustir.

750.000 = yillik kira 6demesi * [ (1 + 0,15)°-1] /[0,15 * (1 + 0,15)°]

750.000 = yillik kira 6demesi * 1,0113571875 / 0,301703578125

Yillik kira ddemesi = 750.000 / 3,3521551

Yillik kira 6demesi = 223.733 TL

Normal amortisman orani; 1/10 = 0,10

VUK ’na gore amortisman hesaplamalar: 750.000 * 0,10 = 75.000 TL/y1l

Standartlara gore amortisman hesaplamalart: (750.000 — 100.000) * 0,10 = 65.000 TL/y1l

Yil Taksit Odemesi Faiz Odemesi Anapara Kalan
Odemesi

750.000

1 223.733 112.500 111.233 638.767

2 223.733 95.815 127.918 510.849

3 223.733 76.627 147.106 363.743

4 223.733 54.561 169.172 194,571

5 223.733 29.162 194571 0
Toplam 1.118.665 368.665 750.000

3065 Sayih Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde Tiirkiye'de yapilan
ticari, smai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve
hizmetlerin KDV’ye tabi oldugu belirtilmis ve ayni Kanunu’nun 4. Maddesinde kiralama
hizmet kapsaminda degerlendirilmistir. Buna gore kiralama islemlerine de % 18 genel KDV
orani uygulanacaktir. Ancak bunun istisnalar1 vardir. Kanunu’nun 13.d maddesine gore
yatirim tesvik belgesi sahibi miikelleflere belge kapsamindaki makina ve techizat teslimleri ile
belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve kiralamalart KDV’den istisna
tutulmustur. Bununla birlikte 30/12/2007 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan 2007/13033
sayili Bakanlar Kurulu Kararma (2011/2604 sayili Kararname ile eklenen) 3065 Sayili Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun 13. maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi uyarmca yatirim tesvik
belgesi sahibi miikelleflere belge kapsamindaki makine ve teghizatin, 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu’na gore finansal kiralama sirketleri tarafindan kiralanmasi iglemlerinin % 1
oraninda katma deger vergisine tabi tutulacagina hiikkmedilmistir. 3065 sayili KDV Kanunu
17.y maddesi ile 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalart
tarafindan yapilan sat kirala sozlesmeleri ve 17.r ile kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
stireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimler
ile bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlarin ve kefillerinin
bor¢larma karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve
finansman sirketlerince devir ve teslimi katma deger vergisinden istisna tutulmustur. Istisna
kapsamimdaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarm, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir. Yukarida siralanan
istisnalar diginda KDV uygulamasi kiralama konusu varhigin tabi oldugu % 18 genel KDV
orani ilizerinden yapilacaktir.

MSUGT/VUK’a gore Muhasebe Kayitlar

VUK miik. md. 290/1’de finansal kiralamaya konu varhgm kullanma hakki oldugu
belirtilmektedir. Bu itibarla kirac1 kiralama hakki varligini maddi olmayan duran varlik
olarak, haklar arasinda raporlanacaktir. Yine ayni fikrada kirac1 tarafindan finansal
kiralamaya konu varlik kullanim hakki ve sozlesmeye iliskin borg, kiralamaya konu varligin
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rayi¢ bedeli ya da sozlesme dogrultusunda yapilacak 6demelerin bugiinkii degerinden diisiik
olani ile degerlenecegi belirtilmektedir.

VUK md. 269’da gayri maddi haklar gayri menkuller arasinda saymustir. VUK miik.
Md. 290-2’de kirac1 tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti
kullanma hakki, bu Kanunun miikerrer 298. maddesi ve ii¢lincii kitabinin ii¢lincii kismmin
birinci boliimiinde kiralama konusu iktisadi kiymet igin belirlenmis esaslar ¢ercevesinde
yeniden degerlemeye ve amortismana tabi tutulacagini belirtmistir. Buna gore finansal
kiralama konusu varhik tiiriine gore amortismana tabi tutulacakti. VUK md. 315’te ise
amortisman oranlarmin Maliye Bakanlig1 tarafindan tespit ve ilan edilecegi belirtilmistir. 399
saytlh VUK Genel Tebligi’de lastik tekerlekli yiikleyiciler igin belirtilen ekonomik dmiir 6 yil
ve amortisman orani % 16,66°dir. Diger taraftan 1 sira nolu MSUGT’nin hesap plani
aciklamalarinda, 260 — Haklar hesabinda yer alan iktisadi kiymetlerin yararlanma siireleri
icerisinde, yararlanma siireleri belli degil ise, 5 yillik siirede esit taksitlerle itfa edilecegi
belirtilmektedir.

Sonu¢ olarak her ne kadar VUK mik. Md. 290/1°de finansal kiralama konusu
varliklarin hak oldugu belirtilmis olsa da 6ziin 6nceligi esas alinarak bu varliklarin kiralama
konusu varlik i¢in belirlenmis esaslar ¢er¢evesinde amortisman tabi tutulmasi gerekecektir.
Bu itibarla calismamizda 399 sayili VUK Genel Tebliginde lastik tekerlekli yiikleyiciler igin
ongoriilen 6 yillik siire esas almmugtir. Buna gore ilk yil ayrilacak amortisman miktar
(750.000 * 0,1666) 124.950 TL olarak hesaplanmustir.

MSUGT 11 ile finansal kiralama faaliyeti i¢in kullanilacak hesaplar tekdiizen hesap
planina eklenmistir. Sorunun MSUGT/VUK dogrultusunda ¢6ziimiinde bu hesaplar
kullanilmstir.

01/01/2018
260 HAKLAR 750.000
302 ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA MALIYETLER] 112.500
402 ERTELENMIS FINANSALKIRALAMA BORCLANMA MALIYETLERI 256.165
301 FINANSALKIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR 223.733
401 FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR 894.932
31/12/2018
301 FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR 223.733
191 INDIRILECEK KDV 40.272
102 BANKA 264.005
31/12/2018
780 FINANSMAN GIDERLERI 112.500
302 ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA MALIYETLERI 112.500
31/12/2018
302 ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA MALIYETLERI 95.815
402 ERT. FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA MALIYETLERI 95.815
31/12/2018
730 GENEL URETIM GIDERLERI 124.950
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 124.950

TFRS 16 ve BOBI FRS’ye gore Muhasebe Kayitlari

Calismanin bu boliimiinde KGK tarafindan yaymlanan tekdiizen hesap plani
taslaginda yer alan hesaplar kullanilmigtir. Kavramsal cercevede bir varligin taninmastyla
ilgili olarak ge¢misten kaynaklanan islemler sonucu olusmasi, gelecekte fayda potansiyelinin
olmasi ve isletmenin kontroliinde olmasi sartlar1 yer almaktadir. Burada belirtilen sartlarin
tamamu yerine geldiginden varligin haklar yerine tasitlar hesabinda izlenmesi gergege uygun
sunum agisindan daha dogru olacaktir.

Standartlara gére amortisman orani varligin ekonomik émrii tahmin edilerek belirlenir.
Nitekim soruda bu siire 10 yil olarak belirtilmistir. Diger taraftan iizerinden amortisman
hesaplanacak tutarmn belirlenmesinde varligin ekonomik omrii sonunda tahmini kalint1 degeri
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diistiliir ve eger varsa varlikla ilgili yapilan diizenlemelerin restorasyonuna iligkin tahmini
giderler eklenir. Soruda varligin degeri 750.000 TL ve kalnti degeri 100.000 TL olarak
verilmis ve restorasyon maliyeti olmadig: belirtilmistir. Bu itibarla amortisman hesaplanacak
tutar 650.000 TL ve her y1l ayrilacak amortisman tutar1 65.000 TL olarak hesaplanmistir.

01/01/2018

254 TASITLAR 750.000
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 112.500
408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 256.165
303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER 223.733

403 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER 894.932

31/12/2018

303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER 223.733
191 INDIRILECEK KDV 40.272
102 BANKA 264.005

31/12/2018
780 FINANSMAN GIDERLERI 112.500
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 112.500

31/12/2018
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 95.815
408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 95.815

31/12/2018
730 GENEL URETIM GIDERLERI 65.000
258 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 65.000

Finansal Kiralama Faktoring Ve Finansman Sirketlerinin ile Katihm Bankalar:
Ile Kalkinma Ve Yatirrm Bankalarmmn Kayitlart

Calismanin bu boliimiinde BDDK tarafindan yayinlanan ve ilgili sirketler tarafindan
kullanimi zorunlu olan tekdiizen hesap planlarmda yer hesaplar kullanilmigtir.

01/01/2018

250 MENKULLER - T.P. 750.000
25020 FINANSALKIRALAMAYLA EDINILEN MENKULLER
354 ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA GIiDERLERI (-) - T.P. 368.665
352 KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR - T.P. 1.118.665
35200 FINANSAL KIRALAMA

31/12/2018

352 KIRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR - T.P. 223.733
35200 FINANSALKIRALAMA
260 PESIN ODENMIiS VERGILER TP. 40.272
26003 INDIRILECEK KDV
010 KASA 264.005

31/12/2018
644 FINANSAL KIRALAMA GiDERLERI - T.P. 112.500
354 ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA GIDERLERI (-)- T.P. 112.500

31/12/2018

850 AMORTISMAN GIDERLERI 65.000

256 BIRIKMiS AMORTiSMANLAR (-)- T.P. 65.000

25605 FINANSALKIRALAMAYLA EDINILEN MENKULLERIN
AMORTISMANI

2.1.2. Kiraya Veren Ac¢isindan Finansal Kiralama

TFRS 16 par. 66’ya gore kiralama sozlesmesi kira baslangi¢ tarihinde siniflandirilir ve
kiralamada degisiklik olmasi halinde yeniden smiflandirilir. Bununla birlikte tahminlerde
degisiklik yeniden siniflandirma sebebi degildir. Kiraya veren 16 par. 67 ve 68’e gore finansal
kiralama yatwrmimi kiralamanin fiili baslangic tarihinde kiralamadaki zimni faiz oranini
kullanarak net kiralama yatirrmma esit bir tutarda alacagi finansal durum tablosuna alir. Par.
69 dogrultusunda, baslangic maliyetleri, iiretici veya satict konumundaki kiraya verenler
haricinde, net kiralama yatirimma dahil edilerek, kiralama siiresince finansal tablolara alman
geliri azaltir. Kiralamanin zimni faiz orani, baslangi¢ maliyetleri net kiralama yatirmmina
kendiliginden dahil olacak sekilde belirlenir; bu unsurlarin ayrica eklenmesine gerek yoktur.
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Par. 70’e gore kiralama tesvik borglart diisiilmiis sabit 6demeler, endeks veya orana bagh
degisen ddemeler, kiracinin kalint1 deger taahhiitleri, satin alma opsiyonunu kullanacagina
makul 6l¢iide emin olunan kiracilarin opsiyonu kullanim fiyat1 ve opsiyonu sonlandiracagini
gosteren kiracilarindan alinacak cezalar kiralamanin fiili baslangi¢ tarihinde net kiralama
yatirminin dlgiimiine dahil edilir. Uretici veya satict konumunda bulunan kiraya verenler par.
71°e gore dayanak varligin GUD si ile alacagi kira 6demelerinin piyasa faiz orani kullanilarak
iskonto edilmis bugiinkii degerinden diisiik olan1 kadar hasilatini; dayanak varhigm maliyeti
veya bu tutardan farkli olmasi durumunda defter degerinden taahhiit edilen kalint1 degerin
bugiinkii degerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar kadar satiglarin maliyetini ve finansal
kiralama satis kar zararmn fiili kiralama baslangi¢ tarihinde finansal tablolarina yansitir.

Kiraya veren par. 75 dogrultusunda finansman gelirini kiralama stiresince net kiralama
yatirmmina iliskin sabit bir donemsel getiri oranmni yansitacak sekilde finansal tablolarma
aktarr. Par. 76 dogrultusunda ise kira siiresi boyunca sistematik ve rasyonel sekilde kira
O0demelerini anaparayr ve kazanilmamis finansman gelirini azaltarak briit kiralama
yatimmindan diiser. Par. 77°ye gore kiraya veren net kiralama yatinmina TFRS 9’daki
finansal tablo dis1 birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini uygulayacaktir. Ayrica taahhiit
edilmemis tahmini kalint1 degeri diizenli olarak kontrol etmelidir. Tahmini kalint1 degerde
azalma oldugunda ise gelirin kiralama siiresini revize ederek tahakkuk ettirilen tutarlardaki
azalmalar1 dogrudan finansal tablolara yansitmalidir.

Kiraya veren finansal kiralama konusu varligini satis amagh elde tutulan varlik olarak
siniflarsa varligmi par. 78 dogrultusunda TFRS 5 dogrultusunda muhasebelestirecektir.

BOBI FRS par. 15.20’ye gore kiraya veren finansal kiralama konusu varligi finansal
tablolarindan ¢ikartir. Varligin GUD’si ile baslangic maliyetleri toplamina esit bir tutari
alacak olarak kayitlarina alir. Varhgm GUD’si ile defter degeri arasindaki fark kar/zarara
aktarilir. Alinan kira 6demeleri ilk kayittan sonra par. 15.21 dogrultusunda finansman gelirleri
ve anapara geri 6demesi olarak ayrnistirilir. Finansman gelirleri kalan alacak tutarina sabit bir
donemsel getiri oranmni yansitacak sekilde kaydedilir. Sarta bagh kira 6demeleri ise ortaya
ciktiklari donemde kar/zarara aktarilir. Par. 15.22°ye gore iiretici veya satict niteligindeki
kiraya veren, finansal kiralama islemlerini normal satis islemi seklinde kayitlarina alir. Par.
15.23’e gore kiralama siiresinin baslangicinda kaydedecegi hasilat1 varligin GUD’si veya kira
O0demelerinin piyasa faiz oraniyla indirgenmis bugiinkii degerinden diistik olani {izerinden
hesaplar. Kiralama siiresinin baslangicinda kaydedecegi satilan malin maliyeti ise par. 15.24
dogrultusunda varligin defter degerinden garanti edilmemis kalinti1 degerin bugiinkii degeri
cikartilarak bulunur. Satis hasilati ve satislarin maliyeti arasindaki fark, par. 15.25’e gore
isletmenin normal bir satis isleminden elde edilen kar veya zarar olarak Briit Kar/Zarar i¢inde
yer alir. Uretici veya satici nitelifindeki kiraya verenler baslangic maliyetlerini par. 15.26
dogrultusunda gider olarak kar/zarara aktarir. Finansal kiralamada gergekgi olamayacak kadar
disik faiz oranlart belirlenmigse, par. 15.27’ye gore satis kari, piyasa faiz oranmmn
uygulanmastyla bulunan tutar ile siirlandirtlir.

VUK miik. Md. 290/1°e gore kiralayan tarafindan s6zlesmeden dogan alacak, kiralama
stiresince yapilacak kira 6demelerinin toplami, kiralama konusu varlik, bu varligin net bilango
aktif degerinden kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi sonucu bulunan tutarla
degerlenir. Varligin net bilanco aktif degerinden kira 6demelerinin buglinkii degerinin
disiilmesi sonucu bulunan tutarin sifir veya negatif olmasi durumunda, varlik iz bedeliyle
degerlenir ve aradaki fark varhgmn elden ¢ikarilmasindan elde edilen kazanglar gibi
degerlendirilir. Kiralayan tarafindan aktiflestirilen alacak ile kira &demelerinin bugiinkii
degeri arasindaki fark, gelecek donemlere ait faiz geliri olarak pasiflestirilerek degerlenir.
Kiralayanin finansal kiralama konusu varligin iiretimi veya alm satimmi yapmasi
durumunda, varligin net bilango aktif degeri olarak rayi¢ bedeli dikkate alinir. Rayic bedel ile
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maliyet bedeli arasindaki fark, normal bir satig isleminden elde edilen kar/zarar olarak
kaydedilir.

TFRS 16 par. 98’ya gore satici-kiraci bir isletmenin bir varhgi alici-kiraya veren
niteligindeki diger bir isletmeye devretmesi ve ayni varhigi alici-kiraya verenden geri
kiralamas1 durumunda, satici-kiract ve alici-kiraya veren, devir sézlesmesini ve kiralamay1 bu
standardin 99-103 paragraflar1 dogrultusunda muhasebelestirecektir.

TFRS 16 par. 99’a gore varlik devrinin bir satig islemi olup olmadiginin
degerlendirilmesi TFRS 15’in  edim yiikimliliginin yerine getirilme zamaninin
belirlenmesine dair hiikiimleri dogrultusunda yapilacaktir. TFRS 15’e gore varlik devri satis
islemi ise; TFRS 16 par. 100 hiikiimleri dogrultusunda satici-kiraci, geri kiralamadan
kaynaklanan kullanim hakki varligmmi, elde tuttugu kullanim hakki varligmm onceki defter
degeri orani lizerinden Olgecektir. Boylece satici-kiraci, sadece alici-kiraya verene devredilen
haklara iligkin kazang veya kayiplarini finansal tablosuna yansitacaktir. Diger taraftan alici-
kiraya veren, varliga iligkin satin alma iglemini ilgili Standartlar dogrultusunda, kiralamay1 ise
bu standardmn kiraya verene iliskin hiikiimleri dogrultusunda muhasebelestirecektir. Par. 101°e
gbre bir varlik satigma iliskin bedelin GUD’sinin, varhgm GUD’sine esit olmamasi veya
kiralamayla ilgili 6demelerin, piyasa sartlarinda olmamasi durumunda isletme, satistan elde
edilen bedeli GUD iizerinden dlgmek igin; piyasa kosullart altinda 6denen tiim bedelleri, 6n
kira Odemesi olarak; piyasa kosullari istiinde 6denen tiim bedelleri, alici-kiraya veren
tarafindan satici-kiraciya saglanan ek finansman olarak muhasebelestirecektir. Par. 102’ye
gore isletme, 101’inci paragraf dogrultusunda yapilacak muhtemel tiim diizeltmeleri; satis
bedelinin GUD’si ile varhgin GUD’si arasindaki fark yada kiralamaya iliskin sézlesmeye
baglh Odemelerin bugiinkii degeri ile kiralamaya iliskin piyasa kosullarinda yapilan
Odemelerin bugiinkii degeri arasindaki farktan hangisini daha kolay tespit edilebiliyorsa onu
esas alarak yapacaktir.

Varligin devrinin bir satis islemi olmadigi durumlarda TFRS 16 par. 103’e gore;
satici-kirac1 devredilen varligi finansal tablolarinda tutarak, sozlesme bedeline esit tutarda bir
finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina alir. Bu finansal yiikiimliligiinii TFRS 9 standardi
dogrultusunda kaydeder. Alici-kiraya veren ise, devredilen varhigi finansal tablolarina
almayip, devir bedeline esit tutarda bir finansal varligi finansal tablolarina kaydeder. Bu
varligi TFRS 9 dogrultusunda muhasebelestirir.

Ornek: Kiraya veren Y Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketi ile kirac1 Z AS
arasmnda GUD’si 1.200.000 TL olan bir otobiisiin 5 yil siireyle kiralamasi konusunda
sozlesme yapilmistir. Kiraya veren otobiisii satin almis ve kiraciya devretmistir. Otobiis
fabrika personelinin servis hizmetlerinde kullanilacaktir. Kira siiresi sonunda kiracmin
100.000 TL bedelle otobiisii satin alma opsiyonu vardir. Anlasmadaki faiz oran1 % 15 olup,
kira 6demeleri her yilin sonunda yapilacaktir. Kiralama iglemi 01.01.2018 — 31.12.2022
dénemini kapsamaktadir. Odeme planmi ¢ikartarak, kiract ve kiraya verenin TFRS 16
dogrultusunda muhasebe kayitlar1 yapilacaktir. Ulkemizdeki mevzuat cercevesinde sadece
faktoring ve finansman sirketleri ve katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalar
varliklarin1 finansal kiralama yoluyla kiralayabilirler. Bu ylizden sorunun ¢oziimiinde sadece
bu sirketlerin Kiraya veren olarak yapacaklar1 kayitlar ele almmisti. BDDK ve SPK
diizenlemelerine tabi isletmeler ara donem finansal raporlama yapmak durumundadirlar. Bu
itibarla ara raporlama donemlerinde de kiralama iglemlerine iligkin faiz tahakkuk kayitlarinin
yapilmas1 gereklidir. Ancak Ornek ¢oziimiinde bu islem ihmal edilmis ve kiraya veren ve
kiracinin yillik finansal tablo diizenledigi varsayilmustir.

1.200.000 = yillik kira 6demesi * [(1 + 0,15)5-1/[0,15 * (1 + 0,15)°]
1.200.000 = yillik kira 6demesi * 1,0113571875 / 0,301703578125

1629



Giiz/Summer(2019) —Cilt/Volume:18 — Sayi/Issue:72 (1619-1641)

Yillik kira ddemesi = 1.200.000 / 3,3521551
Yillik kira 6demesi = 357.979 TL

Yil Taksit Odemesi Faiz Odemesi  Anapara Odemesi Kalan

1.200.000
1 357.979 180.000 177.979 1.022.021
2 357.979 153.303 204.676 817.345
3 357.979 122.602 235.377 581.968
4 357.979 87.295 270.684 311.284
5 357.979 46.695 311.284 0
Toplam 1.789.895 589.895 1.200.000

Finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri ile katihm bankalar ile kalkinma
ve yatirim bankalarinca yapilacak kayitlar

01/01/2018

238 SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE 1.416.000

ILISKIN DURAN VARLIKLAR T.P.

238000 MENKULLER 1.200.000

260 PESIN ODENMIS VERGILER - T.P. 216.000

26003 INDIRILECEK KDV
010 KASA

01/01/2018
150 KIRALAMA iSLEMLERINDEN ALACAKLAR - TP* 1.789.895
15000 FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI*
150 KIRALAMA iSLEMLERINDEN ALACAKLAR — TP* 589.895
15001 KAZANILMAMIS FINANSAL KIRALAMA GELIRLER{*
238 SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN 1.200.000
FAALIiYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIKLART.P.

238000 MENKULLER

31/12/2018

010 KASA 422.415
150 KIRALAMA ISLEMLERINDEN ALACAKLAR - TP* 357.979

15000 FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI*

380 ODENECEK VERGI, RESiM, HARC, PRiM VE FONLAR - T.P. 64.436
380104 ODENECEK KDV

31/12/2018

150 KIRALAMA iSLEMLERINDEN ALACAKLAR — TP* 180.000
15001 KAZANILMAMIS FINANSAL KIRALAMA GELIRLER]*
582 FINANSAL KIRALAMA GELiRLERI - T.P. 180.000

* Bu hesaplar katilim bankalan ile kalkinma ve yatirim bankalarmin kullanacaklar1 hesap
plannda “202 KIiRALAMA IiSLEMLERINDEN ALACAKLAR - T.P.”, “20200
FINANSAL KIiRALAMA ALACAKLARI” ve “204 KAZANILMAMIS FINANSAL
KIRALAMA GELIRLERIT.P.” seklindedir.

2.2. Faaliyet Kiralamasmin Finansal Tablolara Alinmasi

Calismamizda daha once de belirttigimiz gibi, TFRS 16 ile kiralama islemlerinde
kirac1 agisindan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimi ortadan kaldirilmustir. Bu
ylizden kiract tiim kiralamalarn finansal kiralama gibi kayitlarma alirken, kiraya veren
kiralamalarmi finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak smniflandiracaktir. BOBI FRS’de
bu ayrim hem kirac1 hem kiraya veren agisindan devam etmektedir.

2.2.1. Kiraca Agisindan Faaliyet Kiralamasi

Kiract TFRS 16 par. 22 dogrultusunda kira sozlesmesinin baslangicinda finansal
durum tablosunda kullanim bir hakki varhigi ve bir kira yikiimliiliigiinii kayitlarina alacaktir.
Kullanim hakk:i varligr baslangigta par. 24 dogrultusunda kira yiikiimliligii ve kiracmin
istlendigi baslangic maliyetlerinin toplami ile Olgiiliir. Kullanim hakki varligi sonraki
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donemlerde ise par. 30-a dogrultusunda maliyet bedelinden birikmis amortisman ve birikmis
deger diuslkligii zararlan distilerek Olgiilir. Kira yiikiimliligii ise par. 26’ya gore
baslangigta, kiralama siiresi boyunca yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden
Olciilecektir.

BOBI FRS kiralama faaliyetlerini finansal kiralama ve geleneksel kiralama olarak
smiflandirmistir. BOBI FRS uygulayan ve geleneksel kiralama yoluyla varlik kiralayan kiraci
ise BOBI FRS par. 15.19 uyarinca kiralama gergevesinde yapilan kira ddemelerini dogrusal
olarak kiralama siiresince gider olarak kar/zarara yansitacaktir.

Daha oOnce de aciklandig1r tlizere faaliyet kiralamasi veya geleneksel kiralama
konusunda, VUK, MSUGT ve TTK’de herhangi bir diizenleme yapilmamistir. Bu tiir
kiralamalar hukukumuzda Tiirk Bor¢lar Kanunu kapsaminda diizenlenmektedir.

Ornek: Kiraya veren A Anonim Sirketi ile kiract B AS arasmnda bir kamyonun 5 yil siireyle
kiralamas1 konusunda anlagma yapilmistir. Kamyon pazarlama faaliyetlerinde kullanilacaktir.
[k yiln kira bedeli 100.000 TL olup her yilin sonunda ddenecektir. Kiraya her yil % 10 zam
yapilacaktir. Etkin faiz oram1 % 15°tir. Her iki isletme de yilik finansal tablo
diizenlemektedir. Kira 01.01.2018 — 31.12.2022 dénemini kapsamaktadir. Kamyonun degeri
500.000 TL’dir. Ekonomik omriiniin sonunda hurda degeri ise 100.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Odeme plam ¢ikartilarak, kiracnmn TFRS 16 ve MSUGT 11 dogrultusunda
muhasebe Kkayitlari yapilacaktir. Dogrusal (normal) amortisman yoOntemine amortisman
hesaplanacak ve endirekt yonteme gore kaydedilecektir.

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  Toplam

Kira Odemeleri 100.000  110.000 121.000  133.100  146.410 610.510
Kira Odemelerinin NBD. 86.957 83.176 79.559 76.100 72.792 398.584
Faaliyet Kiralamas1 Borcu 398584  358.372  302.127  226.446  127.313
Kullamim Hakki Varligi (Net) 398584  318.867  239.150  159.434 79.717
Faiz Gideri 59.788 53.756 45,319 33.967 19.097 211.926
Anapara 6demesi 40.212 56.244 75.681 99.133 127.313 398.584
Amortisman Gideri 79.717 79.717 79.717 79.717 79.717 398.584
Kiracinin BOBI FRS ve VUK ’na gore Kayitlari
31/12/2018
760 PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLERI 100.000
102 BANKA 100.000
Kiracinin TFRS 16’ye gore kayitlar
01/01/2018
260 HAKLAR 398.584
..... Tag1t Kullanim Hakki Varligi
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 59.788
408 ERTELENMIiS BORCLANMA MALIYETLER] 152.138
303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN Y UKUMLULUKLER 100.000
403 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER 510.510
31/12/2018
303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER 100.000
191 INDIRILECEK KDV HS 18.000
102 BANKA 118.000
31/12/2018
780 FINANSMAN GIDERLERI 59.788
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 59.788
31/12/2018
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI . 53.756
408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 53.756
31/12/2018
760 PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLER] 79.717
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 79.717
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Finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri ile katihm bankalar ile kalkinma
ve yatirnm bankalarmm kayitlar

01/01/2018
258 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR - T.P. 398.584
25802 GAYRIMADDI HAKLAR
3......ERTELENMIS FAALIiYET KIRALAMA GiDERLERi* 211.926
352 KIRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR - TP 610.510
35201FAALIYET KIRALAMASI
31/12/2018
352 KIRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR - TP 100.000
35201FAALIYET KIRALAMASI
260 PESIN ODENMIS VERGILER - T.P. 18.000
26003 INDIRILECEK KDV
010 KASA 118.000
31/12/2018
6...FAALIYET KIRALAMASI GIDERLERI" 100.000
3......ERTELENMIS FAALIYET KIRALAMA GIiDERLERi* 100.000
31/12/2018
850 AMORTiSMAN GiDERLERI TP 79.717
256 BIRIKMIS AMORTiISMANLAR (-) - T.P. 79.717
25607 GAYRIMADDI HAKLAR AMORTISMANI

* Bu hesaplar bu kurumlarm kullanacaklar tekdiizen hesap planinda yoktur.

2.2.2. Kiraya Veren Acisindan Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda kiraya veren TFRS 16 par. 81’e¢ gore elde ettigi kira
O0demelerini dogrusal ya da farkli bir sistematik esasa gore finansal tablolarma alir. Par. 82’ye
gore ise amortisman dahil kira gelirinin elde edilmesinde katlanilan maliyetleri gider olarak
finansal tablolarma aktarir. Kiraya veren par. 83 dogrultusunda katlandig1 baslangic
maliyetlerini dayanak varligin defter degerine ekler ve kiralama siiresince kira geliriyle ayni
yontemi kullanarak gider olarak finansal tablolarinda sunar. Kiraya veren par. 84’e gore
amortisman tutarlarimi TMS 16 ve TMS 38 hiikiimleri dogrultusunda hesaplar. Kiraya veren
bu varliklara uygulayacagi amortisman politikasin1 benzer varliklara uyguladig politikalarla
uyumlu olarak belirlemelidir. Par 85’¢ gore faaliyet kiralamasina konu varligin deger
diistikligl testi ve deger diistikliigli zararmm TMS 36 g¢ergevesinde muhasebelestirilecektir.
Diger taraftan iiretici veya satict konumundaki kiraya veren par. 86’ya gore, finansal
tablolarinda faaliyet kiralamasiyla ilgili herhangi bir satis kari yansitmayacaktir. Faaliyet
kiralamasinda meydana gelen bir degisiklik durumunda kiraya veren par. 87 dogrultusunda
degisiklik tarihinden itibaren bu islem ve olay1 yeni kiralama olarak kaydeder.

BOBI FRS uygulayan ve varhgm geleneksel kiralama cercevesinde Kiraya veren par.
15.28 dogrultusunda yapilan kira O0demelerini kiralama siiresince dogrusal olarak gelir
kaydederek Kkar/zarara yansitacaktir. Kiraya veren geleneksel kiralamanm baslangi¢
maliyetlerini ise par. 15.29’e gore kiralanan varligin defter degerine ekleyerek kiralama stiresi
boyunca gider olarak kar/zarara yansitacaktir. Par. 15.30 dogrultusunda geleneksel kiralamaya
konu varlhiga dénem sonlarinda, tiiriine gére maddi duran varlik, maddi olmayan duran varlik
veya yatirim amagh gayrimenkuller gibi kapsamma girdigi bolimdeki 6lgiim ve sunum
hiikiimlerini uygulayacaktir. Bu kapsamda geleneksel kiralama konusu varliga gerekiyorsa
amortisman veya itfa pay1 hesaplayacak ve deger diistikliigii konusundaki degerlendirmelerini
varliklarda deger disiikliigli bolimii dogrultusunda yapacaktir. Satis ve geri kiralama
islemlerinde par. 15.32 dogrultusunda iglemin finansal kiralama ile sonuglanmasi halinde,
satig gelirlerinin varligin defter degerini asan kismi, satici-kirac1 tarafindan islemin
gerceklestigi tarihte gelir olarak kar/zarara aktarilmayip, Finansal Durum Tablosuna alinir ve
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kiralama siiresince itfa edilir. Diger taraftan bir satis ve geri kiralama islemi geleneksel
kiralama ile sonug¢landigi ve islemin GUD iizerinden gergeklestiginin agik oldugu durumda
par. 15.33’¢ gore satici-kiraci, ortaya ¢ikan kar/zarari ayni tarihte kaydedecektir. Satis fiyati
GUD’nin altinda ise ve olusan zarar piyasa fiyatinmn altinda yapilacak kira 6demeleri ile telafi
edilmiyorsa, satici-kiraci, her tiirlii kar/zarar1 ayni tarihte kayitlarina alacaktir. Olusan zararin
piyasa fiyatinin altinda yapilacak kira 6demeleri ile telafi edilmesi durumunda ise satici-
kiraci, bu zarari Finansal Durum Tablosuna alarak varhigin tahmini kullanim siiresince kira
O0demeleriyle orantili itfa edecektir. Satis fiyatt GUD’nin tizerinde ise, satici-kiraci, GUD’yi
asan kismu Finansal Durum Tablosuna alarak varhigmm beklenen kullanim siiresince itfa
edecektir.

Ornek: Kiraya veren A Anonim Sirketi ile kiract B AS arasmda bir gayrimenkuliinii 5 yil
siireyle kiralamasi konusunda anlagma yapilmistir. Gayrimenkul pazarlama faaliyetlerinde
kullanlacaktir. 11k yilm kira bedeli 100.000 TL olup her yilm sonunda ddenecektir. Kiraya
her y1l % 10 zam yapilacaktir. Etkin faiz oran1 % 15°tir. Her iki isletme de yillik finansal tablo
diizenlemektedir. Kira 01.01.2018 — 31.12.2022 dénemini kapsamaktadir. Kamyonun degeri
500.000 TL’dir. Ekonomik Omriiniin sonunda hurda degeri ise 100.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Odeme plan1 ¢ikartilarak, kiraya verenin TFRS 16 ve MSUGT 11 dogrultusunda
muhasebe kayitlar1 yapilacaktir. Dogrusal (normal) amortisman yodntemine amortisman
hesaplanacak ve endirekt yonteme gore kaydedilecektir.

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  Toplam

Kira Odemeleri 100.000 110.000 121.000 133.100 146.410 610.510
Kira Odemelerinin NBD. 86.957 83.176 79.559 76.100 72.792 398.584
Faaliyet Kiralamas1 Borcu 398.584 358.372 302.127 226.446 127.313

Kullanim Hakki Varlig1 (Net) 398.584 318.867 239.150 159.434 79.717

Faiz Gideri 59.788 53.756 45.319 33.967 19.097 211.926
Anapara 6demesi 40.212 56.244 75.681 99.133 127.313 398.584
Amortisman Gideri 79.717 79.717 79.717 79.717 79.717 398.584

Mevzuat geregi banka ve finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri disindaki
isletmeler de faaliyet kiralamasi yapabilmektedirler. Soruda da kiraya veren isletmenin bu tiir
bir isletme oldugu belirtilmistir. Bu itibarla faaliyet kiralamasinda kiraya veren isletme ilgili
varligi isletmesinde tutmaya ve amortisman ayirmaya devam etmektedir. Bununla birlikte
ilgili varliga TMS 40 Yatirinm Amach Gayrimenkuller Standard1 uygulanmaya baslanacaktir.
Varlik TMS 40 kapsaminda yeniden degerleme veya maliyet modellerinden biriyle yatirim
amagl gayrimenkuller arasma almacaktir. Yine ayni standart geregi varlikla ilgili gelir ve
giderler yatinm amacgh varliklarla ilgili gelir gider hesaplarinda muhasebelestirilecek ve
raporlanacaktir. Faaliyet kiralamasinda finansal kiralamada oldugu gibi isletmenin gelecek
yillarda elde edecegi gelirler ve bu yatirimina iliskin giderleri kayitlara alinmayacak kira
o0demeleri alindikca ilgili donemin gelirleri arasinda raporlanacaktir. Kiraya veren bu kiralama
ile 1lgili gelecek yillardaki gelir ve maliyetlerini ise finansal tablo dipnotlarinda sunacaktir.

VUK’e Gore Muhasebe Kayitlari

31/12/2018
102 BANKA 100.000
649 DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 100.000
31/12/2018
770 GENEL YONETIM GiDERLERI 50.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR” 50.000

*Normal Amortisman Orani 1/10 =% 10
500.000 * 0,10 = 50.000
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TFRS 16 ve BOBI FRS’ye gore Muhasebe Kayitlari

01/01/2018
245 GERCEGE UYGUN DEGERLE OLCULEN YATIRIM AMACLI 500.000
GAYRIMENKULLER 500.000
254 TASITLAR
21/12/2018
102 BANKA 193.145
647 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERDEN ELDE EDILEN 193.145
GELIR VE KAZANCLAR
31/12/2018
657 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERDEN KAYNAKLANAN GIDER VE 40.000
ZARARLAR 40.000
258 BIRIKMiS AMORTISMANLAR”"

* Standartlar dogrultusunda amortisman hesabi varligin hurda degeri diisiilerek yapilir. Buna
gore;

Normal Amortisman Orani 1/10 = % 10

(500.000 — 100.000) * 0,10 = 40.000

Finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri ile katihm bankalar ile kalkinma
ve yatirim bankalarm kayitlari

01/01/2018

250 MENKULLER TP 500.000
25021 FAALIYET KIRALAMASIKONUSU MENKULLER
250 MENKULLER TP 500.000

25003 NAKIL VASITALARI

01/01/2018

150 KIRALAMA iSLEMLERINDEN ALACAKLAR* 100.000
15002 FAALIYET KIRALAMASIALACAKLARI 100.000
704 FAALIYET KIRALAMASI GELIiRLERIi - T.P.

31/12/2018

010 KASA 118.000
150 KIRALAMA iSLEMLERINDEN ALACAKLAR* 100.000

15002 FAALIYET KIRALAMASI ALACAKLARI*

380 ODENECEK VERGI, RESiM, HARC, PRiM VE FONLAR - T.P. 18.000
380104 ODENECEK KDV

31/12/2018

850 AMORTISMAN GIiDERI - T.P. 40.000

256 BIRIKMiS AMORTiSMANLAR TP. 40.000

25608 FAALIYET KIRALAMASIKONUSU MADDI DURAN VARLIKLARIN
AMORTISMANI

* Bu hesaplar katilm bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarmin kullanacaklar hesap
plannda “202 KIRALAMA ISLEMLERINDEN ALACAKLAR TP” — 20201
FAALIYETKIRALAMASI ALACAKLARI” seklindedir.

3. FINANSAL TABLOLARDA SUNUM VE ACIKLAMALAR

Calismanin devam eden boliimiinde kiralama islemlerinin kiraci ve kiraya verenin
finansal tablolarinda sunum ve agiklamalarmin nasil yapilacagi ele alinmistir.

3.1. Kiracmmn Sunum ve Ac¢iklamalari

Kiract TFRS 16 par. 47 dogrultusunda gore tiim kiralama faaliyetinde kullanim hakki
varliklarmi1 ve kiralama yiikiimliiliiklerini finansal durum tablosunda ayr bir sekilde
sunmalidir. Ayr sunum yapmadig durumlarda ise, iliskili varlik ve yiikiimliiliiklerine dahil
ederek hangi varliklar ve yilikiimliliklerinin kullanim hakki varhk ve Kkiralamadan
kaynaklanan yiikiimliiliikk icerdigini finansal durum tablosunda aciklamalidir. Par. 48’e gore
yatinm amagh gayrimenkul sinifinda degerlendirilen kullanim hakki varliklar1 ve bunlara
iliskin yiktmlilikler TMS 40 kapsaminda sunulacaktir. Kiraci par. 49’e¢ gore kira
yiikiimliiliigline ait faiz giderlerini ve kullanim hakki varliginin amortisman giderlerini ayr
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olarak finansal durum tablosunda sunacaktir. Ayrica par. 50’ye gore nakit akis tablosunda kira
ylkiimliiliigliniin nakit ana para 6demelerini finansman faaliyetlerinde; nakit faiz 6demelerini
kisa vadeli ve diisiik degerli kiralamalara iliskin 6demeler ve kira ylikiimliiliigliniin 6l¢timiine
dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri isletme faaliyetlerinde sunulacaktir. Kiraci par. 52 ve
53’e gore varlik smiflan itibariyle kullanim hakki varliklarinin amortisman tutarlarni, kira
yiikiimliiliikleriyle iliskilendirilen faiz giderlerini ve kisa vadeli kiralamalara iliskin giderlerini
tek bir dipnot yada ayr bir bolimde referans vererek agiklayacaktir. Ayrica par. 53
dogrultusunda kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle
ilgili giderler, alt kiralamalardan elde edilen gelirler, kiralamalara iliskin toplam nakit ¢ikisi,
kullanim hakk: varliklarma ilaveler, satis ve yeniden kiralama islemlerinden kazang veya
kayiplar ve kullanim hakki varliklarnin smiflart itibariyle raporlama dénemi sonu defter
degerlerinin agiklanmasi gereklidir. Par. 54’e gore kiracinin bu agiklamalar tablo seklinde
sunmasi gereklidir. Ayrica bu tutarlara donem boyunca bir baska varligin degerine dahil
edilen maliyetlerin de dahil edilmesi gereklidir.

TFRS 16 par. 56’ya gore yatirim amach gayrimenkul olarak smniflanan kullanim hakki
varliklarmda TMS 40 acgiklama hiikiimleri uygulanacaktir. Diger taraftan kullanim hakki
varhiklarmi TMS 16’ya gore yeniden degerlenmis tutarlartyla 6lgen kiract bu standarttaki
aciklama hiikiimlerini uygulayacaktir. Par. 58’e gore kiracinin kira yiikiimliiliklerinin vade
analizini diger finansal yiikiimliiliklerinden ayrn ve TFRS 7 hiikiimleri dogrultusunda
aciklayacaktir.

Bunlarla birlikte kiracinin par.59 dogrultusunda, kiralama faaliyetlerinin niteligi,
Olciime yansitilmayan ancak gelecekte muhtemel, degisken kira 6demeleri, uzatma ve
sonlandirma opsiyonlari, kalint1 deger taahhiitleri, taahhiit edilip heniiz baslanmayan
kiralamalardan kaynaklanan risklerle nakit ¢ikiglari ile kiralamada ongdriilen sinirlama ve ya
taahhiitler ve satis ve geri kiralama islemlerinin de ayrica agiklanmasinin finansal tablo
kullanicilarinin degerlendirmelerinde yardimer olacag: belirtilmektedir.

Ayrica kiracmin kiralamay1 diisik degerli veya kisa vadeli kiralama olarak
muhasebelestirmesi durumunda par. 60’a gére bu durumu agiklamasi gereklidir.

3.2.  Kiraya Verenin Sunum ve Aciklamalari

Kiraya veren, finansal kiralama islemleri i¢in par. 90 ve 91 dogrultusunda satis kari
veya zararmni, net kiralama yatirimina iliskin finansman gelirini ve net kiralama yatirimimin
Olctimiine dahil edilmeyen degisken kira O0demeleriyle ilgili gelirlerini; faaliyet kiralama
islemleri icin ise belirli bir endeks veya orana bagh olmayan degisken kira 6demeleriyle ilgili
gelire iliskin agiklamadan ayri olarak, kiralama gelirlerini tablo seklinde sunacaktir. Ayrica
par. 92°de kiralamanin niteligi, kiraya verenin dayanak varliklara iliskin elinde bulundurdugu
haklarla ilgili riski nasil yonettiginin aciklanmasmin kullanicilarin  degerlendirmelerine
yardimci olacagi belirtilmektedir. Kiraya veren par. 93’e gore finansal kiralama konusu net
yatirmminin defter degerinde meydana gelen onemli degisikliklerle ilgili nitel ve nicel
aciklamalar yapar. Ayrica par. 94 dogrultusunda, en az ilk bes yil i¢in yillik bazda ve kalan
yillar i¢in toplam tutar iizerinden iskonto edilmemis kira alacaklarin1 gostermeli ve kira
alacaklarinin vade analizini agiklamalidir. Bununla birlikte, iskonto edilmemis kira 6demeleri
ile net kiralama yatriminin mutabakatin1 yaparak kira Odemesi alacaklarina iliskin
kazanilmamis finansman geliri ve iskonto edilmis taahhiit edilmemis kalmnti degeri
belirtmelidir.

TFRS 16 par. 88’e gore kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu dayanak varliklari,
s0z konusu dayanak varhigin niteligine gore finansal durum tablosunda sunar. Par. 95’e gore
kiraya veren, faaliyet kiralamasi konusu maddi duran varliklari icin TMS 16’daki agiklama
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hiikiimlerini uygulayacaktir. Bunu yaparken, faaliyet kiralamasmma konu varlik olan ve
olmayan varliklarin1 aywacaktir. Ayrica kiraya veren par. 96’ya gore faaliyet kiralamasi
konusu varliklar1 i¢in TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°deki agiklama hiikiimlerini de
uygulayacaktir.

Kiraya veren par. 97’¢ gore en az ilk bes yil i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in
toplam tutar iizerinden iskonto edilmemis kira &demesi alacaklarmi gostererek, kira
alacaklarina iliskin vade analizini agiklamahdr.

4. TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDININ FINANSAL TABLOLARA
ETKILERI

TMS 17 hiikiimlerine gore faaliyet kiralamalarmda kira giderlerini donemsel olarak
kayitlarma alan ve faaliyet kiralamalariyla ilgili agiklamalarini finansal tablo dipnotlarinda
sunan kiracllar TFRS 16’nmn yiiriirliige girmesiyle kullanim hakki varliklarini ve
ylikiimliiliiklerini finansal tablolarinda gostermek durumunda kalacaklardir. Bdylece faaliyet
kiralamasinda yapan kiraya veren isletme acisindan herhangi bir farklilik olmazken, kiraci
acisindan ise, bilango disinda izlenen borglarin bilango i¢inde sunulacak olmasi, piyasalardaki
artan risk hassasiyetine karsin bir iyilestirme ve/veya diizeltme olarak saptanabilir (Bas ve
Demir, 2017: 170).

PR

Degisligin  etkileri, isletmelerin yaptiklar1 faaliyet kiralamalarmin  biytikligi,
bulunduklar1 sektorlerin ozelliklerine gore degismekle birlikte olduk¢a fazla olacaktir. Bu
etkiler kiracilarin 6zellikle finansal durum tablosu, kapsamli gelir tablosu ve nakit akim
tablosu tizerinde olacaktir. Bu isletmelerin finansal durum tablolarinda sunduklar1 varlik ve
borglarinda artis; 6z sermayelerinde azalig ortaya cikacaktir. Kapsamli gelir tablosunda ise
kira giderlerinde azalis, amortisman ve faiz giderlerinde artis ve buna bagli olarak faiz,
amortisman ve vergi oncesi karda, faaliyet karmda ve finansman giderlerinde artig olacaktir.
Belirtilen etkileri ¢alismammzda daha once “2.2.2 Kiraya Veren Acisindan Faaliyet
Kiralamas1” bashginda ele aldigimiz 6rnek iizerinden inceledigimizde asagidaki sonuglara
ulasabiliriz.

Finansal Durum Tablosu Kapsamli Gelir Tablosu
N;ta\zflzzllm FE;)]I;;I OZ;Z?;:‘W Am(;) {él:rrirlan Faiz Gideri | Kira Gideri Net Kar
2018 TFRS 16 318.867 358.372 -39.505 79.717 59.788 -39.505
TMS 17 0 100.000
2019 TFRS 16 239.150 302.127 -62.977 79.717 53.756 -23.473
TMS 17 0 110.000
2020 TFRS 16 159.433 226.446 -67.013 79.717 45.319 -4.036
TMS 17 0 121.000
2021 TFRS 16 79.717 127.313 -47.596 79.717 33.967 19.416
TMS 17 0 1331
TFRS 16 0 79.717 19.097 47.596
2022 TMS 17 0 146.410

Buna gore igletmenin 2018 yil finansal tablolarinda 6zsermaye ve net kar1 39.505 TL
daha az raporlanacaktir. 2019 yilinda ise 6zsermayesi 62.977 TL ve net kar1 23.473 TL daha
az raporlanacaktir. Isletmenin 6zsermaye farki ancak 2022 yili sonunda varhgm tamamen itfa
edilmesi ve borglarin 6denmesiyle ortadan kalkacaktir. Net kar agisindan bu durum 2021
yilinda tersine donecek ve 2021 yilinda 19.416 TL ve 2022 yilinda 47.596 TL daha fazla
raporlanmig olacaktur.
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Diger taraftan sozii edilen kalemlerde meydana gelen degisiklikler isletmelerin
kaldirag oranlarini, 6z sermaye oranlarini, net kar marjlarni, 6z sermayenin karlilhiklarini,
faaliyet karlarmi, faiz karsilama oranlarmi etkileyecektir. Biitiin bu etkilerin yaninda getirilen
degisiklerin kirac1 isletmelerin varhk ve ylkiimliliiklerinin ger¢ege uygun sunumunun
saglanmasina ve finansal tablolarin karsilastirilabilirliginin arttirilmasina 6nemli etkilerinin
olacagmi sdylemek miimkiindiir.

SONUC VE ONERILER

Ulkemizde kiralama islemleri, Vergi Usul Kanunu ve ilgili Tebligler, Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, BDDK diizenlemeleri ile TFRS 16
Kiralamalar standardi ve BOBI FRS kapsammda diizenlenmistir. Faaliyet kiralamasi
konusunda Standartlar disinda diizenleme yoktur. Kiracilar agismdan BOBI FRS’de devam
eden finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrim1 TFRS 16 Kiralamalar standardinda
ortadan kaldirilmistir. Bu diizenlemenin kiracilarin finansal tablo ve finansal oranlarinda
onemli degisiklere neden olacagi diisiiniilmektedir.

TFRS 16 kapsaminda kiraci kiralama basladiginda bir kullanim hakki varlig1 ve bir
kira ylkimliligiinii maliyet bedeli lizerinden muhasebelestirecektir. Maliyet bedeline kira
ylkiimliliigliniin ilk 6l¢iim tutari, kiracinin baslangigta katlandigi tiim dogrudan maliyetler,
kiralanan varlikla ilgili kiracinin gelecekte katlanacagi tahmini restorasyon maliyetleri dahil
edilirken, kiraya veren tarafindan saglanan kiralama tesvikleri diisiilir. BOBI FRS’ye gore
kirac1 6l¢iimde kiralanan varligim GUD’si ya da kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik
olan1 kullanacaktir. Kiraci kira yiikiimliiliigiinii TFRS 16 ve BOBI FRS’ye gére kiralamanin
filli baslangic tarihinde 6denmemis olan kira 6demelerinin bugilinkii degeri iizerinden
Olgecektir. Kira 6demeleri kiralamadaki zimni faiz orani kolaylikla belirlenebiliyorsa bu oran;
belirlenemiyorsa, kiracinin alternatif bor¢glanma faiz orani kullanilarak iskonto edilecektir.

Raporlama doéneminde kiract kiralama hakki varligini, kiralamay1 yatirim amagh
yaptiysa, TFRS 16 dogrultusunda TMS 40 hiikiimlerine gére GUD ile; yeniden degerleme
yonteminin uygulandigi bir MDV smifiyla iliskili ise TMS 16 dogrultusunda yeniden
degerleme yontemiyle 6lgebilir. Bunun disindaki durumlarda birikmis amortisman ve birikmis
deger dusiikligli zararlar1 diislilmiis ve bu standarda gore kira yilikiimliiliigiiniin yeniden
Olglimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden Olgecektir. Raporlama doneminde kiralama
hakki varligina TMS 16 hiikiimleri dogrultusunda varligin yararlh Oomrii veya kiralama
siresinden kisa olanina gore amortisman ayrilacaktir. Ayrica varlikta deger disikligi
tespitini ve deger dusikligii zararinin muhasebelestirmesini TMS 36 dogrultusunda
yapacakt. BOBI FRS kullanan kirac1 finansal kiralama konusu varhga raporlama
donemlerinde, tiirline gore, maddi duran varhik, maddi olmayan duran varlik ya da yatirim
amacli gayrimenkul gibi varhgm ilgili oldugu bolimde bulunan degerleme hiikiimlerini
uygulayacaktir. Finansal kiralama konusu varhga gerekiyorsa amortisman veya itfa payi
hesaplanacak ve Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimii hiikiimlerini uygulanacaktir.

Kiract TFRS 16 dogrultusunda, kiralamanin fiili baslangi¢c tarihinden sonra kira
yiikiimliliigliniin defter degerini, kira yiikiimliiliiglindeki faiz kadar arttirir ve yapilan kira
O0demeleri kadar azaltir. Ayrica tiim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan
degisiklikleri ya da revize edilmis Ozii itibariyla sabit kira 6ddemelerini yansitacak sekilde
yeniden olger. BOBI FRS’ye gore kira ddemeleri ilk kayittan sonra finansman giderleri ve
bor¢ anapara 6demesi olarak ayristirilir. Finansman giderleri kalan borg tutarma sabit bir faiz
orant uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresince donemlere dagitilir. Sarta bagh
kira 6demeleri ise olustuklar1 donemde kar/zarara aktarilir.

VUK miik. Md. 290/1°e gore ise kiract tarafindan finansal kiralama konusu varlik
kullanim hakki ve so6zlesmeye iliskin borg, kiralama konusu varligin rayic bedeli veya
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sozlesmeye gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani ile degerlenir.
VUK miik. Md. 290/2’ye gore kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralama konusu varlik
kullanim hakki, yeniden degerlemeye ve amortismana tabi tutulur. Kiraci tarafindan sozlesme
dogrultusunda yapilan kira 6demeleri, bor¢ anapara 6demesi ve faiz gideri olarak ayrigtirilir.
Bu islem, her doénemin sonunda kalan bor¢ tutarina sabit bir donemsel faiz oram
uygulanmasini saglayacak sekilde yapilmalidir.

VUK miikerrer md. 290/1’de finansal kiralama ile elde edilen varligin bir hak
oldugunu belirtmektedir. Bu itibarla varhgin maddi olmayan duran varliklarda “260 Haklar”
hesabinda izlenmesi gerekir. Ancak TFRS 16 ve BOBI FRS kapsaminda yatirim amach
gayrimenkul veya maddiduran varliklarda ilgili kalemlerde raporlanmasi gerekmektedir.

TFRS 16 par. 24’c gore baslangic maliyetleri varligin maliyetine eklenirken, vergi
mevzuatindan bu konuda herhangi bir diizenleme olmadiginda dénem giderleri arasinda
raporlanacaktir. TFRS 16 kapsaminda kiralama konusu varlik kiracinin aktifine
alinacagindan, amortisman varligin ekonomik 6mrii dikkate alinarak hesaplanacaktir.

TFRS 16 kapsaminda kiraya veren, finansman gelirini kiralama siiresi boyunca net
kiralama yatirmmma iliskin sabit bir donemsel getiri oranin1 yansitacak sekilde finansal
tablolarina alarak kira siiresince sistematik ve rasyonel sekilde kira 6demelerini anaparay1 ve
kazanilmamis finansman gelirini azaltarak briit kiralama yatinmimdan diisecektir. Ayrica net
kiralama yatirnmma TFRS 9’daki finansal tablo dis1 birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulayacak ve taahhiit edilmemis tahmini kalinti degeri diizenli olarak kontrol edecektir.
Tahmini kalint1 degerde azalma oldugunda ise gelirin kiralama siiresini revize ederek
tahakkuk ettirilen tutarlardaki azalmalar1 dogrudan finansal tablolara yansitacaktir.

BOBI FRS’ye gore kiraya veren finansal kiralama konusu varligi finansal
tablolarindan ¢ikartarak, varligm GUD’si ile baslangic maliyetlerinin toplami kadar alacak
kaydeder. Varhgmm GUD’si ile defter degeri arasindaki farki kéar/zarara yansitir. Alinan kira
odemelerini ilk kayda almadan sonra finansman gelirleri ve anapara geri ddemesi olarak
ayristirir. Finansman gelirleri kalan alacak tutarina sabit bir donemsel getiri oranini yansitacak
sekilde kaydedilir. Sarta bagh kira 6demeleri ise ortaya ¢iktiklar1 donemin kar/zararina
aktarihr. Uretici veya satici niteligindeki kiraya veren, finansal kiralamalarin1 normal satis
islemi seklinde kayitlarma alir. Kiralamanin baslangicinda kaydedecegi hasilati varligin
GUD’si veya kira 6demelerinin piyasa faiz oraniyla indirgenmis bugiinkii degerinden diistik
olan1 iizerinden hesaplar. Kiralama siiresinin baslangicinda kayda alacagi satilan malin
maliyeti tutari ise varhgmn defter degerinden garanti edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degeri
cikarilarak bulunur. Satis hasilati ile satislarin maliyeti arasindaki fark, isletmenin normal bir
sat1s isleminden elde edilen kar/zarar olarak Briit Kar/Zarar iginde raporlanir.

VUK miik. Md. 290/1’e gore kiralayanin sézlesmeden dogan alacagi, kira siiresince
yapilacak kira 6demelerinin toplami, kiralamaya konu varlik ise, bu varligin net bilango aktif
degerinden kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diigiilmesi sonucu bulunan tutar ile olgiiliir.
Varhigin net bilanco aktif degerinden kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diistilmesi sonucu
bulunan tutarm sifir veya negatif olmasi durumunda, varlik iz bedel ile 6l¢iiliir ve aradaki fark
varligin elden ¢ikarilmasinda ortaya ¢ikan kazang gibi isleme tabi tutulur. Kiralayanm
aktiflestirdigi alacak ile kira 6demelerinin bugilinkii degeri arasindaki fark, gelecek dénemlere
ait faiz geliri olarak degerlenir. Kiralayanmn finansal kiralama konusu varligin iiretim veya
alim satimin1 yapmast durumunda, varhigin net bilango aktif degeri olarak rayi¢ bedel dikkate
alinir. Rayi¢ bedel ile maliyet bedeli arasindaki fark, normal bir satis isleminden elde edilen
kar/zarar olarak isleme tabi tutulur.

TFRS 16’ya gore faaliyet kiralamasinda kiraya veren elde ettigi kira 6demelerini
dogrusal ya da farkli bir sistematik esasa gore finansal tablolarina alir ve amortisman dahil
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kira gelirinin elde edilmesinde katlanilan maliyetleri gider olarak finansal tablolarina alir.
Kiraya veren katlandigi baslangic maliyetlerini dayanak varligin defter degerine ekleyerek
kiralama siiresince kira geliriyle ayni yontemi kullanip gider olarak finansal tablolarinda
sunar. Amortisman tutarlarmi TMS 16 ve TMS 38 hiikiimleri dogrultusunda hesaplar. Bu
varliklara iligkin amortisman politikas1 kiraya verenin benzer varliklarda uyguladig
politikalarla uyumlu olmalidir. Faaliyet kiralamasina konu varligin deger diisiikliigii testi ve
deger diisiikliigii zararnm muhasebelestirilmesi TMS 36 cercevesinde yapilacaktir. Uretici
veya satict konumundaki kiraya veren, finansal tablolarina faaliyet kiralamasina iliskin
herhangi bir satig kar1 yansitmayacaktir.

BOBI FRS uygulayan ve varhgmi geleneksel kiralama cergevesinde Kiraya veren
yapilan kira 6demelerini dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca gelir kaydederek kar/zarara
yansitacaktir. Kiraya veren geleneksel kiralamanmn baslangic maliyetlerini ise Kiralanan
varligim defter degerine ekleyerek kiralama siiresi boyunca gider olarak kar/zarara
yansitacaktir. Geleneksel kiralamaya konu varhiga donem sonlarinda, tiiriine gore, maddi
duran varlik, maddi olmayan duran varhk veya yatirim amagh gayrimenkuller gibi, ilgili
varligin kapsamimna girdigi boliimde yer alan 6l¢iim ve sunum hiikiimlerini uygulayacaktir. Bu
kapsamda geleneksel kiralama konusu varligina gerekiyorsa amortisman yada itfa payi
hesaplayacak ve deger diisiikligiiniin tespiti i¢in varliklarda deger distikligi bolimii
dogrultusunda islem yapacaktir.

TFRS 16 Kiralamalar standardinin yiiriirlige girmesiyle birlikte kiraya veren
acisindan devam eden finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi kiraci agisindan ortadan
kalkacaktir. Bu degisikligin kiraci igletmelerin varlik ve yiikiimliiliklerinin gerce§e uygun
sunumunun saglanmasina ve finansal tablolarin karsilastirilabilirliginin arttirilmasina énemli
etkileri olacaktir. Diger taraftan kiracilarmn finansal durum tablosu, kapsaml gelir tablosu ve
nakit akim tablosunda 6nemli degisimler olacaktir. Ayni zamanda bu igletmelerin varlik ve
bor¢larinda artis; 6z sermayelerinde azalis; kira giderlerinde azalig, amortisman ve faiz
giderlerinde artis ve buna baglh olarak faiz, amortisman ve vergi dncesi karda, faaliyet karinda
ve finansman giderlerinde artis olacaktir. Belirtilen kalemlerde meydana gelen degisiklikler
isletmelerin kaldirag oranlarini, 6z sermaye oranlarini, net kir marjlarini, 6z sermayenin
karhiliklarmi, faaliyet karlarini, faiz karsilama oranlarini etkileyecektir. Bu itibarla TFRS 16
ile getirilen diizenlemelerin 6zellikle finansal araglari Borsa Istanbul’da islem goren
isletmelerin  finansal tablolart ve finansal oranlarinda meydana getirecegi etkilerin
arastirllmasinin yararl olacagi kanaatindeyiz.
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