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OZET: Klasik bankalar, katiim bankalari ya da kredi kurumlari tarafindan en sik kullanilan
finansman yontemlerinden biri, konut finansman yontemidir. Katilim bankalar1 tarafindan sunulan
konut finansman yontemi ise ortaklifa dayali konut finansman modelidir. Ortaklia dayali konut
finansman modelinde, miisteri ile kredi kurumu belli oranlarda finansman saglayarak ortaklasa bir
konut satin alirlar. Miisteri konuta yerlesir. Her ay miisteri konut kirasi ile belli bir miktar1 geri 6deme
olarak kredi kurumuna verir. Boéylece her ay miisterinin hissesi degismekte ve hissesi oranindaki kira
geliri de geri ddeme olarak gerceklesmektedir. Miisterinin hissesi % 100 oldugunda konut miisteriye
devredilerek konut finansman modeli sonlandirilmig olur. Bu g¢aligmada ele alinan modelin geri
O0demelerinin ilk u adedinin miktar1 miisteri tarafindan belirlendigi bir konut finansman modeli
gelistirilmis ve modelin igleyisi uygulamali 6rneklerle izah edilmektedir. Bu ¢aligma faizsiz bir sekilde
konut sahibi olmak isteyen potansiyel miisterilere onemli katki saglayacag diisiiniilmektedir.
Anahtar kelimeler: Faizsiz Bankacilik, Konut Finansman Sistemi, Faizsiz Konut Finansman
Sistemi, Ortaklik

JEL Kodu: G21; G29; P33; R31

A New Housing Financing Model Based on Partnership: Sample Applications
ABSTRACT: The housing financing method that most widely used by conventional, participation
banking and credit institutions. Housing financing method offered by participation banks is the model
of housing financing based on partnership. On housing finance model based on partnership, customer
and credit institution buy a housing jointly as getting finance at certain ratio. Customer locates in
housing. Customer gives a certain amount as repayment with housing rent to credit institution in every
month. Thus share of customer changes and income of rent at share ratio occurs as repayment. When
share of customer becomes % 100, housing is assigned to customer and housing finance model ends.
In this study a housing finance model that the models repayments first u item amount determined by
the customer has been developed and process of model has been explained by practical samples. It is
believed that this current study makes a significiant contribution to the potential consumers who want
to get an interest-free home.

Keywords: Interest-free Banking; Housing Financing System; Interest-free Housing Financing
System; Partnership
JEL Code: G21; G29; P33; R31

1. Giris

Konut en temel anlamda toplumlarin barinma ihtiyacini karsilayan, uzun omiirlii ve fiziksel bir
mekan olarak ifade edilebilir. Konut kavramini daha detayli olarak; barinak olma, yatirim araci olma,
ekonomik kalkinmaya destek olma, bireylerin gelecegi acgisindan bir giivence olma gibi bir¢ok
fonksiyona sahip olmasimnin yaninda, ayni zamanda toplumlarin ekonomik ve sosyal agindan
gelismislik endekslerinin gostergesi olarak da diisliniilebilir (Berberoglu ve Teker, 2005: 59). Konut
genel olarak pahali bir varlik oldugundan orta ve diigiik gelirli ailelerin sadece kendi birikimleri ile
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konut sahibi edinebilmesi olduk¢a zordur. Ayrica, enflasyona bagli olarak ozellikle diisiik ve orta
gelirli insanlarin tasarruflari, iiretim maliyetleri karsisinda ¢ogu zaman yetersiz kalmaktadir. Bu
durumda toplumda ekonomik ve sosyal etkileri sebebiyle bir problem olan konutun arz ve talebini
etkileyen unsurlarin basinda konuk iiretimine yonelik kaynak olusturma diger bir ifadeyle konut
finansman1 giindeme gelmektedir (Kémiirlii ve Onel, 2007: 91). Uzun vadeli bir yatirm araci olan
gayrimenkul yatirimlari i¢in gerekli olan fon miktari, ancak uzun bir zamanda tasarruf yapilarak elde
edildiginden bireyler bor¢lanma yoluyla yani banka kredilerine bagvurma yoluyla finansman yolunu
tercih ettikleri goriilmektedir (Igellioglu, 2011: 144). Bankacilik agisindan kredi bankanin yapacagi
arastirma sonucu mevzuata uygun olarak teminatli veya teminatsiz bir bigimde gercek ya da tiizel
kisilere para, teminat veya kefil olmas1 iglemleri olarak ifade edilebilir (Parasiz, 2009: 203). Klasik
donemde kullanilan finansman sozlesmelerinden 6diing, bir finansman araci olarak bugiin, farkli
ozelliklerde ve ¢ok degisik tiirlerde ve genellikle faizli olarak sunulmaktadir. Diger finansman araglari
ise genellikle fikih kitaplarinda belirtilen kurallara ve hiikiimlere uygulanmamaktadir. Bunlardan bir
kismi hi¢ uygulanmamakta bir kismui ise giincellestirilerek daha c¢ok Islami finans kuruluslart
tarafindan kabul edilerek finans piyasalarinda uygulanmaktadir (Durmus, 2011: 58). Banka miisterisi
ile konut finansmani s6zlesmesinin sartlarini ve sermayedeki itibari hisselerin degerini karsilik olarak
belirler. Banka ve miisterinin katilma oranlar1 bir projenin yani konutun tiim degerlerini icerecek
sekilde ¢ikarilacak hisselere gore belirlenir. Miisteri aylik olarak banka ile anlastig1 taksitleri 6demek
kaydiyla, tedrici olarak bankanin katilma payimi azaltir ve nihayette konutun tamamen sahibi olur

(Akin, 1986: 151-152).

Insanlarin temel zorunlu ihtiyaglarmdan biri olan barinma ihtiyacini karsilamak igin yapilan konutlarin

finansmani i¢in birgok sistem bulunmaktadir (Can, 2011: 232). Kredi yoluyla konut sahibi olmak

isteyen bireyler uzun vadeli ve diisiik faiz oranli konut kredileri talep etmektedirler. Ancak Miisliiman
iilkelerde dini inanglara bagl olarak e Kuran’in getirmis oldugu yasaklara bagl kalarak yasayan
kesimler faiz olgusundan uzak durmaktadirlar. Bu durum ise dini hassasiyet gosteren insanlarin, faiz

O6demeden konut sahibi olmasini ve kendi konutlarmi satin almasini engelleyebilecek ve buna paralele

olarak toplumda sosyal adaletsizligi getirecektir. Dolayisiyla bu goriise sahip kesimlere bir haksizlik

yapilmamasi i¢cin bu kesinim konut finansman ihtiyaglarinin karsilanmasi gerektigi goriilmektedir.

Ortakliga dayali konut finansman modeli de bu sistemlerden biridir. Ortakliga dayal konut finansman

sistemi bes farkli notasyondan olustur. Bunlar; donem sayisi, geri 6deme miktari, miisterinin ilk hisse

orani, finans kurumunun ilk hisse orani ve kira gelir tutaridir. Ortakliga dayali konut finansman modeli
isleyis stireci agagidaki gibi 6zetlenebilir;

»  Ortakliga dayali konut finansman sistemi taraflar arasinda yapilacak bir sozlesme ile yani kredi
kurumu ile miisterinin birlikte anlasarak ve belli oranlarda finansman saglayarak bir konut
almalar1 ile baslar. Bu sozlesme katilma hesabi seklinde olup tam iki tarafa borg¢ yiikleyen
sozlesme Ozelligi tasir.

=  Miisteri konuta yerlesir ve her ay (devre) konutun kirasini ve geri ddemesini kredi kurumuna verir.

» Her ay geri 6demelerle miisterinin konuttaki sahiplik hissesi artarken kredi kurumunun hissesi
azalir.

= Kira geliri her ay taraflar arasinda hisseleri oraninda paylasilir.

= Miisterinin konuttaki hissesi %100’e ulasinca konut miilkiyet yapis1 miisterinin olur ve siireg sona
erer.

= Geri 6demeler genellikle sabit, geometrik degisimli, aritmetik degisimli ve tiirevleri seklinde
olmaktadir.

Geri 0demelerin sabit oldugu model icin genel formiiller Meera ve Razzak (2005) tarafindan
tiretilmistir. Ortakliga dayali konut finansman modeli i¢in farkli nitelikte uygulamalar Rammal
(2004), Siswantoro ve Qoyyimah (2007), Hijazi ve Hanif (2010) tarafindan sunulmustur. Geri
O0demelerin geometrik degisimli olmasi durumu i¢in genel formiiller Eroglu ve arkadaslar1 (2010)
tarafindan tiiretilmistir ve drneklerle izah edilmistir. Diger yandan geri 6demelerin parcali geometrik
degisimli olmas1 durumu igin genel formiiller Eroglu ve Ozdemir (2012) ve aritmetik degisimli
olmasi durumu i¢in genel formiiller ise Eroglu ve arkadaslari (2012) ve geri 6demelerin ve kira
odemelerinin pargali geometrik degisimli oldugu Oztiirk ve Eroglu (2012) ortakliga dayali ortakliga
dayali konur finansman modelleri tarafindan tiiretilmis ve uygulamali 6rneklerle izah etmislerdir.
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Bilindigi gibi giiniimiizde olduk¢a yaygin ve etkin hale gelen bankacilik iiriinleri farkl tiir ve 6zellikte
bir¢ok hizmet sunmaktadir. Bu hizmetlerinden biri de konut finansman sistemidir. Konut finansman
sistemi daha ¢ok diisiik ve orta gelir diizeyine sahip veya enflasyon karsisinda gelirleri azalan ve bir
konut alma imkani kalmayan kisilere yonelik bir finansal sistemdir. Ancak, konut finansmani
saglamada gelistirilen bir ¢ok yontem ve modelin giniimiiz hayatinda birgok sorunun ¢oziimiinde
yetersiz kaldigir goriilmektedir. Bu nedenle konut finansmanina yonelik sorunlarin giincellestirilerek
06deme bigimlerinin tiiretilmesi ve dolaysiyla farkli tiirde miisteri profiline hitap edilmesi bankalar ve
kredi kurumlar1 agisindan oldukea dnemlidir (Oztiirk ve Eroglu, 2012: 476).

Bu ¢aligmanin amaci, faiz 6demeden konut sahibi olmak isteyen ve kendi konutlarini satin almak
isteyen bu kesime ortakliga dayali konut finansman 6deme segenckleri sunmaktir. Herhangi bir
finansman modelinde ortakliga dayali 6deme seceneklerinin ¢ogalmasi, daha fazla miisteriye ulagsma
agisindan onem arz etmektedir. Bu c¢alismada; ilk u adet geri 6demenin sabit oldugu ve miisteri
tarafindan belirlendigi ve son n-u adet geri ddemenin genel formiiliiniin tiiretildigi bir model
onerilmektedir. Model 6rneklerle izah edilmektedir.

2. Onerilen Model

Ortakliga dayali konut finansman modeli; kredi kurumu ile miisterinin birlikte anlagarak ve
her iki tarafin belli oranlarda finansman saglayarak bir konut almalar: ile baglar. Miisteri konuta
yerlesir ve her ay (devre) konutun kirasmi ve geri 6demesini kredi kurumuna verir. Bdylece her ay
geri 6demelerle miisterinin konuttaki hissesi artarken kredi kurumunun hissesi azalmaktadir. Kira
geliri her ay taraflar arasinda hisseleri oraninda paylagilmaktadir. Miisterinin konuttaki hissesi %100°e
ulagimca konut miisterinin olur ve siire¢ sona erer.
Onerilen modele ait notasyonlarin agiklamalari asagida verilmistir:
Dy: k. devredeki geri 6deme miktarini,
M,: Miisterinin k. devredeki hisse miktarini,
C: Konutun satin alma fiyatini,
A: Konutun alimida miisterinin finanse ettigi miktarmn,
E: Kontun devrelik kirasini,
Ey: Miisterinin k. devredeki kira hissesi miktarini,
b: ik u devre i¢in miisteri tarafindan belirlenen geri 6deme miktarm,
d: Son n-u devre i¢in geri ddeme miktarini,
n: Devre sayisini
ifade etmektedir.
Daha 6ncede belirtildigi gibi; geri 6demelerin ilk u adedinin miktarlar1 b (bu miktar miisteri tarafindan
serbestge belirlenmekte) ve geri kalan n-u adedinin miktarlar1 d oldugundan,

D - b k=1,...,u M
Y ld Jk=u+1,....n
esitligi yazilabilir.

Diger yandan k. devredeki miisterinin kira hissesi ; bir dnceki devredeki oransal hissesi ile o devredeki
kira gelirinin ¢arpimina esdeger olacagindan asagidaki esitlik yazilabilir.

M k-l
E - (TJE @)

Boylece miisterinin k. devredeki hissesi;
M =M, +E +D =PM, +D, 3)
biciminde yazilabilir.

Burada;
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P=1+ (/)
esitligi dikkate alinarak asagidaki matematiksel ifadeler yazilabilir:

M, =4

M, =M,+(M,/C)E+b=PA+Db
M,=M,+(M,/C)E+b=AP* +bP+b
M, = AP’ +bP* +bP+b

M,=AP" +bP"" +bP"* +---+bP+b
= AP" +b(1+P+P2 doeeet P2 +P“’])

Mu+] = AP"" +b(P+P2+--.+P“*] +Pu)+d
Mle:AP‘HZ +b(P2+P3+...+Pu+Pu+1)+dP+d
Mu+3=APu+3 +b(P3+P4+"'+Pu+] +Pu+2)+dP2+dP+d

=d(1+P+P*)+b(P’ +P' +---+ P + P )+ AP""

M, =d(1+P+P +-+ P 2)+b(P™ + P + P et P74 P )+ AP™
d(1+P+P +--+ P )+ b(P™ + P 4+ P + P )+ AP"

=(dC/E)(P™ —1)+(bC/E)(P"=P"" )+ AP" ®)
M,=4
M, =M,+(M,/C)E+b=PA+b
M,=M, +(M,/C)E+b=AP* +bP+b
M, = AP’ +bP’ +bP +b

M, =AP" +bP"" +bP"” +---+bP+b
= AP" +b(1+P+P2 doeet P2 +P”")

Mu+]:AP1‘+]+b(P+P2+---+P"4+Pll)+d
Mle:AP“ﬂ +b(P2+P3+...+Pu+Pu+1)+dp+d
M, =AP" +b(P +P'+--+ P + P )+ dP* +dP+d

=d(1+P+P*)+b(P’ +P* +---+ P + P )+ 4P""

M, =d(1+P+P +--+ P )+b(P™" + P + P ...+ P + P )+ AP""
d(1+P+P +--+ P )4 b(P"™" + P 4cc4 P + P )+ AP
=(dC/E)(P"™" =1)+(bC/E)(P"—P"")+ AP"

n. devrede miisteri hissesi %100 olacagindan, M, = C (5)
esitligi yazilabilir.
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Esitlik (5) dikkate alinarak; miisterinin u+1 inci devreden n devreye kadar Odeyecegi sabit taksit
miktar1 (d) asagidaki esitlikle elde edilir:
E[C—(bC/E)(P"—P")-4P" |

= c(P-1) ©

Esitlik (6) de b = 0 alinirsa, ilk u devresi 6demesiz kalan n-u devrenin esit taksitlerle 6dendigi konut
finansman modelinin formiiliine agagidaki gibi ulasilir.

d:E(C—AP”) -
C(P™-1)

Eger esitlik (7) de u = 0 alinirsa, geri 6demelerin n adet sabit taksitle yapildigi konut finansman
modelinin formiiliine esitlik (8)’e ulagilir:

d:E(C—AP”) ©
C(P"-1)

Daha once de belirtildigi gibi miisterinin geri 6demeleri kiradan yapilan geri 6deme (Ek) ile normal
geri 6demenin (Dk) toplamindan olugmaktadir. Geri 6demelerin sadece miisterinin kira geliri ile
yapilmasi durumunda; esitlik (8) de d = 0 alinarak asagidaki formiile ulasilir:

A=— ©)

Bu calismada ele almman modelin geri 6demelerinin ilk u adedinin miktar1 miisteri tarafindan
belirlendigi bir konut finansman modeli gelistirilmis ve agiklamalar1 verilmistir. Modelin isleyisi ile
ilgili uygulamali 6rnekleri bir sonraki boliimde gosterilmistir.

3. Ornek Uygulamalar

Bu ¢alismada ele alinan modelin geri 6demelerinin ilk u adedinin miktar1 konut sahibi olmak
isteyen miisteri tarafindan belirlendigi bir konut finansman modeli gelistirilmis ve modelin isleyisi
uygulamali 6rneklerle anlatilmistir. Ele alinan modele ait problemin verileri, agiklamalar1 ve ¢oziim
sonuglar1 asagida tablolar halinde gdsterilmistir.
Ornek 1: Ev almay1 diisiinen bir miisteri 80000 Tiirk Liras1 tutarindaki bir evin 32000 Tiirk Lirasin
kendisi geri kalan kismin1 bir kredi kurumu 6deyerek ortaklasa satin almislardir. Bu durumda evin %
40’1 (32000/80000) miisterinin geri kalan % 60’lik kismi kredi kurumuna aittir. Miisteri her ay 400
Tiirk Lirasi kira gelirini kredi kurumuna 6demektedir. Ev satin alindiktan bir ay sonra 400 Tiirk Liras1
kiranin % 40’1 olan 160 Tiirk Liras1 kredi kurumuna geri 6deme olarak verilmektedir. Miusteri ilk {i¢
ay icin aylik 6000 Tiirk Liras1 geri 6deme yapacagini ve kalan borcunu esit taksitlerle 8. ayda
kapatacagini taahhiit etmektedir. Bu durumda son 5 ayin taksit miktarlarini bulalim. Problemin verileri
asagida verilmistir:
C : 80000 Tiirk Lirasi, A : 32000 Tiirk Lirasi, E : 400 Tiirk Lirasi, u: 3, n: 8, b: 6000
Esitlik (6)’dan son 5 ayin taksit miktarlari1 d = 5574.065 Tiirk Liras1 olarak elde edilir.
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Tablo 1
Aylar (k) Mustell;:I lf—hssesn Geri ]())kdeme MusterlnlnEIflra Hissesi
Esitlik (3) Esitlik (1) Esitlik (2)
0 32000 | - | -
1 38160 6000 160.0
2 44350.8 6000 190.8
3 50572.554 6000 221.754
4 56399.482 5574.065 252.863
5 62255.544 5574.065 281.997
6 68140.887 5574.065 311.278
7 74055.656 5574.065 340.704
8 80000 5574.065 370.278

Ornek 2: Ev almay diisiinen bir miisteri 80000 Tiirk Liras1 tutarmdaki bir evin 32000 Tiirk Liras1 sini
kendisi geri kalan kismin1 bir kredi kurumu &deyerek ortaklasa satin almislardir. Bu durumda evin %
401 (32000/80000) miisterinin geri kalan % 60’lik kismi kredi kurumuna aittir. Miisteri her ay 400
Tiirk Lirasi kira gelirini kredi kurumuna 6demektedir. Ev satin alindiktan bir ay sonra 400 Tiirk Liras1
kiranin % 40’1 olan 160 Tiirk Liras1 kredi kurumuna geri 6deme olarak verilmektedir. Misteri ilk {i¢
ay icin geri 6deme yapmayacagini ve borcunu esit taksitlerle sekizinci ayda kapatacagimi taahhiit

etmektedir. Bu durumda son 5 ayin taksit miktarlarini bulalim.
Problemin verileri asagida verilmistir:
C : 80000 Tiirk Lirasi, A : 32000 Tiirk Lirasi, E: 400 Tiirk Lirasi, u: 3, n: 8

Esitlik (7)” den son 5 aym taksit miktarlar1 d = 9246.546 Tiirk Lirasi olarak elde edilir.

Tablo 2
Aylar (K) Mustell;:I lf—hssesn Geri ]())kdeme MusterlnlnEIflra Hissesi
Esitlik (3) Esitlik (1) Esitlik (2)
0 32000 | -———— | -
1 32160 | - 160.0
2 323208 | - 160.8
3 32482.404 | @ ---—---- 161.604
4 41891.362 9246.546 162.412
5 51347.365 9246.546 209.457
6 60850.648 9246.546 256.737
7 70401.447 9246.546 304.253
8 80000 9246.546 352.007

Ornek 3: Ev almay1 diisiinen bir miisteri 80000 Tiirk Liras1 tutarindaki bir evin 32000 Tiirk Lirasi
kendisi geri kalan kismin1 bir kredi kurumu 6deyerek ortaklasa satin almiglardir. Bu durumda evin %
401 (32000/80000) miisterinin geri kalan % 60’lik kismi1 kredi kurumuna aittir. Miisteri her ay 400
Tiirk Liras kira gelirini kredi kurumuna 6demektedir. Ev satin alindiktan bir ay sonra 400 Tiirk Liras1
kiranin % 40°1 olan 160 Tiirk Liras1 kredi kurumuna geri 6deme olarak verilmektedir. Miisteri borcunu
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esit taksitlerle sekizinci ayda kapatacagini taahhiit etmektedir. Bu durumda aylik taksit miktarlarimi
bulalim. Problemin verileri asagida verilmistir:

C 80000, 4 : 32000, E: 400, n: 8

Esitlik (8)’den aylik taksit miktarlar1 d = 5735786 Tiirk Lirasi olarak elde edilmistir.

Tab19 3
Aylar (K) Mustell;:I lf—hssesn Geri ]())kdeme MusterlnlnEIflra Hissesi
Esitlik (3) Esitlik (1) Esitlik (2)

0 32000 | -———— | -
1 37895.786 5735.786 160.0

2 43821.051 5735.786 189.479
3 49775.942 5735.786 219.105
4 55760.608 5735.786 248.880
5 61775.197 5735.786 278.803
6 67819.859 5735.786 308.876
7 73894.744 5735.786 339.099
8 80000 5735.786 369.474

Ornek 4: Ev almay: diisiinen bir miisteri 80000 Tiirk Liras1 tutarindaki bir evin belirli bir kismini
kendisi geri kalan kismini bir kredi kurumu 6deyerek ortaklasa satin almiglardir. Miisteri eve yerlesir.
Miisteri her ay 400 Tiirk Liras1 kira gelirini kredi kurumuna 6demektedir. Miisteri borcunu kiradan
payina diisen geri 6demelerle sekizinci ayda kapatacagini taahhiit etmektedir. Bu durumda miisterinin
ev almirken 6demesi gereken miktar1 bulalim.. Problemin verileri asagida verilmistir:

C : 80000 Tiirk Lirast, E : 400 Tiirk Lirast, n : 8

Ev satin alinirken miisterinin 6demesi gereken miktar esitlik (9)’dan A = 76870.816 Tiirk Liras1 olarak
elde edilir.

Tablo 4
Aylar (K) Mustell;:I lf—hssesn Geri ]())kdeme MusterlnlnEIflra Hissesi
Esitlik (3) Esitlik (1) Esitlik (2)
0 76870.816 | - | e
1 77255.170 | ---—---- 384.354
2 77641.446 | = ---—---- 386276
3 78029.653 | @ ---—---- 388.207
4 78419.801 | = ---—---- 390.148
5 78811.900 | = ----—---- 392.099
6 79205960 | = ----—---- 394.060
7 79601.990 | = ---—---- 396.030
8 80000 |  ------ 398.010
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4. Sonuc¢

Yeterli birikimi olmayan insanlar ev sahibi olabilmek i¢in kredi kurumlarinin finansal
enstriimanlaridan faydalanmak istemektedirler. Ozellikle Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde hane
halklar1 ev sahibi olabilmeleri i¢in kredi kurumlarma bagvurduklar1 goériilmektedir. Yeterli finansal
giicli olmayan ve kaygisiz bir gelecek bekleyen insanoglu, belirli bir gelir seviyesine ulastiginda ilk
olarak ailesi ile yasamini iyi bir sekilde siirdiirebilecegi bir eve sahip olmak istemektedir. Finansal
giicliniin bir ev satin almaya yetmemesi durumunda ise ihtiya¢ duydugu kismu finans kurumlarindan
belirli bir bedelle ve zamana yayilmis sekilde temin etmektedir. Giiniimiizde finans kurumlarmin
sundugu geri 6deme planlarmin hemen hemen hepsi gayrimenkuliin sahipliginin miisteride ipotekli
olarak oldugu, belirli bir faiz orani ile zamana yayilmis sekildedir. Bu ¢alisma, finans kurumlarinin
gayrimenkul finansmani i¢in alternatif sunmalar1 ve yeni arastirmalar i¢in teorik temeller olusturmasi
acisindan Onem arz etmektedir. Ortakliga dayali konut finansmanm1 modellerinde geri 6demeler
genellikle sabit olmaktadir. Farkli yontemlerle olusturulan édeme planlar1 sayesinde farkli miisteri
profiline hitap edilebilmektedir. Dolayisiyla giiniimiizde konut finansmani sisteminde yeni modeller
gelistirilmektedir.

Bu c¢aligmada, geri 6demelerin donem iginde sabit, bir donemden digerine ise geometrik
degisim gosterdigi durum i¢in ortakliga dayali konut finansman modelinin genel formiilleri
gelistirilmis ve uygulamali 6rneklerle model izah edilmistir. Konut finansmanina yonelik modellerin
gelistirilmesi hem konut arzini arttirarak 6zellikle diisiik ve orta gelirli ailelerin konut sahibi olmay1
kolaylastirma hem de makro ve mikro diizeyde konut sektorii ve iligkili finansal piyasa sistemlerinin
gelistirilmesi agisindan olduk¢a Onemlidir. Ayrica, faizsiz konut finansman sisteminin basarili bir
sekilde uygulanabilmesi i¢in devlet, 6zel sektor, mali ve finansal kuruluslar, insaat firmalari ve aileler
arasinda koordinasyonun iyi kurulmasi gerekmektedir.
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