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Ekonomik ve Teknolojik Faktorlerin Yuksek Ofis Yapilarinin
Ortaya Cikisi ve Gelisimi Uzerindeki Etkisi
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Oz

Yuksek ofis yapilari glinimuiz kentlerinin sikga rastlanan birer dgesidir. Bu yapi
tipolojisinin ortaya ¢ikigi, mimari ve strukturel gelisimi Uzerinde etkili temel faktorler ise
sosyo-ekonomik ve teknolojik faktorlerdir. Daha yuksek kar getirisi saglayacak yapilar
ve mekanlar elde etme istedi 19. ve 20. yy boyunca ylksek ofis yapilarinin
mimarilerinin ve striktirel sistemlerinin tasarimina yén vermis, teknolojik ilerlemeler ise
yuksek ofis yapilarindaki bu degisimi/gelisimi mimkin kilmigtir. Ekonomik faktdrlerin
yiksek ofis yapilari Uzerindeki etkisi bicim degistirmis olsa da, glnimizde de
surmektedir. Bulundugu Ulkeye ve yatirrmcisina daha fazla prestij ve gelir saglamasi
hedeflenenrek tasarlanan ylksek yapilar her gecen gun daha yenilikgi teknolojileri
benimsemekte olup, daha ylksege ulasmaya calismaktadir. 19. yy sonlarinda ve 20.
yy baslarinda bir tasarim problemi olusturmayan fakat ginimizde ylksek ofis
yapilarinin mimari ve strikturel gelisimine yon veren bir diger etmen ise enerjinin etkin
kullanimidir. Bu galisma kapsaminda 19 yy’den 21. yy’ye yuksek ofis yapilarinin ortaya
cikisi ve gelisimi ekonomik ve teknolojik faktorlerin etkisi ekseninde incelenmis ve
deg@erlendirilmeler ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Yiiksek ofis yapilari, mimari gelisim, striiktiirel gelisim, ekonomik
faktorler, teknolojik faktorler

The Effects of Economic and Technologic Factors on the
Emergence and Development of Tall Office Buildings

Abstract

One of the most common pillars of the cities are tall office buildings. Economic and
technologic factors are the main factors which effects architectural and structural
development of the tall office buildings. The desire to obtain higher return on profits
from tall office buildings has effected the architectural and structural design of tall office
buildings, and technological advances have led to this change. Even though, effect of
economic factors shapes design of tall office buildings in a different way, that is still an
effective factor on design process. Tall buildings are designed to provide more prestige
and income to its investors. Therefore, as time goes by they are adopted more
innovative technologies and getting higher. Another factor that did not pose a design
problem in the late 19th century and early 20th century, but effects today the
architectural and structural development of tall office buildings is the efficient use of
energy. Within the scope of this study, the emergence and development of high-rise
office buildings from the 19th century to the 21st century were examined and evaluated
in the axis of the impact of economic and technological factors.
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1. GIRIS

Toplumsal kalkinma slrecinde bilim, teknoloji ve ekonomi birbirleriyle etkilesim iginde
gelismigtir.  Uretim  teknolojilerindeki  gelismeler, toplumlarin  sosyo-ekonomik
yapilarinda kokli degisikliklere neden olmus, buna paralel olarak yeni yapilanmalar
yasayan, degisen ve gelisen toplumlar ihtiyaclari dogrultusunda yapili ¢evreyi de
bigcimlendirmigtir.

Toplumlarin sosyo-ekonomik gelisim ve degisimine paralel olarak ortaya ¢ikan en tipik
yap! tipolojilerinden biri ylksek (ofis) yapilaridir. Bu yapi tipolojisinin gelisimsel tarihi
incelendiginde Oncelikle ekonomik kaygilarin ve kar gudusunun etkileri acikga
goriilmektedir. Ornegin, bircok yiksek yapinin tasarimcisi Cass Gilbert, 1900 yilinda
Woolworth Binasr'nin tasarimini gergeklestirmeden 10 yil 6nce, yuksek yapilari
“arsalarin para Uretmesini saglayan makineler” olarak tanimlamistir. Yine 19. ylzyil
sonlarinda énemli bir gayrimenkul uzmani olan George Hill, The Architectural Record
dergisinde ofis binalarinin en dnemli hedefinin yatirrmcisina yiksek getiri saglamak
oldugunu, yluksek getiri hedefinin ise belirlenen parsel (zerindeki kiralanabilir
alanlarinin niceliksel degerinin arttirilmasi ve bu kiralanabilir alanlarin dogal 1s1da sahip
olmasinin saglanmasiyla gercgeklestirilebilecedini ifade etmistir (Willis, 1995, s. 24-34).
Buradan hareketle, bu calismada ylksek ofis yapilarinin ortaya ¢ikma ve gelisme
nedenleri, bu gelisim slrecinde sosyo-ekonomik ve teknolojik faktérlerin mimari ve
striktlr tasarimindaki etkisi arastirilarak ortaya konmustur.

2. YUKSEK OFiS YAPILARININ GELISiMi

18. yy sonunda ingiltere’de baslayarak kisa siirede Avrupa ve Kuzey Amerika'da etkili
olan Endustri Devrimi ile olusmaya baslayan sermaye birikimi 6zel bankalarin ve
sigorta sirketlerinin kurulmasini saglamistir. Bu yeni olusum profesyonel calisanlarin
istihdam edilecegi mekanlarin sivil mimarliktan ayrilarak 6zellesmesini baska bir
deyigle ofis binasi tipolojisinin olusmasini saglamistir (Hascher, Jeska, & Klauck, 2002,
s. 15).

19. yy'nin ikinci yarisinda endustriyel, ticari alanda gerceklesen hizli genisleme, rayl
ulasim sistemlerinin de gelismesiyle kent merkezlerinde bankalarin, sigorta sirketlerinin
ve fabrikalarin sayisi artmaya baglamistir. Hizli endustrilesmeye ek olarak, teknolojinin
sanayide kullaniimasi istihdami arttirmistir. Bu durum kent merkezlerinde calisma
alanlarina olan gereksinimi arttirmistir. Bu talebe bir cevap olarak ofis yapilari
yukselmeye baslamistir. Tim bu faktorlerin etkisiyle ylksek (ofis) yapilarin ilk drnekleri
Amerika’da 6nemli finans merkezleri haline gelen Chicago ve New York kentlerinde
inga edilmigtir (Sev, 2015, s. 3-13).

Ekonomik blylUmenin yani sira, teknolojik yenilikler de ylksek ofis yapilarinin gelisimi
Uzerinde etkili olmustur. 1880’lerde c¢elik profillerin ve hidrolik asansérlerin kullaniimaya
baglanmasi rijit celik cerceveli yapilarin ¢ok katli tasarimina imkan tanimistir. Ayrica
telefon, yapay aydinlatma ve havalandirma, bilgisayar sistemlerinin gelisimi gibi diger
teknolojik ilerlemeler ile ofis kavrami kalicilik kazanmis ve genislemistir (Willis, 1995).

Bu boélimde ekonomik ve teknolojik faktorlerin ylksek ofis yapilarinin gelisimi

Uzerindeki etkileri, mimari ve striktlrel gelisim olmak Uzere iki alt baglik halinde ele
alinacaktir.
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2.1 Ekonomik ve teknolojik faktorlerin mimari gelisime etkisi

19. yy'de buylk sirketler kurulmaya baslamis, bu sirketler genel muadurlik binalarini
kent merkezlerinde konumlandirmak istemistir (Short, 2012, s. 6-7). Bu gelisme
sirketlerin yazi, evrak ve iletisim isleri ile ilgilenecek “beyaz yakall” olarak isimlendirilen
bir calisanlar toplulugunun sirketlerin genel mudurliklerinde goéreviendiriimeleri ile
sonuclanmigtir. Yeni bir kavram olarak ortaya ¢ikan “sirket genel merkezleri” ve bunlari
temsil eden ¢ok kath ofis yapilari ayni zamanda prestij unsuru haline gelmistir. Boylece
“ofisler” artik yeni bir boyut kazanmaya baslamislardir (Piotrowski & Rogers, 1999, s. 8-
10).

Yogdun kent merkezlerinde, buylk sirketlerin ¢ok sayidaki beyaz yakali galisaninin
barindiriimasi gereken bu sosyo-ekonomik ortamda, disey ulasim sistemlerinin de
geligtiriimis olmasiyla (Elisha Otis tarafindan tasarlanan ilk yolcu asansord, yapimi
1857 yilinda tamamlanan Haughwout Binasinda kullaniimistir (Moon, 2005).) Yiksek
Yapilar ve Kentsel Yerlesimler Konseyi (CTBUH) tarafindan ilk ylksek yapi olarak
kabul edilen Home Insurance Binasi (1885, Chicago) yapilmistir (Moon, 2005). William
Le Baron Jenney tarafindan tasarlanan Home Insurance Binasi 10 kath olup, 1890
yilinda iki kat daha eklenmesiyle 12 kata ulasmistir (Sev, 2015). Yapida ofis mekanlari
dogal 1sik gereksinimi sebebiyle pencere kenarlari boyunca konumlandirilirken, disey
sirkllasyon elemanlari, islak hacimler ve servis alanlari yapinin uzun kenarinda yer
almaktadir. Yatay sirkllasyon elemani olan koridorlar ise yapinin uzun kenarina paralel
olarak yap! boyunca devam eder. Yapida geleneksel bir diger ismiyle hlicresel ofis
sistemi benimsenmigtir (Sekil 1).

Sekil 1. Home Insurance Binasi (solda) ve tipik kat plani (sagda) Chicago, 1885 (Larson &
Geraniotis, 1987, s. 39).

19. yy’nin ikinci yarisinda ylUksek ofis yapilarinda kiralanabilir alanlarin niteligi-niceligi
ve kar getirisi arasindaki iligkileri arastiran bilimsel ¢alismalar baslamistir. Bu dénemde,
kiralanacak mekanlarin birim alan fiyatlari konusunda yapilan arastirmalar cekirdek-
cephe arasindaki uzakhgin 8,5 m’den fazla oldugu durumlarda dogal 1sik seviyesinin
azalmasina bagh olarak kira gelirlerinin distiguni goéstermistir. Dogal 1sik seviyesi
disuk mekanlarin dislk Gcretlere pazarlaniyor olmasi “verimli kat derinligi” kavraminin
dogmasina yol agmistir. Cekirdek-cephe arasindaki en kisa mesafe olarak tanimlanan
“plan derinliginin” yanisira, yapilarin plan bicimleri, tavan yukseklikleri, pencere bigim
ve boyutlari da ekonomik kaygilarla tasarlanmistir. Mekan igine daha fazla dogal isik
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alinabilmesi igin tavan ylkseklikleri ve pencereler mimkin olan en genis Olgllerde
bicimlendirilmistir (Willis, 1995, s. 24-34)2.

Holabird & Roche tarafindan tasarimi yapilarak, 1895 yilinda Chicago’da insa edilen
Old Colony Binasi dénemin ofis yapilarinin plan kurgusunu gézler éniine sermektedir.
Old Colony Binasr’'nda tim ofisler pencereden en fazla 8 metre uzaklikta olacak sekilde
dizenlenmistir. 3 metre genisliginde merkezi bir koridor etrafinda kiguk ofisler
konumlandiriimistir. Bu klUguk ofisler Ust ritbeli ¢alisanlarin ofislerine agilmaktadir
(Sekil 2) (Url-1 2017). Yapida bodrum kat depolama amach kullanilirken; ilk kat lobi ve
magazalara ayrilmistir. 2-17 katlar ofisleri barindirir. Cati kati ise makine dairesi olarak
kullaniimistir (Url-1, 2017).0ld Colony Binasi %89 oraninda kiralanabilir alana sahiptir.
Doneminin teknolojik imkanlari digunidldiginde %89 kiralanabilir alana sahip Old
Colony binasi kiralanabilir alanlarinin niceligine verilen 6nemi acikga gostermektedir
(Url-5).

N . A O
Sekil 2. Old Colony Binasi (solda), tipik ofis kati plani (ortada), ic mekan goérinisi (sagda) (Url-
5) 1895, Chicago (Leslie, 2010, s. 244).

Yuksek ofis yapilarinin formlari Uzerinde verimli kat alani elde etme kaygisiyla birlikte
etkili olan faktorlerden bir digeri yapinin insa edilecegi parselin bigimidir. New York'ta
yuksek ofis vyapilarinin formlari arsa geometrisinden kaynaklanan nedenlerle,
Chicago’dan farkh sekilde gelismistir. Arsalar dikdértgen bigimli oldugundan,
asansorlerin yapi merkezinde toplandigi, 8-9 m plan derinligine sahip ofislerden olusan
plan semalarinin hakim oldugu gérilmektedir. Tasarimi Francis Hatch Kimball
tarafindan gergeklestirilerek 1905 yilinda insa edilen Trinity Binasi (Trinity Building) ve
yine tasarimi Francis Hatch Kimball tarafindan gercgeklestirilerek 1907 yilinda insa
edilen A.B.D. Reality Binasi (U.S. Reality Building) bu farklihi§i en carpici sekilde ortaya
koyan iki érnektir (Sekil 3) (Trabucco, 2010, s.43).

% Dogal 1sik saglanmasi yiiksek ofis yapilarinin mimari gelisimi izerinde dnemli etkilere sahip olmustur. Elektrik 19.
yuzyilin sonlarinda var olsa da, enkandesan lambalar ofis yapilarinda verimli galisma saglanabilmesi igin yeterli aydinhk
seviyesini sadlayamamistir. Bu sebeple 1940’larda floresan lambalarin tanitimasina kadar ofislerde gerekli olan
aydinlik seviyesi ihtiyaci dogal aydinlatma yontemiyle giderilmek zorunda kalinmistir (Willis, 1995, s. 24-34).
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Sekil 3. Trinit é .. ). eality BinIarl gOruinlsl (solda), plani (sagda) (New York, 1905-New
York, 1907) (Willis, 1995, s. 41).

Chicago kentinde ise arsa planlarinin kare veya kareye yakin olmasi sebebi ile kare
planli yliksek ofis yapilari yayginlasmistir. Genis arsalarda yapilan ve genis kat
planlarina sahip bu yapilarda ofislerin dogal 1sik ihtiyacini kargilamak igin merkezi
avlular tasarlanmigtir. Hucresel ofisler ve dusey sirkilasyon elemanlari ise plan
kenarlarinda konumlandiriimislardir (Wood & Salib, 2013; Trabucco, 2010). Sekil 4’de
gorulen Daniel Burnham tarafindan tasarimi gercgeklestirilen Peoples Gas Company
Binasi bu yapilara érnek olusturmaktadir.

mMEmEmmEmTTT M omomom R

(Chicago, 1911) (Willis, 1995, s. 60-62).
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Bu planlama yaklasimi 1890’larin ortalarindan 1910’lara kadar dikdértgen forma sahip
parsellerde yapilan yiksek ofis yapilarinin gogunda etkili olmustur (Willis, 1995, s. 49-
66).

20. yy'nin ilk ¢eyreginde finansal kaygilarin yuksek ofis yapilarinin i¢ mekan kurgusu
Uzerindeki bir baska etkisi calisma bigiminin rasyonellestiriimesi fikrinin mimaride
karsilik bulmasiyla gerceklesmistir. Yonetim bilimine ilgi duyan Amerikali bir makine
muhendisi olan Frederick W. Taylor 1911 yilinda c¢aligmanin rasyonellestirimesine
iliskin fikirlerini “isletmelerin Bilimsel Yénetimi” (The Principles of Scientific
Management) isimli kitabinda yayinlar. Taylorizmin lc¢ ana ilkesi kisaca su sekildedir;

e Bir isin en verimli sekilde yapilmasi igin geleneksel yéntemler birakilmali;
zaman ve hareket arastirmalarinin yardimiyla yeni yontemler gelistirilmelidir.

e Calisanlar 06zendirilerek, vyapilacak icin etkin ve hizli bir sekilde
gerceklestiriimesi saglanmalidir.

e Calisma kurallarinin ve yonteminin uygulama silrecindeki kontrolli tecribeli
ustabasilar tarafindan saglanmalidir. Kurallara uymayanlar cezalandiriimalidir.

Taylorizm etkisiyle ofis katlarinda, calisma Uniteleri genis bir mekan icinde yan yana
herhangi bir bélict eleman kullaniimadan siralandirilmaya baglamistir. Frank Lloyd
Wright'in tasarimini gerceklestirdigi New York’ta bulunan Larkin Sabun Fabrikasi
Yonetim Binasi (1906), yuksek yapi olmasa da bu ofis yapilarinin etkili bir érnegini
olusturmaktadir (Sekil 5) (Piotrowski & Rogers, 1999, s. 8).

"""""""""

. g I -
Sekil 5. Larkin Yénetim Binasi ¢alisma havuzu goriintsu (solda) ¢alisma kati plani (sagda),
New York, 1906 (Url-2).

Finansal kaygilarla ortaya ¢ikmis olan; ofis ¢alisanlarinin kontrolinln arttirilarak daha
hizli ¢alismalarinin saglanmasiyla ve daha kiglk birim alana daha fazla calisan
sigdiriimasiyla igverenin karini arttirmayi hedefleyen bu yaklasim, her ne kadar
elestiriye acik olsa da, ofis yapilarinin kurgusu Uzerinde 6énemli bir gelismeye sebep
olmus; “ acik ofis” kavraminin dogmasini saglamistir.

ikinci Diinya Savasi (1939-1945) sonrasinda gelisen teknolojilerin yeni Uriinleri olarak
kullanilmaya baslanan cam giydirme cepheler ve mekanik iklimlendirme sistemleri
yuksek ofis yapilarinin tasariminda yeni bir dénem baslatmistir. Uluslararasi stildeki
yuksek ofis yapilari yalin bicimlerdir. Suslemesiz, hafif, cam ve/veya baska bir
malzemeyle giydirilmis; yapinin sahip oldugu dusey etkiyi vurgulayacak giydirme
cephelere sahiptir. Bu yapilar genellikle kolonlar Gzerinde yukseltiimig, catilari ise teras
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¢ati olarak ¢ézimlenmistir. Bu monolitik “kutular’in formlari yapi strikttrinin limitleri,
kiralanabilir alanlarin en yuksek buyuklikte tutulmasi ve plan alani derinliginin
arttirlmasi kaygisi ile bigimlenmistir (Armstrong, 1995, s. 4-5).

New York'ta bulunan tasarimi Skidmore, Owings and Merrill firmasi tarafindan
gerceklestirilen Lever House Binasi (1952) ve Ludwig Mies van der Rohe ve Philip
Johnson tarafindan tasarimi gercgeklestirlen Seagram Binasi (1958) ddénemin
yapilarinin en 6nemli 6rneklerinden ikisini olusturur. Camdan ve c¢elikten olusan
giydirme cepheye ve prizmatik forma sahip bu minimalist yapilar kendilerinden dnceki
70 yil boyunca yapilmis suUslemeci yuksek yapi tasarimlarinin popdulerliklerini
kaybetmesine neden olmustur (Sekil 6). Giydirme cepheler yeni mimari stilin etkisinin
yaninda camin tasa gére daha ucuz olmasi, i¢ mekana gun 1si1§1 gegisini
kolaylastirmasi ve kiralanabilir alanlarda artis saglamasi sebepleriyle de yatirimcilar
tarafindan sikga tercih edilmigtir (Ascher, 2011, s. 16-17).

-

il

J, 8.5m
¥

Sekil 6. Seagram Binasi goruntsu (solda) galisma kati plani (ortada), i¢ mekan gorunasu
(sagda) (Url-3), New York, 1958.

Bir yanda teknolojik gelismeler, 6te yanda kullanicilarin performansini arttirma istegi ile
1950’lerin sonlarinda “Burolandschaft-Office landscape” olarak isimlendirilen yeni bir
planlama yaklasimi ortaya c¢ikmistir. Bu planlama yaklasimina goére, kurumun tim
calisanlari unvanina bakilmaksizin tek bir mekan icinde konumlandirilirlar. Calisma
alanlari arasinda herhangi bir sabit bdllct kullanilmamakta, ¢alisma alanlari herhangi
bir geometrik kaygi go6zetiimeksizin, c¢alisanlar arasindaki iliski esas alinarak
kurgulanmaktadir (Sekil 7). Yaklasimin temel amaci calisanlar arasinda iletisimin ve
bdylece galisma veriminin arttirimasidir (Piotrowski & Rogers, 1999, s. 8-9).
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Sekil 7. Landscape ofis planlamasi (Piotrowski & Rogers, 1999, s. 53).

Ofislerin bu yeni ¢alisma dlizeninin bir gerekliligi olarak kolonsuz ¢alisma alanlari elde
etmek ylksek yapi tasarimcilarinin éncelikli hedeflerinden biri haline gelmistir. Bu
noktadan hareketle, 1960l vyillar ylksek vyapilarin striktlir sistemlerinde énemli
gelismelere sahne olmustur (Moon, 2005).

2.2 Ekonomik ve teknolojik faktorlerin striuktirel gelisime etkisi

Ekonomik ve teknolojik kaygilar ylksek ofis yapilarinin sadece mimari tasarimlarinin
gelisimlerinde degil ayni zamanda, struktirel gelisimlerinde de etkili olmugtur. Daha
once de bahsedildigi gibi Yiksek Yapilar ve Kentsel Yerlesimler Konseyi (CTBUH)
tarafindan ilk ylksek yapi olarak kabul edilen Home Insurance Binasi dokme ve dévme
demir kolonlara, dékme demir kiriglere ve yatay yuklere (ruzgér yukleri) kargi stabilite
saglayan kalin yigma duvarlara sahiptir (Craighead, 2009). Yapinin yapimindan
itibaren yapi iskeletinde kagir malzemelere gére daha hafif olan ve bu sayede hem
planda daha az yer kaplayan, hem de cephede daha genis acikliklara olanak veren
malzemeler olan demir ve gelik ylksek ofis yapilarinda sik¢a kullanilmaya baslamigtir.
Bununla beraber, o yillarda ylksek yapilarda yatay yuklere dayanim halen cephede
masif kagir duvarlarla saglaniyor, bu da cephe agikliklarinin kisitlanmasina neden
oluyor, i¢ mekanlarin vyeterli 1sik almasina engel oluyordu (Deplazes, 2005).
Mudhendisler bu sorunu ¢b6zmek icin koprilerde vyatay vyuklere karsi kullanilan
elemanlari yuksek yapilara da uygulamiglardir. Yatay yuUklere karsi dayanim
saglayacak olan bu yapi elemanlari yapilarda “celik ¢caprazlar” olarak isimlendirilmistir
(Leslie, 2013, s. 78-100).

Chicago’da bulunan Burnham ve Root tarafindan tasarlanarak 1893 yilinda yapimi
tamamlanan 16 katl Monadnock Binasi hem c¢elik yapi teknolojilerinin ytksek yapilarda
uygulanmaya baglamasinin ilk érneklerinden biri olmasi hem de, zemin katta 1.83 m
kalinhga ulasan tugla yidma duvarlariyla kagir sistemlerin yiksek yapilardaki
kullaniminin sinirlarina isaret etmesi sebepleriyle kagir yigma tasiyici sisteme sahip
yuksek yapilar ve rijit gelik cergceve sistemlerine sahip yiuksek yapilar arasinda bir gecis
yapisi ornegidir (Sekil 8) (Leslie, 2013, s. 26-31).
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Sekil 8. Monadnock Binasi gorinusu (solda) (foto:yéﬁarlar), tipik ofis kati plani (Willis, 1995, s.
55) (sagda) (Chicago, 1893).

Monadnock Binasinin yapimindan sonra, yatay stabilite sagdlayan kagir duvarlar
yerlerini celik ¢caprazlara birakmis; bu ¢aprazlar, celik kolonlar ve kirigler ile birlikte rijit
cerceveli celik sistemleri olusturmustur. Tasarimi Burnham and Root mimarlik firmasi
tarafindan gercgeklestirlen Masonic Temple (1892, Chicago), Old Colony (1895,
Chicago) ve Tasarimi yine Burnham and Root mimarlik firmasi tarafindan
gerceklestirilen Reliance (1895, Chicago) Binalari c¢elik ¢aprazlar, kolonlar ve
kiriglerden olusan rijit cerceveli gelik sistemlerin ilk érnekleridir (Sekil 9) (Leslie, 2013, s.

1 LD COLONY BUILDING, ¢ | FEUIANCE BUILDING, CHICAGO. _
: N e
n..‘ =Y
| / 3
) s | g,

Sekil 9. Masonic Temple(solda), Old Colony(ortada), Reliance B
242-253).
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Rijit cerceveli gelik sistemler incelendiginde, bu sistemlerin, daha fazla dogal is1ga
sahip oldugu igin daha ylUksek gelir getiren mekanlar elde etmek amaciyla gelistiriimis
olduklari gortlmektedir (Moon, 2005).

1960’1 yillara kadar yuksek ofis yapilarinda rijit cergeveli celik sistemler sikca
kullaniimistir. Her biri yapildigi donemde vyukseklik rekoru kiran tasarimi H. Craig
Severance onderliginde bir ekip tarafindan gerceklestirilen 40 Wall Street Binasi (1930,
New York), tasarimi William van Alen tarafindan gergeklestirilen Chrysler Binasi (1930,
New York) ve tasarimi Shreve, Lamb & Harmon firmasi tarafindan gergeklestirilen
Empire State Binasi (1931, New York) gibi ginimizde ikonik etkileri olan ylksek ofis
yapilari rijit gerceveli gelik sistemler ile yapilmigtir (Sekil 10).

B =5 A < i_,-'_:: ==
Sekil 10. 40 Wall Street (solda) (Url-4), Chrysler Binasi (ortada) (Url-5), Empire State Binasi
(sagda) (Url-6).

1960l yillarda teknolojik alanda dnemli gelismeler olmustur. Mevcut teknolojilerin 2.
Dinya Savasi sirasinda gelistiriimesiyle 20. yy’nin ilk yarisinda bilgisayar kullanimina
iliskin ilk adimlar atilmistir. 1950’lerde sayisal teknolojiler hayatin birgok alaninda etkili
olmustur. Bilgisayar kullanimi ve sayisal teknolojilerdeki bu gelismeler yapiya etki eden
yuklerin 3 boyutlu analizini mimkin kilmig ve tasiyici sistem teknolojisinin bir adim
daha gelismesini saglamistir. F. Khan tarafindan gelistirilen ve yercekimi yukleri ile
yatay yuklere dis cephede yer alan tek bir sistem ile karsi koyma prensibine dayanan
“thbuler sistem”ler 60 kattan yuksek yapilarda kullaniimaya baglanmistir (Khan, 1965,
s. 2-15). Bu taslyici sistem turinin ortaya cikmasindaki temel etken, acik ofis
planlamasina sahip olmasi istenen ylksek ofis yapilarinda rijit cerceveli tasiyici
sistemlerin bir geredi olarak bulunan kolonlarin i¢ mekanlarda istenen esnekligin
saglanmasinin éndnde ciddi bir engel olusturmasi ve rijit gergeveli gelik sistemlerin 60
katin tGzerindeki yapilarda iktisadi/ekonomik olmamasidir.

Caprazh tuple tasinan Skidmore, Owings and Merrill tarafindan tasarimi
gergeklestirilen John Hancock Binasi (1969, 344m), Minoru Yamasaki tarafindan
tasarimi gercgeklestirilen Dinya Ticaret Merkezi Kuleleri (1972, ¢erceveli tlip, 526m) ve
Bruce Graham tasarimi gergeklestirilen Sears Kulesi olarak da bilinen Willis Kulesi
(1974, demet tup, 527m) bu dénemde tubuler sistem ile insa edilmis yapilara 6rnek
olusturmaktadir. Sekil 11'de bu yapilar ve ofis kati plan semalari gorilmektedir. Bu kat
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planlari, tibuler sistem kullaniminin ofis mekanlarinin dizenlenmesinde sagladigi plan
serbestligini agikca ifade etmektedir.

1960’ll yillardan baglayarak 1990’ yillara kadar sik¢a kullanilan tubdler sistemler
yuksek ofis yapilarinin planlarinda serbestlik ve esneklik saglamis olsa da, Dinya
Ticaret Merkezi Kuleleri ve Willis Kulesinde (Sears Kulesi) oldudu gibi cephedeki sik
aralikh kolonlar veya John Hancock Binasinda oldugu gibi buylk boyutlardaki ¢caprazlar
kullanicilarin gun 1s1gini ve manzarasini engelleme sorununu ¢ikarmigtir. Bu etkiler adi
gecen binalarin i¢c mekanlarindaki gorintilerden agikga anlasiimaktadir (Sekil 11).

Goriiniis Ofis Kati Plan Semasi ic Mekan Goriiniisii

1969-70, Chicago (URL-7)

John Hancock Binasi

Diinya Ticaret Merkezi Kuleleri

1972, New York (URL-8)

Willis Kulesi (Sears Kulesi)
1974, Chicago (URL-9)

Sekil 11. Tubuler sisteme sahip yapilar ve ofis kati plan semalari (Url-7; Url-8, 2019; Url-9).

1970’lerin ortalarinda yasanan petrol krizi yiksek yapilarin gelisiminde duraklamaya
neden olmus, yaklasik 20 yil yiksek yapilarin striktirlerinde herhangi bir gelisme
yasanmamistir (Ascher, 2011, s. 18-20). 1990’larda bilgisayar teknolojilerinde ve
malzeme biliminde yasanan gelismelerin sadladigi imkanlarla yiksek yapilarda cephe
ve form esnekligini sinirlayan tubdler sistemlere bir cevap olarak daha esnek
tasarimlara imkan saglayacak c¢ekirdek ve vyatay kafes Kkirigli sistemler, mega
gerceveler, diyagrid sistemler yuksek vyapilarda yeni bir donemi baslatmigtir
(Kowalczyk, Sinn, & Kilmister, 1994, s. 1).
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Cekirdek ve yatay kafesli kirigli sistemler, yapinin dis kabugunda bulunan az sayidaki
biyuk kolonun, kat yuksekliginde yatay kafes kirislerle belli yukseklik araliklariyla yapi
cekirdeginin kesme duvarlarina baglanmasiyla olusturulmaktadir (Choi, Ho, Joseph, &
Mathias, 2012, pp. 14-15). Yatay kafes kirigli sistemlerin kullanimi ile yapi ¢epherindeki
tasiyici gerceve rijit baglantilar igermek zorunda olmadigindan tasiyici sistem maliyeti
azalmistir. Zemin tarafindan uygulanan kaldirma gliclinde azalma meydana geldigi igin
temel maliyeti dusmektedir. Mega kolonlar ve kusaklar ile cephede ve i¢ mekanlarda
esneklik saglanmigtir (Lame, 2008).

Yapimi 1999 senesinde tamamlanan, Cin’in Sanghay kentinde bulunan, 88 katli ve 421
m yuksekligindeki Jin Mao Binasi ¢ekirdek ve kat yuksekligindeki yatay kafes kirisli
sistemlerin etkin bir 6rnegidir (Sekil 12) (Choi, Ho, Joseph, & Mathias, 2012, s. 60-61).

Sekil 12. Jin Mao Binasi goriintsi (Tasarim: Adrian Smith- Skidmore, Owings and Merrill,
1999, Sanghay-Cin) (Choi, Ho, Joseph, & Mathias, 2012, s. 60).

Yapi sekizgen bicimli betonarme c¢ekirdege sahiptir. Bu betonarme cekirdek iki kat
yuksekligindeki yatay kafes kirisler ile yapinin ceperindeki sekiz kompozit mega kolona
baglanmaktadir (Sekil 13). Konik bi¢gimdeki kolonlar yapinin 6zel formunu meydana
getirmektedir. Celik déseme kirisleri, ikincil ¢elik kolonlar, kompozit déseme levhalar ve
beton ddsemeler Jin Mao Binasinin beton ile celigin bir arada kullaniimasiyla
olusturulan kompozit strikttrlerin dnemli bir érnegdi olmasini saglamaktadir (Choi, Ho,
Joseph, & Mathias, 2012, s. 60).
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Kas7 P

Kn(85 @~
|

Betonarme Perde Cekirdek Duvary

Kompozit Diseme Kompozit Mega Kolon
Kat 53 Celik Yatay Kafes Kiris

Kat51

Kompozil Digeme
Betonarme Perde
Cekirdek Duvar

Kompozit Mega Kolon
Colik Yatay Kafes Kiris

Kat 26

Kat 24

54 metre

a < Betonarme Cekirdek

Celik Mega Kolon

Sekil 13. Jin Mao Binasi ofis kati plani (solda), sematik kesiti (sagda) (1999, Sangay, Cin) (Choi,
Ho, Joseph, & Mathias, 2012, s. 60).

Jin Mao Binasi, c¢ekirdek ve kat yuksekliginde yatay kafes kirigli sistemlere 6rnek
olmasinin yaninda, mega ¢ergeveli yapilarin da ilk érneklerinden birini olusturmaktadir.
20. yy'nin sonlarinda kullaniimaya baslayan mega cerceveler, cekirdek ve kat
yuksekliginde yatay kafes kirigli sistemlere benzer sekilde ic mekanin dogal olarak
aydinlanmasina imkan veren, alan verimliliginin saglandidi ve yapi i¢cinde esneklik ve
modulerligin mumkun oldugu strikturler elde edilmesini saglamakta olup, mega
kolonlar, kirigler, makaslar, yatay kafes Kkirigler, kusaklar gibi tasiyici sistem
elemanlarinin bir arada kullaniimasi ile olusturulmaktadir. Yatay yuklere mimkin olan
en hafif striktirlerle dayanim saglamayi hedeflemektedir (Sev & Ozgen, 2009).

21. yy, mekansal gereksinimlerin yaninda prestij kaygisinin ylksek ofis yapilarinin
gelisimi tzerinde etkili oldugu bir dénemdir. Bu dénemde, daha ylksege ulasmak, daha
yeni bir teknolojiye sahip olmak, daha organik bir forma sahip olmak gibi kaygilar
yiksek ofis yapilarinin mali getirilerini ylkselten ve gelisimlerini ivmelendiren ekonomik
faktorler olmuslardir (Ali & Al-Kodmany, 2012, s. 384-423; Moon, 2011, s. 1343-1350).
“Diyagrid sistemler’ serbest formlara imkan tanimalari, cephe ve planda esneklik
saglamalari, strikturel hafiflikleri sebepleriyle 21. yy’'nin strukturel ihtiyaglarina cevap
verecek niteliklere sahip bir baska striktir tlrG olarak kullaniimaya baslamistir.

Diyagrid sistem, yapinin ¢eperinde bulunan diyagonal striktirel elemanlar ile yatay ve
disey yuklere stabilite saglama fikrinden ortaya ¢cikmistir. Bu sistemde disey kolonlar
ve yatay Kkirisler olmaksizin, eksenel yuk aktarmakta daha basarili bir davranig
gOsteren diyagonal elemanlar kullaniimaktadir (Boake, 2016, s. 293). Londra’da 30 st.
Mary Axe (2004), New York'ta Hearst Kulesi (2006), Tokyo’da bulunan Mode Gauken
Cacoon Kulesi (2008) ve Calgary’de The Bow Binasi (2010) diyagrid sistemlerin
basarili érneklerindendir (Sekil 14) (Al-Kodmany & Ali, 2016, s. 275; Boake, 2016, s.
293-304).
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Sekil 14. Sirasiyla 30 St. Mary Axe (Tasarim:Norman Foster ve Ken Shuttleworth, Londra,
2004), Hearst Kulesi (Tasarim:Norman Foster, New York, 2006), Mode Gauken Cacoon Kulesi
(Tasarim: Paul Noritaka Tange, Tokyo, 2008) (Url-10) ve Bow Binasi (Tasarim:

Foster&Partners, Zeidler Ortakhdi, Calgary, 2010) (Barnes & Hendricks, 2013, s. 13).

30 St. Mary Axe Binasi diyagrid tasiyici sisteme sahip olmasinin yaninda 1970’lerde
yasanan enerji krizlerinden ginimuize mimarlik literatiriinde glncel bir arastirma
konusu haline gelen “surdurdlebilirlik” ve “enerji etkin tasarim” kavramlarina da yer
vermesi ve dogal iklimlendirme stratejilerinin etkin olarak kullaniimasi bakimindan
cagimizin yuksek yapi tasarim anlayisini biyuk o6lglide yansitmaktadir (Rahimian,
2016, s. 263-270).

Yapinin dairesel formunun merkezinde disey dolasim elemanlari, tuvaletler ve diger
servis mekanlarini bulunduran ¢ekirdeklerin; planin ¢eperlerinde ise alti Gggen bigimli
atriyumun ve ofislerin konumlandirildigi gorilir. Dogal havalandirma saglanmasi igin
yapinin etrafinda spiral olarak dénerek devam eden atriyumlar konumlandiriimistir.
Diyagrid tasiyici sistem ile saglanan plan esnekligi ve atriyumlar ile yapinin ig
mekanlarinin dogal hava ve gin 1s1§1 almasi saglanmis, ayni zamanda kolonsuz i¢
mekanlar elde edilmistir (Wood & Salib, 2013, s. 84-92) (Sekil 15).

Sekil 15. 30 St. Mary Axe Binasi plani (sagda) (Wood & Salib, 2013, s. 86), ic mekan gorunusu
(solda) (Url-11).

Gunuimuizde Dinya’daki en ylksek yapi olma unvanini Birlesik Arap Emirliklerinin
Dubai kentinde bulunan ve yapimi 2010 senesinde tamamlanan 828 m yuksekligindeki
165 katl Burj Khalifa tagimaktadir (Sekil 16). Burj Khalifa yeni bir struktur tirt olarak
kabul edilen “payandali ¢ekirdek” olarak isimlendirilen bir tasiyici sisteme sahiptir (Ali &
Al-Kodmany, 2012, s. 404-406). Bu tasiyici sistemin tasarimi ve yapimi ise bilgisayar
ve malzeme teknolojilerinde yasanan gelismeler ile mumkin olmustur (Abdelrazaq,
2011, s. 18-23).
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Sekil 16. Burj Khalifa gortinisa (Tasarim: Adrian Smith- Skidmore, Owings & Merrill, Dubai-
BAE, 2010) (Aldred, 2010, s. 67).

O
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Payandali ¢ekirdek sistem altigen biciminde bir ¢ekirdek ve bu c¢ekirdege baglanan 3
kanattan olugmaktadir (Sekil 17). Bir kanata yatay yuk geldiginde bu yuk c¢ekirdek
araciligiyla diger iki kanada aktarilir. Sistem adini bu ¢alisma prensibinden almaktadir
(Ali & Al-Kodmany, 2012, s. 398; Abdelrazaq, 2011, s. 18-23). Yap! 156. kata kadar
betonarme Uzerinde ise striktirel ¢elik olacak sekilde tasarlanmistir.

R/C HammerHead i R/C Nose
: ! ——
Wall i i o Columns

R/C Corridor Shear- { !

Typical Hotel Floor
Framing Plan

Sekil 17. Burj Khalifa plan semasi (Abdelrazaq, 2011, s. 20).

20. yy’nin sonlarinda yapiya etkiyen yuklerin bilgisayarlarda sayisal analizi mimkudn
olsa da, farkli programlarin birbirleri ile butlinlesik olarak kullanilmasi gugluk
olusturmustur. Burj Khalifa’'nin tasarimi sirasinda ise planlama, tasarim ve inga
surecglerinin  timinde gercek zamanh taslyici sistem izleme (SHM) programi
kullaniimistir. Bu sayede yapinin betonarme temel kaziklarindaki yik dagilimlari, temel
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tasarimi ve yapimi, ¢ekirdek duvarlari, yapinin gosterecegi yatay ételenme ve disey
elemanlardaki basing ve direng birarada bilgisayar teknolojilerinin yardimi ile
deg@erlendirilmistir. Ayrica, yaplya gegici ve kalici gergek zamanli izleme programiari
kurularak kullanilan malzeme ve sistemlerin rizgar ve sismik yukler altindaki etkileri
izlenmistir ve izlenmektedir (Abdelrazaq, 2011, s. 18-23).

3. DEGERLENDIRME VE SONUC

Ekonomi ve teknoloji karsilikli olarak birbirini besleyen iki temel unsurdur. Bir ylksek
ofis yapisinin tasariminda ve yapiminda bu iki unsur énemli rol oynar. Yapilarin
yukselebilmesi igin hem yeterli finans hem de vyeterli teknolojiye sahip olunmasi
gereklidir. Bununla beraber, ylksek ofis yapilari da yatirnmcilarina gelir ve prestij
saglamakta etkin olan yapi tipolojileridir. Baska bir deyisle, yiksek ofis yapilari
yatirnmcilarina sagladiklari gelir, yiksek ofis yapilarinin yapimi igin gerekli olan finans
ve yiksek ofis yapilarinin yapiminda gerekli teknoloji arasinda ¢ok yonla bir iligki
bulunmaktadir.

19. yy sonlarindan baslayarak 20. yy sonlarina kadar olan yaklasik 100 yil boyunca
daha fazla kar saglama gudusi yapi tasarimcilarini daha aydinlik, daha biyik ve daha
arzulanir nitelikte mekanlarin tasarimi icin arayisa itmistir. Bu arayis yulksek ofis
yapilarinin mimari ve striktirel gelisiminde édnemli rol oynamigtir.

Demir-gelik profillerin yapilarda kullanilmasi, asansorin icadi, giydirme cephelerin
kullaniimasi, yapay iklimlendirme servislerinin gelisimi ve son olarak yapiya etkileyen
yuklerin sayisal ortamda Ug¢ boyutlu olarak analiz edilebilmesi ylksek ofis yapilarinin
daha fazla ylkselmesi ve daha nitelikli mekanlara sahip olmasi icin gerekli teknolojik alt
yaplyl saglamistir.

Bu yapi tipolojisinin kisa tarihi incelendiginde yiksek ofis yapilarinin gelisimi izerinde
etkili olan bir diger unsurun toplumsal degisim-dontsum oldugu gorulir. Toplumsal
degisim yiksek ofis yapilarinin gelisimi Uzerindeki etkisini, kent yasamina ilginin
artmasi sonucu kent merkezlerinin yogunlasmasiyla ve 19. yy baslarinda kentlerde
cogunlugu olusturan “isci sinifinin” yerlerini sermaye birikimi ile kurulan banka ve
sigorta sirketlerinde calisan “beyaz yakali sinifina” birakmasiyla géstermistir. Ek olarak,
bu beyaz yakali g¢alisanlar grubunun daha etkin ve verimli galistirimasi istegi-kar
gudisunin bir bagka ifadesi- Taylorizmin dogmasini ve ylksek ofis yapilarinin
mekanlarinin  taylorist yaklasimin  gerekliliklerine cevap verebilecek nitelikte
tasarlanmasini saglamistir. Gunimizde de sik¢a kullanilan agik ofis tasariminin
temelleri bu ilkkeye dayanmaktadir.

Gelisen teknolojilere bagl olarak kullanim niteligi yuksek mekanlar elde etmek bir
tasarim engeli olusturmasa da yuksek ofis yapilarinin tasariminda ekonomik ve
teknolojik faktorlerin etkisi strmektedir. Bu etkiler yilksek ofis yapilarinin daha
yeni/yenilikgi teknolojilere sahip olmasi ve daha ylksede ulasabilmesi yoluyla
bulundugu Ulkeye ve yatirmcisina daha fazla prestij saglamasi istegi ile ifade
bulmaktadir.

Cagimizda, Dunya’nin iginde bulundugu kuresel i1sinma, iklim degisikligi gibi glncel
problemler nifusu gin gectikce artan kentlerde vazgecilmez birer yapi tipolojisi haline
gelen ylksek yapilarin tasariminda enerjinin etkin kullanimini dolayisiyla “enerji etkin
tasarim”, “enerji verimliligi” kavramlarini énemli birer tasarim gerekliligi ve problemi
haline getirmis olup, yuksek (ofis) yapilarinin mimari ve striktirel tasarimi tGzerinde

etkili bir diger etmeni olusturmaktadir.
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