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Osmanli Devlet’inde modern belediye teskilati kurulmadan énce bir¢ok belediye hizmetinin vakiflar tarafindan
saglandig1 bilinmektedir. Vakfin kendisinden yararlanilan ¢esmeler, hastaneler, okullar gibi vakif binalar, bazi
belediye hizmetlerini yerine getirmekteydi. Bunun yaminda; ev, bag, diikkan, han gibi kira geliri olan vakiflarin
gelirlerinin bir kismi da yine bazi toplumsal hizmetlere sarf edilmekteydi. Bu baglamda, Osmanli Devleti’nde
toplumsal ihtiyaglarin devamhiliginin, vakiflarin siirdiiriilebilir olmasi ile baglantili oldugu degerlendirilmistir.
Bu ¢alismada, 18.yiizyilda Istanbul ahkdm kayitlari, Istanbul kadi sicillerindeki vakfiveler ve bazi dava
orneklerinden yararlamlmistir. Vakiflarda, ozellikle gelirlerin azalmasini ya da yok olmasini onleyecek tamirat,
miilklerin degisimi anlamindaki istibdal ve vakif kiralama yéntemleri gibi uygulamalar vakfin siirdiiriilebilirligi
ve ekonomik devamlilik cergevesinde ele almmustir. Ilk olarak, kad sicillerindeki vakfiyelerde, tamirat ve gelir
getiren vakiflarin satin alimmasina iliskin veriler degerlendirilmis ve sonrasinda, istibdal ve kiralama

usullerinin ne oldugu ve vakif hizmetlerinin siirdiiriilmesi agisindan énemi agiklanmaya ¢alistimistir.
Anahtar Kelimeler: Istanbul, vakiflar, istibdal, icareteyn, siirdiiriilebilirlik

ABSTRACT

It is known that many municipal services were provided by waqfs before the modern municipal organization was
established in the Ottoman State. Wagf buildings such as fountains, hospitals and schools, which benefit from the
wagf itself, performed some municipal services. Besides; Some of the income of the wagfs with rental income
such as houses, vineyards, shops, and households were also used for some social services. In this context, it has
been evaluated that the continuity of social needs in the Ottoman Empire is related to the sustainability of
foundations. In this study, Istanbul court records in the 18th century, waqf charters in the Istanbul Kadi
registries and some case examples were used. In waqfs, practices such as repairs that will prevent the reduction
or loss of incomes, taxpayer and wagf leasing methods in terms of changing properties have been handled within
the framework of the sustainability and economic continuity of the wagf. Firstly, the data on repairs and

purchasing of income-generating wagfs were evaluated in the waqfs in the kadi registries, and then, what the
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istibdal and leasing procedures are and their importance in terms of sustaining waqf services were tried to be
explained.

Keywords: Istanbul, wagfs, istibdal, ,icareteyn, sustainability
1. GIRIS

Bu calismada, Istanbul Kadi sicillerinden yararlanilarak vakiflarm  siirdiiriilebilirligine
yonelik, tamirat, istibdal ve icareteyn yontemleri degerlendirilmistir. 16. ve 18. Yiizyil
arasinda Istanbul Kad1 Sicilleri’nde yer alan toplam 4033 vakfiye kaydi ele alinmistir (Aydin
ve Yilmaz, 2019). Ayrica istanbul’da 18.yy’da yeni kurulan vakiflar icerisinde tamirat ve akar
(gelir getiren miilk) satin alimini igeren vakfiye kayitlari ile ilgili veriler, derlenerek ele
alimmistir (Aydin ve Yurdakul, 2015). Bu veriler ¢ercevesinde, vakif cihetleri ve mevkufat
cinsleri seklinde iki ayr1 kategori olusturulmustur. Tamirata iligskin kayitlarin ise ancak vakif
cihetleri dikkate almarak tespit edilmesi miimkiindiir. Bunun yaninda, 18. yiizyil Istanbul
Ahkam kayitlar1 da vakif uygulamalar1 ve bu konudaki Osmanli merkezi yonetiminin yeri

baglaminda ele alinmistir.

Vakif arastirmalarinda yer alan; vakif tamiratlari, istibdaller ve kiralama usulii olarak
icareteyn konulari, vakiflarin siirdiiriilebilirligi dikkate alinarak ortak bir amag¢ etrafinda
incelenebilir. Bu ¢alisma, vakif uygulamalarindaki farkliliklar olarak ele alinabilecek ii¢ farkli
konu c¢ergevesinde, vakiflarin  siirdiiriilebilirligini  konu  edinmektedir.  Vakiflar,
Sehremanetinin kurulusundan 6nce, glinlimiiz belediye hizmetlerine karsilik gelen birgok
hizmetin saglayicist olarak kabul edilmektedir. Suyun temini, yollarmm tamiri, sosyal
hizmetler, kopriilerin tamiri, egitim hizmetleri, dini hizmetler hatta bazi devlet gorevlilerinin
tcretleri gibi bir¢ok alanda, vakiflarin ve hizmetlerinin etkili oldugu bilinmektedir. Bu
baglamda, vakiflarin ekonomik devamliligi, ayrica hem Istanbul’daki vakif hizmetlerinin hem
de vakif hizmetleri ile baglantili beledi hizmetlerin devamliligini da ifade etmektedir.
Dolayisiyla vakiflarin temel esaslarindan biri olan “vakfin ebediligi” Istanbul’daki sosyal ve
iktisadi bircok hizmetin devamliliginin da temel unsurlarindandir. Bu devamliligi saglama
konusunda, hem vakif miitevellilerinin hem de vakif uygulamalarindaki farklilagsmanin,
vakiflarin siirdiiriilebilirligine katkis1 oldugu sdylenebilir. Bu cercevede, tamirat-akar istirasi,

istibdaller ve icareteyn usulii ele alinmigtir.
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2. TAMIRAT VE AKAR ISTIRALARI

16.yy ve 18.yy arasinda incelenen toplam 4033 vakfiye kaydinda, vakif cihetlerine gore yeni
kurulan vakiflarin yaklasik %]11’inde “tamir” ve “akar” tabiri ge¢mektedir. Yalnizca
18.yiizyilda ise bu oran yaklasik %19’dur. Mevkufatin cinsi ne olursa olsun bir vakfin, hem
ekonomik hem de fiziki siirdiiriilebilirligini etkileyecek etkenleri de dikkate almak
gerekmektedir. Incelenen sicillerdeki vakfiye kayitlarinda yer alan; tamir, akar ve akar istirasi
olarak siniflandirilabilecek kayitlar, herhangi bir vakfin devamini saglayacak tamirat ve gelir
ilavesine isaret etmektedir. Vakfiyelerde, vakfedilen gayrimenkuliin (ev, ¢esme, koprii, oda,
han vb.) tamir ihtiyacinin, vakif tarafindan karsilanacagina dair ifadeler siklikla gegmektedir
ve bu durum cogunlukla vakfiyelerde sart olunur. Bunu, 18.Y{izy1l Ahkam kayitlarindan da
gdérmek miimkiindiir. Ornegin; 1746 yilindaki bir hiikiimde, Taskdprii nahiyesinde kopriilerin
vakfiye sart1 geregi vakif tarafindan miitevellisi Ayise Hatun eliyle tamir ettirilmesi gerektigi
bildirilmistir (Tabakoglu, 1998). Benzer sekilde, 1765 yilinda Istanbul Bahgekap: yakininda,
vakif akar1 olarak kisa siireli kiraya verilen diikkanlarin depremde yikilmasiyla, yenileme ve
tamirinin vakif gelirinden yapilmasi i¢in izin istendigi belirtilmektedir (Kahriman ve
Yildiztas, 2019). Buradaki diikkanlarin kirasindan gelir elde eden vakfin Uskiidar suyollari
tamiratim iistlenen Haseki Ismail Aga vakfi oldugu anlasiimaktadir. Bu yiizden bir vakfin
yaninda gelir getirecek akarlarin da vakfolundugu bilinmektedir. Ciinkii bu akarlar, bakim-

onarim ve genigletme-yeniden insa i¢in gerekli fonu saglamaktadir.

Vakif olunan mallar, miiessesat-1 hayriyye ve akarat-1 mevkufe olarak iki ayrilmaktadir.
Miiessesat-1 hayriyyenin bekasi, yasatilmasi, tamir ve termimi ve yeniden ingast bir takim
masraflara baghdir. Bu masraflarin karsilanmasi i¢in hayri miiessese vakfedilirken varidat

akarlar da vakfolunur (Kahriman ve Yildiztas, 2019).

16 ve 18.Yiizy1l arasindaki sicillerde Istanbul’da, vakiflarin hususi olarak bazi yapilarm
tamirati i¢in kuruldugu goriilmektedir. Bunlar arasinda; genel bir tamirati ifade eden “tamir
masraflarina”, “vakfini tamire”, “hayratin1 tamire” gibi kayitlarin yaninda kanal, kuyu,
tulumba, ark, suyolu, musluk, kaldirim, ¢esme, duvar, namazgah, mektep, medrese, cami,
mescit, ev, degirmen, koprii tamirine dair kayitlar bulunmaktadir. Tamirat ile ilgili kayitlarin
cesitliligi, ihtiyaglarin ¢esitliliginin ve vakif kurucularin vakfin devamina verdikleri 6nemin

bir gdstergesi olarak kabul edilebilir.

Kurulan bir vakif, vakfeden hayatta iken ve sonrasinda sonsuza kadar yasama prensibiyle

ekonomik sisteme dahil olur. Dolayisiyla miitevellilerin vakfi canli tutma, zarara ugratmama
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gibi bir sorumlulugu vardir. Bu baglamda, vakfiyelerde vakfa zam, akar istiras1 ve tamirle
ilgili kayitlar ile karsilasilmaktadir. Ornegin daha énce kurulan bir vakfin, gelirlerini arttirmak
isteyen vakif kurucusu ya da baska bir hayir sahibi, bu kurulmus olan vakfa fonlama yani
vakfa zam yapabilir. Vakfiyelerde “miinasip akar istiras1 ve vakf-1 mezbura zam ve ilhak
olunup” ve ya “istiglal ve istismara salih akar istira edilmesi” seklinde gecen ibarelerden
anlasilacag1 lizere vakfin ekonomik siirdiiriilebilirliginin dikkate alindigi sdylenebilir. Bu
zamlar yani arttirma genellikle asl-1 mala yapilmaktadir. Yine benzer sekilde akar istirasi ise;
kira geliri olan diikkan, oda, bag ve bahge gibi bir gayrimenkuliin vakif i¢in satin alinmasini

ifade etmektedir.

Istanbul kad1 sicillerindeki bir kayitta, vakif icin bir bina satin alma isleminde, istiglal ve
istismara elverigli bir akar satin alinmasi ve bunun alisilan sekilde kiraya verilmesi sart
edilmigtir. Kiradan elde edilen gelirin de “Medine fukarasina” gonderilmesi sarti; akar
alimlarinin tamirat ve vakfin siirdiiriilebilirliginin disinda bazen ayrica yeni bir vakif alani
yaratmak iizerine yapildigin1 gostermektedir. Vakfiye sartlarinin ¢esitliligindeki artis ile vakif

islemlerinin ve amaglariin da paralel olarak arttig1 diisiiniilmektedir (Erol ve Sivridag, 2019).

Incelenen verilerde, vakfedilen cihetin akar ve ya akar istirasi oldugu toplam 152 kayitta
107’si1 para vakfidir. Bu uygulamanin para vakiflarinda daha ¢ok goriilmesi olagandir. Ciinkii
vakfedilen paranin tiikenebilirligi s6z konusudur. Bu sermayeyi sonsuz hale doniistiirecek
islemlerden biri, paranin isletilmesi digeri ise cari gelir saglayacak akarlarin satin alinmasidir.
Ayrica bazi para vakiflarindaki paranin, akara doniistiiriildiigti ve bu islemin kad1 onayr ile
sicillere “Vakf-1 niikkud akara tebdil” ya da “niikud akar tebdil” seklinde kayit edildigi
bilinmektedir. Ornegin, 1731 yilinda Hact Mehmed A§a’nin para vakfinin miitevellisi vakfiye
sart1 geregince bu parayla, Hact Mehmed bin Abdullah’a ait evi satin almigtir (Sivridag ve
Coskun, 2019). Sevki Mehmed Efendi’nin 10.000 kurus vakfettigi vakfiyesinde ise, 9800
kurusun asla istirbah ve istiglal yontemiyle isletilmeyip akara tebdil olunmak i¢in miitevellide
bulunsun sarti, dikkat ¢cekmektedir (Atay ve Kilig, 2011). Bir baska 6rnekte, Ahmet Efendi
ile annesinin evlerini Harag¢gt Muhyiddin Vakfina akar olmasi i¢in sattiklari, “Niikud akar
tebdil” bashigiyla Istanbul kadi sicilinde yer almaktadir. Bu islemde, vakif miitevellisinin
Harag¢1 Muhyiddin Vakfi’nin vakfedilen parasini, akar ile tebdili goriilmektedir (Coskun ve
Sivridag, 2019). Yine benzer sekilde, Haskdoy’de Hasan Efendi vakfinin 8 aylik muhasebe
kaydinda masraflardan sonra kalan bakiyenin akar alinmak iizere miitevellide oldugu
yazilmistir (Altin ve Kahriman, 2019). Bu ve benzeri 6rneklerden, vakif miitevellilerinin gelir

yaratmak i¢in ya da vakif kurucusunun sart1 sebebiyle gelir getiren gayrimenkuller satin
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almakla gorevli oldugu anlagilmaktadir. Akar tebdili ve istiras1 gibi kavramlarin fikhi ve ya
hukuki olarak incelenmesi baska bir aragtirmanin konusu olmakla birlikte, bu gibi gelir
getiren gayrimenkullerin vakfa dahil edilmesinin, vakfin fiziki ve ekonomik

stirdiiriilebilirligine etkisi oldugu diisiiniilmektedir.

Istanbul Kadi Sicillerinde, “Akar ve Tamirat” ile ilgili vakiflarin 16. ve 17.yiizyila gore
18.yiizy1lda artt1ig1 tespit edilmistir. Ozellikle “Akara” ve “Akar istirasina” tabiriyle vakfiyede
yer alan kayitlarin sayisinin 16. ve 17.yiizyilda toplam 17 iken 18.yiizyilda 135 olmasi dikkat
¢cekmektedir. Bu durum, vakif miitevellilerinin, vakif gelir-gider dengesini tutturmak adina,
bir hamlesi olabilecegi diisiiniilebilir. Ayrica para vakiflarinin varhiginin da etkili oldugu

sOylenebilir.
3. VAKIFLARDA iSTiBDAL

Istibdal islemi; vakif malin, vakif olma 6zelligini ortadan kaldirarak, miilke déniismesini ve
istibdal edilecek yeni malin da vakif hiilkmiinii kazanmasi1 seklinde ifade edilebilir. Vakif
0zelligi kazanan bu yeni mal, birebir dnceki malin sartlarina tabi olur (Beyaztas 2016).
Fakihler arasinda istibdali onaylayip, onaylamama konusunda goriis ayriligi bulunmaktadir.
Fikih bilginleri bazen vakfa yarar saglama ve onun yok olmasini engellemek adina istibdali
savunmus bazen de buna karsi ¢ikmiglardir. Hanefi mezhebine gore, istibdale genellikle izin
verilmesine ragmen vakif kurucusunun sarti olsa bile mescitler bu kapsamin disinda
tutulmustur (Beyaztas 2016). Vakiflar ¢er¢evesinde, bazen hedeflenen hizmet, geliri arttirma
ya da bunlarin ortadan kalkmasina engel olma, istibdal ile saglanabilir. Bu baglamda istibdal,
vakfi iptal degil aksine vakfin devamini saglamak iizere onu bulundugu yerden baska bir yere
nakletmek seklinde ifade edilebilir. Istibdal kararinda, vakfiyede acikca miitevelli
yetkilendirilmemisse tek yetkili mercii kadidir. Kadinin karari, 6zellikle Hanefi mezhebinin
ortaya koydugu bir sarttir. Ancak istibdal kararlarindaki suiistimallerden dolayr Osmanl
uygulamasinda zamanli kadilarin tasarrufunun yani sira merkezi bir denetim mekanizmasi

mahiyetinde devlet erkinin onay1 sart1 getirilmistir (Beyaztas 2016).

Osmanl1 Devleti’nde, istibdal ilk zamanlarda olduk¢a tartismali bir konudur. Molla Hiisrev,
istibdal yetkisinin, vakif sart1 olmadigr durumda, kadida oldugunu sdylemistir. Civizade ise
Seyhiilislamligi doneminde higbir istibdal talebine cevaz vermemistir. Konu hakkindaki
tartigmalar iizerine Ebussuud Efendi, seyhiilislamlig1 sirasinda istibdal konusunda karar verme

yetkisini kadilardan alarak, istibdalin ancak Emr-i Sultani ile miimkiin olacagmna hiikiim
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vermistir. Ebussuud Efendi’den sonra Istibdal, Emr-i Sultani ve izn-i Kadi ile ger¢eklesmistir
(Oguz, 2015).

Islam hukukgular1 istibdale konu olan vakiflastirilacak yeni mal ile ilgili baz1 hususlar
iizerinde durmuslardir. Ozellikle yeni mal, éncekinden daha iyi bir konumda ve vasiflari
itibariyle eskisinden daha hayirli olmalidir. Ayrica bu yeni malin, istibdal dncesinde bir vakfa
ait olmamasi gereklidir. Bunun disinda 6zellikle gayrimenkul istibdallerinde yeni malin eskisi
ile ayni1 cins olmasi daha uygundur. Bu durum, vakif kurucusunun amaci digina ¢gikmamak ve

vakiftan yararlananlarin haklarinin gézetilmesidir (Beyaztas 2016).

18.yiizy1lin ikinci yarisinda Istanbul Ahkadm kayitlarinda siklikla istibdal ile ilgili hiikiimler
yer almaktadir. Ahkamlarda istibdal konusunun, agirlikli bir yer kapladig1 ve vakiflarla ilgili
olarak en fazla kayda ge¢mis konu oldugu goriilmektedir. 359 hiikmiin 212’sinde, yani
%59,05’inde istibdal yer almaktadir (Ozkaya, 2010). Vakif mallarla istibdal edilen miilklerin
sahiplerinin kimler oldugu, Istanbul ahkidm defterlerine dayanan kantitatif degerlendirmenin
sonucunda, istibdallerin genellikle vakif ile kiracilar1 arasinda yapildigi anlasilmaktadir.
Dolayisiyla, istibdalin yapilma gerekcelerini vakiflarda degil, miilk sahiplerinde aramak
gerektigi belirtilmektedir. Ahkadm kayitlarindaki 6rneklerden hareketle, vakif kiracisi olan bir
sahis, miilkiine alamayacagi evi baska yerdeki miilk ve ya miilkleri ile istibdal yolunu
secmektedir. Bu bilgilerden hareketle, biiyliik ¢ogunlugu vakfin kiracist olan kisilerin, kiraci
olduklar1 gayrimenkulde veya civarinda oturuyor olduklarina veya bu civarda bagka
miilklerinin bulunduguna dair bilgiler, onlarin “miilk edinme” veya “miilkiyet sahasini
genisletme” amaciyla istibdali talep ettikleri diisiiniilebilir (Ozkaya, 2010). Bu calisma
cergevesinde, ahkam kayitlarinda istibdal uygulamalarinin fazlaligi, 18.ylizyilda kurulan yeni
vakiflarda evlerin sayisinin yiliksek olmasi ile baglantili olabilir. Ancak miilkiyet araci olarak
istibdal uygulamasinin kullanilmasinin, vakif kurma motivasyonunu ne derece etkilediginin

tespit edilmesi oldukca glictiir.

Istibdallerde kadilarin izninin bulunmasindan dolay: Istanbul kadi sicillerinde de bu tiir
islemlere sikca rastlanilmaktadir. Bir istibdal isleminde, mimar ya da mimarlardan olusan
uzman bir ekip ile birlikte kesif yapilmaktadir. Bu kesfin amacinin, istibdalin énemli sarti
olan eski malin degerinin yeni maldan daha az oldugunun tespiti oldugu diisiiniilmektedir.
Ornegin, Istanbul kad: sicillerinde yer alan 1709 tarihli bir istibdal isleminde, Hiiseyin Aga
Vakfi’nin miitevellisi ve Ali Cavus Vakfi’nin miitevelliyesi vakfa ait arsa ve binalarin Vezir

Ali Pasa’nin miilk olan arsa ve binalarla istibdalini talep etmislerdir. Burada istibdalin
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ozellikle vakfa faydasi ve uygunlugu o6l¢iisiinde izin istenmistir. Bu islemde kesif, 6l¢iim ve
deger tespiti icin mahkemeden baskatip ve beraberinde hassa mimarlarindan iki mimar ve
bina islerinde bilgisi olan, bolge halkindan oldugu tahmin edilen kisilerin gonderildigi
anlasilmaktadir (Pakirdag ve Sivridag, 2019). Burada bahsi gegen, bolge halkinin sicil-i
mahfuzda Siihudii’l Hal olarak kaydedildigi diisiiniilmektedir. Bu kisilerin, konu hakkinda
bilgisi olan ve mahkeme tarafindan sahitligi kabul goren kisilerden oldugu tahmin
edilmektedir. Kesif sonrasi, Istanbul kadisiin mektubuna binaen gelen hiikiimde istibdal
olunmasi ve buna dair hiiccetin taraflara verilmesi istenmistir (Pakirdag ve Sivridag, 2019).
Istanbul Ahkam defterlerinde 1743 yilina ait baska bir drnekte Seretibba Omer Efendi vakfina
ait Cikrikgr Kemal mahallesindeki harap evin kiracisi saksoncubasi Ali, bu evin,
Kumkapi’daki kendi miilk evi ile istibdalini talep etmektedir. Kesif i¢in, mahkemeden
miiezzin, iki hassa mimar1 ve tarafsiz (bigaraz) Miisliimanlarin gittikleri anlasilmaktadir.
Mimarlarin yaptig1 deger tespiti ve dl¢limlerde, vakfa ait evin degerinin 33.970, kirasinin ise
giinlik bir ak¢e oldugu, istibdal edilmek istenen miilkiin degerinin 45.200, kirasinin ise
giinliik iki akceye denk geldigi tespit edilmistir. Bu degerlere gore, istibdal vakfin lehine
oldugundan kabulii tavsiye edilmistir (Tabakoglu, 1998). Baska bir drnekte Istanbul’da
Haremeyn serifeyn evkafi miitevellisinin vekili, kadiya gelip, Haremeyn evkafina ait i¢inde
kiracist olan evin arsasini, ayri mahallelerdeki ii¢ farkli ev ile eger vakfa yararli olacaksa
istibdal etmek istedigini bildirmistir. Buna gére mahkemeden Mustafa Efendi, mimarlar ve bu
konuda bilgili kisiler ile kesif yapilmis ve miilk olan menzillerin degerinin vakif arsasindan
daha degerli oldugu tespit edilmistir (Tabakoglu, 1998). Bu ¢alisma ¢ercevesinde, vakiflarda
istibdal uygulamasi, vakfin siirdiiriilebilirligi baglaminda ele alinmistir. Clinkii hukuki esaslari
itibariyle istibdalde Oncelikli amacin vakfin ebediliginin zarar gormemesi oldugu

degerlendirilmektedir.
4. VAKIFLARDA KiRALAMA USULLERI VE iCARETEYN

Vakiflarin 6nemli gelir kaynaklarindan biri kiralardir. Bu kiralar 6zellikle muhasebe
kayitlarindan hareketle, gayrimenkullerde icarat olarak kaydedilirken, menkul 6zellikle para
vakiflarinin paray1 diing vermesi ise murabahat olarak ele alinmaktadir. Mensei itibariyle
vakiflarin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaciyla ortaya ¢iktigi soylenebilir. Cilinkii hayir
hizmetlerinin siirdiiriilebilmesi ve bazi1 beledi hizmetlere kaynak tahsisi icin vakfin da

gelirlerinin siirekli olmas1 gerekmektedir.
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Sahih vakiflari, ayn-1 ile yararlanilan vakiflar ve varidati ile yararlanilan vakiflar olmak tizere
ikiye ayirmak miimkiindiir. Varidati ile yararlanilan vakiflar ise, icare-i vahideli vakiflar (tek
kira akdi ile gelir getiren vakiflar), icareteynli vakiflar, mukataali vakiflar ve icare-i vahide-i
kadimeli vakiflar (eskiden icare-i vahideli olan vakiflar) olarak dorde ayrilirlar (Kopriili,
2011). Esasinda tek kira akdi disindaki kiralama usullerinin genel olarak bazi zorunluluklar ve
ihtiyaglar neticesinde ortaya ¢iktig1 sOylenebilir. Zaten bu tiir kiralama usullerini uygulamak
icin, vakfin yanarak veya yikilarak kullanilamaz hale gelmesi ve tamir masrafinin
O0denememesi gibi sartlar bulunmaktadir. Burada asil amacin ise vakfin siirdiiriilebilirliginin

saglanmas1 oldugu soylenebilir.

Icare-i vahide; tek kira anlamimnda kullanilan, normal kira akdi sartlarinin gegerli oldugu,
miitevellinin vakif gayrimenkuliinii degeri nispetinde kiraladig1 ve kiracinin da kira miiddeti
icerisinde yararlandigi bilinen en eski kiralama usuliidiir. Icare-i Vahide usulii kiralamalarda,
kiralama siiresi ii¢ yildan fazla olmayan ve ii¢ yildan fazla olan (icare-i tavile) seklinde ikiye
ayrilabilir. Ancak vakfiyede bir siire varsa ilk olarak ona uyulmaktadir ve genellikle Hanefi
Islam alimlerine gore, kira siiresinin uzun olmasi ve sinirsiz olmasi reddedilmektedir. Osmanli

uygulamasinda da siirenin belirli olmas1 sarttir (Beyaztas, 2001).

Icare-i vahide, kira miiddetinin sona ermesi ya da kiracinin Sliimiiyle sona erer. Kira miiddeti
sona ermeden miitevelli akdi feshedemez (Kaya, 2010). Mukataal1 vakiflar, 6nceden var olan
bir vakif miilkiin kullanilamayip yalnizca arsa degeri ile muamele gormesi seklindedir.
Burada vakfin gelirinin devami ve vakfin siirdiiriilebilirligi i¢in vakif miilkiyetindeki arsa
kiraya verilmektedir. Kiraci boylelikle {izerine insa ettigi miilkiin miilkiyetine sahip olmakta,

vakif da arsanin getirdigi miilkiyet hakki ile kira almaktadir.

Mukataali vakif, uzun siireli kiralama usullerindendir. Kira bedelinin icare-i zemin, mukataa
ve icare-i seneviyye olarak adlandirildigi, mukataali vakiflar Osmanli déoneminde icareteynde
oldugu gibi ¢ift kira sistemi ile uygulanmistir. ilk olarak kiracidan bedel-i mukataa adiyla
arsanin satigy degerine yakin bir meblag alinir, sonra her yil icare-i zemin tahsil edilirdi
(Beyaztas, 2001). Mukataal1 vakifta arsa tizerindeki kiracinin bina ve agaclar gibi miilkii varsa
ser‘l miras kaidelerine gore varislere intikal eder. Eger yoksa bu hakkin intikali kira usuliine
baghidir. Tek kira bedelli ise arazi vakfa doner. Eger icareteyndeki gibi ¢ift kira bedeli ile akit
yapildiysa, sadece kiz ve erkek cocuklara esit bir sekilde intikal etmektedir (Kaya, 2010).

Vakif gayrimenkullerin kiralama usullerinin ¢esitlenmesinin genellikle zaruret olarak ortaya

ciktig1 sdylenebilir. Miitevelliler, mukataal1 vakiflarda goriildiigii iizere olagandisi durumlar
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(6zellikle dogal afetler) sebebiyle bir¢ok ¢areye basvurmus olsalar da harap vakiflarin ihya ve
tamiri i¢in gerekli nakit ve imkanlarin temin edilememesinden dolay: icareteyn usuliine
basvurmuslardir (K&priilii, 2011). Icareteyn usuliiniin ilk &rneklerinin hangi tarihlerde
oldugunu belirlemek giigtiir. Ancak 17.ylizylldan’dan once 1534 tarihinde Barbaros
Hayreddin Pasa vakfiyesinde icareteyn kelimesinin ge¢mesi bu usuliin mevcut oldugunu
gostermektedir. Icareteyn igin vakif akardan yararlanmanin imkansiz hale gelmesi, harap
vakfin imarin1 temin edecek gare olmamasi, izn-i Sultani ve izn-i kadi olmasi1 gerekmektedir

(Képriilii, 2011).

Icareteyn usulii, muaccele ve miieccele seklinde iki ddemeyi icermekteydi. Muaccele, ilk
olarak alinan ve vakfin tamiri ve ihyasi icin sarf edilen pesin meblag: ifade etmektedir. Bu
pesinat ile vakif idaresi, harap olan vakfi tamir ve ihya etmekteydi. Mukaatali vakif kiralama
usullinde ise imar ve ihya isi kiraciya aittir. Miieccele ise her sene sonu kiracidan alinan
meblagi ifade etmektedir. Vakif agisindan, her sene diizenli olarak alinan bu bedel sayesinde,
uzun miiddet kiralamayr uygun gormeyen Hanefi imamlarin goriisleri korunmaktaydi.
Miitevelli, her sene miiecceleyi elde edince, kira akdine yenilenmis gozii ile bakilmakta ve bu
durum her sene tekrarlandigindan miiddeti bilinmeyen bir kiralamanin mevcudiyeti
saglanmaktayd: (Kopriilii, 2011). Icareteynli vakif miilklerin miilkiyeti vakfa tasarruf hakki
kiractya aittir (Kaya, 2001). Icareteyn, Seyhiilislam Ebussuud Efendi tarafindan kars1 ¢ikilan
bir uygulama olsa da, ondan sonraki donemde 6nce 5, 10, 15 y1l gibi siirelerle sonra zamanla

20, 30, 40 yillik kira akitleri ile yapilir olmustur (Beyaztas, 2001).

Icareteyn usulii ile yapilan akitte belli bir siire s6z konusu degildir. Kiracinin (mutasarrifin)
tasarruf hakki hayatta oldugu siirece devam eder. Ancak 6ldiigiinde tasarruf hakk: haleflerine
intikal eder. Bu intikal miras yoluyla degil adiyen intikal seklinde olur. Tiim varislere degil
sadece kiz ve erkeklere esit olacak sekilde cocuklara intikal eder. Kiract ¢cocugu yokken vefat
ettiginde ilgili miilk mahlal olarak vakfa doner. Miitevelli miilke el koyar ve ister icare-i
vahide ister icareteynle bir bagkasina kiraya verir. Bir takim hilelerle, miilkiin mahldl olarak
vakfa donmesinin engellendigi goriilmiistiir. istanbul’da kadilara génderilen bir fermanda
Yahudilerin bu gibi yollara bagvurdugu ve bundan bdyle vakiflara ait hi¢cbir miilkiin

Yahudilere icareteynle verilmemesi emredilmistir (Kaya, 2010).

Mukataali vakif ve icareteyn usullerinde en énemli ayrim su sekilde aciklanabilir. Icareteynli

vakiflarda, muaccelenin vakif malinin imar ve tamirinde harcanmasi gerekir ve bu harcamalar
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dahil binanin biitiin milkiyeti vakfa aittir. Mukataal1 vakifta ise, yalnizca ¢iplak zemin ve arsa

vakfa aittir. Bu arsanin iizerindeki bina, agac ve esyalarin miilkiyeti ise kiraciya aittir.

Gayrimenkullerin kiralarindan elde edilen gelirlerin haricinde bir de vakif paralarin 6diing
verilmesinden elde edilen gelirler de vakif muhasebelerinde yer almaktadir. Bu paralarin
isletilmesinde de oncelikle vakfiye sartlar1 esas alinmaktadir. Ayrica, paranin isletilmesinden

elde edilen gelir vakfin cihetlerine, tamirine ve masraflarina sarf edilebilir.

Kaya tarafindan 18.yiizyllda muhasebe kayitlar1 incelenen Uskiidar’daki 81 vakiftan 28’
sadece nakit sermaye isleterek gelir elde ederken, 11 tanesi sadece kira geliri elde etmistir. 42
vakif ise her iki tiir gelire de sahiptir (Kaya, 2010). Incelen vakiflarda, gelir elde etme
yonteminin genellikle muamele-i Ser’iye ve bey’ bi’l istiglal oldugu anlasilmaktadir.
18.yiizy1l Uskiidar’daki para vakfi islemlerinde karz-1 hasene rastlanmamustir. Bahsi gecen
caligmaya gore, Uskiidar’daki toplam 53 vakfin gayrimenkul kiralarindan elde ettikleri
gelirlerin % 24,8’inin icare-i vahide, %16,4’iiniin Icare-i muaccele, %32,8’nin icare-i
miieccele, %0,9’unun ise mukataa yontemi ile kiraya verildigi anlasilmaktadir. 53 Vakif
icerisinde icare-i vahide yontemi ile kira akdi yapan 7 adet vakif mevcuttur. Ancak kira
gelirlerinin yiiksek olmasindan dolayr 53 vakfin toplam kira gelirleri i¢inde oran olarak
%24,8’¢ tekabiil etmektedir. Bu baglamda, 18.yiizyi1l’da Uskiidar’da icare-i vahide yontemi
yerine icareteyn yonteminin kullanildigi soylenebilir. Kaya’ya gore, icareteyndeki bu
fazlaliktan dolayr c¢ok biiyiikk miktarda vakif miilkiin tasarruf hakkinin icareteynle ozel
sahislara devredildigi seklinde yorumlanmasi hatali olabilir. Ciinkii bunlarin i¢inde 6zel miilk
olup rakabe miilkiyeti vakfa satildiktan sonra icareteynle kiralanan miilkler de bulunmaktadir.
18.yiizyllda Uskiidar’daki vakiflarin, gelir fazlalarim gayrimenkule cevirirken bir
gayrimenkulii tamamen satin almak yerine icareteynle mutasarrif olmak {lizere gay-
rimenkuliinii satan sahislara miisteri olduklar1 goriilmektedir. Bu baglamda, vakif miilkiin
kismen 6zel miilke doniismesi degil 6zel miilkiin kismen vakif miilke doniismesi s6z

konusudur (Kaya, 2010).

1730 yilindaki bir kadz sicili, vakif kiralama usulii olan icareteynin vakfi isletenler tarafindan
vakif igin yararli olduguna dair goriislerini icermektedir. Istanbul Eyiip, Baba Hamid
Mahallesi’nde bir vakif ev ve mahzen bulunmaktadir. Vakif mahzen, simdiye kadar aylik
kiraya verilip kira geliri vakfiye geregi once miitevelliye fazlasi ise vakif evin tamirine
ayrilmistir. Zamanla ev harap ve yikik olup oturmak miimkiin olmamistir. Eski usulle elde

edilen kira gelirinden artan bakiye, tamir i¢in yeterli olmadigindan icareteyn ile kiraya verilip
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muaccelesi ile evin tamiri gerceklestirildikten sonra kalaninin miitevelliye verilerek ve
vakfiyede icareteyni kisitlayan bir sart olmayip bu yontem ile kiralamanin vakfa daha faydali
ve uygun olacagi bildirilerek mahkemeden bu yonde kira i¢in izin istenmistir. Dava
sonucunda kadi tarafindan izin verilmistir (Coskun ve Sivridag, 2019). Bu kadi sicilinden
anlasilacag1 lizere icareteyn usuliiniin vakif kurucular1 ya da sorumlular1 nezdinde kabul

gordiigii soylenebilir.
4. SONUC

Vakiflarin tamirleri, akar istiralari, istibdal ve kiralama yontemleri her ne kadar farkli
aragtirma konularia dahil edilse de, temelde vakiflarin siirdiiriilebilirligine yonelik ortaya
ciktig1 anlagilmaktadir. Vakif arastirmalarinda, uygulamadaki teknik ¢esitlilik olarak goriinse
de istibdal, icareteyn ve tamiratlar bir sekilde vakfin ekonomik devamliligini saglayan
uygulamalar olarak kabul edilebilir. Bu durum, dolayli olarak, Istanbul &zelinde bazi
toplumsal ihtiyaclarin da siirdiiriilebilirligine etki etmektedir. Vakif kuruculariin bir vakfi
kurarken, vakfin sonsuzluguna verdigi 6nem bazi toplumsal hizmetlerin de siirekli olmasina
verdigi Onemden kaynaklaniyor olabilir. Bu baglamda elde edilen bulgular, vakif
kurucularinin bireysel ekonomik bir amagtan daha ¢ok toplumsal amagclar cergevesinde
hareket ettigini gostermektedir. Ayrica vakif hizmetlerinin siirekliliginin, vakif yoneticilerinin
bulduklar1 ¢6zlimler, tamir ve akar masraflarina yonelik kurulan vakiflar vasitasiyla
saglandigt  anlagilmaktadir. Bu g¢ercevede, vakif miitevellilerinin sorumluluklar
bulunmaktayds. islam hukuku smirlarini asmadan, miitevellilerin 18.yiizy1l ve éncesinde de
vakfin gelirlerini arttirmanin ve vakfin devaminm saglamanin yollarini aradiklart s6ylenebilir.
Temelde ise vakfin kurulus akdinin yerine getirildigi asamada dahi vakfin ebediliginin dikkate
alindig1 sonucu ¢ikarilabilir. Sonug olarak, ekonomik ve sosyal amaclarin bir arada isledigi
vakif organizasyonu bir sekilde farkli yontem ve uygulamalarla Istanbul’daki baz1 toplumsal

ihtiyaclarin siirdiiriilebilirligine de katki saglamaktaydi.
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