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Oz

2016 yilinda Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan IFRS 16, Kiralama ve Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu tarafindan ASC 842 Kiralama standartlar1 yayimlanmustir. Kiralama islemlerinin
raporlanmas: siireglerine farkli bakis acilariyla yaklasan bu iki standart ile kiralama sézlesmelerinin
muhasebelestirilmeleri konusunda 6nemli degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikler isletmelerin finansal
tablolarinda muhtemel etkilere sebep olacaktir. Bu galigmada IFRS 16 ve ASC 842 standartlarinin kiralama
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi konusunda yaratacagi etkiler iki standart esas
alinarak hazirlanan mali tablolar tizerinde karsilagtirmali olarak incelenmistir.
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Abstract

In 2016, IFRS 16 Leasing Standards were published by International Accounting Standards Board and ASC
842 Leasing Standards were published by Financial Accounting Standards Board. These two standards,
which approach the reporting processes of leasing implementation from different perspectives, have made
significant changes in the accounting of lease contracts. These changes will cause possible impacts in the
financial statements of the companies. In this study, the effects of IFRS 16 and ASC 842 standards on
accounting and reporting of lease contracts will be examined comparatively on financial statements which
prepared on the basis of these two standards.
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Kiralama Iglemlerinin IFRS 16 ve ASC 842 Standartlarina Gére Finansal Tablolar Uzerindeki Etkilerinin incelenmesi

1. Giris

Isletmeler, faaliyetlerini siirdiiriilebilmek amaciyla cesitli mal ve hizmetlere ihtiyag duyar. Isletmelerin
ihtiyaglarini karsilayabilmeleri i¢in satin alma ve kiralama olmak tizere iki temel segenegi bulunur.
Kiralama faaliyetleri isletmeleri finansal risklerden korumasi, sermaye maliyetlerini diigiirmesi ve
isletmeleri faiz ile kur riskinden korumasi gibi sebeplerle isletmelerce tercih edilmektedir. Kiralama
islemleri 6zellikle yiiksek maliyetli yatirimlar gerceklestiren isletmelerin bagvurduklar: bir yontemdir
(Aslan, 2018). Bir varligin kullanim hakkinin sahibi tarafindan kira 6demeleri karsiliginda kullaniciya
devredildigi kiralama islemleri, uluslararasi pazarda olgunluga ulagmus bir finansal aragtir. Diinyada
yiizyillardir, isletmelerin kisa ve uzun vadeli ihtiyac¢larinin karsilanmasi igin kullanilan kiralama
islemlerine iliskin hizmetler, glinimiizde uzman isletmeler tarafindan verilmektedir (Diaz &
Ramirez, 2018).

Isletmeler ve igletmelerin tiim paydaslari acisindan éneme sahip olan kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarda raporlanmasi konusunda, Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (FASB) ile Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) tarafindan
standartlar yayimlanmistir. IASB, 1973 yilinda Londrada kurulan Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Komitesinin devami olarak 2001 yilindan itibaren muhasebe ve raporlama konusunda
Uluslararast Muhasebe Standartlar1 ve Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’ni yayimlayan
bagimsiz bir kurulustur. FASB ise 1973 yilinda kurulan ve ABDde Genel Kabul Gormiis Muhasebe
[lkelerini yayimlayan kir amaci giitmeyen bir kurulustur (https://www.fasb.org/facts/index.shtml,
https://www.iaasb.org/about-iaasb). FASB tarafindan yayimlanan SFAS 13 “Kiralama Islemleri I¢in
Muhasebe” Standardi kiralama konusunda yayimlanan ilk muhasebe standardi niteligindedir (FASB,
1976). FASB'1n ardindan IASB da 1982 yilinda IAS 17 Kiralamalar” Standardini yayimlamigtr.

IASB ve FASBm yayimlamis oldugu standartlar kullanicilar, akademisyenler ve uygulayicilar
tarafindan cesitli tartigmalara konu olmustur (Reither, 1998; AICPA, 1994; Beattie, Goodacre, &
Thomson, 2006; Diaz & Ramirez, 2018). Tartismalar sonucunda mevcut standartlarin tartigilan
konularinda degisiklikler gerceklestirilerek kiralama faaliyetleri i¢in yeni standartlar yayimlanmustir.
IASB, Ocak 2016 yilinda IFRS 16 “Kiralamalar” standardini yayimlamigtir. Bu standart, 2019 yilinda
IAS 17 standardinin yerine kullanilmak iizere yayimlanmistir. FASB da kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi konusunda 2016 yilinda yeni bir standart yayimlamistir
(ASC-842). Bu iki standart ile kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusunda onemli
degisiklikler gerceklestirilmistir. Gergeklestirilen 6nemli degisikliklerden biri ise kiralama tiirleri
olan finansal kiralama ile faaliyet kiralamasinin raporlanmasi konusunda kiraci taraf agisindan
tek tip bir uygulamaya gecilmesidir. IFRS 16 kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesini kiraci
acisindan tek tip bir sekilde diizenlemistir. Kiraya veren igletme i¢in finansal kiralama ve faaliyet
kiralamas1 ayrimi devam etmektedir. Degisiklikler ile faaliyet kiralamas: islemleri bilango dis1 bir
islem olmaktan ¢ikarilmistir (Diaz & Ramirez, 2018).

Bagta faaliyet kiralamasi olmak tizere kiralama islemlerinin raporlanmasi konusunda gergeklestirilen
degisiklikler, isletmelerin mali tablolarinda, varlik ve kaynak yapisinda degisimlere sebep olabilir.
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Bu ¢aligmada IFRS 16 ve ASC 842 ile gerceklesen degisimler konusundaki literatiir 6zeti ortaya
konduktan sonra IFRS 16 ve ASC 842 standartlar1 ve bu standartlarin farklari incelenmistir. Son
olarak c¢alismaya konu standartlarin kiralama sozlesmesinin kiraci tarafinin bilango ve gelir
tablolarinda yaratacag: degisimler bir uygulama ile ortaya konmustur.

Kiralama islemlerinde IFRS 16 ve/veya ASC 842 standartlarinin kullanilmasinin finansal tablolara
etkisinin incelendigi ¢aligmalar Tablo 1 ve Tablo 2'de gosterilmistir.

2. Kiralama Islemlerine iliskin Hazirlanan Standartlar

Kiralama sozlesmelerinin o6l¢iilmesi, muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi konusunda IASB ve
FASB tarafindan hazirlanan ve giincel olan iki adet standart mevcuttur. Bu standartlar, 2016 yilinda
yayimlanan ve halen kullanilmakta olan IFRS 16 Kiralamalar ile ASC 842 Kiralamalar standartlaridir.

2.1. IFRS 16 Kiralamalar Standardi

IFRS 16 Kiralamalar standardi, 16.04.2018 tarihli 29826 sayili Resmi Gazetede yayimlanan TFRS
16 Kiralamalar standard: ile Tiirkiyede uygulanmaya baslanmistir. Bu standart ile kiralama
islemlerinin aslina uygun bir sekilde finansal tablolara yansitilmasi ile finansal tablo kullanicilarinin,
finansal kiralamalardan kaynaklanan nakit akislarinin tutarini, zamanlamasini ve belirsizligini
degerlendirmesine temel teskil eden bilgilerin rapor edilmesi amaglanmaktadir. Bu amaglarla
kiraci isletmenin kiralama islemlerine iliskin varlik ve ytikiimliiliikleri muhasebelestirilmesi 6nem
tasimaktadir (https://www.ifrs.org/issued-standards/list-of-standards/ifrs-16-leases/#about).

Tablo 1: Yeni Standartlarin Finansal Tablolara Etkisini Arastiran Uluslararasi1 Kapsamli Calismalar

Yazarlar ~ Tarih Kavram Kapsam Yontem  Analiz Cercevesi Sonug
IFRS ve Calisma ile muhasebe
NASDAQ endeksinde USGAAP teorisi, finansal
IFRS 16 ve ASC  yer alan ve elektrikli cercevesinde tablolar analizi ve
842 Kiralamalar  otomobil iiretimi kiralama yatirim finansmani
. standartlarmin  faaliyetinde bulunan Vaka islemlerinin gibi derslerde
Harris 2019 . o . . . .
finansal bir firmanin bilangosu,  analizi finansal uygulanabilecek
isletmelerin nakit akim tablosu ve oranlara etkisi ~ vaka 6rnekleri ve
tablolarina etkisi  gelir tablosu (firma ismi konusunda bir ~ bu vaka 6rneklerine
verilmemis) vaka analizinin  iliskin 6rnek sorular
sunulmasi olusturulmustur.

58



Kiralama Iglemlerinin IFRS 16 ve ASC 842 Standartlarina Gére Finansal Tablolar Uzerindeki Etkilerinin incelenmesi

[FRS 16'n1n isletmeler

i¢in yeni varlik ve
IFRS 16 IFRS 16 yiikiimliiliikler
Kiralamalar Yazar tarafindan Kiralamalar dosuracasy
Diaz & standardinin olusturulan ve Gergek ~ Vaka 008 g
. 2018 . . . L . standardinin isletmelerin aktif
Ramirez isletmelerin piyasa verileri ile analizi . A1 .
. ) finansal oranlara  karliliginin azalacag,
finansal desteklenen ve 6rnekler . . .
. etkisi faiz ve vergiden
tablolarina etkisi A .
onceki karin azalacag
belirtilmistir.
Analiz sonucunda
IFRS 16 Kiralamalar
standardinin en ¢ok
IERS 16 IERS 16 ulasim, perakendeve
. . konaklama sektorlerini
Kiralamalar . Kiralamalar . o
. STOXX endeksinde etkileyecegi sonucuna
Diaz & standardinin . ) Yapici standardinin
. 2018 . . islem goren 646 . ulagilmistir. Ayrica
Ramirez isletmelerin Yontem finansal tablolara .
. Avrupali firma ) IFRS 16 Kiralamalar
finansal ve sektorlere .
. . standardinin karlilik
tablolarina etkisi etkisi
oranlar1 disinda
diger finansal
oranlari etkileyecegi
belirtilmistir.
Isletmelere agagidaki
konularda dikkat
. IFRS 16 edilmesi gerekliligi
Italyan Menkul . vurgulanmistir.
IFRS 16 , Kiralamalar . .
. Kiymetler Borsasrnda -Finansal sozlesmeler
. Kiralamalar . . standardinin .
Magli, islem yapan 348 mali . . -Sermaye maliyetinin
standardinin . Vaka isletmelerin .
Nobolo & 2018 | . tablo kullanicist ile . . etkisi
. isletmelerin , analizi finansal kaldira¢ .
Ogliari , bu Endeksde yer alan - Ekonomik ve
finansal . . . ve performanst . .
.. isletmelerin mali tablo L . finansal veriler
tablolarmna etkisi . tizerindeki 1
bilgileri o -Yeni kiralama
etkileri s
standardi i¢in
kullanilmasi gereken
bilgi sistemleri.
Analiz sonucunda
standardin
isletmelerin varlik ve
IFRS 16 yukumluluklerlndue
Kiralamalar Vapict IFRS 16 artiga sebep olacag,
. STOXX endeksinde 2p Kiralamalar isletmelerin finansal
Ramirez & standardinin . ) yontem o
. 2018 . . islem goren 101 . standardinin oranlarinda degisiklik
Diaz isletmelerin . . ve faktor . RS
. Ispanyol firma ! . finansal oranlara yaratacag: belirtilmistir.
finansal yontemi .
- etkisi Standarttan en cok
tablolarina etkisi

etkilenen sektorlerin;
perakende, konaklama
ve medya oldugu
vurgulanmugtir.
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Finansal kiralamanin
tanimy, kiralamanin

IFRS Kiralamalar

Calismada yeni
Standart ile faaliyet
kiralamasinin da
mali tablolarda
raporlanmasi 6nemle
vurgulanmistir. Bu

Kiralama . standardinin durumun yeni varlik
. o siniflandirilmasi, kiract . ] e et
islemlerinin . kiralama ve yiikiimliliiklerle
acisindan kiralama . o . .
raporlanmasinda > islemlerinin bilangoyu, faiz
Bunea - isleminin 6l¢tilmesi Vaka 1 e Tt
2017 IFRS 16 . . . ol¢im ve yikimlilikleri
Bontas ve kiralama igleminin  analizi .
veIAS 17 ) , muhasebe ve amortisman
kiracinin finansal .
standartlarinin C o stirecine raporlanmasi
tablolarindaki etkisine e .
karsilagtirilmast getirdigi sonucunda gelir
yonelik yazar tarafindan . .
) yenilikler. tablosunu, faaliyet
hazirlanmis 6rnekler. . . .
kiralamas1 6demesine
iliskin raporlama
sonucunda nakit akim
tablosunun etkilenecegi
vurgulanmustir.
Caligmada
FASB ve IASB'in
uygulamalarindaki
Kiralama Kiralama 1§ler.n%er1n1.n . IFRS ve farkliliklarin ortadan
. o muhasebelestirilmesine  Nitel kaldirilmasi ve
islemlerinin e . USGAAP . .
. . iligkin IFRS ve US analiz . bilango dis1 kiralama
Pierre & muhasebesinde . . gercevesinde . -
a1 2017 GAAP standartlarinin ~ yontemleri islemlerinin ortadan
Guillaime IFRS ve kiralama
US GAAP karsilagtirilmasi (IAS (vaka islemlerinin kaldirilmasinin
Karsilastirmast 17, IFRS 16, ASC 840 ve analizi) incelenmesi isletmelerin finansal
s ASC 842). durumunu daha geffaf
bir sekilde yansitmasini
saglayacagi
belirtilmistir.
IF,RS e Avrupa Birligi, Isvicre IFRS 16 Galigmada yeni
Kiralamalar , . . ol .
ve Norvec'te faaliyet Kiralamalar standart ile isletmelerin
standardinin . Vaka
Veverkova 2019 . . gosteren 15 havayolu . standardinin kazang ve kaldirag
isletmelerin ' analizi ' AT
finansal firmasinin finansal finansal oranlara oranlarinin etkilendigi
tablolarina etkisi oranlari etkisi vurgulanmugtir.
ASC 842 A.nahz sopucunde.l .
Kiralamalar kiralama islemlerinin
ASC 842 standardinin ASC 842 standardina
Kiralamalar uygulanmamast e olarak
ABDideki 68 MBA e mali tablolara
Chen & standardinin o halinde
2018 ogrencisi tizerinde T - Test yansitilmamasi
Zang uygulanmasinin yatirimcilarin
uygulanan anket. . . durumunda
yatirimcilar bagimsiz denetci
e 11 i oo .1 o yatinmeilar agisindan
tizerindeki etkisi goriisti kalitesi o
. denetgi gortisiiniin
algisindaki L
" kalitesine zarar verdigi
degisim

sonucuna ulagilmistir.
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Tablo 2: Yeni Standartlarin Finansal Tablolara Etkisini Arastiran Tiirkiye Kapsamli Calismalar

Yazar  Tarih Kavram Kapsam Yontem Analiz Cergevesi Sonug
Analiz sonucunda
IFRS 16 Kiralamalar
IFRS 16 standardinin isletmelerin
Kiralamalar BIST 100de faaliyet . IERS 16 donem kal’lflda azaliga
standardinin . . Kiralamalar1 Kiralamalar sebep olacagy, bu Standart
Sar1 & . . gosteren finansal P q o1
. . 2019 isletmelerin . . aktiflestirme standardinin ile igletmelerin kiralama
Giingor olmayan igletmelerin . , . . R .
finansal ) yontemi finansal oranlara  islemlerinin tiimiiyle mali
mali tablolar1 . .
tablolarina etkisi tablolarda yer alacag ve
etkisi bu durumun seffaflig:
arttiracagini sonucuna
ulagilmigtur.
Yeni standardin en
IFRS 16 ¢ok hava tagimaciligy,
IFRS 16 Kiralamalar perakende ve
. IERS 16 Kiralamalar standardina telekomiinikasyon
Kiralamalar standardina gore ore faaliyet sektorlerini etkileyecegi
Aslan 2018 standardina carding g Vaka analizi & Y o yeces
B faaliyet kiralamasinin kiralamasinin belirtilmistir. Caligmada
gore muhasebe . . .
. , muhasebelestirilmesi kiractagisindan  yeni uygulamalarin
islemleri ;
muhasebe amortisman ve finansman
uygulamalari giderlerini arttiracag1
vurgulanmustir.
IFRS 16 kiralamalar
IFRS 16 Havayolu. standardinin -
. isletmelerinde uygulanmasi ve faaliyet
Kiralamalar X . e
IFRS 16 kiralamast islemlerinin
_— standardinin  Pegasus Havayollar1 . e
Oztiirk & . . ' .. Kiralamalar aktiflegtirilmesi
. 2016 isletmelerin firmasinin finansal ~ Vaka analizi . .
Sergemeli . standardinin durumunda isletmelerin
finansal tablolar1 s o
uygulamasinin pasiflerinde ciddi artislar
tablolarina . o
. finansal tablolara  yasandigy, 6zkaynaklarda
etkisi . .
etkisi bir azalma meydana
geldigi vurgulanmistir.
Yazar tarafindan
olusturulan 6rnek
vakada standartlarin
kullanilmasinin ,
Kiralama Ozkaynak/Toplam Cealilirﬁdli tflI:lserlf 27:11
islemlerinin ~ Kaynak, Kaldirag IFRS 16 ve [FRS ~ SCX3H IWeHmeier i
. : kisa vadede finansal yap:
raporlanmast ~ Orany, Cari Oran, 17 Kiralamalar ve likiditelerini olumsuz
Hazir 2019 siirecinde IFRS Duran Varlik/ Vaka analizi ~standartlarinin snde etkilevecedini
16velAS17  Toplam Varlik, Faiz finansal oranlara . . Y 5 .
Ca . faiz ve vergi oncesi
standartlarmin  Vergi, Oncesi Kar etkisi Kirnda artis saglavacag:
incelenmesi (FVOK), Faiz Vergi ? Saglayacag

Amortisman Oncesi
Kar (FVAOK)
oranlarina etkisi
incelenmistir.

vurgulanmustir.
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IFRS 16 Kiralamalar standardi asagidaki durumlar disinda tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
kullanilabilir (TFRS 16, 2018: 2):

Maden, dogalgaz ve petrole iliskin kiralamalar.
Canli varliklara iligkin kiralamalar.

Imtiyazli hizmet anlagmalari.

Fikri miilkiyet lisanslari.

Sinema filmi, video kaset, oyun, el yazmalari, patentler ve telif haklar1.

Standardin istisnalari ise su sekilde belirtilmistir (TFRS 16, 2018):

Vadesi 1 yildan kisa olan kiralamalar

Kiralama konusu varligin degerinin diisiik oldugu kiralamalar

Standart kiralama sozlesmesini su sekilde tanimlamistir: Bir varligin kullanim kontroliiniin belirli

bir siire ile devredilmesini 6ngoren sozlesmeler kiralama sozlesmeleridir. Standart bir kiralama

sozlesmesinin taraflarini kiraci ve kiralayan olarak ikiye ayirmistir (TFRS 16, 2018).

Standardin gore kira konusu varligin s6zlesmede agikga belirtilmesi gerekmektedir (TFRS 16, 2018).

Kiralama isleminin tam anlamiyla gerceklesebilmesi i¢in asagidaki durumlarin gergeklesmesi
gerekmektedir (TFRS 16, 2018):

Kira konusu tanimlanan varligin ekonomik faydasinin elde edilmesi.

Kira konusu tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin kiraci tarafindan elde
edilmesi.

Standart ile kiralama siiresi sozlesmenin devam ettigi ve iptal edilmedigi siire olarak
tanimlanmustir. Kiralama iglemlerinin siiresinde agagidaki siireler dikkate alinir (TFRS 16,
2018):

Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir hakk:i kullanacagindan makul oélgiide emin
olmas1 durumunda bu hakkin kapsadig siire,

Kiracinin kiralamay sonlandirma hakki veren bir hakk: kullanmayacagindan makul 6l¢iide
emin olmasi durumunda bu hakkin kapsadigi siire.

IFRS 16 kiralama islemlerine iliskin 6l¢tim ve muhasebelestirme islemini kiraci ve kiralayan

acisindan ayr1 ayri agiklamistir. Standart ile kiralama islemine iliskin tiim varlik ve yiikiimliiliiklerin

raporlanmasi zorunlulugu getirilmistir. Standart kiracinin tanimlanan bir varlig ve yiikiimlilagi ilk

kez raporlarken bu varlik ve ylikiimliliigiin heniiz gergeklestirilmemis kira 6demelerinin bugiinkii
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degeri iizerinden raporlamas: gerektigini diizenlemistir. Net bugiinkii deger hesaplamasinda zimni
faiz ya da kiracinin alternatif bor¢lanma faizi uygulanir. Sonraki donemlerde kiralama konusu
varliktan amortisman bedeli indirilir. Amortisman siiresi hesaplanirken varligin miilkiyeti goz 6niine
alinir. Varligin miilkiyeti kiraciya ge¢mis ya da bu konuda makul bir giivence mevcutsa amortisman
stiresi varligin 6mrii kadardir. Varligin miilkiyeti kiraciya gegmez ya da bu konuda makul bir
glivence bulunmazsa, amortisman siiresi kiralama konusu varligin faydali 6mrii ile kiralama
sozlesmesinden kisa olanidir (Karatas, 2019). Ayrica gerekli durumlarda yeniden degerleme ilkeleri
uygulanir. Varligin tiiriine gére yeniden degerlemede ilgili diger standartlardaki degerleme modelleri
uygulanir. Yiikiimliiliikklerin sonradan dl¢tilmesi durumunda; uygulanan faizler ytikiimliiliige dahil
edilir, yapilan kira 6demeleri ylikiimlilikten digiiriiliir ve gerceklestirilen degerleme ve ol¢iimler
yikiimliliiklere dahil edilir. Standart ile kiracinin varlik ve yiikiimliiliiklerini finansal tablolarda
dogrudan ya da dolayli olarak raporlanmasi zorunlulugu diizenlenmistir (TFRS 16, 2018).

IFRS 16 ile kiralama isleminin muhasebelestirilmesinde kiraci taraf icin yeni bir “kiralama muhasebe
modeli” gelistirilmistir. Yeni kiralama muhasebe modeli, kiralama islemlerinin mali tablolarda
raporlanmasini zorunlu kilmaktadir. IAS 17 standardinda faaliyet kiralamasi i¢in gerceklestirilen
kira 6demeleri dogrusal amortisman yontemi uygulanarak gider olarak muhasebelestirilirken
gelirler dogrusal yontem ile gelir olarak raporlanmaktayd: (Gokgen, Ataman ve Cakici, 2016). IAS
17 standardinin elestirilen yoni olan faaliyet kiralamalarinin bilango dis1 birakilmas: uygulamasi
IFRS 16 standardi ile son bulmus ve tiim kiralama islemlerinin raporlanmasinda birlik saglanmustir.
Boylece isletmelerin finansal analizlerinin daha dogru bir sekilde gerceklestirilmesi ve raporlamada
seffafligin saglanmasi konusunda 6nemli bir adim atilmistir (Diaz ve Ramirez, 2018). IFRS 16
ile faaliyet kiralamasi islemlerinin de finansal tablolarda yer almasi ile firmalar finansal durumu
hakkinda daha dogru bilgi sunacak bdylece yatirimei ve finansal analistler isletmeler hakkinda daha
dogru karar verebileceklerdir. Ayrica yeni diizenleme ile bilango dis1 kalan tutarlara iligkin diizeltme
islemleri de son bularak bu konuda gerceklesecek ek uygulama ve maliyetlerin de 6niine gecilmistir
(Acar, Temiz & Aktas, 2013).

2.2. ASC 842 Kiralamalar Standardi

FASB tarafindan 2016 yilinda yayimlanan ASC 842 Kiralamalar Standardi, IFRS 16da oldugu gibi
kiralama islemlerinin tanimlanmasi, 6l¢lilmesi ve muhasebelestirilmesi konusunda diizenlemeleri
icermektedir. ABDdeki genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerinden (USGAAP) biri olan ve kamu
isletmeleri disindaki igletmelerce kullanilan ASC 842, kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesi
ve raporlanmast siireglerinde genel olarak IFRS 16’ya benzer uygulamalara sahip olsa da ASC 842
Standarduile igletmelerin finansal tablolarinda 6nemli degisikliklere neden olacak farkli diizenlemeler
de mevcuttur.

Standarda miilkiyet, tesis ve ekipman kiralamasinda bagvurulabilmektedir (ASC 842, 2016: 13).
Standardin uygulanamayacag: unsurlar ise asagidaki gibidir (ASC 842, 2016):

o Stoklar,
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« Maddi olmayan duran varliklar,
« Yapilmakta olan yatirimlar,
« Canli varliklar.

Standarda gore kira sozlesmelerinin tanimi su sekildedir: Kira sozlesmeleri tanimlanmis bir varligin
kullanim hakkinin belirli bir siire ile bir kira bedeli karsiliginda elde edildigi sozlesme ya da bir
sozlesmenin pargasidir. Tanimdaki kullanim hakki, varligin kullanimiyla elde edilen nakit akislars,
birincil ¢ikt1 ve tiim yan faydalar olmak iizere dogrudan ya da dolayli ekonomik faydalarin kullanicrya
geemesidir. Kira sozlesmelerinin taniminda gegen, “tanimlanmis varlik” kavraminin unsurlarini
agagidaki gibi agiklamistir (ASC 842, 2016):

 Bir sozlesmede dolayli olarak ya da agikga belirlenmis bir varlik,
o Dabha biiyiik bir varligin fiziksel kism1 (Binanin bir kat1 vb.),
« Daha bityiik varligin neredeyse tiimiinii temsil eden bir pargasi.

IFRS 16da oldugu gibi ASC 842 standard1 da kiralama siiresini agiklamistir. Standarda gore kiralama
stiresi agagidaki siirelerden olugmaktadir (ASC 842, 2016):

 Kiralama s6zlesmesinin devam ettigi ve “iptal edilemedigi” siire.

« Kiracinin uygulayacagi konusunda makul derecede bir kesinlik séz konusu ise kiralama

stiresinin uzatma hakkindaki siireler.

 Kiracinin kullanmayacagi konusunda makul derecede bir kesinlik s6z konusu olan feshetme

hakki stireleri.

 Kiralama uzatma ya da iptal etme hakkinin kiralayan tarafindan kontrol edildiginde bu hakka

iligkin stire.
Standart, kira 6demelerinin asagidaki unsurlardan olustugunu vurgulamaktadir (ASC 842, 2016):
» Kiralama sozlesmelerine iliskin sabit demeler,
« Endeks ya da oranlara bagli olan degisken 6demeler,

« Kirac tarafindan kullanilacag: konusunda makul bir kesinlik bulundugu takdirde satin alma
tiyati,

« Kirac tarafindan kullanilacagi konusunda makul bir kesinlik bulundugu takdirde sozlesme

tesih cezas1 degeri,

o Kirac tarafindan verilen kalint1 garantileri.
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IFRS 16 standardinda oldugu gibi kiralama s6zlesmelerinin taraflarini kiraci ve kiralayan olmak tizere
ikiye ayiran ASC 842 standardi, kiralama sozlesmelerini de finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
olmak tizere ikiye ayirmistir. IFRS 16 standard ile ASC 842 standard: arasindaki farklardan biri de
bu konudadir. IFRS 16 kiraci taraf i¢in kiralama islemlerinde herhangi bir ayrima gitmeyerek tek
modeli benimsemistir. Ancak ASC 842 kiraci isletmenin kiralama sozlesmesini raporlama siirecinde
diizenlemelerini faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama olmak iizere iki baslikta toplamis ve ikili
modeli benimsemistir (Diaz, Hernandez ve Voicila, 2019). ASC 842’ye gore asagidaki durumlar
disindaki kiralamalar faaliyet kiralamasi niteligindedir (ASC 842, 2016):

« Kira siiresinin sonunda kiralama sozlesmesine konu varlik kiracinin miilkiyetine geger.
 Kiralama s6zlesmesinde kiraciya, dayanak varlig: satin almasi konusunda bir hak sunar.
 Kiralama siiresi, sozlesmeye konu varligin ekonomik 6mriiniin biiyiik bir boliimiinii kapsar.

« Kira ddemelerinin toplaminin bugiinkii degeri ve kiraci tarafindan garanti edilen ve kira
6demelerine yansitilmayan artik degerler kira sozlesmesine konu dayanak varligin gergege
uygun degerinin tamamina esit veya bu degeri asar.

 Kira sozlesmesine konu dayanak varlik, kiralama siiresi sonunda kiraya veren tarafa alternatif
bir kullanim imkani tanimayacak dl¢iide uzmanlagmis olmalidur.

Standart ile kiralama sozlesmelerinin 6lgiimii ve muhasebelestirilmesinde, kiraciya kiralamanin
sliresine gore muhasebelestirilme konusunda alternatif imkan1 tanimigtir. Kira sdzlesmesine dayanak
varligin satin alinma hakki konusunda makul bir kesinlik olmadig1 durumda ve kiralama siiresinin
12 ay ya da daha kisa oldugu hallerde kiracilar kira sozlesmesine iliskin varlik ve ylkiimlilikleri
bilancoda ayr1 bir sekilde muhasebelestirmeyip gider olarak muhasebelestirebilir. IFRS 16da
kiraciya kisa siireli ve diisitk degerli kiralama s6zlesmelerini finansal durum tablosu disinda birakma
muafiyeti sunulmustur. ASC 842de kiraciya bu muafiyet yalnizca kisa siireli kiralama sozlesmeleri
i¢in sunulmugtur. Disiik degerli kiralama islemleri i¢in bu muafiyet s6z konusu degildir (Karatas,
2019).

ASC 842’ye gore kiraci isletmenin muhasebe ve raporlama siirecleri Tablo 3’te sunulmustur.

Tablo 3: ASC 842 Standardina Gére Kiraci Isletmenin Raporlama Siireci

Faaliyet Kiralamasi Finansal Kiralama
Kiralama Kiralama konusu varlik, zimni faiz orani ile Kiralama konusu varlik, zimni faiz orani ile
Konusu Varhk  hesaplanan kira 6demelerinin bugiinkii degeri ~ hesaplanan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
(ik Olgiim) tizerinden hesaplanir. tizerinden hesaplanir.
Kiralama Kiralama konusu yiikiimliiliik, zimni faiz oran1  Kiralama konusu yiikiimliliik, zimni faiz oran
Yikimlilagi ile hesaplanan kira 6demelerinin bugiinkii degeri ile hesaplanan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
(ilk Olgiim) tizerinden hesaplanir. tizerinden hesaplanir.
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Kiralama Hesaplanan ilk kira yiikiimliiliigiine faiz Hesaplanan ilk kira yiikiimliiligiine faiz 6demeleri
Yikiimliligi odemeleri eklenir, kira 6demeleri ¢ikarilarak eklenir, kira 6demeleri ¢ikarilarak yikimlilik
(Sonraki Olgiim)  yiikiimliiliik hesaplanr. hesaplanir.

Her donem igin hesaplanan kiralama
yiikiéimlilliigti tizerinden faiz giderleri
Kiralama Konusu hesaplanmaktadir. Faiz giderleri donemsel kira
Varlik (Sonraki ~ ddemeleri diisiildiikten sonra ortaya ¢ikan bedel
Olgiim) amortisman bedelidir. Bu amortisman bedeli
ve eger varsa deger kayb1 kullanilarak sonraki
donem varlig1 dlciiliir.

Kaynak: EY, 2017.

Hesaplanan ilk varlik izerinden amortisman ve
deger distikliigiine gore diizeltme gerceklestirilir.

3. IFRS 16 VE ASC 842 Standartlar1 Uygulamalarinin Finansal Tablolar Araciligiyla
Karsilastirilmasi

ASC 842 ve IFRS 16 standardinin uygulanmas: isletmelerin mali tablolar1 ve finansal oranlari
tizerinde muhtemel degisimlere sebep olacaktir. IFRS 16’nin aksine ASC 842’nin uygulanmasi
stireclerinde finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi uygulamalarinin muhasebelestirilmeleri
konusunda farkliliklar1 barindirmaktadir. ASC 842 uygulamalarinin, finansal kiralama ve faaliyet
kiralamasinin kosullarina gore temel finansal performans gostergelerine muhtemel etkileri Tablo 4’te
listelenmistir (EY, 2017).

Tablo 4: ASC 842 Uygulamalarinin Faaliyet Kiralamas: ve Finansal Kiralama Kosullarina G6re Temel Finansal

Performans Gostergelerine Etkisi

Temel Finansal Performans Gostergesi A,SC 842 (Faaliyet ASC 842 (Finansal Kiralama)
Kiralamasi)

Gelirler Degismez Degismez

Amortisman Degismez Artar

Faaliyet Gelirleri Degismez Artar

Faiz Gideri Degismez Artar

Vergi Oncesi Gelirler Degismez Degismez

Finansal Kaldirag (Borg/ Ozkaynak) Artar Artar

Faiz ve Vergi Oncesi Kar Degismez Artar

Faiz, Vergi ve Amortisman Oncesi Kar Degismez Artar

Faaliyetlere Iliskin Nakit Akt Degismez Artar
Duruma gore degisebilir (Net

Net Borg/ Faiz ve Vergi Oncesi Kar Artar borg da faiz ve/veya vergi oncesi
kér da artabilir).

Kaynak: EY, 2017.

IFRS 16 standardinin isletmelerin finansal gostergelerine muhtemel etkileri Tablo 5’te gosterilmistir
(IASB, 2016).
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Tablo 5: IFRS 16 Standardinin Uygulamasinin Temel Finansal Gostergelere Etkisi

Temel Finansal Performans Gostergesi

IFRS 16 Uygulamasinin Etkisi

Kaldirag Etkisi

Cari Oran

Varlik Devir Hizt

Faiz Kargilama Orani

Faiz ve Vergiden Onceki Kar/ Faaliyet Kar1

Faiz Vergi ve Amortisman Oncesi Kar

Faiz Vergi, Amortisman ve Kira Giderleri Oncesi Kar
Kar/ Zarar

Faaliyetlere Iliskin Nakit Akt

Artar

Azalir

Azalir

Kiralama sartlarina gore degiskenlik gosterir.
Artar

Artar

Degismez

Kiralama sartlar1 ve vergi oranina gore degisir
Artar

Net Nakit Akigt
Ozkaynak Karliligy
Kaynak: IASB, 2016: 53

Degismez
Kiralama sartlarina gore degisir.

ASC 842 standard: ile IFRS 16 standardi genel olarak benzer diizenlemeleri icermektedir. Iki
standardin temel farki kiraci tarafin raporlama stirecidir. IFRS 16da kiraci igletme i¢in tiim kiralama
islemleri ortak bir sekilde diizenlenmistir. Bu sebeple IFRS 16’y1 uygulayan isletmelerde faaliyet
kiralamasi ile finansal kiralama islemleri ayni sekilde raporlanir. IFRS 16'nin aksine ASC 842,
kiraci igletme i¢in faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama islemlerinde kiralama konusu varlik ve
yiikiimliiliiklerin sonraki hesaplamalarinda farkli uygulamalar bulunmaktadir. ki standardin kiraci
taraf acisindan uygulamasi bir 6rnek ile incelenmistir.

Ornek

Boran A.Sile ABCKiralama A.§ arasinda bir makinenin kiralanmasiigin s6zlesme gergeklestirilmistir.
Bu ticari iliskide ABC Kiralama Isletmesi kiraya veren, Boran A.S. ise kiralayan (kiraci)
konumundadir. S6zlesme sartina gore 10.000 TL bedelindeki kira 6demeleri yilda 1 kez (tek seferde)
gerceklestirilecektir. Kiralama islemine konu olan makineye iliskin diger bilgiler asagidaki gibidir:

«  Makinenin piyasa degeri: 200.000 TL

o Kira bedelinin 6deme siiresi: 5 y1l

e  Zimni faiz oran1: % 25

«  Makinenin ekonomik émrii: 6 y1l (Normal Amortisman)
e  Makinenin hurda deger: 10.000 TL

o Kira konusu varligin miilkiyeti kiraciya ge¢memistir ve Boran A.$nin satin alma hakkin
kullanacag1 konusunda makul giivence bulunmamaktadir.

Boran A.§'nin IFRS 16 ve ASC 842’ye uygun olarak raporlanmasi siireci finansal muhasebe agisindan
ortaktir. Raporlama unsurlar1 Tablo 6da sunulmaktadir.
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Tablo 6: Makine Kira Tutari, Faiz ve Bakiye Tablosu

Tarih Kira Odemeleri ?Il(ligrzrg((lilelr)neegs?r/ (L+ Faiz) !
L.yl 10.000 8.000

2.1l 10.000 6.400

3.1l 10.000 5.120

4.Y1 10.000 4.096

5.Y1 10.000 3.277

Toplam 50.000 26.893

Kullanim hakki varlik degeri: 26.893
Kiralama yiikiimlilagi: 26.893

Faiz ve donem sonu yiikiimliiliikleri Tablo 7deki gibidir.

Tablo 7: Kiralama Yikimliliga

Faiz Odemeleri

Anapara Odemeleri Dénem Sonu

Yil Bj‘.lslfmglf; o (I?a$.l.ang"1 s . Kira Odemeleri (Kira Odemeleri -  Kiralama

Yiikimlaligi Yikkimliliigi * s . ] el
Faiz Odemesi) Yikiimliltigt
% 25)

1. Yil 26.893 6.723 10.000 3.277 23.616

2.yl 23.616 5.904 10.000 4.096 19.520

3.yl 19.520 4.880 10.000 5.120 14.400

4.Y1l 14.400 3.600 10.000 6.400 8.000

5.Y1l 8.000 2.000 10.000 8.000 0

Toplam 23.107

Kullanim hakki varligin amortisman hesaplamasi Tablo 8deki gibidir.

Tablo 8: Kullanim Hakk: Varligin Amortisman Degeri

Yil Amortisman Degeri Kullanim Hakka Varhk
Ik Kay1t - 26.893

1. Yil 5.378,6 21.514,4

2.1l 5.378,6 16.135,8

3.yl 5.378,6 10.757,2

4.Y1 5.378,6 5.378,6

5.1l 5.378,6 0

Toplam 26.893

Kiralama islemine iliskin mali tablo unsurlar1 Tablo 9da sunulmustur.
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Tablo 9: Kiracinin Mali Tablo Unsurlar1

1.yl 2.Yi1l 3.Yil 4.Y1l 5.Y1l
Kar Zarar ve Kapsamli Gelir Tablosu
Faiz Giderleri (6.723) (5.904) (4.880) (3.600) (2.000)
Amortisman
Giderleri (5.378,6) (5.378,6) (5.378,6) (5.378,6) (5.378,6)
Finansal Durum Tablosu
Kiralama Varhgl 26.893 21.2144 16.135,8 10.757,2 5.378,6 0
Kiralama 26.893 23.616 19.520 14.400 8.000 0
Yikiimliliigi

Ornekte sunulan vakanin bir faaliyet kiralamasi szlesmesi olmasi durumunda IFRS 16’ya uygun

olarak gerceklestirilecek raporlama finansal kiralama ile aynidir. Dolayisiyla yukarida sunulan

¢6ziim Boran A.$'nin faaliyet kiralamasi sozlesmesi igin de gegerlidir. Iki standart arasindaki farklilik

faaliyet kiralamasi sozlesmesinde gerceklesmektedir. Boran A.$'nin faaliyet kiralamasi isleminin

ASC 842’ye uygun bir sekilde raporlanmasi siireci Tablo 10da gosterilmistir.

Tablo 10: Makine Kira Tutari, Faiz ve Bakiye Tablosu

Tarih Kira Odemeleri ?;izrg(;e?nzg;r/ (1+ Faig)"!
L.yl 10.000 8.000

2.1l 10.000 6.400

3.vil 10.000 5.120

4.yl 10.000 4.096

5.7 10.000 3.277

Toplam 50.000 26.893

Kullanim hakki varlik ve yiikiimliilik degeri: 26.893

Kiralama isleminde kiracinin hesaplayacag: faiz ve donem sonu ytikiimliiliikleri Tablo 11deki gibidir.

Tablo 11: Kiralama Yikimliligi

Faiz Odemeleri

Dénem Sonu . .
Amortisman (Faiz

Yil Yikiimlilliik  (Baslangig Kira Odemeleri ~Kiralama _ Kira Odemeler) Varlik
Yikiimliilagi * 0,25) Yiikimlaligi

Lyl 26.893 6.723 10.000 23.616 3.277 26.893
2.1l 23,616 5.904 10.000 19.520 4.096 23.616
3.Y1l 19.520 4.880 10.000 14.400 5.120 19.520
4.1l 14400 3.600 10.000 8.000 6.400 14.400
5.Y1l 8.000 2.000 10.000 0 8.000 8.000
Top. 23.107 0

Kiralama islemine iliskin mali tablo unsurlar1 Tablo 12'da sunulmugtur.
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Tablo 12: Kiracinin Mali Tablo Unsurlar:

1. Yi 2. Y1l 3.1l 4.Y1 5.Y1l
Kér Zarar ve Kapsamli Gelir Tablosu
Faiz Giderleri (6.723) (5.904) (4.880) (3.600) (2.000)
Amortisman
Giderleri (3.277) (4.096) (5.120) (6.400) (8.000)
Finansal Durum Tablosu
Kiralama Varhgl 26.893 23.616 19.520 14.400 8.000 0
Kiralama 26893 23616 19.520 14.400 8.000 0
Yikkimlilagi

ASC 842 standardina gore olusturulan raporlama siirecinde varlik ve yiikiimliliigiin ilk hesaplamasi
IFRS 16 ile ortaktir. Benzer sekilde faiz giderleri ve kiralama yiikiimliiligiiniin sonraki donemlerdeki
hesaplamas1 da iki standartta ortak bir sekilde gerceklesmektedir. Dolayisiyla finansal kiralama
islemine iliskin yiikiimliiliikler kiraci taraf¢a finansal durum tablosunda aynen raporlanir. Kiralama
konusu varliga iligkin amortisman hesaplamasi IFRS 16’ya gore farklilik arz etmektedir. Donem bas1
kira ytkimliligh tzerinden hesaplanan faiz giderinin dénemsel kira 6demelerinden ¢ikarilmasi
sonucunda amortisman gideri hesaplanir. Amortisman hesaplamasindaki farklilik sonucunda
kiralama konusu varlik IFRS 16 ile ASC 842 standartlarina gore farkli sekilde raporlanir. Bu durum
iki standarda gore hazirlanan mali tablolarin aktif pasif ve kr zarar yapisini etkilemektedir. Ayrica
etkilenen mali tablo unsurlar igletmelerin finansal oranlarinin farkli sekilde hesaplanmasina neden
olmaktadir. Bu durum yatirimci kararlar1 ve igletme paydaslarinin isletmeye iliskin goriislerinde
farkliliklara sebep olacaktir.

4. Sonug ve Tartisma

Isletmeler, faaliyetlerini siirdiirebilmek amacryla ihtiyag duydugu mal ve hizmetleri saglarken ayni
zamanda finansman avantaji saglayabilmek amaciyla kiralama sozlesmeleri gerceklestirmektedir.
Kiralama sozlesmesinin sonunda dayanak varligin miilkiyetinin durumuna gére finansal kiralama
ve Faaliyet kiralamasi s6zlesmeleri olarak ikiye ayrilan kiralama soézlesmelerinin raporlanmasi
ve mubhasebelestirilmesi, isletmelerin finansal raporlama siirecleri icin 6nem arz etmektedir.
Dolayisiyla isletmelerin verimli ve etkin yonetilmesi, raporlamada seffaflik ve yatirimcilara dogru
bir bilgilendirme gerceklestirilebilmesi i¢in 6nem tasimaktadir. Bu sebeple kiralama sozlesmelerinin
oOlgiilmesi, muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi amaciyla standartlar yayimlanmigtir. Bu konudaki
en giincel standartlar FASB tarafindan yayimlanan ASC 842 ve IASB tarafindan yayimlanan IFRS 16
Kiralamalar standartlaridir.

Yeni standartlarin benzerlikleri ve farkliliklar1 olsa da iki standardin da kiralama islemlerinin
raporlanmasina kattig1 en 6nemli yenilik 6nceki standartlarda bilango dis1 nitelikte bir unsur olan
faaliyet kiralamasi islemlerine bilangoda yer verilmesidir. ASC 842 ve IFRS 16 standartlar1 genel
olarak benzesse de diisiik bedelli kira sozlesmeleri konusundaki muafiyetler ve kiraci isletmenin
raporlama siireci agisindan iki standart farklilik gostermektedir. IFRS 16'nin aksine ASC 842de
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diistik degerli kiralama sozlesmeleri i¢in kiraciya finansal durum tablosu disinda birakma muafiyeti
getirilmemistir. Iki standardin en énemli farki ise kiraci igletmenin raporlama siirecidir. IFRS 16,
kiraci isletme i¢in raporlama siireglerini tiim kiralama sozlesmeleri icin ayni sekilde diizenlemis,
faaliyet kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak tek tip raporlamaya gecmistir.
ASC 842 ise kiraci isletmenin raporlama diizenlemelerini finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
olmak iizere iki baglikta aciklamis ve tek model mantigini benimsememistir. Iki standardin finansal
kiralamanin raporlanmas: siirecinde farkliliklar1 yoktur. Ancak standartlar, faaliyet kiralamasi
raporlamasi konusunda farkli diizenlemeleri icermektedir. Bu farklilik iki standardi uygulayan
isletmelerin finansal tablolarina da yansimaktadir. Ozellikle kiralama konusu varlik ve amortisman
giderleri ASC 842 ve IFRS 16’ye gore hazirlanmis mali durum tablolarinda farkl sekilde raporlanir.
ASC 842’ye gore hazirlanan bir finansal durum tablosunda kiralama konusu varlik, IFRS 16’ya
gore daha yiiksek bedelle yer alirken, amortisman gideri ise basta IFRS 16dan daha diisitk ancak
kiralama doneminin sonuna dogru IFRS 16dan daha yiiksek bedellerle raporlanmaktadir. Mali tablo
unsurlarindaki farkliliklar isletmenin aktif pasif dengesi ile kar zarar durumunu etkileyecek ve basta
likidite oranlari ile karlilik oranlari olmak iizere finansal oranlarinin farkli sekilde hesaplanmasina
sebep olacaktir. S6z konusu farkliliklar iki standardi kullanan isletmelerin basta yatirimcilar olmak
lizere paydaslar1 agisindan karsilagtirilabilir mali tablo raporlamalarinin 6niinde engel teskil
etmektedir.
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