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Bu ¢aligmanin amaci, isletme dig1 finansman araglarindan sat ve geri kirala ile banka
kredisi kullanimin1 mevzuat ve maliyet agisindan karsilastirarak avantaj ve dezavantajlarimi
belirlemektir. Bu amagla, finansal kiralama sirketinden kiraci firma taginmazi i¢in sat ve geri
kirala yontemi ile ilgili teklif ve bankadan ayni tutarda kredi kullanimi i¢in ddeme plam
almmis ve karsilastirilmigtir. Sat ve geri kirala yontemi yeni bir finansman araci oldugu igin
vergi mevzuat, TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS 16 Kiralamalar standartlarina gore nasil
muhasebelestirilmesi gerektigi ele alinmigtir. Caligmanin sonunda sat ve geri kirala
yonteminin maliyet acisindan daha avantajli oldugu ve isletmenin finansal tablolarinin dogru
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THE COMPARISON OF EXTERNAL FINANCING INSTRUMENTS
OF SELL AND LEASEBACK WITH BANK CREDIT USE

ABSTRACT

The purpose of this study is to determine the advantages and disadvantages of using
the external financing tools of the use of the sale and leaseback and bank credit use, by
comparing in terms of legislation and cost. For this purpose, the payment plans of the sale
and leaseback method for the tenant firm's immovable property from the financial leasing
company and loan usage from the bank was taken and compared. It has been discussed how
the sale and leaseback method should be recognised in accordance with the tax legislation,
TMS 17 Leasing Transactions and TFRS 16 Leases Standards. At the end of the study, it was
concluded that the method of sell and leaseback is more advantageous than bank credit use
in terms of cost and contributes positively to the accurate presentation and analysis of the
financial statements.

Keywords: Sell and Leaseback, Bank Credit Use, TMS 17, TFRS 16
JEL Codes: M40, M49

1. GIRIS

Isletmelerdeki finansman yoneticisinin baslica gorevi, isletmenin ih-
tiyag duydugu gerekli fonlar1 degisik yerlerden veya kaynaklardan uygun
zamanda ve en diisiik maliyetle saglamaktir. Ayrica isletmenin faaliyetleri
sonucunda ortaya c¢ikan karlart ve fazla fonlar1 optimum bigimde
degerlendirmektir.

Ihtiyag duyulan fonlar bilangonun pasifinde sunulur ve asagidaki
kaynaklardan saglanabilir:

e Isletme disindaki yabanci kaynaklar ve
e Isletmenin iginden veya sahiplerinin ortaya koyduklari 6z kaynaklar.

Yabancit kaynaklar da, bu kaynaklardan saglanan fonlarin geri

O0denmesi siiresine gore iki ana grubu ayrilir:
e Kisa vadeli yabanci kaynaklar ve
e Uzun vadeli yabanci kaynaklar.

Kisa vadeli yabanci kaynaklar, isletmenin en ¢ok bir yil veya normal
faaliyet donemi i¢inde vadesi gelen borclarindan olusurken; uzun vadeli
yabanci kaynaklar ise, vadesi bir yili veya normal faaliyet donemini asan
borglardan olusur.

Isletmenin ihtiya¢ duydugu fonlar genellikle bankalardan saglanir.
Buna ek olarak finansal kiralama, factoring, forfaiting gibi faaliyetleri
yiiriiten firmalardan da dolayli olarak fon destegi saglanabilir. Son yillarda
finansal kiralama firmalarinin pazarladig: sat ve geri kirala aracinin kullanimi
artmis ve isletmelere fon saglamada popiiler olmustur.
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Bu c¢alismada sat ve geri kirala araci ile banka kredisi kullanimi
karsilagtirilarak maliyet ve finansal tablolardaki sunumu acisindan
incelenmistir.

2. ISLETME DISI FINANSMAN ARACLARI

Isletmelerin  faaliyetlerini  surdirebilmeleri  icin  finansman
kaynaklarina ihtiyaglar1 vardir. Finansal kiralama ve banka kredisi kullanim1
isletme dis1 finansman kaynaklarindan en yaygin kullanilan kisa veya uzun
vadeli araglardir. Finansal kiralama baz alinarak olusturulan sat ve geri kirala
yonteminde, isletme sahip oldugu tasinir veya tasinmazi finansal kiralama
firmasini sattiktan sonra kiralamaktadir ve bir¢ok vergisel avantaja sahip
olmaktadir. Muhasebe kaydi ve finansal tablolarda sunumu ise VUK ve
Turkiye Muhasebe Standartlarina gore farkliliklar igermektedir.

2.1. Finansal Kiralama

Finansal kiralama isletmenin faaliyetini slirdiirebilmek icin ihtiyag
duydugu tasinmaz, makine, tasit gibi yatirim mallarinin finans kurulusu
(lessor) tarafindan satin alarak ilgili isletmeye (lessee) kiralanmasidir.
Literatirde "leasing” olarak bilinen finansal kiralama, finansal kiralama
sirketinin belirli bir siire i¢in ve taraflarca dngoriilen kira bedeli karsiliginda
kiracinin istemi ve se¢imi lizerine satin aldig1 veya baska yollarla sagladigi
kiralama konusu malin zilyetligini kiraciya biraktigi sézlesmedir (Akglic
2011, s. 171). Genellikle orta ve uzun vadeli olan finansal kiralama isleminde
isletmeye banka kredisi islemindeki gibi nakit 6deme yapilmamaktadir.

Kiralama islemleri; siiresine, finansal raporlara yansimasina, degerine
ve TUgiincii kisilere yeniden kiralanmasina gore c¢esitli sekillerde
olabilmektedir (Marsap ve Yanik 2018, s. 30-31):

e Finansal Kiralama: Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan
batdn risk ve getirilerin Onemli dl¢lide devredildigi kiralamadir.

e Faaliyet kiralamasi: Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan
biitiin risk ve getirilerin 6nemli dl¢lide devredilmedigi kiralamadir.

e Kisa vadeli kiralama: Kiralamanin fiilen basladigi tarih itibariyla,
kiralama siresi 12 ay veya daha kisa olan kiralamadir. Satin alma
opsiyonu igeren bir kiralama kisa vadeli kiralama degildir.

e Alt kiralama: Dayanak varligin, kiraci (alt kiralama kapsaminda
kiraya veren) tarafindan {i¢iincii bir tarafa yeniden kiraya verilmesi
islemidir; ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve kiraci arasindaki
kiralama (“ana kiralama’) yirirliukte kalmaya devam eder.

e Dayanak varh@in diisiik degerli oldugu kiralamalar: Dayanak
varligin degerinin diisiik oldugu kiralamalardir (6rnegin; laptop,
tablet, kiicik ofis demirbaslar1 ve telefonlar gibi).
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e Sat ve geri kiralama: Isletmeye ait tasmir ve/veya tasimmazlarin
gercek degerini belirleyerek leasing firmasina satilip uzun vadelerle
kiralama islemidir.

2.2. Sat ve Geri Kirala

Sat ve geri kiralama yontemi 0z sermayesi yetersiz ve nakit sorunlari
olan isletmelerin aktiflerindeki taginmazlar1 finansal kiralama sirketine satip
tekrar kiralanmas1 islemidir. Isletme ilgili tasinmazin bedelini nakit olarak
tahsil etmektedir ve bir¢ok vergisel avantajlar saglamaktadir.

2.2.1. 6361 Sayih Kanun acisindan sat ve geri kirala yontemi

6361 sayili Kanunun ytiriirliige girmesi ile sat ve geri kirala yontemi
isletmelerin disaridan fon saglama araci olarak uygulanmaya baglamistir.
Finansal kiralama ydntemi, “Kiralayanin kiracinin talebi ve secimi iizerine
ticlincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka suretle temin
ettigi veya daha dnce miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini,
her tiirlii fayday1 saglamak iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini
ongoren sozlesmedir” (6361 Sayili Kanun, Md. 18). Kanun kiralanacak
tagiir veya tasinmaz mallarin finansal kiralama sirketince sadece iicilincii
sahislardan degil kiracidan da temin edilme olanagini saglamistir. Bu
yontemde isletme, sahibi oldugu varlig1 bir finans kurumuna satip ayni anda
belirli stire icin kiralamakta, boylece bir yandan varligi kullanim hakkini elde
ederken diger yandan da uzun vadeli fon ihtiyacini karsilamaktadir (Yiikcl
ve Kaplanoglu 2015, s. 81).

2.2.2. Vergi mevzuati acisindan sat ve geri Kirala yontemi

Finansal kiralama uygulamalarinin Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile
daha uyumlu hale gelmesi icin Vergi Usul Kanununa 4842 sayili baz1 vergi
kanunlarinda degisiklik yapilmasi1 hakkindaki kanun ile miikerrer 290. madde
eklenmis ve “Finansal Kiralama islemlerinde Degerleme” bashig1 altinda
Finansal Kiralama Kanunu’ndan tamamen bagimsiz yeni bir diizenleme
getirilmistir.

VUK’a gore finansal kiralama; “Kira suresi sonunda mulkiyet
hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir varligin
mulkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin kiraciya
birakilmasit sonucunu doguran kiralamalardir” seklinde tanimlanmustir.
Ayrica s6z konusu kanun maddesinde bir islemin finansal kiralama iglemi
sayilabilmesi i¢in asagidaki unsurlari1 tasimasi gerekmektedir (Cengiz 2017,
S. 46):
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Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya
devredilmesi,

Kiraciya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diigiik
bir bedelle satin alma hakkinin taninmasi,

Finansal kiralamaya konu iktisadi kiymetin finansal kiralama
sirketinin aktifinde yer almasi,

Kiralama stiresinin iktisadi kiymetin ekonomik émriiniin % 80’inden
daha biiyiik bir boliimiinii kapsamasi,

Finansal kiralama yoluyla varlik kiralayan kiracinin, kira taksitlerinin
tamamin1 gider kaydetmesi ve taksit sayisinin finansal kiralama
sirketi ile kirac1 arasinda serbestce belirlenmesi,

Finansal kiralamaya konu iktisadi kiymete iligkin amortismanin
finansal kiralama sirketi tarafindan ayrilmasi ve finansal kiralama
sirketinin kayitlarinda gider olarak yer almasi,

Sozlesmeye gore yapilacak kira ddemelerinin bugiinkii degerlerinin
toplaminin, iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin ylizde 90’indan daha
bliytik bir degeri olugturmasi,

Finansal kiralama ile ilgili tesviklerden finansal kiralama sirketinin
faydalanmasi.

Finansal kiralama konusu varlikla ile ilgili hak, bor¢ ve alacaklarin

nasil degerlenecegi, amortisman uygulamasi ve kiract ile kiraya verenin
finansal tablolarinda nasil yer almasi gerektigine iliskin diizenlemeler VUK
miikerrer 290. maddesi ile 319 sira nolu VUK Genel Tebligi’nde
aciklanmustir. Kiraci ile ilgili diizenlemeler sunlardir:

Finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma hakk: ve
sozlesmeden dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayig
bedeli veya sozlesmeye gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisik olan1 ile degerlenecektir. Finansal kiralama
konusu iktisadi kiymet, kullanma hakki olarak aktife alinacak,
karsiliginda ise kiralayana olan borg pasife kaydedilecektir.

Kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi
kiymeti kullanma hakki VUK ve ilgili genel tebliglerde bu iktisadi
kiymet icin tespit edilmis amortisman siirelerinde amorti edilecektir.
Finansal kiralama sozlesmesine gore yapilan kira 6demeleri, borg
anapara 0demesi ve faiz gideri olarak ayristirilacak ve bu ayristirma
islemi her bir donem sonunda kalan borg tutarina sabit bir donemsel
faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde yapilacaktir. Kiralayan
acisindan yorumu yapilan "her bir donem sonu" ifadesi, kiraci
acisindan sozlesmede belirtilen kira 6deme tarihidir.

Finansal kiralama bor¢larinin VUK un 285. maddesi kapsaminda
reeskonta tabi tutulmast miimkiin bulunmamaktadir.
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e Finansal kiralama iglemi esas olarak bir kredi isleminden farkli
degildir. Kiralayana 6denen finansal kiralama bedellerinin faiz kismi
finansman gider kisitlamasina tabidir.

Sat ve geri kirala igslemlerinde taraflara asagidaki vergi istisna ve
muafiyetleri saglanmistir.

Kurumlar vergisi istisnasi: Sat ve geri kirala amaciyla tasinmazlarin
finansal kiralama sirketlerine satis1 ile bu tasinmazlarin finansal kiralama
sirketlerince tekrar devralinan kuruma satigindan kaynaklanan kazanglarin
tamami1 kurumlar vergisinden istisnadir ve bu taginmazlar i¢in en az iki tam
y1l aktifte bulunma sart1 yoktur (6495 sayili Kanun, Md. 42, KVK, Md. 5).

Istisnadan yararlanma sartlar1 sunlardir (1 Seri No’lu Kurumlar
Vergisi Tebligi):

1) Sat, kirala ve geri al islemine iligkin olarak kiraci ile kiralayan
kurumlar arasinda diizenlenecek sdzlesmede, bu igsleme konu edilen ve kiraci
tarafindan kiralayanlara satilan taginir veya tasinmazin:

¢ Kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagi ve
e SoOzlesme siiresinin  sonunda kiraci tarafindan geri alinacagi
konusunda hiikiim bulunmasi ve bu hiikiimlere fiilen uyulmasi sarttir.

2) Bu varliklarin satisindan elde edilecek istisna kazancin, kiraci
tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir. Bu
cercevede, fon hesabina alinma isleminin, kiracilarca varliklarin kiralayanlara
satiginin yapildig1 yili izleyen hesap doneminin basindan itibaren kazancin
beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe
kadar yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, istisna kazang tutari, satigin
yapildig1 donemin genel sonug hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi
beyannamesinin  ilgili satirnda  gosterilmek  suretiyle istisnadan
yararlanilabilecektir. Anilan istisnadan gecici vergi donemleri itibariyla da
yararlanilmasi miimkiin olup belirtilen siire zarfinda s6z konusu kazancin fon
hesabina alinmamasi durumunda, kurumlar vergisi beyannamesinde
istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin olmadig gibi, gegici vergi donemleri
itibartyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergilerden kaynaklanan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ayrica
aranacaktir.

3) Fon hesabina alinan kazang tutar1 kiraci tarafindan sadece, gerek
kira stliresi boyunca gerekse kira siiresinin sonunda varliklarin geri
alinmasindan sonra bu varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin
kiralayan kurumlara devrinden Once kiracidaki net bilango aktif degerine
isabet eden amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir.

Sat ve geri kirala islemine konu edilen varliklara iligkin olarak gerek
kira siiresi boyunca gerekse kira siliresinin sonunda varliklarin geri
alinmasindan sonra kiracilar tarafindan hesaplanacak amortismanlarin,
kiralayan kurumlara devrinden 6nce ilgili varligin kiracidaki net bilango aktif
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degerine isabet eden kism1 kurum kazancinin tespitinde dikkate alinabilecek,
kalan kismi ise sadece 6zel fon hesabindan mahsup edilebilecektir.

KDYV istisnasi: 6361 sayili Kanun’a uygun olarak yapilan sdzlesmeye
gore yapilan sat ve geri kirala islemlerinde kiralamaya konu taginmazin
kiralayana satilmasi, satan kigilere kiralanmasi ve devri katma deger
vergisinden istisna edilmistir. Bu istisnadan faydalanabilmek i¢in tasinmazin
finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geri kiralanmasi
ve miilkiyetinin sdzlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi sarti
aranmaktadir (6495 sayili Kanun, Md. 29; KDVK, Md. 17/4-y).

Damga vergisi_istisnasi: Finansal kiralama soOzlesmeleri ve bu
sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati
amaciyla dilizenlenen kagitlar damga vergisinden ve bu kagitlarla ilgili
yapilacak iglemler hargtan istisnadir (6361 sayil1 Kanun, Md. 37).

Tapu harci istisnasi: Sat ve geri kirala yontemiyle gerceklestirilen
finansal kiralama sdzlesmesinin sonunda, gayrimenkuliin finansal kiralama
sirketi tarafindan kiraciya geri satilmasi sirasinda tapu harci 6denmeyecektir
(6361 sayili Kanun, Md. 37). Sadece ilk satista; tasinmazin kiraci tarafindan
finansal kiralama sirketine devredilmesi asamasinda binde 4,55 oraninda bir
har¢ 6denmesi s6z konusu olacaktir.

Ancak; kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina
iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan
zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesi miimkiin degildir
(KVK, Md. 5). Bu nedenle kiracinin ddeyecegi tapu harci vergiye tabi
kazancin tespiti sirasinda kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate
alimacaktir.

2.2.3. Tiirkiye Muhasebe Standartlarina gore sat ve geri kirala yontemi

Tiirkiye’de isletmeler ihtiyag duyduklar1 varliklarin temininde
kiralama yontemini kullanarak finansman kaynagi saglamaktadirlar.
Yiiriirliikte olan TMS 17 Kiralama Islemleri Standard1 kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesini ve raporlanmasini, finansal kiralama ve faaliyet
kiralamasi1 olarak ayirarak farkli bigimde uygulamaktadir. Faaliyet kiralamasi
bilancoya yansitilmadigindan finansal tablolarin ger¢ege uygun sunumunu
engellemektedir. Bu eksikligi diizeltme amaciyla tiim kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi ve finansal tablolara yansitilmasini birlestiren TFRS 16
Kiralamalar Standardi yayinlanmistir. Sat ve geri kirala yontemi her iki
standartta da ele alinmistir ve Tablo 1’de gosterilmistir.
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Tablo-1: Muhasebe Standartlarina Gére Kiralama islemlerinin Muhasebe Kayd1

TMS 17 KIRALAMA ISLEMLERI TFRS 16 KIRALAMALAR
Finansal Kiralama | Faaliyet Kiralamas: | Finansal Kiralama | Faaliyet Kiralamas:
BILANCO BILANCO
I_(ullanlm hakk1 et il Kullamm hakk1 Kullamm hakk1
Kira yiikimliligi Kira yiikkimliligi Kira yiikkimliligi
KAR ZARAR TABLOSU KAR ZARAR TABLOSU

Fa?z gideri_ _ Kira gideri Fa?z gideri_ _ Fa?z gideri_ _
Amortisman gideri Amortisman gideri | Amortisman gideri

2.2.3.1. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardina gore sat ve geri kirala
yontemi

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi, gerceklestirilen kiralama
islemlerine iligkin olarak kiraci ve kiraya veren tarafindan uyulmasi gereken
muhasebe politikalarin1 ve yapilacak agiklamalari belirlemek amaciyla
01.01.2006 doneminden itibaren uygulanmak iizere yayinlanmistir.

Bu Standartta yer alan kiralama iglemleri, kiralanan varligin
miilkiyetine iligkin risk ve yararlarin kiraya verende ya da kiracida bulunma
derecesine gore siniflandirilir (TMS 17, Md. 7). Bir varligin miilkiyetine
sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredildigi
kiralamalar, finansal kiralama olarak, devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet
kiralamas1 olarak siniflandirilir (TMS 17, Md. 8). Bu siiflandirma kiralayan
ve kiraci arasinda diizenlenen s6zlesmenin sartlarina gore belirlenir.

Kiralama siiresinin baglangicinda, kiracilar, finansal kiralama
islemini, kiralama s6zlesmesinin basi itibariyle tespit edilmis, ger¢ege uygun
deger ya da asgari kira ddemelerinin bugiinkli degerinden diisiikk olam
tizerinden bilangolarinda varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirir. Asgari kira
0demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda kullanilacak iskonto orani;
tespit edilebiliyorsa kiralama isleminde zimnen yer alan faiz orani, bunun
tespit edilememesi durumunda ise, kiracinin ek bor¢lanma faiz oranidir.
Kiracinin her ¢esit baslangic dogrudan maliyetleri, varlik olarak
muhasebelestirilen tutara eklenir (TMS 17, Md. 20).

Sonraki Ol¢cumlerde asgari kira ddemeleri; finansman giderleri ve
mevcut yukumluliklerdeki azalma (bor¢ anapara édemesi) olarak ayristirilir.
Finansman giderleri, kalan borg tutarlarina sabit bir faiz oran1 uygulanmasini
saglayacak sekilde kiralama siiresi boyunca her bir doneme dagitilir. Kosullu
kiralar, olustuklart dénemde gider olarak dikkate alinir (TMS 17, Md. 25).
Kiralanan varligin amortismana tabi tutari, kiracinin miilkiyetinde yer alan
amortismana tabi varliklar i¢in uygulamis oldugu amortisman yontemiyle
uyumlu bir sekilde, ilgili varligin 6ngoriilen kullanim dénemi boyunca her bir
hesap donemine sistematik olarak dagitilir. S6z konusu varligin kiralama
siiresi sonunda kirac1 tarafindan satin alinacaginin kesine yakin oldugu
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durumlarda, varligin tahmini kullanim siiresi ilgili varligin yararli démriidiir
(TMS 17, Md. 28).

Sat ve geri kirala islemi, bir varliin satigin1 ve yine ayn1 varligin geri
kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri ve satis fiyat1 bir biitiin olarak miizakere
edildiginden genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir sat ve geri kirala igsleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baghdir (TMS
17, Md. 58). Sat ve geri kiralama genellikle finansal kiralama iglemidir.

TMS 17 ve VUK ’ta yer alan hiikiimler karsilastirildiginda; degerleme
ve muhasebelestirme islemleri arasinda (amortisman iglemi harig¢) paralellik
vardir.

VUK ve TMS 17’ye gore finansal kiralama konusu olan iktisadi
varlik, kiracinin aktifinde yer alir ve amortisman ayirma ve bunu
giderlestirme hakki kiractya verilmistir.

e iki uygulamada da 6ziin dnceligi ve tahakkuk esas1 benimsenmistir.

e Kiraci kiralama islemini muhasebelestirirken, ilk kayitta VUK a gore
rayi¢ bedeli, TMS 17’ye gore gercege uygun degeri ile “asgari kira
O0demelerini” karsilastirir.

VUK ve TMS 17’nin Standardinin amortisman uygulamasinda
farkliliklar vardir. VUK ’ta varligin 6zellikleri ne olursa olsun ilgili tebligde
tabi oldugu amortisman siiresine gére amorti edilirken TMS 17°de kira stiresi
ile faydali dmiir kiyaslanarak hangisi kisa ise ona gore varlik amorti edilir.

2.2.3.2. TFRS 16 Kiralamalar Standardina gore sat ve geri kirala
yontemi

Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarin1 (TFRS) uygulayan isletmeler kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi, 6l¢iilmesi ve dipnot aciklamalarinin yapilmasinit TMS
17 Kiralama Islemleri Standardina gore yiiriitmektedirler. Ancak 01.01.2019
tarihinden itibaren 16.04.2018 tarihinde yayimnlanan TFRS 16 Kiralamalar
Standardin1 uygulayacaklardir. Ayrica TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden
Hasilat Standardini uygulayan isletmelerin bu Standardi erken uygulama
haklar1 vardir.

TFRS 16 Standardi kiralamay1 bir bedel karsiliginda, bir varligin
kullanim hakkini, belirli bir siire i¢in devreden kiraci ve kiralayan arasinda
diizenlenen bir sozlesme veya sOzlesmenin bir pargast olarak
tanimlamaktadir. Sat ve geri kirala yontemi kiralama islemi oldugu icin her
iki standartta da ele alinmaktadir.

Isletmenin, sdzlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da
kiralama islemi igerip icermedigini degerlendirmesi gerekmektedir. Kiralama
islemi iceren bir s6zlesme asagidaki unsurlarin ikisini bir arada tagimalidir
(TFRS 16, Md. Ek B9):
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e Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin

tamamina yakinini elde etme hakki,

e Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakki.

TFRS 16 Standardina gore bir isletmenin (satici-kiracinin) bir varligi
diger bir isletmeye (alici-kiraya verene) devretmesi ve ayni varligi alici-
kiraya verenden geri kiralamasi sat ve geri kiralama islemidir ve kiraci bu
islemi varlik kullanim hakki ve kiralama yiikiimliiliigii olarak bilangoda,
amortisman ve faiz gideri olarak ta gelir tablosunda muhasebelestirir.

Kiralanan varligin maliyetine agsagidaki unsurlar eklenmelidir (TFRS
16, md. 24-28):

e Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tarihindeki tutari,

e Baslangigtaki dogrudan maliyetler,

e Kiralanan varligin kiralama amacina uygun olarak kullanilmasin
saglamak iizere katlanilacak sokiilme, taginma veya yerlestirilecek
alaninin yenilemesi ile ilgili maliyetler.

Kiraci, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kullanim hakki varligini
maliyeti Uzerinden Olcer (TFRS 16, Md. 23). Kiralamanin fiilen basladig
tarithte kiraci, kira yilikiimliliiglinii o tarihte 6denmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Slger. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oranmin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir (TFRS 16,
Md. 26).

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siresi
sonunda kiractya devretmesi veya kullanim hakki varligi maliyetinin,
kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda
kiraci, kullanim hakk: varligini, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak
varligin yararl 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar (TFRS 16, Md.
32).

VUK ve TFRS 16 Standardinin amortisman uygulamasinda
farkliliklar vardir. VUK ’ta varligin 6zellikleri ne olursa olsun ilgili tebligde
tabi oldugu amortisman siiresine gére amorti edilirken TFRS 16°da kira siiresi
ile faydali 0miir kiyaslanarak hangisi kisa ise ona gore varlik amorti edilir.
VUK’a uymayan fazla amortisman giderinden kaynaklanan ertelenen vergi
varliginin tutar1 283 Ertelenmis Vergi Alacagi Hesabina borg kaydedilir.

2.4. Banka kredisi kullanim

Isletmelerin en énemli finansman kaynaklarindan birisi de kisa, orta
ve uzun vadeli banka kredisi kullanimidir.

Kisa vadeli banka krediler 12 aya kadar talep edilen kredilerdir ve
uzun vadeli kredilere gore faiz oran1 agisindan daha avantajlidir. Isletmenin
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12 aya kadar vadeli kredinin taksitlerini 6deyebilme kapasitesi var ise
kredileri kisa vadeli almak avantajiniza olacaktir.

Orta vadeli banka krediler kuramsal olarak vadeleri 2 ile 5 yil arasinda
olan kredilerdir ve baslica 6zellikleri sunlardir (Sarag 2018, s. 99):

o Geri ddemesi genellikle anapara ve faiz igeren esit taksitler (aniiiteler)
seklinde yapilir.

e Genellikle duran varliklar veya bir bagka finansal kurumdan alinan
teminat mektuplar1 glivence olarak gosterilir.

e Firma ile banka arasinda bankay1 giivence altina alan bir kredi
sozlesmesi imzalanir.

e Bu krediler daha ¢ok makine-teghizat gibi duran varliklarin satin
alinmasi, yenilenmesi ve net isletme sermayesinin artiritlmasinda
kullanilir.

Uzun vadeli banka kredileri vadeleri 5 yildan fazla olan kredilerdir ve
faiz oranmi diger kredi tiirlerine gore yiiksek olsa da 6z sermayesi zayif olan
isletmelerin biiyiik yatirimlariin finansman i¢in gereklidirler.

Piyasada yaygin olarak kullanilan kredi ¢esitleri sunlardir:

e Borglu cari hesaplar: Isletmenin finansman ihtiyacini, belirlenen
vade ve limit iginde serbestce kullanip (rotatif), faizini genellikle tiger
aylik donemlerde Odedigi ve piyasada gerceklesen faiz orani
degisikliklerine duyarli bor¢lu cari hesap (BCH) kredilerdir.

e Sabit faizli rotatif (BCH) kredi: Finansman ihtiyacini belirlenen
kredi vadesi boyunca serbest¢e karsilayan kredidir ve piyasada
gerceklesecek faiz orani degisikliklerinden etkilenmez.

o Erken kapama 6zellikli spot kredi: Isletmenin kisa siireli finansman
ihtiyacin1 belirlenen vade boyunca sabit faiz orani ile karsilayan
kredidir. En 6nemli avantajlar1 vadesinden dnce kapatabilme esnekligi
olmasi ve piyasada olusacak faiz oran1 degisikliklerinden
etkilenmemesidir.

o Taksitli ticari kredi (TL): Aylik olarak odenen, faiz orani
degismeyen ve erken kapama 6zelligi olan kredidir.

e Tasit, makine-ekipman, isyeri kredisi: Isletmenin satin almak
istedigi tasit, makine-ekipman, bina gibi ihtiyaglar1 i¢in kullanilan,
genellikle aylik 6demeli, sabit faizli ve erken kapama ozellikli
kredidir.

3. SAT VE GERI KiRALAMA ISLEMININ
MUHASEBELESTIRILMESI

Sat ve geri kiralama igsleminin muhasebelestirilmesi vergi mevzuati,
TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS 16 Kiralamalar Standartlarina gore
farkli uygulanmaktadir. Asagidaki 6rnek uygulamada bu farkliliklar ayrintili
olarak gosterilmistir.
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3.1. Ornek uygulama

ABC Rulman Imalat ve Pazarlama A.S. sat ve geri kiralama amaciyla
fabrika binasin1 X Finansal Kiralama A.S.’ye 1.500.000,00.-TL rayic bedelle
01.12.2017 tarihinde satmis ve aylik yiizde 1,40 faiz orani ile 24 ay 6demeli
olarak geri kiralamistir. Kiralayan firma fabrika binasini iki y1l sonra kiraciya
1.000.-TL bedelle devredecektir. Binanin ekonomik omrii 20 yil, kalinti
degeri ise sifirdir. Binanin isletmenin aktifinde kayith bedeli 425.000,00.-TL
birikmig amortisman tutar1 170.000,00.-TL’dir. VUK’a gore binanin faydali
omrii ise 50 yildir. Finansal kiralama sozlesmesi 21.12.2017 tarihinde
imzalanmistir.

Kiralanan varligin aktifteki 260 Haklar hesabina bugiinkii degerinden
kaydedilmesi gerekmektedir. Tablo 2’deki bugiinkii degerler asagidaki
formiil ile hesaplanmustir:

Bugiinkii deger = 74.019,33/(1 + 0,014)-%*

Tablo-2: Finansal Kiralama Odeme Plam

FINANSAL KIRALAMA ODEME PLANI

TAKSIT | TAKSIT TAKSIT . KALAN .
NO TARIHI TUTARI ANAPARA | NET FAIZ ANAPARA BD AMORTISMAN

1 21.01.2018 | 74.019,33 53.019,33 21.000,00 1.446.980,67 72.997,36

2 21.02.2018 | 74.019,33 53.761,60 20.257,73 1.393.219,07 71.989,51

3 21.03.2018 74.019,33 54.514,26 19.505,07 1.338.704,81 70.995,57

4 21.04.2018 | 74.019,33 55.277,46 18.741,87 1.283.427,35 70.015,36

5 21.05.2018 74.019,33 56.051,34 17.967,98 1.227.376,01 69.048,68

6 21.06.2018 74.019,33 56.836,06 17.183,26 1.170.539,95 68.095,34

7 21.07.2018 | 74.019,33 57.631,77 16.387,56 1.112.908,18 67.155,17

8 21.08.2018 74.019,33 58.438,61 15.580,71 1.054.469,56 66.227,98

9 21.09.2018 | 74.019,33 59.256,75 14.762,57 995.212,81 65.313,59

10 21.10.2018 | 74.019,33 60.086,35 13.932,98 935.126,46 64.411,82

11 21.11.2018 74.019,33 60.927,56 13.091,77 874.198,90 63.522,51

12 21.12.2018 | 74.019,33 61.780,54 12.238,78 812.418,36 62.645,47

2018 888.231,93 687.581,64 200.650,29 812.418,36 30.000,00

13 21.01.2019 74.019,33 62.645,47 11.373,86 749.772,89 61.780,54

14 21.02.2019 74.019,33 63.522,51 10.496,82 686.250,38 60.927,56

15 21.03.2019 74.019,33 64.411,82 9.607,51 621.838,56 60.086,35

16 21.04.2019 74.019,33 65.313,59 8.705,74 556.524,97 59.256,75

17 21.05.2019 74.019,33 66.227,98 7.791,35 490.297,00 58.438,61

18 21.06.2019 74.019,33 67.155,17 6.864,16 423.141,83 57.631,77

19 21.07.2019 74.019,33 68.095,34 5.923,99 355.046,48 56.836,06
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20 21.08.2019 74.019,33 69.048,68 4.970,65 285.997,81 56.051,34
21 21.09.2019 74.019,33 70.015,36 4.003,97 215.982,45 55.277,46
22 21.10.2019 74.019,33 70.995,57 3.023,75 144.986,88 54.514,26
23 21.11.2019 74.019,33 71.989,51 2.029,82 72.997,36 53.761,60
24 21.12.2019 74.019,33 72.997,36 1.021,96 0,00 53.019,33
2019 888.231,93 812.418,36 75.813,57 687.581,64 30.000,00
TOPLAM 1.776.463,86 | 1.500.000,00 | 276.463,86 1.500.000,00 60.000,00

3.1.1. Kiracr acisindan vergi mevzuatina gore muhasebelestirme

ABC A.S.’nin finansal kiralama sirketine sattigi1 fabrika binasinin
muhasebe kaydi s0yle olacaktir:

01.12.2017 —1

102 BANKALAR 1.500.000,00

257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-) 170.000,00
252 BINALAR 425.000,00
679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE 1.245.000,00
KARLAR

Fabrika binasinin satig kaydi

/ 1.670.000,00 |  1.670.000,00

1.245.000,00.-TL ticari kazanca dahil olacaktir. Kurumlar vergisi
beyannamesi {izerinde tasinmaz satis kazancin istisnasi olarak ilgili satirda
gosterilmek suretiyle vergiye tabi kazanctan indirilecektir. Ertesi hesap
doneminde 570 Gegmis Yillar Karlar1 hesabindan 549 Ozel Fonlar hesabina
alinacak ve bu hesapta en az bes yil siireyle tutulacaktir.

Fabrika binasmmin X A.S.’ye satisindan kaynaklanan yiizde 0,455
tutarindaki tapu harct VUK’a gore kanunen kabul edilmeyen gider
niteligindedir.

01.12.2017 -
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 6.825,00
901 KKEG 6.825,00
100 KASA 6.825,00
902 KKEG HESABINDAN ALACAKLAR 6.825,00
Fabrika binasinin satiginin tapu harci kaydi
/ 13.650,00 13.650,00

Satilan binanin X A.S.’den kiralama isleminin kaydi:
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21.12.2017 Em—

260 HAKLAR 1.500.000,00
302 ERTELEN. FiN. KiRA. BORC. MAL.(-) 200.650,29
402 ERTELEN. FiN. KiRA. BORC. MAL.(-) 75.813,57
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 888.231.93
401 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 888.231,93
Finansal kiralama ile alinan binanin
muhasebelestirilmesi
/ 1.776.463,86 | 1.776.463,86

Gegen donem gelir hesabina kaydedilen bina satis kari bu dénem 06z

kaynaklara aktarilmigtir.

01.01.2018 1
570 GECMIS YILLAR KARLARI 1.245.000,00
549 OZEL FONLAR 1.245.000,00
Bina satig kazancinin 6zel fon hesabina aktarilmasi
/ 1.245.000,00 1.245.000,00
Finansal kiralama 1. taksitinin 6denmesi:
21.01.2018
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 74.019,33
102 BANKALAR 74.019,33
2018 yil1 1.taksit 6deme
/ 74.019,33 74.019,33
Finansal kiralama 1. taksit faiz gideri kaydi:
21.01.2018
780 FINANSMAN GIDERLERI 21.000,00
302 ERTELEN. FiN. KiRA. BORC. MAL.(- 21.000,00
2018 y1l1 1.taksit donemine iliskin faiz gideri
/ 21.000,00 21.000,00

2018 yilinda taksitler 6dendik¢e ayn1 muhasebe kayitlar1 yapilacaktir.

31.12.2018 —1
302 ERTELEN. FiN. KiRA. BORC. MAL.(-)
401 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR

301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR

402 ERTELEN. FiN. KiRA. BORC.
MAL.(-)
Kiralamayla ilgili yiikiimliiliigiin kisa vadeye devri

Doénem sonunda ilgili hesaplarin bakiyeleri uzun vadeden kisa vadeye
aktarilacak ve kiralanan binanin amortismani ayrilacaktir.

/

75.813,57
888.231.93
888.231,93
75.813,57
964.045,50 964.045,50
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Kiraci ayrica s6z konusu 260 Haklar hesabindaki tutar Gzerinden
binalarin faydali dmriine gore amortisman ayirmaya baslayacaktir. Ancak
mevzuat acisindan asagidaki hesaplamalara gore ayrilan amortisman
giderlestirilecektir:

Bina satis kar1 / bina rayi¢ degeri

1.245.000 / 1.500.000 = 0,83

1.245.000 x 0,83 =1.033,350.-TL 6zel fonlar hesabindan karsilanacak

1.245,000 — 1.033.350 = 211.650.-TL kurum kazancinin hesabinda dikkate
alinacak

Vergi mevzuatina gore betonarme binalarin faydali émrii 50 yildir.
1.500.000,00 x 0,02 = 30.000,00.-TL

31.12.2018 i
549 OZEL FONLAR 30.000,00
268 BIRIKMIS AMORTiISMANLAR (-) 30.000,00
Kiralanan binanin amortisman kayd1
/ 30.000,00 30.000,00

Kira taksitlerinin tamami1 ddendikten sonra X A.S. sozlesme geregi
fabrika binasint ABC A.S.’ye 1.000,00.-TL bedelle satacaktir. Binanin kaydi
maddi olmayan duran varliklardan maddi duran varliklara birikmis
amortisman tutar ile birlikte kaydedilecektir.

3112209 —F
252 BINALAR 1.501.000,00
268 BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-) 60.000,00
260 HAKLAR 1.500,000,00
257 BIRIKMiS AMORTiISMANLAR (-) 60.000,00
100 KASA 1.000,00
Kiralanan binanin geri alim kaydi
/ 1.561.000,00 |  1.561.000,00

3.1.2. Kiraar agisindan TMS 17 Kiralama islemleri Standardina gore
muhasebelestirme

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi kirac1 agisindan VUK
uygulamasi ile TMS 17 standardi kurumlar vergisi istisnasit ve amortisman
hesaplamalari hari¢ tamamen uyumludur.

Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan gelirin tamami kurumlar
vergisinden istisna oldugu i¢in ABC A.S.’nin finansal tablolarinin dogru
sunumu adina asagidaki kaydin yapilmasi gerekmektedir. Boylece faiz ve
vergi 6ncesi kar (FVOK) finansal tablolara dogru yansiyacaktir.
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Ertelenen vergi varhigi: 1.245.000,00 x 0,22 =273.900,00.-TL

01.12.2017
284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI
693 SURDURULEN FAALIYETLER
ERTELENMIS VERGI ETKIiSI

Maddi duran varlik satis kéri ertelenmis vergi
kaydi

/

273.900,00

273.900,00

273.900,00

273.900,00

Binanin amortisman hesab1 VUK’e gore ilgili tebligde belirtilen 50
yila, TMS 17’ye gore ise faydali dmiir olan 20 y1l ile kiralama siiresinin diisiik
olanina gdre hesaplanmaktadir. Kiralama siiresi 2 yi1l oldugu i¢in amortisman
orani ylizde 50 olarak hesaplanmistir. Cari kurumlar vergisi oran1 %22 dir.

TMS 17 amortisman tutar1: 1.500.000,00 x 0,50 = 750.000,00.-TL

VUK amortisman tutari: 1.500.000,00 x 0,02

=30.000,00.-TL

KKEG: 750.000,00 — 30.000,00

=720.000,00.-TL

Ertelenen vergi varligi: 720.000,00 x 0,22

=158.400,00.-TL

31.12.2018

549 OZEL FONLAR

730 GENEL URETIM GIDERLERI

284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI
268 BIRIKMIS AMORTiISMANLAR (-)
693 SURDURULEN FAALIYETLER
ERTELENMIS VERGI ETKIiSi

Kiralanan binanin amortisman kayd1
/

30.000,00
720.000,00
158.400,00

750.000,00

158.400,00

908.400,00 908.400,00

Kira taksitlerinin tamami ddendikten sonra X A.S. sozlesme geregi
fabrika binasint ABC A.S.’ye 1.000,00.-TL bedelle satacaktir. Binanin kaydi
maddi olmayan duran varliklardan maddi duran varliklara birikmis
amortisman tutar1 ile birlikte kaydedilecektir. Isletmenin ayn1 varlig: {iciincii
taraflara satma hakki saklidir ve bu satistan kaynaklanan kazan¢ kurumlar

vergisi ve KDV’den istisna olacaktir.

31.12.2019

252 BINALAR

268 BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-)
260 HAKLAR
257 BIRIKMiS AMORTiISMANLAR (-)
100 KASA

Kiralanan binanin geri alim kayd1

/

1.501.000,00
1.500.000,00
1.500,000,00
1.500.000,00
1.000,00
3.001.000,00 3.001.000,00
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3.1.3. Kiract acisindan TFRS 16 Kiralamalar Standardina gore
muhasebelestirme

Fabrika binasinin satis kaydi:

01.12.2017 —1
102 BANKALAR 1.500.000,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 170.000,00
252 BINALAR 425.000,00
679 DiIGER OLAGANDISI GELIR VE 1.245.000,00
KARLAR
Fabrika binasinin satis kaydi
/ 1.670.000,00 |  1.670.000,00

1.245.000,00.-TL ticari kazanca dahil olacaktir. Kurumlar vergisi
beyannamesi {izerinde tasinmaz satis kazancin istisnasi olarak ilgili satirda
gosterilmek suretiyle vergiye tabi kazanctan indirilecektir. Ertesi hesap
doneminde 570 Gegmis Yillar Karlar1 hesabindan 549 Ozel Fonlar hesabina
alinacak ve bu hesapta en az bes yil siireyle tutulacaktir.

Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan gelirin tamami kurumlar
vergisinden istisna oldugu i¢in isletme bu kazangtan dolay1 kurumlar vergisi
O0demeyecektir. ABC A.S.’nin finansal tablolarinin dogru sunumu adina
asagidaki kaydin yapilmasi gerekmektedir. Boylece faiz ve vergi dncesi kar
(FVOK) finansal tablolara dogru yansiyacaktir. 284 Ertelenmis Vergi Varlig
hesabinin bakiyesi gelecek donem kurumlar vergisi 6demesinden Once
kapatilacaktir.

Ertelenen vergi varhigi: 1.245.000,00 x 0,22 =273.900,00.-TL
: 01.12.20'17 —¥
284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI

693 SURDURULEN FAALIYETLER
ERTELENMIS VERGI ETKIiSi

Maddi duran varlik satis kar1 ertelenmis vergi
kaydi

273.900,00
273.900,00

/ 273.900,00 273.900,00

Satilan binanin X A.$’den geri kiralanmasindan dolay1 asagidaki kayit
yapilacaktir:

21.12.2017 1
260 HAKLAR 1.500.000,00
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 812.418,36
401 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 687.581,64
Finansal kiralama ile alinan binanin
muhasebelestirilmesi
/ 1.500.000,00 1.500.000,00

159




IJAFR

INTERNATIONAL JOURNAL OF ACCOUNTING AND FINANCE RESEARCHES
ULUSLARARASI MUHASEBE VE FINANS ARASTIRMALARI DERGISI

Cilt:2 Say1:2 — Aralik 2020

2018 donemi 1. taksit 6deme kaydi:

21.01.2018
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 74.019,33
102 BANKALAR 74.019,33
2018 y1l1 1.taksit 6deme
/ 74.019,33 74.019,33
2018 donemi 1. taksit faiz gideri kaydi:
21.01.2018
780 FINANSMAN GIiDERI 21.000,00
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR 21.000,00
2018 yili 1.taksit donemine iligkin faiz gideri
/ 21.000,00 21.000,00

Diger aylarda da aynmi kayitlar yinelenecektir. Donem sonunda

asagidaki muhasebe kayitlar1 yapilacaktir.

Binanin amortisman hesabt VUK’a gore ilgili tebligde belirtilen 50
yila, TFRS 16’ya gore ise faydali 6miir olan 20 yil ile kiralama siiresinin

diisiik olanina gore hesaplanmaktadir.

TMS 17 amortisman tutar1: 1.500.000,00 x 0,50 = 750.000,00.-TL

VUK amortisman tutari: 1.500.000,00 x 0,02

=30.000,00.-TL

KKEG: 750.000,00 - 30.000,00

=720.000,00.-TL

Ertelenen vergi varligi: 720.000,00 x 0,22

=158.400,00.-TL

31.12.2018

549 OZEL FONLAR

730 GENEL URETIM GIDERLERI

284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI
268 BIRIKMIiS AMORTiISMANLAR (-)
693 SURDURULEN FAALIYETLER
ERTELENMIS VERGI ETKIiSi

Kiralanan binanin amortisman kayd1

/

30.000,00
720.000,00
158.400,00
750.000,00
158.400,00

908.400,00 908.400,00

31.12.2018
401 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR
301 FINANSAL KiR. iSL. BORCLAR

/

Kiralamayla ilgili yiikiimliiliigiin kisa vadeye devri

687.581,64
687.581,64

687.581,64 687.581,64

Kira taksitlerinin tamami ddendikten sonra X A.S. sozlesme geregi
fabrika binasint ABC A.S.’ye 1.000,00.-TL bedelle satacaktir. Binanin kaydi
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maddi olmayan duran varliklardan maddi duran varliklara birikmis
amortisman tutari ile birlikte kaydedilecektir.

31.12.2019 —1
252 BINALAR 1.501.000,00
268 BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-) 1.500.000,00
260 HAKLAR 1.500,000,00
257 BIRIKMiS AMORTiISMANLAR (-) 1.500.000,00
100 KASA 1.000,00
Kiralanan binanin geri alim kayd1
/ 3.001.000,00 |  3.001.000,00

3.1.2. Kiraca acisindan taksitli ticari kredinin muhasebelestirilmesi

ABC A.S sat ve geri kirala yontemi ile banka kredisi kullaniminin
maliyetini karsilastirmak amaciyla calistigi bankadan 1.500,000.-TL 24 ay
vadeli taksitli ticari kredi talep etmis ve banka aylik yiizde 1,45 oranla krediyi
verebilecegini belirtmistir. Krediye iliskin 6deme plan1 ve muhasebelestirme
islemleri Tablo 3’de gosterilmistir.

Tablo-3: Ticari Kredi Odeme Plani

TICARI KREDi ODEME PLANI
TAKSIT TAKSIT TAKSIT TAKSIT FAIZ — KALAN
NO TARIHI TUTARI ANAPARA TUTARI ANAPARA
1 21.01.2018 75.081,99 52.244,49 2175000 | 1.08750 |  1.447.755,51
2 21.02.2018 75.081,99 53.039,92 2099245 | 1.04962 |  1.394.715,59
3 21.03.2018 75.081,99 53.847,44 2022338 | 101117 |  1.340.868,15
4 21.04.2018 75.081,99 54.667,27 1944259 | 972,13 1.286.200,88
5 21.05.2018 75.081,99 55.499,58 1864991 | 932,50 1.230.701,30
6 21.06.2018 75.081,99 56.344,56 1784517 | 892,26 1.174.356,74
7 21.07.2018 75.081,99 57.202,41 17.02817 | 85141 1.117.154,33
8 21.08.2018 75.081,99 58.073,31 1619874 | 809,94 1.059.081,02
9 21.09.2018 75.081,99 58.957,49 1535667 | 767,83 1.000.123,53
10 21.10.2018 75.081,99 59.855,11 1450179 | 72509 940.268,42
1 21.11.2018 75.081,99 60.766,41 1363389 | 681,69 879.502,01
12 21.12.2018 75.081,99 61.691,57 1275278 | 637,64 817.810,44
2018 900.983,88 559.731,58 181.988,88 | 9.099,44
13 21.01.2019 75.081,99 62.630,83 1185825 | 592,91 755.179,61
14 21.02.2019 75.081,99 63.584,38 1095010 | 547,51 691.595,23
15 21.03.2019 75.081,99 64.552,45 1002813 | 50141 627.042,78
16 21.04.2019 75.081,99 65.535,26 9.09212 | 45461 561.507,52
17 21.05.2019 75.081,99 66.533,04 8.141,86 | 407,09 494.974,48
18 21.06.2019 75.081,99 67.546,00 717713 | 358,86 427,428.48
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19 21.07.2019 75.081,99 68.574,39 6.197,71 309,89 358.854,09
20 21.08.2019 75.081,99 69.618,44 5.203,38 260,17 289.235,65
21 21.09.2019 75.081,99 70.678,37 4.193,92 209,70 218.557,28
22 21.10.2019 75.081,99 71.754,46 3.169,08 158,45 146.802,82
23 21.11.2019 75.081,99 72.846,92 2.128,64 106,43 73.955,90
24 21.12.2019 75.081,88 73.955,90 1.072,36 53,62 0,00
2019 900.983,77 940.268,42 105.599,36 5.279,97
TOPLAM 1.801.967,65 1.500.000,00 287.588,24 14.379,41
Banka kredisi kullanimin muhasebe kaydi:
21.12.2017 —1
102 BANKALAR 1.500.000,00
180 GELECEK AYLARA AiT GIDERLER 191.088,32
280 GELECEK YILLARA AiT GIDERLER 110.879,33
303 UZUN VADELI KREDILERIN ANA 900.983,88
PARA TAKSITLERI VE FAIiZLERI
403 BANKA KREDILERIi 900.983,77
Taksitli ticari kredi kaydi (faiz + vergi)
/ 1.801.967,65 1.801.967,65
Kredi taksitinin 6deme kaydi:
21.01.2018
303 UZUN VADELi KREDILERIN ANA 75.081,99
PARA TAKSITLERI VE FAIiZLERi
780 FINANSMAN GIDERLERI 22.837,50
102 BANKALAR 75.081,99
180 GELECEK AYLARA AiT GIDERLER 22.837,50
Taksitli ticari kredi 6deme
/ 97.919,49 97.919,49

Ayni kayitlar diger taksit 6demelerinde de yinelenecektir.

4. SAT VE GERIi KiRALA YONTEMi ILE BANKA KREDISi
KULLANIMININ KARSILASTIRILMASI

Sat ve geri kirala yontemini banka kredisi kullanimi ile
karsilagtirdigimiz zaman kiralama yonteminin kredi kullanimindan maliyet,
vergi indirimi ve finansal tablolarin 6z sermaye bor¢ oraninin iyilestirilmesi
bakimindan daha avantajli oldugu goriilmektedir.

4.1. Maliyet ve vergi indirimi bakimindan karsilastirma

Maliyet ve vergi indirimi bakimindan sat ve geri kiralama yonteminin
avantajlar1 sunlardir:
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e Isletme aktifinde bulunan tasinmazi piyasa degerine yakin bir fiyattan
satarak nakit girisi saglamakta ve boylece kisa vadeye sikisan finansal
borclar uzun vadeye doniistiiriilerek kredi yapilandirilmasi olanagi
gelismekte veya isletmenin yapisina gore yeni yatinm Kkararlari
aliabilmektedir..

e Tasmmazin kiralama sirketine satisindan kaynaklanan kazancin
tamami1 kurumlar vergisinden istisnadir.

e Tasinmazin kiralama sirketine satilmasi, kiralanmasi ve geri alimi
islemlerinin tamami1 KDV den istisnadir

e Isletme tasinmazi finansal kiralama sirketine satarken sadece binde
4,55 tapu harci1 6deyecektir (normalde her iki tarafin yiizde 2 oraninda
tapu harci 6demesi gerekmektedir). Taginmazin geri aliminda taraflar
tapu harcindan muaftir.

e Taraflar arasinda yapilan kiralama sozlesmesi damga vergisinden
muaftir.

e Tasmmazin kiralama s6zlesmesinin sonunda geri alinmasiyla isletme
degerli gayrimenkuliinii kaybetmeden finansal yapilandirma
yapabilmektedir.

e Kiralamaya iligskin ana para tutar1 iizerinden ayrilacak amortisman
gideri nakit c¢ikisi gerektirmeden artacak ve vergi matrahini
azaltacaktir. Kiralama ve kredi kullaniminin faiz maliyetleri birbirine
yakindir ve gider olarak kurum kazancindan indirilmektedir. Ancak
kiralama 1islemi sonucunda varligin degeri iizerinden ayrilan
amortisman kiralama iglemini maliyet agisindan kredi kullanimindan
daha avantajli hale getirmektedir.

e Muhasebe standartlarina gore kira siiresi ve faydali dmirden hangisi
kisa ise ona gore amortisman ayrilirken, VUK’da ilgili tebligde
belirtilen amortisman siiresine gore amortisman ayrilmaktadir. Bu
durum VUK’a gore tutulan kayitlar ile muhasebe standartlarina gore
hazirlanan finansal tablolarda uyumsuzluga neden olmaktadir.

4.2. Finansal tablolarin sunumu ac¢isindan karsilastirma

Finansal tablolarin sunumu agisindan sat ve geri kiralama yonteminin
avantajlar1 sunlardir:

e Kiralanacak varligin finansal kiralama sirketine satigindan
kaynaklanan kazan¢ bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda bes
yil stire ile tutulacaktir. Bu durum sirketin 6z kaynaklarinda iyilegsme
yaratacaktir.

e Isletme bilancosun analizinde; cari oran (dénen varliklar / kisa vadeli
borglar), 6zkaynak orani (6z kaynaklar / toplam aktif) ve kisa vadeli
banka borglarinin 6z kaynaklara orani (kisa vadeli banka borglar1 / 6z
kaynaklar) olumlu hale gelecektir. Bundan dolay1 isletmenin kredi
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talepleri ve ihaleye girmek icin bankalardan alcagi referans
mektuplar1 olumlu sonuglanacaktir.

e Borca batikk olma durumu, isletmenin aktiflerinin borglarini
karsilayamamasi halidir. Isletme borca batik halde ise tasinmazin
satisindan kaynaklanan kazancin 6z kaynaklar hesabina aktarilmasi
sonucu 0z varliginda meydana gelen artis ile borca batikliktan
kurtulabilecektir.

5. SONUC

Bu ¢alismada isletme dis1 finansman araclarindan sat ve geri kirala ile
banka kredisi kullanim1 mevzuat ve maliyet a¢isindan karsilastirilarak avantaj
ve dezavantajlar1 belirlenmistir. Bu amagla, finansal kiralama sirketinden
kirac1 firma tasinmazi i¢in sat ve geri kirala yontemi ile ilgili teklif ve
bankadan ayni tutarda kredi kullanimi i¢in 6deme plani alinmis ve
karsilastirilmistir.

Sat ve geri kirala islemi ile isletmenin aktifinde diisiik degerde
bulunan varlik piyasa fiyatina yakin fiyattan satilarak kisa vadeli bor¢lar uzun
vadeye yayilmaktadir. Ayrica bu yontemin kurumlar vergisi ve KDV
istisnasi, damga vergisi ve tapu harct muafiyetleri gibi vergisel avantajlar1 da
vardir. Kiralanan varlik i¢in ayrilan amortisman bu yontemi maliyet agisindan
daha tistiin hale getirmektedir. Kiralanan varligin finansal kiralama sirketine
satigindan kaynaklanan kazancin bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
bes yil siire ile tutulacak olmasi isletme bilangosunun cari oran, 6zkaynak
orani ve kisa vadeli banka bor¢larinin 6z kaynaklara oraninin olumlu hale
gelmesine neden olmaktadir. Bunun sonucu isletmenin kredibilitesi artmakta
ve borca batik durumu var ise ¢ikmasina yardimci olmaktadir.

Sonu¢ olarak sat ve geri kirala yontemi kredi almakta zorlanan
isletmeler icin bir alternatif dis kaynaktir. Isletmeler aktiflerinde kayitli taginir
ve taginmaz varliklar1 finansal kiralama sirketlerine satmasi1 — kiralanmasi -
sozlesme sonunda geri satin almmmasi sartiyla, nakit ihtiyaglarim
karsilayabileceklerdir. Onemli olan taksit 6deme planlamasinin iyi
yapilmasidir. Ustelik vergi istisnalari ile vergi verilmeyecek, ilave olarak ta
taksitler diizenli 6denip sozlesme hiikiimleri yerine getirildikge sirketin
bilangosunda 0z  varliklar, isletme sermayeleri, rasyolari,
reytingleri  artacaktir. Sat ve geri Kkirala yonteminin banka kredisi
kullanimindan hem maliyet ve vergi indirimi agisindan hem de bilangonun
tyilestirilmesi bakimindan daha avantajli oldugu goriilmiistiir.

Arastirmacilarin isletmenin sat ve geri kirala islemi dncesi ve sonrasi
bilangolarinin analizini igeren ¢alismalar yapmalarinin katkisi olacaktir.
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