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oz

Stirdirdlebilirlik konusu her sektdrde oldugu gibi ingaat sektériinde de giderek énem kazanmaktadir. Sirdlirtilebilirligin insaat sek-
tériine yansimasi yegil bina kavrami olarak diisiiniilebilir. Yine son dénemde yayginlasan yapi bilgi modellemesinin (BIM) yesil
binalarin belgelendirimesinde ve yayginlasmasinda etkisi bulunmaktadir. Bu ¢alismanin ilk béliimiinde yesil binalar hakkinda genel
bir aragtirma, diinyada yaygin olarak kullanilan Yesil Bina sertifikalari, bu sertifikalarin Tiirkiye ve Diinya’daki genel durumu, Yesgil
Bina sertifikali yapilarin Kayseri'deki durumu ve yapi bilgi modellemesinin yesil bina degerlendirilmesinde kullanimina yénelik ko-
nular incelenmistir. ikinci béliimiinde ise Kayseri'de yesil binalarin yapiminda rol alan profesyonellere yénelik bir anket ¢alismasi
yapilmigtir. Bu ankette katilimcilarin profili belirlenerek yesil binalar, yesil bina sertifikasyonlari ve yapi bilgi modellemesi hakkindaki
bilgilerini 6lgmek amaglanmaktadir. Anketten elde edilen bilgiler dogrultusunda Kayseri’de yapilacak yesil binalarin planlanmasina
yardimci veri olugturmak hedeflenmistir.

Anahtar Kelimeler: BIM, Kayseri, proje ydnetimi, sertifika sistemleri, yesil bina

ABSTRACT

Sustainability issue in construction sector becoming more important increasingly as in any other sector. Green Building concept can
be considered the reflection of sustainability in construction sector. Recently, studies show that Building Information Modeling effects
the certification and recognition of green buildings. In first part of this study green buildings, popular green building certifications in
the world, currently status of these certifications in Turkey and the world, green buildings in Kayseri and green building evaluation
via building information modeling topics were explored. In the second part, a survey was conducted to professionals who takes part
in the green building projects in Kayseri. The aim of this survey is to determine the profile of the professionals and measure their
knowledge about green buildings, green building certifications and building information modeling. In line with results of survey,
creating useful data for green building planning in Kayseri was aimed.

Keywords: BIM, Kayseri, project management, certification systems, green building

GIRiS

Dunya nifusunun ve bununla birlikte tiiketim oranlarinin
da artmasi sonucu yasadigimiz gevrede meydana gelen
degdisimler gézlemlenmektedir. 1970’lerde ortaya ¢ikan
petrol krizi sonrasi fosil enerji kaynaklarinin yenilenemez
ve tukenebilir oldugu kabul edilmistir (Anbarci ve ark.,
2012). Fosil enerji kullanimi ile kiresel iklim degisikligi
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yasanmakta, cevre kirliligi ve dogal afetlerde artis mey-
dana gelmektedir. Bu sebeple, daha az eneriji tiketen ve
cevreye daha az zarar veren alternatif enerji kaynakla-
rina dogru bir ydnelim s6z konusudur. Bu yénelim birgcok
sektdrde oldugu gibi yapi sektériinde de kendisini gds-
termektedir. Bu dogrultuda, dogal ve yapili gevre ara-
sinda bir denge saglamak amaciyla “Sirdurilebilir
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Yesil Bina Yonetim Sistemlerinin Gelistirilmesi

Bina” ve “Yesil Bina” kavramlari ortaya ¢ikmis olup bu
iki kavram gunimuzde de hala dnemlerini korumaktadir.

Zaman zaman “Surdurulebilir Bina” ile “Yesil Bina” kav-
ramlari karistirilabilmekte ve birbirleri yerine kullanilabil-
mektedir. Gergekte bu iki terim arasinda énemli farkhlik-
lar vardir. “Surdurdlebilir Bina” i¢in birgok tanimlama ya-
piimistir. Bu tanimlarin ekolojik, sosyal ve ekonomik ol-
mak Uzere U¢ odak noktasi bulunmaktadir (Kibert,
2008). Surdurulebilir binadan farkh olarak yesil bir bina-
nin amaci, geleneksel binalarin kentsel ve boélgesel ya-
sam Uzerindeki 6nemli etkilerini en aza indirmeye cgali-
san, enerji tasarruflu, saglikli ve tretken binalar olustu-
rarak yapili gevreyi kokten degistirmektir (Yudelson,
2007). Dolayisiyla, yesil binanin sirdirulebilir yapinin
ayrilmaz bir parcasi oldugunu séylemek mumkindur.
Yesil bina kavramiyla birlikte, bu projelerin tanitimini,
belgelendiriimesini ve tesvikini saglayan yesil bina de-
gerlendirme sistemleri gelistiriimis olup farkli Ulkelerde
farkli sistemler uygulanmaya baslamistir. Farkh Glkeler
tarafindan gelistirilen ve yaygin uygulanan sertifika sis-
temleri, BREEAM (Building Research Establishment En-
vironmental Assessment Method), LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design), DGNB (Deutshe
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V.), IISBE (Inter-
national Initiative for Sustainable Built Environment),
Greenstar (Enviromental Rating System for Buildings),
Casbee (Comprehensive Assessment System for Built
Environment Efficiency) olarak siralanabilir (BREEAM,
2020; CASBEE, 2020; DGNB, 2020; Greenstar, 2020;
IISBE, 2020; LEED, 2020).

Surduralebilir yapili ¢evrenin ve yesil binalarin faydala-
rina yonelik gelistirilen cesitli ¢cabalara ragmen birgok
bina paydaslari yesil binalarin saglayabilecedi yararlar
konusunda hala stipheci davranmaktadir. Birgok paydas
yesil binalarin tasarim ve yapim maliyetlerinin gelenek-
sel binalardan %10 ile %20 daha yuiksek oldugu algisina
sahiptir (World Green Bulding Council (WorldGBC),
2013). Bu algi dogrultusunda, ¢alismanin amaci Kay-
seri'de yesil binalarin planlanmasi ve insasinda paydas-
larin ortak sorunlari arastirilarak bu uygulamalarin yay-
ginlastirlamamasinin  nedenlerini ortaya koymaktir.
Bdylece yesil bina projelerinin arkasindaki tesvik edici ve
engelleyici faktorlerin belilenmesi 6n goérllmustur.
Amaca yodnelik olarak surdurulebilir ingsaat kapsaminda
yesil bina projelerine dair paydaslarin bakis agilarini an-
lamak ve veri toplamak icin sistematik bir ydntem olan
anket teknigi benimsenmistir. Ayrica anket calismasin-
dan elde edilen veriler dogrultusunda mevcut ingaat
proje yonetimi yaklagimlarini gelistirerek Kayseri'de ye-
sil binalarin uygulanmasini saglamak igin olasi ¢géztmler
Onermek hedeflenmektedir.

Belirlenen hedeflere ulasmak icin makale kapsaminda
surdurdlebilirlik kavrami ve bu kavramin gelismesiyle
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birlikte 6nem kazanan yesil bina kavrami arastiriimistir.
Yesil binalarin 6nemine deginildikten sonra diinyada ve
Turkiye’de yapilan uygulamalardan drnekler verilmigtir.
Yesil bina uygulamalarinin performanslarini élgmeye y6-
nelik olarak gelistirilen degerlendirme sistemleri ve yasal
dizenlemeler hakkinda genel bilgiler verilerek ¢alisma
kapsamini destekleyecegi ©6ngérilmustir. Belirlenen
amag dogrultusunda Kayseri'de tasarim ve yapim sure-
cini yoneten paydaslara yonelik olarak anket formu olus-
turulup, yesil binalar hakkinda goérismeler yapiimistir.
Gorismeler sonucunda elde edilen veriler likert dlgegi
kullanilarak degerlendirilmistir. Sonug¢ kisminda ise lite-
ratlr ve yapilan anket galismasi sonuglarina bagli olarak
Kayseri’de yesil bina uygulamalarinda yasanan sikintilar
ile ilgili kismi g6zUmler Uretilmistir.

Sirdiiriilebilirlik ve Yesil Bina Kavrami

Dinya gelisimini gesitli endlstriyel alanlarla birlikte de-
vam ettirmektedir. Gelisimin en bulylk etmenleri ara-
sinda gosterilen sanayi devrimi ile birlikte dinya Uze-
rinde birgok endistriyel alan ortaya ¢ikmigtir. Sanayi
devrimi sonrasi 6zellikle 18. ylzyilin ilk yarisinin sonla-
rina dogru insan guclne duyulan ihtiyag azalmis, 6zel-
likle kirsal kesimlerde ortaya ¢ikan maddi yetersizlikler
ve tarimda makinelesmenin artmasiyla ortaya ¢ikmis
olan issizlik gibi sorunlarin bas vermesiyle birlikte insan-
larin birgogunun kentlere go¢ etmesine sebep olmustur.

Dinyadaki refah dizeyindeki artis ve insan yasaminin
makinelesme ile daha rahat bir hal almasi sonucu orta-
lama dmur uzamis dinya Uzerindeki nufus hizla artis
gOstermigstir. Yapilan literatlr taramalarinda, dinya nu-
fusu son 60 yilda yaklasik 3 katina ulagsmis ve bu artig
sinirl dogal kaynaklara olan talebi her gegcen gun arttir-
mistir. Bu talep dogrultusunda gevresel denge hizl bir
sekilde bozulmustur (Kang ve ark., 2013). Endustrinin
gelisimi ve insan nifusunun her gegen gin artmasiyla
birlikte buytyen bu faktdrlerin sonucunda ortaya ¢ikan
teknolojinin beslenebilmesi igin surekli enerji ihtiyaci or-
taya ¢ikmistir. Ginimuzdeki durumla kiyaslayacak olur-
sak 35 yilda bu gereksinim yaklasik 2 katina ¢ikmistir
(Anbarci ve ark., 2012). Kentlerin kontrolstz bir sekilde
biyime ve gelismesiyle birlikte ortaya ¢ikan atik sorun-
lari, gin gectikge artan eneriji tiketimi ve gézle goéralur
cevresel degisimler dinya ekosistemini tehdit edecek
boyutlara ulagmistir. Enerji tiketimindeki artisin gevreyi
olumsuz y6nde etkilemesinin en énemli sebebi sera et-
kisidir. Enerji ihtiyacini karsilamak i¢in kullanilan fosil ya-
kitlardan yiiksek oranda CO2 emisyonu gerceklesmekte
ve bu durum dlinya Uzerinde sera etkisi olusturmaktadir
(Gzdemir, 2013). Uzun bir dénem fosil kaynaklardan
elde edilen enerjinin tim ener;ji icin yeterli olacagi dugu-
nilse de 1973-1979 yillarinda yasanan petrol krizi ile al-
ternatif enerji kaynaklari ve mevcut enerjinin en ideal kul-
lanimi konusunda c¢alismalar hiz kazanmistir (Anbarci



Yesil Bina Yonetim Sistemlerinin Gelistirilmesi

ve ark., 2012). Cevre konusunda bilinglenen toplumun
alt yapisi olugsmaya baglamis ve gevresel kaygilar sir-
dirulebilirlik kavramini ortaya ¢ikarmistir. Bu kavramla
birlikte, dogal kaynaklarin tiketimi, yenilenebilir ener;ji
kaynaklarinin kullanimi, enerji tasarrufu gibi arayislarla,
gevre bilinci igerisinde sosyal ve ekonomik kalkinmanin
saglanmasi amaclanmaktadir.

Sirduarilebilirlik ve surdurilebilir kalkinma kavramlari
1970’li yillardan sonra yapilan her endistriyel tretimde
calisma ve arastirma konusu olmaya baslamistir. Bu
kapsam dahilinde 1971 yilinda Isvigre’de bir panelde ve
1972 Stockholm’de yapilan Uretim ve tiketim faaliyetle-
rinin ¢cevreye verdigi zarardan s6z edilmistir. Uluslara-
rasi olgekte 1987 yilinda Birlesmis Milletler “Our Com-
mon Future-Ortak Gelecegdimiz’ bashgi altinda konfe-
rans dizenlemistir (World Commission on Environment
and Development (WCED), 1990). Bu konferansta, sa-
nayi devrimi ile artan endustriyel atik ve eneriji tiketim
israfini sinirlandirarak gevresel yontemlerle bu olumsuz
faktor etkilerini azaltabilecedi ve bunun ancak suirdiiri-
lebilirlik ile saglanabilecedi fikri orta cikmistir. Ayrica bu
konferansta sirdirilebilir kalkinmanin tanimi yapilmig-
tir. Bu tanima gore surdurilebilir kalkinma; kaynaklarin
kullanimi, yatinmlarin yénu, teknolojik gelisim ve kurum-
sal degisimlerin simdiki ve gelecekteki ihtiyaclara uygun
hale getirildigi bir degisim surecidir (Sev, 2009).1992 yI-
linda Rio de Janeiro da diizenlenen Dlinya zirvesinde
cevre Kkirliligine dikkat ¢ekilmis olup surdurilebilirligin
Onemi ve faaliyetlerinden s6z edilmistir. Bu zirvede yapi-
lan somut adim olarak ‘BM iklim Degisikligi Cevre Soz-
lesmesi’ imzalanmistir. 1997 yilinda ise Kyoto Protoko-
IinG 189 Ulke imzalamig ve ginUmuizde bu protokolin
suresi 2020 yilina kadar uzatiimistir. Kyoto Protoko-
linde c¢evreci ve surdurulebilirligin dinya genelinde be-
nimsenmesinin hizlandiriimasi amaglanmistir (Kang ve
ark., 2013).

Ulkelerin devlet politikalarinin dnemli bir pargasi haline
gelerek calismalar yarittigl sardurdlebilirlik kavrami,
zaman igerisinde birgok sektorde oldugu gibi yapi sekt6-
rinde de kendisine yer bulmustur. Yapi sektérindn dre-
tim, tasima, yapim, isletme, bakim-onarim ve yikim faa-
liyetleri sonucu dogal ¢cevre Uzerinde olumsuz etkileri bu-
lunmaktadir (Sev, 2009). Klresel olarak binalar, nihai
enerji kullaniminin %36’sini olugsturmaktadir. Ayrica bi-
nalarin, %11'i gelik, cimento ve cam gibi yap1 malzeme-
leri ve Urlnleri Gretmekten kaynaklanan karbondioksit
(C0O2) emisyonlarinin %39'undan sorumlu oldugu da bi-
linmektedir (Global Status Report for Buildings and
Construction Sector, 2019). Dolayisiyla, sirdirulebilirlik
kavraminin ginimiz lokomotif sektorleri arasinda gos-
terilen insaat sektériine de adapte edilmesi diger en-
distri kollarindan daha fazla énem teskil etmektedir. in-
saat sektort geri donlisiml olmayan bir Uretim olarak
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dusundlebilir ve geri ddnisimu olmayan bir tretim yapi-
lacaksa surdurilebilirlik ve enerjinin en ideal sekilde yo-
netilmesi gerekmektedir.

insaat sektériinde harcanan enerji ve sirdirtlebilirlik
sorunlari 6zellikle 1990’lardan sonra hiz kazanarak ‘Ye-
sil Bina’ kavraminin sektére adaptasyonu baslamistir.
Bu dogrultuda, makale kapsaminda surdurtlebilirlik kav-
raminin mimariye yansimasiyla ortaya g¢ikan yesil bina
kavrami irdelenmektedir. Yesil binalar Gretim surecinin
tasarim asamasindan uygulama asamasina kadar g¢ev-
resel, ekonomik ve sosyal etkileri ile strdlrilebilir faali-
yetlerin édnemli bir pargasidir. Yesil bina terimi, yapih
¢evrenin tasariminda ve yapiminda g¢evre dostu teknik-
lerin ve teknolojilerin kullanimini ifade etmektedir (Love,
ve ark., 2012). Yesil binalar; yapinin arazi seg¢iminden
baslayarak yasam déngusu gergevesinde degerlendiril-
digi, iklim verileri ve bulundugu yere 6zgu kosullara uy-
gun, yenilenebilir enerji kaynaklarina yénelmis, dogal ve
atik Uretmeyen malzemelerin kullanildi§i strddrulebilir
yapilar olarak tanimlanmaktadir (Sur, 2012). Yapilan
arastirmalar, yesil binalarin geleneksel binalara goére
enerji kullaniminda %24-50, CO2 emisyonlarinda %33-
39, su tiketiminde %30-50, kati atik miktarinda %70, ba-
kim maliyetlerinde ise %13 oraninda azalim saglanabi-
lecegini gostermigtir (Erten, 2017). Dolayisiyla, uygun
teknoloji, malzeme ve insaat yontemlerinin kullaniimasi
ile yesil binalar dogal kaynaklari korumakta, kullanicila-
rinin yasam kalitesini artirmakta ve yap1 yasam omri bo-
yunca ekonomik kazang saglamaktadir.

Diinyada Uygulanan Yesil Bina Sertifika Sistemleri

Yesil bina uygulamalarinin yayginlasmasi ve bir biling
olusmasi amaciyla kuresel anlamda birtakim g¢alismalar
yapilmaktadir. Bu kapsamda gelismis ulkeler cesitli ko-
sullar ve oncliller belirleyerek sertifikasyon sisteminin or-
taya ¢ikmasini saglamistir. Bu sistem gurtltd, enerji, su,
uretimde kullanilan tim malzemeler, havalandirma gibi
birgok faktoriin degerlendirmesini kapsamaktadir. Belir-
lenen kosullar Ulkenin ekonomik ve sosyal durumu, ya-
salar ve gecerli standartlari géz dniine alinarak belirlen-
mektedir. Bu dogrultuda, 1999 yilinda sertifikasyon ile
surdurulebilirlik strecini hizlandirmak amaci ile Dinya
Yesil Bina Konseyi (World Green Bulding Council) kurul-
mustur (Goérgiin, 2012). Bu konsey yap! sektoriinin ge-
leneksel metotlardan arinip modern ve uygulanabilirligi
yuksek surdirulebilirlik ilkesi dogrultusunda gevreci Ure-
tim metodunun belirlenmesini amacglamaktadir. Bu kap-
samda yukarida adi gegcen BREAAM, LEED, Green
Star, DGNB gibi ulusal sertifikasyon sistemleri gelistiril-
mistir.

BREEAM; ingiltere Yapi Arastirma Kurumu (BRE) 1990
yilllarinin basglarinda BREEAM'’i gelistirerek bir sistem
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kurmustur. BREEAM, 1988 yilinda 5 kisilik bir grup tara-
findan devlet destedi ile kurulmus olup daha sonra piya-
saya 1990 yilinda BREEAM Offices olarak, 1991 yilinda
BREEAM Industrial, 1993 yilinda BREEAM Retail ve
1998 yilinda ise ginimuzde kullanilan sekliyle piyasaya
surdlmistir. Bu sertifikasyon da cesitli revizyon calis-
malari yapilarak guncellenmektedir (BREEAM, 2020).
Yapilarin hizmet 6mri boyunca olumsuz etkilerini azalt-
mak, yapilari cevresel faydalarina gére tanimlamak ve
surdurdlebilir yapilarin benimsenmesini saglamak Bre-
eam’in amaglari arasindadir (Anbarci ve ark., 2012).
BREEAM sertifikasyon yonteminde dahil olma sireci
bazi agamalardan olusmaktadir (Tablo 1).

BREEAM degerlendirme olgitleri insa asamasinda ya-
sanan gevresel sorunlar baz alinarak belirlenmis ve insa
asamasinda surdurilebilirligi etkileyen faktorler ytizdelik
dlcekler kullanilarak puanlanmigtir (Tablo 2) (CEDBIK,
2011).

Tablo 1. BREEAM sertifika sureci (Giltekin ve Bulut,
2015)

BREEAM Sertifika Sureci

1. Adim | Gerekli evrak ve projelerle
BRE’ye basvuru yapllir.
Basvuru yapildiktan sonra ya-
pinin hangi tire uygun oldu-
guna karar verilir ve galisma-
lara baglanir.

BREEAM degerlendirme uz-
manlari projeye ait bilgileri ve
kayitlari inceleyerek olgltlere
uygunlugu kontrol eder.
inceleme islemi sonunda
BREEAM sertifika seviyesi
belirlenir ve kontrol igin
BRE’ye gonderilir.
Degerlendirme uygun bulu-
nursa bina sertifikalandirilir.

2. Adim

3. Adim

4. Adim

5. Adim

Tablo 2. BREEAM degerlendirme dlgutleri (Gultekin ve

Bulut, 2015)
BREEAM Degerlendirme Puan (%)
Olgiitleri
Yonetim 12
Saglik ve Refah 15
Enerji 19
Ulasim 8
Malzemeler 12,5
Atik 7,5
Su 6
Arazi Kullanimi ve EKoloji 10
Kirlilik 10

Yenilikgilik 10
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Yapilan bu puanlamalar neticesinde 1’den 5’e kadar nu-
maralandiriimig yildizlar verilerek yapinin sertifikasyona
uyumlulugu dlgulendiriimektedir. Ayrica BREAAM serti-
fikasyon sisteminde yaklasik olarak 1 milyon yapi bulun-
makta ve bunlardan 200.000 kadar yapi sertifikalandiril-
mistir (Anbarci ve ark., 2012).

LEED; Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan 1998
yilinda kurulmus g¢evreci, surdurilebilirligi amaglayan bir
sertifikasyon sistemidir. Bu sistemde amaglanan yapi
yer seciminde gevreye olan etkiyi en aza indirebilmek ve
cevreci yesil bina kullanimini arttirabilmektir (Erdede ve
ark., 2014). LEED, mevcut ticari ve bireysel yapllar, in-
saat halindeki yapilar, ayrica okul, hastane gibi kurumsal
alanlar icin kullanilabilir. Bugiine kadar 41,8 milyon m?
insaat alani LEED sistemi ile sertifikalandirilmistir (An-
barci ve ark., 2012). LEED sertifikasyon sistemine ait si-
re¢ tabloda belirtiimistir (Tablo 3) (Gultekin ve Bulut,
2015).

LEED sertifikasyon silrecinden gegen yapilar cesitli 6l-
ceklerin degerlendiriimesi yapilarak puanlanmaktadir.
BREEAM’dan farkli olarak 5’lik sistem yerine 100’lUk sis-
tem uygulanmaktadir. Platin (80 Uzeri), Altin (60-79),
Gumus (50-59), Sertifikal (40,49) puanlama gizelgesine
gore degerlendiriimektedir (Tablo 4) (Gultekin ve Bulut,
2015).

Tablo 3. LEED sertifika sureci (Gultekin ve Bulut, 2015)

LEED Sertifika Siireci

1. Adm Derecelendirme sistemlerinden hangisi-
nin kullanilacagina karar verilir. Bazi du-
rumlarda proje iki ya da daha fazla
LEED tlrine uygun olabilir.

LEED sureci kayit islemi ile baglar. Kayit
formlari gonderildikten ve ddeme ta-
mamlandiktan sonra proje LEED’ de
cevrimici olarak erisilebilir olur.

Sertifika uygulamasina basvuru yapilir
ve sertifika inceleme Ucreti 6denir. Uc-
retler proje turt ve boyutuna gére farkli-
lik gostermektedir.

Uygulama incelemek igin bekletilir. ince-
leme sureci her proje turi icin farkhdir.
Sertifika karari sonucu kabul edilebil-
mekte veya itiraz edilebilmektedir. ince-
leme sonucu ¢ikacak olumlu karar bina-
nin LEED sertifikali oldugunu belirtir.

2. Adim

3. Adim

4. Adim

5. Adim
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Tablo 4. LEED degerlendirme Olgutleri (Gultekin ve Bu-

lut, 2015)
LEED Degerlendirme Ol-  Puan
cutleri (%)
Konum ve ulasim 16
Sardarilebilir araziler 10
Su verimliligi 11
Enerji ve atmosfer 33
Malzeme ve kaynaklar 14
Yapl ici cevre kalitesi 16
Tasarimda yenilikgilik 6
Bolgesel 6ncelik 4

Green Star; 2003 yilinda Avustralya Yesil Bina Konseyi
(Green Bulding Council of Australia) yesil binalara tesvik
etme ve surdirtlebilirligi arttirmak amaciyla Green Star
sertifikasyon sistemini kurmustur. Green Star BREAAM
ile amaglari ve degerlendirme yontemleri ile oldukga
benzer bir sertifikasyon sistemidir. Green Star ilk olusu-
munda sadece ofis yapllari igin piyasaya surilmuis olup
daha sonra aligveris merkezleri ve kurumsal yapilara ak-
redite edilmistir (Erdede ve ark., 2014). Green Star ser-
tifikasyon sistemine dahil olma asamalari belirtilmistir
(Tablo 5).

Tablo 5. Green Star sertifikasyon sireci (Gultekin ve

Bulut, 2015)
Green Star Sertifika Siireci
1. GBCA sitesine gevrimici proje kaydi yapilr.
Adim
2. Projenin tasarim, yapim, isletim evrelerinin
Adim  surdurdlebilirlik dlgutlerine uygunlugunu
gostermek igin bazi belgeler istenir.
3. Hazirlanan belgeler sertifika alabilmek icin
Adim GBCA'’ya sunulur.
4. Sunumlar surdlrulebilir gelisim uzmanla-
Adim | rindan olugan bagdimsiz bir panel tarafin-
dan incelenir ve genel bir puan atanir.
5. Uglincii sahislarin da onayiyla sertifika ve-
Adim  rilir,

Green Star sertifikasyon sistemi 9 ayri faktér géz oniine
alinarak hesaplanmaktadir. Yapilan puanlamada diger
sertifikasyon sistemlerinde oldugu gibi sirdurulebilirlik
agisindan 6nemine gore yuzdesel olarak ifade edilmek-
tedir (Tablo 6). Green Star sertifikasi igin en az %45’lik
basarili uygulama olmasi gerekmedir. Bu durumda: 1
Yildiz (10-19), 2 Yildiz (20-29), 3 Yildiz (30-44), 4 Yildiz
(45-59) ,5 Yildiz (60-74), 6 Yildiz (75 ve Uzeri) olarak ka-
tegorize edilmektedir (Anbarci ve ark., 2012).
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Tablo 6. Green Star degerlendirme oélcutleri (Gultekin
ve Bulut, 2015)

Green Star Degerlendirme Puan (%)
Olgiitleri

Yoénetim 7
Yapi i¢i Cevre Kalitesi 18

Su 11
Enerji 18
Malzeme 18
Arazi Kullanimi ve Ekoloji 6
Salimlar 9
Yenilikgilik 3

DNGB; Almanya’da yesil yapilar ile ilgili calismalar hiz
kazanmis ve 2007 yilinda Almaya Yesil Bina Konseyi ku-
rulmustur. 2008 yilinda ise Dinya Yesil Bina Konseyine
Uye olmustur (Yetkin, 2014). Calismalarini uluslararasi
Olgekte sirdiren DNGB, yapinin tim servis d6mriini g6z
onlne alarak yapilarin surdurdlebilirliklerini belli kistas-
lar ile degerlendirmistir. DNGB sirdirulebilirligin benim-
senmesini yayginlastirmayi, kullanilacak olan kaynakla-
rin maliyet performansi yiksek, verimli ve konforlu bir
yapi teskil edilmesini amaglamaktadir (Anbarci ve ark.,
2012). DNGB sertifikasyon sistemine uyelik surecine ilig-
kin asamalar Tablo 7’de belirtiimistir.

Tablo 7. DNGB sertifikasyon sureci (Gultekin ve Bulut,
2015)

DNGB Sertifika Siireci

1. Adim Proje sahibi DGNB ve DGNB denetgisi ile
baglantiya gecer. DGNB ve denet¢i proje-
nin sertifika sistemine uygunlugunu kont-
rol eder.

Sisteme kabul edilen proje sahibi DGNB
ve DGNB denetgisi ile sézlesme yapar ve
cevrimici proje kaydi yapllir.

Sistemin uyum semasi kapsaminda proje
sahibi var olan sistemi veya gelistirilen
yeni bir sistemi kullanabilir. Ulkenin gelis-
tirilmis bir sistemi varsa mevcut dizene
dayali yeni bir plan gelistirilir, yoksa ulkeye
0zgu gereksinimler kapsaminda taslak 6l-
gutler hazirlanir ve DGNB teknik komitesi
tarafindan onaylanir.

DGNB denetgisi, projenin onay verilerek
tesliminden sonra uyum denetimini yapar
Denetim sonucu kabul edilen projeye ser-
tifika verilir.

2. Adim

3. Adim

4. Adim

5. Adim

DNGB degerlendirme Olgekleri ylzdelik dilimlere ayril-
mistir (Tablo 8). Yapilan degerlendirmeler neticesinde
%35 alti skor alan yapilar DNGB Sertifikasi, en az %50
skora sahip yapilar DNGB Bronz Sertifikasi, en az %65
DNGB Gimus Sertifikasi ve en az %80 ise Altin Sertifi-
kasina sahip olmaktadir (Uriik ve ark., 2019).
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Tablo 8. DNGB degerlendirme olgitleri (Gultekin ve

Bulut, 2015)
o Binalar K_(_antsel
DNGB Degerlen- ici Bolgeler
. - ¢in Puan ;.

dirme Olgiitleri (%) Igin Puan
(%)

Ekolojik Nitelik 22.5 225

Ekonomik Nitelik 225 22.5

Sosyal-Kiilturel ve 22.5 22.5

islevsel Nitelik

Teknik Nitelik 22.5 22.5

Sdrecin Niteligi 10 10

Konumun Niteligi 100 100

CASBEE; Japonya Sirdurilebilir Yapr Konsorsiyumu
(JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC) is birligi ile
2001’de geligtirilen CASBEE (Binalarin Cevresel Etkin-
ligi icin Detayli Deg@erlendirme Sistemi) Japonya stan-
dartlarinin yani sira Asya’daki standartlar da géz 6ntine
alinarak hazirlanmistir (Erten, 2010). Bu 6zellik dogrul-
tusunda kitasal benimsenme saglanmasi amaclanmak-
tadir. CASBEE 2005 yili itibari ile sertifika vermeye bag-
lamistir (Sev ve Canbay, 2009).

CASBEE yapiy diger sertifikasyon gesitlerine gore farkl
degerlendirmektedir. Bu sertifikasyonda yapi Q (yapinin
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cevresel kalitesi) ve L (yapinin gevresel yiikleri) olmak
tizere iki kisimda inceler. iki kisim da 5 puan iizerinde
puanlanarak sahip olduklar katsayilar ile degerlendir-
meye katilmaktadirlar (Tablo 9) (Yener ve ark., 2009).

Tablo 9. CASBEE degerlendirme olgutleri (Yener ve

ark., 2009)
CASBEE Degerlendirme Puan (%)
Olcitleri
Q1 i¢ Mekan Cevresel Sart- Q puaninin %40
lar

Q2 Servis kalitesi

Q3 Dis cevre sartlari

L1 Enerji

L2 Kaynak ve Malzemeler
L3 Yerlesim disi gevresel
sartlar

Q puaninin %30
Q puaninin %30
L puaninin %40
L puaninin %30
L puaninin %30

Uluslarin kendi bolgeleri ve ydénetmeliklerine uygun ya-
pilan yesil bina ¢galismalari hiz kazanarak devam etmek-
tedir. Yapilan galismalarin bilgi birikimi arttikga ¢evre
dostu yapi uygulamalari da artmaktadir. Tablo 10’'da
diinya genelinde 6n plana gikan ve sertifika almaya hak
kazanan yesil binalarin 6zelliklerine deginilmistir.

Tablo 10. Dunyada uygulanan sertifikali yesil bina 6rnekleri (U.S. Green Building Council (USGBC), 2011; Neo-
tempo, 2016; Erol, 2017; Arkitektuel, 2020; Integral Group, 2020; Schneider Electric, 2020; Vikipedi, 2020; Yesil

Sertifikasyon Derecesi ve Ozellikleri

Yapi, BREAAM sertifikasina gore %98,36’lik bir puana sahip olup bu puan ile
diinyanin en strdirllebilir ofis binalarindan birisi olma 6zelligini tasimakta-
dir.3 gug tuketimine sahiptir ve bu durum harcadigi enerjiden daha buyuk bir
enerji Uretimi sagladigini gosteriyor.

BREAAM sertifikasyon sistemi dahilinde olaganustl derece alan tek yapi ve
"Enerji Tasarrufu ve Cevre Tasariminda Lider” unvanina sahiptir.

LEED Platinum sertifikasyonuna ve 'Enerji Tasarrufu ve Cevre Tasariminda

LEED Platinum sertifikasina sahiptir. Sertifikasyonda 110 tam puan (izerinden
LEED Platinum sertifikasina sahiptir. Yapilan LEED puanlama sisteminde 110
puan Uzerinden 107 puan almistir. Bu puan ile doneminin en sirdirilebilir

ticari binasi unvanina sahip olmustur.
LEED Platinum sertifikasina sahip olup diinyanin en buiyuk ikinci yiksek bi-

LEED Platinum sertifikasina sahip olup “Net Sifir Enerji” tasarimi benimsen-
LEED Platinum sertifikali olup diinyanin en biiylk LEED sertifikali kampusu

BREEAM “Muhtesem derecesi” almis ve BREEAM sertifikasyonundan
%98,5’lik puani ile en yuksek puani elinde bulunduran yapi 6zelligini tasi-

Odak, 2020).
Sira .
No Yapi Adi Ulke
1 The Edge Hollanda
2 The Crystal ingiltere
3 Telus Garden Kanada
Lider” unvanina sahiptir.
4 Pixel Avustralya
105 puan almigtir.
5 The Change Initiative Dubai
6 Sangay Kulesi Cin
nasi olarak gosterilmektedir.
7 David & Lucile Pac- ABD
kard Vakfi Binasi mistir.
8 Kral Abdullah Bilimve = Suudi Ara-
Teknoloji Universitesi | bistan unvanini almigtir.
9 Bloomberg Avrupa ingiltere
Yonetim Binasi
maktadir.
10 Taipei 101 Tayvan

LEED Plantinum sertifikasina ve yapi insaa edildikten 7 yil sonra yesil bina
ozelligine kavusturulmasi ile farkli bir 6zellige sahiptir.
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Turkiye’de Yesil Bina Kavrami ve Tarihsel Geligimi

Tarkiye gunimuzde tukettigi enerjinin yaklasik olarak
%28'’ini 6z kaynaklardan karsilayabilmektedir. Bu durum
Ulkemizi ekonomik agidan olumsuz etkilemektedir. Bu
olumsuz etkileri azaltabilmek igin yesil bina kavrami or-
taya ¢ikmistir. Bu kavramin hayatimiza girmesiyle bir-
likte atik kontroll, yenilenebilir enerji kullanimi ve enerji
korunumu gibi konulara yonelik galismalar son yillarda
artmistir. Bu konularla ilgili yénetmelik ve mevzuatlar
Enerji ve Tabii Kaynaklar ve Cevre ve Sehircilik Bakan-
liklari tarafindan glindeme getirilmistir (Alparslan, 2010).

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhgi yasam kalitesi yuk-
sek sehirler ile surdurulebilir gevre olusturmak amaciyla
“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” ve “Eneriji
Kaynaklarinin ve Enerjinin Kullaniminda Verimliligin Art-
tinimasina Dair Ydénetmelik” olusturmustur (Enerji ve
Tabi Kaynaklar Bakanhgi, 2008, 2011). Cevre ve Sehir-
cilik Bakanhgi tarafindan gevresel etkileri en aza indirge-
mek amaciyla “Hafriyat Topragi, insaat ve Yikinti Atikla-
rinin Kontroll Yénetmeligi” ve “Binalarda Isi Yalitim Y6-
netmeligi” yurarlige koyulmustur (Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, 2004, 2008). 2011 yilinda ise surdurulebilir
bina uygulamalarinin ve enerji verimliliginin arttirilmasi
amaciyla “iklim Degisikligi Ulusal Eylem Plani 2011-
2023” (IDEP) adli rapor yayinlanmistir. Raporda, yapi
sektorinde 2023 yilina kadar binalarda enerji verimliligi-
nin ve yenilenebilir enerji kullaniminin arttirlmasi ve ko-
nutlardan kaynaklanan sera gazi emisyonlarinin sinir-
landiriimasi konulari yer almaktadir (IDEP, 2011).

Tiirkiye’de Uzerinde Galigilan Yerel Yesil Bina Serti-
fika Sistemleri

Turkiye'de yesil bina sistemleri ile ilgili galismalar yonet-
meliklerle sinirli kalmamigtir. Farkh kurum, STK, bagim-
siz kigiler ve Universiteler tarafindan da ilgili galigmalar
yapiimis ve Ulke kosullari da dusunilerek taslak yesil
bina sertifika sistemleri geligtirilmistir. 2013 yilinda
Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK) tarafindan
s6z konusu c¢alismalar kapsaminda Turkiye’de uygulan-
masi icin yerel sartlara uygun bir Yesil Konut Sertifikasi
taslagi olusturulmustur (Bulut, 2014).

2014 yihinda ilgili paydaslarin goérislerine sunulan “Sur-
drilebilir Yesil Bina Belgelendirme Sistemlerine iligkin
Yoénetmelik Taslagi” Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tara-
findan hazirlanmistir. S6z konusu taslagin yesil bina
sertifika sistemlerinin degerlendirme sireci, olgutleri, tir-
leri ve duzeylerine iliskin konularda yol gdsterici olmasi

beklenmektedir (Bulut, 2014).
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Turkiye’de Uygulanan Uluslararasi Yesil Bina Serti-
fika Sistemleri

Turkiye'de son yillarda gevre duyarliliginin gelismesiyle
birlikte insaat sektdriinde yesil bina kavrami hizla ge-
lisme gostermektedir. Turkiye insaat sektorinin gevre-
cilik konusunda bilinglenmis olmasi ve buyuk sirketlerin
gevre Kirliligini azaltici uygulamalari desteklemesiyle ye-
sil bina sertifika sistemleri yayginlasmaya baslamistir.
Diinya genelinde en yaygin sertifikasyon sistemleri olan
LEED ve BREEAM Tiirkiye'de siklikla kullanilan sertifika
sistemleridir. Bu sistemlerin disinda DGNB sertifika sis-
teminin kullanildidi bir érnek vardir. 2014 yili itibariyle
Tirkiye'de 21 bina BREEAM sertifikasi, 52 bina LEED
sertifikasi ve 1 bina DGNB sertifikasi almaya hak kazan-
mis bulunmaktadir. Tablo 11’de bu sertifikalari almaya
hak kazanmig yapilardan birkagi vardir (Bulut, 2014).

Tarkiye'de sertifika sistemlerinin 2014’teki dagihmi %29
BREEAM, %70 LEED ve %1 DGNB olarak ortaya ¢ik-
maktadir. Sekil 1’deki grafik Tlrkiye'de LEED sertifika
sisteminin BREEAM sertifika sisteminden daha ¢ok kul-
lanildigini gostermektedir (Bulut, 2014). Unilever Tdr-
kiye Merkez Ofisi 2009 yilinda LEED sertifikasi alarak
Turkiye’de ilk LEED sertifikasi alan yapi olmustur. O ta-
rihnten bu yana sertifikaya ilgi hizla artmistir. Sekil 3’teki
yillara gore sertifikalarin turlerine bakildiginda 2009-
2013 yillarinda Gold diizeyinin diger diizeylerden daha
fazla alindidi agik¢a gorilmektedir (Bulut, 2014). Turki-
ye'de LEED sertifikasi almaya hak kazanmis yapilar ara-
sinda yapilan c¢alismalara gére LEED Altin dizeyinde
sertifikalandiriimis binalarin blytik ¢ogunlukta oldugu
Sekil 2'de gérulmektedir (Bulut, 2014).

= BREEAM
LEED

DGNB

Sekil 1. BREEAM, LEED ve DGNB sertifika sistem-
lerinin Turkiye’deki kullanim oranlari (Bulut, 2014)

7% B
23%.
) Y = GUMUS

ALTIN

PLATIN

70%

Sekil 2. Turkiye’'deki LEED sertifikali binalarin serti-
fika dizeylerinin oranlari (Bulut, 2014)
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Tablo 11. Tiirkiye’de uygulanan sertifikali yesil bina érnekleri (CEDBIK, 2020)

Sira No Bina Adi Konum Sertifika Diizeyi
1 Grundfos Tirkiye Genel Mu- Gebze, Kocaeli LEED-EB Silver
durlagu
2 Andromeda Gold Rezidans Atasehir, Istanbul LEED-NC Gold
3 Google Tirkiye Ofisi Levent, istanbul LEED-CI Gold
4 Migros Alagati Alacati, izmir LEED-EB Gold
5 Ozyegin Universitesi Ogrenci Cekmekdy, Istanbul LEED-NC Gold
Merkezi
6 Ozyegin Universitesi Miihen- Cekmekdy, Istanbul LEED-NC Gold
dislik Binasi
7 Gulnar Evleri Zekeriyakdy, Istanbul LEED Homes Gold
8 Smart Plaza Kavacik, istanbul BREEAM Europe 2009 Good
9 365 AVM Cankaya, Ankara BRE Global In-Use Industrial Part-1 Good
BRE Global In-Use Industrial Part-2 Good
10 Ada AVM Sakarya BRE Global In-Use Industrial Part-1 Good
BRE Global In-Use Industrial Part-2 Good
11 Forum Kayseri Akatlar, Kayseri BRE Global International Very Good
12 istanbul Likér Projesi, Quasar Mecidiyekdy, istanbul DGNB-Altin

LEED sertifikasi almaya hak kazanmis yapilarin yillar-
daki dagilimi ise Sekil 3’te gosterilmektedir. Bu grafikten
2009 ve 2013 yillari arasinda her yil Gold diizeyinde ser-
tifika almaya hak kazanan yapilarin sayisi diger diizey-
lerdeki yapi sayisindan fazla oldugu anlasiimaktadir.
Sekil 4’te grafigi verilen 2009-2013 yillari arasinda Tur-
kiye’de LEED sertifikasi almaya hak kazanan yeni insaat
ve mevcut bina turlerinin sayilarina gére dagilim oranla-
rina bakildiginda, 2011’e kadar alinan LEED sertifikalari
yeni yapl ingaatlari Uzerinden alinmistir. 2011’den itiba-
ren mevcut yapilar icin de LEED sertifikalari alinmaya
baslandigi gortlmektedir. Sekil 5te BREEAM sertifikasi
almis yapilarin diizeylerine gore dagilimi bulunmaktadir.
Sekil 4'te LEED Gold diizeyine denk olan BREEAM lyi
dizeyine sahip yapi sayisi diger dizeylerden daha faz-
ladir. Ayrica bu 2 duzey Turkiye’deki sertifikalarin buyuk
bdlimUnd olugsturmaktadir. Degerlendirmeye tabi tutulan
binalarin sayisi yesil bina hassasiyetinin artmasi ve pa-
ralel olarak devlet desteklerinin de artmasiyla artacagi
soylenebilir (Bulut, 2014).

Sekil 3. Turkiye'deki LEED sertifi-
kall binalarin sertifika dizeylerinin
yillara gore degisim oranlari
(Green Building Information Ga-
teway (GBIG), 2014).
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Sekil 4. Turkiye’'deki LEED yeni
ingaat ve mevcut binalar tirleri
kapsamindaki binalarin kapla-

digi alanlara goére degisim oran-

lari (GBIG, 2014).

14% B
= GECER
tyl
43% COK 1Y1
38% MUKEMMEL

= OLAGANUSTI

Sekil 5. Turkiye’deki BREEAM
sertifikall binalarin sertifika du-
zeylerinin oranlari (Bulut,
2014).

Siurdiriilebilirlik Analizinde BIM (Building Informa-
tion Modeling) Yapi Bilgi Modellemesi)

Sirdurdlebilirlik analizinin yapilmasi LEED, BREAM,
Green Globes vb. dlgit sistemi kullanarak bir yapinin
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surdurulebilirlik performansinin degerlendiriimesi ve iz-
lenmesi igin yapilan bir siregtir. Bu sireg, planlama, ta-
sarim, insaat ve isletme de dahil olmak Uzere tesis ya-
saminin tim asamalarinda gergeklesmelidir. Strdurile-
bilir 6zelliklerin planlama ve erken tasarim asamalarinda
projeye uygulanmasi, tasarimin dizenlenmesi konu-
sunda daha verimli olup maliyet ve planlama konusunda
ise daha etkili olmaktadir. Bu kapsamli sirecte kiymetli
veriler sunmak icin bir¢cok disiplinle ortak ¢alismaya ve
proje paydaslarinin projeye daha erken katiimasina ge-
rek vardir. Bu birlesim, planlama asamasinda sdzles-
meyle butinlesme gerektirebilir. Strdurdlebilir hedeflere
ulasmanin yani sira, LEED sertifikalandirmasi birtakim
hesaplamalari, belgeleri ve bilgilerin dogrulanmasini da
kapsamaktadir. Enerji simulasyonlari, hesaplamalari ve
dokimantasyonlari, sorumluluklar iyi tanimlandiginda
ve acikca paylasildiginda butunlestirici bir ortamda ger-
ceklestirilebilir (Messner ve ark., 2019).

BIM’in glinimizde birgok calismada daha fazla strdi-
rulebilir ¢ikti elde etmek Uzere ele alindigi gértlmektedir
(Azhar ve ark., 2011). McGraw Hill yayinevi BIM'in, stir-
dirulebilirik hedeflerinin gergeklestiriimesinde ne ol-
¢ude katkida bulundugunun ortaya gikarilmasi amaciyla
2010 yih “Sardurdlebilir BIM Raporu” igin internet tzerin-
den bir anket calismasi diizenlemistir. Bu galismanin he-
def kitlesi ise sektordeki BIM araclarini kullanan profes-
yonellerdir. Elde edilen sonuglara gére BIM’in yakin za-
manda pazarda genis bir kullanima sahip olacag! ve
BIM’in sirdurdlebilir yapim igin gerekli bir arag, oldugunu
ortaya koymustur. BIM'in strdirulebilir yapilarin tasarim
ve ingasinda kullaniminin gelisebilmesi icin 6nemli olan
alanlar su sekildedir: Farkli bina sistemlerinden elde edi-
len bitunlesik c¢iktilar, modelleme standartlari, yazilim
bltinlesmesi, klguk o6lcekli projelerde BIM kullaniminin
artirlimasi, bina performansi, bittnlesik tasarim igin BIM
kullanimidir (ilhan, 2015).

BIM kullaniminin potansiyel faydalari bulunmaktadir. Bu
faydalar (Messner ve ark., 2019):

e Proje surecinin baslarinda ekip uyelerinin etkilesi-
mini, is birligini ve koordinasyonunu kolaylastirmak,

e Tasarim alternatiflerinin énceden ve guvenilir bir
sekilde degerlendiriimesini saglamak,

e Kiritik bilgilerin dnceden ulasilabilir olmasinda, mali-
yet ve program uyusmazliklari agisindan sorunun
¢ozulmesinde etkin bir sekilde rol oynamak,

e Onceden ve basitlestiriimis tasarim kararlar yardi-
miyla gercek tasarim surecini kisaltarak, maliyeti
azaltmak ve diger projelere daha fazla zaman kal-
masini saglamak,

e Daha kaliteli proje ¢iktilari almak,
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e Tasarimdan sonra dokimantasyon yikunu azalt-
mak ve ayni anda hazirlanan hesaplamalari dogru-
lamak i¢in kullanilabileceginden sertifikasyon sire-
cini hizlandirmak,

e Projenin enerji performansi etkisiyle tesisin isletme
maliyetlerini azaltmak ve gelistiriimis enerji yonetimi
ile bina performansini optimize eder,

e Cevre dostu ve slrdurllebilir tasarima verilen
onemi artirmak,

o Proje ekibine yasam déngusi boyunca gelecekteki
olasi revizyonlar hakkinda yardimci olmak (Mess-
ner ve ark., 2019) olarak belirlenmistir.

BIM igin gerekli kaynaklar; tasarim gelistirme yazilimi ve
surdurdlebilirlik degerlendirme kriterleri izleme yazilimi-
dir. Gerek duyulan ekip donanimi ise 3D Model olus-
turma ve inceleme yetenegi, guncel surdirdlebilirlik de-
gerlendirme kriterleri bilgisi ve veri tabanini organize
etme-ydnetme yeteneginden olugsmaktadir (Messner ve
ark., 2019).

Batln disiplinlerden elde edilen verilerin tek bir modelde
bir araya toplanmasi BIM’in fark yaratan 6zelliklerinden
birisidir. Son dénemlerde tartigilan bir konu da yesil bina
sertifikalarina olan ilginin artmasiyla surdirilebilirlik
Ozelliklerinin de BIM modeline eklenmesidir. S6z konusu
bilgilerin tek bir modelde toplanmasi surdurilebilir tasa-
rimi hem sure hem de maliyet agisindan olumlu etkile-
yecegi sdylenebilir (ilhan, 2015).

Yesil Bina Yonetim Sistemlerine Yonelik Alan Calis-
masi: Kayseri

Kayseri, ic Anadolu Bélgesi'nin gliney bolimii ile Toros
Daglar’nin birbiriyle kesistigi yerde, Orta Kizilirmak Bo6-
limi’'nde yer almaktadir. ilin cografi konumundan dolay!
bircok yerinde bozkir iklimi hakim olup yazlar sicak ve
kurak, kiglar soguk ve kar yagisli gecer. Sehrin, kuzeyi
Yozgat, dodu ve kuzeydogusu Sivas, batisi Nevsehir,
glineybatisi Nigde, glineyi ise Adana ve Kahramanma-
ras illeri ile gevrilidir (Kayseri Il Kiiltiir ve Turizm Muddr-
lGgu, 2020).

Kayseri, her kdsesinde farkli uygarliklarin kalintilarinin
birbiriyle buttnlestigi Anadolu'nun en kékli ve en eski
yerlesim alanlarindan birisidir. Tarihin en eski zamanla-
rindan beri Asur, Hitit, Frig, Roma, Selguklu ve Osmanli
gibi pek ¢ok uygarlida ev sahipligi yapmis olan Kayseri
kenti her dénemde dnemini korumustur (Kayseri il Kiiltiir
ve Turizm Mudirliga, 2020). Klasik caglarda Kapa-
dokya adi verilen bolgede yer alan ilden ipek Yolu gec-
mekte olup gegmisten giiniimiize kadar i¢ Anadolu’nun
Onemli bir ticaret merkezi konumunda bulunmaktadir
(Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
(GYODER), 2014).
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Cumbhuriyet'ten sonra 1926 yilinda, tlkemizin ilk blylk
sanayi tesisinin ayni zamanda ilk ugak fabrikasinin ku-
rulmasiyla kentte hizl bir gelisme goérilmustir. Tarih bo-
yunca ticaret merkezi olan Kayseri’de devletin 6nculu-
ginde sanayilesme slreci baslatiimistir (GYODER,
2014). inga edilen sanayi tesislerinin gcevresine yerlesim
yerlerinin yapilmasiyla potansiyel kentsel biyime alani
olmustur. Dolayisiyla endistrilesme siireci ve nifus yo-
gunlugunun artmasiyla birlikte yeni yerlesmelerin olu-
sumu, konut alanlarinin yayginlastigi ve yapi sektériinin
gelisimi gézlemlenmektedir. TR72 Bolgesi (Kayseri, Si-
vas ve Yozgat) 2013-2014 Yapi Sektoér Raporu’nda, in-
saat sektdrine yonelik yatirimlarda toplam tutari en ¢ok
olan ilin Kayseri oldugu gérulmektedir (ORAN, 2014).
Calisma kapsaminda ise Kayseri’deki yapi sektérinde
yesil bina kavramiyla birlikte ortaya ¢ikan ¢evre dostu in-
saatlarin payi arastiriimaktadir.

MATERYAL VE YONTEM

Calisma kapsaminda oncelikli olarak surdirilebilirlik
kavrami ve bu kavramin mimariye yansimasiyla énem
kazanan yesil bina kavrami arastirilmis; yesil bina uygu-
lamalarinin performanslarini élgmeye yonelik olarak ge-
listirilen sertifika sistemleri ve yasal dizenlemeler hak-
kinda genel bilgiler verilmigtir. Bu dogrultuda, bir¢ok ba-
sili ve e-kaynaktan kapsamli bir literatiir taramasi ger-
ceklestirilmistir. Yapilan literattr taramasi sonucu, yesil
binalarin ekonomik, sosyal ve gevresel faydalara sahip
oldugu tespit edilmistir. Ancak bu faydalarina ragmen
yesil binalarin tasarim ve yapim maliyetleri, geleneksel
binalara gbre daha ylksek olarak algilanmaktadir. Bu
sebeple, yesil bina kavraminin yapi sektériine yansima-
larini belirlemek amaciyla ¢alisma alani olarak Kayseri
segilmistir. Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2020 yili
Ocak-Mart aylari Yapi izin istatistikleri raporuna gore;
Kayseri' de Yapi Ruhsati verilen binalarin toplam ytzdl-
¢umui 353 669 m? olup; bunun 227 576 m? sini (%64,3)
konut, 55 275 m? sini (%15,6) konut disi ve 70 818 m?
sini (%20) ise ortak kullanim alanlari olusturmaktadir
(TUIK, 2020). Dolayisiyla, ingaat faaliyetlerinin yogun
olarak gerceklestigi Kayseri'de ¢gevre dostu yapilara di-
sen pay olduk¢a énemlidir. Bu dogrultuda, Kayseri’de
yesil bina projelerinin tasarim ve ingasinda yasanan so-
runlari belirlemek ve yesil projelerin gelistiriimesine yo6-
nelik paydaslarin goérislerini almak amaciyla bir anket
calismasi gerceklestiriimistir. Calismada anket teknigi-
nin benimsenmesinin sebebi, bu teknigin verileri siste-
matik bir sekilde toplamasi ve surdurilebilir ingaat aras-
tirmalarinda yaygin olarak tercih edilmesidir.

Hazirlanan anket formunda katilimcilarin yanitlamasini
gerektiren toplam yirmi bes soru bulunmaktadir. Bu
formda ilk dnce Kayseri ingaat sektériinde tasarim ve ya-
pim sirecini yoneten katilimcilarin ve bagh olduklari gir-
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ketlerin profillerini olusturmaya yonelik sorular yer almig-
tir. Daha sonra, yesil bina projeleri ve yesil bina sertifi-
kasyon sistemlerine dair farkindalik ve dislnceleri belir-
lemek amaciyla katiimcilardan kalan sorulari yanitlama-
lari istenmistir. Yoneltilen bazi sorular icin katihmcilar-
dan sorulari yanitlamalarinin yani sira bes puanlik bir 6I-
¢ek olan Likert 6l¢egdini kullanarak derecelendirmeleri de
beklenmistir. (1=kesinlikle katiimiyorum, 2=katiimiyo-
rum, 3=notr, 4=katiliyorum ve 5= kesinlikle katiliyorum).
Anket sonuglari ise Google Forms’tan elde edilen veri-
lere gore analiz edilmistir.

Yesil Bina Yonetim Sistemlerinin Kayseri’deki Du-
rumu

Kayseri'de ¢ adet yesil bina 6rnegi bulunmakta olup uy-
gulamalarinin kisith oldugu gézlemlenmektedir. Ancak
uc ornegin iglevlerinin birbirinden farkli olmasi, uygu-
lama alanlarinin da farkli oldugunu goéstermektedir.

BREEAM Ticari Binalar olgUtleri dogrultusunda tasarla-
nan Forum Kayseri Aligveris Merkezi sehrin ilk yesil alis-
veris merkezi olup, BREEAM Cok lyi sertifikasini alarak
sehirdeki sertifikalandiriimig ilk yesil bina 6zelligine sa-
hiptir. Aligveris merkezi 161.492m? insaat alani ve
66.775m? kiralanabilir alana sahip olup 2011 yilinda acil-
mistir (Sekil 6 ve 7). Forum Kayseri, Avrupa standartla-
rinda karbon salinimini esas alan, eneriji tiketimini en
aza indirecek, ozon dostu elektro-mekanik sistem se-
cimleri ile kullanicilarina ve gevreye yarar saglayacak bir
alt yapida hazirlanmistir. Sulama sisteminden en verimli
sekilde faydalanmak ve su tiketimini azaltmak amaciyla
sisteme nem ve yagmur sensorleri eklenmigtir. Kay-
seri’deki bisiklet kullaniminin yayginlastiriimasi anlayi-
sina yonelik olarak projede 6zel bisiklet park alanlar du-
zenlenmistir. Ayrica insaat surecinde saha organizas-
yonu gevreye rahatsizlik vermeyecek sekilde kurgulan-
mistir. Sahada olusan atiklar, atik yénetim planina uy-
gun bicimde saha disina alinarak degerlendirilmesi sag-
lanmistir (Forum Kayseri, 2013; Turkeco, 2020).

Yap! yenilenebilir enerji, malzeme, atik ve su yonetimi
konularinda hayata gegcirdigi projelerle ve varlik yénetimi
ile 2018 yilinda BREEAM “In-Use Asset-Yapi Perfor-
mans!” kategorisinde ve “Building Management-Bina
Yoénetimi” kategorisinde “Outstanding” sertifikasini al-
mistir. Forum Kayseri AVM, yapi performansi ve bina
yonetimi olmak Gizere her iki kategoride Outstanding se-
viyesinde sertifika alan Turkiye'deki ilk ticari yapidir
(CEDBIK, 2020; Turkeco, 2020).
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Sekil 6. Forum Kayseri genel gériiniim (Eko-
Yapi Dergisi, 2018)

Sekil 7. Forum Kayseri ic mekan gérinim
(Ekoyapidergisi, 2018)

Kayseri Simer Kamplsii'nde yer alan Abdullah Gl Uni-
versitesi, Turkiye'nin ilk vakif destekli devlet tniversitesi
olup Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk ve en biyik sanayi yer-
leskelerinden biri olan Siimerbank Bez Fabrikasi'nin egi-
tim kampisine dénisimi projesidir (Agu, 2015; Erke
Tasarim, 2015). Cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren Si-
mer Bez Fabrikasi olarak hizmet veren arazi siireg igeri-
sinde fabrikanin kapatiimasiyla birlikte uzun sure atil du-
rumda kalmig ve Abdullah Giil Universitesi kampiisi ola-
rak yeniden iglevlendiriimesiyle restorasyon calismalari
yapilmistir (Toprak, 2014). Proje toplam 320.000 m?'lik
yerleske igerisinde 13.823 m?lik Yénetim ve Egitim Bi-
nasi olarak hizmet vermek Uzere kurgulanmistir (Erke
Tasarim, 2015). Sdrdurdlebilir mimari kriterler g6z
Oninde bulundurularak tasarlanan bina yesil bina konu-
sunda 6zel bir firmadan danismanlik alarak LEED serti-
fikasina basvurmustur. Bina, Amerika Yesil Binalar Kon-
seyi (USGBC) tarafindan verilen Yeni Binalar kategori-
sinde toplamda 51 puan kazanarak LEED Silver Sertifi-
kasi almaya hak kazanmistir (Sekil 8 ve 9) (USGBC,
2015).
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Sekil 8. Abdullah Giil Universitesi idari bina genel
goriinim (Has6zhan, 2017)

- =

Sekil 9. Abdullah Giil Universitesi idari
bina i¢ mekan goérinim (Hasézhan, 2017)

2014 yilinda ingas!I tamamlanan Radisson Blu Hotel
Kayseri ise Yesil Yildiz sertifikasina sahiptir (Sekil 10 ve
11) (Cémert ve Ozata, 2016; Arkiv, 2020). Yesil Yildiz
sertifikasi, bakanlik tarafindan belirlenmis olan kosullari
saglayan, Turizm isletme Belgesine sahip konaklama ig-
letmeleri tarafindan alinabilmektedir. Surdurdlebilir tu-
rizm kapsaminda, otellerin ingsaat asamasindan itibaren
cevreye duyarl olarak tasarlanmasini, planlanmasini ve
isletmeye acilmasini amaglayan bu sertifikasyon sis-
temi, yesil turizme gecisi saglamaktadir (Giritlioglu ve
Guzel, 2015). Boylece turistik konaklamalarda da gev-
reye duyarli yapilagsmanin tesvik edilmesi saglanmistir.

Sekil 10. Radisson Blu Hotel Kayseri genel
goérindm (Arkiv, 2020)



Yesil Bina Yonetim Sistemlerinin Gelistirilmesi

BULGULAR VE TARTISMA

Hazirlanan anket formu dért bolimden olugmaktadir.
Formun ilk bélumi, Kayseri ingsaat sektdriinde tasarim
ve yapim surecini yoneten katimcilarin ve bagh olduk-
lari sirketlerin profillerini olusturmaya yoénelik sorulari
icermektedir. Daha sonra, anketin ikinci ve tglinct bolu-
miinde sirasiyla yesil bina projeleri ve yesil bina sertifi-
kasyon sistemlerine dair farkindalik ve dislinceleri belir-
lemek amaciyla olusturulan sorulara yer verilmistir. An-
ketin son boliminde ise BIM’in yesil bina projelerindeki
rolinU tespit etmek igin hazirlanan sorular bulunmakta-
dir. Anket sorulari Kayseri ingaat sektortiindeki 146 pro-
fesyonele e-posta yoluyla génderilmistir. Gonderilen e-
postalardan toplam 40 cevap alinmistir.

Sirket ve Katilimci Profili

Anket calismasinin birinci béliminde, Kayseri insaat
sektortindeki sirketlerin ve paydaslarin profilini olustur-
maya yonelik sorular yer almaktadir. Tablo12’de mi-
mari/mihendislik, proje yonetimi, ana mateahhit, alt ylk-
lenici ve diger sirketlerin ankete katilim yuzdeleri sira-
siyla %84,8, %3, %9,1, %3 ve %0,1 oldugu gorilmekte-
dir. Mimar/mihendis, proje miudurd, ana muteahhit, alt
yukleniciden olusan katiimcilarin ankete katilim yizde-
leri ise sirasiyla %94,6, %0, %2,7, %2,7 olup insaat sek-
torindeki deneyim streleri Tablo 12’de oldugu gibi fark-
ik géstermektedir. Bu katihmcilarin %97,5'i ingaat sek-
térinde 1 yildan fazla deneyime sahip iken katiimcilarin
%80’i yesil bina ingaatinda 1 yildan az deneyime sahip-
tir.

Tablo 12. Sirketlerin ve katilimcilarin profilleri

Siniflandirma = Say1 = Yiizde

(%)

Sirket tiirii Mimari 28 84,8
Proje Yénetimi 1 3

Ana Muteahhit 3 9,1
Alt YUklenici 1 3

Katilimcilar | Unvan Mimar 35 94,6
Proje Mudri 0 0

Ana Muteahhit 1 2,7

Alt YUklenici 1 2,7

insaat Oile 1yil 1 2,5

sektoriin- 2ile 5yl 17 425

deki 6ile 10 yil 17 42,5
deneyim 10ile 15 yil 2 5

suresi 16 ile 20 yil 3 7,5

Yesil bina Oile 1 yil 32 80

ingaatin- 2ile 5yl 8 20
daki 6ile 10 yil 0 0
deneyim 10ile 15 yil 0 0
suresi 16 ile 20 yil 0 0
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Yesil Bina Kavrami

Anketin ikinci béliminde arastirmanin éncili olan yesil
binalarin paydaslar igin ne ifade ettigi ve maliyet perfor-
mansi hakkindaki algilar 6l¢ilmuistir. Bu dogrultuda
Tarkiye’deki yesil bina uygulamalarina ve yesil bina uy-
gulamalarinin yayginlastiriimasi i¢in dnerilen ¢gdézimlerin
etkinligini 6lgmeye ydnelik sorulara yer verilmigtir.

Katilimcilarin %65’i yesil binalari ¢evre dostu, %30'u
enerji verimliligi saglayan yapilar olarak tanimlarken,
%5’i konu hakkinda bir fikri olmadidini belirtmigtir (Sekil
12). Ayrica Sekil 13'de ifade edildigi gibi katilimcilar, 6n-
ceden bilgisi olmayan birine yesil binayi tanimlarken 6n-
celikle gevresel sirdurilebilirlik (%67,5) ardindan ener;ji
verimliligini (%20) degerlendirdigi gérilmektedir. Dolayi-
siyla her iki sekilde de birbiriyle tutarli sonuglar elde edil-
mistir.

@ Cevre dostu
@ Enerji verimiiligi
Mekan kalitesi
@ Daha az bakim gereksinimi
@ Fikrim yok

Sekil 12. Yesil bina taniminda degerlendirilen
faktorler

A

@ Cevresel surdirilebilirlik
@ Konfor sartian
Enerji verimliligi

@ Yasam déngisii tasarrufu

Sekil 13. Onceden bilgisi olmayan birine yesil
binayi tanimlarken degerlendirilen faktorler

Katilimcilarin %70’i Turkiye’'deki yesil bina sayisinin ye-
terli olmadidini belirtmis ve sebeplerine dair degerlendir-
meler Sekil 14’de 6zetlenmistir. Belirtilen sebepler ara-
sinda kullanici talebinden kaynaklanan eksiklik 6n plana
ctkmaktadir. Katilimcilarin %30’u ise Turkiye'deki yesil
bina sayisinin yeterli olup olmadigi konusunda fikrinin
olmadigini belirtmigtir.
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A

Kullanics talep eksikigi Yetersiz mesieki beceriler

ve bilgi eksikiigi

Yiidenicilerden ve alt
yikienicerden yesi
hizmet aimanin zoriugu

Pazann yeterli
oigunlukia cimamas:

Koordinasyon sirasinda Yesil bina projeleri diger
is ykiinde artiga sebep  projelerie kargdagtinidiginda
olmas tasanm ve uygulama
agamatanindaki olumsuziukiar

Sekil 14. Turkiye’deki yesil bina sayisinin yeterli olmamasina iliskin sebepler

Sekil 15’de yesil binalarin ekonomik anlamda uygun
olup olmadigina dair katilimcilarin degerlendirmesi yer
almakta olup katilimcilarin %52,5’i yesil binalarin uygun
maliyette olmadigini belirtmistir. Sekil 16’da ise katilim-
cilar belirtilen nedenleri puanlayarak yesil binalarin ne-
den ekonomik olmadigina dair degerlendirme yapmis-
lardir. Sebepler arasinda, yesil teknolojilerin ve malze-
melerin yiksek maliyeti 6n plana gikarken yesil bina fay-
dalarinin bana degil baskalarina (yapi kullanicisi) tahak-
kuk edecek olmasi en diglk oranda puanlanmigtir.

15 .

N

-2 3 Wms

1 4

Ewvel 13 (%32,5)

Hayir 21 (%52,5)

Fikrim yok

0 5 10 15 20 25

Sekil 15. Yesil binalarin ekonomik anlamda uygun-
lugu

o

Danigman ve tasanmct
Ocretierinin y(ksek oimas:

Yesil teknolofilerin
ve malzemelerin
yiksex mallyet|

Yesil bina Grinleri, sistemler,
teknolojileri, vb. icin aragtima
ve geligtrme makyeterinin
yiksek olmas:

Faydanin bana degil
bagkalanna (yap:
kullanscisi) tahakdcuk
edecek olmas:

Ek maliyetin geri alinamamas)
veya ged kazaniminin uzun
sormes!

Yesd bina projeler igin
deviet tegvikieri / mal
yardimiann eksikiigi

Sekil 16. Yesil binalarin ekonomik olarak uygun olmamasinin sebepleri

Ayrica %32,5 ¢cogunlukla paydaslar, yesil bina ek mali-
yet ylzdesinin, standart bir bina maliyetine gore %15-
%20 oranla daha yuUksek oldugunu ve %64,1’i yesil pro-
jelerdeki ek maliyetin zamanla azalacagini 6ngérmekte-
dir. Yesil bina projeleri kapsaminda Turkiye’'deki ek ma-
liyetlerin diger ulkelere goére durumu kiyaslandiginda ise
%55 oranla katilimcilar bilmediklerini belirtmistir.

Paydaslar tarafindan degerlendirilen yesil bir binanin
geri 6deme suresi ile kabul edilebilir geri 6deme slrele-
rine sirasiyla Sekil 17 ve Sekil 18’de yer verilmigtir. Ge-
nel olarak geri 6deme ve kabul edilebilir geri 6deme si-
releri arasinda farkhliklar oldugu agikardir. Yesil bir bina-
nin %25 oran ile 7 yildan fazla geri 8deme suresi oldugu
gorilurken, kabul edilebilir geri 6deme suresi ise %2,5
oran olarak kalmistir. Her iki istatistikte ortak olan payda
ise katihmcilarin %15’inin geri 6deme ve kabul edilebilir
geri 6deme surelerini 1yil ile 3yil arasinda yorumlamasi-
dir.

@ oyi-1yl
® 1yi3yl
® 3yil-Syil
@®5yl-7yl
@ 7 yildan fazla

Sekil 17. Yesil bir binanin geri 6deme siresi

@ 0yi-1yl

® 13yl
3yisyl

@ 57yl

® 7 yidan fazla

Sekil 18. Yesil bir bina i¢in kabul edilebilir geri
O0deme siresi
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Katilimcilarin %76,9'u daha 6nce yaptiklari projelerde
yesil bina tasarim ilke ve yaklagimlarini uygulamadikla-
rini, %57,5'i ise gelecekte yesil bina tasarim ilke ve yak-
lagimlarini uygulamayi disinduklerini belirtmigtir. Gele-
cekte yesil bina projelerini uygulamayi éngéren katilim-
cilardan bu projelerin yayginlasmasina yonelik sunulan
¢6zim oOnerilerini puanlayarak degerlendirmeleri isten-
mis ve elde edilen sonuglar Sekil 19°da 6zetlenmistir. Bu
degerlendirme sonucunda hikimetin yesil bina projesi
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icin tesvik/mali destek saglamasi 6nemli bir 6l¢it ol-
makta ve bunu hikimetin, yesil bina drinlerinin, sistem-
lerinin ve teknolojilerinin arastiriimasi ve gelistiriimesi
icin slibvansiyonlar saglamasi takip etmektedir. Dolayi-
siyla yapilan arastirmada hikimet destegi, yesil bina
projelerinde karsilasilan bir eksiklik olarak goérilmekte-
dir.

JJJﬂJJnn

Hikimetin yesi bin Finansal kurumiann,

projesi igin tegvik / mall imiani yesd bina projoleri kin  bina Griinierin

Hikometin, yegil
in, sistemlerin

Niteliki ve deneyimil Hokiimetin, yesi bina Hikometin, yegil bina

proje ekibl ve eQtim kurslan vermesi  profes;

estek sagiamast
programianini tanitmas

silbvansiyoniar say

3
ve gesstirimes! igin
glamas)

Kuflanim meveudiyeti

igin vergi indsrimi

Sekil 19. Yesil bina uygulamalarini yayginlastirmaya yonelik ¢6ziim onerileri

Sertifika Sistemleri

Anketin bu bélimunde, yesil bina sertifikasyon sistemle-
rine dair farkindalik ve distinceleri belirlemek amaciyla
katihmcilara bazi sorular yéneltilmistir. Verilen cevaplara
gore; anket katihmcilarinin %61,5’i ilkemizdeki mevcut
yasa ve yonetmeliklerin sertifikall bina tretimi Gzerindeki
etkilerini yeterli bulmazken, %12,8’i bu etkileri yeterli bul-
mus ve %25,6’s1 ise konu hakkinda bir fikre sahip olma-
digini belirtmigtir. Ayrica, ankete katillan katihmcilarin
blylik gogunlugu (%57,5) kullanicilarin yesil bina sertifi-
kasina sahip olmak konusunda talepleri olmadigini be-
litmesine ragmen yine de %72,5’lik bir oranla yesil bina
sertifikasina sahip olmanin avantajli bir durum oldugunu
distnmektedir (Sekil 20 ve 21). Katiimcilarin yesil bina
sertifikasyon sistemlerinin avantajlarina iliskin genel al-
gilari Sekil 22'de 6zetlenmistir. Buna goére, enerji tasar-
rufuna imkan saglamasi ile guvenilir ve saglikli yasam
alani sunmasi degerlendirilen avantajlar icerisinde dne
cikarken, bu avantajlari kurumsal prestiji artirma, ¢evre-
sel bir biling uyandirma ve yesil bina satigini kolaylas-
tirma takip etmektedir.
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@® Evet
@ Hayrr
Fikrim yok

\4

Sekil 20. Kullanicilarin yesil bina sertifikas-
yonu talepleri
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Sekil 21. Yesil bina sertifikasina sahip olmanin
avantajlari

Ayrica, katihmcilarin %38,3’U yesil bina sertifika sistem-
lerindeki yaptirimlarin yapi uretimi icin ¢esitli zorluklar
oldugunu dustinmektedir. S6z konusu yaptirimlar ve ka-
tilimcilarin bu yaptirimlara iligskin gorugleri Sekil 23'de
yer almaktadir.
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Sekil 22. Yesil bina sertifikasyonunun sahip oldugu avantajlar
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Sekil 23. Yesil bina sertifika sistemlerindeki yaptirimlar

Tum bu verilere ek olarak, kullanicilar yesil bina ve ser-
tifika sistemlerinin faydalarini, gevresel, ekonomik ve
toplumsal agidan degerlendirmistir. Yapilan bu deger-
lendirmeler sonucu, ekonomik faydalar %45,9 orani ile
uclncu sirada yer almaktadir (Sekil 24). Dahasi, katilim-
cilar ekonomik faydalarin ¢ok uzun vadede getirisi ol-
dugu ve bu nedenle ekonomik faydalarin, ¢evresel ve
toplumsal faydalara gére daha az etkili oldugu gérustne
sahiptir.

Dogal kaynaklan korur. 26 (%70,3)
Yapi yagam émr mallyetierini azalti.
Yagam kailtosini artirr.

24 (%64,9)

Diger

7 (%18,9)

0 10 20 30

Sekil 24. Yesil bina ve sertifika sistemlerinin faydalari

BIM (Yapi Bilgi Modellemesi)

Anket galismasinin son bélimu BIM (Yapi Bilgi Model-
lemesi)in yesil bina projelerindeki rolinG tespit etmek
amaciyla gercgeklestirilmistir. BIM, proje ve uygulama su-
recglerinde paydaslara ortak ¢calisma ve dékimantasyon
imkani sunabilen 3 boyutlu bir bilgi yonetim sistemidir.
Ancak katihmcilarin bayik ¢cogunlugu (%45) BIM’in mi-
mari/mihendislik yazilimi veya programi oldugunu di-
stinmektedir (Sekil 25). Bu durum, katilimcilarin BIM ko-
nusunda dogru olmayan bir algiya sahip oldugunu or-
taya koymustur.

Nitekim, katilimcilarin %70’i galismalarinda BIM kullan-
madigini belirterek BIM konusunda yeterli bilgi birikimine
sahip olmadigini dogrulamistir. Diger taraftan, katilimci-
larin %22,5'i ise galismalarinda BIM teknolojilerini kul-
lanmaktadir. Sekil 26’ya gore, BIM en ¢ok (%80) koordi-
neli gizimler ve 3D gorsellestirme modellerini olusturul-
mak amaciyla kullaniimaktadir. Bunu, maliyet tahmini ve
metraj (%60) ile yapisal analizler (%60) amaciyla BIM
kullanimi takip etmektedir. Proje ve yapim ydnetiminin
gerceklestiriimesi ve varsa problemlerin ¢dézimi ise
%30’luk oran ile BIM kullanim tercihlerinde son sirada
yer almaktadir.

Mimari / Mahendislik yazilimi
veya programi

Bilgl ydnetim sistemi 14 (%35)
3 boyutlu tasarim
Ortak caligma ve dok(mantasyon

14 (%35)

Fikrim yok

0 5 10 15

Sekil 25. BIM hakkindaki algilar

Koordineli gizimlerin ve 3D
gérsellestirme modellerinin

olusturuimas:

Maliyet tahmini ve metraj

Proje ve yapim ydnetiminin
gergeklestiriimesi ve varsa
problemlerin ¢ozimi

Yapisal analizler (statik,
siirdarilebilirlik, aydiniatma,
gakisma vb.)

6 (%60)

Sekil 26. Calisma amacina gére BIM kullanimi
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BIM konusunda elde edilen verilerin bir digeri ise BIM'in
geleneksel ydntemler (CAD, El gizimleri vb.) kullanmaya
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kiyasla avantajli bir durum oldugudur. Bu avantajlara ilis-
kin gorusler Sekil 27°de 6zetlenmistir.

II II JI .llI

Sekil 27. BIM'in geleneksel yontemlere (CAD, el ¢izimleri vb.) gére avantajlari

Ayrica, yesil binalarin kontroll ve surekliliginin saglama-
sinda BIM’in etkileri konusunda katihmcilarin %57,5'i
herhangi bir fikirleri olmadigini belirtirken, %35’i BIM'in
etkilerinin olumlu yénde oldugunu disinmektedir. Bu
sonug, McGraw Hill yayinevi tarafindan gergeklestirilen
anket calismasi sonucu elde edilen BIM'in yakin za-
manda pazarda genis bir kullanima sahip olacagi ve

. N1 .2
) JI
dncel sGrd ek dogeriend

3 W4

b

BIM’in sdrdurulebilir yapim icin gerekli bir arag, oldugu
verisi ile drtigmektedir (ilhan, 2015). Surdirilebilirlik
baglaminda BIM’in sahip oldugu olumlu etkiler Sekil
28’de yer almaktadir.

Sekil 28. Yesil binalarin kontroli ve sirekliliginin saglamasinda BIM’in olumlu etkileri

Son olarak, katilimcilarin %43,3’0 surdarulebilir ve yesil
bina projeleri kapsaminda BIM uygulamalarinin yeterli
seviyede oldugunu dislnirken, %23,7’si BIM uygula-
malarini yetersiz bulmaktadir. Geri kalan %33,0 ise konu
hakkinda bilgi sahibi degildir ya da BIM'i uygulayabile-
cegi fiziki ortami bulamadigini bu sebeple BIM’in daha
yaygin olarak kullaniimasi gerektigini disinmektedir.

SONUGLAR

Yesil bina kapsaminda ele alinan anket galismasinda
elde edilen ilk bulgular érneklem olarak secilen Kay-
seri’de yesil bina uygulamalarinin bilgi birikimi seviye-
sinde oldugunu ve heniiz yayginlasmadigini ortaya koy-
maktadir. BIM’in ise tam olarak hangi alanlarda kullanil-
masli gerektigine dair anlam karmasasinin yasandigi
g6zlenmektedir. Calismada katilimcilar tarafindan yesil
binalarin benimsenmemesine ragmen konforlu, gevresel
surdurdlebilirlik, enerji verimliligi ve yasam tasarrufu gibi
birgok pozitif yani oldugu dusinulmektedir. Ayrica kati-
limcilar BIM sisteminin esaslari konusunda bilgi birikimi
eksikligine sahip olmasina ragmen BIM kullaniminin

avantajli oldugunu distinmektedir. Elde edilen analiz so-
nuglarinda mevcut ingaat proje yonetimi yaklagimlarini
gelistirerek Kayseri'de yesil binalarin uygulanmasini
saglamak igin olasi ¢ézimler dnermek hedeflenmekte-
dir.

insaat sektoriinde baslayan rekabet ile birlikte negatif
maliyet ve sure performansi 6énemli iki katalizér haline
gelmistir. Yapilan calismada yesil binalarin benimsen-
memesindeki dnemli bulgulardan birisi olan ek maliyet-
lerin %15-%20 daha fazla oldugu goérulmektedir. Bu ne-
denle birgok anket katilimcisi aslinda yesil binalarin ye-
terli olmadigini savunurken (%70) yesil binalarin dnemli
iki katalizér arasindaki performansi tam olarak 6n gori-
lemedidi ve bu nedenle benimsenemedigi gorilmekte-
dir. Geligen insaat sektori ile birlikte yesil projelerin daha
da 6nem kazanacagi ve bu nedenle bilgi birikimi sagla-
narak ek maliyetlerin azalabilecedi (%76,9) dusunal-
mektedir. Zamanla tahmin edilen 6n maliyetler ve mali-
yetlerin minimize edilecegi dusuncesiyle gelecekte yesil
bina uygulanmasinin artacagi (%57,5) 6ngdrilmektedir.
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Yapilan ¢alismada yesil bina ve BIM kullaniminin gesitli
engeller nedeni ile avantajlarinin fakinda olunmasina
ragmen benimsenemedidi gézlenmistir. Engeller irde-
lendiginde yesil bina ve BIM algisinin pozitif oldugu an-
cak yesil binanin ve BIM’in dogru olarak anlagiimadigi
tespit edilmigstir. Bu da yesil bina ve BIM uygulamalarinin
da Kayseri'de yayginlasmadidini ortaya koymaktadir.

Yapilan ¢alisma her ne kadar genel izlenim hedeflerine
ulasmis olsa da 6rneklemin buyudkluga yeterli degildir.
Bu nedenle metropol kentlerde bu ¢alisma bdlgeyi temsil
etmeyebilir. Ozellikle katilimcilarin mesleki yeterliligin
genel baglamda sinirli oldugu ve yesil bina projelerinde
rol almis katilimcilarin nispeten az oldugu gozlenmistir.
Bu yizden yesil yapilar ve BIM ¢aligmalari katilimci de-
neyimleri ve tutumlari sonuglari etkiyebilir.

BIM ve yesil binalarin geligimi i¢in odalarin ve Universi-
telerin mihendislik, mimarlik fakiltelerinde egitim verile-
rek jenerasyonun bu uygulama ve modelleme sistemle-
rinin benimsenmesine yarar saglayabilecegi 6ngorul-
mektedir. Yesil binalarin tasariminda olusabilecek ve
tahmin edilemeyen ek maliyetlerin daha disiplinli proje
hazirlik dénemi diizenlenerek giderilebilecegdi 6n goérul-
mdustur. Yesil bina tasarimlarinda yiklenicinin bu yon-
temi se¢gmesi amaciyla hikimet tarafindan vergi indirimi
gibi tegvikler saglanarak yesil binalarin daha cazip hale
gelmesi saglanabilir. Bu tir maddi tesvikler sayesinde
yesil binalar i¢in olusan ek maliyet algisinin da 6niine
gecilecegi dustnulmektedir. Belirli buyuklikteki yapila-
rin tasariminda BIM kullanimi zorunlu hale getirilerek
BIM hesap raporlari hazirlanmasi, BIM kullaniminda 6r-
nek teskili ve daha kiguk projelere kaynak olusturulmasi
saglanabilir.
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