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Yillar icerisinde, Finansal Muhasebe Standartlar: Kurulu (FMSK) ve Uluslararasi Muhasebe
Standartlart Kurulu (UMSK) tartismali finansal kiralama kurallarinda sayisiz degisiklik
yapmustir. UMSK tarafindan yaynlanan Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi (UFRS) 16
Finansal Kiralama Standard: (Tiirkiye’de Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (KGK) tarafindan Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 16 olarak
yayimlanmigstir) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanmistir. Bu ¢alismanin
amact, yeni finansal kiralama standardinin BIST 100 endeksinde faaliyet gosteren sirketlerin ve
sektorlerin finansal tablolar1 ve oranlar: iizerindeki etkisini cesitli varsayimlar altinda analiz
etmektir.

Bu ¢alismada BIST 100'de listelenen iiretim sirketlerinin finansal tablolari ve agiklamalari
incelenmistir. Cesitli varsayimlar altinda; TFRS 16'min finansal tablo ve oranlara etkisi
olciilmiistiir. Bu cercevede, 2017 yilinda Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 17 yerine TFRS 16
kullandiklar: varsayilmstir. 1lgili hesaplar ve oranlar buna gére yeniden hesaplanmistir. Boylece
finansal tablolar ve finansal tablo kalemleri iizerindeki etkisini TMS 17 ve TFRS 16'ya gore
gormek miimkiin olmustur.

Hesaplamalar ve analizler sonucunda donem karinda azalis; finansman gideri oncesi faaliyet
kari, esas faaliyet kari, faiz gideri, toplam varliklar ve toplam bor¢larda artis tespit edilmistir.
Ayrica sonuglar ROA ve net kar marjinda azalis; bor¢-varlik ve faaliyet kar marjinda artis
oldugunu gostermistir.

TFRS 16'min yiiriirliige girmesiyle birlikte, isletme kiralamalariyla ilgili hak ve bor¢lar bilangoda
raporlanacaktir. Bu sayede finansal tablolarin karsilastirilabilirligi ve seffaflig1 artacak, finansal
oranlar daha onemli hale gelecektir. Bunun finansal tablolarin adil sunumunun giiclendirilmesi
iizerinde de onemli etkisi olacaktir.
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Performans
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Abstract

Over the years, the Financial Accounting Standards Board (FASB) and the International
Accounting Standards Board (IASB) have made numerous changes to controversial leasing rules.
The International Financial Reporting Standard (IFRS) 16 Financial Leasing Standard published
by IASB has been implemented as of January 1, 2019 (In Turkey, this standard is published under
the name of TFRS 16 by Public Oversight Accounting and Auditing Standarts Authority).

The purpose of this paper is to analyze the impact of the new leasing standard on the financial
statements and ratios of the firms and industries represented in the BIST 100 indice under a
variety of assumptions.

The financial statements and disclosures of the 63 manufacturing companies listed in BIST 100
are investigated. Under various assumptions; the effect of IFRS 16 on the financial statements and
ratios is measured. In this context, it was assumed in 2017, companies used IFRS 16 instead of
IAS 17. The related accounts and ratios were recalculated accordingly. Thus, it was possible to see
the effect on the financial statements and financial statements items according to IAS 17 and IFRS
16.

As a result of the calculations and analysis, decrease in income for the period; and increase in
operating income before financial income/expense, operating income, financial expenses, total
assets and total labilities are determined. And also, the findings indicate there is a decrease in
ROA and net profit margin; increase in debt to asset and operating income margin.

With the adoption of IFRS 16, the rights and liabilities related to the operating leases will be
reported on the balance sheet. In this way, the comparability will increase and financial ratios will
become more significant. This will also have an impact on strengthening the fair presentation of
financial statements.

Keywords: IFRS 16, IAS 17, Operational Lease, Financial Lease, Financial Performance

Giris

Kiralama Tiirk Dil Kurumu sozliigiinde “Bir taginir veya taginmazin kullanim hakkinin belli bir
stire icin ve belli bir kira karsiliginda kiraciya verilmesi” olarak tanimlanmaktadir. Kiralama
islemleri, oOzellikle isletmeler i¢in satin alinmasi zor olan yiiksek meblagli varliklarin
kullanilabilmesi ve bu varliklarin yaratacag: ekonomik faydalarin kiraci isletme tarafindan elde
edilebilmesini saglayan bir alternatiftir. Bilan¢o dis1 finansman yontemleri arasinda yer alan
kiralama islemleri ile kavramsal olarak bir varligin kullanim hakk: kira 6demeleri karsiliginda
sahibi tarafindan kullanicitya devredilmektedir (Sipahi, 2004, s. 3). Ancak kiralama islemleri
sonucu kiract agisindan ortaya ¢ikan hak ve yiikiimliliiklerin bilanco dis1 birakilmas:
isletmelerin varliklarinin ve kaynaklar: toplamlarinin ne kadar gergekgi oldugu sorusuna neden
olmaktadir. Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmas: yillardir akademik
cevreler, standart koyucular, isletme yoneticileri ve finansal tablo kullanicilar1 agisindan
tartismali bir konu olmustur (Tai, 2013, s. 129). Faaliyet kiralamalarinin 2019 yilindan 6nce
kiracinin bilan¢osunda raporlanamamasinin bilangoda raporlanan varliklar ve yiikiimliliikler
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tizerinde onemli etkisi oldugu bilinmektedir (Altintas & Ttirel, 2017, s. 131). Amerikan Sermaye
Piyasast Kurulu (SEC) 2005 yilinda Amerika Birlesik Devletleri (ABD)ndeki halka agik
sirketlerin bilanco dis1 biraktig1 kiralama islemlerinin toplam tutarinin yaklasik 1,25 trilyon
ABD dolar1 oldugunu agiklamigtir.

Bu tartigmalar1 miimkiin oldugunca giderebilmek amaciyla UMSK ve FMSK 2006 yilinda
kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasina iliskin ortak bir proje
baslatmislardir. Onemli bir kismi G4+1 grubu tarafindan yiiriitiilen projenin odak noktast bir
yildan uzun siireli ve iptal edilmez olan tiim kiralama islemlerinin bilangoda raporlanmasiyd:
(Fulbier, Silva & Pferdehirt, 2008, s. 122-123). 2009 yilinda UMSK ve FMSK resmi olarak
yayimladiklar1 bir dokiiman ile yapilan ¢alismayr sunmus ve yoruma acmuislardir. Ilgili
taraflardan gelen 780’den fazla yorum mektubu sonucunda 2010 yilinda taslak metin
yayimlanmstir (DiSalvio & Dorata, 2014, s. 16-17). Taslak metinde tiim kiralama islemlerinin
bilangoda raporlanmasi gerektigi belirtilmekteydi ancak bu zorunluluk daha sonra
degistirilmistir (Wong & Joshi, 2015, s. 29). Yaymnlanan taslakta kiralama islemlerinin
raporlanmasinda “kullanim hakki” modelinin uygulanmas: gerektigi tizerinde durulmaktayd.
“Kullanim hakki” modeline gore kiracinin varligi kullanmaktan dogan haklarinin ve
yikiimliiliklerinin kiracinin bilangosunda raporlanmasi gerekmekteydi (Lee, Paik & Yoon,
2014, s. 46). Kiralama islemlerine iliskin ¢alismalarin tamamlanmas: sonucunda Uluslararasi
Muhasebe Standard: (UMS - IAS) 17’nin yerini alan Uluslararasi Finansal Raporlama Standard:
(UERS - IFRS) 16 2016 yilinin Ocak ayinda yayimlanmistir. UFRS 16 - Kiralamalar Standardi
31.12.2018 ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in uygulamaya girmis durumdadir.
Tiirkiye’de UFRS 16 standardi TFRS 16 olarak KGK tarafindan gevrilmis, 16.4.2018 tarihli ve
29826 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve 31.12.2018 tarihinde baslayan hesap
donemlerinde uygulanmak {iizere Tirkiye'de yiriirlige girmistir. TFRS 16 Standardinin
yayinlanmast ile 2006 yilindan beri yiiriirlitkte olan Tiirkiye Muhasebe Standard: (TMS) 17:
Kiralama Iglemleri, TFRS Yorum 4: Bir Anlagmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin
Belirlenmesi, TMS Yorum 15: Faaliyet Kiralamalar1 - Tegvikler ve TMS Yorum 27: Yasal A¢idan
Kiralama Goriiniimiindeki Islemlerin Oziiniin Degerlendirilmesi yiiriirliikten kaldirilmigtir
(TFRS 16, s. 31).

Caligmanin ilk bolimiinde gerek muhasebe uygulamalar1 gerekse finansal tablolara etkileri
agisindan konuya iliskin daha 6nce yayinlanmis galigmalar incelenecek, ikinci bolimde eski
uygulama olan TMS 17 ve yeni uygulama olan TFRS 16’ya gore kiralama islemlerinin
mubhasebelestirilmesi ve raporlanmasindaki farkliliklar ele alinacaktir. Caligmanin {giincii
béliimiinde Borsa Istanbul (BIST)’da yer alan iiretim isletmelerinin TFRS 16 standardini
uygulamalar1 halinde finansal tablolarina olas: etkileri degerlendirilecektir.

Literatiir incelemesi

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi, raporlanmasi1 ve finansal tablolar ile finansal
oranlara etkisi tizerine yapilmis calismalar incelendiginde ¢aligmalar iki grup olarak ele almak
gerektigi goriilmektedir. Bunlardan ilki kiralama islemlerindeki degisikliklerin finansal
tablolara ve finansal oranlara etkisi {izerinde duran, genellikle istatistiki analizlerden faydalanan
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caligmalardir. Bu grup ta yer alan ¢aligmalar UFRS 16 ve TFRS 16 Standartlarinin ortaya
¢ikmasindan ¢ok daha 6nceki yillara kadar dayanmaktadir. Ikinci grup caligmalar ise yeni
kiralama standardinin muhasebe uygulamalarin1 nasil etkileyecegi ve finansal tablolarda
kiralama islemlerinin nasil sunulmasi gerektigini inceleyen, finansal tablo oranlarina etkisini

inceleyen, uygulamada yol gosterici nitelikteki ¢aligmalardir.

Faaliyet kiralamalarinin bilangoda varlik ve ytikiimliiliikler arasinda raporlanmasi konusunda
ilk calisma 1991 yilinda Imhoft, Lipe ve Wright tarafindan yapilmistir. Calismada faaliyet
kiralamalarinin bilango dis1 birakilmamasi halinde varliklara, yiikiimliiliiklere ve isletme net
karina etkisi ayrintili olarak incelenmistir. Fiilbier, Silva ve Pferdehirt (2008) Almanya’da halka
actk 90 isletmenin 2003 ve 2004 yili verilerini kullanarak faaliyet kiralamalarinin bilancoya
alinmasinin temel finansal oranlara etkilerini incelemisler ve tekstil ile perakendecilik
sektoriinde onemli etki yaratacagini tespit etmislerdir. Hong Kong'da faaliyet gosteren iki
restoran zinciri iizerinde calisma yapan Tai (2013) faaliyet kiralamalarinin bilan¢oda
raporlanmasinin aktif karliig1 ve borg-6zsermaye orani iizerinde 6nemli etkisi olacagini
belirlemistir. Lee, Paik ve Yoon (2014), 1990-2011 yillar1 arasinda Amerika Birlesik Devletleri
(ABD)’nde faaliyet gosteren isletmelerin verilerini kullanarak faaliyet kiralamalarini bilangoda
raporlamanin borgluluk yapisi, likidite ve finansal bor¢ karsilama oranlarindaki etkisini
incelemislerdir. Caliymada isletmeler {izerinde etkinin ayn1 olmadig1 ve farkliliklar gosterdigini
tespit etmislerdir. Paik, Smith, Lee ve Yoon (2015) bir diger ¢alismada lojistik regresyon analizi
ile bilang¢o dis1 kiralamalarin etkisini inceleyerek faaliyet kiralamalarini bilan¢oda raporlamanin
isletmelerin bor¢luluk oranlarini olumsuz etkileyecegi sonucuna ulagsmislardir. Ericson ve
Skarphagen (2015) faaliyet kiralamalarini bilangoda raporlamanin Isve¢’te halka agik
isletmelerin finansal oranlarina etkisini incelemislerdir. 55 biiyiik 6l¢ekli isletmenin incelendigi
calismada yeni kiralama standardinin borg-6zsermaye orani, aktif karliligi ve 6zsermaye
karlilig1 oranlarinda dnemli etkisi olacag: belirlenmistir. Benzer bir ¢alisma da Avustralya’da
halka agik olan 170 isletmenin 2010 y1il1 verileri kullanilarak Wong ve Joshi (2015) tarafindan
yapilmistir. Calismanin sonuglarina goére yeni kiralama standard: bor¢-6zsermaye, borg-varlik
ve varlik karlilig1 oranlarinda istatistiksel olarak anlaml etki yaratirken 6zsermaye karlihigi
tizerindeki etkisi istatistiksel olarak anlamsizdir. Tiirkiye'de yapilan bir ¢alismada ise Sari,
Altintag ve Tas (2016) perakendecilik sektériinde BIST’te yer alan isletmelerin finansal
verilerini incelemisler ve TFRS 16 standardinin uygulanmasi halinde borg-varlik oraninda
istatistiki agcidan anlamli bir fark olmayacagini ancak bor¢-6zsermaye oraninda istatistiki agidan
anlamli degisim yasanacagini belirlemislerdir. Acar, Temiz ve Aktas (2017) galigmalarinda
BIST’te ye alan perakende, tasimacilik, turizm ve telekomiinikasyon sektorii igletmelerinin
verilerini inceleyerek TFRS 16'nin uygulanmasi halinde kaldira¢ oranlarinin artacagy, kar marji,
aktif karlilig1 ve 6zsermaye karlilig1 oranlarinda anlaml degisim olacagini tespit etmislerdir.

Sercemeli ve Oztiirk (2016) c¢aligmalarinda TFRS 16’nin  yaratacagi degisiklikleri
incelemislerdir. Yazarlar ¢alismalari sonucunda TFRS 16’ile varlik ve yiikiimliiliiklerin daha
gercekei bir sunuma sahip olacagi, karsilastirilabilirligin artacagi ve IFRS 16 etkisinin sektorlere
gore farklilik gosterecegi sonucuna ulagmiglardir. Oztiirk 2016 yilinda gerceklestirdigi
calismasinda TFRS 16 ile UMS 17’yi karsilagtirmis buna ek olarak Almanya ve Tiirkiye’de hisse
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senetleri halka agik olan hava yolu sirketlerinin finansal durumuna etkisini incelemistir.
Caligmada yazar yeni standardin muhasebenin seffaflik, 6nemlilik ve ger¢ege uygun sunum
ilkelerini karsilamada daha etkili olacagi sonucuna ulagmistir. Ayrica yeni standardin etkisinin
sektorel olarak degisiklik gosterecegi ve faaliyet kiralamasina agirlik veren isletmelerin daha gok
etkilenecegi sonucuna ulagilmistir. Aktas, Kargin ve Aric1 2017 yilinda gergeklestirdikleri
caligmalarinda TFRS 16’y1 hem muhasebelestirme agisindan hem de finansal tablolara ve
oranlara etkisi agisindan ele almislardir. Yeni standart ¢ergevesinde muhasebe uygulamalarinin
nasil olacaginin agiklandigl calismada kiralama tutarlarinin yiiksek oldugu iki halka agik
isletmenin finansal tablolar1 da incelenmistir. Bulunan sonuglara gore isletmelerin bor¢lanma
oranlarinda artis olmakta ve farkli sektorlerdeki sirketler farkli sekilde degisikliklerden
etkilenmektedir. Aslan (2018) yilinda yaptig1 calismada TFRS 16 Standard: kapsaminda kiraci
tarafindan kiralama islemlerinin nasil muhasebelestirilecegini, nasil bilan¢oda raporlanacagini
incelemistir. Calismanin  sonuglarina gore hava tasimacilifl, perakendecilik ve
telekomiinikasyon alanindaki isletmelerin yeni standarttan daha ¢ok etkilenecegi
ongoriilmektedir. Buna ek olarak yeni diizenlemenin faiz, vergi ve amortisman 6ncesi kar
(FVOK - EBITDA), borgluluk orani, amortisman ve finansman giderlerinde artis yatacagy, cari
orani ise diisiirecegi drnekler ile ortaya konmustur. Demirci ve Kivraklar (2018) ulusal ve
uluslararasi diizenlemeler ¢ergevesinde finansal kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine
iliskin calismalarinda yeni kiralama standardinin olas: etkilerini de ele almiglardir. Finansal
kiralama temelli olan bu ¢aligmada Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT),
Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS), TMS 17 ve TFRS
16 agisindan hem finansal hem faaliyet kiralamalarinin finansal tablolarda nasil sunulacag:
tizerinde durulmustur. Yazarlar sonug olarak uygulamalar arasindaki farkliliklarin giderilmesi
gerektigi sonucuna ulagmislardir. Konuya iliskin bir diger ¢alisma Marsap ve Yanik (2018)
tarafindan yapilmistir. Yazarlar calismalarinda TFRS 16°ya gegisin muhasebe uygulamalarini ve
finansal raporlamayi nasil etkileyecegini incelemislerdir. Ulastiklar1 sonuglar kiracinin finansal
kaldira¢ oranlarinda degisiklikler olacagi ve hem kirac1 hem de kiraya veren tarafin ayn varlik
i¢cin amortisman gideri hesaplayip raporlayacagidir. TFRS 16’ya gore kiralama islemlerinin
mubhasebelestirilmesi ve 6l¢iilmesine yonelik bir diger ¢alisma Aksoy Hazir (2018) tarafindan
hazirlanmistir. TMS 17 ve TFRS 16’'nin karsilastirildigr ¢alismada sonug olarak eski ve yeni
standardin baglica farkliliklar: ortaya konulmustur.

TFRS 16 ve TMS 17 Standartlarinin Kiraci Agisindan Karsilastiriimasi

Calismanin bu boélimiinde TMS 17 ve TFRS 16 Standartlar1 siiflandirma, faaliyet
kiralamalarinda kiraci tarafindan finansal tablolara alma ve ilk dl¢iim, sonraki donemlerde
6l¢me ve finansal tablolarda sunum agisindan karsilagtirilacaktir.

TFRS 16 ve TMS 17’de Kiralamalarinin Siniflandirma Agisindan Karsilastiriimasi

Yirirliikten kalkmis olan TMS 17 standardinda kiralama islemleri faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralama olarak ayrilmaktaydi. Ayni standartta hem faaliyet hem finansal kiralama
islemleri kirac1 ve kiraya veren taraflar agisindan ayri ayri ele alinmaktaydi. TMS 17 faaliyet
kiralamasini finansal kiralamalar disindaki kiralamalar olarak tanimlamaktayd: (TMS 17, p. 4,
s.2). TERS 16 Standardinin EK A: Tanimlar kisminda ise faaliyet kiralamalar1 TMS 17’nin
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siniflandirma kisminda yaptig1 tanima benzer bir sekilde “dayanak varligin®” miilkiyetinden
kaynaklanan tiim risk ve getirilerin Onemli o6lgiide devredilmedigi kiralama” olarak
tanimlanmigtir (TFRS 16, Ek A, 5.16).

TMS 17 Standardi finansal kiralamayi; bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve yararlarin devredildigi sozlesme olarak tanimlamaktaydi. Sozlesme siiresi sonunda
miilkiyet devredilebilir ve devredilmeyebilirdi (TMS 17, p.4, s.2). Benzer tanim standardin
siniflandirma kisminda da yapilmaktaydi. TFRS 16 Standardinda da finansal kiralama benzer
sekilde; dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli 6l¢tide
devredildigi kiralamalar olarak tanimlanmistir (TFRS 16, Ek A, s.15). Smiflandirma agisindan
TMS 17 Standard: bir kiralama isleminin finansal kiralama olarak siniflandirilabilmesi i¢in
standardin 10. ve 11. paragrafindaki kriterlerden tamami ya da sadece birinin var olmasinin
yeterli oldugunu soylemekteydi. TFRS 16 Standard: siniflandirma agisindan incelendiginde
kiraya verenin kiralama islemini finansal kiralama olarak siniflandirabilmesi i¢in TMS 17°de
mevcut olan sekiz kriterin tamaminin TFRS 16'nin 63. ve 64. paragraflarinda yer aldig
goriilmektedir.

Faaliyet kiralamalarinin siniflandirilmasinda TMS 17 standard: siniflandirma yapilirken bir
varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi
kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmasi gerektigi belirtilmekteydi (TMS 17, p.8,
s.4). TERS 16 incelendiginde ise kiraci agisindan faaliyet ve finansal kiralama farkini ortadan
kalktig1 goriilmektedir. Kiraci agisindan bir kiralama isleminin finansal tablolara alinmasinda
faaliyet kiralamasi m1 yoksa finansal kiralama mi1 oldugunun artik bir 6nemi yoktur. TFRS
16’'nin 22. paragrafinda kiracinin, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir
kullanim hakki ve bir kira ylikiimliliigii yansitmas: gerektigi belirtilmektedir. Yeni standartta
kiracinin kiralama iglemini finansal tablolara almasina iliskin istisnai durumlar da mevcuttur.
Bu durumlar kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisitk degerli oldugu kiralamalardir
(TERS 16, p.5, s.2). Kisa vadeli kiralama TFRS 16’da kiralamanin fiilen basladig: tarihten
itibaren kiralama siiresinin 12 aydan daha kisa oldugu ve satin alma opsiyonu olmayan
kiralamalar olarak tanimlanmigtir (TFRS 16, Ek A, 5.17).

TFRS 16 ve TMS 17’de Kiralamalarin Kiraci Agisindan Finansal Tablolara Alinmasi ve ilk
Olgiimii

TMS 17 Standardinda faaliyet kiralamalarina iliskin elde edilen varlik ve kiralama kaynakli
yukiimliliiklerin bilangoda sunulmasi miimkiin degildir. Bu durumda faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan varlik ve yiikiimliliikleri igin ilk Olgiimiin yapilmasi da anlamsiz bir hale
gelmekteydi. Eski standart faaliyet kiralamasinda, yapilan kira 6demelerinin dogrusal (esit)
olarak kiralama siiresi boyunca gider olarak muhasebelestirilmesi gerektigi belirtmekteydi
(TMS 17, .33, 5.8).

* Dayanak varlik TFRS 16 Standardinda; “Kiralamaya konu olan ve kiraya verenin, kullanim hakkini kiraciya verdigi varlik” olarak
tanimlanmustir.
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TFRS 16 Standard: ise TMS 17’ye gore bu konuda biiyiik farkliliklar icermektedir. Oncelikle
TFRS 16 Standardi kiracinin, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolara bir kullanim
hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliigli yansitmasi gerektigini belirtmektedir (TFRS 16, p.22, s.4).
Bu ifade kiralama islemi TMS 17°de yer alan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimina
bakilmaksizin, istisnai durumlar haricinde tiim kiralamalarin bilango varliklarinda ve
yukiimliliiklerinde raporlanacagi anlamina gelmektedir.

Gergeklestirilen ve bilancoda raporlanacak olan kiralama islemlerinde kullanim hakk: veren
varligin ilk 6l¢imti TFRS 16 Standardina gore kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim
hakk: varligin maliyeti ile yapilmalidir (TFRS 16, p.23, s.4). Kullanim hakk: veren varligin
maliyetini olusturabilecek birden fazla unsur vardir. Bu unsurlar; kiralamanin fiilen basladig:
tarihteki kira yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dnceki
kira 6demelerinden alinan tiim tesviklerin diisiilmesi ile bulunan tutar, kiracinin katlandig:
baslangic maliyetleri ve kiracinin kullanim hakk: veren varlig1 kullanima hazir hale getirene
kadar katlandig1 maliyetler (varligin sokiilmesi, tasinmasi, restorasyonu, montaji, tadilat1 gibi
baslangi¢c maliyetleri) (TFRS 16, p.24, s.4). Kirac1 kiralama islemine iliskin ilk 6l¢iimii yaparken
6denmemis kira 6demelerinin bugiinkii degerini hesaplamalidir. Bugiinkii deger hesaplanirken
kiralamadaki zimni faiz orani kolaylikla belirlenebiliyorsa bu oran kullanilmalidir. Aksi halde
kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilmalidir (TFRS 16, p.27, s.5).

TFRS 16 ve TMS 17’de Kiralamalarinin Kiraci Agisindan Sonraki Dénemlerde Olgiimii
Yiriirliikten kalkmis olan TMS 17 Standardinda kiracinin sonraki donemlerde 6l¢iim yapmasi
gerekmemekteydi. Bunun nedeni bilan¢oda degerleme yapilacak bir varlik raporlanmamis
olmasiydr. TFRS 16 Standardinda ise kiraci agisindan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama
agisindan bir farklilik olmamasi nedeniyle faaliyet kiralamasi sonucu bilangoda raporlanan
varlik ve bor¢larin sonraki donemlerde yeniden 6l¢iimii gerekmektedir.

TFRS 16 Standardinda kiralama fiilen bagladiktan sonra kiraci, kullanim hakki varligini maliyet
yontemi ile dl¢melidir (TFRS 16, p.29, s.5). Ancak bu durumun istisnalar1 bulunmaktadir.
Kiracinin gayrimenkulleri i¢in TMS 40: Yatirim Amagh Gayrimenkuller Standardinda yer alan
gercege uygun deger yontemini kullanmasi halinde, kullanim hakki veren varlik TMS 40’da yer
alan gayrimenkul tanimini kargiliyorsa gercege uygun deger yontemi ile sonraki olgiimler
yapilmalidir. Bir diger istisna ise kullanim hakki veren varligin TMS 16: Maddi Duran Varliklar
Standardinda yer alan degerleme yontemlerinin uygulandig1 bir maddi duran varlik siifi ile
iligkili olmasidir. Bu durumda kiraci kullanim hakki veren varlik icin yeniden degerleme
yontemini segebilir (TFRS 16, p.34-35, 5.5-6).

Kiraci tarafindan kullanim hakki varligin sonraki dl¢iimlerinde dikkat edilmesi gereken bir
diger nokta da amortisman siiresinin ne kadar olacagidir. TFRS 16’da amortisman siiresini
belirlenirken kullanim hakki veren varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresi dikkate
alinmaktadir. Eger kiralama siiresi sonunda dayanak varligin miilkiyeti kiractya devroluyorsa
veya kiract i¢in satin alma opsiyonunu kullanma s6z konusu ise varlik yararli émriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutulmalidir. Diger durumlarda kiraci varligin yararlh omrii veya
kiralama siiresinden kisa olani kullanarak varlig1 amortismana tabi tutar (TFRS 16, p.32, s.5).
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Kiraci faaliyet kiralamasi dahi yapryor olsa kiralama islemi sonucu ortaya ¢ikan kullanim hakk:
varlig1 ve kiralama yiikiimliiliiklerini bilangosunda raporlamalidir. Ilerleyen dénemlerde kiract
kullanim hakki varligin ve kiralama yiikiimliiliiklerinin 6l¢timiinii yapmaya devam etmelidir.
Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra kiraci, kira yiikimliligini o6lcerken; defter
degerini, kira yitkiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde arttirmali, yapilan kira 6demelerini
yansitacak sekilde azaltmali ve yeniden degerlendirmeleri, kiralamada yapilan degisiklikleri ya
da revize edilmis 6zii itibariyle sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde 6l¢melidir (TFRS 16,
p.36, 5.6). Kiraci kira yiikiimliiligiine iliskin faiz giderini hesaplarken kullanmasi gereken faiz
orani kullanim hakki varligin bugiinkii degeri hesaplanirken kullanilan iskonto orani (zimni
faiz oranr® veya kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani) veya revize edilmis iskonto oranini
kullanmalidir (TERS 16, p.37, s.6).

Kiraci tarafindan revize edilmis iskonto orani kullanimini gerektiren durumlar TFRS 16’da
actklanmistir. Standartta kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra kiracinin, daha 6nce
kiralama siiresini belirlerken dikkate almadig: bir opsiyonu kullanacagindan ya da daha 6nce
kiralama siiresini belirlerken dikkate aldig1 bir opsiyonu kullanmayacagindan makul dl¢iide
emin olup olmamasini etkileyen ve kiracinin kontroliinde olan 6nemli bir olayin veya
kosullarda 6nemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda kiracinin, kiralama siiresini
yeniden degerlendirecegi belirtilmistir. Bu duruma ek olarak kiraci, iptal edilemez kiralama
stiresinde degisiklik olmasi durumunda kiralama siiresini revize etmelidir (TFRS 16, p.20-21,
s.4). Bu iki durumun var olmas1 halinde kiraci kira ytikiimliiligiiniin yeniden dl¢iimiinde revize

edilmis iskonto oranini kullanmalidir.

TFRS 16 ve TMS 17’de Kiralamalarin Kiraci Agisindan Finansal Tablolarda Sunumu

Daha 6nce belirtildigi gibi TFRS 16 Standardinda kiraci agisindan faaliyet kiralamasi ile finansal
kiralamanin bir farki bulunmamaktadir. Kiraci, kullanim hakki veren varliklarini bilangosunda
varlik olarak sunmalidir. Eger kiraci kullanim hakk: veren varliklar1 ayr1 olarak sunmuyorsa
kullanim hakk: varliklari, bu varliklarin iligkili oldugu dayanak varliklara sahip olsayd:i bu
varliklar1 sunacagr hesapta raporlamalidir ya da bilangoda hangi varliklarin kullanim hakk:
veren varlik oldugunu agiklamalidir. Kiraci varliklarda oldugu gibi bilangonun
yiukiimliliiklerinde de kiralama islemlerinden dogan yiikiimliiliikleri ayr1 olarak sunmalidir.
Ayrn olarak sunmuyorsa hangi yiikiimlilik hesaplarinin kiralama yiikiimliligi icerdigini
acitklamalidir (TFRS 16, p.47, 5.7).

TMS 17 yiiriirlitkteyken faaliyet kiralamalarinda kiracilar sadece kira giderlerini kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda raporlamaktaydilar. Ancak TFRS 16 Standardinda faaliyet
kiralamalarinda da finansal kiralamalarda oldugu gibi kullanim hakki veren varliktan
kaynaklanan amortisman ve kira yiikiimliiliiglinden kaynaklanan faiz gideri raporlanmasi
gerektigi belirtilmektedir. Standarda gore faiz gideri ve amortisman gideri birbirlerinde ayr1
sunulmalidir ve faiz gideri finansman maliyetlerinin i¢inde raporlanmalidir (TFRS 16, p.49,
s.7).

® Zimni faiz orani TFRS 16 Standardinda; “(a) Kira demeleri ve (b) taahhiit edilmis kalint1 degerin bugiinkii degerini, (i) dayanak varligin
gercege uygun degeri ile (ii) kiraya verene ait her tiirlii baglangigtaki dogrudan maliyetlerin toplamina esitleyen faiz oranmi olarak
tanimlanmustir.
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TFRS 16 Standardinin etkiledigi bir diger finansal tablo da nakit akis tablosudur. Standarda
gore kiraci, nakit akis tablosunda, kira yitkiimliltigiine iligkin anapara 6demelerini finansman
faaliyetlerinde, faiz 6demelerini TMS 7: Nakit Akis Tablolar1 Standard: gergevesinde ve kisa
vadeli kira O6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasmna iliskin &demeler ile kira
yikiimliligiintin 6lgimiine dahil edilmeyen kira 6demeleri isletme faaliyetleri boliimiinde
sunulmalidir (TFRS 16, p.50, s.7-8).

TFRS 16 Standardina Gore Faaliyet Kiralamasi islemlerinin Muhasebelestirilmesine iligkin
Ornekler

Calismanin bu boliimiinde TMS 17 ve TFRS 16 Standartlarina gore faaliyet kiralamalarinda
kiraci taraf tarafindan yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 ve kiracinin faaliyet kiralamalarini
finansal tablolarinda nasil sunacag incelenecektir.

Ornek 1: A Igletmesi yonetim faaliyetlerinde kullanmak amactyla 5 adet servis aracin1 1 Ocak
2018 tarihinde 3 yilligina kiralamistir. Toplam kiralama borcu 400.000 TL’dir (Yillik kira
6demeleri 100.000 TL’dir). Kira 6demeleri yillik olarak her yilin ilk giinii esit taksitler halinde
yapilacaktir (ilk 6deme 1 Ocak 2018 tarihinde yapilacaktir). Kiralama sozlesmesindeki zimni
faiz oran1 %12°dir. A Isletmesi kullanim hakki veren varliklar igin esit payli amortisman
yontemi uygulayacaktir. Kiralama islemi finansal kiralama kosullarini yerine getirmemektedir.

TMS 17’ve Gore Kiralama Isleminin [lk Muhasebelestirmesi
Kiralama isleminin ilk taksiti kiralamanin gerceklestigi giin 6denmistir.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
1.1.2018 180. GELECEK AYLARA AIT GIDERLER 100.000
100. KASA 100.000

TERS 16’ya Gore Kiralama Isleminin Ilk Muhasebelestirmesi ve Raporlanmasi

TFRS 16 Standardina gore bir yildan uzun siiren bu kiralama isleminin hem kiracinin
varliklarinda hem de yiikiimliiliiklerinde raporlanmasi gerekmektedir. Raporlama isleminden
once gelecekteki kira odemlerinin zimni faiz orami ile indirgemis bugiinkii degerinin
hesaplanmas gerekir.

Aniiite Bugiinkii Deger = 100.000 TL * (ABDFF)#*!223 = 240.183 TL

Odemelerin Bugiinkii Degeri = 240.183 TL + 100.000 TL = 340.183 TL

Asagidaki tabloda faaliyet kiralamasi isleminin geri 6deme tablosu sunulmustur.

DONEM DONEM

BASI DONEM SONU DONEM | DONEM

TOPLAM BASI DONEM TOPLAM SONU SONU

KIRALAMA | ANAPARA | BASIFAiZ | FAiZ | TOPLAM | ANAPARA | FAiz | KIRALAMA | ANAPARA | FAiz

BORCU BORCU BORCU | ORANI| GDEME | ODEMESi | GDEMESi | BORCU BORCU | BORCU
TAKSIT| TARIH (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
1 1.01.2018 | 400.000 340.183 59.817 0,12 | 100.000 | 100.000 0 300.000 | 240.183 | 59.817
2 1.01.2019 | 300.000 240.183 59.817 0,12 | 100.000 | 71.178 28.822 200.000 169.005 | 30.995
3 1.01.2020 | 200.000 169.005 30.995 0,12 | 100.000 | 79.719 20.281 100.000 89.286 10.714
4 1.01.2021 | 100.000 89.286 10.714 0,12 | 100.000 | 89.286 10.714 0 0 0
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Asagidaki kayitlarda kullanim hakk: veren varligi ve bu kullanim hakkindan kaynaklanan
yikiimliligiin ilk muhasebelestirilmesi gosterilmektedir.

TARIH | HESAPLAR BORC | ALACAK
1.1.2018 | 260. HAKLAR 340.183
260.01 KULLANIM HAKKI VARLIK
309. DIGER MALI BORGLAR 100.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI
409. DIGER MALI BORCLAR 240.183
409.01 KIRALAMA BORCLARI

Kiralamanin gerceklestigi tarihte ilk kira taksiti 6denmistir. Bu 6deme faiz icermemektedir.

TARIH | HESAPLAR BORC ALACAK
1.1.2018 | 309. DIGER MALI BORCLAR 100.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI
100.KASA 100.000

TFRS 16’ya gore kiralama konusu olan varliga iliskin borglar kiraci isletmenin bilangosunda
asagidaki sekilde sunulmalidir.

A ISLETMESI
1.1.2018 TARIHLI
VARLIKLAR BILANCO (TL) KAYNAKLAR
260.01 KULLANIM 340.183 | 409.01 KIRALAMA 240.183
HAKKI VARLIK BORCLARI

TFERS 17’ve Gore Kiralama Isleminin Sonraki Donemlerde Olciimii

TFRS 17 Standardina gore kiraci faaliyet kiralamasina iligkin ilerleyen donemlerde bir islem
yapmayacaktir. Sadece yilsonunda 2018 basinda pesin olarak 6dedigi 1.yl kirasina iligskin kira
tutarini ilgili gider hesabina aktaracaktur.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2018 | 770. GENEL YONETIM GIDERLERI 100.000
770.01 KIRALAMA GIDERLERI
180. GELECEK AYLARA AIT GIDERLER 100.000

TFRS 16’ya Gére Kiralama Isleminin Sonraki Donemlerde Olctimii

TFRS 16 Standardina gére kiracinin yilsonunda hem varligi hem de yiikiimliliigii yeniden
6lg¢mesi gerekir. Bu 6l¢lim esnasinda varlik maliyet degeri {izerinden 6lgiiliirken doneme iligkin
faiz giderinin kiralama borcuna yansitilarak arttirilmasi, yiikiimliiligiin yapilan kira 6demesini
yansitacak sekilde azaltmasi gerekir.

Kullanim Hakk: Varligin Amortisman Gideri = 340.183 TL / 4 Y1l = 85.046 TL

Kullanim hakk: varliga iliskin yil sonu amortisman giderinin muhasebelestirilmesi asagida

sunulmustur.
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TARIH

HESAPLAR

BORC ALACAK

31.12.2018

770. GENEL YONETIM GIDERLERI
770.01 AMORTISMAN GIDERI

268. BIRIKMIS AMORTISMANLAR

85.046

85.046

Kiralama islemine iliskin faiz giderinin muhasebelestirilmesi asagida sunulmustur. TFRS 16
Standardinda da belirtildigi gibi yeniden 6l¢iim esnasinda kiralama borcunun gergeklesen faiz
tutar1 kadar arttirilmasi gerekmektedir. Bu nedenle 2018 yili faiz gideri ayr1 bir faiz borcu hesab1
yerine kiralama borg¢lar1 hesabina eklenmistir.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2018 | 780. FINANSMAN GIDERLERI 28.822
780.01 KIRALAMA ISLEMLERI FAIZ GIDERI
309. DIGER MALI BORCLAR 28.822
309.01 KIRALAMA BORCLARI

1.1.2019 tarihinde 6denecek kiralama borcu 409'nolu hesaptan 309'nolu hesaba aktarilmalidir.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2018 | 409. DIGER MALI BORCLAR 71.178
409.01 KIRALAMA BORCLARI
309. DIGER MALI BORCLAR 71.178
309.01 KIRALAMA BORGCLARI

Yilsonundaki islemler tamamlandiktan sonra kiracinin bilangosu asagidaki gibi olacaktir.

A ISLETMESI
31.12.2018 TARIHLI

VARLIKLAR BiLANCO (TL) KAYNAKLAR

260.01 KULLANIM 340.183 | 309.01 KIRALAMA 100.000
HAKKI VARLIK BORCLARI

268.  (-) BIRIKMIS (85.046) | 409.01 KIRALAMA BORCLARI 169.005
AMORTISMANLAR

Kiraci agisindan kiralama islemine iliskin hem TFRS 16 hem de TMS 17 standartlarina gore
2018 yili gelir tablosu asagidaki gibidir.

A ISLETMEST GELIR A ISLETMESI GELIR
TABLOSU TABLOSU
2018 YILI 2018 YILI
(TL) (TL)
(TFRS 16) (TMS 17)
GENEL YONETIM GIDERLERI (AMORTISMAN (85.046) -
GIDERI)
FINANSMAN GIDERLERI (FAIZ GIDERI) (28.822) -
GENEL YONETIM GIDERLERI (KIRA GIDER]) - (100.000)
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Gelir tablolar1 kargilagtirildiginda goriildiigii gibi A Isletmesi TFRS 16’y1 uyguladiginda gelir
tablosunda TMS 17’ye gore 13.868 TL daha fazla gider raporlayacaktir.

Ornek 2: Bayan giyim sektdriinde magazalar zincirine sahip olan B Isletmesi 1.1.2019 tarihinde
bir aligveris merkezinde 5 yilligina bir isyeri kiralamistir. Yillik kira 6demeleri 300.000 TL’dir.
Kira 6demeleri 1.1.2019°dan baglayarak her yilin basinda yapilacaktir. Kiracinin alternatif
borg¢lanma faiz orani 1.1.2019 tarihinde % 18, 1.1.2020 tarihinde % 22’dir. Kira 6demeleri her
yil Uretici Fiyat Endeksi (UFE) oraninda arttirillacaktir. 1.1.2020 tarihinde UFE oran1 % 20’dir.
B Isletmesi kullanim hakki veren varliklar igin esit payli amortisman ydntemi uygulayacaktir.
Kiralama islemi finansal kiralama kogullarini yerine getirmemektedir.

TERS 16’ya Gore Kiralama Isleminin Ik Muhasebelestirmesi ve Raporlanmasi

Kiraci 1.1.2019 tarihinde kullanim hakki varligin ve kira ytikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini
belirlemelidir. Kullanim hakki varlik ve kira yiikiimliiligii belirlenirken sézlesme tarihindeki
(1.1.2019) kira tutarlar1 (300.000 TL) ve ayni tarihte kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani
(% 18) dikkate alinacaktir.

Aniiite Bugiinkii Deger = 300.000 TL * (ABDFF) !4 = 807.019 TL
Odemelerin Bugiinkii Degeri = 807.019 TL + 300.000 TL = 1.107.019 TL
Asagidaki tabloda faaliyet kiralamasi isleminin 2019 yili basindaki geri 6deme tablosu

sunulmustur.
DONEM DONEM
BASI - . SONU DONEM | DONEM
TOPLAM | DONEMBASI | DONEM TOPLAM SONU SONU
KIiRALAMA | ANAPARA BASIFAIZ | FAiZ | TOPLAM | ANAPARA FAiz KIRALAMA | ANAPARA | FAiZz
) ) BORCU BORCU BORCU | ORANI | ODEME | ODEMESi | ODEMESI BORCU BORCU | BORCU
TAKSIT | TARIH (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
1 T.01.2019 1.500.000 1.107.019 392.981 0,18 300.000 300.000 0 1.200.000 807.019 392.981
2 T.01.2020 1.200.000 807.019 392.981 0,18 300.000 154.737 145263 900.000 652.282 247.718
3 T.01.2021 900.000 652.282 247.718 0,18 300.000 182.589 117411 600.000 469.693 130.307
4 1.01.2022 600.000 469.693 130.307 0,18 300.000 215.455 84.545 300.000 254.237 45.763
5 1.01.2023 300.000 254.237 45.763 0,18 300.000 254.237 45.763 0 0 0

Asagidaki kayitlarda kullanim hakki veren varligin ve bu kullanim hakkindan kaynaklanan
yikiimliligiin ilk muhasebelestirilmesi gosterilmektedir.

TARIH | HESAPLAR BORC [ ALACAK
1.1.2019 | 260. HAKLAR 1.107.019
260.01 KULLANIM HAKKI VARLIK
309. DIGER MALI BORCLAR 300.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI

409. DIGER MALI BORCLAR 807.019
409.01 KIRALAMA BORGLARI
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Kiralamanin gergeklestigi tarihte ilk kira taksiti 6denmistir. Bu 6deme faiz igermemektedir.

TARIH | HESAPLAR BORC ALACAK
1.1.2019 | 309. DIGER MALI BORCLAR 300.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI
100. KASA 300.000

TERS 16’ya Gore Kiralama Isleminin Sonraki Dénemlerde Olciimii
TFRS 16 Standardina gore kiracinin yilsonunda hem varligt hem de yiikiimliiliigii yeniden

6lgmesi gerekir.
Kullanim Hakki Varligin Amortisman Gideri = 1.107.019 TL /5 Y1l = 221.404 TL
Kullanim hakk: varliga iliskin yil sonu amortisman giderinin muhasebelestirilmesi asagida

sunulmustur.
TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2019 [ 770. GENEL YONETIM GIDERLERI 221.404
770.01 AMORTISMAN GIDERI
268. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 221.404

Kiralama islemine iliskin faiz giderinin muhasebelestirilmesi asagida sunulmustur.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2019 | 780. FINANSMAN GIDERLERI FAIZ GIDERI 145.263
780.01 KIRALAMA ISLEMLERI FAIZ GIDERI
309. DIGER MALI BORCLAR 145.263
309.01 KIRALAMA BORGCLARI

1.1.2020 tarihinde 6denecek kiralama borcu 409'nolu hesaptan 309'nolu hesaba aktarilmalidir.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2019 | 409. DIGER MALI BORCLAR 154.737
409.01 KIRALAMA BORCLARI
309. DIGER MALI BORCLAR 154.737
309.01 KIRALAMA BORGCLARI

2019 y1li sonunda kiracinin bilango tablosunda faaliyet kiralamasina iliskin hesaplar asagidaki

gibi raporlanacaktir.

B ISLETMESI
31.12.2019 TARIHLI
VARLIKLAR BILANCO (TL) KAYNAKLAR
260.01 KULLANIM 1.107.019 | 309.01 KIRALAMA 300.000
HAKKI VARLIK BORCLARI
268  (-) BIRIKMIS (221.404) | 409.01 KIRALAMA BORCLARI 652.281
AMORTISMANLAR

Kira sozlesmesinde kira 6demeleri sabit degildir ve UFE oranina gore her yil artis gosterecektir.
Ayrica kiracinin 2020 yili basinda alternatif bor¢lanma faiz oran1 % 22 olmustur. Bu durumda
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kiraci isletmenin bilangosunda sundugu kullanim hakki varlig1 ve faaliyet kiralamasi borglarini
yeniden 6lgmesi gerekmektedir.

UFE oraninda arttirilmus kira taksitleri = 300.000 TL * % 1,20 = 360.000 TL

Asagidaki tabloda faaliyet kiralamasi isleminin 2020 y1li basindaki revize edilmis kira 6demeleri
(360.000 TL) ve revize edilmis iskonto orani (%22) kullanilarak hazirlanmis geri 6deme tablosu

sunulmustur.
DONEM DONEM
BASI - . SONU DONEM | DONEM
TOPLAM | DONEM BASI DONEM TOPLAM SONU SONU
KIiRALAMA | ANAPARA BASIFAIZ | FAIiZ | TOPLAM | ANAPARA FAIZ KiRALAMA | ANAPARA | FAiz
) ) BORCU BORCU BORCU | ORANI | ODEME | ODEMESi | ODEMESI BORCU BORCU | BORCU
TAKSIT | TARIH (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
1 T.01.2020 1.440.000 1.095.207 344793 0,22 360.000 360.000 0 1.080.000 735.207 344.793
2 T.01.2021 1.080.000 735.207 344793 0,22 360.000 198254 161.746 720.000 536.952 183.048
3 T.01.2022 720.000 536.952 183.048 0,22 360.000 241.870 T18.130 360.000 295.082 64.918
4 1.01.2023 360.000 295.082 64.918 0,22 360.000 295.082 64.918 0 0 0

31.12.2019 tarihinde bilangoda raporlanmis olan kira borcu 952.282 TL, 2020 yili basinda
yapilan hesaplamalara gore kira borcu 1.095.207 TL’dir. Aradaki fark kadar kira borcu
hesabinin ve kullanim hakk: varlik hesabinin arttirilmas: gerekir.

Kira Borcu Farki = 1.095.207 TL — 952.282 TL = 142.925 TL
TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
1.1.2020 260. HAKLAR 142.925

260.01 KULLANIM HAKKI VARLIK

309. DIGER MALI BORCLAR 60.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI

409. DIGER MALI BORCLAR 82.925
409.01 KIRALAMA BORCLARI

Kiracinin 1.1.2020 tarihinde ikinci kira taksitini 6demesi gerekmektedir. Bu 6deme hem
anapara hem faiz 6demesi igerecektir ancak faiz gideri 2019 yili iginde raporlandig igin tekrar
faiz gideri hesaplanip raporlanmayacaktir.

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
1.1.2020 | 309. DIGER MALI BORCLAR 360.000
309.01 KIRALAMA BORCLARI
100. KASA 360.000

Revize edilmis kira 6demeleri ve iskonto oranina gore B Isletmesi’nin 1.1.2020 tarihli bilango
asagidaki gibi olacaktir.

B ISLETMESI
1.1.2020 TARIHLI
VARLIKLAR BILANCO (TL) KAYNAKLAR
260.01 KULLANIM 1.249.944 | 409.01 KIRALAMA 735.206
HAKKI VARLIK BORCLARI
268.  (-) BIRIKMIS (221.404)
AMORTISMANLAR

2020 yili sonunda kullanim hakk: varliga iliskin amortisman giderinin raporlanmas: gerekir.
2020 y1l1 amortisman gideri agsagidaki gibi hesaplanacaktir.
Amortismana Tabi Tutar = 1.249.944 TL - 221.404 TL = 1.028.540 TL
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Yillik Amortisman Gideri = 1.028.540 TL / 4 Y1l = 257.135 TL

TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2020 | 770. GENEL YONETIM GIDERLERI 257.135
770.01 AMORTISMAN GIDERI
268. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 257.135
Yilsonunda yapilmasi gereken bir diger islem kira borcuna iligkin 2020 yili faiz giderinin
raporlanmasidir.
TARIH HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2020 | 780. FINANSMAN GIDERLERI 161.746
780.01 KIRALAMA ISLEMLERI FAIZ GIDERI

309. DIGER MALI BORCLAR 161.746
309.01 KIRALAMA BORCLARI

1.1.2021 tarihinde 6denecek kiralama borcu 409'nolu hesaptan 309'nolu hesaba aktarilmalidir.

TARIH | HESAPLAR BORC ALACAK
31.12.2020 [ 409. DIGER MALI BORCLAR 198.254
409.01 KIRALAMA BORCLARI
309. DIGER MALI BORCLAR 198.254
309.01 KIRALAMA BORCLARI

2020 yili sonunda kiracinin bilangosunda faaliyet kiralamasina iliskin hesaplar asagidaki gibi

raporlanacaktir.
B ISLETMESI

31.12.2020 TARIHLI
VARLIKLAR BILANCO (TL) KAYNAKLAR
260.01 KULLANIM 1.249.944 | 309.01 KIRALAMA 360.000

HAKKI VARLIK BORCLARI
268.  (-) BIRIKMIS (478.539) | 409.01 KIRALAMA BORCLARI 536.952

AMORTISMANLAR

Kiraci igletme 2020 yil1 basinda oldugu gibi kira sdzlesmesi bitene kadar kira tutarlarindaki artis
ve alternatif bor¢lanma faiz oranindaki degisimi dikkate alarak kullanim hakki varligi ve
kiralama borcunu yeniden 6lgmelidir.

Yukaridaki 6rneklerde de goriildiigii gibi kiraci agisindan TMS 17 ve TERS 16 standartlar:
arasinda muhasebelestirme ve raporlama agisindan biiyiik farkliliklar bulunmaktadir. TMS
17’den farkli olarak yeni standartta kiraci isletmenin bilangosunun varliklarinda raporlayacagi
bir varlig1 ve yiikiimliiliiklerde raporlayacagi bir borcu ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum gelir
tablosunda raporlanacak hesaplari ve tutarlar1 da degistirmektedir. Dikkat edilmesi gereken bir
diger nokta ise kira sozlesmesinde ortaya ¢ikabilecek degisiklikler sonucu kullanim hakki varlik
ve kira borcuna iligkin tutarlarin revize edilmesi gerekliligidir.

TMS 17°den TFRS 16’ya Gegisin Etkileri: BiST 100 Sirketleri Uzerine Bir inceleme

Calismanin bu boliimiinde TMS 17°den TFRS 16’ya gegisin isletmelerin finansal tablolar1 ve
finansal oranlari tizerindeki olas1 etkileri incelenecektir. Bu gercevede Ekim 2018 itibariyle BIST
100 endeksinde yer alan sirketlerin finansal verileri incelenmistir. BIST 100 endeksinde bulunan
sirketlerden mali kuruluslar ¢alismanin kapsami disinda birakilmis ve geriye kalan 63 sirketin
2017 yilina ait finansal tablolar1 ve dipnotlar1 incelenmistir.
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Bu ¢alisma gergevesinde ilk olarak TFRS 16 standardi uygulandig1 varsayimi altinda, TFRS 16
Standardinin sirketlerin bilangcosu ve gelir tablosuna etkisi incelenecektir. Caligmanin
devaminda TFRS 16’nin, 6rneklemi olusturan sirketlerin bir biitiin olarak baslica finansal tablo
kalemlerine ve finansal oranlarina etkisi degerlendirilecektir. Son olarak TFRS 16’nin ¢aligmada
yer alan sirketlerin finansal tablo kalemlerine ve finansal oranlarina etkisi sektorel agidan da
analiz edilecektir.

Calismanin Veri Seti

TFRS 16 standardina gore isletmeler faaliyet kiralamalarina iligkin ortaya ¢ikan varlik ve
yikiimliiliklerini bilangcosunda raporlamalidir. Bu raporlamanin etkisinin hesaplanabilmesi
i¢in finansal tablo dipnotlarinda gelecek yillara ait iptal edilemez faaliyet kiralamalarinin
tutarlarinin ve vadelerinin sunulmasi gerekmektedir. Bunun yan1 sira TFRS 16'n1in etkisinin
olciilebilmesi igin sirketlerin finansal tablo dipnotlarinda 2017 yilina ait faaliyet kiralamasi
giderleri de raporlanmalidir. Caligmanin evreni olan 63 sirketin tamaminin finansal tablo
dipnotlar1 incelenmis ve sadece 16 sirketin finansal tablo dipnotlarinda gelecek yillara ait iptal
edilemez faaliyet kiralamalar1 bilgilerini ve 2017 yilina ait kira giderlerini sunduklar:
goriilmistiir. Bu sirketler ve faaliyet gosterdikleri sektorler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 1. Calismanin Orneklemi

Sirket Sektor Faaliyet Konusu

ANEL Elektrik Proje Taahhiit ve . ; .
Ticaret A.S. Insaat ve Bayindirhik Insaat ve Bayindirhk Isleri
Argelik A.S. Imalat Sanayii Metal Egya, Makine ve Gereg

Yapim

Guda, I¢ki ve Tiitiin

Kimya, Petrol Kauguk ve Plastik
Uriinler

Coca-Cola I¢cecek A.S. Imalat Sanayii

Deva Holding Imalat Sanayii

Dogtas Kelebek Mobilya Sanayi ve

Ticaret A.S. Orman Uriinleri ve Mobilya

Imalat Sanayii

Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve

Dogus Otomotiv Lokantalar

ENKA

Toptan Ticaret

Insaat ve Bayindirhik

Insaat ve Bayindirhik Isleri

Mavi Giyim Sanayi ve Ticaret A.S.

Toptan ve Perakende Ticaret, Otel Ve
Lokantalar

Perakende Ticaret

Migros Ticaret A.S.

Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve
Lokantalar

Perakende Ticaret

MLP Saghk Hizmetleri A.$.

Egitim, Saglik, Spor ve Diger Sosyal
Hizmetler

Insan Saglig1 ve Sosyal Hizmetle

Netas Telekomiinikasyon A.S. Teknoloji Biligim

Pegasus Hava Tasgimacilif1 A.S. Ulagtirma, Haberlesme ve Depolama Ulagtirma

Turkeell Iletisim Hizmetleri A.S. Ulagtirma, Haberlesme ve Depolama Haberlesme

Tiirk Hava Yollar1 A.O. Ulastirma, Haberlesme ve Depolama Ulastirma

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. Ulastirma, Haberlesme ve Depolama Haberlesme

Ulker Biskiivi Sanayi A.S. Imalat Sanayii Gida, Icki ve Tiitiin

TFRS 16’nin Etkisinin Ol¢iilme Yontemi ve Gerekli Varsayimlar

TFRS 16’nin, drneklemi olusturan sirketlere etkisinin olgiilmesinde Imhoff, Lipe ve Wright
tarafindan 1991 yilinda gelistirilen “Kiralamalar1 Aktiflestirme Yontemi (Lease Capitalization
Method)” kullanilmistir. Bu yontem akademik calismalarda siklikla kullanilan (Beattie, vd.
(1998), (Bennet ve Brandbury (2003), Duke vd. (2009), Singh (2010 ve 2011), Wong ve Joshi
(2015), Sar1vd. (2016)) ve kabul gérmiis bir yontemdir.
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Bu yontemin uygulanmasinda ilk olarak 6rneklemi olusturan sirketlerin 2017 yili finansal tablo
dipnotlar1 incelenerek 1.1.2017 tarihindeki iptal edilemez faaliyet kiralamasi tutarlar1 ve
vadeleri belirlenmistir. Vadelerin genel olarak 1 yildan az, 1-5 yil aras1 ve 5 yildan fazla olarak
siiflandirildigy tespit edilmistir. Faaliyet kiralamasina iligskin finansal veriler kullanilarak
sirketlerin TFRS 16 standardini 2017 yilinda kullanmalar1 halinde varliklarda ve
yikiimliiliklerde raporlanmasi gereken kullanim hakki varlik ve kiralama borglar: tutarlar:
hesaplanacaktir. Buna ek olarak finansal tablo dipnotlarindan érneklemi olusturan isletmelerin
2017 yilinda gelir tablosunda raporladiklar: kira giderleri tespit edilmistir. Kira giderlerinin
tespit edilmesinin nedeni, TFRS 16 standardi kullanilmasi durumunda bu kira giderlerinin
olmayacag1 ve bu durumun gelir tablosunu etkileyecegi varsayimidir.

TFRS 16’nin etkisinin 6l¢iimiinde varlik ve yiikiimliiliik olarak bilan¢osunda raporlanacak
tutarlarin, gelir tablosunda aktiflestirilen kiralama islemlerinden kaynaklanan yillik
amortisman gideri ve faiz gideri tutarlarinin hesaplanmasi gerekmektedir. Bu hesaplamalarin
yapilabilmesi i¢in bazi varsayimlarin kullanilmalidir. Kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

e Yikiimliliklerde kisa donem ve uzun donem ayrimi yapilmamustir.

e Iskonto orani olarak 10 yil vadeli devlet tahvillerinin faiz orani kullanilmigtir. Iskonto
orani % 11,31°dir.

e Faaliyet kiralamalarinin 2017 yili gelir tablosuna etkisinin olgiilebilmesi i¢in faaliyet
kiralamalarinin 1.1.2017 tarihindeki bugiinkii degerleri hesaplanmustir.

e Faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan 6demelerin yilsonunda oldugu kabul edilmistir.
Bu durumda faaliyet kiralamasina iligkin kiralama bor¢larinin faizinin de 31.12.2017
tarihinde 6dendigi kabul edilmistir.

o Sirketler faaliyet kiralamasina iliskin vade bilgilerini 1 yildan az, 1-5 yil aras1 ve 5 yildan
fazla olarak sunmaktadir. Iskonto orani olarak 10 yil vadeli devlet tahvilleri dikkate
alindig1 icin 5 yildan uzun kiralamalarin da en fazla 10 yila kadar siirecegi kabul
edilmistir.

e 1-5 yil ve 5-10 yil aras1 olan kiralamalarda her yil esit kira 6demesi olacagi kabul
edilmistir. Bu durumda 1-5 y1l aras1 toplam olarak raporlanan kira 6demesi tutar1 4’e,
5-10 yil aras1 toplam olarak raporlanan kira 6demesi tutar1 ise 5e boliinerek yillik
6denmesi gereken faaliyet kiralamas tutarlar1 hesaplanmigtir.

e Amortisman hesaplamasinda kullanim hakki varligin faydali 6mrii gerekmektedir.
Iskonto siiresi ve en uzun kiralama vadesi 10 yil kabul edildigi icin faydali émiir de 10
yil kabul edilmistir.

e Amortisman yontemi olarak esit payli (dogrusal) amortisman yontemi kullanilmigtur.

e Kiralama siiresi sonunda kullanim hakki varligin ve kiralama borglarinin defter
degerlerinin sifir olacag kabul edilmistir.

o TFRS 16 standardina gore hesaplamalar yapilirken 2017 yilina ait faaliyet kiralamasi
giderleri gelir tablosunda dikkate alinmamugtir.
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TFRS 16’nin Etkisinin BiST 100 Uzerinde Olgiilmesi

Baslangicta 6rneklemi olusturan 16 sirketin finansal tablo kalemleri ve faaliyet kiralamasi
verileri tek bir sirket gibi dikkate alinmigtir. Sirketlerin finansal tablo dipnotlarindan elde edilen
iptal edilemez faaliyet kiralamalarinin vadelerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 2. Calismada Yer Alan Sirketlerin Faaliyet Kiralamas Bilgileri

Vade Kira Tutar1

1 yildan az 6.387.646.897 TL
1-5 yil arasi 19.440.817.271 TL
5 yildan fazla 17.892.219.976 TL
Toplam 43.720.684.144 TL

Varsayimlarda da belirtildigi gibi 1. yilin kira tutar1 2017 yili sonunda 6denecektir. 1-5 yil arasi
olan toplam tutar 4’e bolinmiis ve 2.3.4. ve 5. yillarda 6denmesi gereken kira tutar:
belirlenmistir. 5 yildan fazla olan kiralamalarda toplam tutar 5’e boliinerek gelecek 5-10 yil arasi
6denmesi gereken kira tutar1 hesaplanmistir.

Bir sonraki adimda iskonto orani kullanilarak gelecek 10 yila ait kira 6demelerinin bugiinkii
degerleri, heniiz gerceklesmemis faiz gideri ve her yil 6denecek anapara ile faiz tutarlar

hesaplanmistir. S6z konusu hesaplamalari iceren geri 6deme tablosu asagida sunulmustur.

Tablo 3. Calismada Yer Alan Sirketlerin Faaliyet Kiralamalarina Iliskin Geri Odeme Tablosu

DONEM BASI
TOPLAM DONEM BASI
KiRALAMA ANAPARA DONEM BASI FAiZ TOPLAM ANAPARA
BORCU BORCU FAiZ BORCU | ORANI ODEME ODEMESI FAiZ ODEMESI
YIL (TL) (TL) (TL) (%) (TL) (TL) (TL)

1 43.720.684.144 | 26.875.912.306 16.844.771.838 11,31 6.387.646.897 3.347.981.215 3.039.665.682
2 37.333.037.247 | 23.527.931.091 13.805.106.156 11,31 4.860.204.318 2.199.195.311 2.661.009.006
3 32.472.832.929 | 21.328.735.780 11.144.097.149 11,31 4.860.204.318 2.447.924.301 2.412.280.017
4 27.612.628.612 | 18.880.811.479 8.731.817.133 11,31 4.860.204.318 2.724.784.539 2.135.419.778

22.752.424.294 | 16.156.026.939 6.596.397.354 11,31 4.860.204.318 3.032.957.671 1.827.246.647
6 17.892.219.976 | 13.123.069.268 4.769.150.708 11,31 3.578.443.995 2.094.224.861 1.484.219.134
7 14.313.775.981 11.028.844.407 3.284.931.573 11,31 3.578.443.995 2.331.081.693 1.247.362.302
8 10.735.331.986 8.697.762.715 2.037.569.271 11,31 3.578.443.995 2.594.727.032 983.716.963
9 7.156.887.990 6.103.035.683 1.053.852.308 11,31 3.578.443.995 2.888.190.659 690.253.336
10 3.578.443.995 3.214.845.023 363.598.972 11,31 3.578.443.995 3.214.845.023 363.598.972

Toplam 43.720.684.144 | 26.875.912.306 | 16.844.771.838

Tablo 3 incelendiginde anapara &demeleri toplam tutarinin 26.875.912.306 TL oldugu
goriilmektedir. Bu tutar gelecekteki faaliyet kiralamasi 6demelerinin bilangoda varlik ve
yitkiimliiliik olarak raporlanmasi gereken bugiinkii degeridir. Orneklemi olusturan sirketler
icin tek bir bilanco olusturulmasi halinde bu tabloda kullanim hakki varlik ve kiralama
borglarinin agagidaki gibi raporlanmasi gerekirdi.
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Calismada Yer Alan Sirketlerin 1.1.2017 Tarihli Bilangosu (TL)

Varliklar Kaynaklaz
Kullanim Hakki Varlik 26.875.912.306 | Kiralama Borglar: 26.875.912.30¢€

Bilangoda raporlanan kullanim hakki varlik i¢in 2017 yilinda amortisman gideri raporlanmasi
gerekmektedir. Daha dnce belirtildigi gibi faydali 6miir 10 yil, amortisman yontemi ise esit payli
amortisman yontemi olarak belirlenmistir. Bu durumda 2017 yilina ait amortisman gideri
asagidaki gibi hesaplanacaktir.

2017 yili amortisman gideri = 26.875.912.306 TL / 10 y1l = 2.687.591.231 TL

Faaliyet kiralamasina iliskin bor¢larin yiikiimliiliiklerde raporlanmasi durumunda bu borca
iliskin faiz gideri raporlanmasi gerekir. 2017 yilina ait faiz gideri 1.1.2017 tarihindeki anapara
borcu ile faiz oraninin carpilmasi ile hesaplanir. Tabloda 3.039.665.682 TL olarak sunulan
tutarin hesaplanmasi agagidaki gibidir.

2017 yili faiz gideri = 26.875.912.306 TL x % 11,31 = 3.039.665.682 TL
Faaliyet kiralamalarini aktiflestirmenin 31.12.2017 tarihli bilangosu ve 2017 yil1 gelir tablosuna
etkisi asagida sunulmustur.

Calismada Yer Alan Sirketlerin 31.12.2017 Tarihli Bilangosu (TL)

Varliklar Kaynaklar
Kullanim Hakk: Varlik 26.875.912.306 | Kiralama Borglari

23.527.931.091
Birikmis (2.687.591.231)
Amortismanlar

Calismada Yer Alan Sirketlerin
2017 Yil1 Gelir Tablosu (TL)

Faalivet Giderleri
Amortisman Gideri (2.687.591.231)

Finansman Giderleri
Faiz Gideri (3.039.665.682)
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Bilangolar incelendiginde goriildiigii gibi TFRS 16'nin 2017 yilinda uygulaniyor olmasi halinde
TMS 17’ye gore sirketlerin 1.1.2017 tarihinde toplam olarak yaklasik 26,88 milyar TL daha fazla
varlik ve yiikiimliiliik raporlamalar1 gerekmektedir. Ayrica yukarida yer alan gelir tablosunda
sirketlerin TMS 17 kapsaminda raporlayamayacag: yaklagik 2,69 milyar TL amortisman gideri
ve 3,03 milyar TL faiz gideri raporlanmaktadir. Gelir tablosunda raporlanan tutarlar 2017
yilinda TFRS 16 uygulaniyor olsaydi ¢alismada yer alan sirketlerin amortisman giderleri ve faiz
giderlerindeki artis1 ifade etmektedir. Varsayimlarda belirtildigi tizere; 2017 yilina ait
5.316.396.591 TL tutarindaki faaliyet kiralamasi gideri 0 TL olarak kabul edilmistir.

Calismanin devaminda 16 sirketin baslica finansal tablo kalemlerinin TMS 17 ve TERS 16
uygulanmas: durumunda tutarlari ve degisimleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 4. TMS 17 ve TFRS 16’ya Gore Baglica Finansal Tablo Kalemlerinin Tutarlari ve
Degisimleri

Dénem Kari Finansman Esas Faaliyet Faiz Gideri Toplam Varliklar Toplam
(TL) Gideri Oncesi Kari (TL) (TL) Yiikamliliikler
Faaliyet Kar (TL) (TL)
(TL)
[MS 17 9.316.048.600 19.793.564.341 17.941.670.144 11.008.710.944 235.835.014.052 149.996.790.360
[FRS 16 8.987.360.343 22.422.369.701 20.570.475.504 14.048.376.626 260.023.335.128 173.524.721.451
egisim (%) (3,53) 13,28 14,65 27,61 10,26 15,69

Incelenen bir diger nokta da 16 sirketin TMS 17 ve TFRS 16 uygulanmasi durumunda finansal

oranlari ve finansal oranlardaki degisimdir. TFRS 16'nin etkisi Tablo 5’de sunulmustur.

Tablo 5. TMS 17 ve TFRS 16’ya Gore Finansal Oranlar ve Degisimleri

Aktif Karlihg Toplam Borg / Net Kar Marji Faaliyet Kar
(%) Toplam Varliklar (%) Marji
(%) (%)
TMS 17 3,95 63,60 5,79 11,14
TFRS 16 3,46 66,73 5,58 12,78
Degisim (0,49) 3,13 (0,21) 1,64

TFRS 16'nin tiim 6rnekleme olan etkisi Tablo 4 ve Tablo 5’te sunulduktan sonra 16 sirket
sektorlerine gore ayrilmistir. Asagidaki tabloda hangi sektorde kag adet sirketin bulundugu

sunulmustur.

Tablo 6. Sektorlere Gore Sirket Sayisi

Sektor Sirket
Sayisi
Imalat 5
Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 4
Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve Lokantalar 3
Insaat ve Bayindirlik 2
Egitim, Saglik, Spor ve Diger Sosyal Hizmetler 1
Teknoloji 1
Toplam 16
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Calismanin devaminda TFRS 16 standardinin finansal tablo kalemleri ve finansal oranlara etkisi

sektorel agidan incelenecektir. Inceleme yapilirken érneklemde 3’den az sayida sirket ile yer

alan sektorler dikkate alinmamuistir.

TFRS 16’nin Etkisinin Sektorlere Gére Olgiilmesi
Orneklemde 5 adet sirket ile en fazla iiretim sektdriinde faaliyet gosteren sirketler yer almgtir.

Tim Orneklem igin yapilan analiz bu kez sadece iiretim sektoriinde yer alan sirketler icin

yapilarak TFRS 16’nin baslica finansal tablo kalemleri ve finansal oranlara etkisi Tablo 7 ve

Tablo 8'de sunulmustur.

Tablo 7. TMS 17 ve TFRS 16’ya Gére Uretim Sektorii Sirketlerinin Baslica Finansal Tablo

Kalemlerinin Tutarlari ve Degisimleri

Donem Kéri Finansman Esas Faaliyet Faiz Gideri Toplam Varliklar Toplam
(TL) Gideri Oncesi Kari (TL) (TL) Yiikiimliiliikler
Faaliyet Kar (TL) (TL)
(TL)
[MS 17 1.665.490.492 2.969.583.038 3.428.427.299 924.587.326 44.073.192.046 28.328.338.568
[FRS 16 1.689.410.770 3.024.302.086 3.483.146.347 949.406.026 44.270.688.334 28.507.058.221
Jegisim (%) 1,44 1,84 1,60 2,68 0,45 0,63

Tablo 8. TMS 17 ve TERS 16’ya Gére Uretim Sektorii Sirketlerinin

Finansal Oranlari ve Degisimleri

Aktif Karliig Toplam Borg / Net Kar Marji Faaliyet Kar
(%) Toplam Varliklar (%) Marji
(%) (%)
TMS 17 3,78 64,28 4,68 9,64
TERS 16 3,82 64,39 4,75 9,79
Degisim 0,04 0,12 0,07 0,15

Tablo 9 ve Tablo 10’da TFRS 16'nin Ulastirma, Haberlesme ve Depolama sektdriindeki
sirketlerin baslica finansal tablo kalemleri ve finansal oranlarina etkisi sunulmustur.

Tablo 9. TMS 17 ve TERS 16’ya Gore Ulastirma, Haberlesme ve Depolama Sektorii
Sirketlerinin Baglica Finansal Tablo Kalemlerinin Tutarlari ve Degisimleri

Donem Kar1 Finansman Esas Faaliyet Faiz Gideri Toplam Varliklar Toplam
(TL) Gideri Oncesi Kar (TL) (TL) Yiikiimliiliikler
Faaliyet Kar (TL) (TL)
(TL)
[MS 17 4.313.354.098 12.225.808.157 10.931.695.202 8.324.986.156 139.866.075.517 97.610.262.311
[FRS 16 3.181.540.777 13.323.632.505 12.029.519.550 10.837.577.156 159.860.168.352 117.460.876.860
Jegisim (%) (26,24) 8,98 10,04 30,18 14,30 20,34

Tablo 10. TMS 17 ve TERS 16’ya Gore Ulastirma, Haberlesme ve

Depolama Sektorii Sirketlerinin Finansal Oranlari ve Degisimleri

Aktif Karlilig Toplam Borg / Net Kar Marji Faaliyet Kar
(%) Toplam Varliklar (%) Marji
(%) (%)
TMS 17 3,08 69,79 5,37 13,61
TERS 16 1,99 73,48 3,96 14,98
Degisim (1,09) 3,69 (1,41) 1,37
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Tablo 11 ve Tablo 12’de TFRS 16'nin Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve Lokantalar
sektoriindeki sirketlerin baslica finansal tablo kalemleri ve finansal oranlarina etkisi

sunulmustur.

Tablo 11. TMS 17 ve TERS 16’ya Gore Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve Lokantalar

Sektorii Sirketlerinin Baslica Finansal Tablo Kalemlerinin Tutarlari ve Degisimleri

Dénem Kéri Finansman Esas Faaliyet Faiz Gideri Toplam Varliklar Toplam
(TL) Gideri Oncesi Kan (TL) (TL) Yiikiimliliikler
Faaliyet Kar (TL) (TL)
(TL)
[MS 17 744.568.000 1.976.465.000 905.447.000 1.303.857.000 16.396.367.000 13.401.304.000
[FRS 16 1.996.431.839 3.622.650.480 2.551.632.480 1.385.212.681 17.043.759.684 13.934.298.885
Jegisim (%) 168,13 83,29 181,81 6,24 3,95 3,98

Tablo 12. TMS 17 ve TFRS 16’ya Gore Toptan ve Perakende Ticaret, Otel ve
Lokantalar Sektorii Sirketlerinin Finansal Oranlari ve Degisimleri

Aktif Karliligt Toplam Borg / Net Kar Marji Faaliyet Kar
(%) Toplam Varliklar (%) Marji
(%) (%)
TMS 17 4,54 81,73 2,49 3,03
TEFRS 16 11,71 81,76 6,68 8,54
Degisim 7,17 0,03 4,19 5,51

Analizin Sonuglari

Analizin ilk asamasinda finansal tablo dipnotlarinda faaliyet kiralamalar1 hakkinda tutar ve
vade bilgisi raporlamis olan 16 sirket bir arada incelenmistir. Incelemede sirketlerin 2017
yilinda TMS 17 yerine TFRS 16 standardini kullandig1 varsayilmigtir. Béylece hem TMS 17 hem
TERS 16’ya gore ilgili finansal tablo kalemleri ve finansal oranlardaki etkiyi gormek miimkiin
olmustur. Tiim 6rneklem ele alindiginda TFRS 16 standardinin dénem kari tizerinde %3,53
oraninda azali, finansman giderleri dncesi faaliyet karinda % 13,28, esas faaliyet karinda %
14,65, faiz giderlerinde % 27,61, toplam varliklarda % 10,26, toplam yiikiimliiliiklerde ise %
15,69 artis yarattig1 tespit edilmistir.

Esas faaliyet karindaki artisin nedeni TMS 17 standardina gore faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan kira giderlerinin TFRS 16 standardinda gelir tablosuna etkisinin olmadiginin
varsayllmasidir. TFRS 16 standardinda faaliyet kiralamalar1 varliklarda ve yiikiimliiliiklerde
raporlandig: i¢in donemsel olarak kira gideri degil amortisman ve faiz gideri yaratmaktadir.
TMS 17’ye gore gelir tablosunda toplam 5.316.396.591 TL kira gideri raporlanmistir. TFRS 16
uygulandig1 varsayiminda ise s6z konusu kira gideri gelir tablosunda yer almayacaktir. Ancak
TFRS 16’ya gore kullanim hakk: varligin 2017 yii amortisman gideri tutar1 olan 2.687.591.231
TL'nin gelir tablosunda raporlanmasi gerekecektir. Bu tutarlar arasindaki fark olan
2.628.805.360 TL, esas faaliyet kdarindaki artis1 (% 14,65) agiklamaktadir. Benzer bir durum
finansman gideri 6ncesi faaliyet karinda da goriilmekte ve % 13,28’lik artis yaratmaktadir. TFRS
16’ya gore yiikiimliiliik olarak raporlanan kiralama borglari faiz giderine neden olmaktadir. Bu
durum 2017 yilinda faiz giderlerinde yaklagik 3,03 milyar TL (%27,61) artis yaratmaktadir.
Donem net kidrinda meydana gelen azalig ise TFRS 16 uygulanmasi durumunda gelir

308



Cilt/Vol.: 20 - Sayi/No: 3 (287-312) Anadolu Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi

tablosunda yer alan amortisman gideri ve finansman giderlerindeki artislarin, gelir tablosu
disinda birakilan faaliyet kiralamasi giderinden daha fazla olmasindan kaynaklanmaktadir.
TFRS 16 kapsaminda, faaliyet kiralamalarinin bilangoda raporlanmasi 2017 yili sonunda
toplam varlik ve toplam yiikiimliiliiklerde yaklasik 24 milyar TL artisa neden olmustur.

Finansal oranlardaki degisimler incelendiginde net kar marjinda azalma goriilmektedir. TFRS
16 uygulandiginda dénem kari azalmaktadir bundan dolayr net kar marji da olumsuz
etkilenmektedir. Bir diger azalig da aktif karlihgindadir. TERS 16 uygulanmasi dénem karini
azaltmakta, toplam varliklar: ise arttirmaktadir. Bu etki aktif karliligina da olumsuz olarak
yansimuistir. Faaliyet kar marjinda ise olumlu yonde bir artis tespit edilmistir. Faaliyet kiralamasi
giderlerinin TFRS 16’da dikkate alinmamasi esas faaliyet karini arttirmis bu durum da faaliyet
kar marjindaki artisa neden olmustur. 2017 yili sonunda toplam bor¢/toplam varlik orani da
artmistir. TFRS 16'nin finansal oranlara olan etkisi Lee, Paik ve Yoon (2014), Ericson ve
Skarphagen (2015), Wong ve Joshi (2015)nin ¢alismalarinin sonuglar1 ile paralellik
gostermektedir.

TFRS 16 standardinin etkisi sektorel olarak da ele alinmigtir. Orneklemde yer alan 5 iiretim
sirketinin finansal tablo kalemlerindeki degisimler incelendiginde dénem karinda % 1,44,
finansman gideri 6ncesi faaliyet karinda % 1,84, esas faaliyet karinda % 1,60, faiz giderlerinde
% 2,68, toplam varliklarda % 0,45, toplam yiikiimliiliklerde ise % 0,63 artis tespit edilmistir.
Uretim sektorii incelendiginde donem karindaki etkinin érneklemin biitiiniinden farkli oldugu
goriilmektedir ve TFRS 16 uygulanmasi donem karinda yaklasik 24 milyon artisa neden
olmaktadir. Bunun nedeni bu sektérde TFRS 16'n1in yarattig1 amortisman gideri ve finansman
giderlerindeki artigin kira giderindeki diisiisten daha az olmasidir. Orneklemin biitiini ile
paralel olarak diger finansal tablo kalemlerinde artis s6z konusudur. Uretim sektoriindeki
finansal oranlarin degisimi incelendiginde toplam borg/toplam varlik orani ile faaliyet kir marji
oraninin 6rneklemin biitiintine benzer sekilde arttig1 goriilmiistiir. Ancak aktif karlilig1 ve net
kar marjinda da 6rneklemin biitiiniinden farkli olarak artis vardir. Bu durumun nedeni iiretim
sektoriinde TFRS 16'nin donem karini arttirici etki yapmasidir.

Incelenen bir diger sektor ulagtirma, haberlesme ve depolama sektériidiir. Bu sektorde finansal
tablo kalemlerinde TFRS 16’nin yaratti§i rakamsal degisimler diger sektorlere gore daha
ylksektir. Bunun nedeni bu sektorde Tiirk Hava Yollar1 ve Pegasus gibi hava yolu tagimacilig
yapan ve ugaklar1 i¢in siklikla faaliyet kiralamasi yapan sirketlerin varligidir. Bu sektorde
finansal tablo kalemleri incelendiginde donem karinda % 26,24 azalis, finansman gideri dncesi
faaliyet karinda % 8,98, esas faaliyet karinda % 10,04, faiz giderlerinde % 30,18, toplam
varliklarda % 14,30 ve toplam yiikiimliiliiklerde % 20,34 artis tespit edilmistir. Finansman
giderleri 6ncesi karda TFRS 16 uygulandiginda artis varken, donem kéarinda azalig mevcuttur.
Bunun nedeni kiralanan uc¢aklarin kiralama borglarinin yiikiimliiliik olarak raporlanmasinin
yarattig1 finansman giderlerindeki yaklagik 2,5 milyar TLlik artistir. Ozellikle sektérde yer alan
hava yolu sirketlerinin faaliyet kiralamasi yaptiklar1 ucgaklar1 TFRS 16’ya gore varlik ve
yikiimliilik olarak raporlamalar1 gerektiginden ve ugaklarin yiiksek degere sahip varliklar
olmasindan dolay sektériin toplam varlik ve toplam yiikiimliiliiklerinde yaklagik 20 milyar TL
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artis olmaktadir. Finansal oranlar incelendiginde Aktif karlilig1 ve net kir marjinda azalis
goriilmektedir. Bu duruma ytiikselen finansman giderleri neden olmaktadir. Azalan faaliyet
kiralamasi giderlerinin etkisiyle de faaliyet kar marji TFRS 16 uygulandiginda artmaktadir.

Calismada incelenen son sektor ise toptan ve perakende ticaret, otel ve lokantalar sektoriidiir.
Sektorde yer alan sirketlerin finansal tablo kalemleri incelendiginde; donem kar1 % 168,13,
finansman Oncesi faaliyet kar1 % 83,29, esas faaliyet kar1 %181,81, faiz giderleri %6,24, toplam
varliklar %3,95, ve toplam yiikiimliliikler % 3,98 artmistir. Donem kérinda, finansman gideri
oncesi faaliyet karinda ve esas faaliyet karinda yiizdesel olarak 6nemli degisimler goriilmektedir.
Bu durumun nedeni 2017 yilinda TFRS 16’ya gore gelir tablosuna dahil edilmemis faaliyet
kiralamasi giderlerinin ¢ok yiiksek olmasidir. Sektére ait finansal oranlarin tamaminda artis
tespit edilmistir. Ozellikle karlilik oranlarinda énemli artis gorillmektedir ve bu durum Fiilbier,
Silva ve Pferdehirt (2008)’iin ¢aligmasi ile de paralellik gostermektedir. Kéarlilik oranlarindaki
artislarin baglica nedeni; dénem karindaki ytikselistir. TFRS 16'nin etkisini gosteren 6zet tablo
asagida sunulmustur.

Tablo 13. TFRS 16’nin Baslica Finansal Tablo Kalemlerine ve Finansal Oranlara Etkisi

Finansman Toplam
Donem g}xden. ES?S Faiz Toplam Toplam . Borg/ NAet Faal} yet
K Oncesi Faaliyet Gideri | Varlkl Yiikiimliiliikl Aktif Topl Kar Kar
an Faaliyet Kan 1dert arhidar uruminiuider Karlihig: oplam Marji Mariji
A Varliklar
Kan
BIST 100 Azalig Artis Artis Artis Artis Artis Azalis Artis Azalis Artis
Uretim Sektorii Artis Artis Artis Artis Artis Artis Artig Artig Artig Artig
Ulagtirma,
Haberlesme ve
Depolama Azalig Artig Artig Artis Artig Artis Azalig Artis Azalig Artig
Sektorit
Toptan ve
Perakende
Ticaret, Otel ve Artis Artis Artis Artis Artis Artis Artis Artis Artis Artis
Lokantalar
Sektorit
Sonug¢

Kiralama islemlerinin ve o6zellikle de faaliyet kiralamasi islemlerinin finansal tablolarda nasil
raporlanacagl uzun zamandir iizerinde tartisilan bir konu olmustur. 1.1.2018 tarihinde
uygulanmaya baglayan TFRS 16 standardu ile faaliyet kiralamalarinin kiracilar tarafindan nasil
muhasebelestirilecegi ve finansal tablolarda raporlanacagi konusunda ciddi degisiklikler
olmustur. Bu ¢alismada hem TFRS 16 standardi kiracilar agisindan incelenmis, hem muhasebe
ve raporlama uygulamalarina iliskin 6rnekler verilmis hem de 2017 yili verileri kullanilarak
BIST 100°de yer sirketler iizerine bir inceleme yapilmistir. BIST 100’de yer alan ve finansal
kurum olmayan 63 sirketin 16 tanesinde faaliyet kiralamas: bilgileri raporlanmaktadir.
Orneklemi de bu 16 sirket olugturmustur.

Inceleme sonucunda 2017 yili igin tiim 6rneklemde TFRS 16’nin TMS 17°ye gore gerek finansal
tablo kalemlerinde gerekse finansal oranlarda beklenildigi sekilde degisiklik yarattig
gorilmistiir. Ancak sektorler agisinda faaliyet kiralamasi yapma sikliginin ve faaliyet
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kiralamasina konu olan varliklarin degerlerinin farklilasabilecegi g6z oniine alinarak sektorel
acidan da inceleme yapilmistir. Sektorel olarak bakildiginda ele alinan iig sektor i¢inde tutarlar
acisindan en onemli degisikliklerin ulagtirma, haberlesme ve depolama sektériinde oldugu
gorilmistiir. Hava yolu tasimaciligy sirketlerinin bu sektorde faaliyet gosterdigi goz oniine
alindiginda bu sasirtici bir sonug degildir. Bunun yani sira TFRS 16’nin sektorlere etkisinin
farkli olacagi, kimi sektorler de finansal tablo kalemlerinde ve finansal oranlarda ciddi
degisimler yasanmazken o6zellikle faaliyet kiralamasin1 yogunlukla ve yiiksek degerli varliklar
icin kullanan sektorlerde ciddi degisimler olmasi beklenebilir. Bu standardin kullanilmaya
baslanmasi ile faaliyet kiralamasi yapan sirketlerin sahip olduklar1 ancak TMS 17’ye gore
raporlayamadiklar1 varliklarini bilangosunda raporlama imkanlari olacaktir. Aymi sekilde
faaliyet kiralamasi kaynakli borglarda ytikiimliiliik olarak bilangoya alinacaktir. Bu sayede
isletmeler arasinda finansal tablolarin karsilastirilabilirligi artacak ve finansal oranlar daha
anlamli hale gelecektir. Bu durum ayrica finansal tablolarin ger¢ege uygun sunumunu
gliclendirecek bir etki yaratacaktir.

TFRS 16 standardinin BIST 100 iizerine etkisi incelenirken karsilagilan kisitlar olmustur.
Bunlardan ilki BIST 100’de yer alan ve finansal kurum olmayan 63 sirketten sadece 16 sirketin
finansal tablo dipnotlarinda faaliyet kiralamasi ve faaliyet kiralamasi giderlerine iliskin bilgileri
raporlamalaridir. Bunun yani sira TFRS 16’nin heniiz uygulanmadigi 2017 yilinda uygulandigt
seklinde hareket edilebilmesi i¢in bazi varsayimlar yapilmasi gerekmistir. Bu varsayimlarin
degistirilmesi halinde sonuglarda da degisimler olmas1 olasidir.

Gelecek caligmalarda tiim BIST sirketleri kullanilarak arastirmanin anakiitlesi genisletilebilir.
Bunun yani sira TFRS 16'nin 2018 yilinda kullanilmaya baglanmasi sonucunda TMS 17’nin
kullanildig1 dénemlere finansal tablolar ve TFRS 16’nin kullanildig1 dénemlere ait finansal
tablolar karsilastirilarak yeni standardin etkisi 6lgiilmeye calisabilir. Son olarak diger iilkelerde
halka acik sirketlerin TFRS 16 kullanilmaya baslandiktan sonraki finansal tablolar: ile
Tiirkiye’deki sirketlerin finansal tablolar: karsilagtirilarak TFRS 16'nin etkisi iilkeler agisindan
da incelenebilir.
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