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Insaat sektdrii hem ulusal hem kiiresel diizeyde temel sektérlerden bir tanesini
teskil etmektedir. Ulkeler gelismislik seviyelerine gore, gelismis, gelismekte olan ve
gelismemis iilkeler olarak tasnif edilmektedirler. Gelismislik seviye ve sinif tespiti
ise altyapr kurulumunun ne asamada oldugu ile ilgilidir. Dolayisi ile altyapi
yatirimlarinin durumu yol géstermektedir. Altyap: yatirimlarinda birincil unsur ise
ingaat sektorii ve insaat mithendisligi olmaktadir. Altyaps; ulasim, telefon, internet,
su, atik su, dogalgaz ve elektrik altyapisi gibi temel bilesenlerden meydana
gelmektedir. Yine altyap: egitim, saglik, giivenlik gibi temel unsurlarla ilintilidir.
Altyap1 yatirimlarinda ulastirma yatirimlar:1 6nemli bir paya sahiptir. Bu durum
ozellikle de Tiirkiye’de daha da belirginlesmektedir. Bu ¢alismada ulastirma basta
olmak lizere biiyiik altyap1 yatirimlarinin iilke gelismislik diizeylerine gore etkisi ele
alinmistir. Bu cercevede maliyet hesap esaslari incelenmistir. {1k olarak altyap:
yatirminin  gelismislige etkisi irdelenmis olup ardindan altyapi maliyet
hesaplamalar1 paylasilmistir. Sonrasinda ise proje yonetimi ve planlamasi ortaya
konulmus olup maliyet cesitleri derinlemesine degerlendirilmistir. Bu kapsamda da
sonug ve Oneriler paylasilmistir.

A REVIEW OF COST EFFECT AND CALCULATIONS ON INFRASTRUCTURAL INVESTMENT
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Civil engineering sector is one of the main sectors both on national and global scale.
Countries are classified in terms of their development levels as developed,
developing and undeveloped countries. Specifying of developing level and class is
correlated with infrastructural establishing period. Thus infrastructural investment
case is enlightening at this point. First parameter in infrastructure investment is
civil engineering sector. Infrastructure constitutes of main elements as transport,
phone, internet, water, waste water, naturel gas and electrical infrastructure. Also
infrastructure is related with education, health security main parameters.
Transportation investments have an important share on infrastructural
investments. This case is especially more clear in Turkey. In this paper effects of
huge infrastructural investments especially transportation in terms of development
levels of countries are revealed. In this framework cost calculation essentials are
reviewed. Firstly, effect to developing of infrastructure investment is expressed that
infrastructural cost analysis are shared. After these project management and
planning are executed and cost sorts are evaluated in deeply. On this context
conclusions and recommendations are shared.
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1. Giris (Introduction)

Ulkeler gelismislik diizeylerine gore; gelismis iilkeler, gelismekte olan iilkeler, gelismemis tilkeler olarak tasnif
edilmektedir. Altyapi yatirimlari gelismislik diizeyinde onemli bir etken ve gdsterge niteliginde olmaktadir.
Gelismemis olan iilkelerde altyap: yatirimlarinin yillik biitceden aldig1 pay azdir. Gelismis tilkelerde de altyap1
yatirimlarinin pay1 indirgenmis bir diizeydedir. Ancak gelismekte olan iilkelerde altyapi yatirimlarimin yillik
biitceden aldig1 pay oldukea yliksektir. Zira bu iilkelerde ekonomik biiytime ve niifusu hareketliligi had safthadadir,
bu da altyap1 talebini ve kurulum siirecini tetiklemektedir. Tiirkiye de gelismekte olan bir tilkedir, hummali bir
altyapi tesekkiilii devam etmekte olup 6te yandan ulastirma yatirimlarinin altyapi yatirimlar icerisinde aldigi
paylar her yil oldukga yiiksek seviyelerde seyretmektedir.

Ulastirma, insaat miihendisliginin bir alt unsurudur. insaat mithendisligi kamuda sanilandan ¢ok daha genis bir
icerigi ihtiva etmektedir. Kamudaki algi esasen sadece konutlar ve yiiksek kathi-uzun agiklikli yapilari
icermektedir. Bununla birlikte insaat miithendisligi esasen su yapilarini, zemin disiplinini, tistyapilari, altyapilari,
ulastirmay1 ve bunlarin isletimini icermektedir. Bu da kentteki hemen her seyin dogrudan ya dogrudan olmayan
bir sekilde insaat miihendisliginin konusu oldugu anlamina gelmektedir. Ulastirma yatirimlar1 ayni zamanda
insaat yatirimlaridir. Tiirkiye’deki konut, gokdelen ve alisveris merkezi gibi yapilarin ivmeli yapilandirilma siireci
de dikkate alindiginda toplamda ne kadar devasa biiytikliikte bir ana sektorle karsi karsiya olundugu daha iyi
anlasilacaktir. Dolayisi ile s6z konusu devasa sektordeki biitlin proje, projeksiyon, planlama, programlama, insa,
isletim ve sonlandirma siireclerinin fayda maliyet analizlerinin son derece dikkatli, elverisli ve gelismis bir sekilde
gerceklestirilmesi gerekliligi aciktir.

Insaat sektori, Tiirkiye'deki en belirleyici sektérlerden birisini teskil etmektedir. Tiirkiye insaat miiteahhitliginde
diinya genelinde Cin ve Amerika Birlesik Devletleri (ABD) ile birlikte en biiyiikler arasinda yer almaktadir. Yine
[spanya da bu konuda etkindir. Tiirkiye; Libya, Suudi Arabistan, Katar, Birlesik Arap Emirlikleri (BAE), Irak, Rusya,
Orta Asya, Balkanlar basta olmak lizere insaat sektoriinde pek cok iilkede yatirimlari ile birlikte etkin konumdadir.
Yine Tiirkiye'nin Pakistan, Meksika, Ukrayna, Cezayir, Tunus, Sudan, Somali gibi iilkelerde etkin olmasi da
beklenebilecek bir durumdur. Tiirkiye’de halihazirda biiyiik yerli insaat sirketleri ya milli devasa altyapi
projelerinin konsorsiyumlarinda yer almakta ya da bilyiikk yatirimlarini yurtdisinda yapmaktadir. insaat
maliyetleri insaat sirketlerinin performansi ve yol haritalar: konusunda ana belirleyicilerden birisi olup Selik 1'de
giincel birim insaat degerleri verilmektedir.
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Sekil 1. insaat Maliyet Endeksi Aylik Degisim Oranlar (%), (Construction Cost Index Monthly Change Rates) Nisan 2020,
(TUIK 2020)
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Sekil 2. Bina ingaat1 Maliyet Endeksi Yillik Degisim Orani (%) (Building Construct Cost Index Yearly Change Rates), Nisan
2020 (TUIK 2020)

Sekil 2’de ise bu s6z konusu degerlerin binalara miinhasir degerleri gosterilmektedir. Ulastirma insaat
mithendisliginin 6nemli bir kismin tegkil etmektedir. Altyap: i¢cinde de ulastirma yatirimlarinin pay1 biiyiiktir.
Altyap1 da kent de dogrudan ya da dolayli olarak biitiinii ile ingaat sektoriiniin konusudur. Kamuda bilinen insaat
milthendisligi ve miiteahhitligi esasen sadece gercekte olanin bir boliimii olup yapi ana bilim dah dahilinde telakki
edilmektedir. Yap1 ana bilim dalinda konut, yiiksek katl binalar ve uzun agiklikli binalari ihtiva etmektedir. Altyapi
fayda maliyet analizleri; acik bir fiyatlandirma hesabini1 gerektirmektedir. Genellestirilmis seyahat maliyetinin
énemli bir unsuru ise ddenecek olan ortalama iicrettir. Uretici maliyetleri (altyap: ve isletim) temelde karayolu ve
havayolunda tiretilen seyahat maliyetlerini icermektedir (10.Kalkinma Plani, 2012). Altyapinin insasi, 3 ana
maliyet tipini icermekte olup bunlar planlama ve arazi maliyetleri, altyapt yapim maliyetleri ve iistyap1
maliyetleridir. Fizibilite ¢alismalari, teknik tasarim, arazi alimi, yasal ve idari 6demeler, lisanslar ve izinler vs.
planlama ve arazi maliyetlerine dahil olmakta olup maliyetli arazi kamulastirmalar: gerektiren yeni demiryolu
hatlarindaki toplam altyapi maliyetlerinin %10’una ulasabilmektedir. Altyap: yapim maliyetleri; arazi tesviyesi ve
platform yapilmasini icermektedir. Arazi 6zelliklerine bagh olarak toplam yatirim maliyetinin %15'i ila %50’sini
teskil eden maliyetler dahilinde viyadiik, koprii ve tiinel insasi gereksinimi ortaya ¢ikabilir. Nihai olarak da listyap1
maliyetleri olarak adlandirilan raylar, hat boyu kaplama, sinyal sistemleri, katener dizisi, elektrifikasyon, iletisim
ve giivenlik ekipmanlar1 gibi demiryollarinin belirli unsurlarina da gereksinim olabilir (Ilicali vd., 2014).

2. Fayda Maliyet Degerlendirmeleri (Benefit Cost Evaluations)

Altyap1 yatirimlarinda, gelismekte olan tilkelerde, 6zellikle de Tiirkiye’de hummali bir yatirim siireci oldugu
bilinmektedir. Bu baglamda oldukc¢a kapsayici ve muhtevali olan altyapida maliyetin hesabina dair kesin ve
giivenilir bilgiler oldugu takdirde kayda deger bir 6ngorii gelistirilebilecektir. Bu agidan baslangi¢c maliyeti
yaklasimi ile islem ytiriitiilmekte olup aktarmalar ihmal edilmekte sureti ile net fayda ve net maliyet degisimleri
ele alinmaktadir. Yiikksek hizli demiryolu (YHD) yatirnminin sosyal karlihigi asagidaki kosullarin yerine
getirilmesini gerektirmektedir:

of TB(Q)e-t-9tdt > I + o TCrertdt + o[ TCq(Q) e-C-9dt 1)

Burada;

B(Q) = Projenin yillik sosyal faydasi

Cr = Yillik sabit bakim ve isletim maliyeti

Cq(Q) = Q’ya bagh yillik bakim ve isletim maliyeti
Q = Yolculuk sayis1

[ = Yatirim maliyetleri

T = Proje 6mri

t=Yl

r = iskonto orani

g = Fayda ve maliyetlerin yillik biiytimesi
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B(Q) konvansiyonel bir ulastirma tiiriiniin isletildigi bir yerdeki degerlendirmeye konu bir koridorda ytiksek hizli
demiryolu (YHD) isletiminin baslamasinin yillik kisi basi sosyal faydasidir. B(Q)'nun ana unsurlari ise; saptirilan
trafik kaynakli zaman ve maliyet tasarruflari, kalitedeki artis, liretilen seyahat, dissalliklardaki diisiis ve genelde
ozellikle de diger ulastirma tiirleri (konvansiyonel ulastirma tiirii) tizerindeki etkiler dahil olmak tizere ikincil
pazarlardaki ilgili dolayl etkilerdir. Bolgesel dengesizliklerin ve ekonomik etkinliklerin yeniden dagilimui ile ilgili
diger faydalar B(Q)’da yer almamaktadir. Denklem (1)’de yer alan faydalarin net simdiki degeri asagidaki gibi
¢ozlimlenebilir:

o/ TB(Q)e-tretdt = ofT[V(To-T1)Qo + Cc] (1 +a) e-t-&tdt + Fi-1NofT8i(qil-qi%) e r-otdt 2)

Burada;

V = Zamanin ortalama degeri (hizmet kalitesindeki farklari icermektedir)
To = Proje olmadig1 durumda yolculuk basina ortalama kullanici siiresi
T1= Proje olan durumda yolculuk basina ortalama kullanici siiresi

Qo = Yiiksek hizli demiryollarina ilk yilda saptirilan trafik

Cc = Konvansiyonel tiiriin y1llik degisim maliyeti

a = Qo‘a nazaran proje dahilinde tiretilen yolculuk oram

6i = i pazarindaki bozulma

qi® = Proje olmadig1 durumda i pazarindaki denge talebi

qi! = Proje oldugu durumda i pazarindaki denge talebi

Denklem (2) alternatif ulastirma isletimcilerinin basa bas pozisyonda oldugu ve iiretilen yolculuklarin ortalama
kisi bas1 faydasinin saptirilan yolculuk degerlerine esit oldugu kabul edilmektedir. Denklem (2)'nin Denklem
(1)'de yerini koyulmasi yolu ile (2) nolu denklemin ¢éziimiindeki son terim olan dolayl etkilerin sifira esit oldugu
kabulii ile pozitif bir net simdiki deger i¢cin gerekinim duyulan talebin baslangi¢ hacminin hesaplanabilmesi adina
bu durum olasi1 hale gelmektedir.

Kabuller su sekildedir: dogrudan olmayan etkiler (pozitif ve negatif) kiimeli modelde iptal edilmistir,
hariciliklerdeki net diisiisler ihmal edilebilirdir, ilk y1l net faydalar1 proje 6mrii boyunca sabit bir yillik oranla
artmaktadir, Uretici fazlaliklar: alternatif tiirlerde degismemektedir, pazar fiyatlar: firsat maliyetlerine esittir ve
zaman tasarruflari, kalite gelisimi ve iiretilen yolculuklar i¢in gdzden ¢ikarilan 6deme haricinde kullanicilar i¢in
baska herhangi bir fayda bulunmamaktadir. Ardindan ise pozitif bir net simdiki deger i¢in gerekli kosul asagidaki
gibi aciklanabilir:

o T[B(Q)-Cq(Q)]e t-8tdt - o[ TCrertdt> 1 (3)

Burada;

B(Q) = Projenin yillik sosyal faydasi

Cq4(Q) = Projenin Q’ya gore degisen yillik bakim ve isletim maliyeti

Ct = Yillik sabit bakim ve isletim maliyeti

[ = Yatirim maliyetleri

T = Proje omri

r = Sosyal iskonto oran

g = Fayda ve maliyetlerdeki yillik artis

r > g kabulii ve projenin sosyal cazibesi icin Denklem (3)’iin ¢dziilmesi dahilinde asagidaki denklem elde
edilmektedir:

[(B(Q)-Cq(Q))/r-g)]*[1-et-8T] - [(Ce/r)*(1-e)]>1  (4)

Bitiin denklem taraflarinin I ile béliinmesi ile terimler yeniden diizenlenerek asagidaki Denklem (5) elde
edilmektedir:

[(B(Q)-Cq(Q))/D]>[(r-g/1-et8M)] + [(Ce/D)*(r-g)/ (r)*(1-eT)/ (1-e-t-8T)] (5)

Denklem (5)’in ekonomik yorumu oldukga sezgisel olup projenin hizmet émrii olduk¢a uzundur (T sonsuza dogru
uzamaktadir). Bu durumda ilk yilin net faydalar: (yilik faydalardan Q’ya baglh degisken maliyetlerin ¢ikarilmasi)
yatirim maliyetlerinin bir orani olarak agiklanmakta olup, yillik sabit bakim maliyetlerinin orani (r-g/r) ile net
faydalarin biliylime oraninin toplaminin sosyal iskonto oranindan diisiilmesinde daha biiyiik bir deger olmalidir.
Bir sonlu proje 6mrii durumunda ise tek degisim, karlilik icin daha yiiksek talep kistasi olmaktadir (Liu vd., 2007).
Dissalliklar ve dogrudan olmayan etkiler 6nemli olmadiginda ilk yil ki yillik faydalar (B(Q)-Cq(Q)) genel olarak;
zaman tasarruflari, artan trafik ile net degisken maliyetler ve iiretilen trafikten kaynakli maliyetlerden ortaya
¢ikmaktadir.
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3. Materyal ve Yontem (Material and Method)

So6z konusu net faydalar; hizmetlendirilen talebin hacmine, halihazirdaki ulastirma tiirlerine nispetle hattaki
zaman tasarruflar1 ve kullanicinin ortalama zaman degerine bagh olmaktadir (Rawat vd., 2015). Tipik insa ve
isletim maliyetleri, zaman tasarrufu, zamanin degeri, faydalarin yillik artis1 ve sosyal iskonto orani dahilindeki
sonuglar gostermektedir ki sosyal fayda terimlerine gore uyarlanmasi gereken yeni bir yatirim igin kritik esik s6z
konusu olmaktadir. Dolayisiyla bu anlamda ulastirma yatirimlarini operasyonel seviyedeki ulastirma yatirimlari,
taktik seviyedeki ulastirma yatirimlar1 ve stratejik seviyedeki ulastirma yatirimlar1 olarak degerlendirmek
miimkiindiir. Bu, lojistikteki tedarik zincirindeki mantiga paralel olarak Sekil 3’de gosterildigi gibi aciklanabilir.
Sekil 3'de goriildigi lizere Operasyonel Seviye, kisa vadeli ve sonu¢ odakli olup en net verinin teminine dayali
olarak digerlerine nazaran en kisa proses siireci ile sonlandirilir. Taktik Seviye; daha genel ve daha genis ¢aptaki
verilerin daha uzun erimli bir siirecte toplanarak islenmesine dayalidir ve orta vadeli bir planlamay gerektirir.
Stratejik Seviye ise en uzun erimli ¢alismay1 gerektirendir, en genis aralikta ve en yorumlanmay1 gerektiren
verilerin toplanmasi icermektedir.

| | I I
. Kurumsal Kurumsal Kurumsal
Stratejik Aylik o dagitim o aretim .| malzeme
seviye Tahminler "|  planlamasi "] planlamasi "1 planlamasi
) ) Dagitim Malzeme
Taktik seviye Haftalik »| ihtiyaclar »  Ana retim > ihtiyag
tahminler planlamasi cizelgelemesi planlamasi
Proses Malzemenin
Operasyonel Siparigler > Envanter » seviyesinde > serbest
seviye dagitimi cizelgeleme birakilmasi

Sekil 3. Proje Yonetim Fonksiyonlar: (Project Management Functions) (Ilical1 2014)

Bu bir proje yonetim modeli olarak degerlendirilecek olursa Sekil 4 tizerinden agiklanabilir.

Model
Ozellikleri

Modelin dlcegi

Modelin Detayi

Planlama Diizeyi

Operasyonel Taktik Strateiik

Sekil 4. Proje Yonetim Modelinde Planlama Diizeyleri (Project Management Model Planning Levels) (Ilicali 2014)

Bu anlamda ulastirma yatirimlar1 da sahip olduklar1 o6zellikler itibariyle operasyonel, taktik ve stratejik
diizeyleriyle ele alinabilmektedir. S6z gelimi; yeni bir ytksek kathi (gokdelen) ya da buytik agiklikli (alisveris
merkezi: AVM) yapinin insa edildigi bolgede trafik tikanikliginin artmas1 durumunda kisa vadeli ve ¢6ziim odakli
bir proje gelistirilmesi gerekmektedir. Boyle bir durumda yapilan miidahale ele mevcut karayolu serit eklenmesi,
ilave sinyalizasyon tedbirleri ya da bir kavsak insas1 operasyonel ulastirma yatirimlarina girmektedir. Veya; yaya
giivenligi ve erisilebilirligine paralel olarak bir metro istasyonu ile bir devlet binasi, etkinlik merkezi, alisveris yeri,
okul vs. arasina yapilacak olan bir yaya iistge¢idi yada yaya altgecidi de operasyonel bir ulastirma yatirmmidir.

Sosyal iskonto Oranlar1 (SDR) ve Ferdi Bazh Sosyal Firsat Maliyetleri (SCOC), zamani bagh olarak mal varlig ve
degerleme etkilerindeki degisimi géstermektedir. Ornegin bir¢ok ulastirma yatirimi gelecek on yillara yayili fayda
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ve maliyetlere haiz birer miras projeleridir. iskonto oranlari belirli bir proje ya da belirli bir tiir etkilere bagh
riskleri yansitmak lizere uyarlanabilmektedir. S6z konusu analizlere baglh olarak bu iskonto oranlar: diisiik riskli
projeler icin %6,0 ve biiyiik riskli projeler icin ise de %8,6 olarak kabul edilebilir. iklim degisimi ve yasam alani
kaybi gibi etkilerse yiiz yillara yayili mali etkiler olusturabilecektir. Sehirlesmede, en 6nemli olgulardan bir tanesi
yerlesim alanlary, is alanlari, sanayi alanlari ve diger etkinlik alanlarinin sinirlarinin planl bir sekilde belirlenmesi
ve biitlin planlamalarda bu sinirlara azami 6l¢iide riayet edilmesidir. Bu; planlamanin siirdiirtilebilirligi acisindan
biiytik 6neme sahiptir. Ancak bu ¢ergevede, ulasim planlar1 ve imar planlarinin esgiidiimlii ve birbirini olumlu
yonde besleyen sekilde gelistirilmesi saglanabilmektedir. Istanbul basta olmak iizere Tiirkiye’deki sehirlerin ana
problemi de bu konulardaki esgiidiim ve entegrasyon eksikligidir. Yerlesim yeri ve is yeri secimlerinin ulastirma
sistemine, bilesenlerine, kullanicilara ve sehirlesmeye 6nemli etkileri s6z konusudur. Bu etkiler, kullaniciya ve
genel olarak halka dogrudan ya da dolayli maliyetler olarak yansimaktadir. Esasen tiretkenligin yerellesmesi ve
yenilik¢i etkinlikler yolu ile kentler, kendilerini cevreleyen cografi alam1 da sekillendirmektedir. istihdam
firsatlarinin uygunlugu ve hem tamamlayicilik ve hem de rekabetgilik anlamindaki ortak girisimlerin mevcudiyeti,
ev-is yolculuk akimlarinin dogrultusunu ve boyutunu belirleyecektir. Bilgi ve bilim insanlar igerisinde sekillendigi
6lclide, bu durum bilimin akisina yakin bir hizmet verecektir. 2006 yilinda Karlsson ve arkadaslarinin ¢alismasini
takiben, bu tarz calismalar kapsaminda isletimsel erisilebilirlik 6l¢iitlerinin kullaniminin incelenmesi yolu ile
yersel yakinligin kullaniminin 6tesine gecilmesi hedeflenmektedir. Bu durum; kentlerin icerisindeki ve
disarisindaki farkl varis noktalarina verili seyahat stireleri dahilinde seyahat etmek i¢in calisan isteklerindeki
(olduke¢a farkli meskiin mahallerden) anlayis1 saglayabilmektedir. Seyahat siiresi verilerinin, ag baglantisallik
yapisini yansittil da not edilmelidir. Bu baglamda; is firsatlarina ag erisilebilirliklerini sekillendirdikleri gibi
kisilerin kararlarinin ¢iktilari olan kiimeli emek pazarlarina odaklanilacaktir.

4. Arastirma Bulgular1 (Research Findings)

Gegmiste kentlerin tek merkezi bulunmakta olup kentin 6nemli etkinlik kollarinin ¢ogu bu merkezde az bir kism
ise alanlarina gére miinhasiran segilen cesitli noktalarda toplanirdi. Sz gelimi Istanbul’da dahi Eminénii alis veris
merKkezi, Sisli ve ¢evresi ana kentsel is merkezi, Kadikdy Anadolu yakasinin merkezi, Bakirkoy ve otesi sayfiyelik,
kentin kuzey boliimleri (Sile, Beykoz, Eyilip) orman alanlari olarak tesekkiil etmisti. Glinlimiizde ise biiyiik kentler
¢ok merkezli yapilara doéniisebilmektedir, alis veris, egitim, saglik, gida gibi bircok ana ihtiyac ise kentin her
merkezinde ve hatta hemen her noktasinda bulunabilmektedir. Istanbul giiniimiizde tam bir¢ok merkezli yapiya
ornektir, 6te yandan onlar AVM, onlarca liniversite, onlarca hastane vb. yapiya ev sahipligi yapmaktadir (Kiziltas
2018). Genelde bilinmektedir ki ¢alisan insanlarin yasayacag yer secimi isyerlerine yakinda olma isteginden ¢ok
daha ziyadesi ile hayat kalitesi ve yasam cevresi gibi unsurlardan etkilenmektedir. Bu da nispeten yiiksek diizeyde
6n plana ¢ikan ev is yolculuklar: tarafindan desteklenmektedir. Almanya’da is¢ilerin yaklasik %60’k bir kismu1 ki
17 milyon kisiye tekabiil etmektedir sosyal sigorta dahilinde iken bunlar yasadiklar: kentte ¢alisamamaktadirlar.
ise ulagsmak icin calisan insanlar her giin ortalama yarim saat zaman harcamaktadirlar. Ara¢ kullanimi buray:
domine etmekte olup %66’lardadir, Amerika Birlesik Devletleri’nde bu oran en yiiksek %86’dir. istihdam ve isgali
kapsayan veri dizilerine dayali olaraktan bolgesel sinirlar boyunca Guth ve arkadaslari son on yillarda
Almanya’daki kiimeli alanlarda gelisen mesafe kapsami ve evin bulundugu kentin 6tesinde ev is yolculugu
oranlarini tayin etmistir. Glinden giine teknolojik olarak ilerleyen toplum tecriibesi gostermektedir ki risk ve riskli
davraniglar hayatin 6nlenemez birer pargasidir. Belirsizlik ve 6l¢lilemezlik artik daha uzun stire gériilmeyecektir
zira az ya da ¢ok hesaplanabilir belirsizlikler vahim olaylara neden olabilir. Bunun bir sonucu ise yeni teknoloji
ireticileri i¢in risk yonetimini ifade eden daha yliksek taleplerdir. Biitiin muhtemel kisitlar dikkate alinmak sureti
ile tehlikenin yapisal bir analizi potansiyel bir tehlikenin bir baslangi¢ incelemesinin gerceklestirilmesine yardimci
olabilir. Dolayisi ile erken gelisim asamalarinda mantiki tehlike analizi ve bilahare risk tasnifinin temini i¢in
otomat araglarin siniflandirilmasinin tamamlanmasini saglama adina bir hassasiyet gelistirmektedir.

Bu esasa temellendirmek sureti ile bir disiplinler aras1 uzman ekibi i¢in bir projenin en gelismis hali tizerindeki
potansiyel tehlike durumlarinin liste haline getirilebilir olmasi bir kapasiteye isaret etmektedir. Bu da genellikle
bir dizi baglantili hususa neden olmaktadir. Pratik degerlendirmelere dayali olaraktan uzman gorisii ve gesitli
testler dahilindeki senaryolar bilahare en baglantili olanlarla sinirlandirilmalidir (Altan ve Kiziltas 2018). Bunun
dahilinde giivenlik gereksinimlerinin ‘ne kadar giivenlik yeterli giivenliktir’ anlayisi dahilinde cevaplanmasi
gerekmektedir. Uzman deneyimi ayni zamanda kabul edilebilir riskler i¢in giivenlik artisi ve tiiketici beklentilerini
karsilamak adina kati surette destek saglamaktadir. Artan tiiketici taleplerinin 15181 altinda, 6zellikle de énceki
iirtin sorumluluk etkinlikleri dahilinde bu gibi bir deneyim, gelisim ve onay asamalar1 boyunca iiriin giivenliginin
arttirilmasina degerli bir katkida bulunmaktadir (Rawat, 2016). Bu baglamda muhtelif projeler icin genel insaat,
planlama ve isletim maliyetleri ¢ikartilmis ve karsilastirllmistir. Sekil 5’te 6rnek bir proje 1 icin santiye, liretim,
satis, yonetim vb. hususlarin maliyetten aldiklar1 paylar baglamindaki bir karsilastirmasi verilmektedir. Bu
baglamda Sekil 6'da ise s6z konusu ingaat maliyetlerinin kalem bazinda agirliklar1 ortaya konulmustur.

Insaat faaliyeti esnasinda hesaba katilan dolayh sabit maliyetler s6z konusudur. Bunlarin da hesaba katilmasi ile
birlikte ancak tam ve dogru bir fayda maliyet analizi ¢ikarilmis ve dogru karara zemin hazirlanabilmis olacaktir.
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Bunlar; bakim onarim, betonun temin edildigi santral, mithendislik sirketinden alinan proje hesap ve ¢izim destegi,
harici faydalar (enerji saglanmasi vs.), amortisman degerleri gibi basliklar altinda derlenebilecek olduk¢a 6nemli
hususlar ve hesap kalemlerine isaret etmektedir. Kapsamli bir degerlendirme ve ¢ok yonlii bir sekilde biitiin girdi
ciktilarin analize dahil edilmesi marifeti ile ancak dogru ve net bir sonuca ve karar yeterliligine ulasilabilecektir.
Sekil 7°de ilgili detaylar ortaya konulmustur.
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Sekil 5. Ornek Bir Yapi icin {lgili Maliyetlerin Oranh Bir Dagilimi (Related Costs’ Proportional Distribution For A Sample

Building) (Kuruoglu 2006)
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Sekil 6. Detayli Insaat Maliyet Kalemleri (Detailed Construct Cost Items) (Pazarceviren 2020)
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Sekil 7. inga Faaliyetlerinde Dolayli Sabit Maliyetler (Indirect Cosntant Costs On Construction Activities) (Pazargeviren 2020)

120% 100%
100%
80%
60%
40% 30% 25% 0
w 10% W s% 15% 129
0% [ | [ | [ |
§ o oo T wng > =) =
=z m Z R TS = = o
=2z £2 Sg¥ =¥ S EF 2
S02 <2 z=2Fdomxm & < >
Sm®E 2@ Fz9 4925 =2 Z o =
255 A2 PzZ2g8zz = =i=)
= > 2 =B
7 —o M
= £ =
= % s

Sekil 8. Siirecteki Fayda ve Maliyetler (Costs and Benefits on Process) (Pazarc¢eviren 2020)

Siirecte daha dnce belirtildigi iizere hem faydalar hem maliyetler ve hem de her iki ana tasnifin hesaba katilmasi
sureti ile elde edilen ve neticesinde yatirim yapmak ya da yapmamak yoniindeki karara yonlendiren bir fayda
maliyet analizi s6z konusu olmaktadir. Sekil 8’de buna iliskin detaylara yer verilmektedir. Sekil 9’da ise bu durum
daha detayli alt kalemler dahilinde ortaya konulmustur. Kentsel arazi kullaniminin gelisimi bu senaryoda farkh
bir sekilde tanimlanmaktadir. Bir tarafta yiiksek oranda yogunlasmis kentler olacak olup diger taraftan ise
indirgenmis yogunluklu alt kentler ise biiyiiyecektir. Ozellikle de geng insanlar kent merkezlerinde yasamay1
tercih edecek iken bir diger taraftan ise artan sayidaki yiiksek gelir gurubu ise kirsal alana ya da kent miicavir
alanina dogru hareket edecek gibi goriinmektedir. Kent merkezindeki islerine artan mesafelerine karsin gerek
uygun otomat aracin kullanimi ve gerekse de daha gii¢lii iletisim araglarini kullanan tele bulunma (sanal gerceklik)
destegi ile yogun is hayatlarina devam edebileceklerdir.
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Sekil 9. Endirekt Sabit Maliyet Detaylar1 (Costs and Benefits On Process) (Pekgokgoz vd., 2007)

Ayni zamanda alt kent alanlarinda (banliy6, kenar mahalle) yasayan s6z konusu bu niifus grubu ise hiper hareketli
diinyada artan bir sekilde eziyetli ve cetin bir is hayatin1 karsilayabilme imkénina sahip olabileceklerini
diisinmeye baslayacaklardir (Kanit ve Baykan, 2004). Yenileyici ve hiper hareketli kentler, kentsel hayati
hareketlilik ve kent yapisindaki degisimler i¢in bir motor olaraktan teknolojik gelisimleri aydinlatir iken bir diger
taraftan ise s6z konusu bu senaryo biraz daha farkli bir tablo ¢izecektir (Spaven, 2006). Burada teknolojik yenilik
ile ilgili olaraktan alt1 ¢izilen kabuller, 6zellikle de gerek duyulan altyapinin yiiksek maliyetlerine bagh olaraktan
biiytik bir gelisim gdstermemislerdir. Teknolojik gelisme s6z konusudur ancak bu temelde belirli alanlarin
verimlilik kazanimlar ile sinirlandirilmis vaziyetteki bir hususu tegkil etmektedir. Kalkinma ¢arkini déndiirmek
adina s6z konusu bu durumun giicii ise sinirll goériinmektedir. Hatta davramistaki bir doniisiim yukaridaki
gelisimde de tasarlandig iizere, gorilmeyecektir. Emek pazarlarinin sadece yerel etkinliklere baglanan izole
(ayrik) pazarlar olmadig1 da vurgulanmalidir. Bunlar; her birisi birbirini etkileyen (6rnegin ev is yolculuk akimlari
vasitasi ile) baglantili pazarlarin bir ag1 olarak sekillenmekte ve yerel ekonomideki gelismeler ile sosyo ekonomik
kuvvetlerin rekabetinin ortaya ¢ikmasi yolu ile yiiksek dereceli dalgalanmalar sergileyebilir (Takatsu, 2007). s
firsatlarinin (ya dais erisilebilirligi) yakinligy, elbette ki bir emek pazarlar1 aginin gelisiminde 6nemli bir faktordiir.
Ve dahasi, birbirine baglanan emek pazarlarinin (rekabetci ve tamamlayici) daha kapsamli bir ag kiimelenmesinde
yerel/bolgesel emek pazarlarinin konumunun daha etraflica incelenmesi de kritik bir 6nemde olmaktadir (Ptuhina
vd., 2015). Esasen son birkag on yilda, bolgesel bilim ve cografi literatiirde ag muhtevalari ile ilgili artan bir ilgiye
sahit olunmustur (Roman vd., 2010). Aglar; dahil olan aktdrlerce kabul edilen (dogrusal olmayan ve dinamik
etkinlik kiimelenmelerini iceren) cesitli merkezcil ve merkezkag roller dahilindeki organize etkinliklerin karmasik
bir etkilesim sistemi seklinde tasarlanmistir. Bu perspektiften, yakin dénem boélgesel ekonomik arastirmalarindaki
karmasik yersel aglarin gelisimi ve yapinin planlanmasinda analitik bir bagint1 elde edilebilmektedir. Konutlarin
yer sec¢imi, konut satislari, arazi fiyati ve degerlenmeleri, yerlesim yerinin olusumu gibi hususlarda yukarida
belirtilen noktalarin 6nemli bir pay1 bulunmaktadir. Asagida sekilde Tiirkiye i¢cin glincel konut satis sayilar1 Mayis
2020 tarihi itibari ile verilmis olup dnceki iki y1la nazaran deprem, ekonomik veriler, salgin ve benzeri cok 6nemli
hususlara bagli olaraktan diisiik seyretmektedir. Ancak esasen 2020 yilinin ilk 3 aynin her seye ragmen dnceki 2
sene ile benzer seviyelerde seyrettigi ancak Nisan 2020 ve Mayis 2020 dénemlerinde konut satislarinda ciddi
azalmalar gercgeklestigi goriilmektedir. Bu da 6zellikle COVID 19 salgini ile ilintili bir konunun 6ne ¢iktig1 tezini
glclendirmektedir.
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5. Sonug¢ ve Tartisma (Result and Discussion)

Ekonomik etkinliklerin yersel kiimelenmesi, yogunluk ve ag kiimelenme avantajlar1 ekonomisinin bir sonucu
olarak siklikla bilimsel literatiirde gozlemlenmektedir (Urefia, vd., 2009). Bu baglamda 2007 yilinda Russo ve
arkadaslarinin ifadesi su sekildedir ‘kentler girisimci etkinliklerin katalizorleridir (hizlandirici) ¢iinkd girisimci
etkinlikler bir vakumla (basing) ortaya ¢ikmazlar (Duvanova ve Simankina, 2016). Esasen diger benzeri
girisimcilere yakinligin yani sira bilgi ekonomisindeki girisimciler; finansal hizmetler, yiiksek egitimli is giict, bilgi
kaynaklar1 (liniversiteler ve arastirma merkezleri), lojistik hizmetler vs. gibi bir dizi tamamlayici hizmeti
gerektirmektedir. Bir dizi yakin donem c¢alismasi, miicavir alan etkisini tasdiklemektedir’ (Combes vd., 2008).
Kiimelenme ve ekonomik biiyiime kapsaminda kentlerin merkezi rolii ayn1 zamanda diger ¢alismalarca da tesvik
edilmektedir (Department for Transport, 2011) 2000 yi1linda Duranton ve arkadaslari sunlari ifade etmistir ‘Kent
sadece biiylimenin ortaya ¢iktig1 yer degil ve fakat ayni1 zamanda da bizatihi biiyliimenin itici giictidiir’. 2008 y1linda
ise Nijkamp ‘Is hayati ve kent arasindaki iliski cogu zaman, kentsel ekonomi altinda temsil edilmektedir fakat tam
6lcekli bir dikkat gerektirmektedir’ ve 1998 yilinda ise Quigley ‘Biiylik kentler 6nemli bir ekonomik biiyiime
kaynagi olagelmistir ve olmaya da devam edecektir’ demistir (Wong vd., 2002). Bunun hemen hemen tersine 2005
yilinda Polese ekonomik biiylimeyi agiklayan sosyo ekonomik siireglerin birincil olarak kentsel diizeyde degil
ulusal ve toplumsal diizeyde isletildigini degerlendirmektedir. Bu arastirmaci, kiimelenme ve ekonomik biiyiime
arasindaki iliskinin titizlikle sitnanmasinin zorluguna isaret etmektedir (Bureau of TSRIT Administration, 2011).

Insaat maliyetleri son yillarda Tiirkiye’de dévize bagh artislar géstermesine karsin halen oldukca karsi bir
sektordiir. Tiirkiye’deki ekonominin ana dislilerinden bir tanesini teskil etmektedir. Ulkede konut ihtiyac siirekli
devam eden kentlesme ve de ilaveten kentsel doniisiim baglaminda artarak devam etmektedir. Kentlesme temelli
sorunlar, depreme karsi yapilan hazirliklar ve halkin ihtiyaclar iyi analiz edildigi takdirde yeni sektorel atilimlar
beklenen bir durumu tegkil edecektir. Ancak bu kez ayni zamanda daha derinlikli ¢6zlimleri de beraberinde
getirecektir.
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