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ABSTRACT

This article examines the effects of airports on the development and urban form of the cities. For this purpose, as
a case study, New Istanbul Airport, which is one of the most important projects recently carried out in Istanbul
and built in the north of the metropolis was explored. For this purpose, the spatial changes that the airport, its
components and the infrastructure facilities would create in the city are examined and discussed. In order to have
a better understanding, the possible spatial effects of the new airport, which is discussed from different
perspectives by different institutions, spatial developments took place in Istanbul since World War II, have been
summarized. Those developments were reviewed in five stages and the factors that were effective in the
formation of Istanbul’s urban form were determined for each period. Furthermore, the new facilities and physical
changes in the vicinity of Atatiirk Airport built in Istanbul in 1953 and Sabiha Gokgen Airport built in 2001 were
investigated and discussed how the new urban functional areas occurring around airports affect the urban
macroform in a short time. Finally, the possible changes to be created by the New Istanbul Airport and the
Channel Istanbul, Yavuz Sultan Selim Bridge and Northern Marmara Motorway in the north of the Istanbul
metropolitan area were evaluated and discussed.
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THE EFFECT OF AIRPORTS ON URBAN MACROFORM: NEW ISTANBUL
AIRPORT

OZET

Bu makalede, son dénemde Istanbul’da yapilan énemli projelerden biri olan ve metropoliin kuzeyinde insa
edilen Yeni Istanbul Havalimani ve gerekli alt ve {ist yap1 tesislerinin kentte yaratacagi degisimler mekéansal
acidan incelenerek tartisilmaktadir. Bu amagla farkli c¢evrelerce farkli agilardan degerlendirilen yeni
havalimaninin gelecekte yaratacagi olast mekansal etkilerin anlasilabilmesi i¢in 6ncelikle II. Diinya Savasi’ndan
bu yana Istanbul’da yasanan mekansal gelismeler bes etapta Ozetlenerek Istanbul kentsel makroformun
olusumunda etken olan unsurlar 6zetlenmistir. Ayrica farkli kentlerde yapilan havalimanlarinin o kentteki fiziki
mekansal etkileri gdzden gegirilmis, makroformun olusum siirecinde gozlenen etkilesimler degerlendirilmistir.
Buna ek olarak 1953 yilinda Istanbul’da yapilan Atatiirk Havalimam ile 2001 yilinda yapilan Sabiha Gokgen
Havalimani’nin ¢evresinde ne tiir degisimlere yol actigi, ne tiir fonksiyonlarin gelistigi ve bu fonksiyonlarin
tetiklemesi ile gelisen diger fonksiyonlarin kisa siire iginde kentsel makroformu nasil etkiledigi aragtirilmigtir.
Boylece Yeni Istanbul Havalimani ve etkilesim icinde oldugu Kanal Istanbul, Yavuz Sultan Selim Kopriisii ve
Kuzey Marmara Otoyolu’nun metropoliin kuzeyinde yaratacagi olas1 degisimler degerlendirilmis ve
tartistlmigtir.

Anahtar Kelimeler: Havalimani, ulasim yatirimlari, kentsel gelisim, kent makroformu.
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1. GiRiS

Ulasim akslar: {izerinde olan ve erisilebilirlikleri yliksek olan kentler giiniimiiziin metropoliten kentleri haline
gelmigtir (Giiner, 2002). Ulagim aktarim noktalar1 yeni ve farkli fonksiyonlari ¢ekmesi ile cevresindeki
bolgelerin niifus yogunlugunun artmasina neden olarak kent makroformunu bu noktalara dogru gelistirmektedir.

Istanbul’da Atatiirk ve Sabiha Gokgen Havalimanlar1 acildiktan sonra konut, ticaret, hizmet, turizm, lojistik,
sanayi vb. sektorlere iliskin yapilarda bolgede hizla yer edinmislerdir. Atatiirk havalimaninin varligi ile bolgede
Diinya Ticaret Merkezi, aligveris merkezleri, lilkks konut projeleri, biiyiik oteller, fuar ve sergi alanlari, yeme-
icme ve sosyal-kiiltiirel mekanlar gelismistir. Ayrica Atatiirk Havalimam, Istanbul’un jeopolitik konumun
avantaj1 ile Avrupa, Ortadogu ve Asya iilkeleri arasinda ulasim saglamasi ve bir aktarma merkezi 6zelligi
gostererek Business Park vb. kentsel fonksiyonlarin katkisi ile kiiresel Olgekte is diinyasina hitap etmistir
(Ozbay, 2018). Havalimani sonrasi eklenen bu kentsel fonksiyonlar ile Istanbul, Bakirkdy yoniine dogru
gelismekle kalmamig E-5 kuzeyinde yer alan Sefakdy, Yenibosna ve Basin Ekspres aksinin hizla kentlesmesine
neden olmustur. Eskiden kent merkezi disinda olan Bakirkdy giiniimiizde bolgenin birinci derece alt merkezi
haline gelmistir.

Sabiha Gokgen Havalimani’nin kent mekém iizerinde 6nemli etkileri olmustur. Ik olarak havalimani ile TEM
arasinda baglantinin kurulabilmesi icin TEM-Pendik baglant1 yolunun insa edilmis. Boylelikle E-5 ve TEM
birbirine baglanarak bolgenin degisiminde 6nemli akslardan biri olmustur. Farkli ulasim modlarinin burada
kesigsmesi sonucu bolgede hizla ticari fonksiyonlar yer almaya baglamigtir. 1970’te Kurtkdy’iin sanayi bolgesi
ilan edilmesine ragmen 6zellikle havalimani insa edildikten sonra sanayi sektoriine iligkin faaliyetler gelismistir.
Havalimani ile bolgenin degerlenmesi, bolgedeki sanayi alanlarmin Tuzla yoniine dogru kaydirmistir. Pendik,
havalimam ¢evresi ticari faaliyetlerin oldugu bir alana doniismiistiir. Ozelikle TEM giineyi ve havalimam
arasinda kalan bolgede yiiksek katli, liiks konut projeleri olusmustur. Formula 1 pisti i¢in havalimanina yakin bir
yer olan Akfirat mevkiinin tercih edilmesine neden olmustur. Tiim yasanan bu gelismeler havalimani ¢evresinde
olduk¢a 6nemli fonksiyon alanlarinin yer segmesine ve bolgenin yapilasarak hizla biiylimesine neden olmustur
(Karaca, 2015).

Bu incelemeler dogrultusunda, Istanbul Yeni Havalimani ¢evresinde yaratacagi ve de ¢ekecegi kentsel fonksiyon
alanlarini aragtirmak, tartismak ve nasil bir makroformun ortaya ¢ikacagini degerlendirmek amaciyla bu ¢alisma
yapilmistir. Istanbul’'un Avrupa Yakasinda yeni yapilan Istanbul Havalimanina bagli olarak gelisme gosteren
alanlar ile yeni yapilan ve havalimaninin etkilesim i¢inde oldugu Yavuz Sultan Selim Kopriisii, Kuzey Marmara
Otoyolu ve Kanal Istanbul ile bu projelerin yaratacagi etkiler calismamin kapsammi olusturmaktadir. Bu
kapsamda basta Istanbul’da yapilan eski ve yeni cevre diizeni planlar1 olmak {izere ulagim raporlari, Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yapilan calistaylar ve arsa degisimini degerlendiren raporlar baz alinarak
incelemeler yapilmistir.

Istanbul’daki havalimanlari ve gevresinde yasanan geligsmelerde goriildiigii iizere Istanbul’un kuzeyinde ekolojik
acidan hassas bir bolgede kalan Yeni Havalimani belli ki istanbul’un kuzeyini ¢ok ciddi etkileyecektir. Bu
baglamda Istanbul’'un Yeni Havalimani, kent makroformunu énemli 6lgiide kuzey yéniinde gelismesine yol
acacak ve metropoliin makroformu 6nemli 6l¢iide degisecektir.

2. ISTANBUL’UN MAKROFORMUNUN OLUSUMUNDA TEMEL BELIiRLEYiCiLER

Istanbul her dénem gog¢ alan diinyann 6nemli metropollerinden biridir. Her dénemde niifus artisinin olmas,
kentsel smirlar1 etkileyerek kent makroformunu degistirmektedir. Istanbul kentinin makroformunu, dogal ve
beseri faktorlerin bilesimi olusturmaktadir. Ozelikle 1950’lilerde baslayan sanayilesme atilimlar ile biiyiik
degisimler yasamis, daha sonralar1 ulasim ve teknolojik gelismelerin birlikteligi Istanbul kent makroformunun
bugiinkii haline evrilmesine sebep olmustur. Istanbul kent makroformunun bugiinkii olusum siireci konulart
baglaminda donemlere ayrilarak incelenmistir.

1923-1940 Donemi

1923-1940 dénemini inceledigimizde istanbul’un Baskent 6zelligini yitirmesi ile sosyo-ekonomik ve kiiltiirel
acidan eski parlakligin1 kaybetmesine ve 1900 yillar1 baslangicinda asan niifusu, 1927'de 700 binin altina
diismesine sebep olmustur. istanbul’un Baskent &zelligini yitirmesi ile gézde semtleri olan Siileymaniye, Fatih,
Beyazit ve Sehzadebasit 6nemini yitirerek kohnelesmeye baslamistir. Beyoglu,1930'larda iist gelir gruplarina
hitap eden gdzde semt olmustur. Henri Prost'un hazirladigi plan (1937), Istanbul’'un makroformunda etkin rol
almistir. Prost’un planin Hali¢ kiyilarini orta ve biiyilik 6l¢ekte sanayi birimlerini getirmistir. Sanayilesme siireci
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ile Istanbul niifusu tekrar artmaya baglamistir. Artan niifus ve ekonomik gelismelere bagl olarak kentin merkezi
is alam1 Sirkeci, Emindnii ve Karakdy bolgesinden, Beyoglu'na yerlesen iist gelir grubuna yonelik ticaretin
etkisiyle Beyoglu'na kaymistir (CSB, 2019).

1940-1960 Donemi

Bu dénemde Istanbul 1. Diinya Savasinin etkisinden ancak kurtularak sanayilesme siireci baglamis olup yeniden
o6nemli bir ¢ekim merkezi olma siirecine girmistir. Henri Prost'un sanayilesmeyi baz alan plani ile birlikte sanayi
yapilaria ek olarak 6nemli kamu yapilari, agik hava tiyatrosu, stadyum, okullar, hastaneler, mezarlik, iiniversite
yapilart gibi bir¢ok kamusal yap1 yapilmistir. Levent gibi o donem kent g¢evresi olarak kabul edilen alanlarda
genis konut alanlarinin olusum siireci baglamistir (Kuban, 2004).

II. Diinya Savas1 sonrasi sanayinin gelismesiyle Istanbul’a dogru gé¢ dalgalar1 olusmus ve go¢ edenler ilk olarak
sanayinin yakin oldugu Halic ydresi ve sur dis1 Zeytinburnu gevresine yerlesmislerdir. Ilk gecekondu mahalleleri
Kagithane, Zeytinburnu ve Anadolu Yakasi’nda o zamanlar Ankara Asfalti diye anilan simdiki E-5 otoyolunun
hattinda sanayi kuruluslariin civarinda olusmustur (iBB, 2009).

Prost Plani'yla baglayan Halig kiyilarinin sanayiye agilmast siireci, 1947'de Belediye imar Miidiirliigii tarafindan
"Istanbul Sanayi Bolgelerine Ait Talimatname"nin ve 1949'da da ilgili komisyon raporunun yayinlanmasiyla”
tamamlanmistir. Bu talimname ile birlikte, Eyiip-Silahtaraga, Edirnekap1 ve Yedikule-Bakirkdy arasina daha ¢ok
agir sanayi yerlesmis, Hali¢'in kuzey ve giiney kiyilarina ise orta dlgekli sanayinin yerlesmistir. Ayrica agir
sanayi Avrupa yakasinda Maltepe, Davutpasa, Kazlicesme, Zeytinburnu, Bakirkdy ve Kiiclikgekmece'ye,
Anadolu Yakasi’nda ise Maltepe-Kartal arasiyla Pendik ve Kadikdy-Gazhane gevresine yonelmislerdir. Bogaz
kiyilarina ise genellikle sise ve cam, ispirto ve raki, kibrit fabrikalar1 ile kémiir depolar1 yerlesmistir (IBB, 1995).

Zaman igerisinde yogun goclerin mekansal yansimasi olarak gecekondularin yogunlasmasi ve artan niifus,
Zeytinburnu, Gaziosmanpasa ve Kagithane’ nin ilge olmasina neden olmustur. Avrupa Yakasi i¢in hazirlanan
sanayi plani ile Mecidiyekdy-Levent, Mecidiyekoy- Sisli, Bomonti ve Kasimpasa-Kagithane arasinda kalan
kesimler sanayiye agilmistir. 1955'te yiiriirliige giren Istanbul Sanayi Plani ise Halig'teki sanayi yerlesmelerinin
gelisimini durdurmustur. Topkapi-Rami ve Levent'te yeni sanayi alanlar1 belirmistir. Yeni sanayi alanlari
acilmas1 Halkali, Maltepe, Kartal gibi denetim dis1 alanlarin parsellenerek gecekondulagmasina neden olmustur
(IBB, 1995).

1960-1980 Donemi

Bu dénemin basinda 1,5 milyona yaklasan niifus, Istanbul’daki sanayiye bagh gelisen gdgle 10 yil iginde 2
milyonu agmis, bilyliyen niifusa ve ekonomiye bagli olarak kentsel islevler giderek yayilmistir. Giderek biiyiiyen
konut-ticaret vb. islevlerin etkisiyle, sanayi kent digina tasinmaya baslamis, birden ¢ok merkez ortaya ¢ikmistir.
Boylece giderek biiyiiyen Istanbul artik “metropol” olarak tanimlanabilecek bir dlgege ulasmis, bu ddénemin
sonunda niifusu 5 milyona yaklagsmistir (Ttiik, 2020).

Istanbul’da niifusun y1gi1lmast ile konut ve ulasim gibi temel altyap1 gereksinimlerine ihtiyag duyulmustur. Konut
gereksinimi gecekondulagma, hisseli ifraz ve imarli alanlarin apartmanlagmasi, kentsel mekanin bi¢imlenigini
degistiren olgularin basinda gelmistir.1965'te Kat Miilkiyeti Kanunu'nun g¢ikmasiyla Istanbul'un kentsel
alanindaki arsalarin degeri biiyiik artis gdstermis, dnce bos alanlar; daha sonra yesil alanlar, parklar ve oyun
alanlar1 apartmanlarla dolmustur (S6nmez, 1996). Plansiz gelismelerin zamanla artmasi1 ve birikmesi sonucu
imar affi yasasi ile mesrulastirma c¢abalarini gerekli kilmistir (Tekeli, 2012). 1965-1990 arasinda imar aflarina
bagli olarak eski gecekondu mahallelerinin ve hisseli ifraz yolu ile yapilasmis plansiz alanlarin apartmanlasmasi,
sanayinin bilyiimesi ve yayilmasina paralel olarak kent makroformunun yayilma siirecine ivme kazandirmistir
(Sonmez, 1996).

Konut gereksinimi apartmanlagsma ve gecekondulasma ile giderilmege ¢alisilirken, E-5 karayolu ve Bogaz'in iki
yakasinin bir kdpriiyle baglanmasi kent makroformu i¢in énemli etkenlerden biri olmustur. Bir ¢evre yolu olarak
diistintilen Bogazi¢i Kopriisii ve ¢evre yollari, cevrede hizla artan yapilagsmaya bagl olarak kent i¢i ulasgim aginin
omurgast haline gelmistir.Bdylece, kentin dogu yakasmin erisilebilirligi artmig ve Kadikdy-Kartal boélgesinin
hizli gelisimini beraberinde getirmistir. Bogaz kopriisii ve ¢evre yollarinin bir diger etkisi de, kentin ana
yogunluk eksenini, agilan ekspres yollarla kuzeye kaydirmistir (Ddker, 2012).

Bu donemlerde niifus artisinin ¢ok hizli bir sekilde gelismesi ile paralel kent makroformunun gelismesi toplu

tasima hizmetlerini yetersiz hale getirmistir. Ulasima ¢o6ziim olarak ortaya c¢ikan dolmus-minibiis sistemi
gecekondulagsmanin yarattig1 bir sistem iken, sagladigi ulasim olanaklar1 ile gecekondulagmanin artmasini ve
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hisseli-ifrazl1 yasa dist olusumlar1 desteklemistir (IBB, 1995). Boylelikle kent ceperleri altyapr ve planlar
olmadan biiyiiyerek yayilmistir.

1980-2000 Donemi

Istanbul’un kent makroformu 1980 6ncesi genellikle konut alanlarmin yayilmas: ile olusmustur. 1980 sonrasinda
ise turizm, sanayi ve ticaret sektoriindeki gelismelerden etkilenerek kent bicimlenmistir. Bu donemde, kent
icinde kalan sanayilerin desantralize edilmesi planlanmig ve bu plan sonucu sanayi alanlarinin yerine yeni is
merkezleri gelismeye baslamistir. Desantralizasyon sonucu finans merkezi olarak Maslak bdlgesi ortaya
cikmistir. Ayrica, kent merkezlerinde ve tarihi kentte ekonominin yeniden yapilanmasindan etkilenen kiigiik
iretim birimlerinde artis olmustur. Diger yandan 1990’11 yillardan sonra kent merkezinde yogunlagmis olan
tekstil, konfeksiyon, deri, deriden mamul esya iiretimi de merkez disina tasinmaya baglamis, kentin kuzeyinde
ikitelli vb. kii¢iik sanayi alanlar1 olusturulmustur (Atadv ve Osmay, 2007).

Bu donemde de yasal ve yasal olmayan yapilasma kentin makroformunu etkilemistir. Yasadist olusan
yerlesmeler belli bir biiylikliigii asinca “ulusal servetin ziyan edilmemesi” gerekgesi ile 1985 yilinda yapilan bir
af yasasi ile mesrulastirilmistir. Af yasasinin ¢ikarilmasi ve s6z konusu alanlar i¢in 1slah planlarmin yapilmasi
ise plansiz gelismeyi daha c¢ok tetiklemis ve artmasina neden olmustur (Tekeli, 2012). Islah planlar1 ve plan
tadilatlan etkisiyle 6zelikle Tasoluk ¢evresi, Umraniye, Cekmekdy ve Sancaktepe cevresi yasal konut alanlarina
doniisen yerler haline gelmistir (Akin, 2011).

Bu dénemde ikinci bir ¢evre yolu (TEM) ve Fatih Sultan Mehmet Kopriisti’niin (1988) yapilmasiyla metropol
kuzeye dogru yayilmaya devam etmistir. 1980 sonlar1 ve1990°11 yillar ile “TEM’in yarattig1 yeni erisilebilirlik
kosullari, sadece tist gelir grubu konut alanlarini degil, bu altyapidan faydalanan alt gelir grubunun yasadist
konut alanlarinin gelisimini de tetiklemistir. 1990’11 yillarla birlikte kentin makroformu ve konut alanlari, kuzey
yoniinde Bogazici yamagclarinda (Kilyos, Zekeriyakdy, Sariyer, Tarabya, Ulus, Beykoz, Kanlica, Kandilli ve
Camlica sirtlar1), gelismeler gostermeye baslamistir. Boylece Akin’in (2011) ifadesiyle “farkli toplumsal
katmanlarin konut alanlart ardisiklik ya da yan yanalik iliskisi icerisinde, kentsel makroformun kuzey ve dogu-
bat1 dogrultusunda gelismesine neden olmustur” (Akin, 2011).

1990’lara gelindiginde kiiresellesme ile birlikte sanayilesme siireci tersine donerek sanayisizlesme siirecini
baslatmistir. Kent i¢inde sanayi alanlar1 yerini giderek hizmet sektoriine (muhasebe, hukuk, turizm, gayrimenkul
vb.) birakmigtir. Geleneksel merkez Beyoglu MIA olma 6zelligini korumaya devam ederken 1990%lar ile birlikte
Avrupa yakasinda Mecidiyekoy-Maslak aksina kaymis, Anadolu yakasinda ise Altunizade ve Kozyatagi’nda
yeni MIA olusumlar1 6n plana ¢ikmigstir. Daha sonralar ise Kavacik ve Umraniye de yeni olusan MIA olarak
kademelenmistir (Karaoglu, 2016).

2000 Sonrasi Donem

2000°1i yillarin en 6nemli 6zelligi “kisa vadede karli yatirim” getirisi olan insaat sektdriiniin hiz kazanmasidir
(Tiirkiin vd. 2014). Ingaat sektdriiniin hiz kazanmas1 kamu (TOKI) ve 6zel sektdriin “basta konut olmak iizere,
aligveris merkezi, plaza, ozel egitim ve saglk yapilart ile ulasim altyapisi (kavsak, tiinel, yeni arterler vb.)
¢alismalar:” ile kent mekaninin yeniden diizenlenmesini tetiklemistir. Ulasim altyapist yeni konut alanlarinin
gelismesini, kentin merkez islevlerinin yayginlasmasini saglamistir (Akin, 2011).

2000li yillarda Altunizade, Kozyatagi, Kavacik ve Umraniye de yeni olusan MIA’lar giiclenerck biiyiimiistiir.
Anadolu yakasinda Atasehir finans merkezi olma egilimine gegerek bu bolgeye dogru c¢ekim olugmustur.
Dolayistyla Anadolu yakasinin Makroformunun bu yone dogru gelismesine neden olmustur. Ayrica bu dénemde
yapilan noktasal imar planlar1 ve imar plani tadilatlar1 ve yeni yapilan aligveris merkezleri vb. unsurlar
gelismelere yol agmis ve ¢evresinde yeni konut alanlarina 6nemli bir ¢ekici faktdr olmustur (Karaoglu, 2016).

2000 sonrasinin kent makroformunu sekillendirici unsurlardan biri de 6zel otomobil kullaniminin tesvik edici
nitelikte olan ulagim projeleri ve politikalardir (Istanbul Yillik Ulagim Raporu, 2017). Cizelge 1°deki veriler
incelendiginde 2000 yilinda 1 milyon otomobil sayisi vel0 milyon da niifus varken, 2015 yilinda yaklasik 2.5
milyon otomobil sayisi, niifus ise yaklasik 15 milyona yaklagsmistir. Son 15 yil i¢inde otomobil sayisinin artis
yiizdesi, niifus artis yiizdesinden 5 kat hizli olmustur (istanbul Otopark Ana Plani, 2017). Artan otomobil
sahipliligi kentte ulasim ve altyap1 hizmetlerinin yetersiz gelmesine ve trafik tikanikliklarina sebep olmaktadir.
Istanbul’da bu trafik tikanikhigina bagh sorunlar daha fazla ulagim yatirnm projelerinin hayata gegirilmesine
neden olmakta kentin erisebilirligi yiiksek olan alanlara yayilarak kent makroformunu yeniden
sekillendirmektedir.
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Cizelge 1. Istanbul'un Yillara Gére Niifus Dagilimi, Otomobil Sayis1 ve Otomobil Sahipliligi Oran1 (Istanbul

Otopark Ana Plani, 2017).

- : OTOMOBIL SAHIPLILIGI

YIL NUFUS OTOMOBIL SAYISI ORANI (ADET/1000 KiSi)
2000 10,018,735 1,000,783 100
2007 12,573,836 1,711,773 136
2015 14,657,434 2,463,995 168
2023 (tahmin) 17,217,056 4,335,882 252

Séz konusu ¢alisma alani Istanbul’da énemli ulasim yatirimlar1 (Yeni Havalimani, Yavuz Sultan Selim Képriisii,
Kuzey Marmara Otoyolu vb.) ingaat sektoriiniin dinamosu olmustur. Bu donemde ortaya ¢ikan etmenler, ingaat
sektoriiniin yan1 sira deprem gergegine karst kentsel doniisiim projeleridir (Tiirkiin, A. vd. 2014). Istanbul
kentinin hinterlant etkisi bolgesel ve iilkesel olgektedir. Yerel yonetimin yani sira merkezl yonetimin de proje
gelistirmesinde etkili olmaktadir. Giiniimiizde planlama camiasinda ¢okga tartigilan, arastirmaya konu olan ve
ciddi tehlikeleri olan merkezi yonetim tarafindan 6ne siiriilen tez konusu kapsamindaki 3. Bogazigi Kopriisii,
Yeni Havalimani, Kanal Istanbul gibi mega projeler olarak degerlendirilen projeler kentin yeni makroformunun
temel belirleyicisi olacag akademisyenler tarafindan belirtilmektedir (Ozkaynak, Aydin vd., 2018).

Sekil 1°de istanbul kentinin Makroformunun eski dénemlerden giiniimiize degin yillara gére nasil sekillendiginin
Ozeti niteligindedir. Sekil 1°de goriildiigii tizere 1923 Cumbhuriyet donemine kadar Tarihi Yarimada etrafinda
gelisen kompakt kent makroformu, 1950°lerden sonra sanayilesme politikalar1 ile kiy1 kenarlar1 boyunca yer yer
araliklar ile bliytimiistiir. 1970’lerden sonra ise ES karayolu ve Bogazi¢i Kopriisii aks1 dogrultusunda Avrupa ve
Anadolu yakasinda bu aks iizerinde lineer biiylime devam etmis ve bu aks iizerinde yer alan il¢eler yogun gdcler
alarak kentlesmistir. 2. Koprii olan Fatih Sultan Mehmet kopriisiiniin agilmasi1 ve TEM otoyolunun yapilmasi
kenttin makroformunu kuzeye dogru kaydirici nitelikte olmustur. Bu lineer biiyiime ikinci koprii deneyiminden
sonra Bayhan’in tanimladig1 otoyol iizerinden sigrayarak gelisen kent makroformuna doniigmiistiir. ES ve TEM
otoyolu arasinda kalan kirsal karakterli yerlesmelerde ilgelerin hizli artan niifus ve niifus yogunlugu artarak ile
kirsal karakterli yerlesmeler kentsel karakterli yerlesmelere donmiistiir. 2000 y1l1 sonrasi ise ulasim yatirimlarina
ek olarak ingaat sektoriiniin hizla gelismesi kenttin farkli noktalarinda yeni ¢ekim merkezleri olusturarak ¢ok
merkezli alt merkezler olusmustur.

LEJAND

[ CUMHURIVET DEVRI (1950-1970 L

MHURIYET DEVRI (1970-1904

Sekil 1. Istanbul Makroformu’nun Tarihi Gelisim Siireci (IBB, 2009).
3. HAVAALANLARININ KENT MAKROFORMU iLE ILiSKiSi

Havalimanlan glinlimiizde kente giris ve ¢ikis noktasi niteliginde ve bir kentin diger kentlerle ve bir {ilkenin
diger iilkelerle dogrudan baglanti odagidir. Bir anlamda, havalimani sanayi Oncesi kentlerinin kent kapisi
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niteligindedir, denilebilir. Bagka bir agidan degerlendirilecek olursa havaalanlar1 ayn1 zamanda bir toplanma ve
dagilma noktasidir (Aktan, 2006). Ulasim ve teknolojideki bu gelismeler iletisimi kolaylastirarak kiiresellesen
diinyada ticari iligkilerin gelismesine katki saglamaktadir (Yagmur, 2013). Sagladig1 kolayliklar ile aym
zamanda kentsel fonksiyonlarin ¢ekim noktasidir. Uluslararasi ticaret, turizm ve benzeri bir¢ok faaliyet hava
limanlar1 ile yeni bir boyut kazanmistir (Giiner, 2002).

Hava ulasimi basladig1 yillardan beri, kente veya bdlgeye hitap edecek havalimanlarimin birgogu kent
merkezlerinden kopuk bir sekilde konumlanmigtir. Kent ile iliskisi uzak olan havalimanlar1 altyap:
avantajlarindan dolay1 yakin ¢evresi kendiliginden gelismistir. Baglangigta havacilik sektoriine iligkin
faaliyetleri, daha sonralar1 ise farkli bircok sektorii kendine dogru ¢ekmistir. Neticede havalimaninin varligindan
kaynakli ugak giiriiltiisii, hava kirliligi vb. olumsuzluklara ragmen havalimani g¢evresi gelisme gostererek
zamanla degerlenmistir (Saldiraner, 2015).

Aksoy (2015) bu konudaki saptamalarim “kent merkezi disinda konumlanan havaalani projeleri de kent ritmini
etkileyerek kent icindeki iliskileri diizenlemekte ve yeni kamusal alanlar yaratmaktadir. Havaalani projeleri
kendi icinde barindirdigr kongre merkezi ve konaklama birimleri ile zaman iginde merkezilesmekte ve ¢evresini
gelistirerek yeni iliskiler barindiran mekanlar iiretmektedir. Ulasim yapilarina kentten sigrayan bu kamusal
fonksiyonlar kent ritminin bu bolgelere akis nedeni olacaktir “ seklinde agiklamaktadir

Cizelge 2’de diinyadaki havalimam1 kenti olarak addedilen havalimanlarma iligkin Ornekler ve bu
havalimanlarinin ¢ektigi kentsel fonksiyonlar yer almaktadir. Havalimanlarinda ilk olarak gelen ve giden
yolcularin yeme-igme, alig-veris yapma, eglenme vb. ihtiyaglarini karsilamasina yonelik ticaret sektoriiniin
gelistigi gortilmektedir. Turizm ve is seyahatlerinin artis1 dolayisiyla Frankfurt — Almanya, Helsinki-Finlandiya,
Kuala Lumpur — Malezya havalimanlarinda turistik tesislerin bolgede yer aldigi goriilmektedir. Havayolu
baglantilarinin giiclendirilmesi, aktarma havalimani olusturulmasi tedarik maliyetlerini hava yolu ile karsilayan
isletmelerin havalimanin bulundugu bolgeyi tercih ederek bolgede sanayi altyapisinin  gelismesini
etkileyebilmektir. Bunun drnekleri Memphis Uluslararast Havalimani, Pekin Havalimani ve Frankfurt Monchhof
etrafinda lojistik parklarinin ve kargo kentlerinin gelismesi, lojistik ve depolama birimleri olmasidir. Helsinki
Havaliman1 profesyonel, bilimsel ve teknik hizmet sektorlerinin gelistigi havalimani Orneklerindendir.
Dallas/Fort Worth - ABD havalimani erisebilirligi ile uzmanlagmis yiiksek degerli endiistri kiimelerini cekmeye
ve gelistirilmesine yardimci olmaktadir. Frankfurt havalimani biiyiik aragtirma ve gelistirme, bilimsel ve teknik
sirket kiimelerinin birbirlerine yakin bir bi¢imde konumlandirilmasindan faydalanarak diinyanin ilk havalimani
iiniversite kampiisiiniin insa edilmesini saglayan 6rneklerden biridir.

210



Istanbul Ticaret Universitesi

Teknoloji ve Uygulamali Bilimler Dergisi Cilt 4, No 2, s. 205-226

Cizelge 2. Diinyadaki Havalimanlariin Cektigi Kentsel Fonksiyonlar (Ulgen, Han vd., 2016).

SIRA
NO

HAVALIMANI

YILLIK MiLYON
YOLCU

GELiSiM ORNEKLERI

Pekin - CHC

65,5

*Kargo ve lojistige dayanan Havalimani Kenti plani.
*Havalimani Kenti Lojistik Parki: 500.000'den fazla is saglayacak 19 milyar dolarin iizerinde yatinm.
*Fuar alani, egitim ve endiistriyel gelistirme igin gelecege yonelik planlar.

Dallas/Fort Worth-
ABD

57

*Uluslararasi Ticaret Parki, West Air Cargo, Gas Wells, iiretim ve dagitim merkezi.

300.000'den fazla is saglayacak 16 milyar dolarin iizerinde yatirm.

Havalimani ile ilgili ekonomik faaliyetler, Atlanta'ya benzer sekilde metropol istihdaminin %4'tini
olusturmaktadir. Finans, bilisim ve bilgisayar programlama dahil olmak iizere daha yiiksek
verimlilige sahip hizlandirici endiistrilerin burada gelistigi gosterilmistir. Bu durum raporda Dallas/
Fort Worth'un incelenen en yeni havalimani olmasina ve dolayisiyla "yeni baslangi¢" yapma
olanagi saglamasina baglanmistir.

Frankfurt - Almanya

50,9

*Havalimaninin iginde ve etrafinda 6nemli emlak gelistirmeleri: Monchof lojistik parki (karma
lojistik, ofis ve perakende operasyonlari kullanimi) ve Squaire Frankfurt ofis/otel kompleksi;
CargoCity.

175.000'den fazla istihdam saglayacagi tahmin edilen 7 milyar Euro'luk yatirim programi.
*Diinyanin ilk havalimani tiniversite kampiisii olarak kabul edilen HOLM lojistik ve mobilite
yetkinlik merkezi, gelecek bir kag yil icinde Gateway Gardens'ta inga edilecektir.

Denver - ABD

50,2

*Denver Uluslararasi Havalimaninin etrafindaki bir "havalimani kenti" kurulmasi hedeflenmistir. Bu
kent ozellikle havacilik, uzay, lojistik, yenilenebilir enerji, biyolojik bilimler ve tarim teknolojisi
kiimelerine odaklanacaktir. Bu 6rnek de acildiktan yaklagik 20 yil sonra gelmistir ve gelecek 30 ila
50 yil icinde gelismesi beklenmektedir.

Dubai - BAE

50

*Genig dlgekli gelistirme bélgeleri (6ncelikle perakende ve dinlence/turizm).
58.000 dogrudan is (6,2 milyar dolar katki); 43.000 dolayh is (3,5 milyar dolar katki) ve 23.900
bitiinleyici is (2 milyar dolar katki)

Kuala Lumpur -
Malezya

29,7

Formula one yaris pisti, Ticaret Merkezi, Destek Tesisleri, Oteller - 22.000'den fazla yerel is
yaratacaktir.

Incheon -G. Kore

28

AirCity' adi verilen bu alan ofis binalarindan, otellerden, 72 delikli bir golf antrenman sahasindan,
uluslararasi bir is merkezi, Havalimani Lojistik Parkl Serbest Ticaret Bolgesi ve bir su parkindan
olugmaktadir, ayrica bir tip merkezi ile kumarhane otellerinin bulundugu Disney 6lgeginde bir tema
parki planlanmigtir. Havalimani yénetimi, yolcu terminalinin yanindaki genis bir alanda ofisler,
oteller, aligveris ve muhtemelen kongre tesislerinin bulunacagini bagska mekansal yenilikler
planlamaktadir. Terminali ve tiim AirCity ticari dahilindedir. Yillik yolcu kapasitesinin 44 milyondan
62 milyona gikarilmasinin 80.000 yeni is, 7,8 milyar dolar liretim tesvik etkisi ve 3,3 milyar dolar
katma deger yaratacagi tahmin edilmektedir.

Stockholm Arlanda -
Isveg

19

*Stockholm ve Uppsala arasindaki E4 koridoru: 6 dnemli kurum: Stockholm Universitesi, Uppsala
Universitesi, Kraliyet Teknoloji Enstitiisii, Karolinska Enstitiisii, isve¢ Tarim Bilimleri Universitesi ve
Stockholm Ekonomi Okulu.

Bu kurumlarin tiimi, Isveg'te toplu deneyimlerinden faydalanabilecek bir aragtirma koridoru
olugturmak igin igbirligi yapmaktadir. Arlanda havalimani bu iki merkez arasinda yaklagik olarak yan
yoldadir ve 70 km'lik koridor boyunca biiyiik bir yiiksek teknoloji sirketleri kiimesi bulunmaktadir.

Atina - Yunanistan

16,2

*Perakende parki, fuar salonu, konferans merkezi, aligveris merkezi.
16.000'den fazla is yaratan 4,1 milyar Euro'luk yatinnm.

10

Helsinki - Finlaniya

13

*Qtel, is parklari, Avia Forum, Tekno-kent, Eglence merkezi, jumbo aligveris merkezi, Kongre
merkezi ve bir konut alani.

Kentte yaratilan tiim yeni islerin %70'ine karsilik gelmektedir;2 milyar Euro yatinm ve diger
100.000 yerel is igin yer planlanmistir.

*V/antaa inovasyon Enstitiisii, bilgi-tabanli is toplumu igin dayanak. 30.000 kisiye kadar ekstra yeni
konut planlari.

11

Memphis -ABD

9,8

*Memphis Havalimani tiim metropol istihdaminin %20'sini temsil etmektedir. Bu, bir
havalimaninin isgiicii piyasasi etkisinin, mutlaka en yakindaki kentin biiyiklugii ile simirlanmadigini
gostermektedir. Memphis'in etrafindaki otoyol koridorunun, gelisen - ve toptan satis, dagitim ve
imalat gibi daha diisiik verimlilige sahip endistriler olma egilimi gosteren - kiimelerin niteliginin
belirlenmesinde 6nemli bir rolii oldugunu da 6ne siirmektedir.

*Havalimani biinyesinde 6nemli yatinmlar olarak FedEx kiiresel aktarma merkezi géze
¢arpmaktadir.

12

Pittsburgh -ABD

*is ve ticaret parklari, spor ve bilim sirketleri merkezleri, askeri ihtiyatlar.
*Havalimani ile baglantih Carnegie Mellon Universitesi ve yerel yiiksek teknoloji gelistirme alani.
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Oziir (2018) calismasinda Tiirkiye’de aktif olarak calisan havalimanlarmin konumlar ile arazi kullanimi
arasindaki iligkisini incelemistir. Bu baglamda Adana, Malatya, Diyarbakir havalimanlar1 ve gevresi ile iliskisi
1984-2018 aras1 10’ar yillik periyotlarda uydu goriintiileri dikkate alarak analiz etmistir. Gegen zaman ig¢inde
yerlesmelerin havalimanina dogru gelerek onu ¢evreledigini ve kentlerin havalimanlarina dogru gelistigini ortaya
koymustur.

1937 yilinda hizmete girmis olan Adana Hava Limani Tiirkiye’nin en eski havalimanidir. Bu havaalani
Tirkiye’nin en biiyilk havaalanlarindan biridir (Adana Havaalan1 Raporu, 2008). Adana’da Sakirpasa
Havaliman1 Tiirkiye’nin en verimli delta ovalarindan Cukurova igerisinde yer almaktadir. Delta ovalarinda kiy1
ve i¢ kesimlerdeki ozelliklerin farkli olmasi yerlesmelerin toplandig: alanlar etkilemektedir. Kiyilarda taban
suyunun yiizeye yakin olmasinin bir sonucu olarak gerek sel baskini tehditlerine karst 6nlem almak, gerekse
tuzlu taban suyu tarim vb. beseri faaliyetleri olumsuz etkilemesi sebebiyle niifus daha c¢ok i¢ kesimlerde
yogunlasmustir (Oziir, 2018).

Adana Sakirpaga Havalimani, Adana kentinin disinda yer alirken 1984’te resmi olarak igletilmeye baglamis,
boylece kent havaalam1 yoniine dogru biiyliyerek buradaki onemli tarimsal topraklarin yapilagmasina neden
olmustur (Oziir, 2018). Adana Havalimaninin giiney, giiney dogusu ile giiney batisinda yapilasma ¢ok azken
kuzey bat1 kisminda ise ¢agdas az katli, diizensiz ve az da olsa yogunlagmaya baglamigtir. Sekil 2’de 2018 uydu
goriintiisiinde, sehrin havalimanina dogru yaklasarak tarim alanlarini azalttig1 goriilmektedir (Adana Havaalani
Raporu, 2008).

Adana Sehri 1984 Adana Sehri 1994

Google Eart Pro
Landsat/Copernicus A
N.K:OZUR-2018

Sekil 2. Adana/Sakirpasa Havalimam ve Cevresi (Oziir, 2018).
Atatiirk Havalimani
Atatiirk havalimani, Istanbul’un Avrupa yakasinda, Bakirkdy ilge smirlar icinde, Yesilkdy, Yesilyurt, Florya ve
kuzeyde Sefakdy semtleri arasinda yer almaktadir. Bakirkdy ilgesi hava, demir, deniz ve kara yolu ulasim
tirlerinin yer aldig1 merkezdir. Atatiirk Havalimanini giineyinde E-5 otoyolu, kuzeyinde de TEM otoyolu

gecmesi ile erisilebilirligin yiiksek oldugu bir noktada yer almaktadir.

1949 yilinda Chicago'da imzalanan uluslararasi bir antlagma ile yapimina baslanan Yesilkdoy Havaalam1 01
Agustos 1953°te acilmis, 1961'de yeni bir pist eklenmistir. Hava ulasiminin tercih edilmesine bagli olarak
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1972°de yeni pistler eklenerek hizmet etmeye devam etmistir (CSB, 2017). Bu tarihten sonra da havalimanini
gelistirme ¢abalar1 1985 yilina kadar devam etmistir. 1985 yilinda Atatiirk Hava Limani ismini almistir.

Sekil 3’te Atatiirk Havalimani ve cevresinin gelisimi sematize edilmistir. Sekil 3 incelendiginde Bakirkdy
ilgesinin 1950’den once Yesilyurt, Florya sahil seridi, Senlikkdy Mahallesinde sayfiye tarzi konutlarin;
Zeytinburnu smirindaki Kartaltepe mevkiinde ise sanayilesme sonrasi apartman tarzi konutlarinin oldugu
goriilmektedir. 1960’11 yillarda Atakdy’de uydu kent projeleri kapsaminda toplu konut projeleri hiz kazanmistir
ve bu donemde bu uygulamalarin olusturdugu yerlesmeler goriilmektedir. Bolgede havalimaninin faal olarak
kullanima ge¢mesi ile birlikte toplu konut uygulamalar1 devam etmis, yerlesmeler ve yogun yapilanma
havalimanina dogru bilyiimeye devam etmistir.

Havalimani ayrica bolgede yeni ticari faaliyetleri ¢ekerek alt merkez olma 6zelligi kazanmigtir. 1990'l yillarda
baslayan ticaret ve hizmet birimlerinin biiyiik aligveris merkezlerinde yer almaya baslamasi ile Bakirkdy'de
Hizmet agirlikli fonksiyonlar yer almaya baslamistir.

2000’1 yillara gelindiginde Ozellikle sahilde, Osmaniye ve Yenimahalle’de yer alan sanayiler bu bolgeden
taginmistir. E-5 karayolu aks1 ve Havaalaninin yarattig1 avantalar ile bolgede fuar ve sergi alanlari, uluslararasi
ticaret yapan sirketler ve hizmet sektoriine iliskin fonksiyonlar yerlesmeye baglamistir. Havalimaninin varligi,
sanayinin desantralize olmasi, fuar alani, uluslararasi ticari birimler vb. nedenler ile turizm fonksiyonunu
bolgeye cekerek yeni otellerin yapimina baglamistir. Giineyde Marmara Denizi, kuzeyde E-5 otoyolu bélgenin
esiklerini olusturarak il¢edeki kentsel alanlarin biiyiimesini sinirlandirmigtir. Havalimanin olusturdugu alt
merkez E-5 kuzeyinden baglanti saglayan Basin ekspres yolu ile birleserek bu bdlgenin kentlesmesini
saglamigtir. Havalimaninin kuzeyinde yer alan Kiigiikgekmece, Sefakdy ve Yenibosna mevkilerinin geligmesini
tetiklemistir. Giiniimiizde ise Bakirkdy havalimani ve E-5 aksinin ¢ekiciligi ile bolgede prestijli konut projelerin
yapimmi devam etmektedir. Bakirkdy ilgesinde 6zellikle kiyr ve E-5 aksi iizerinde pargacil prestijli konutlarin
yapiminin devam ettigi 6nemli bir yerlesim yeridir.

iLCE SINIRI

1960 ONCESi
1960-1980

1980-2000

Sekil 3. Atatiirk Havalimani ve Cevresinin Geligimi (1984 uydu haritasi)
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Cizelge 3’te goriildiigii izere Bakirkdy ilgesinde 1980 sonrast havalimaninin kapasitesinin arttirilmasi ile niifusu
yaklagik iki katina ¢ikmistir. Havalimani ve E-5 otoyolu etkilesimine bagli olarak yeni eklenen fonksiyonlar ile
her donemde niifus artis1 katlanarak devam etmistir. 1987'de Kiiciikcekmece, 1992'de Bagcilar, Bahgelievler ve
Gilingoren ayrilarak ilge olmustur. Bu bolge simdiye kadar her dénem havalimanin etkisi ile yeni fonksiyonlari
cekerek bolgenin cazibe merkezi olmustur.

.Cizelge 3. Atatiirk Havaliman1 Cevresinde Yer Alan Ilgelerin Yillara Gére Niifus Gelisimi*
*Tirkiye Istatistik Kurumu adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS) veri tabani; 1965, 1970, 1975,1980,
1985, 1990, 2000, 2007, 2012 ve 2018 yillarina iligkin verilerden derlenmistir.

ilge 1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007 2012 2018
Bahcelievler veriyok veriyok = veriyok| veriyok veriyok = veriyok| 478.623 571.711 600.162) 594.053
Bakirkoy 168.694, 341.743 568.799, 882.505 1.238.342| 1.328.276, 208.398 214.821 221.336 222.668

Kiiciikcekmece veriyok veriyok veriyok| veriyok veriyok 479.419| 594.524 785392 721911 770.317

Zeytinburnu 102.874, 117.905 123.548] 124.543 147.849 165.679 247.669 288.743 292.407 284.935
Toplam 271.568| 459.648 692.347/1007.048 147.849 645.098 1529.214 1860.667 1835.816 1871.973

Havalimanimin etkisi ve bdlgeye ulasim bagintilarinin giiclii olmas1 yeni kentsel fonksiyonlar1 c¢ekmistir.
Bolgede zaman igerisinde ekonomik cesitlilik saglayarak farkli sektorlere iliskin is kollarinin yer se¢gmesini
saglamigtir. Ozellikle Atatiirk havalimanin varligi ile bolge, ticaret turizmi yoniinden oldukca gelismistir.
Ozellikle Atakdy Atrium, Town Center, Carousel, Capasity, Atakdy Plus, Airport, Flyn ve Galeria alig-veris
merkezi ile Atak0y Marina, bolgede yasayanlar diginda 6nemli 6l¢iide yerli yabanci turist ¢cekmektedir (Giilay,
Yildirim vd.,2019). Bunlara ek olarak, farkli bircok kentsel fonksiyonun bolgede yer se¢meye baslamasi ile
kentin makroformu ulagim odagi olan havalimani ¢evresi ve E-5 otoyolu aksina dogru yayilmaya baslamistir.

Atatiirk Havalimam1 06 Nisan 2019 tarihinde hizmeti sona ermistir (Kilic ve Turgut, 2019). Bolgede
havalimanina bagli olmayan konut alanlarindan beslenen AVM gibi fonksiyonlar varliklarini siirdiirmeye devam
ettirmektedir. Bunun temel sebebi konut alanlarinin bolgede var olmasi, havalimani c¢evresinin ulagim
baglantilarinin  giicli olmas1 ve kentin merkezi konumunda sayilacak yerde olmasidir. Havalimani
kapanmasindan sonra bolgedeki AVM, ticaret ve turizm fonksiyonlarinda eskiye oranla yerli ve yabanc1 (turist)
ziyaret¢ilerinin azalmig fakat fiziki olarak tasinmalar1 miimkiin olmadigi i¢in s6z konusu fonksiyonlar hala
bolgede varliklarini devam ettirmektedir. Kaybettikleri miisterilerinin yerini dolduramadiklar: takdirde mevcut
fonksiyonlarmni degistirerek yeni bir islev kazanmalari muhtemeldir. Bolgedeki emlakgilar ile yapilan
goriismelere gore havalimaninin tasinmasindan konut piyasasi ciddi sekilde etkilenmistir. Atatiirk Havalimaninin
tasinmasindan sonra, kiraci olarak g¢alisan havalimani personelinin Yeni havalimanina yakin Kemerburgaz,
Goktiirk, Arnavutkdy taraflarina tasindigi gozlenmistir. Bu durum kira fiyatlarinda 6zellikle kira fiyatlarinda
diistislere sebep olmustur. Bu baglamda havalimaninin tasinmasi bolgeyi etkilemistir.

Istanbul Sabiha Gékcen Havalimant

Istanbul Sabiha Gokgen Havalimani (ISG), Anadolu Yakasi’nda Pendik — Kurtkdy’de TEM ve E-5 karayolu
arasinda yer almaktadir. Alan biiyiikliigii yaklasik 655 hektardir. Ayrica 80°li yillarda gelistirilen “Ileri Teknoloji
Endiistri Parki” komsulugunda ve bu alan ile birlikte projelendirilmistir. Projenin ilerleyen yillarda
sinirlandirilmasina ragmen, ISG 2001 yilinda hizmete girmistir (Turan ve Turan, 2005). Ileri Teknoloji Endiistri
Parki Projesi (ITEP) ve Havaalam1 Projesi, ayn1 zamanda bir “sosyo-ekonomik kalkinma projesi” olarak
degerlendirilmektedir (Narin, 2010). Projenin amaci, iilkenin ileri teknoloji ihtiyaclarmin milli kaynaklardan
temin edilmesi i¢in, kamu ve yerli/yabanc1 6zel sektdr yatirimlari ile bilimsel ve teknolojik altyapinin
olusturacak yerleri iiretmesidir. S6z konusu proje 1987 yilinda Savunma Sanayi Icra Komitesi Karar ile
baslatilmistir (Narin, 2010).

ITEP Projesinin uygulamasi olan Istanbul Sabiha Gékg¢en Havalimani; agildig ilk zamanlarda kapasitesinin ok
cok altinda talep gorerek beklenenden az yolcuyu sayisina ulagilmistir. Bu durum karsinda 2003 yihi itibari ile
Ulastirma Bakanlig1 tarafindan harekete gecilerek “Bolgesel Havayolu Projesi” yapilmistir. Bu proje kapsaminda
“Her Tiirk vatandast hayatinda en az bir kez u¢aga binecektir” sloganiyla bilet iicretlerinde indirimler yapilarak
ozellikle i¢ hat yolculuklarinda tercih edilmesinde zemin hazirlamistir (Bakirci, 2012). 2005 yili itibari ile ugus
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tssii olmus olup ekonomik uguslar ile yolcu sayilart biyiik 6lgiide arttinlmustir. Bu proje ile 2005-2015 yillari
arasinda i¢ ve dis hatlar dahil olmak {izere toplam yolcu sayis1 26 kat arttig1 gortilmektedir(Ozyilmaz, 2017).

ISG incelendiginde, bolgenin giineyinde, batisinda ve dogusunda yiiksek yogunluklu yerlesmeler oldugu
gozlemlenmistir. Konut binalar1 6zellikle bu ii¢ yonde oldukca yogun bir bi¢imde konumlandirilmiglardir. Sekil
4’te Havalimaninin kuzeyinde yani Giilbaglar, Ramazanoglu, Kurtkdy Mahallelerinde ise oldukca seyrek sayida
konut yapisi oldugu goriiliitken, heniiz yapilasmaya agilmamis yesil alanlarin biiyiikk yer kapladig:r dikkat
cekmektedir (Ozy1lmaz, 2017).

Sekil 4. ISG ve Seyrek Yerlesmeler

ISG havalimani, Atatiirk Havalimani kadar olmasa bolgesindeki ilgeleri etkilemistir. Cizelge 4’te Istanbul Sabiha
Gokgen ¢evresinde yer alan ilgelerin yillara gore niifuslar1 yer almaktadir. Cizelge 4 incelendiginde 2000-2007
yillar1 arasinda en yiiksek niifus artigi havalimanini1 bulundugu Pendik ilgesi ve Sultanbeyli ilgesinde olmustur.
Bu donem araligi iSG’nin faal olarak calismaya basladigi aralik olmasi dikkat gekicidir. Pendik ve
Sultanbeyli’nin TEM otoyoluna ve birbirlerine komsu olmas: havalimaninin etkisinin bu bdlgelerde daha ¢ok
goriilmesine neden olmustur. Pendik’te havalimaninin etkisi ile arsa degerleri yiikselmistir. Havalimaninin
varlig1, lojistik sektoriine hitap edecek depo, antrepo gibi kullanimlar1 Tuzla bolgesine kaydirarak Tuzla ilgesini
etkilemistir (Baskan, 2012).

Cizelge 4. Istanbul Sabiha Gokgen Cevresinde Yer Alan Ilgelerin Yillara Gére Niifus Gelisimi*
*Tirkiye Istatistik Kurumu adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS) veri tabani; 1965, 1970, 1975, 1980,
1985, 1990, 2000, 2007, 2012 ve 2018 yillarina iligkin verilerden derlenmistir.

ilge 1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007 2012 2018
Kartal 97.803 | 168.822 | 287.105 | 413.839 | 572.546 | 611.532 | 407.865 | 541.209 | 443.293 | 461.155
Pendik veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | 295.651 | 389.657 | 520.486 | 625.797 | 693.599
Tuzla veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | 123.225 | 165.239 | 197.657 | 255.468

Sultanbeyli| veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | veriyok | 175.700 | 272.758 & 302.388 | 327.798
Toplam 97.803 | 168.822 | 287.105 | 413.839 | 572.546 | 907.183 1.096.447 1.499.692|1.569.135 1.738.020

Havaalan Pendik ilge simirlari iginde yer almakla beraber tiim Anadolu Yakas1 ve hatta Istanbul- Kocaeli {iretim
ve turizm hatt1 agisindan stratejik bir yerdedir. Bolgede (Pendik-Tuzla) yer alan sanayi tesisleri, Pendik yat
limani, tiniversite vb. altyap1 alanlarinin gelismesi, yine Pendik’te yer alan Formula 1 tesisleri, uluslararas: fuar
alanlarinin ve bir ¢ok toplant1 aktivitelerinin gergeklestirilebildigi otellerin insa edilmesi, bolgenin merkezilesme
yoniindeki roliinii daha ¢ok artirmaktadir (Turan ve Turan, 2005). Bu fonksiyonlarin yer se¢gmesinde en 6nemli
etken havalimanina erisilebilirliin yiiksek olmasidir. Ayrica 2008’de faaliyete gegcen Viaport, Tiirkiye’nin en
biiyiik yeme-igme mekan1 ve ‘outlet’i yine Pendik’te yer almaktadir. S6z konusu biitiin bu gelismeler havaliman
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sonrasi, bdlgenin yeni ihtiyaci olan fonksiyonlarin gelmesinde etkili olmustur. Tiim bu yatirimlarin bolge halki
icin dnemli bir istihdam yaratmasi sebebi ile havalimani ¢evresinde yerlesmelerin arttig1 gozlenmektedir.

Sekil 5 incelendiginde 1984 yilinda, ISG insa edilmeden 6nce, Pendik bélgesindeki kentsel yogunlugun diisiik
oldugu goriiliir.2003 yilinda bos olan araziler 2018 yilina gelindiginde site tarzi konut alanlarina doniistiigu,
Camlik ve Yenisehir Mahallelerinde bosluk bulunan arazilerin konut alanlari ile zamanla doldugu goriilmektedir.
ISG’ye yakinlig: ile dikkat ¢eken Harmandere Mahallesi 2003 yilindaki uydu fotograflarinda bos oldugu
goriilirken 2018 yilina gelindiginde bos alanlarin, sekilde 5°te kesik sar1 ¢izgi igerisinde yer alan Camlik ve
Yenisehir Mahallelerinde site tarzi yapilagsmalar olusmugstur. Havalimaninin faal sekilde kullanilmasi ile birlikte
Kurtkoy, Yenisehir, Camlik ve Harmandere Mahallelerinin tercih edilen, popiiler yasam alanlarina doniismeye
baslamistir. Artik Camlik ve Yenisehir Mahallelerinde biiyiik insaat firmalar1 yiliksek gelir grubuna hitap eden
konut konsept projeleri yer almaktadir. Bolgedeki gelisim 2003 ve 2018 yil1 niifus verileri karsilastirildiginda
acgikca anlasilmaktadir.

“2000 yilinda Kurtkdy Mahallesi’nin niifusu 12.221, Harmandere Mahallesi’nin niifusu 2.510 ve Yenisehir
Mahallesi’nin niifusu 10.503’tiir. 2015 yili niifus verilerine gore ise Kurtkdy Mahallesi niifusunun 26.973,
Harmandere Mabhallesi niifusunun 7.180 ve Yenisehir Mahallesi niifusunun ise 50.681°e yiikseldigi
goriilmektedir”. Harmandere Mahallesi niifusu 2 kat artig ile Yenisehir Mahallesi niifusu yaklasik 4 kat artmistir
(Ozy1lmaz 0.,2017).

GOSTERIM
== ULASIMAKSLARI

Bl 1980200

2003 SONRASI

Sekil 5. ISG Havalimaninin Bélgeye Etkisi (1984-2003-2018 Uydu Fotografi)
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4. YENIi iISTANBUL HAVALIMANI VE KENT MAKROFORMUNA OLASI ETKIiLERIi

Yeni Havalimani Istanbul’un kuzeybatisinda Arnavutkdy ilgesi smmrlari igerisinde yer almaktadir. Calisma
alaninin kuzeyinde kuzey ormanlari, batisinda kirsal karakterli tarim topraklari ve Sazlidere baraji, giineyine
dogru gidildik¢e kentsel karakterli yerlesmeler yer almaktadir.

Yeni havalimani ilk olarak Kalkinma Bakanlig: tarafindan yapilan 9. Kalkinma Plani’nda (2007-2013) glindeme
gelmistir. Daha sonra 2009 yilinda onaylanan Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda yer bulmus ve s6z konusu planda
yer seciminde Silivri tercih edilmigtir. 3. Havalimaninin Silivri’de planlanmasmin nedeni “Istanbul kent
Makroformunun kuzeyde orman ve su havzalarma dogru degil, dogu-bati dogrultusunda lineer olarak
gelismesinin planlanmasi” olarak agiklanmistir. Fakat proje uygulama asamasinda Silivri’nin ¢ok fazla altyap:
yatirnmina ihtiyaci olacagi ve bu gelisimin bolgedeki tarim topraklarina zarar verecegi gerekgesi ile plan
degisikligi yapilmistir. 2012 yilinda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan istanbul Cevre Diizeni Planinda
yapilan revizyon ile havalimanimnin yeni yeri olarak Istanbul’un kuzeyinde yer alan Arnavutkdy ilgesinde
planlanmistir (Giilay, Yildirim vd., 2019).

Revize edilen CDP ye gore yeni hava limani proje alaninin dogu sinirinda Akpinar ve Yukar: Agacli Mahalleleri,
glineydogu smirinda Odayeri Mabhallesi, giiney smirinda Thsaniye Mahallesi, batisinda Baklali, Zafer ve
Tayakadin Mahalleleri ile Terkos Golii, kuzeybatisinda Karaburun ve kuzeyinde ise Yenikdy Mahallesi ve
Karadeniz yer almaktadir (Kantiirer, 2016).

Sekil 6°’da 2009 ¢evre diizeni plani ve 2014 g¢evre diizeni planinda yeni havalimani yer almaktadir. Bu plan
degisikligi ile eski cevre diizeni planinda yer alan ve yeni cevre diizeni planinda degisen fonksiyonlar
gosterilmektedir. 2009 Cevre Diizeni planinda “orman” ve “ekolojik oneme sahip alan” olarak belirlenen
yerlerin 2014 revize planda havalimani olarak planladig: gortilmektedir.

geligimil sinirly
totulacl

drehabilite |  yeraltisuyu
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Sekil 6. 2009 Istanbul Cevre Diizeni Plan1 ve 2014 Istanbul Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi*
*Kantiirer, (2016) ve Giilay, Yildirim vd., (2019) ¢aligmalarindan alinarak diizenlenmistir.

Yeni havaliman olarak planlanan alanin mevcut arazi kullanimi incelendiginde 6172 ha orman alani, 1180 ha
madencilik, diger kullanimlar ve kii¢lik su birikintileri, 236 ha mera alani, 60 ha tarim alan1 2 ha fundalik
alandan olusmaktadir (bknz. Cizelge 5). Bu bdlgede yapilan yeni havalimani dnceki arazi kullanima gore
karsilagtirildiginda ekolojik O6neme sahip alanlarin tahrip oldugunu gostermektedir. Avrupa’nin en yogun
havalimani olan Londra Heathrow Havalimani (LHR) 1.216 hektar, Avrupa’nin en biiyiik alanli havalimani olan
Paris Charles de Gaulle (CDG) 3.100 hektar, diinyanin en yogun yolcu trafigi olan Atlanta Hartsfield—Jackson
Uluslararast Havalimani (ATL) 1.625 hektardir. Yeni havalimani 150 milyon kapasiteyi hedeflemektedir. Diger
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havalimanlara gore 150 milyon kapasite igin 7.650 hektar alan fazla oldugu goriilmektedir (Ulgen, Han vd.,
2016).

Cizelge 5. Yeni Havalimani Plan1 Oncesi Arazi Kullamimi (3. Havalimani Nihai CED Raporu, 2013).

FONKSIYON ALAN (HA)
ORMAN ALANI 6172
MADENCILIK, DIGER KULLANIMLAR VE KUCUK SU BIRIKINTILERI 1180
MERA ALANI 236
TARIM ALANI 60
FUNDALIK ALAN 2
TOPLAM 7650

Bir arsanmn imar durumunun degismesi veya bulunan bolgede onemli bir yatirim yapilmasi Bolgedeki
gayrimenkullerin iizerine 6zel deger katarak gelismekte olan ilgeler tarafinda avantaj yaratiyor. Havalimani ve
etkilesimde bulundugu bolgelerde de benzer siirecler yasanmis, Cizelge 6°da goriildigi tlizere Yeni
Havalimaninin yer aldig1 Arnavutkdy ilgesinde projenin duyulmasindan sonra gayrimenkul satig birim fiyatlari
siirekli artisa gegmistir. Son sekiz senede gayrimenkul satig birim fiyatlar1 yaklasik iki buguk kat1 kadar artarak
kentin makroformununun buraya dogru gelismesini tetikleyici bir etken olmustur.

Cizelge 6. Yeni Havalimaninin Etkisi ile Degerlenen Yerler (TL/m?) (odatv4.com.tr, 2020).

. = 2010 YILI 2013 YILI 2015 YILI 2018 YILI
ULICIEILIBIES HOILGIEI LI FIYATLARI || FIYATLARI FIYATLARI FIYATLARI
MERKEZ 700-1.000 800-1.000 1.000-1.600 2.000-2.600

ARNAVUTKOY || HADIMKOY 700-1.000 800-1.000 1.000-1.500 2.000-2.500
ANADOLU 700-900 800-1.000 1.000-1.500 1.600-2.200

Yeni Havalimani ihalesi sonucu 3. Koprii ve 3. Havaliman1 bolgesinde toplu arazi alimlar ve arsa spekiilasyon
faaliyetleri gozlenmistir. Bolgede gerek kamu kuruluslar1 gerekse insaat sirketleri tarafindan yapilan liiks konut
projeleri {iiretilmeye baslanmistir. Emlak sitelerinden derlemelere gore: Kemerburgaz-Goktiirk, Arnavutkoy-
Bolluca bolgesinde, “Neo Vista, Neo Carsi, Neo Garden, Neo Park, Neo Stiidyo, Neo Yasam, Golpark™ gibi liiks
konut ve aligveris merkezi projeleri yapimina baglanmis ya da baglama hazirliklar1 yapilmaktadir. Arazi fiyatlar
2010-2011 doneminde %22, 2011-2012 déneminde %59, son 8 yilda yaklasik %300 artt131 tespit edilmistir.
Resmi kayitli emlak¢t sayisinin 138 oldugu bolgede emlak ditkkanlarinin sayist 1000’1 gegtigi belirtilmektedir
(Kuzey Ormanlar1 Teknik Raporu, 2015).

Yeni Havalimani ile birlikte birgok konut projesi caligmalari baglamistir. Bunlardan biri de Cumhurbagskani
Recep Tayyip Erdogan'in 29 Mayis 2018 tarihinde yaptigi agiklama dogrultusunda, Emlak Konut GYO’ nun,
Tirk Hava Yollar1 ¢alisanlart i¢in yapmay: planlandigi konut projesidir. S6z konusu proje 5 dakika ulagim
mesafesindedir ve 350 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Yavuz Sultan Selim Képriisii, Istanbul Yeni Havalimani ve
Kanal Istanbul gibi devasa projeler ile birlikte diisiiniildiigiinde bdlgede gok daha fazla projenin yer alacag
muhtemeldir ( emlakkonut.com.tr, 2020).

Tiirkiye Tasinma Dosyasina gore Tiirkiye’deki taginma talepleri gectigimiz ¢eyrek doneme gore yiizde 33 artis
goriilmektedir. Verilere gére Yeni havalimani bolgesine dogru hareketlilik artmstir. Istanbul Havalimani 'nin yer
aldig1 Arnavutkoéy ve gevre ilgeleri incelendiginde; Eyiip 'te Goktiirk, Mithatpasa ve Mimar Sinan mahallelerine,
gecen yila kiyasla yiizde yiizden fazla tasinma gergeklesmistir (harmonigd.com.tr, 2020).

Cizelge 7 incelendiginde, Istanbul Yenisehir Rezerv Yapt Alani Cevre Diizeni Plan1 Raporu (2020) Yeni
havalimaninin istihdam edecegi niifus 230.500 kisi ve hazirlanan imar planlarina gore kisi basina diisen ingaat
alan1 50 m? olarak hesaplanmistir. Arnavutkdy hane halki biiyiikliigii 4.34 kisidir (IBB Otopark Plani, 2017). Bu
veriler dogrultusunda istihdam edilecek niifusun yasayabilmesi i¢in 49,557,500 m? insaat alanina ihtiyag
olacaktir. Bu da yeni havalimanmin yaklagik %65°’i kadardir. Bu durum neredeyse Yeni havalimani
biiytikliigiinde bolgede yerlesim alani ihtiyact dogurmaktadir (bknz. Cizelge 8) Ayrica mekansal planlar imar
yonetmeligi farkli niifus gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyap: alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan
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biiytikliikleri dikkate alindiginda 450.63 ha daha kentsel alana ve ek olarak bu niifusun ihtiya¢ duyacagi ulagim
altyapisi alanina ihtiya¢ duyulacaktir.

Cizelge 7. Istanbul Yenisehir Rezerv Yap: Alan1 Cevre Diizeni Plani Planlama Alanina Ait Istihdam Edilecek
Niifus (istanbul Yenisehir Rezerv Yapt Alan1 Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2020).

FONKSIYON ISTIHDAM (kisi)
TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI 6.600
ISTANBUL HAVALIMANI (2042 y1ili calisan sayis1) 230.500
SAGLIK PARKI 19.550
FUAR VE KONGRE ALANI 3.700
TURIZM BOLGELERI 800

SU YOLU PROJESI KAPSAMINDA 20.000
LOJISTIK ALAN 10.000
KENTSEL GELISME ALANLARI 210.000
TOPLAM 501.150

Cizelge 8. Yeni Havalimaninin Olusturacag: Istihdam I¢in Gerekli Insaat Alam

- . HANE HALKI KISI BASI INSAAT | . . INSAAT
ISTIHDAM (kisi) | oy iR LG (kisi) ALANI (m?) INSAAT ALANL(0) |\ ANI (ha)
230.500 4.34 50 49,557,500 4,955.75

Sekil 7°de goriildiigii iizere Istanbul kentinin ¢ogu son dénemde mega projeler olarak addedilen yerlerin
etkisindedir. Bu projeler Havalimani, Kuzey Marmara otoyolu, 3. Koprii, Kanal Istanbul ve bu alanlarmin
iliskisini saglayan metro hatlaridir. Bu projelerin hepsi birbirini destekler niteliktedir. Havalimaninin burada yer
secmesi 3. Kopriiniin ve Kuzey Marmara otoyolunun aralarindaki iligkiyi saglamasi i¢in ayni giizergah iizerinde
planlamasina neden olmustur. Daha sonra planlanan metro hatlarinin da baglanmasi mega projeler arasindaki
etkilesimi kuvvetlendirmektedir. Metro hatlarinin gectigi giizergahlara baktigimizda Avrupa yakasinda
Kemerburgaz, Goktiirk, Arnavutkdy yerlesmelerini; Anadolu yakasinda ise Polonezkdy’deki yerlesmeleri
etkileyecektir. Istanbul’da birgok yerlesmede oldugu gibi metro yatirimin gelmesi bolgeye deger katarak gegtigi
glizergahlardaki niifus yogunlugunu arttirmasina neden olmaktadir. Bu yerlesmelerin Istanbul’un kuzey
ormanlar1 ve havza alanlarina yakin olmasi niifus artis1 ile bolgedeki ekosistemi tahrip edebilecek nitelikte
olmasi agisindan tehlike arz etmektedir. Kanal Istanbul plani ile bélge yeni bir cazibe merkezi haline gelmistir.
Tiim bu projelere ek olarak Kanal Istanbul projesi de diisiiniildiigiinde Istanbul’un kent makroformu kuzeye
dogru hareketlenerek hizla yapilasacaktir.
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Sekil 7. Mega Projelerin Etkilesimi (Giilay, Yildirim vd., 2019).

Yeni havalimanin ulagim entegrasyonu Kuzey Marmara Otoyolu ve Halkali Demiryolu hatt1 ile saglanmaya
caligilmaktadir. Kemerburgaz — Hasdal/TEM otoyol baglantis1 saglanmistir. Ayn1 zamanda Gayrettepe-YHL-
Halkali metro hatti tamamlandiginda; Gayrettepe istasyonunda M2 Yenikapi-Haciosman metro hatti ve metrobiis
isletmesi ile entegre olacaktir. Bu hattin hizmete acgilmasi ile sehir merkezinden Yeni Havalimanina ulagimin 26
dakikada gerceklestirecektir. Ikitelli Atakdy Metrosu Halkali metrosuna,Halkali metrosu da Istasyon duragindan
Istanbul Havalimani-Halkali metrosuna entegre edilmesi igin ¢alismalar devam etmektedir.
(ysskoprusuveotoyolu.com.tr, 2020).

Sekil 8’de Yeni Havalimani ve Kanal Istanbul’un dahil oldugu alanda 2019 Yenisehir Cevre Diizeni Plani
degisikligi ile yasayacagi donilisiim yer almaktadir. S6z konusu plan degisikligi ile yaklagik 83 milyon m? alan
imara agilarak 1.2 milyon yeni niifus eklenecek ve bolgede 3.4 milyon yeni yolculuk olusacaktir. Yasanan bu
doniisiimde 136 milyon m? tarim alani yillik 170 bin kisinin gida; 33 milyon m? su alan1 yillik 4 milyon 640 bin
kisinin su; 200 bin adet aga¢ da 1 milyon 200 bin kisinin oksijen ihtiyacini gidermektedir. Bu alanda yapilan
imar plan1 ile kentlinin temel ihtiyaglar1 olan gida, su, oksijen kaynaklarinin azalacag: goriilmektedir.
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2009 200 BiN ADET 2020 1.2 MiILYON

AGAG KAYBI YASANACAK YENi NUFUS EKLENECEK

136MiLYON m?

TARIM ALANI YOK OLACAK

83 MILYON M?

YENi GELISME ALANI
iMARA AGILACAK

13 MILYON M?

MERA ALANI YOK OLACAK

17 MILYON M?
SiT ALANI ETKILENECEK 7N

4 G

33 MiLYON M*/ YILLIK 3.4 MiLYON

SU KAYBI YASANACAK YENi YOLCULUK OLUSACAK

Sekil 8. Kanal Istanbul 2009 ve 2020 Yillarina iliskin Cevre Diizeni Planlar1 (Istanbul Kalkinma Ajansi, Kanal
Istanbul Calistay1, 2020).

Cizelge 9 Istanbul’un kuzeyini yapilasmaya agan Cevre Diizeni Plan1 sonrast mevcut durumun plan sonrasi
doniisecegi fonksiyon ve alana iligkin veriler yer almaktadir. Alan igerisinde yer alan orman, havza ve tarim vb.
ekolojik agidan hassas alanlarin yapilagmaya acildigi goriilmektedir. Ayrica temel ihtiyaglar1 saglayan
fonksiyonlarin ciddi manada tahrip olacag: goriilmektedir.

Cizelge 9. Arazi Degisimi (Istanbul Kalkinma Ajansi, Kanal Istanbul Calistay1 (2020) verilerden yararlanmistir).

DONUSEN ALAN OLUSACAK ALAN

766 ha Tarim Alam
Su yiizeyine doniisecek alan 61 ha Orman Alam 1010 ha Su Yiizeyi Alanmi
57 ha Mevcut Yerlesim

3765 ha Tarim Alani
Konuta doniisecek alan 19 ha Orman Alani 4197.8 ha Yeni Konut Alani
25 ha Bos Alani

274 ha Tarim Alam
Ticarete doniisecek alan 2 ha Orman Alani 288.9 ha Yeni Ticaret Alani
8.4 ha Kirsal Yerlegim

Sekil 9°da yeni planlanan sehir ile kent ¢eperlerinin giderek dogal alanlarinin siirlarina dayandigi ve etkilemeye
basladig1 gozlenmektedir. Niifus projeksiyonlart hesaplandiginda gerekli yerlesim alanlarinin, dogal alanlarin
smirlar1 gegecegi goriilmektedir. Yeni planda yer alan kentsel fonksiyonlar, yeni yerlesim yerlerinin ihtiyaci
sonucu dogal ekosistemin tahrip etmesi ile sonuglanacaktir. Bu durumda kentin cigerleri olarak addedilen kuzey
ormanlar1 daralmaktadir. Yeni plan ile kent makroformu kuzeye dogru dayanmistir. Yeni Havalimani, Kanal
Istanbul, TEM otoyolu ve Kuzey Marmara otoyolunun etkilesimi, Fatih Sultan Mehmet Képriisii ile Yavuz
Sultan Selim Kopriisii arasindaki havza ve orman alanlarinin olusturdugu ekolojik a¢idan dneme sahip alanlarin
yerlesmeye agilmasini tetikleyici niteliktedir.
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Sekil 9. Yeni Cevre Diizeni Plani ile Istanbul Kentinin Etkilesimi

Kanal Istanbul Projesinde kullanilmak iizere “yaklasik 70 milyon m?’liik hazir beton, 20 milyon m* lik ¢imento
ihtiyaci dogacaktir. Dolaysiyla yaklasik 90 milyon m?® kum ve kiregtasi temini igin, Trakya’'min bir¢ok yerinde
kum ve tas ocaklart agilacak, ormanlar, tarim alanlar, dereler ve yer alti sulart zarar gorecektir” (IBB, 2020).
Bunun yani sira havalimaninin etkilesim iginde oldugu Yavuz Sultan Selim Kopriisii ve Kuzey Marmara
Otoyolu tamamlandiginda bolgenin erigilebilirligi artarak Yeni havalimani ve cektigi fonksiyonlar ile birlikte
yeni trafik yiikiiniin bolgeye akacagi ongoriilmektedir. Trafik yiikii ilerleyen zamanlarda yeni ulagim ve altyap1
ihtiyaclarim1 dogurarak ekolojik esiklerin oldugu c¢evrenin betonlagsmasini arttirmasi agisindan Onem arz
etmektedir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

Sanayilesmenin artmasi, hizmet sektoriiniin gelismesi, ulasim hizmetlerinin gelistirilmesi, ulasim yatirim
projelerinin yapilmasi ve yeni yatirim projelerinin gergeklesecegi mekanlarin biiytliksehirlerde tercih edilmesi vb.
nedenlerden dolay1 Tiirkiye’de niifus onemli Ol¢iide biiyiiksehirlerde toplanmistir. Biiyiiksehirlere is bulma
umudu ile baglayan go¢; ekonomik gelismelere ek olarak refah seviyesinin artmasi, yilikselen yasam standartlari,
daha genis yasam alanlarina olusan talep, ulasim ve iletisim olanaklarinin artmasi gibi nedenler kentsel
fonksiyonlarin kentin ¢ok farkli noktalarina dagilmasina neden olmustur. Bu durumdan kaynakli artan
hareketlilik kent makroformunun gelisimi durdurulmaz hale getirmistir. Tiirkiye’de biiyiiksehirler icerisinde;
jeopolitik konumu, kendisine has dogal ve ekolojik bir yapisinin olmast, ¢esitli uygarliklara ev sahipligi yapmasi
gibi ozellikleri yani sira daha bir¢ok potansiyelinin var olmasi dolayisiyla kentsel niifus yogunlugunun en fazla
oldugu biiyiiksehir olarak Istanbul kenti bag1 cekmektedir.

2000 sonras1 Tiirkiye’de 6zellikle Istanbul’da ingaat sektdriiniin gelismesi ve bu sektdriin cesitli ulasim projeleri
ile desteklenmesi arsa spekiilasyonculugunu arttirmigtir. Insaat sektorii ve ulasim yatirimlarina bagh gelisim,
kent i¢indeki arazilerin yetersiz kalmasi kentin genis alanlara yayilmasia ve kent makroformunun biiylimesine
neden olmustur.

Yapilan arastirmalara gore havalimanlari, kenti veya bolgeyi kalkindirmasi agisindan 6nemli ekonomik
yatirimlardan biridir. Bu baglamda Istanbul’da Atatiirk ve Sabiha Gokgen Havalimanlar agildiktan sonra konut,

ticaret, hizmet, turizm, lojistik, sanayi vb. sektorlere iligskin yapilarin bolgede hizla yer edindigi goriilmiistiir.

2009 onayli 1/100.000 Slgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda Istanbul’un bat1 ve dogu aks: iizerinde dogrusal
biiytimesi hedeflenmistir. 2019 onayli 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 ve 2020 onayl1 1/100.000
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olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 degisikliginde ise Yeni Havalimani ve Kanal Istanbul gibi mega projelerin
varhigi, bolgeye gekilen yeni niifus ve olusturacag: istihdam alanlari ile Istanbul’'un kuzey eksenine dogru
gelismesine yol agacaktir.

Yeni havalimani incelendiginde 7.650 hektar olarak planlanan alanin 6172 hektar: orman alani, 1180 hektar1
madencilik, diger kullanimlar ve kii¢iik su birikintileri, 236 hektar1 mera alani, 60 hektar1 tarim alan1 2 hektar
fundalik alandan olusmaktadir. Bu degisimler alanin ekololjik a¢idan ne kadar hassas bir bdlgede oldugunu
gostermektedir. Havaliman: gevresinde yapilan incelenmelerde Kanal Istanbul ve havalimamnda yapilan plan
degisikligi ile bolge yerlesmeye acilmigtir. Bu durumda bolgenin “yaklasik 70 milyon m?*’liik hazir beton, 20
milyon m*’liik ¢imento ihtiyaci” bolgenin yeni planlanan kentsel fonksiyonlar ile nasil betonlasacagini
gostermektedir. Ayrica havalimani ve Kanal Istanbul g¢evresinde 6nde gelen gayrimenkul degerlendirme
uzmanlarinin ortaya koydugu arastirmalar sonucu yillara gére arsa fiyatlarinin yaklasik 2,5 kat1 kadar artmasi
bolgenin gelecekte yeni yerlesim alani olacaginin dogrular niteliktedir.

Havaliman1 ve ¢evresinde ormanlar, cayir ve meralar, karasal ekosistemler, endemik tiirler, kiy1 kumullar1 yer
almaktadir. Havalimani projesinin ingaat1 tamamlanmasi ve mevcut imar planlarina uygun olmayan gelismelerin
olmas1 durumunda alanda yer alan degerleri yok etme tehlikesi ile kars1 karsiyadir.

Niifusun artmasi, teknolojide ve ulagimda yasanan gelismeler, gerek insanin kendine yasam alani olusturmasi
gerekse farkli ihtiyaglarini gidermek amaciyla olusturdugu mekanlar: liretmesi i¢in dogaya miidahale etmesine
ve insan eliyle ¢evrenin yeniden sekillenmesine neden olacaktir. Yapilan yatirimlar, toplumun ekonomik ve
toplumsal gelismesine bir yandan olumlu katki saglarken diger yandan insan eliyle sekillenen ve ¢evresindeki
alanlara dogru yayilan kentler, dogal alanlara dogru biiylimeye ve tarim topraklarimin amaci disinda
kullanilmasina ydnelik ciddi bir baski yaratma tehlikesi bulundurmaktadir. Kentsel biiylimenin mevcut kent
makroformunu koruyarak doga, insan ve sosyal g¢evre iizerindeki potansiyel olumsuz cevresel etkilerinin
incelenerek gdzden gegirilmesi, olast bu etkilerin minimize edilmesi i¢in 6nlem alinmasi1 gerekmektedir. Bu
dogrultuda oncelikle, kentsel gelismenin doga, insan ve sosyal ¢evre tlizerindeki tiim olumsuz etkilerinin bilimsel
olarak ortaya konulmasi, yapilasma kararlarinin “kentlerin, doganin ve niifusun gelecegi” onceliklendirilerek
alinmas1 gerekmektedir.

Kentte yapilan biitiin yatinmlar, kentsel yayilmayla dogal dokunun tahrip olmasina neden olarak siirdiiriilebilir
planlama ilkelerine ters diigmektedir. Bu yiizden degerli kent mekanlarinin verimli kullanilmas1 gerekmektedir.
Bu baglamda siirdiiriilebilir planlama ilkelerine goére kentsel yogunlugun kente ve kentliye etkilerini iyi analiz
edilmesi, kentsel sinirlarin belirlenmesi ve dogal biiyiime esiklerine gore kent makroformunun belirlenmesi
gerekmektedir.
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