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oz

Mali hiyel uygulamalan furG-i fikih pratiginin erken doénemlerinden
itibaren fakihlerin mesguliyet alanlarindan biri olmaya devam etmistir. Bu
uygulamalar temel olarak karz akdinin bey’ akdi ile iliskilendirilmek suretiyle
faiz yasagina mesru bir ¢6ziim bulabilme amacini tagimaktadir. Osmanli
déneminde kurumsal bir kisveye buriinen bu uygulamalar glinimiize dek
akttiel degerini muhafaza edebilmistir. Bu arastirma, glinlimuizdeki birtakim
faizsiz finans kurumlarinin konut finansmani baglamindaki faaliyetlerinin
biylk oranda ayni mali hiyel uygulamalarina dayandigini ispat etmeye
cahismaktadir. Arastirmamizi farkli kilan husus, bu uygulamara karsi mevcut
akademik calismalardaki olumsuz tavrin aksine kurumsal anlamda iyi bir
mekanizmayla yiratildiglinde bu uygulamalarin faiz yasagina islevsel
bir ¢cdziim kapisi olabilecegi seklindedir. iddiamizi somut bir diizlemde
temellendirebilmek amaciyla oncelikle Tiirkiye'de faaliyet gosteren ve
toplumda genis capta makes bulan katilim bankalarive tararruf kuruluslarinin
konut finansmani alanindaki uygulamalari incelenmistir. Ardindan bu
uygulamalar etrafindaki giincel degerlendirmeler ele alinmistir. Son olarak
mali hiyel ydontemlerinin faizsiz finansman saglama hususundaki potansiyel
islevselligine isaret edip birtakim ¢6ziim 6nerilerinde bulunulmustur.
Anahtar Kelimeler: Konut, Tasarruf, Katilim, Murabaha, Misareke

ABSTRACT

Financial legal stratagems have continued to be one of the areas of
preoccupation of the fugaha since the early stages of the substantive
figh stratagem. These stratagems aim to find a legitimate solution to the
interest ban by associating a loan contract with an exchange contract.
These stratagems, which took an institutional guise during the Ottoman
period, have preserved their actual value until today. This study, tried to
prove that the activities of some of today’s interest-free financial institutions
in the context of housing finance are largely based on the same financial
stratagems. What makes our study different is that, contrary to the negative
attitude in current academic studies, these stratagems can be a very
functional solution to the interest prohibition when they are implemented
with a good institutional mechanism. The stratagems of participating banks
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and savings institutions in the field of housing finance, which operate primarily in Turkey and have a wide place
in the society; were examined to make a concrete claim. Then, current evaluations of these stratagems were
discussed. Finally, some solutions were proposed by pointing out the potential functionality of fiscal methods for
providing interest-free financing.

Keywords: Housing, Saving, Participation, Murabaha, Musharakah

EXTENDED ABSTRACT

Aware of the role of capital in keeping economic strategies alive, Muslim societies have
developed some legal stratagems since early times. Since their legal logic did not allow concept
games that would undermine the prohibition of interest, the solutions developed had to be
within the boundaries of “Shari” that is, law. The first solution that emerged in this context
was the “Karz” (loan contract), which is often proposed by the Qur’an. Although various
institutional structures such as the treasurer of the Islamic state, moneychangers and analysts
fill an important gap in the provision of financing, the main duty of these institutions was not
lending. Therefore, loan contract stratagems, which did not have an institutional character yet,
could only meet financing needs partially and individually.

Over time, a serious blockage occurred in economic strategies due to factors such as the
dulling of the moral structure that forms the basis of Islamic law, and as a result, people no
longer loaned to each other or did not want to lend without a cash return. This blockage had
to be eliminated as soon as possible on practical grounds.

Accordingly, the closer the yielded debt stratagems; which opened the door to interest-
bearing transactions; to the legitimate contract (bey*), the more legitimacy it would gain. As a
practical reflection of this, some stratagems that were intended to obtain returns through debt/
loan were expressed in terms of shopping. These stratagems, which were firstly; frequently
applied during various periods such as bey‘u’l-ine, bey* bi’l vefa, and bey* bi’l-istiglal, could
be neither be defined as debt nor shopping exactly.

In this narrative, we examined the stratagems able to operate in Turkey and find a place in
the wide range of community participation in the savings banks and housing finance institutions.
At first, we focused on the housing finance activities of participating banks.

Deposit banks make their housing financing contracts using a consumption loan (loan
contract) and demand a certain surplus (interest) in return. When we considered the issue
in terms of participating banks, the consumption loan, which is the first financing stratagem
that emerged from Islamic law, does not allow any interest to the mukriz (lender), and in a
sense; drives the bank into a corner. Due to the strict rules of doctrine on the one hand and the
economic realities of being a commercial institution on the other, the bank had to choose a
second option. While accepting this fact, the participating banks had no opportunity to publicly
announce this choice. Therefore, the consumption loan, which conventional banking sees as the
shortest and most precise way to profit, should not attract attention - at least theoretically - in
the financial transaction networks of participating banks. What was needed was to somehow
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minimize the element of risk; however, this procedure needed to be implemented in parallel
with Islamic legal doctrine.

Participating banks adopted the murabaha lil-amir bi-al-shira’ (usury on purchase order)
method as a financial instrument, which is a modern version of the classical usury contract to
ensure their legitimacy. The fact that usury was mainly based on a sales contract could raise
doubts about legitimacy, and the profits obtained would therefore be called ribh (shopping
profits), contrary to the interest in the consumption concession, which is not seen in the doctrine.

Approximately six years after the “interest-free financing” discourse of participating banks
(1991), emerged a different discourse arose: the cooperative system. This system is based on
combining the prior savings of the participants within the framework of a certain institutional
scheme and meeting the loan requirements of each participant without any interest. Although
the “saving” emphasis in this definition was new to Turkey, it was familiar to Continental-
Europe. The savings system, previously applied with interest in countries such as the UK and
Germany under the name of construction savings funds, has emerged to provide “interest-free”
financing in Turkish stratagems.

Since the nomenclature of the “cooperative system” does not indicate the natural essence
of the system sufficiently, we named these systems briefly as “savings institutions.” Basically,
the legal nature of these institutions, enables them to engage in housing financing activities
through “lottery included” and “mid-term” package models. Many different interpretations
have been made such as “ivazli hibe”, “karz-1 hasen”, “istisna‘ ”, “diminishing musharakah”
and “sirket-i milk . In this study, we determined that the activities of interest-free financial
institutions in the context of housing finance were largely fed by financial legal stratagems
from the past. What makes our research different is that; contrary to the negative attitude of
current academic studies, these stratagems were identified as a very functional solution to
the interest prohibition when they are implemented within a good institutional mechanism.
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Giris

Islam faizi (riba) tartismasiz bir yasak, alisverisi (bey*) ise helal olarak kabul etmektedir.!
Bu noktada su soru akla gelmektedir: Dinamik, degisken ve sermaye temininin son derece
gerekli oldugu bir piyasa ortaminda faiz yasagina ragmen ne tiir alternatifler iiretilebilir? Bu
soru erken donemlerden itibaren Miisliiman fakihlerin giindemini mesgul etmistir. Esasen
bu problemin uhrevi olarak oldukga karli bir ¢ikis kapisi yok degildi: Karz-1 hasen. Nitekim
sarinin birgok ayette miiminleri davet ettigi ve biiyiik miikafatlar vaat ettigi karz-1 hasen” hicri
ilk yillarda sarraf ve cehbezler vasitasiyla toplumsal finansman ihtiyaci noktasinda islevsel
bir uygulama alani bulabilmistir.?

Karz-1 hasenin gerek bireysel gerekse kurumsal bazda yayginlik kazanmasi Miisliimanlarin
iktisadi faaliyetlerinin birincil amacini teskil etmektedir. Giiniimiizde de bu yonde olumlu
adimlar atilmaktadir. 9 Mayis 2018 tarihli “Karz-1 Hasen’in Tiirkiye’de Kurumsallagmasi”
baslikli ¢aligtayta karz-1 hasenin kurumsal ve yasal bir zemine taginmasina yonelik ilk defa
model taslaklari sunulmustur.* Bu modeller genellikle diisiik gelir grubuna yonelik finansman
ihtiyacina hitap etse de 6zgiin ¢oziimler sunmaktadir. Ozellikle mikrofinans modellerinin
Tiirkiye’de yayginlastirilmasi yoniindeki teklif toplumun faizsiz kredi ihtiyact noktasinda
mevcut sinirli finans mercilerine alternatif olabilecek bir ¢esitlilik sunmaktadir.’

Karz-1 hasen miistakriz (bor¢ alan) agisindan avantajli bir konum sunmaktadir. Buna mukabil
mukrizin (borg veren) maddi olarak bir menfaat beklentisi igerisine girmesi doktrinde faiz olarak
telakki edilmistir.® Omer Nasuhi Bilmen’in (6. 1971), “yiiksek insani vazife”” diye niteledigi
karz-1haseni gerek bireysel gerekse kurumsal anlamda ifa edebilecek mercilerin zaman igerisinde
azalmasi sermaye temininde dnemli bir kapinin kapanmasi anlamina gelmekteydi. Miisliiman
toplumlar kendi tabii seyirleri igerisinde bu vakiaya birtakim ¢6ztimler gelistirmislerdir. Sahabe
doéneminden itibaren ilk 6rnekleri goriilen ve miictehid imamlar déneminde ihtilaflara® sebep
olan bu ¢oziimler piyasada varligini bir sekilde siirdiirmiistir.

Bakara 2/275.

Bakara 2/245; Maide 5/12; Hadid 57/11-18; Tegabun 64/17; Miizzemmil 73/20.

Celal Yenigeri, “Cehbez”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (istanbul: TDV Yaymlari, 1993), 7/222.

Miicahit Ozdemir, “Diisiik Gelirlilere Y¢nelik Karz-1 Hasene Dayali Islami Mikrofinans Modeli”, Karz-1 Hasenin

Kurumsallasmas:, (Istanbul: Ensar Nesriyat, 2019), 161; Osman Celebi, “Karz-1 Hasen’in Thyasina Yénelik Bir

Oneri: Karz-1 Hasen Vakfi”, Karz-1 Hasenin Kurumsallagmasi, 197; Muhammet Fatih Canbaz, “Yeni Bir Karz-1

Hasen Diisiincesi-Katilim Bankalari i¢in Bir Model Onerisi”, Karz-1 Hasenin Kurumsallasmasi, 215.

5 Miicahit Ozdemir, “Diisiik Gelirlilere Yonelik Karz-1 Hasene Dayal islami Mikrofinans Modeli”, Karz-1 Hasenin
Kurumsallasmasi, 193.

6  Karz bir gesit “irfak akdi” (yardim s6zlesmesi) olarak kabul edilmistir. Bunun bir sonucu olarak, 3 =38 S
L) s¢d l=di “menfaat saglayan her karz faizdir” geklindeki kural fakihler arasinda genel kabul gérmistiir. Késéni,
Beda'i ‘u’s-sand’i * fi tertibi’s-serd i ‘, (Beyrut: Darti’l-kiitiibi’l-ilmiyye, 1986), 10/598.

7 “Vakia karz-1 hasen, yani; mukrize ait menfaatten dri, riza-yi ilahiye miistenit bir karz muamelesi pek miistahsendir.

B W =

bir mahlas-1 ser ‘ive miiracaat, azimet tarikine miindfi olsa da ruhsat tarikine muhalif olmaz.” Omer Nasuhi
Bilmen, Hukiik-1 Islamiyye ve Istilahdt-1 Fikhiyye Kamiisu, (Istanbul: Bilmen yayinevi, t.y.), 6/101.

8  Bu ihtilaflar icin bk. Saffet Kose, Islam Hukukunda Kanuna Karsi Hile, (istanbul: Birlesik Yaymcilik, 1996),
229-260.

312 islam Tetkikleri Dergisi - Journal of Islamic Review



Sefer Korkmaz

5. yiizy1l ve sonrasi1 Orta Asya Hanefi cografyasinda bu tiir uygulamalarda kayda deger bir
artig yasanmasinin yani sira ilk defa bey* bi’l-vefa ve bey* bi’l-istiglal gibi yeni uygulamalar da
giindeme gelmeye basladi.’ Kisaca mali hiyel uygulamalari olarak isimlendirebilecegimiz bu
uygulamalar olumlu veya olumsuz dénemin fakihlerinin fiird-i fikih ve fetava kitaplarinda yer
alabilmistir.'° Benzer manzara mudmele-i ser ‘iyye adiyla gerek bireysel gerekse para vakiflari
biinyesinde kurumsal olarak uygulama alan1 bulan Osmanli déneminde de devam edecektir.!!

Mali hiyel uygulamalarinin temelinde faiz yasagina sebebiyet veren karz akdinin sarinin
helal kilmis oldugu bey* akdi ile iliskilendirilmesi yatmaktadir. Buradaki en temel gaye, karz
akdi sonucunda bir menfaat/kér elde edilmesi ve bunun mesru bir zeminde ger¢eklestirilmesidir.'?
Somutlastirmak gerekirse, kredi ihtiyaci olan biri herhangi bir kimseden borg¢ aldiginda
mukriz uhrevi olarak karli bir is ¢ikartmis olsa da birtakim risklerle kars1 karsiyadir. Erken
donem fikih kitaplarinin yazildigi Miisliiman toplum yapisindaki koklii degisiklikler goz
oniine alindiginda mukrizin vade geldiginde alacagini alamama ihtimali yiiksektir. Bu durum
sadece bireysel olarak degil ayn1 zamanda kurumsal olarak da faizsiz bor¢ uygulamalarinin
ontinli kesme ya da en azindan minimize etme ihtimalini barindirmaktadir. Bu sebeple taraflar
finansman temini ihtiyacini sdz gelimi herhangi bir mali vadeli bir sekilde satip daha diisiik
bir bedel karsiliginda geri satin almak (bey‘u’l-‘ine) suretiyle karz iligkisi yerine her iki tarafa
da diinyevi bir menfaat saglayan bey* iliskisi tizerinden icra etmektedir.'®

Mevcut akademik ¢aligmalar, fikih tarihinin erken dénemlerinden gliniimiiz katilim bankalari
ve diger faizsiz finansman organizasyonlarina kadar bir¢ok merci tarafindan uygulanan bu
coziimler hakkinda genellikle elestirel bir yaklasim igerisindedir. Hiyel alaninda doktora tezi
hazirlayan Joseph Schacht (6. 1969), bu tiir uygulamalarin Islam hukukunun statik kalmasina
yol actigini savunmaktadir." Ali Bardakoglu ise hiyel uygulamalarinin sekilci fikih anlayiginin
bir sonucu oldugunu ve ulema ve toplumu ¢ikmaz bir sokaga soktugunu iddia etmektedir.'®
Mali hiyel uygulamalariin giiniimiiz faizsiz bankacilik faaliyetleriyle iligkisi hakkinda doktora
tezi hazirlayan Isa el-Halafi, “ser‘i bir hiikkmii miibah bir vasita ile degistirmeye yonelik

9 M. Mahrts el-Miiderris el-A‘zami, Mesdyihu Belh mine I-Hanefiyye vema inferedii bihi mine l-mesdili’l-fikhiyye,
(Beyrut: Darii’l-kiitiibi’l-Ilmiyye, 2019), 789 vd; Mir Siadat Ali Khan, “The Mohammedan Laws Against Usury
and How They are Evaded”, Journal of Comparative Legislation and International Law, 11/4 (1929), 243;
Abdiilaziz Bayndir, “Bey* bi’l-Vefa”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (Istanbul: TDV Yayinlari,
1992), 6/20.

10 Kadihan, el-Fetaval-hdniyye, (Bulak, 1310), I-111, 2/165-3/262; Kasani, Bedad i ‘u’s-sand’i " fi tertibi’s-serd i ,
5/199; Burhaniiddin el-Buhari el-Merginani, e/-Muhitii’I-Burhdni, thk. Abdiilkerim Sami el-Ciindi (Beyrut:
Darii’l-kiitiibi’l-Iimiyye, 2004), 7/139.

11 Buhususta ayrintili bir inceleme igin bk. Stileyman Kaya, XVIII. Yiizyil Osmanl Toplumunda Nazari ve Tatbiki
Olarak Karz Islemleri, (Yaymlanmamis Doktora Tezi, Marmara Universitesi SBE, 2007).

12 Muhammed Imran Ismail, Legal Stratagems (Hiyal) and Usury in Islamic Commercial Law, (Yayimlanmamis
Doktora Tezi, The University of Birmingham, 2010), 198-242; Muhammed b. Ibrahim, el-Hiyelii’l-fikhiyye
fi'l-mu ‘amelati’l-mdliyye, (Tunus: ed-Darii’l-*Arabiyye 1i’l-kitab, 1983).

13 Ahmed Said Havva, Suverii t-tehdyul ale r-ribd, (Beyrut: Darii ibn Hazm, 2007), 113-120.

14 Saffet Kose, “Hiyel”, Tiirkive Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (Istanbul: TDV Yayinlari, 1998), 18/178;
Joseph Schacht, An Introduction to Islamic Law, (US: Oxford University Press, 1982), 78 vd.

15  Ali Bardakoglu, “Ahlakin Fikih Kurallar1 Arasinda Buharlagsmas1”, Eskiyeni 35/Gliz (2017), 78.
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irade” olarak tanimladigi bu tiir uygulamalari men edenlerin delillerinin daha gii¢lii oldugunu
savunmaktadir.'® Abdiilaziz Bayindir da bu tiir uygulamalarin faiz yasaginin bir kilifi oldugunu
iddia etmektedir.!” Netice itibariyle, bu yaklagim sahiplerine gore bugiin faizsiz finansman
alaninda bir ¢6ziim tretilecekse oncelikle sariyi yaniltmaya yonelik bu tiir uygulamalardan
vazgecilmelidir.

Bu calismanin temel amact, fiiru-i fikih pratiginin oldukca erken dénemlerinden giiniimiiz
faizsiz finansman sistemlerine kadar “siireklilik” arz eden mali hiyel uygulamalarinin sadece kar
amagli fikhi hileler seklinde okunmasinin dogru olmadigi, aksine bu uygulamalarin Miisliiman
toplumlarin ekonomi pratiklerinin zorunlu birer ¢iktisi oldugu ve bu uygulamalarin kurumsal
anlamda faizsiz finansman temini ihtiyacina katki sunan ser‘i bir ¢oziim kapisi'® olabilecegi
seklindedir. Orneklem olarak Tiirkiye’de “faizsiz finansman” séylemiyle faaliyet gosteren iki
sistemi ele alacagiz. Amacimiz bu sistemlerin mali hiyel uygulamalarryla iliskileri tizerinden
yukaridaki iddiamiz1 temellendirmek oldugu i¢in s6z gelimi hile-i ser‘iyye kavraminin mahiyeti,
uygulamalari ve vaadin baglayiciligi gibi hususlara temas etmek yerine bu konulardaki ilgili
calismalara atifla yetinecegiz.

Katihhm Bankalarinda Konut Finansmam

20. yiizyilin son ¢eyreginde Tiirkiye’deki tiim mevduat bankalar1 yasal olarak faizli konut
kredisi verme hakkina sahip oldular. 1985 ve sonrasi faizsiz finansal muamele ifadesiyle ilk
defa katilim bankalar faaliyete gegti.!”

Krediyi (karz/tiiketim 6diincii) merkeze alan bir tavirdan uzak olma, esas itibariyla -diger
bankalar gibi- ticarf amaglarla kurulmus olan katilim bankalar1 i¢in miithim bir gelir kaynagindan
yoksun kalma anlamina gelmekteydi. Ciinkil, konvansiyonel bankaciligin tiiketim 6diinciinii
bu kadar yaygin bir sekilde kullanmasinin siiphesiz mantikli bir sebebi vard1 ki o da kar ve
menfaatin kat’i olugudur. Boyle bir sistemde, heniiz krediyi verirken bile ne kadar kar elde
edeceginiz en bastan belli olabilmektedir. Fikih bu kesinligi “faiz” olarak niteledigi i¢in, katilim
bankalarindan temelinde “risk” (muhatara/riziko) unsurunu igeren; ortaklik, ticaret ve kira
temelli uygulamalarla finansal faaliyet yapmasi beklenmektedir.?® Bu baglamda; murabaha,
mudarebe, miisareke, icare ve selem gibi fikhin finansal akitleri, bu bankalarin “faizsiz

16 1sab. Muhammed Abdiilgani el-Haldfi, el-Hiyelii I-fikhiyye ve ‘aldkatuhd bi-a ‘mali’l-masrifiyyeti’l-Islamiyye,
(Riyad: Dar Kiintz Isbiliyya, 2015), 169-170.

17  Abdiilaziz Baymdir, Ticaret ve Faiz, (Istanbul: Siileymaniye Vakfi Yaynlari, 2007), 241-4.

18  *...Fakat bu mudmeleler, Imam Ebii Yusuf a gore cdizdir ve bunlar bir emr-i hayra hizmet icin yapildigi ve
ayrica bir bey i ve sira mahiyetinde bulundugu cihetle menduptur. Ribadan kurtulmak igin bir mahlas-i ser ‘idir.
Bunlar nef"i calib bir ikrdz muamelesi degil, belki menfaati celbeden birer bey * meselesidir. Akitler, baska baska
mahiyetleri hdiz oldugundan bir akdin mesru olmamasindan digerinin de mesrii olmamas iktiza etmez.” Omer
Nasuhi Bilmen, Hukiik-1 Islamiyye ve Istildhdt-1 Fikhiyye Kamiisu, 6/100.

19 Katihm bankalarinin islam diinyasinda ortaya gikist ile ilgili bk. Isa b. Muhammed Abdiilgani el-Halafi, el-
Hiyelii'l-fikhiyye ve ‘aldkatuhd bi-a ‘mali’l-masrifiyyeti’l-Islamiyye, 291 vd.

20 isab. Muhammed Abdiilgani el-Halafi, el-Hiyelii I-fikhiyye ve ‘aldkatuhd bi-a ‘mali’l-masrifiyyeti’I-Islamiyye,
300.
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finans” ifadesi ¢er¢evesinde kullanabilecekleri en temel fikhi araglardir. Diger bir ifade ile,
bu bankalar, tasarrufta bulunan kimselerden elde edilen fonlar1 yukarida belirtilen akitlerin
siirlari igersinde; ticaret, sanayi, 6zel sektdr ve diger gelir getirecek sahalarda degerlendirip
elde edilecek kar veya zararin banka ve tasarruf sahipleri arasinda anlagma sartlarina gore
paylastirilmasi esasina gore faaliyet gostermektedirler. Diger taraftan, mevduat bankalarinin
vermis oldugu hemen hemen biitiin bankacilik hizmetleri (EFT, havale, kredi karti, ¢ek-senet,
fatura 6demeleri vb.) katilim bankalari tarafindan da verilmektedir.?!

Katilim bankalarinin senelik bilango raporlarinda en ¢ok kazang getiren finansman
yonteminin “liretim destegi” (murabaha)? oldugu gorilmektedir. Basta konut ve arag finansmani
olmak iizere murabaha, genel finansman faaliyetlerinin neredeyse % 95’ini olugturmaktadir.*

Katilim bankalarinin faizsiz bankacilik faaliyetlerinde kullandiklari fikhi akitler klasik
yapilarindan farkli bir forma sahiptir.* S6z gelimi giivene dayali bir satis islemi (buyi ‘u’l-
emdane) olan murabaha Arap tilkelerindeki giincel uygulamasinda “satin alma emri iizerine
murabaha” anlamimdaki el-murdbaha li’I-amiri bi ’s-gird (¢) >3 N ax) a1y seklinde; icare
ise “satin alimla sonuglanan kiralama” anlaminda el-icdretii 'I-miintehiyetii bi t-temlik (3_)=Y)
<hlally 4¢mdl) kavramlariyla ifade edilmektedir.?® Murabaha akdi igin Tiirkiye’de bireysel
muamelelerde “bireysel finansman destegi”, kurumsal muamelelerde ise “liretim destegi”
tabirleri?” kullanilirken icére ise daha gok “finansal kiralama” (leasing) ismiyle kullanilmaktadir.

Murabaha akdi, konut finansmani alaninda {i¢lii bir iliski ag1 i¢erisinde kurgulanmaktadir: i.
Konut sahibi olmak isteyen asil miisteri; ii. Konutun s6zlesmeden 6nceki ilk sahibi olan birinci

21 Abdiilaziz Bayindir, Ticaret ve Faiz, 250 vd.

22 Murédbaha sozlesmesiyle ilgili kapsamli bir calisma icin bk. Ismail Cebeci, Islam Iktisadinda Murdbaha: Modern
Literatiirdeki Tartismalar, (Istanbul: Iktisat Yayinlari, 2020).

23 Servet Baymdir, Faizsiz Bankacilik Islemlerinin Islam Fikhi'ndaki Yeri, (Yayimlanmamis Doktora Tezi,
Marmara Uni., 2004), 49; Abdullah Durmus, “Islim Hukuku A¢isindan Tarihten Giiniimiize Kredi ve Finansman
Yontemleri”, USUL, 111/2 (2011), 59.

24 Modern murabaha ile klasik muribaha arasinda kurulan fikhi irtibatla ilgili bk. ismail Cebeci, “Murabaha Akdi
Baglaminda Fikih Miras: ile iliski Bigimimiz”, Marmara Universitesi llahiyat Fakiiltesi Dergisi 53 (2017).
Klasik-modern murabaha akitleri arasindaki farkliliklardan bazilari sunlardir:

a.  Klasik murdbaha; bayi‘ ve miisteri olmak tizere iki tarafl1 bir yapiya sahipken modern murabaha; bayi, musteri
ve banka (ikinci bayi‘) olmak iizere {i¢ tarafli bir yapiya sahiptir.

b.  Klasik murabahada bayi‘in yanindan mevcut olan bir mal iizerinden islem yapilirken modern murabahada, banka
miisterinin istegi tizerine mali satin alir; dolayisiyla bankanin murabaha yoluyla satmis oldugu mal miisterinin
talebinden 6nce bankanin miilkiyetinde degildir.

c.  Klasik murabahada pesin ve vadeli bir satim imkani s6z konusuyken modern murabahada mal vadeli olarak
satilmaktadir.

d.  Klasik murabahada iirlin miisteriye satilmadan 6nce hakiki anlamda bir kabiz durumu meydana gelirken modern
murabahada hitkmi bir kabiz islemi ger¢eklestirmektedir. Bk. Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda
Tiirkiye deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma, (Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul Universitesi SBE, 2019), 64.

25 Ismail Cebeci, Islam Iktisadinda Murdbaha: Modern Literatiirdeki Tartismalar, 33.

26 Abdullah Durmus, “islam Hukuku Agisindan Tarihten Giiniimiize Kredi ve Finansman Yontemleri”, USUL, 59,
64.

27  Ibrahim Kafi Dénmez, “Murabaha”, Tiirkive Divanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (istanbul: TDV Yayimnlar1, 2006),
31/151.
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satict; iii. Murabaha sozlesmesi yoluyla mali satmak isteyen katilim bankasi (ikinci satici).?®
Siparis formu veya evi satin almak isteyen miisteriye dogrudan banka tarafindan verilen sozli
vekalet araciligiyla konutun banka tarafindan satin alinmasi saglanmasinin ardindan banka ile
miigteri arasinda 6zel bir aligveris s6zlesmesi imzalanmaktadir. Bu sdzlesmeye gore banka,
maliyet fiyatinin lizerine belirli bir oranda kar eklemek suretiyle konutu vadeli bir sekilde

miisteriye satmaktadir.?

< 2. KATILIM %
> BANKAST Ko,

). mUSTER AMURABANA T

% V. KATTLIM el
o BANKAST

Sekil 1. Katilim bankalarinda konut finansman siireci

Katilim bankasi ile miisteri arasinda cereyan eden yukaridaki anlat1 fikhi olarak taraflarin
sozlii beyanlarina dayanmaktadir. Taraflarin imzaladiklari sozlesme bankacilik konut mevzuati
geregi karz akdi lizerinden yiiriirliige girmektedir: “Banka;, iiretici, satici, saglayici, ithalat¢t
vesair olmayip, sadece kredi/finansman saglayan bir katilim bankasidir.”*° Banka karz akdi
iizerine kurgulanan bu s6zlesme sayesinde bey* akdinin kiilfetlerinden kurtulmaktadir: ...
gerek bu nedenle gerekse konutun bulunmasi, se¢imi, devir/teslim alinmasi sorumluluklarinin

28 Mahmoud A. El-Gamal, Islamic Finance, Law, Economics, and Practice, (Cambridge University Press, 2006),
S.

29  ismail Cebeci, “Katilim Bankaciliginda Fon Kullandirma Yéntemi Olarak Murabaha”, Teori ve Uygulama
Acisindan Islam ve Finans, ed. Necmettin Kizilkaya (Istanbul: ISAR Yayinlari, 2019), 125.

30 https://www.albaraka.com.tr/assets/tr/pdf/sozlesme-formlar/Konut-Finansmani-Sozlesmesi.pdf, (erisim tar.
01.01.2021).
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miisteriye ait olmasi gibi nedenlerle devir, teslim, ayp, zapt gibi hi¢hir sorumluluk bankaya
ait degildir.”'

Banka taksitlerin 6denmemesi (temerriit) durumunda misteriden, “gecikme kar pay1”
veya “gecikme cezas1” ad1 altinda bir meblag tahsil etmektedir. Ote yandan miisteri, borcunu
vadesinden 6nce 6deme hakkina sahiptir.’> Bu durumda katilim bankasi, mevcut borcun bir
kisminda indirime gidebilmektedir. Bunun yani sira, erken 6deme yapildigr i¢in miisteriden
az miktarda “erken 6deme tazminat1” talep edilebilmektedir. Miisteri, bankaya olan borcu
mukabilinde ipotek, rehin, kefalet, alacak temliki ve bankanin ilaveten isteyebilecegi diger
teminatlart saglamakla ytikiimlii kabul edilmektedir. S6zlesme, borcun tamamiyla tahsil edildigi
tarihe kadar yiirtirliikte kalmaktadir. Miisteri vefat ettiginde s6zlesme sona erse de mirasgilar
bankayla anlasarak s6zlesmeyi yiirtirliikte tutabilme hakkina sahiptirler. Ayrica taraflar, kabul
edilebilir sebeplerle s6zlesmeyi feshedebilmektedirler.?

Sonug olarak, katilim bankalar1 diger faizli bankalar gibi ticari bankalardir. Bu sebeple
sunmus olduklar1 finansman hizmetleri esasen kar amaglidir. Konut finansmani bu hizmetlerin
en dnemlileri arasinda yer almaktadir. Bankanin amaci piyasadan konut toplayip uzun vadede
yatirim yapmak (istismdr) degildir. Satin alinan konutlar tamamen miisterilerin taleplerine
dayandigi i¢in kabiz, hasar sorumlulugu ve masraflar miisteriye yiiklenmektedir. Banka ile
miisteri arasindaki fikhi iliskinin mesruiyeti yasal diizlemde olmayip taraflarin sdzlii beyanlarina
dayanmaktadir. Banka miisterinin talebine dayali olarak yaptig1 bu islemdeki risk unsurlarini
minimize edip* kar elde edebilmek igin yontemsel bir tercihte bulunmaktadir. Miisteri ile
dogrudan bir karz iligkisi yerine liglincii bir sahsin (birinci satic1) miidahil oldugu bey‘+bey*
seklindeki bir fikhi iliski (murdbaha) ile faiz yasagindan kagmilmaktadir.

Tasarruf Kuruluslarinda Konut Finansmam

Sistem temel olarak katilimeilarin 6nceden yapacaklari tasarruflar: belli bir organizasyon
semasi ¢er¢evesinde bir araya getirip her bir katilimcinin finansman ihtiyacini faize bulagsmadan
elde etme anlayisina dayanmaktadir.>* Bu tanimlamadaki “tasarruf” kavrami Tiirkiye i¢in yeni
olsa da Kita-Avrupasi bu kavramin yabancisi degildi. Yap1 Tasarruf Sandigi*® (Bausparkase)
ismiyle daha énce ingiltere ve Almanya gibi iilkelerde faizli bir sekilde uygulanan tasarruf

31 https://www.albaraka.com.tr/assets/tr/pdf/sozlesme-formlar/Konut-Finansmani-Sozlesmesi.pdf, (erigim tar.
01.01.2021).

32 Halil Ulutas, “Katilim Bankaciliginda Fon Kullandirma Yo6ntemi Olarak Murabaha”, Teori ve Uygulama
Acisindan Islam ve Finans, 137.

33 Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda Tiirkive deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma,
32.

34 Ismail Cebeci, “Katilim Bankaciliginda Fon Kullandirma Yéntemi Olarak Murabaha”, Teori ve Uygulama
Acisindan Islam ve Finans, 129.

35 Hasan Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, Tasarrufa Dayali
Faizsiz Finansman Sistemi, (Istanbul: Ensar Nesriyat, 2017), 85.

36  Ayrintili bilgi igin bk. Omer Cekin, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Islami Finans Ilkeleri
Cergevesinde Degerlendirilmesi, , (Yaymlanmanus Yiiksek Lisans tezi, Istanbul Universitesi, 2018), 60-63.
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sistemi,’” Tiirkiye uygulamasinda “faizsiz” finansman saglama iddiasiyla ortaya ¢ikmigtir.*®
Karsilikl1 yardimlagma, dayanigma ve elbirligi anlayisina dayali olarak kurgulanan bu yeni
sistemin temelleri, 90’11 yillarin baginda “Emin Otomotiv” ve “Fuzul Otomotiv” isimli 6zel
kurumlar tarafindan atildi. Tlk olarak arag finansmani alaninda faaliyet gdsteren bu kurumlar
¢ok gecmeden konut sektoriinde de faaliyet gostermeye basladilar.

Sistem, bu alanda yapilan ilk akademik calismalarda genelde “elbirligi sistemi” olarak
isimlendirilmekteydi.* Nitekim sistem uygulayicilari hala bu isimlendirmeyi kullanmaya
devam etmektedir.*> Ancak “elbirligi” seklindeki bir ifade, sistemi diger konut finansman
organizasyonlarindan ayiran en 6énemli husus olan “tasarruf” yontemini goz ard1 ettigi icin tam
anlamiyla uygun bir isimlendirme degildir. Bundan dolay1, son zamanlarda sistemle yakindan
ilgilenen Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) yetkilileri sistemi ilk basta
“Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemi (TDFFS)” ve nihayet “Tasarruflu Yapi Tasarruf
Sistemi (YPTS)” seklinde isimlendirmiglerdir.*! Biz bu sistemi uygulayan kurumlar i¢in genel
olarak “tasarruf kuruluslar1” ifadesini kullanacagiz.

Sistemdeki “tasarruf” vurgusu sistemin, katilimcilarin aylik yapmig olduklar1 6demelere
dayali bir sekilde ¢aligtigini gostermektedir. Bu 6demeler temelde, “cekilisli” ve “vade ortas1”
olmak tizere iki paket model {izerinden ele alinmaktadir. Son zamanlarda bu iki model {izerinde
kigiik birtakim degisikliklerle; “kisaltilmig vadeli ¢ekilisli”, “kira destekli ¢ekilisli”, “sira
tespitli tasarruf”, “serbest planli tasarruf”, “konut deger endeksli tasarruf”, “tasarruflu erken
teslim”, “sabit teslim”, “tiife endeksli”, “ara 6demeli erken teslim”, “sira tespitli tasarruf”,
“serbest planli tasarruf” gibi bir dizi alt paket model* iiretilmekte ise de sistemin bel kemigini
“cekilisli” ve “vade ortast” modelleri olusturmaktadir.

1. Cekilisli Model
Katilimet, sisteme bagvurusundan sonra finansman ve model tercihinde bulunmaktadir.
Buna gore, ne kadar tutarinda bir konut i¢in ve hangi paket model {izerinden sisteme katilacagini

ERINT3

belirlemektedir. Tasarruf kurulusu bu asamada katilimeidan, “katilim payi/ticreti”, “organizasyon

37  Selim Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yap1 Tasarruf Sandiklari; Almanya ve Tiirkiye’deki Uygulamalar1”,
Celal Bayar Universitesi [IBF, Yonetim ve Ekonomi, 14/1 (2007), 235 vd.

38 Ilker Kog, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminin Isleyisi”, Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantisi-
VII (12-14 Ekim 2017), DIB Yayinlari, Ankara 2019, 34.

39  Murat Ergiiven, Konut Finansmaninda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri Uzerine Bir
Arastirma, (Yaymlanmamis Yiiksek Lisans tezi, Tiirk Hava Kurumu Universitesi, 2014); Siileyman Tekerek,
Konut Finansmaninda Banka Kredilerine Alternatif Modellerden Elbirligi Sistemi Uzerine Bir Arastirma,
(Yaymlanmanns Yiiksek Lisans tezi, Gazi Universitesi, 2013); Murat Kumbasar, “Ev Sahibi Olmak ve Eminevim
Ornegi”, Kafkas Universitesi Ilahiyat Fakiiltesi Dergisi, 5 (2016); 1. Uluslararast Islam Ticaret Hukuku Kongresi
“Giiniimiizdeki Meseleler”’, ed. Mehmet Babayigit (Konya: KTO Karatay Universitesi Yaymlari, 2016).

40  https://www.eminevim.com/elbirligi-dergisi (erisim tar. 01.01.2021).

41  llker Kog, Giincel Dini Meseleler istisare Toplantisi-VIL, 33.

42 https://www.eminevim.com/faizsiz-ev-alma-cozumleri; https://www.birevim.com/;
https://www.fuzulev.com/faizsiz-ev-alma-modelleri/ (erisim tar. 01.01.2021).
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licreti” ve “yonetim masrafi” gibi farkli kavramlarla ifade edilen bir licret almaktadir.*® Bu
sabit bir licret olmay1p toplam finansman tutaria gore artip eksilebilmektedir ayrica kurumun
asli gelir kaynaklari arasinda yer almaktadir. Herhangi bir sebeple sistemden ¢ekilmeye karar
veren bir katilimei organizasyon {icretini genellikle geri alamamaktadir.*

Bu model, konut finansman1 amaciyla kurum biinyesinde bir araya gelmis katilimcilarin
yapacagl tasarruflarin ¢ekilis esasina gore diger grup tiyelerine aktarimi tizerine kurgulanmigtir. *
Kolektif bir mekanizma olarak vasiflandirabilecegimiz bu modelde 40, 60, 80, 100 ve hatta
120 katilimeinin bir araya gelebildigi gruplar teskil etmektedir. Katilimcilarin siralari belli ay
araliklariyla noter huzurunda yapilan ¢ekilige gore tespit edilmektedir. Taksit tutarlari ise her bir
katilimeinin girdigi finansman tutarinin kisi/ay sayisina boliinmesi seklinde belirlenmektedir.
Katilimeilarin tasarruflar sonucunda ilk ay toplanan meblag ile sirasi ilk ¢ikan katilimcinin
konut finansmani saglanmaktadir. Ornegin 60 aylik bir paket modelde, ilk ay sirasi ¢cikan
katilimer istedigi finansmani elde etmis olmaktadir ve kalan 59 ay taksit 6deyecektir. Sistem
son katilimeinin da istedigi finansmana ulagsmasina kadar siirmektedir.

Cekilisli sistem incelenirken {izerinde durulmasi gereken en 6nemli husus kira yardimidir.*
Buna gore, konut finansmanina hak kazanan katilimci kalan aylarda mutat taksitlerine ek olarak
diger katilimeilara “kira yardimi” ismiyle bir 6deme yapmaktadir. Finansman tutari, ay miktari
ve enflasyon gibi bircok unsurun dikkate alinarak belirlendigi kira yardimi, finansman elde eden
katilimcilarin taksitlerinin belirli bir oranda yiikselmesi, buna karsilik finansman elde etmeyen
katilimcilarinkinin de azalmasi seklindedir. Bunun bir sonucu olarak konut finansmaninin
elde edildigi aya gore toplam tasarruf miktarlari katilimcilar arasinda degismektedir. Bu da
ilk siralarda finansman hakki kazananlarin tasarruf miktarlarinin son siralardakinden yiiksek
olacagi anlamina gelmektedir. Kira yardimi uygulamasinin arka planinda, katilimeilar arasinda
miimkiin oldugunca adaleti temin etme anlayis1 yatmaktadir.*’

Son zamanlarda bazi tasarruf kuruluslar1 “azalan ortaklik” yontemini kullanmak suretiyle
cekiligli sistemde yer alan kira yardimi uygulamasini ortadan kaldirmigtir.*® Bu sayede
katilimcilarin sisteme yatirdiklari meblag ile sistemden aldiklar1 finansman tutarlari birbirine
esittir. Katilimcilar evi teslim aldiklarinda aylik 6deme miktarlarinda artis olmakta ise de bu
artig katilimeilarin birbirlerine 6demek durumunda kaldiklari “kira yardim1” olmayip taksitlerin
daha erken bitmesi i¢in kendilerinin 6dedikleri bir artistir. Asagida boyle bir uygulamanin

43 Fatih Mehmet Aydin, “Tasarrufa Dayali Yardimlagsma Usulii Finansman Modelleri ve Fikhi Agidan
Degerlendirilmesi”, Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantisi-VII (12-14 Ekim 2017), 50.

44 Ali Oztiirk, “Tasarrufa Dayal Faizsiz Faizsiz Finansman Sisteminde Fon Fazlas1 Varliklarin Degerlendirilmesi”,
Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 60.

45 Ali Oztiirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Faizsiz Finansman Sisteminde Fon Fazlas1 Varliklarin Degerlendirilmesi”,
Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 56.

46  llker Kog & Omer Cekin, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Faizsiz Finansman Sistemi: Isleyis, Degerlendirme ve
Tasarim”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 17.

47  Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda Tiirkiye deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma,
34-35.

48  https://www.eminevim.com/icazet-belgelerimiz#images-3, (erisim tar. 02.01.2021).
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ornek sablonu verilmistir.

Tablo 1
Ornek bir ¢ekilisli (kisaltilmis) model paketi
200.000 TL Degerinde Bir Ev

Pesinat 20.000 TL
Gruptaki Kisi Sayis1 60

ilk Taksit Tutar1 3.000 TL
Evi Alinca Eklenecek Fark 900 TL
Organizasyon Ucreti 18.400 TL
Toplam Maliyet-ilk Teslim 218.400 TL
Toplam Maliyet-Son Teslim 218.400 TL

Cekilisli sistemde, -katilim bankalarinda oldugu gibi- 6deme yapmayan veya bilerek
geciktiren katilimcilara “gecikme cezasi/zammi” uygulanmaktadir. Heniiz konut finansman
hakk1 kazanmayan katilimcilarin belirli bir siire sistemdeki kayitlarin1 dondurabilme haklar
bulunmaktadir. Boyle bir durumda kurum gegen siire kadar o katilimcinin konut finansmanini
tehir etmektedir. Ayrica, katilimcilar konut finansmanini elde etmedikleri siirece istedikleri
zaman sistemden tamamen ayrilabilirler. Bu durumda, katilimciya organizasyon iicreti veya
bagka ticretler kurum tarafindan 6denmeyip sadece anapara 6demesi yapilmaktadir. Kurum,
bu 6demeyi hemen yapmayip 6 aylik bir siire sonrasina tehir etmektedir.

2. Vade Ortas1 Model

Vade ortas1 model, finansman teslimi hususunda belirsizligin oldugu “¢ekilis” uygulamasi
ile katilimeilar arasindaki 6deme miktarlarinin farklilagmasina yol agan “kira yardimi1”
uygulamasinin olmadig: bir konut finansman modelidir. isminden de anlasilacag: {izere bu
sistemde katilimcilar, vade ortasint doldurmak zorunda olup hemen pesindeki ayda konut
finansmanina hak kazanmaktadirlar. Ornegin 40 bin TL degerindeki bir konut i¢in katilimcinin
aylik olarak 1000 TL 6dedigini varsaydigimizda, bu katilimci konut finansmanini 21. ayda
elde etmis olacaktir. Bu sistemde, katilimci aylik olarak 6deyecegi tasarruf miktart ile istedigi
konutu ne zaman elde edecegi bilgisine 6nceden sahiptir.

Kurum, vade ortasina gelindiginde farkli kanallardan biriken fon (organizasyon ticretleri
ve diger gruplardan saglanan meblaglar) sayesinde bu sistemdeki katilimcilarin konut
finansmanlarini karsilayabilmektedir. Bu model, ¢ekilisli sistemdeki grup dayanismasindan
ziyade, katilimcilar ile kurum arasindaki bir finansman sézlesmesi vasfindadir. Katilimcilar,
konut finansmanini daha erken elde etmek isterlerse sisteme girmeden once belli miktarlarda

49  https://www.eminevim.com/kisaltilmis-vadeli-cekilisli-sistem, (erigim tar. 02.01.2021).
50 Hasan Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, Tasarrufa Dayali
Faizsiz Finansman Sistemi, 97.
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pesinat ddemesi yapabilirler ki bu modele “pesinatli vade ortast” denmektedir.

Tablo 2
Ornek bir vade ortast model paketi '

200.000 TL Degerinde Bir Ev
Pesinat -
Vade 60
Teslim Oncesi Taksit Tutar 2.000 TL
Teslim Sonrasi Taksit Tutar: 3.000 TL
Organizasyon Ucreti 13.800 TL
Toplam Maliyet 213.800 TL

Ana hatlartyla ele aldigimiz bu iki paket model, bugiin Tiirkiye’de katilimeilarin tasarruflarina
dayali olarak faaliyet gosteren faizsiz konut organizasyonlarinin en yaygin olarak kullandiklar:
modellerdir. Simdi kisaca bu kurumlarin gelir kaynaklarini ele alalim.

3. Gelir Kaynaklan

“Tasarruf kuruluslart su kanallardan fon saglamaktadirlar: i. Organizasyon {icreti. Sisteme
kay1t olan her bir katilimeidan belirli bir oranda (%4, 5) pesin veya bir kismi pesin olarak alinan
ticrettir. Katilimel herhangi bir sebeple sistemden ayrilsa bile organizasyon ticreti genellikle iade
edilmemektedir. Bu yoniiyle organizasyon iicreti sistemin asli gelir kaynaklari arasinda yer almaktadir;
il. Tasarruf 6demeleri. Tercih edilen konut finansman modeli kapsaminda katilimeilarin 6demis
olduklart pesinat, aylik taksit ve ara 6demelerden olusan tasarruf 6demelerinden olugsmaktadir.
Katilime, sistemden ayrilmasi durumunda yapmis oldugu tasarruf 6demeleri 6 ay sonra kendisine
iade edilmektedir; iii. Kira yardimi 6demeleri. Konut finansman modellerinden ¢ekilisli modelde
uygulanan kira yardimi, finansmanini elde etmis katilimcilarm heniiz finansmanini elde etmeyen
katilimcilara aylik olarak yapmis olduklar1 6demelerden olugmaktadir. Bu 6deme, finansman elde
eden katilimcilarin taksitlerinin belirli bir oranda ytikselmesi, buna mukabil heniiz elde etmeyen
katilimeilarinkinin de o oranda azalmasi seklinde uygulanmaktadir; iv. Ek kaynaklar. Cesitli sebeplerle
sistemden ayrilan katilimcilarin tasarruflarinin 6 ay boyunca kurum tarafindan degerlendirilmesi ve
kayit donduran katilimcilarm 6nceki tasarruflarinin yine kurum havuzunda kalip degerlendirilmesi
neticesinde olusan ek gelir kaynaklari. i1k iki kaynak, sistemin aksamadan devam edebilmesi igin
kilit rol oynamaktadir. Bunlardan organizasyon iicreti ddenmedigi takdirde katilime sisteme aktif
olarak dahil olamamaktadir. Tasarruf 6demelerinin 6denmemesi veya geciktirilmesi durumunda
ise katilmenin konut finansman teslim tarihi gegen siire kadar ertelenmektedir.”?

51 https://www.eminevim.com/vade-ortasi-sistem, (erisim tar. 03.01.2021).
52 Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda Tiirkive deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma, 60.
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4. Fikhi Degerlendirmeler

4.1. ivaz Sarth Hibe

Teberru akitlerinden olan hibenin bir bedel (ivaz) karsiliginda olusu doktrinde céiz
goriilmiistiir.® Ivaz sartl hibe baslangic itibariyle hibe olsa da netice itibariyle satim akdinden
ibarettir. Bu goriisii savunanlara gore, katilimcilarin kendi aralarinda ve organizator firmayla
olan fikhi iliskileri “ivaz sartli hibe” meselesine benzerlik gostermektedir.>® Bunun bir sonucu
olarak, katilimeilarin sisteme yaptiklari tasarruflar hibe olarak telakki edilmekte; ancak bu hibe
karsiliginda vadesi geldiginde kendilerine konut finansmani saglanmasi sart kosulmaktadir.

Katilimeilarin tasarruflariin nakit para olusu ve mukabilinde sistemin saglamis oldugu
finansmanin da yine nakit para olusu sarf akdini ¢agristirmakta olup ivaz sartli hibe kurallarina
uymamaktadir. Bu durumda da katilimcilarin tasarruflariyla sistemin saglamis oldugu finansman
tutar1 ayni cins para oldugundan esit ve pesin olmasi gerekmektedir. Pesinlilik ise sistemin
temelini olugturan “tasarruf” uygulamasina aykirt olacaktir.*®

Katilimeilarin nakit 6demelerinin karsiliginda sistemin saglamig oldugu finansmani, yine
nakit para degil de bizzat “konut” olarak diisiindiigiimiizde, ilk bakista para mukabilinde malin
miibadelesini konu edinen normal bir bey* akdi izlenimi vermektedir. Ancak sistemin mevcut
uygulamasini goz oniinde tuttugumuzda, hem semende hem de malda bir belirsizlik (garar)
durumunun oldugu goriilmektedir.

4.2. Istisna

Ozel nitelikli (kiyemi) mallar1 konu edinen istisna‘ (siparis sdzlesmesi) yaklasimina gore
katilimcilar (miistasni %) tasarruf kurulusuna (sani °) istedikleri bir konutun teslimi igin talimat
vermektedirler. Siras1 gelen katilimciya siparis ettigi konut teslim edilmekte ve s6zlesme
cergevesinde katilimei bir kismi pesin veya vadeli bir sekilde kuruma 6deme yapmaktadir.

Istisna‘ akdi sani‘in iirettigi veya temin ettigi bir mali miistasni‘e satimindan ibarettir. Bunun
icin de sani‘ her seyden 6nce o mala sahip olmalidir. Mevcut uygulamada ise firma sadece
konut finansmani temin etmekte olup konutun miilkiyetine sahip olmamaktadir.’” Bir bagka
ifadeyle, istisna‘ akdi baglaminda katilimcilarin tasarruflari “iicret” olarak diisiiniildiigiinde, bu
ticret mukabilinde aldiklari sey yine belirli miktarda finansman tutarindan ibarettir. Dolayisiyla,
bu islem istisnd‘ akdiyle benzerlik gdstermemektedir.

53  “fvaz sart1 ile olan hibe sahih ve sart muteberdir.” Mesud Efendi, Mirdt-1 Mecelle, md. 855.

54  Ali Bardakoglu, “Hibe”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (Istanbul: TDV Yayinlari, 1998), 17/424.

55  Murat Kumbasar, “Ev Sahibi Olmak ve Eminevim Ornegi”, KUIFD, 5 (2016), 161 vd.

56  Siileyman Kaya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemine Dair Oneriler”,
Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 42.

57 Siileyman Kaya, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 42.
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4.3. Miisareke-i Miitendkisa (Azalan Miisareke)

Sermaye ortaklig1” anlamina gelen miisareke,*® esitligin (mufavada) gerekmedigi ve
taraflarin 6zgiir bir sekilde sermayelerini ortaya koydugu inan-emval ortakliklarina benzeyen
bir akit tiiriidiir. Bu akit tiiriinde taraflarin sermayelerini birlestirmek suretiyle ticaret yapip
elde ettikleri kar ve zarari aralarinda paylagmasi amaglanmaktadir. Kar, taraflarin anlastigi
sekilde, zarar ise ortaklik i¢in koyulan sermaye oranina gore belirlenmektedir.>®

Miisareke, daimi/sabit ve eksilen/azalan miisareke olmak iizere iki kisma ayrilmaktadir.
Daimi miisarekede taraflarin amaci -herhangi bir siire kaydi olmaksizin- sermayelerini birlestirip
ortaklasa ticaret, yatirim, ig vb. yapmak suretiyle kar elde etmektir. Bir baska ifadeyle, bu ortaklik
tiirlinde taraflar kendi kisisel karlarindan ziyade ortakligin daha biiyiimesini hedeflemektedirler.
Azalan miisarekede ise ortaklik belirli bir siireyle kayithidir ve siire bitiminde ortaklardan
biri digerinin tiim paylarina sahip olmaktadir. Bu 6zelliginden 6tiirii azalan miisareke Arapga
literatiirde, “satin alimla (temelliik) sonuglanan ortaklik™ anlaminda el-miisdreketii’I-miintehiyetii
bi t-temlik (il Zugiiall 48 jLLAY) olarak ifade edilmektedir.”®

Azalan miisareke, iki tarafin herhangi gayrimenkul, proje veya baska bir yatirima konu
olacak bir seyi satin alip pesi sira ger¢eklesen satimlarla bir ortagin hisselerinin digerine
gececegi sekilde programlanan gegici bir miilk sirketidir. Bu ortakligin kurulus gayesi, taraflarin
tizerinde anlasacagi (miifdheme/miivataa) sekilde sinirlar1 6nceden belirlenmis bir finansman
temininden ibarettir. Bundan o6tiirii, azalan miisareke, salt bir aligveris, kiralama veya hisse
satim1 yapma gayesiyle kurulan bir ortaklik degildir. ilk defa 20. yiizy1lda Misir’da uygulanan
azalan miisareke, biiyiik sanayi ve ziraat projeleri, hastane, okul ve konut gibi diger sosyal
yapilarin finansmaninda kullanilabilmektedir.”®!

Katilimcilar ¢ekiligli modelde sermaye ortakligi (miisareke) kurmak suretiyle tasarruflarini
birlestirmektedirler. Aylik olarak biriken tasarruf miktariyla her ay ortaklardan birisi ev sahibi
olmaktadir. Konut sahibi olan katilimei, ortaklik geregi konutun tamamina sahip olmayip
yapmis oldugu tasarruf miktarinca konutun hissesine sahiptir. Konutun kalan hisseleri diger
ortaklara aittir. Konut sahibi her ay 6deme yaptikc¢a konuttaki hissesi artip ortaklarin miilkiyeti
ona devrolacak ve nihayet konutun tam olarak sahibi olacaktir. Azalan miisarekede amag
finansman temini oldugu i¢in, herkes konut sahibi olduktan sonra artik ortaklik amacini1 yerine
getirmis sayildig1 igin son bulacaktir.”s?

Vade ortas1 finansman yontemi, ¢ekilisli yonteme gdre daha net bir yapiya sahiptir. Bu
yontemde katilimcilar, konutu ne zaman teslim alacagi konusunda 6nceden bilgi sahibidirler.

58  Azalan miisareke ile ilgili ayrintili bilgi i¢in bk. Yunus Akyiiz, Azalan Miisdreke ve Fikhi Tahlili, , (Yaymlanmamig
Yiiksek Lisans tezi, Marmara Universitesi, 2018).

59 Jll L e dma gl g adde sl L e = ) Muhammad Taqi Usmani, “The Concept of Musharakah and Its
Application as an Islamic Method of Financing”, Arap Law Quarterly, Vol. 14, 3 (1999), 208.

60  Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda Tiirkive deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma,
71.

61  Sefer Korkmaz, Hile-i Ser ‘iyye Baglaminda Tiirkive deki Faizsiz Konut Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma,
71.

62  Abdullah Kahraman, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 77 vd.
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Cekisli yontemin kolektif yapisindan ziyade katilimcilarla firma arasindaki bir iligkiden s6z
konusudur. Buna gore, katilimcilar vade ortasina (40 aylik vadede 20. ay) kadar sisteme
tasarrufta bulunmakta ve ertesi ay (21. ay) sistem, katilimcilarin konut finansman bedellerini
ev almak sartryla teslim etmektedir. Bu tarihten itibaren katilimeilar, sistemden aldiklari
finansman bedellerini vade sonuna kadar geri 6demektedirler. Fikhi olarak ise katilimcilar
konut teslim tarihine kadar tasarruflarinin degerlendirilmesi igin sistemle mudarebe akdi
yaparlar. Konut teslim tarihi geldiginde ise katilimcinin o ana kadar yatirdig1 sermaye ile
sistemden saglanan fon arasinda azalan miisareke kurulur. Katilimer tiim taksitleri 6deyene
kadar ortaklik azalarak devam eder.

4.4. Sirket-i Milk

Bu yonteme gore katilimeilarin sisteme yatirdiklari tasarruflarla ortaklasa bir konut satin
almmaktadir. Gruptaki herkes satin alinan konutta hisse sahibidir. Grubun vekili konumundaki
organizator firma ortak konutu diger grup tiyeleri adina kura kendisine ¢ikan katilimciya tevliye®
yoluyla vadeli olarak satar. Bu durumda konutun miilkiyeti tamamiyla satin alan katilimcinin
olmaktadir. Bu katilimcinin konutu teslim aldiktan sonraki aylarda 6demis oldugu bedel her
bir grup iiyesine konut mukabilindeki borcu olarak telakki edilir. Konut vadeli olarak satildig1
icin katilimci sistemden ayrilmak istedigi takdirde o ana kadar yatirdig1 paray1 da ancak vadeli
olarak geri alabilir. Bu yontemde organizator kurum ticretli vekil olarak diistiniildiigii igin
belirli bir ticret almay1 hak etmektedir. Ancak katilimc1 herhangi bir sebeple gruptan ayrilmak
istediginde o ana kadar sunulan organizatdrliik hizmeti miktarinca bir iicret hesaplanip geri
kalan organizator {icreti katilimciya iade edilmelidir.%

Ozetle, kisa bir zaman diliminde toplumda genis ¢apta makes bulan tasarruf kuruluslarinin
fikhi mesruiyet zemini hakkinda yapilan yorumlara yukarida temas ettik. Bu yorumlar esasen
sistemle ilgili teorik ve s6zlii bir fikhi ¢gabay1 temsil etmekte olup -katilim bankalarinda oldugu
gibi- yasal bir diizleme sahip degildir. Sistemin mevcut yasal uygulamasina baktigimizda
karz akdiyle karsilagmaktay1z.®® Sistemle alakali bu kadar farkli yorumun yapilmasi tasarruf
sisteminin kompleks bir fikh{ iligki agina sahip olmasindan kaynaklanmaktadir. Bu yorumlardan
ivazli hibe, karz-1 hasen ve istisnd‘ sistemin mesruiyeti agisindan uygun goézilkmemektedir.
Miisareke-i miitendkisa ile sirket-i milk yontemleri gerek katilimcilarin kendi aralarinda
gerekse sistemle olan iliskileri agisindan daha iglevsel goziikmektedir. Her iki yorumun ortak
ozelligi mevcut uygulamadaki problemlere yol acan karz islemini vekalet+sirket+bey* akitleri
yardimiyla mesru bir zemine ¢ekmektir. Aksi takdirde sistemin en temel gelir kaynaklarindan
biri olan organizasyon {icretinin mesruiyeti ortadan kalkacaktir.

63  Tevliye: Bir mal maliyet fiyatinda herhangi bir degisiklik yapmadan satmak. Ismail Cebeci, “Tevliye”, Tirkiye
Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi, (Istanbul: TDV Yaynlari, 2012), 41/39.

64  https://www.youtube.com/watch?v=C3shg0XISPo&ab_channel=%C4%B0smaila%C4%9FaNET (erisim tar.
05.01.2021).

65 Din Igleri Yiiksek Kurulu, Giincel Dini Meseleler istisare Toplantisi-VII (12-14 Ekim 2017), DIB Yaywnlari,
Ankara 2019, 35.
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Elbirligi ve gurup dayanigmasi amaciyla katilimcilarin dahil olduklar: gruplar esasen
finansman siiresini ifade etmekte olup finansman temini agisindan semboliktir. Yani aylik olarak
grupta toplanan meblaglarla konut satin alinmas1 miimkiin degildir. Aylik olarak 6denen tim
meblaglar grubun degil sistemin havuzunda toplanmaktadir. Sistem siras1 gelen katilimciya
bu havuzdan s6zlegmedeki finansman tutarini vermektedir. Havuzda toplanan meblag ile aylik
olarak saglanan finansman arasinda sistem lehine ciddi bir fon kaynagi olusmaktadir. Sistem
bu fonlari gesitli ticar alanlarda degerlendirmektedir. Buradan elde edilen karlarin mudarebe
akdi yardimiyla katilimcilara yansitildigi iddia edilmektedir.

Sonuc¢

Menfaate dayali olmayan bir karz uygulamasi (karz-1 hasen) tesvik edilmis ve uhrevi olarak
biiyiik miikafatlarin sebebi olarak gortilmiistiir. Borg verenin herhangi bir menfaat beklemeyip
tamamen borg alan kimseyi diisiindiigii karz bir ¢esit yardim sdzlesmesi ( ‘akdii ’I-irfak) olarak
telakki edilmistir. Yardima dayali bu uygulama toplumsal olarak pek az kisi tarafindan tercih
edilebilmistir. Ilk donemlerden itibaren fikih pratiginde yer alan mali hiyel uygulamalar1 bu
durumu teyit etmektedir.

Mali hiyel uygulamalari karz akdinde borg alanin yani sira diinyevi olarak borg verene de
avantaj saglamay1 amaclayan mesru ¢oziimlerdir. Bu ¢dztimler uygulayicilar tarafindan faiz
yasagini “agsmak” ya da faiz yasagindan “kaginmak’ olmak iizere iki sekilde de kullanilmaya
miisaittir. Fikih tarihinde her ikisinin de 6rnekleri mevcuttur. S6z gelimi bireysel olarak insanlara
borg para verip zahir bir bey‘ sdzlesmesi vasitasiyla fahis miktarlarda bu paray1 geri almak
suretiyle tefecilik yapmak faiz yasagini asmanin bir drnegiyken; piyasada sermaye kitligi
yasanmasi nedeniyle Miisliiman tiiccarlarin is yapamamasina bey* s6zlesmesi iizerinden bir
¢6ziim bulma veya para vakiflart kanaliyla birkag talebenin aylik giderlerinin finanse edilmesi
faiz yasagindan kaginmanin 6rnegidir. Biz ikinci anlamdaki bir uygulamanin ekonomi pratiginin
zorunlu bir ¢iktist oldugunu diistintiyoruz.

Glintimiizde de ayn1 uygulamalar ciizi isim degisiklikleriyle devam etmektedir. Katilim
bankalarmin veya tasarruf kuruluslarinin konut finansmani alanindaki uygulamalar1 gegmis
mali hiyel tecriibesinden farkli degildir. Her iki kurum da ticari bir yapiya sahip olup kar
amacli kurumlardir. Mevcut uygulamada yasal olarak karz akdine dayanan bu kurumlara
murabaha, tevliye, sirket ve mudarebe gibi akitler izerinden en azindan sézlii bir mesruiyet
kazandirilmaktadir. Kanaatimizce mesruiyet baglaminda katki sunan tiim yorumlar faiz
yasagindan kaginmanin birer ifadesidir ve dnemli bir fikhi ¢abay1 temsil etmektedir.

Mali hiyel uygulamalarinin bireysel olarak suistimallere kapi aralayabilecek bir potansiyele
sahip olusu kurumsal olarak bu uygulamalardan faydalanmamiza engel olmamalidir. Ozellikle
biiyiik sermayeler gerektiren ticari faaliyetlerin finansman problemleri bu sekilde ¢6ziilebilir.
Tek bir climleyle ifade etmek gerekirse bu uygulamalar giiniimiiz piyasas1 agisindan mesru
birer risk yonetim araci (hedging/ _hlaall 3,)4) olarak okunmalidir.
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