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OZET

Bu ¢aligmada sanayi alanlar1 gelisiminin Istanbul metropoliten alan1 makroformuna etkileri tartigilarak 6zellikle
kuzey bat1 yoniinde ¢ok hizli degisimler yasayan Arnavutkdy ilgesi incelenmistir. Arnavutkdy ilge siirlarinda
gerek sanayi, gerek lojistik ve bunlara bagli konut/ticaret fonksiyonlar1 ile gerceklesen bu gelismelerin son 40
yillik donemde metropoliin bat1 ucunda yarattig1 yapilagmalar: sanayi-konut etkilesimi baglaminda sorgulayarak
tartigmaktadir.

Calisma {i¢ ana bolimden olusmaktadir. Birinci boliimde sanayi tanimi ve kavrami, tarihsel gelisimi,
siniflandirilmasi, sanayilesmenin kentlesmeye etkisi ve 6nemi vurgulanmaktadir. Ikinci boliimde ise Tiirkiye’de
sanayilesmenin kentlesmeye etkisi kentin sagaklanmasi ve sanayinin desantralizasyonu, kent ¢eperi, sagaklanma
gibi kavramlar ve Istanbul’da sanayinin desantralizasyonu tartigilmistir. Uglincii boliimde; 6rnek calisma alam
olan Arnavutkdy ilcesi tarihi ve niifus degisimi, Hadimkdy sanayi alani gelisim siireci, sanayinin kurulus yillari,
calisanlarin oturduklar1 yerler, gevre yerlesimlerinin yapilanma siireci ve kurulan sanayi alanlarinin cevre
degisimine etkisi incelenmistir. Son boliimde ise yapilan anket ¢alismasindan elde edilen sonuglar sanayi-konut
etkilesimi ¢ercevesinde tartisilarak degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: kentsel sacaklanma, sanayinin desantralizasyonu, sanayinin gelisimi, Arnavutkoy

THE EFFECT OF INDUSTRIAL AREAS ON URBAN FORM AND SPRAWL: THE
EXAMPLE OF ARNAVUTKOY

ABSTRACT

In this study, the effects of industrial area development on the metropolitan area macroform are discussed where
is Arnavutkdy district, which has experienced rapid changes in the north-west direction, has been studied.
Arnavutkdy district, which has experienced rapid changes in the north-west direction, has been studied.
Industrial, logistics and related residential - commercial functions within the boundaries of Arnavutkdy district
with these developments In the last 40 years, The buildings she created at the western end of the metropolis are
discussed in the context of industry-housing interaction.

The study consists of three main sections. In the first part, the definition and the concept of the industry, its
historical development, classification, the impact and importance of industrialization on urbanization are
emphasized. In the second part, The effect of urbanization, urban sprawl and decentralization of industry, urban
wall, concepts like sprawl and Decentralization of industry in Istanbul is discussed. In the third part, Arnavutkdy
district, which is an exemplary study area, history and population change, development process in Hadimkoy
industrial area, the foundation years of industry, where employees sit, structuring process of environmental
settlements and The effects of settled industrial zones on environmental change have been investigated. In the
last section, the results obtained from the survey are discussed and evaluated within the framework of industry-
housing interaction.
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1. GIRiS

Sanayi devrimin bagsladigi donemden buyana kentler ve kent formlar1 hizla degismis yeni boyut ve formlara
ulagsmustir. Gelismekte olan iilkelerde bu siire¢ hala devam etmektedir. Diger yandan gelisen teknoloji altyapisi,
Ozellikle ulasim ve iletisim araclarmin gelismesi sanayinin merkezden ayrilmasini kolaylastirmaktadir.
Ulkemizde sanayinin kent/bdlge icinde yer degistirmesi ve kent disina tasinmasi daha ¢ok metropol alanlarda
karsimiza ¢ikmaktadir. Metropoliten kentin i¢inde bulundugu cografi 6zelliklere bagli olarak ¢epere yonelen
sanayi, ¢ogu zaman kendi (nitelikli olmayan isgiicii i¢in) konut alanlarin1 meydana getirmekte ve metropol
kentin ¢eperlere yayiliminda en biiyiik etmenlerden biri olmaktadir (Salihoglu, Salihoglu ve Albayrak, 2015).
Tirkiye’de sanayi gelisirken kentlesme sorununu da beraberinde getirmis, kentlesme siirecini hizlandirmistir.
Sanayi-kentlesme iliskisinin iginde organize sanayi bdlgesi anlayist ortaya ¢ikmis, sanayilesmenin yol agtifi
sorunlari ortadan kaldirmak i¢in organize sanayi bolgeleri olusturma politikas1 uygulanmaya baslamistir.
Istanbul‘da sanayi ceperlerde niifusun az oldugu, kirsal karakterli geper yerlesimlerin sanayi ve hizmet
merkezine doniistimiini tetiklemistir. Boylece, gerek piyasa giicleri gerekse iist 6lgekli planlarla desteklenen
ceperlere desantralizasyonun sekillendirdigi kentsel sagaklanma Istanbul’un g¢evresindeki yerlesimleri de
doniistiirmektedir (Fidan, 2012).

Bu makalede Istanbul metropol alani bat1 yakasinda Arnavutkdy’de sanayi alanlarinin bu alan1 segme nedenleri
ve sanayinin gelismesine bagli olarak fonksiyon alanlarinin olusumlar1 degerlendirilmektedir. Yine bu baglamda
diger bir amag¢ Arnavutkdy ilgesi Hadimkdy bolgesinde yer alan isyeri — konut arasindaki iliskinin sanayi
alanlarinin konut bolgelerine nasil bir etkisi oldugunun ortaya ¢ikarmay1 hedeflemistir.

Bu calismada oOncelikle literatiir taramasi yapilarak ilgili kaynaklardan elde edilen bilgiler derlenmis ve
yorumlanmigtir. Diger yandan uydu fotograflar1 ve alan ¢alismasi olmak iizere iki temel yontem kullanilmistir.
Uydu fotograflarindan farkli zaman kesitlerinde izlenen kentsel gelismeler incelenerek yorumlanmustir. Ikinci
olarak alanda anket ¢alismasi ile birincil veri toplama yoluna gidilmistir. Boylece, bolgedeki fabrikalarda ¢alisan
is¢ilerin yasadig1 konut se¢iminde igyerinin ne kadar etkisi oldugu tespit edilmeye caligilmistir. Bu yontemde
kullanilan anket calismasi iki farkli kesimde yapilmistir. Ik olarak bolgede belirlenen sanayi isletmelerinde
sorumlu kisiye isletmelerin yer se¢imi ile ilgili sorular yoneltilerek isyerlerine iligskin bilgiler toplanmis, ikinci
boliimde ise ¢alisanlarla anket yapilarak ¢alisanlarin konut se¢cimindeki dncelikleri analiz edilmeye ¢alisilmistir.

2. SANAYI ALANI KAVRAMI VE SANAYILESMENIN KENTLESMEYE ETKIiSi

Gilinimiizde sanayi kavrami endiistri kavrami ile es anlamda kullanilmaktadir. Tiirk Dil Kurumu’nda (TDK) yer
alan tanimlamaya gore sanayi; “hammaddeleri islemek, enerji kaynaklarin1 yaratmak i¢in kullanilan yontemlerin
ve araglarin biitiinii”diir (Seyidoglu, 2002).

Sanayilesme kavrami ise; dar anlamda, mal tiretiminde makine kullanma veya milli gelir i¢cinde sanayi kesiminin
paymin belirli bir orana erigmesi; genis anlamda ise yeni iiretim tekniklerinin itiretime uygulanmasi, {iretim
kalitesinin yiikseltilmesi, liretimin azalan maliyetle gergeklestirilmesi ile iilkenin ekonomik, sosyal, siyasal ve
toplumsal alanlarda ugradig: degisiklikler olarak tanimlanabilir (ilkin,1973:427).

Kentlesme, belli bir alanda kentsel bolgelerde yasayan niifus miktarini veya bu bolgelerdeki niifus miktarmndaki
artisi, bu alandaki kentsel ozelliklere sahip yerlesmelerin sayisinin artmasini ve metropolitan kent sayisinin
artisgin1 ifade etmektedir (Erdogan ve digerleri, 2014). Keles (2002)’e gore kentlesme, “sanayilesmeye ve
ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisinin artmasi bugiinkii kentlerin bilyiimesi sonucunu doguran, toplum
yapisinda artan oranda Orgiitlesme, isbolimii ve uzmanlagsma yaratan, insan davranis ve iligkilerinde kentlere
0zgl degisikliklere yol acan bir niifus birikim siireci” olarak tanimlamaktadir. Kentlesme oranini tanimlarken
kullanilan 6l¢iit ise kent niifusu ile iilke nlifusunun biiyiime orani arasindaki farktir (Hope, 1996).

Sanayi Devrimi sonucunda ortaya c¢ikan yenilikler biiyiikk sanayi kentlerinin kurulmasma sebep olmus,
teknolojinin gelismesi insan giiciine olan ihtiyact azalttigindan koyden kente gdc baslamistir. Kentlesme
sanayilesme ile dogrudan iliskili oldugundan, meydana geldigi toplumlarda ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
anlamda degisiklikler yaratmistir (Kiigtikkalay 1997; Giinay 2012; Keles 2002).

Sanayilesmenin ortaya ¢iktigi Bati Avrupa iilkelerinde, ¢agdas sanayi iiretimi i¢in gerekli altyapiya sahip ve

gerekli biiyiikliikte sehirler mevcuttu. Paris, Liverpool, Manchester, ve Londra gibi biiyiik sehirler 19. yiizyilin
ilk biiyiik sehirleriydi ve bati Avrupa iilkelerinde yer almaktaydi. Sanayi, 19. yilizyilin ikinci yarisindan 20.
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ylizyilin ilk yarisina kadar Amerikan kitasina ve komsu iilkelere yayilarak burada da yeni biiyiik sehirler
yaratmis ve sanayi gelisimini desteklemistir (Kaygalak ve Isik, 2007).

3. TURKIYE’DE SANAYININ KENTLESMEYE ETKISi

Tiirkiye’deki kentlesme sanayiye bagli kentlesme, turizm kaynakli kentlesme ve terdr kaynakli kentlesme olmak
iizere 3 temel olgu ¢evresinde gelistigi sdylenebilir. Sanayiye baglh kentlesme ise bunlar arasinda en fazla etkin
olanadir. Son zamanlarda ortaya ¢ikan turizm ve terdr kaynakli etkenler, sanayi kaynakli kentlesmeye gore daha
az etkilidir (Isik, 2005).

Sanayilesme hareketi neticesinde, ulasimin ve ulasim araglarinin gelismesi ve toplumun sosyo-ekonomik ve
politik gelisimi nedeniyle, kayda deger bir niifus dnce en yakin yerlesim yerlerinde ve daha sonra biiyiik
metropol alanlarinda toplanmistir (Subasi Ertekin ve Kirca, 2017).

Ulkemizde yasanan hizli sanayilesme déneminde yeterli politikalar iiretiimedigi ve énlemler almamadigi gibi
nedenlerle diizenli ve planli bir kentlesme saglanamamis, 1950'lerden itibaren hizli biiyiiyen sehirlerde konut
sorunu dnemli bir boyutlara ulasmistir. Bu sorun kentlere akan yiginlar tarafindan hukuk dis1 sekilde ¢oziilmeye
calisilmistir. Bu yillardan itibaren sehirlerin etrafi gecekondularla ¢evirili hale gelmistir. Tiirkiye'nin su an biiyiik
sehirlerinin yalnizca ¢evresinde degil, merkezinde dahi gecekondu semtleri vardir. Ancak, bu semtlerin tiimiinii
sefalet mahalleleri gibi idrak etmek yanlis olmaktadir. Bu alanlarin biiyiik bir kismi zaman i¢inde sehirlerle
biitiinlesmistir (Keles 1996: 386).

1950’lerden itibaren basta Istanbul olmak iizere Ankara, Izmir, Bursa ve Adana gibi merkezlere sanayi
faaliyetlerinin de hiz kazanmasiyla giiniimiiziin sanayi sehirlerine bir go¢ hareketi baslamgstir (Ozgiic,1986:35).
Kentlerde hizli yasanan degisim ve dontisiimler 1980 yillardan itibaren ekonomik, sosyal, kiiltiirel alanda
yeniden bir degisim siirecine girmistir. 1950 yilinda sehirlerdeki niifus oran1 % 25.04 iken kirsal alanlarda ise %
74.96°dir. 1950 yilinda Tirkiye'de 50 000 gecekondu varken, gecekonduda oturan niifus 250 000 kisi
civarindadir. 1960 yilinda ise sehir niifusunun genel niifusa oran1 % 31.92, kirsal niifusun orani ise % 68.08'dir.
1970 yilina gelindiginde kent niifus oran1 % 38.45e ¢cikmistir (Yavuz, 1961: 47).

1980°1i yillarda kapitalist liberal politikalarin kentler igeresinde gelisimi ve sanayilesmenin hiz kazanmasiyla
birlikte tiiketimin kentlerde artmasi, kentlerde beraberinde ekonomik gelismelerinde artmasina neden olmustur.
Boylece, 1980 yilinda kentli niifus orant % 43.91'e yiikselirken, gecekondu sayis1 1.150.000, gecekondulu niifus
ise 5.750.000’ye ulagmistir (Keles, 2015: 20).

1990 yilina gelindiginde kent niifus oran1 %59.01, kir niifus oran1 ise % 40.99’dur 1990’11 yillarin ortalarinda
iilkede 2.000.000 civarinda gecekondu mevcut iken bu konutlarda yasayan niifus 10.000.000’a ulagmistir. Bu
oran yaklagik olarak kent niifusunun %35’ine karsilik gelmektedir (Keles 1996: 386).

2000 yilinda ise sehir kapsamina giren yerlesim yerlerinin toplam niifusa orani daha da artarak % 64.90'a
ulagmistir. Karlarm orani ise % 35.10'dur. (Tiirkiye Istatistik Yillig1, 2000: 48).

2010 y1ilinda ise kentlerin niifus oran1 % 76.3'e yiikselirken, kir oran1 % 23.7’ye inmistir. 2019 yilinda ise
kentlerin niifus oram % 92.8'e yiikselirken, kir oram % 7.2'e inmistir (TUIK, 2018).

Sekil 1’deki Diinya Bankasi verilerinden yola ¢ikarak 2017 yilinda sehirlesmis alanlarda yasayan niifus
Tirkiye’de %74.4 ve AB iilkelerinde %76.4 olup %54.3 olan diinya ortalamsinin ¢ok iistiinde kalmaktadir.
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Sekil 1. Tiirkiye, AB ve Diinyada Yillara Gore Kentsel Niifus Oranlar1 Degisimi (Diinya Bankasi, 2019)

4. KENTIN SACAKLANMASI VE SANAYININ DESANTRALIZASYONU

Sehirlerin meydana gelmesi ve gelismesindeki etkileyen faktorler, 20. asirda sanayilesme siireci ile birlikte
degisime ugramis olup ulagim ve iletisim teknolojilerindeki yenilikler, yeni imalat yontemleri ile birlikte, sehirler
aras1 mekansal orgilitlenmede degisimler yasanmistir. Bu degisimlerin yansima buldugu toplumsal ve ekonomik
iliskiler dontlisime ugramig, sehirler giderek biiyiimeye ve yayilmaya baslayarak etraftaki diger yerlesim
yerlerine dogru biiylimeye devam etmistir. Buna paralel olarak baz1 sehirsel islevler metropoliten sehrin yerlesim
alan1 smirmmin  disinda yer bulmaya baslamislardir. Bunun neticesinde kesintisizligi olmayan, arada
kullanilmayan alanlarin bulundugu, birbirinden kopuk yerlesim oOriintiileri olusmus ve metropoliten sehrin bu
yeni biiylime sekli ‘kentsel sagcaklanma’ olarak tanimlanmigtir (Clawson, 1962; Karatas, 2007).

Kentsel sacaklanmanin anlami farkli yerlerde farkli sekillerde tanimlansada, 6zetle, “kentin yada banliydlerin
kontrolsiiz bir sekilde yayilmas1” sekilde tanimlanabilir. Genellikle konut ve ticari binalarin kirsal alanlarda,
heniiz yapilasmaya maruz kalmamis kentin ¢eper alanlarinda gelismesi sonucu ortaya ¢ikar. Ozellikle tek ailelik
konutlarda oturmak etmek isteyen vatandaslarin banliyd yerlesimleri olusturarak kent merkezinde bulunan ig
yerlerine gitmek icin sahsi otomobillerini kullanmalari, diinyada kentsel sagaklanma hareketine neden olan en
onemli dinamiklerden biridir. Kentsel sagcaklanma ve onun olasi sonuglar degerlendirildiginde, olumsuz
sonuglar1 artmakta ve bu olumsuz sonuglarin biiyiik bir kism1 kent sakinlerini ve yerel ¢evreyi etkilemektedir.
Ancak baz1 ekonomi arastirmacilar kentsel sagaklanmanin mahalli ekonomilerinin biiylimesi agisindan olumlu
bir tesir yaptigin1 savunmaktadir (Bullard, 2000).

Kentsel sagaklanma genel olarak Sekil 2’de goriildiigii gibi 3 farkli formda meydana gelmektedir;

- Diisiik yogunluklu ve siirekli gelismenin ortaya ¢ikardigi daha az baskin sagaklanma (dairesel yayilma).

- Seritsel gelisen sagaklanma (serit yayilma).

- Siirekliligi olmayan, arada bosluklar birakarak arazi tizerinde leke seklinde sigramali sacaklanma (Harvey ve
Clark, 1974).
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. Yiiksek yogunluklu yayilma

E Orta yogunluklu yayilma
D Dusiik yogunluklu yayilma

Dairesel Yayilma serit Sicramali
yayilma Yayilma

Sekil 2. Kentsel yayilma formlar1 (Kaynak: Nas 2016)

Ancak, farkl siireglerin etkisindeki kentsel sagaklanma, iilkelerin ve kentlerin niteliklerine bagl olarak farkli
formlarda da ortaya ¢ikmakta, yukarida tanimlananlarin disinda 6zellikle gelismekte olan iilkelerin hizli biiyiiyen
metropollerinde, diisik yogunlugun aksine neredeyse merkez kentle aym1 yogunlukta ve mekanda siireklilik
tastyan nitelikler de tastyabilmektedir (Sezgin, 2010).

Biiyiik kentlerde niifus artigina bagli olarak, kent mekan1 artan niifusu tastyamamakta ve kent ¢eperine dogru bir
yayillma igerisine girmektedir. Cevresine dogru biiyliyen kentler ise, ¢evresindeki dogal alanlar1 yok ederek
kentlestirmekte yesilden kahverengiye dogru bir doniisiim yasanmaktadir. S6z konusu genislemenin otomobil
teknolojisiyle desteklenmesi ve gelisen otoyol ¢aligmalarinin da katkisiyla sigramali ve daginik bir kentsel
biliylimeye ortaya ¢ikmaktadir (Tosun,2013).

Kent merkezindeki firmalarin sayisinin artmasinin rekabeti artirmasimna ragmen merkezdeki yiiksek kiralar
yliziinden yeni firmalar i¢in kent merkezinden uzak yerler cazip hale gelebilir (Krugman, 1999; Fujita et al.,
2001). Eger, genel niifus giderek artiyorsa, yeni kentsel yer secimleri yeni kent kiimeleri olusturarak kentsel
hinterland1 genisletebilir veya mevcut olanlari bilyiitebilir (Fujita and Mori, 1997). Bu baglamda, artik sanayinin
kent mekanini bigimlendirme etkisi zayiflamis, sanayi alanlar1 kent digina ¢ikma egilimi igerisine girmis ve
degisen yasam big¢imi dogrultusunda konut ve hizmetler sektorii, mekansal yer sec¢im iliskileri, kent makroformu
iizerinde belirleyici olmaya baslamistir (Akin, 2012).

5. iISTANBUL’DA SANAYININ DESANTRALIZASYONU

Istanbul, Tiirkiye’nin en onemli sanayi tesislerinin bulundugu genis bir alanin merkezinde yer almaktadir.
Ozellikle 1950’lerden itibaren sehir ve gevresi sanayi icin onemli bir ¢ekim merkezidir. Diinyada degisen
ekonomi politikalar1 neticesinde 1970’lerden itibaren sanayinin sehrin merkezinden c¢eperlere dogru
yonelmesiyle baslayan sehrin goriiniimiinii tamamen degismesine neden olan bir siire¢ yasanmaktadir.

Bu siiregte merkezde genis alan kaplayan ve yiiksek iiretim kapasitesine sahip fabrikalar hizla kapanmaya
baslamistir. Liberal politikalarin etkisi ile biiyiik sanayi tesisleri gliniimiiz sehirlerinde “istenmeyen” olarak ilan
edilirken, sehirlesme politikalarinda da gecekondular ve buralarda yasayan niifus kentlerdeki ¢irkin goriiniimiin
yaraticilar1 olarak kabul edilmektedir. Bosaltilan fabrikalarin yerine aligveris merkezi ve likks konutlarin
¢ogunlukla yer aldig1 marka projeler ile sehir merkezine olan talep tekrar canlandirilmig ve mekénsal ayrigma
hizla belirginlesmistir (Ayik ve Avei, 2018).

1937 yilinda Prost tarafindan Istanbul igin hazirlanan planda, Halig’in iki yakasi boyunca sanayi tesisleri
kurulusuna olanak saglanmigti. 1952 tarihli istanbul Sehri Nazim Plan izah Raporu’na gore, sanayi faaliyetleri
tarihi yarimada ve ¢evresinde yogunlagmis; Hali¢ sahillerinde (Atatiirk kopriisiiniin kuzeyi ile Alibeykdy ve
Kagithane dereleri arasindaki saha), Sururi mahallesi (Kapaligarsi, Sultanahmet ve Eminonii arasinda), Topkap1
disinda Florya asfalti ¢evresinde, Rami Kiglas1 civarinda, Beyoglu kesiminde Dolapdere ve Bomonti’de
toplanmist1. Bu plan iizerinde yapilan degisiklik ve eklemeler ile 1955 yilinda Istanbul’un baslica sanayi alanlari;
Mecidiyekdy-Levent arasi, Mecidiyekdy- Sisli arasi, Bomonti, Kasimpaga-Kagithane arasi, Kagithane Atig
Poligonu sahasi, Topkap, Istinye ve Haznedar bélgeleri olarak belirlenmisti. Bu planda ayrica Pasabahge Sise-
Cam Fabrikasi ile Beykoz Deri Sanayii de sanayi alan1 olarak tanimlanmist1 (Tiimertekin, 1972).

1950°1i yillarda, Istanbul’da konut alanlar1 olusumunda sanayi bdlgelerinin rolii belirliyici iken (Ocake¢1,1998;

Aysan ve Ozcevik,2003), daha sonraki yillarda endiistrilesmenin etkisi ile kent ¢eperlerinde kendiliginden
gelisen diizensiz ve plansiz konut alanlarinin (gecekondu) mekansal olusumda etkili oldugu gozlenmistir
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(Kaptan,1994; Sirma ve dig.,1994). 1950 ve daha sonraki donemlerde yabanci yardimlarla baglayan yatirimlar;
ticaretin canlanmasina ve Tiirkiye’deki ¢ekim merkezlerinin en giiclii olan Istanbul’da sanayinin y1gilmasina
neden olmustur (Yerasimos,1992; Keyder 1993).

1960’11 yillarda sehir hizli kentlesme sonunda Avrupa yakasinda Londra Asfalti’na dogru, Anadolu Yakasi’nda
ise Ankara Asfalti yoniinde yayilmaya baslamistir. 1966 yilinda Istanbul Belediye Meclisi tarafindan kabul
edilen plan ise sanayi alanlarim1 Halkali, Topkapi, Rami, Bomonti, Levent, Oto Sanayi (Levent), Kurtkdy,
Kiigiikkdy ve Umraniye olarak belirlemekteydi. Buna gore Halig, Istinye ve Haznedar’daki sanayi alanlari iptal
edilmistir (Timertekin, 1972).

Timertekin (1970: 62), 1950-1968 yillar1 arasindaki donemde 156 tesisin yer degistirerek, sehir digina ¢iktigini
belirtilmektedir. Ancak bu sanayisizlesmeden ¢ok, sanayi tesislerinin sehrin disindaki daha uygun lokasyonlara
taginmasi1 (desantralizasyon) anlamina gelmektedir. Bu lokasyonlarin ortak ozelligi ana karayollarina yakin
olmasidir.

Halic sahilinin her iki tarafinda Alibeykdy ile Eyiip arasinda ve Alibeykoy ile Haskdy arasinda kurulan sanayi
tesisleri yillar gectikge Halig’te kirlenme ve giderek atik ve ¢Op adalar1 olusturmustur. “Tarihsel siiregte turizmin
en gozde mekanlarindan olan bolge, zamanla gelisen sanayi ve yerlesme nedeniyle; dogal ve kiiltiirel erozyona
ugramig, zengin turizm ozelliklerini kaybetmistir” (Dogan, 2013) 1983 yilina gelindiginde ilk 6nce Hali¢’in
etrafinda ve ilerleyen zamanda Zeytinburnu bolgesinde yer alan tiim sanayi kuruluglar yikilarak baska yerlere
taginmislardir (Dogan, 2013).

Istanbul’'un Anadolu yakasinda Tuzla’dan Beykoz’a kadar uzanan sahil seridinin belli kisimlarinda sanayi
alanlar1 ve etrafinda gecekondulagsma olugmustur. Sanayi tesisleri bu alanlarda biiylidiikce ve gelistikce
bulundugu yerin ve ¢evresinde yeni yeni gecekondu semtleri de olusmaya baslamistir (Ayik, 2017).

Istanbul’da 2000’1li yillardan itibaren yasanan biiyiik degisimler bu durumu daha da kolay goriinebilir hale
getirmektedir. Istanbul’un kent merkezi ve gevresi, belirgin bir sekilde iiretimin cografyasindan iiretimsizligin
cografyasina dogru gecis yapmaktadir. Gegmiste fabrikalarin yer aldig1 ve gecekondulagmanin 6n plana ¢iktigi
bircok bolge; yeni bir goriiniime ve ¢ogu zaman yeni bir fonksiyona kavusmustur (Ayik ve Avci, 2018).
Istanbul’un Sisli ilgesinde Bomonti Bira Fabrikasi ile baslayan, ardindan tekstil atdlyeleri ile gelisen sanayi
faaliyetleri, bu alanin bir sanayi bdlgesine doniismesine yol agmigtir. Tiimertekin’in de ifade ettigi gibi Bomonti
cevresi, kendi kendini kabul ettirmis sanayi bolgelerine bir 6rnektir (Tiimertekin, 1967). Sonug olarak yakin
cevrede hizli bir gecekondulagma yasanirken, niifus artisi yeni mahallelerin olusmasina da neden olmustur.
Istanbul’da sanayinin kentte gosterdigi yayilis sekli esitsiz bir sekilde gdziikmektedir. Bir ilgenin sanayi icin
sundugu imkanlarin bir veya birden fazla birka¢ mahallede yada sadece bir yol giizergdhi iizerinde olmasi,
ilgelerin ekonomik unsurun veya gelismisligin detaydan sakinarak incelenmesinin yanlis bir yontem olmasina
neden olmaktadir. Sehir ig¢inde sanayi faaliyetlerinin yogunlastig1 ilgelerin biiylik bir kisminda bir veya birkag
mabhallenin, o ilgedeki istthdam ve isletme sayisinin biiyilk bir kismimi sagladi§i ve bu mahallelerin ilin
sanayisinin énemli bir kismina sahip oldugu goriilmektedir. Ornegin Arnavutkdy ilgesinde; Hadimkdy, Bagcilar
ilgesinde; Mahmutbey, Evren ve Baglar, Avcilar ilgesine; Cihangir, Eylip il¢esinde; Topgular, Bayrampasa
ilgesinde; Yenidogan; Beylikdiizii ilgesinde; Yakuplu Mahallesi, Bahgelievler il¢cesinde; Yenibosna, Basaksehir
ilgesinde; Ziya Gokalp, Esenyurt+ ilgesinde; Akgaburgaz, Umraniye ilgesinde; Yukart Dudullu, Esenkent ve
Esensehir, Tuzla ilgesinde; Aydinli ve Tepedren ve Zeytinburnu ilgesinde; Maltepe kentte sanayi faaliyetlerinin
mahalle 6l¢eginde yogunlastigi alanlardir. Bu 17 mahalle tiim ildeki sanayi isletmelerinin % 33,3’iind, istihdam
miktarinin ise % 29,1’ini kargilamaktadir (Temurgin ve Dulupgu,2017).

Istanbul’da sanayinin desantralizasyonu kapsaminda 1985 yilindan itibaren Istanbul’un hazir giyim ve tekstil
merkezi olan Sultanhamam, Mercan ve Mahmutpasa sehrin merkezi olmayan semtlerine dogru tasinip
yayilirken, ayni seneler igerisinde Merter Keresteciler Sitesi sehrin hazir giyim ve tekstil merkezi olmaya
baglamigtir. Ayrica Osmanbey ve Zeytinburnu giderek tekstil ve kumas merkezi olmuslardir. Bu sektorler
Istanbul’un artan niifusu, sehrin biiyiimesi, tesvikler ve artan rekabetci piyasadan dolay1 Corlu ve Cerkezkdy
bolgesine dogru gitmektedirler. Giyim sanayine gore daha fazla alana ihtiyag¢ duyan dokuma sanayi ise
cogunlukla 1980 sonrasinda gelisen ilgelerde toplanmistir. Dokuma sanayinin ilk 6nce tarihi yarimadanin hemen
cevresinde bir kiimelenme alani olusturmasi, ardindan Mahmutbey baglant1 yoluna kadar temel sektér konumuna
ulasamamas1 ve sehirlesmenin yeni gelistigi Silivri, Catalca ve Arnavutkdy il¢elerinin mahallelerinde tekrar
yogunlagmasi soz konusu olmaktadir. Buna ilave olarak Cerkezkdy-Corlu hattindaki sanayi bolgelerinin
gelismesinin etkisiyle Istanbul’daki tekstil, kagit-karton, ilag ve kimya sanayinin buraya dogru tasinma igerisinde
oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte Istanbul’un dogusuna dogru Kocaeli, Sakarya ve Diizce’de E-5’¢ paralel
olarak yeni sanayi tesislerinin kuruldugu da dikkati ¢eken tespitler arasindadir (Arslan, 2017).
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Istanbul’un bir diger sektdrii olan deri ve deri iiriinleri sanayi kentin planlama 6ncesi dénemde kurulan ancak
planli doneme gegilmesiyle isletmelerin disariya tasinmasinda sikintilar yasayan Zeytinburnu ilgesidir. Deri ve
deri iiriinleri sanayinin Istanbul’un bagka bir mekansal 6zelligi olan kentin planl bdlgelerinde insa edilen OSB
ve KSS’lerde toplanmasidir. Tuzla ilgesinde bulunan Deri Organize Sanayi Bolgesi ve Basaksehir ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi’nde kooperatif halinde iiretim yapan kii¢iik sanayi siteleri sektoriin s6z konusu ilgelerde
yogunlagmasini saglamistir (Arslan, 2017).

6. ARNAVUTKOY SANAYI ALANLARI VE CEVRE KONUT ALANLARI GELiSiMi

Istanbul Metropoliten Alam1 Bati1 Yakasi’nda bulunan Arnavutkdy Ilgesi, dogusunda Eyiip, giineydogusunda
Basaksehir ve Esenyurt, giineyinde Biiylikcekmece ve batisinda Catalca ilgelerine komsudur. 06 Mart 2008
tarihinde kabul edilen 5747 sayil1 “Biiyiiksehir Belediyesi Simirlar1 Ierisinde Tlge Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun” ile birlikte 8 farkli belediye Arnavutkdy Belediyesi adi altinda
birlestirilmistir. Bu belediyeler Bogazkdy, Bolluca, Durusu, Hadimkoy, Haragg1, Bahsayis ve Tasoluk Belde
Belediyeleridir. 5747 sayili yasa ile Arnavutkdy Ilgesi smirlari igerisinde kalan Nakkas Mahallesi (46,78 km?) ve
Bahsayis Mahallesi (9,46 km?) 6360 sayili “Onii¢ Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 26 flce Kurulmas: ile Baz1
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Catalca ilgesi’ne
baglanmistir. Sonug olarak Arnavutkdy ilgesinin yiizolglimii 56,24 km? azalarak 450,28 km? olmustur. Buna
karsin Arnavutkdy halen Istanbul’un dérdiincii biiyiik ilgesi olma dzelligini muhafaza etmektedir.

Arnavutkdy, Istanbul metropoliten alami icinde bulunmakla birlikte, sehrin geleneksel merkezlerinden yaklagik
30 km kuzeyde ve kentin en dis ¢emberinde yeralmaktadir. Bu konumu ile diger yerlesim merkezlerinden
kismen kopuk bir goriiniim gostermektedir. Ancak gelisen baglant1 yollari ile birlikte TEM Otoyolu ile Kinali
mevkiinde birlesen Kuzey Marmara Otoyolu bolgenin kuzeyinden ge¢mektedir. Bunula birlikte baglant1 yollar
ile bolgenin giineyinde kalan TEM Otoyolu ve E-5 karayoluna ulasim baglanti yollar1 ile kolayca
saglanabilmektedir.

Kocarll

Sekil 3. Istanbul Ulasim Aglar (Yalgin,2015)

Armavutkdy’iin makroformu, once “belde” statiisliniin kazanilmasi, daha sonrasinda ise “ilge belediyesi’ne
dontstiiriilmesiyle birlikte 6nemli bir gelisim gostermistir. Niifusun artmasi, ekonomik faaliyet alanlarindaki
gelismeler, toplumsal degisim ve fiziki mekana dair diger ihtiyaclar planli gelismeyi mecbur kilar. Bu etkenlerle
Arnavutkdy’de de yakin tarihlerde daha ¢ok sayida plan yapilmis, kentlesme arttik¢a, plan ihtiyaci da bunanla
birlikte artmistir. Arnavutkdy ilgesinde son 10 yilda sehirlesmenin artisina paralel olarak planlama faaliyetleri de
yogunlagsmistir. 1993-2003 yillar1 arasinda toplamda 16 adet nazim imar plant ve uygulama imar plani
yapilmisken, 2004-2013 yillar1 arasinda toplam 34 adet plan tamamlanmigtir. Sekil 4’tede Cevre Diizeni Planina
bakildiginda, havza alan smirlar1 arasinda kalan ilgede koruma odakli kararlarin yogunlastigi gériiliir. flge
Terkos, Biiyiikcekmece ve Sazlidere golleri havza sinir1 arasindadir. Ilgenin; sehrin ¢eperinde bulunmasi, diisiik
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yogunluklu bir yapilagsma ve niifusa sahip olmasi gibi etkenler, ilgenin dogal kaynaklarinin korunabilmesine
imkan vermistir. “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” lejandi ise ilgenin dogal &zellikleriyle uyumlu bir
tampon mekanizma olarak ongoriilmekte olup, kentsel alanin en biiyiik boliimiinii olusturur. Diger yandan plana
gore, ekolojik turizm alanlarmin varhigi ile sanayi, ilgedeki ekonomik gelisimin Onciisiidiir. Mevcut sanayinin
havza sinirlarina dayanmis olmasi, ¢evre diizeni planindaki tarim tampon mekanizmasiyla ¢oziildligii de anlasilir
(Arnavutkdy Belediyesi, 2015).

E KENTSEL VE BOLGESEL YESILVE SPOR ALANI
[ED ASKERI ALAN VE ASKERI GUVENUK BOLGESI

- ORMAN ALANI

TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN
U EKOLOUIK TARIM ALANI

[' ® | MERA ALANI

m HAVZA |G| REHABILITE EDILECEK ALAN
¥ A JEOLOJIKAGIDAN YERLESIME SAKINCALI ALAN

& 8] K1Yl REHABILITE ALANI

GEVRESEL SURDURULEE BILIRUK AGISINDAN
KRITIK ONEME SAHIP ALAN

~ AR P e g [[7] LAt ve kumsaL
R YR A ) RO X ; : B s AL
P EEEH ceusME ALANI
2 b TR < o P
@ KIRSAL YERLE $IM ALANI
B savavi aan
B3 xuguk sanan siTesI
LOJISTIK BOLGE
{:_/ DOGA ODAKLI TURIZM ALANI
@ EKOLQJIK TURIZM ALANI

Sekil 4. IBB 1/100000 Olgekli il-Cevre Diizeni Plan1

Gegen yiizy1l icerisinde Arnavutkdy ve ¢evresinin niifus hareketlerinde ii¢ 6nemli degisim yasanmistir. Yasanan
degisim siirecinin ilki, Balkan Savaslar1 sirasinda Bulgaristan, Kosova ve Makedonya’dan yapilan goglerdir.
Nitekim Terkos, Tayakadin ve Imrahor kdylerine Balkan Harbi'nden itibaren Demirhisar, Toyran, Selanik,
Tikves ve Pristine'den gelen gogmen ve siginmacilar yerlestirilmistir.

Tiirkiye ile Yunanistan arasinda imzalanan Niifus Miibadelesi Antlagsmas1 (Niifus Degisimi Antlagmasi) sonunda
niifus yapisinda ikinci biiyiik degisiklik meydana geldi. Bu degisim ile birlikte Yunanistan’mn Drama flindeki
Tiirk mubadiller Arnavutkdy ve etrafindaki kdylere yerlestirilmistir (Taksim Yapi, 2012).

Arnavutkoy’iin belde statiisiine kavusmasi ile birlikte niifus hareketlerinde iiclincli 6nemli degisim meydana
gelmigstir. Bolge zaman igerisinde Tiirkiye genelindeki i¢ gocten etkilenmis ve giin gectikge bilyiiyen bir merkez
haline gelmistir.

1980°li yillardan itibaren iilke biitiiniinde ve Istanbul’da izlenen yeni ekonomik politikalar sonrasinda kent iginde
ve yakin cevresinde kalan sanayi tesislerinin desantralizasyonu sonucunda kendilerine yer bulamayan sanayi
yatirimcilart Hadimkoy’iin etrafindaki koylerde tarim deposu altinda sanayi tesisleri kurmaya baglamiglardir.

1984 yilinda iller Bankasi’na verilen plan yapma yetkisine istinaden 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan 1986 yilinda
hazirlanan Hadimkdy’iin ilk planlar1 tamamlanmis ve Hadimkdy Belediyesi tarafindan kabul edilmistir. Bu plan
ile Hadimkdy’iin kuzeyinde ilk sanayi bolgesi olusturulmustur. Bundan sonra 1989 yilinda hazirlanmis olan
1/5000 &lgekli planlar ile Hadimkdy’iin Omerli bolgesine kadar olan kesimi sanayi alani olarak planlanmis ve
Atatiirk Sanayi Bolgesi adin1 almistir (Erensoy, 2003).

Istanbul’da sanayinin desantralizasyonu kapsaminda 6zellikle Hadimkdy bolgesinde sanayi isletmeleri ve lojistik
merkezler artmistir. Istanbul’un sehir merkezine gore yapilasmanin az oldugu bu bélgede, kent digindan gelen
goc ile birlikte niifus sayisinin artmasi, sanayilegsme hareketleri ile birlikte ilerleyen yillarda konut bolgelerinde
genislemelere yol agmistir. Bunun sonucu olarak uydu goriintiilerinden yola ¢ikarak Sekil 5°de 1995 yili arazi
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ortiisii haritasinda goriildiigii lizere yapilasma alanlar1 artmis ve bolge her gegen giin biiyliyen bir alan hale
gelmistir (Arnavutkdy Belediyesi, 2020).

ARNAVUTKOY ILCESI 1995 YILI ARAZI ORTUSU HARITASI

; - Crmman
. T . - Goller
: ) Taram Aranlari
£ : = M v crcsam Alaniari
Kilcmeb Tas Dcaklari

Sekil 5. Arnavutkdy Ilcesi 1995 Yili Arazi Ortiisii Haritas1 (Arnavutkdy Belediyesi, 2020)
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ARNAVUTKOY ILCESI 2019 YILI ARAZI ORTUSU HARITASI

- Yerdesan Alanlan
Tas Ocaklari

Sekil 6. Arnavutkdy Ilcesi 2019 Y11 Arazi Ortiisii Haritas1 (Arnavutkdy Belediyesi, 2020)

Sekil 5 ve Sekil 6’1 karsilastirdigimizda ise yapilagsma alanlarinin genisledigini gérmekteyiz. 2020 yili itibariyle
sanayinin etkilesimiyle bolgedeki konut alani 621,58 hektar olup, 831,87 hektar sanayi alani1 bulunmaktadir
(Arnavutkdy Belediyesi, 2020).

Bunun esas nedeni sanayi tesisleri sayisinin artmasi ve niifusun artmasindan kaynakli olmaktadir. 2019 yilina
gelindiginde Hadimkoy’deki sanayi alanlarinin genisledigi goriilmektedir. Bu durum tarim arazilerinin zamanla
yapilasmaya agildiginin da gostergesi olmustur. Ayni durum ilge igindeki diger bolgeler iginde
sOylenebilmektedir.

Hadimkoy bolgesi 1990’11 yillarin ikinci yarisindan itibaren sanayilegsmenin daha c¢ok oldugu bir siirece
girmistir. Ozellikle Hadimkdy — Istanbul Caddesi yolu boyunca, Tem otoyoluna yakin kesimlerde ve Atatiirk
Sanayi Bolgesinde sanayinin daha yogun oldugu goriilmektedir.

2008 yilina gelindiginde kabul edilen 5747 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde ilge Kurulmasi ve
Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” kabulii ile bolgedeki belde belediyeler (Bogazkoy,
Bolluca, Durusu, Hadimkdy, Harage1, Tagoluk Belde Belediyeleri) Arnavutkdy’e baglanmistir.

Biiyiiksehir kanunu ile biiyiiksehirlerin sinirlari igerisinde bulunan kdyler mahalle statiisiine doniislince bolgede
yerlesim yerlerine uzak olan kdylerde de yapilagsmanin arttig1 goriilmektedir. Bolgede bulunan ahirlarin ve atil
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yapilarin zaman igerisinde ticari veya sinai faaliyet yapan yerlere doniistiigi tespit edilmistir (Arnavutkdy
Belediyesi, 2019).

Hadimkoy Sanayi Bolgesindeki sanayi alanlarinin igyeri konut iligkisini analiz etmek ic¢in iki farkli anket
yontemi kullanilarak Hadimkdy bolgesinde rastlantisal 6rneklem yontemi ile segilen farkli yillarda kurulan 50
farkli isletmeye ve toplamda 685 ¢alisana anket yapilmistir. Bu anketlerden ilk olarak isletmeden sorumlu olan
kisiye isletmenin kurulumundaki yer sec¢imi ile ilgili olarak ulagim aglarina yakinlik, bolgenin sanayi bolgesi
olmasi, satinalma ve kiralama bedelleri, arazinin kendisinin veya kira olmas: durumu, giimriiklere yakinlik,
uluslararas1 havalimani ve limanlara yakinlik, isgiicii bulma kolayligi, misterilere yakin olmasi, arazinin
depolama icin planl ve yeterli biiylikte olmasi, ¢evrede genislemeye imkan saglayan parsellerin varlig1 sorulari
sorulmus ve yer secimi belirlemesinde &ncelikleri 1°den 5’e kadar deger vermesi istenmistir. Tkinci yontem ise
calisanlarla anket yapilmis ve calisanlarin yer se¢iminde hangi kriterlere Onem verdigi tespit edilmeye
calisilmistir. Bu ¢aligma yapilirken ¢alisanlara, evin konumu, evin isyerine yakinlik durumu, ulasim aglarina
yakinlik, evin kira ve satinalma bedeli, aile ve arkadas cevresine yakinlik, egitim kurumlarma yakinlik, evin
sosyal imkanlar1 ve giivenlik durumu, sinema, tiyatro ve AVM’nin yakinli§1 ve evin mirasi yolu ile kendine
gecmesi sorulart sorulmustur. Calisanlarin sorulan sorularin ev se¢imindeki 6ncelik durumuna goére 1°den 5’e
kadar deger vermesi istenmektedir.

Ankete katilan 685 calisandan alinan cevaplar sonucunda, ¢alisanlarin ikamet ettikleri yerler ilge bazinda
degerlendirilmistir. Bu sonuglara gore c¢alisanlarin biiyiik bir boliimii Arnavutkdy ve Esenyurt’ta ikamet
etmektedir. Calisanlarin 283’ Arnavutkdy, 206’st Esenyurt’ta yasamaktadir. Bu ilgeleri Basaksehir,
Kiiclikgekmece, Avcilar, Beylikdiizli ve Bagcilar takip etmektedir.
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Sekil 7. Calisanlarin Oturduklar1 Bélgelerin Ilgelere Gore Dagilimi

Calisanlarin konut tercihlerini hangi kriterlere gore yaptigin1 degerlendirdigimiz anket ¢alismamizin sonuglarina
gore ev ile i arasinda gegen siirenin az olmasi diisiiniildiiglinden en etkili faktor; % 32 ile igyerine yakinlik
faktoriidiir. Bu faktorii % 15 ile aile ve arkadas ¢evresine yakinlik faktorii ve evin kira ve satin alma bedeli
faktorii takip etmektedir. Diger 6nemli faktorlere bakildiginda egitim kurumlarina yakinhk faktorlerinin konut
secimine etkisinin sirastyla % 11 oranlarinda oldugunu gérmekteyiz. Kriterler arasinda ulasim aglarina yakinlik
%9 oraninda olurken evin bulundugu konumun giivenligi (giivenlikli siteler) ise tercih sebeplerinde %7 olarak
kalmaktadir. Bu tiir site i¢i konut alanlar1 genellikle isletmelerde c¢alisan miihendis, idareci vb. beyaz yakali
olarak adlandirilan grup tarafindan tercih edilmektedir.

Bolgede gerceklestirilen anketler ve alan ¢aligmasi gozlemlerinden elde edilen sonuglara gore orta ve orta-iist
gelir grubuna doéniik bazi konut sitelerinin mevcut olmasina ragmen, Hadimkoy bolgesinde yasayanlar genellikle
alt gelir grubundaki insanlardan olugmaktadir. Bundan kaynakli olarak calisanlarin “evin kira veya satinalma
bedelinin diisiik olmas1” da yer se¢ciminde onemli bir faktor olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda, ¢alisanlarin
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oturduklar1 konutlarin kira bedelleri incelendiginde (6zellikle Esenyurt ve Arnavutkdy’deki mahalleler) kira
bedelleri Istanbul ortalamasimin altinda kaldig1 goriilmektedir. Bu baglamda ¢alisanlarin hem ikamet ettikleri
yerin igyerine yakin olmasi hemde konut fiyatlarimin diisiik olmasi bu bolgeyi tercih sebebi kilmistir. Bunun
yaninda burada ikamet edenlerin yerel halk olmasi ve Istanbul igindeki fabrikanin tasmmasindan kaynakli
bolgeyi tercih etmesi disinda onemli bir kismi Anadolu’daki kirsal bolgelerden gelmistir. Calisanlarin sosyo-
kiiltiirel yapilarina baktigimizda ise kirsal kesimde gelen ailelerin bir kisminda ailelerde yapisal degisim
gergeklemis olup geleneksel aile yap1 yerine ¢ekirdek aile yapisi veya bireysellik yer almigtir. Calisanlarin diger
bir kismi ise geleneksel aile baglarindan kopmayip kendi kiiltiiriinii bolgeye getirmistir. Bununla birlikte gog
ettikleri yerdeki aile veya arkadas ¢evresinin ig ihtiyacin1 da g6z oniine alindiginda hem isyerine yakin olup hem
de aile iligkilerinden kopmamay1 hedeflemislerdir.

B [syerine Yakinlk

39 2% 2%

B Aijle ve Arkadas Cevresine Yakinlik
M Evin Kira ve Satinalma Bedeli

B Egitim Kurumlarina Yakinhk

H Ulagim Aglarina Yakinlik

H Givenlik

Evin Sosyal imkanlari

Sinema, Tiyatro ve AVM'ye Yakinhk
Miras

Diger

Sekil 8. Calisanlarin Oturduklar1 Evi Segme Nedeni

Yaptigimiz anket ¢calismasinin sonuglarina gore ankete katilan 685 kisiden 2531 kirac1 (%63), 432 kisi ise konut
sahibidir (%37). Kirada oturanlarin 6dedikleri kira bedellerine bakildiginda oldukg¢a degisken oldugu goze
carpmakla beraber biiyiik ¢cogunlugun 6dedigi kira bedeli 153 kisi ile 500-1000 TL araligindadir. Bu bedeli 76
kisi ile 1001-1500 TL aras1 ve 19 kisi ise 1501-2000TL arasinda kira 6deyen caligsanlar takip etmektedir. En az
kira veren 3 kisi 0-500TL arasinda kira bedeli vermekte olup en fazla kira 6deyen 1 ¢alisan ise 2001-3000TL
arasinda kira ddemektedir.

Anket yolu ile kira konutta oturanlardan alinan sonuglar gruplandirildiginda kiracilarmn % 92’si 1500 TL’nin
altinda kira 6demekte ve ¢ogunluk fabrikalarda is¢i statlisiinde ¢alisan kisilerden olusmaktadir. Calisanlarin
medeni durumu acisindan bakildiginda ise %73 ile evli oran1 oldukg¢a yiiksektir. Bu oran ikamet edilen
konutlarin “tek kisilik” yada “bekar odalar1” seklinden ¢ok, ailelerin barindig: biiyiikliiklerde konutlarin yiiksek
oldugunu ifade eden diger bir gosterge olarak degerlendirilmektedir.

Kurulus yillarindaki dagilimi inceledigimizde 6zellikle Istanbul’daki sanayinin desantralizasyonu ve ulagim
aglarinin gelismesi ile birlikte 1990 yilindan sonra bdlgede o6nemli bir sayida isletme faaliyet gdstermeye
baglamistir.

Diger yandan, 50 firmanin temsilcisi ile yapilan anket sonuglarindan kurulus yillar1 incelendiginde bu firmalarin
2 tanesi 1980 oncesi, 8 tanesi 1980 — 1990 yillar1 arasinda, 13 tanesi 1990 — 2000 yillar1 arasinda, 22 tanesi 2000
—2010 yillart arasinda ve 5 tanesi ise 2010 — 2020 yillar1 arasinda kurulmustur.

Hadimkoy’de kurulan sanayi tesisleri agirlikli olarak metal, makine ve makine pargalar1 imalati, tekstil ve
dokuma sanayi, plastik sanayi, gida ve i¢ecek imalati, kimya sanayi, mobilya imalati, matbaa ve ambalaj sanayi
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one c¢ikmaktadir. Bunun yaninda Hadimkoy’iin lojistik {is olmasindan dolay1 lojistik tesisler, depo ve
antrepolarin bolgeye yogunlastigi goriilmektedir.

6.1. isletmelerin Isyeri Secim Nedenleri

Sanayi igletmesinin yer se¢im tercihlerini belirlemek {izere ayrica isyeri temsilcileri ile yapilan anketlere gore yer
seciminde oncelikli olarak bolgenin sanayiye uygun olmast (%13), otoyollara erisimin kolay olmasi (%12)
belirtilmis, ardindan arazinin yeterli biiyiikliikte olmasi (%9), arazinin depolama igin uygun olmasi (%9),
uluslararasi havaalanlarina yakinlik (%9), isgiicii bulma kolaylig1 (%9), miisterilere yakinlik (%9) gelmektedir.
Bunlar1 arazinin ucuz olmasi (%7), lojistik sirketlerine yakinlik (%7), ¢evrede genislemeyi imkan saglayan
parsellerin varlig1 (%4), uluslararasi limanlara yakinlik (%4) ve son tercih olarak ofis kiralar1 uygunlugu (%3)
gelmektedir.

Kuzey Marmara Lojistik
Otoyolu TEM Ofis Sirketlerine
Musterilre E-5 ve Kopru Kiralan Yakinlhk
isglicti Bulma Yakinlik Baglar)t_llarlna Uygunlugu ~7%
Kolayhgi 9% Erisim 3%
12%
9%
Gumruklere
Sanayi Yakinhk
Bolgesi 5%
Olmasi
13%
Arazinin
Uluslararasi Ucuz
Limanlara Olmasi
Yakinlik 7%
0,
4% Cevrede Arazinin Yeterli Arazinin
Uluslararasi Genislemeye Biiyiikiikte Depolama Igin
Havaalanlarina imkan Saglayan Olmasi Planh Olmasi
Yakinhk Parsellerin 9% 9%
9% Varhgi
4%

Sekil 9. Isletmelerin yer se¢im nedenleri

7. SONUCLAR

1980°li yillardan itibaren Istanbul’da yasanan plansiz kentlesme hareketleri sonrasinda kent icinde ve yakin
¢evresinde kalan sanayi tesislerinin desantralizasyonu sonucunda kendilerine yer bulamayan sanayi yatiricimlari
Hadimkoy’iin etrafindaki kdylerde tarim deposu altinda sanayi tesisleri kurmaya baglamiglardir. 1984 yilinda
Iller Bankasi’na verilen plan yapma yetkisine istinaden 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Hadimk&y’iin
ilk planlar1 1986 yilinda tamamlanmig, bdylece bu plan ile Hadimkdy’in kuzeyinde ilk sanayi bolgesi
olusturulmustur. Bundan sonra 1989 yilinda hazirlanmis olan 1/5000 Slgekli planlar ile Hadimkoy’iin Omerli
bolgesine kadar olan kesimi sanayi alani olarak planlanmis ve Atatiirk Sanayi Bolgesi adim1 almistir. (Erensoy,
2003) Tlerleyen yillarda sanayicilerin bdlgeye ilgisi artmis ve sanayi tesisleri bdlgede yogunluk gdstermeye
baglamistir. Bunun yaninda lojistik tesislerde bolgede kendine lojistik merkez kurmuslar ve bu bdlgede sanayi
tesisleri ile birlikte sayilarinda her gecen giin artis meydana gelmistir.
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Onceden belde belediyesi olan Hadimkdy, 2008 yilinda ilge statiisiine kavusan Arnavutkdy’e baglanmasi
sonrasinda yeni proje ve yatinm merkezlerini ¢ekmeye devam etmis, bununla birlikte sanayi tesislerinin
sayisinin artmasi bolgedeki isgiicli ihtiyacini artirmustir. Isgiiciine bagl olarak bélgedeki niifus artis1 konut
ihtiyacini, bununla birlikte yol ve alt yap1 yatirimlari talebini ortaya ¢ikarmistir.

Gegmisten gilinlimiize kadar yapilan akademik ¢alismalari inceledigimizde sanayinin desantralizasyonu ve kentin
sacaklanmasi adina ortaya atilan teorileri bu bolge i¢in degerlendirdigimizde; kentlesme hizinin yiiksek oldugu
yerlerde, kent iginde bulunan sanayilerin istenmeyen yer olarak goriilmesi ve sehir merkezinden uzaklagtirilmasi,
zamanla gelisen ulagim aglarinin ve gelisen teknoloji ile birlikte mesafelerin ulasabilir olmasi, isletmelerin daha
bliylime istegi lizerine etrafinda genigleyebilecek alanlar aramasi sanayilerin ¢eperlere yayilmasini seklinde
kendini gostermistir. Sanayinin gittigi yerde kendi isgiiciinii yaratma istegi, buna bagli yeni konut ihtiyaglarini
ortaya ¢ikarmasi ve kentlerin sanayi alanlarina dogru yayilmasini, ¢evrede bulunan mevcut kdy veya mezralarin
kente katilarak yeniden yapilagmasini hizlandirmistir. Bu tiir gelismelerin 1990’11 yillardan sonra Hadimkoy
bolgesinde hizla gerceklestigi goriilmektedir. Yapilan anket ¢aligmasinda sanayi tesislerinin bu bolgeyi kurulum
yeri olarak segerken sanayi bolgesi olmasi, ulasim aglarma yakin olmasi ve arazinin yeterli biiyiikliikte ve
depolama i¢in planl olmasi ana sebeplerden bazilaridir.

50 igletme {izerinde yapilan anket caligmasindan ¢ikan sonuca gore isletmelerin agirlikli olarak en ¢ok dnem
verdigi fabrika kurulus yeri sanayi bolgesi olmasidir. Isletmelerin yer se¢iminde ikinci olarak dikkat ettikleri
konu ise ulagim aglarina yakin olmasidir. Bélgede once D-100 karayolu (eski ad1 E-5) sonra TEM otoyolunun
yapilmasi ve giiniimiizde ise Kuzey Marmara Otoyolu ve baglanti yollarin yapilmasi ile ulagim aglarina erisimi
ayrica dnemli ¢ekici faktorlerdir. Diger 6nemli tercih sebepleri ise bolgede yapilasmanin az olmasindan kaynakl
arazilerin yeterli biiyiikliikte olmasi ve depolama alanlarmmin bulunmasidir. Kapatilana kadar uluslararasi
havalimami olan Atatiirk Havalimani’na erigsimin kolay olmasi ve yeni agilan Istanbul Havalimani’nin bdlgeye
yakin olmas1 6nemli sebepler arasinda gosterilmektedir. Zaman iginde Istanbul’a gelen go¢ sebebiyle ve sehrin
Avrupa yakasinda batiya dogru biiylime teskil ettiginden isgiicii bulma kolaylig1 goriilmektedir.

Gilinlimiizde sanayilesmeye bagl kentsel yayilmalar kentlerin 6nemli boyutlara ulagmasina yol agmistir. Bu

degisim bolgedeki ekonomik faaliyet tiirlinii degistirmekle kalmamais, ayrica kasaba statiitiisiindeki Hadimkoy’u
sehir statiisine dogru tagimaya basglamistir.
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