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Anahtar Kelimeler: Diinya nifusunun artis hizina gore ihtiya¢ duydugu gidanin temini icin ekilebilir tarim
Aul Tarim Arazisi topraklarinin etkin bir sekilde kullanilmasi 6nem tasimaktadir. Siirdirilebilir arazi yonetimi
Ekonomik Kayip kapsaminda toprak korunarak; planlama, strateji gelistirme ve reform politikalar liretme
Gelir Yontemi yoluyla tarim arazilerinin en verimli sekilde kullaniminin gergeklestirilmesi hedeflenmektedir.
Kapitalizasyon Orani Mevcut durumda ise sanayinin gelismesi, kirsal alandan kentsel alana gdg, iletisim ve ulasim

teknolojilerinin gelismesi, kadastro parsellerinin bdliinmesi gibi nedenlerden dolay: ekilebilir
tarim arazileri atil kalarak iilke ekonomisine zarar vermektedir.

Bu calismanin amaci, tarimsal liretim yapilabilecek veya kullanilabilecek nitelikte olup hukuki,
sosyal, ekonomik, teknik, cevresel vb. nedenlerden otiirii malikleri tarafindan islenmeyen,
ekilmeyen ve fiziksel olarak bos birakilan atil tarim arazilerinin tespit edilerek tarimsal
faaliyete kazamimimin Katkisim arastirmaktir. Cahigma alam olarak Mersin ili Tarsus Ilgesi
Egemen, Baharli ve Kulak Mahalleleri secilmis olup geleneksel degerleme tekniklerinden gelir
yontemi kullanilmistir. Atil tarim arazilerinin yaklasik olarak 2750 dekar oldugu ve sadece
2020 y1li i¢in 6.9 Milyon Tiirk Lirasi (£) ekonomik kaybin yasandig goralmistiir. Sonug olarak
tarim arazilerinin bos kalmamasi ve ekonomik gelire déniis i¢in ¢6ziim dnerileri, kamu ve 6zel
miilkiyetteki araziler olarak ayr1 ayr1 degerlendirmeye alinmistir.

Investigation and Evaluation of Agricultural Lands without Economic Contribution

ABSTRACT
Keywords: It is important to use arable agricultural lands effectively for the supply of food needed
Idle Agricultural Land according to the growth rate of the world population. It is aimed to implement the most
Economic Loss efficient use of agricultural land through planning, strategy development and reform policies
Income Method by preserving the soil within the scope of sustainable land management. In the current
Capitalization Rate situation, arable agricultural lands remain idle and damage the country's economy due to

reasons such as the development of industry, migration from rural to urban areas,
development of communication and transportation technologies, division of cadastral parcels.

In this study, it is planned to determine the agricultural lands that can be used or can be used
for agricultural production, which are not cultivated, cultivated and physically left empty by
their owners due to legal, social, economic, technical and environmental reasons and to
investigate the contribution and reasons of their acquisition in agricultural activity. Mersin
province Tarsus District Egemen, Baharli and Kulak neighborhoods were selected as the study
area, and the income method, one of the traditional valuation techniques, was used. It has been
observed that the idle agricultural lands are approximately 2750 decares and an economic loss
of 6.9 million Turkish Liras () was experienced only for 2020. As a result, the solution
suggestions for not leaving the agricultural land empty and for the return to economic income
are evaluated separately as public and private ownership lands.
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1. GiRis

Insanoglu icin toprak dogumdan &liime hic
eksilmeden oOnem arz etmeye devam eden, arzi
arttirllamayan bir unsur olmustur. Zira eski tarihlerde
yeni dogan c¢ocuklar i¢in dogal bir kundak olarak
kullanildigy, oliimiinde toprakla biitiinlestigi
diisintldigiinde, topragin insanoglu i¢in 6neminin
tartisilmaz boyutta oldugu anlasilmaktadir. Ancak
topragin kullanma sekli siirdiiriilebilir olmayip “tarih
boyunca doga olaylarinin yani sira insan faaliyetlerinin
sonucu olarak da Diinya yiizeyi siirekli degisime
ugramaktadir. Daglar yiikselir ve ¢éker, kayalar asinir,
nehirler kurur veya yodniinii degistirir, taskin yataklari
ortaya ¢ikar ve yok olur. Diger taraftan insanoglu tepeleri
diizlestirmis, kiyt hatlarint doldurmus, batakliklari
kurutmus, madencilik icin dag zirvelerini ortadan
kaldirmis, yapay géller ve barajlar olusturmus, alan ve
otlak yaratmak icin ormanlari kesmis ve yeni yiizeyler
olusturmustur” (Bruyninckx, 2019). Dogaya zarar
verebilecek her faaliyet icin tedbirler alinip arazinin

surdiiriilebilir bir sekilde yo6netilmesi o6nem arz
etmektedir.
Surdirilebilir Arazi Yonetimi; arazi ve

kaynaklarinin, gerek fiziki kent ve kir planlamalari
gerekse arazi yasalart ve kurumlari araciligiyla insanoglu
tarafindan stirdiirtilebilir kalkinma prensipleri
cercevesinde kullanilmasini saglayan, arazi
politikalarinin uygulamaya aktarildigi yénetim stirecidir
(Yomralioglu, 2011). Arazinin en wuygun sekilde
kullanilmas1 ve topragin dogal kaynak olarak korunup
gelecek nesillere aktarilmasi 6nemlidir (Aydin &
Dengiz, 2020). Siirduriilebilir toprak yonetimi
kapsaminda, temel ekosistem hizmetlerini saglama ve
biyogesitliligi koruma konularina dikkat edilerek toprak
kaynaklarinin  siirdiirilebilir  ydnetimine ihtiyag
duyulmaktadir. Arazi kullaniminin  planlanmasi,
yonetim  stratejilerinin  belirlenmesi, politikalarin
iiretilmesi  konularinin toprak o6zellikleri dikkate
alinarak tarim arazilerinin siirdiiriilebilir yo6netimi
saglanmaya calisiimaktadir (STY, 2021).

Tarim; bitki, orman, hayvan ve su iriinlerini
icermekte olup bunlardan elde edilen tiriinlerin ticareti
ile ekonomiye katki saglayan tarim sektoriini
olusturmaktadir (Dogan vd., 2015). Tarim sektdriiniin
gayrisafi yurt i¢i hasiladaki (GSYH) payi, 2019 yih
icin %6.4 olarak ekonomiye katki saglamistir (TUIK,
2020). Ulkemizde tarim sektoriiniin gerek yapisal,
gerekse islevsel yonetimi, iilke ekonomisinin diger
sektorleri ile bir biitiin olusturacak bicimde dengeli ve
uyumlu gelisiminin saglanmasi ile tarimin kalkinmadaki
yeri lizerinde o©nemle durulmasi gerekmektedir.
Ozellikle Tiirkiye gibi kalkinmasimin biiyiikk  bir
bolimiinii ekonominin temel sektériinii olusturup
tarima borglu olan iilkelerde, tarimin etkin bir yapiya
kavusturulmasi gerekmektedir.

Tarim arazileri; tarla, bahge, narenciye, zeytinlik,
tiriine gore arazi kullamimi, tarim isletmeciligi,
yetistiriciligi bakimindan iilkeden iilkeye bdlgeden
bolgeye tarimsal faaliyetlerde degisim gostermektedir.
Tiirkiye hem cografi konumu, hem de arazi yapisi
dikkate alindiginda diger {lkelerden farkli olup
yetistirilen Uriin c¢esitliligi yoniinden zengin bir tarim

tilkesidir.

Tiirkiye’de 77.9 milyon hektar olan arazi varliginin
23.20 milyon hektarint ekilen tarim arazileri
olusturmaktadir (Tarim Raporu, 2019). 1980, 1991 ve
2001 yilinda yapilan Genel Tarim Sayimi Koy Genel Bilgi
Anketi sonuglarina gore tarima elverisli olup
kullanilmayan arazi alani sirayla 4995, 2161, 1898 bin
hektar seklinde tespit edilmistir (Topgu, 2012). Ekilen
tarim arazilerinin %31.36’s1 sulanabilirken, %68.64'liik
tarim arazisi sulanamamaktadir (TUIK, 2016). Ayrica
2001-2018 yillar1 arasinda, toplam tarim alam1 %8
azalisla 2001 yilinda 40.97 milyon hektardan 2018
yilinda 37.82 milyon hektara gerilemistir. Bu gerileme
diinyadaki 87 iilkenin yiizolglimiinden daha biiyiiktiir.
Bunun yani sira iilkemizde tahil ve diger bitkisel
irtinlerin  dretim alanlarinda (ekilen alan ve
nadas) %17, sebze bahgelerinde %13.75 oraninda
daralma olmustur (Tarim Raporu, 2019). Bu istatistiki
veriler, tarim arazilerinin %100 tam kapasiteyle zengin
tarim topraklarinin degerlendirilemedigini ve ekonomik
katkisinin azaldigin1 gdéstermektedir. Bunun nedenleri
arazilerin parcali, daginik, kii¢iik, hisseli ve egimli bir
yapida olmasidir. Ozel miilkiyete dayall kiigiik aile
isletmelerinin hakim oldugu bir tarimsal yapi
bulunmaktadir. Tarim arazilerinin diizenlenmesi ve
korunmasina yonelik yapilan diizenlemeler, boélgelerin
farkl tarim isletmeciligi faaliyetlerini ekonomik isletme
6lceginin artirllmasina yonelik sorun giderici ve tarim
arazilerinin kullanimim1  kolaylastirici 1slah, arazi
toplulastirma ve tarla ici diizenlemeleri
gerceklestirilmektedir. ~ Ancak  yeterli  alanlarda
yapilamamasi, sorunlarin ¢oziimlerine olanak
saglayamamaktadir.

Tarimsal iiretim bugiiniin gelismis ekonomilerinin
ulastigt refah seviyesinde o6nemli rol oynamustir.
Ekonomik kalkinma siireci incelendiginde, tarimdan
elde edilen gelirin once ticarete sonra sanayiye
yoneldigi ve bu sermayenin sanayilesmeye kaynak
sagladig1 goriilmektedir. Tiirkiye sahip oldugu cografi
yapist ekolojik kosullar1 sayesinde, iriin cesitliligi ve
miktar1 yo6nlinden tarimsal {Uretimde buyiikk bir
potansiyele sahiptir. Bu potansiyelin akilc, etkin planh
kullanilmasiyla tilkemiz, uluslararas1 kamuoyunda sik¢a
tartisilan siirdiirtlebilir kalkinma séylemleriyle uyumlu
bicimde biiylime saglayacak ve tarimsal iretim
tekniklerindeki gelismelerle uluslararasi rekabette hak
ettigi yeri alacaktir (Karaca, 2013).

Ulke kalkinmasi icin UA ve CBS teknolojisinin
sagladigl kolayliklar, tarim sektoriinde varligim1 hizla
hissettirmektedir. Arazilerin ne tir tiretimler i¢in uygun
oldugu, Ulkenin ihtiyaglarina gére hangi tiir iriinlerin
yetistirilmesi gerektigi, topragin, topografyanin ve su
kaynaklarinin  uygunlugu gibi hususlarin tespiti,
planlama, arazi yonetimi ve ekonomik kalkinma icin
biliyiik 6neme sahiptir. Arazi yapis1 ve tarimsal iriin
o6zelligi hakkinda toplanan bilgiler bir veri tabaninda
islenerek aymi ortamdaki verilerin analizine izin
verebilmektedir. Dolayisiyla arazi hakkinda toplanan
veriler veri tabami haline getirilip haritalarla
iliskilendirilerek bir Cografi Bilgi Sistemi (CBS)
kurulabilmekte ve duyulduk¢a kolay ulasilip amacg
dogrultusunda analizler gergeklestirilerek optimum
kararlar alinabilmektedir (Cullu, 2015).
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Bu ¢alismanin amaci, ekme/dikme islemi
yapilmayarak atil birakilan tarim arazilerini tespit
etmek ve lilke ekonomisine zararlarimi arastirmaktir.
Mersin, Tarsus Ilcesi Egemen, Baharh ve Kulak
Mahallelerinde yer alan arazilerin kadastro ve tapu
bilgileri temin edilmistir. Atil birakilan tarim arazileri
hava fotografindan faydalanilarak tespit edilmistir.
Yasal dayanaklar dikkate alinarak gelir yontemi
yardimiyla ekonomik kayip hesaplanmistir.

1.1. Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Tiirkiye’de tarim arazilerinin kullanimu ile ilgili ilk
mevzuat diizenlemesi 11/03/1989 tarihinde
yapilmistir. Ulkemizdeki tarim arazilerinin korunmasi,
kullanilmasi ve zorunlu hallerde amag dis1 kullanimi ile
ilgili yasal diizenlemeyi iceren 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (TKAKK)
19/07/2005 tarih 25880 sayili Resmi Gazetede (TKAKK,
2005) yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu Kanunun
amaci; topragin dogal veya yapay yollarla kaybini ve
niteliklerini yitirmesini engelleyerek korunmasini,
gelistirilmesini  ve ¢evre oOncelikli siirdiiriilebilir
kalkinma ilkesine uygun olarak, planli arazi kullanimini
saglayacak usul ve esaslari belirlemektir.

Tarim arazileri dogal 6zellikleri ve liretimde tilkesel
ve yerel dnemi g6z oniinde bulundurularak siniflara
ayrilmistir. Bunlar (TKAKK, 2005);

1. Mutlak Tarim Arazileri

2. Ozel Uriin Arazileri

3. Dikili Tarim Arazileri

4. Marjinal Tarim Arazileri

5.0rtii Al Tarim Arazileri

Tarim arazileri; hukuki, sosyal, ekonomik, teknik,
cevresel gibi nedenlerle atil kalmaktadir. TKAKK,
yurirlige girmeden 6nce miras yolu ile boliinen araziler
verimli bir sekilde kullanilamamaktaydi. Kanun ile bu
par¢alanmanin o6niine gecilmesi hedeflemistir. Gelismis
ve gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de
sanayilesmenin, kentlesmenin ve ulasim aglarinin
gelismesi, kirsaldan kente goclin artmasina neden
olmaktadir.

1.2. Biiyiik ovalar

“Tarimsal iiretim potansiyeli yiiksek, erozyon,
kirlenme, amag disi veya yanlis kullanimlar gibi cesitli
nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarinin hizli
gelistigi ovalar; kurul veya kurullarin gériisii alinarak,
Cumhurbaskani karart ile biiyiik ova koruma alani olarak
belirlenir.” (TKAKK, 2005, 14) ifadesi ile biiyiik ovalar
korumaya alinmistir.

Biiyiilk ova belirleme dlgiitleri; ovanin cografi
konumu ve biiytikligii, ovanin toprak, iklim ve ekolojik
ozellikleri, tarimsal liretim potansiyeli, iriin ¢esitliligi ve
verimidir. Bu durumda nihai amag; tarimsal sit mantig1
cercevesinde tarimsal potansiyeli yiiksek, arzi
artirilamayan, yerine ikamesi olmayan ve yasamin temel

kaynagi olan tarim topraklariin korunmasidir.
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Sekil 1. Mersin ili Biiyiik Ova Haritas1

Turkiye’de yer alan toplam 141 ova, Biiyliikk Ova
Koruma Alani olarak ilan edilmistir (OKA, 2016). Bu 141
Biiyiik Ova Koruma Alanindan Anamur Ovasi, Silifke
Ovasi, Mersin Ovasi ve Cukurova Ovasi olmak iizere 4
ova Mersin Ilinde bulunmaktadir. Calisma alani ise
Cukurova Ovasi icerisinde yer almaktadir (Sekil 1).

2. MATERYAL VE METOT

2.1. Calisma Alam

Calismada ekonomik katkisi olmayan, islenmeyen,
yani atil birakillan tarim arazileri ele alinmistir.
Islenmeyen tarim arazilerinin irdelenmesi ve kazanimi
durumunda ekonomik ve tarimsal katkinin daha
anlasilir ve teknik olmasi i¢in pilot bolge uygulama alani
olarak seg¢ilmistir.

Kadastro parsellerinin sinirindan sayisallastirilarak
belirlenen uygulama alani Mersin ili Tarsus ilgesi
sinirlarinda olup Bakanlar Kurulunca ilan edilen
Cukurova Ovasi'nin glineyinde kalmaktadir. 36°43'05"-
36°46'46" kuzey enlemleri ve 34°53'59"-34°57'28"
dogu boylamlari olan cografi koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir. Ayrica insaati devam edilen Tarsus Bolge
Havaalaninin 17 km giineyinde kalmaktadir.
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Sekil 2. Biiyiik ova ve Mahalle Sinirlari ile Gosterimi
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Tarsus Ilcesi Egemen, Baharli ve Kulak
Mahallelerinin iginde kalan proje uygulama sinirinin
alan1 2019 hektar olup 68 kadastro parseli yer
almaktadir (Sekil 2). Bolgenin iklimi ve arazinin imar
ihya edilerek tarim icin uygun alan haline gelmesi
nedeniyle tercih edilmistir.

2.2. Veriler
2.2.1 Tapu ve Kadastro Durumu

Calisma alaninda Kadastro parsellerinin geometrik
yapist ve alanlar1 incelendiginde, diizgin sekilli
olmayan, alan biyikligiinde ¢ok fazla fark bulunan
parseller goriilmektedir. Tapuda tarla, tarla yeri, ham
toprak vs. vasifli olsa da tarimsal faaliyetin verimi icin
egim, toprak yapisi, geometrik durum gibi uygun
kosullarin da saglanmasi1 gerekmektedir. Ayrica giiney
kesimdeki tasinmazlarin 2015 yili hava fotografinda
denize isabet eden kisimlari, 1984 tarihli hava
fotografinda kara olup kadastro parsel sinirinin zeminle
uyusmadigl gérilmistiir (Sekil 3).

Sekil 3. Ortofoto ve Kadastro Haritasi

Calisma alanindaki kadastro parsellerinin tapu
bilgilerine gore Hazine, kamu ve 6zel miilkiyet oldugu
belirlenmisgtir.

Legend
Kadastro

ORMAN
TERLA

3 a

Sekil 4. Tapu Cinslerine Gore Arazi kullanim tiirleri

Mera olarak kayith parsellerin 4342 Sayili Mera
Kanunu kapsaminda kalan alanlardan oldugu ve Mera
Ozel Sicilinde ilgili tiizel kisilik adina kayith oldugu
tespit edilmistir. Orman alanlar1 ise Devlet Ormani
niteliginde Hazine adina kayitlidir (Sekil 4).

Kadastro  haritasindaki 68  parselin tapu
bilgilerinde; ada/parsel no, tasinmaz cinsi, nevisi,
maliki, yuzol¢imii, serh, irtifak gibi kisitlayici haklar
kayit altina alinmaktadir. Proje alaninin yaklasik
olarak %601 tarim arazisi, %17 ham toprak, %14’i
mera, %5’i orman olup diger kalan alanlar ise kanal ve
davali parselleri gostermektedir. Tarim arazileri ¢ok
verimli olup TKAKK goére mutlak tarim arazisi sinifina
girmektedir.

2.2.2. Toprak Ozellikleri ve Arazi Kullamm
Kabiliyeti

Toprak, mineral ve organik maddelerden olusan,
yeryiziini ince bir tabaka halinde kaplayan, dogal bir
kaynaktir (TKAKK, 2005). Toprak haritalar;; egim,
drenaj, tuz, pH, kireg, kil vb. arazinin ve topragin
ozelliklerini gostermektedir.

Araziler kullanma kabiliyeti (AKK), tlizerinde en
verimli sekilde tarim yapilabilen I. Sinif ile hi¢bir tarima
elverisli olmayan VIII. Sinif arasinda yer almakta olup
arazinin Ozelliklerine gore kullanim kabiliyetini
yansitmaktadir (TASSTT, 2020).

2.2.3 Meteorolojik Duruma gére Tarimsal Yap1

Mersin ilinde, Akdeniz iklimi hakim olup yazlar sicak
ve kurak, kislar ise ilik ve yagish gegcmektedir. Akdeniz
kiyisindaki sicaklik degerleri ve yagis miktar1 kuzeye
Toros Daglarina dogru gidildikce deniz seviyesinden
ylikseklige bagli olarak degisir (Sandal & Giirbiiz, 2003).
Yillik ortalama sicaklik 19.2 °C ve yillik toplam yagis
miktar1 ortalamasi 615.5 mm’dir (MGM, 2021). Bu iklim
kosullarina gore bereketli Mersin topraklarinda cgesitli
meyve ve sebze {Uriinleri ile tarimsal faaliyetler
yapilabilmektedir.

Mersin, Tarsus bolgesinde yasayan halkin
yarisindan fazlas1 geg¢imini tarimdan saglamaktadir.
Calisma alanindan bahge tarimy, tarla tarimi ve ortii alti
tarim olmak iizere {U¢ kategori altinda o6zellikle
narenciye uriinleri basta olmak t{zere yas sebze ve
meyve Urilinlerinin yer aldif1 ¢esitli tarim {riinleri elde
edilmektedir. Bolgede muz, turfanda sebzelerden
salatalik, patlican, kabak, 1spanak, biber, marul,
domates, fasulye gibi farkli tarim triinleri de yogun
olarak yetistirilmektedir.

2.3. Metot

Tasinmaz degerleme yontemleri; geleneksel,
istatistiki, konumsal analiz ve modern degerleme
yontemler seklinde gruplandirilmaktadir (Unel & Yalprr,
2013). 2942 Sayih Kamulastirma Kanunu'nun (1983)
11. Maddesi (f) bendinde “Arazilerde, tasinmaz mal veya
kaynagin mevkii ve sartlarina gére ve oldugu gibi
kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini” ifadesi esas
alinarak geleneksel degerleme tekniklerinden gelir
yontemi kullanilmistir.

61



Tiirkiye Arazi Yénetimi Dergisi-2021; 3(2); 58-65

Gelir yontemi; vergilendirme, kamulastirma gibi
islemler icin tarim arazilerinin degerlemesinde yaygin
olarak kullanilmaktadir Yillik ortalama net gelirin
kapitalizasyon oranina boliinmesiyle tasinmazin degeri
(1) hesaplanmaktadir (Engindeniz, 2001; Engindeniz vd.
2015; Karakayaci & Oguz, 2006; Keskin, 2000).

R (Rant/Yullik Ortalama Net Gelir)
f (Kapitalizasyon Orant)

D (Tasinmaz Degeri) =

(1

Yillik ortalama net gelir (rantin); toplam briit Gretim
degerinden, arazi kirasi disindaki isglict, gekigiici ve
materyal gibi iretim masraflarinin toplami ¢ikartilarak
bulunmaktadir. Tarim  arazilerinde  uygulanan
miinavebe diizenleri dikkate alinmaktadir ve bu diizene
gore dekar basina elde edilebilecek yillik ortalama net
gelir degisiklik gostermektedir (Engindeniz, 2001).
Tarim arazisine yatirllmis olan sermayenin kullanim
hakki ve sermayenin riski ise kapitalizasyon oranini
vermektedir (Baser, 2020). Kapitalizasyon orani; toprak
yapisina ve isletme sistemine gore degistigi icin
oraninin tespitinde arazinin isletme bi¢imi, nev’i ve
kalite grubu da dikkat edilmesi gereken kriterlerdir
(Karakayaci & Oguz, 2006).

3. BULGULAR

Calisma alaninin biiyiik bir b6limini, Devletin
hiikkiim ve tasarrufu altindaki araziler ve miilkiyeti
Maliye Hazinesi'ne ait tasinmazlar olusturmaktadir.
Bunlara komsu parseller 6zel miilk olup ytizolgtimleri
Hazine arazilerine gore ¢ok kiiciik kalmaktadir.
Tasinmazlarin genelinde drenaj sorunu bulunmasi ile
kuzey tarafindaki parsellerde arazi toplulastirma ve
tarla ici gelistirme hizmetlerinin gerceklestirilmis
olmasindan dolay1 bu alanin diizenleme dis1 birakilip
tarimsal faaliyet yapilmayarak ekonomik kayip
vermesine neden olmustur.

Sekil 5. At1l araziler

Calismada belirlenen uygulama alani igerisinde
atil/ ekonomik katkis1 olmayan yaklasik olarak
2,749,558 m?lik (2750 dekar) alan tespit edilmis olup
calisma alaninin  %13.6’lik  bir oranina Kkarsilik

gelmektedir (Sekil 5). Burada parseller arasi bosluklar,
dere gibi kisimlar, imar ihyasinin gerceklestirilmemis
olmasi nedeniyle net gelir ve deger hesabina
katilmamistir. 2750 dekarlik alanin rakim ve cografi
ozellikleri, toprak yapisi ve topografik 6zellikleri dikkate
alindiginda tarimsal faaliyet yapilabilir durumda olup
yilda iki defa iiriin elde edilebilecek durumdadir. Yorede
yaygin olarak hububat, sebze ve meyve yetistiriciliginin
yapildig1 gérilmistiir.

Calisma alaninin net geliri boélgedeki tarim
cesitliligi ve tarim takvimi dikkate alinarak
belirlenmistir. Net gelir hesabinda kullanilan iretim
giderleri, verim ve ortalama toptan satis fiyatlar1 gibi
degerlerin belirlenmesinde Tarsus ilce Tarim ve Orman
Miidiirliigii’'niin 2020 yihi Ortalama Uriin Verimleri ve
Hal Ortalama Satis Fiyatlarindan faydalanilmistir. Bu
verilerine gore tasinmazlarin bir dekarinin net geliri 2
yil  ortalamasi alinarak asagidaki Tablo 1’de
sunulmustur.

Tablo 1. Yillik Net Gelir

Briit  isletme

o Verim Fiyat . c 1 Net Gelir
Uriin Cinsi Gelir Gideri
kg/da T/kg ®) t/da t/da
1. Bugday (Dane) 600 1.65 990
453.21 738.39

(Saman) 480 0.42 201.6
2. K. Marul 2500 1.90 4750 343591 1314.09

Y. Patlican 8000 0.95 7600  4613.86 2986.14
TOPLAM 5038.62
Net Gelir Ort. 5038.62/2 yil 2519.31

Toplam Net Gelir = 2749.558 * 2519.31

= 6,926,988.96 ©
(2)

Ulke ekonomisinden sadece bir yilda 2020 yili i¢in
kaybedilen bedel, yaklasik olarak 6.9 Milyon Tiirk Lirasi
(2) olarak bulunmustur.

Tarsus Ilgesi Egemen, Baharli ve Kulak
Mabhallelerine ait ilge Tarim ve Orman Midirlagi
kaynakli kapitalizasyon oranin genelde %4 oldugu
bilgisine dayali olarak bir dekarlik tarim arazisinin
degeri;

Tasinmaz Degeri = 251931 _ 62,982.75 B/da

0.04

(3)

seklinde hesaplanmis (3) ve metrekare degeri ise 62.98
H/m2‘dir. Piyasa degerleri arastirildiginda konum ve
mabhalleler arasi fiyat farklilig1 olmakla birlikte Egemen
Mahallesi'nde yaklasik 45 doniim sulu tarim arazisi igin
metrekare degeri 44 %/m? ile 2020 yilindaki emlak
sitelerinde satisa sunulmustur.
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4. TARIM ARAZILERININ SURDURULEBILIR

KULLANIM ONERILERi

Tarimsal arazilerin siirdiiriilebilir bir sekilde
kullanilarak gelecek nesillere aktarilmasi icin toprak ve
su kullanimi, doganin diizeni icerisinde
gerceklesmelidir. Arka arkaya yetistirilecek bitki tiiri
olarak miinavebenin dogru tanimlanmasi, topragi
dinlendirmek i¢in nadasa birakilmasi, topragin ihtiyaci
kadar su verilmesi, bitki hastaliklar1 ve zarar veren
hasereler ile dogal olarak miicadele edilmesi gibi
hususlar 6nem arz etmektedir.

Tarim arazilerinin verimli ve etkin kullanimi i¢in
miilkiyet yapilanmasi da 6nemli olup isletmeler arazi
toplulastirma ve tarla igi gelistirme hizmetleri ile
diizenlenebilmektedir. Arazi yonetimi kapsaminda
tarim arazilerinin kullaniminin planlanmasi,
vergilendirilmesi toplulastirilmasi, miras paylastirilmasi
vb. islemlerde arazi degerinin belirlenmesi ihtiyaci
dogmaktadir. Arazi degeri icin kadastro parselinin
bilgileri ve konumsal 6zellikleri yaninda, mevcut ve
genel durumlar tespit etmek iizere bolge bolge detayli
toprak ve arazi yapisi bilgileri toplanmaktadir. Bunlar;
ortak ol¢lim hassasiyetine gore topografik (egim, baki),
hidrografik, jeolojik yani sira topragin biinyesi,
mineralleri, derinligi, gecirgenligi, drenaji, erozyonu gibi
ozelliklere ek olarak iklim durumu, sulama durumu ve
yogun, orta ve nadir ekilip/dikilen tarimsal {riin
siniflaridir. Tarim arazilerinin degerlemesi ile ilgili
calismalar, mevcut yapiya ve verilere dayanmaktadir.
Ancak dinamik yapiya sahip Tarimsal izleme ve Bilgi
Sistemi (TARBIL), tarimsal faaliyetlere iliskin bilgi
saglama ile uydu gorintiileri ve meteoroloji istasyonlari
araciligiyla anlik veri iiretimi ve kullanimi konularinda
kurulmus bir sistemdir (Aydin & Dengiz, 2020; iban,
2020; STY, 2021; Yildirim, 2020). Toprak bilgi sistemi
(TBS) kapsaminda da arazi kullanim planlarinin
hazirlanmasi igin (Kalkinma Plani, 2019; TBS, 2021)
konumsal veri altyapilar: ile en iyi arazi kullanimini
tespit etmesi (Iban, 2019) gerekmektedir.

Bu calisma kapsaminda da atil alanlar tespit edilmis
ve milkiyet durumlari mercek altina alinmistir.
Tarimsal faaliyet yapilmayan alanlarin ekonomiye
kazanimi i¢in bazi diizenlemelere ihtiya¢ vardir.
Miilkiyet tiirtine gore ekilmeyen arazileri, kamu ve dzel
seklinde ikiye ayirmak miimkiindiir. Hazine ve kamu
tizel kisilikleri adina kayith  olanlar kamu
miilkiyetindeki arazileri, gercek ve 6zel tiizel kisilikler
adina kayith olanlar 6zel miilkiyetteki arazileri temsil
etmektedir.

4.1. Kamu miilkiyetindeki araziler i¢in éneriler

Atil kalmis ekilmeyen tarimsal alan varhg: ilgili
kurumlarca tespit edilmeli, daha sonra bunlarin
miilkiyet durumlari netlestirilmelidir. Parsel bilgi
sistemi veri tabanina gerekli sayisal ve sozel veriler
yuklenerek giincel uydu goriintileri iizerinden
zamansal degisimleri teyit edilerek atil kalma nedenleri
arastirilmalidir.

e Uretimin gerceklesmedigi kesinlesen parsellerde
muhtar, bilirkisi ve gerekirse bolgedeki ciftcilerle

irtibata gecilip kamu miilkiyetindeki arazilerin
islenebilmesi i¢in yapilmasi gerekenlerle ilgili anket
calismasi yapilmalidir.

e Kiralama, satis bedelinin belirlenmesi ve
danismanlik konularinda hizmet sunacak komisyon
ya da kurumsal birimler kurulmahdir.

e Kiralanmasti ya da satisinin  disiinilmesi
durumunda bahse konu parsellere talepte
bulunanlara gerekli triin bazli tarimsal destekler
verilmeli, kredi kolaylig1 saglanmali hatta o yorede
yasayan geng ciftcilere 6ncelik saglanmalidir.

e Gerekli kolayliklarla tarimsal faaliyete ikna edilen
ciftcilerle sozlesmeler yapilmali her yil denetimi
gerceklestirilmelidir.

e Ekonomik kaybin devami yani flretimin diger
yillarda da gerceklestirilmediginin tespiti
durumunda cezai islem uygulanmalidir.

4.2. Ozel miilkiyetteki araziler icin éneriler

Ozel miilkiyetteki en o6nemli sorunlardan birisi
parsellerin  miras nedeniyle siirekli kiiciilerek
pargalanmasidir. Bunun 6niine gegmek amaciyla Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi ile Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Kanun uygulanmaktadir.

Atil  kalmis tarim arazileri ekonomiye katki
saglanmas1 icin hukuki, sosyal, ekonomik, teknik
yonlerinden arastirmalar yapmak gerekmektedir.
Dolayisiyla atil araziler tespit edilerek en az iki y1l takip
edilmelidir. Ust iiste ekilmeyen tarim arazilerinin malik
bilgileri toplanmalidir. Maliklerle goriismeler
gerceklestirilerek ¢6ziim onerileri sunulmalidir.

e Hisseli veya miras kalan tasinmazlarda, ciftgilik
yapan hissedarlara kolaylik saglayici diizenlemeler
getirilmelidir.

e Miilkiyet sahiplerine, komsu parsellerin satin
alinmasi durumunda kredi ve tesvik kolayligi
saglanmalidir.

e Bolgenin zirai durumunun egitimlerle anlatilmasi,
gerekirse tarim danismanlarina yodnlendirilmeleri
saglanmalidir.

e Tasinmazlarda gerekli imar ihya calismalarinda
kullanilacak traktér, pulluk vs. ihtiyaglar igin
tarimsal kooperatiflerin destek vermesi
gerekmektedir.

e Ciftciligin ekonomik diizeyini gelistirici katkilar
saglayarak, tercih edilen bir meslek haline
getirilmesi icin oOzellikle gen¢ niifusa 6zendirici
calismalar ytritilmelidir.

5. SONUC

Ulkemizde tarim politikalarn makro ve mikro
diizeydeki gelismelerle sekillenirken tarim arazilerinin
korunmasi ve kullaniminin siirdirebilir olmas1 sarttir.
Zira bos birakilan tarim arazilerinin her bir metrekaresi
iilke ekonomisinin kaybina sebebiyet vermektedir. Bu
calisma sonucunda;

e Miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait veya Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda olan arazi sayisinin fazla
olmasi, yiizolglimii miktarlarinin ytiksek seviyede
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olmasj,

e Hazine parsellerine komsu, 06zel milkiyet
parsellerin yiizolglimlerinin diisiik olmas;,

e Drenaj sorunu olmasi,

e Kuzey tarafindaki parsellerde arazi toplulagstirma ve
tarla ici gelistirme hizmetlerinin gerceklestirilmesi
ve bu alanin diizenleme dis1 birakilmasi, hususlari
tespit edilmistir. Bolgenin mutlak tarim arazisi
olmasina Kkarsin tarimsal faaliyet yapilmamasi,
ekonomik kayba sebebiyet vermistir.

Tarim arazilerinin siirdiiriilebilir kullanimi igin
cografi tabanl bilgi sistemi gerekmektedir. Bu sistem
arazi degerleme calismalarinda da kullanilarak deger
haritalari tiretilmelidir. Gelecek calismalarda yapay zeka
ve makine 6grenmesi yontemleri kullanilarak deger
haritalar1 {retilebilir. Degerinin bilindigi tarim
arazilerinin atil kalma ihtimali azalabilir.

TESEKKUR

Yazarlar; Mersin i1 Tarim ve Orman Miidiirligi,
Tarsus Ilge Tarim ve Orman Midiirliigii ve Mersin
Meteoroloji Mudiirligi’'ne katkilarindan dolay: tesekkiir
eder.

Arastirmacilarin Katki Orani

Sedat KURUGOLLU: Arastirma, Veri toplama,
Makale Yazma, Harita Yapma ve Hesaplamalar.

Fatma BUNYAN UNEL: Makale Yazma, Diizenleme
ve Kontrol.

Catisma Beyam
Yazarlar arasinda herhangi bir c¢ikar c¢atismasi
bulunmamaktadir.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyani
Bu c¢alismada, arastirma ve yayin etigine
uyulmustur.
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