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Kisa Ozet

Nufus artisi ve sehirlesmenin yogunlugu altyapi ve konut ihtiyacim &zellikle
istanbul gibi buyik sehirlerde 6n plana ¢ikarmaktadir. Ulkemizde konut arzinin
talebi karsilamasi amaciyla kamu ve 6zel sektdér girisimleri toplukonut projeleri
yapmaktadir. Toplukonut bir yerlesme kulturddir, birim olarak degil birimlerin
biraraya gelmesiyle var olur. Ayrica toplukonutlar sosyal donatim, altyapi, konut
ve konut dis mekanlariyla kullanicilar i¢in dizenli bir yasam ortamidir.

Bu arastirmada, mevcut toplukonut yerlesimlerine gore ¢cok daha fazla dis
mekan kullanim olanagi sunan istanbul-Baliceseliir Toplukonut Yerlesmesi
icindeki dis mekanlarin kullanim olanaklarinin nitelik ve nicelik olarak yeterlilik
dizeylerinin kullanici yasam bicimlerine, sosyal ve psikolojik gereksinimlerine ne
Olgide cevap verebildigi irdelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Toplukonut, dis mekan, Bahcesehir

1. Giris - -

Gelismekte olan ve nifusu artan tim toplumlarda oldugu gibi tlkemizde de 1950
sonrasinda konut ihtiyaci baskin bir imar unsuru olarak ortaya ¢cikmistir. Sanayilesmenin
de etkisiyle biylk sehirlerimizde plansiz kentlesme gelismeye baslamistir. Kentlerin
hizli, diizensiz ve plansiz gelisimi; gerekli altyapi donatimlarinin eksik oldugu sagliksiz
dis mekan dizenlemelerine ve sosyal altyapiya énem verilmeyen ve toplu yasamaya
olanak saglamayan gevrelerin olusmasina yol agmistir.
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Sanayilesme ile artan kdyden kente gé¢ ve beraberinde getirdigi, insanlarin daha
dar alanlarda daha yogun bir yasama zorlanmasi ile bunun sonucunda gelisen dizensiz
apartman tipi konutlarin ve gecekondularin, 6zellikle sanayi kentlerinde agik ve yesil
alanlar aleyhinde gelisme gdstermesiyle toplukonut olgusu ortaya ¢ikmistir.

Toplukonutlar, arsa maliyetinden tasarruf saglayabilen c¢ok katli konutlarin
dengeli olarak dagilim gosterdigi, toplumsal dayanismanin saglanabildigi, yeterli nitelik
ve nicelikte donanim fonksiyonlarini igeren, ticaret, sosyal, kulturel, idari, saghk ve
egitim birimleri ile rekreasyonel aktivitelere olanak saglayan dis mekanlardan
olusmalidir.

Mekan kavramina bakildiginda, “insani cevreden belli bir 6lclide ayiran ve iginde
eylemlerini surdirmesine elverisli olan bosluk, bosun” seklinde ifade edilmektedir.
Mimari bir mekan yaratmanin, genis anlamdaki dofjadan veya peyzaj mekanindan
insanin kavrayabilecedi bir bélimi sinirlamakla mimkin oldugu da belirtilmektedir
(Tunbis, 1980).

Fiziksel mekanlarin gesitli 6zellikleri esas alinarak yapilmis ¢cok sayida mekan
siniflandirmalari bulunmaktadir. Asagida bu tir siniflandirmalardan alinmis bazi mekan
tipleri 6rnek olarak verilmektedir (Ozkan ve Kiglikerbas, 1995):

- Kentsel Mekan / Kirsal Mekan,

- Dogal Mekan / Yapay Mekan,

- Dis Mekan / i¢ Mekan,

- Acik Mekan / Yari Acik Mekan / Kapali Mekan,

- Ozel Mekan / Yari Ozel Mekan / Kamusal Mekan,

- Sabit Durum Mekani / Yari Sabit Durum Mekani / informal Mekan.

Mekan ayirimlarina bakildiginda ic mekan ve dis mekan arasinda yapi
bakimindan oldukga bilyuk farklar vardir. i¢ mekanin aksine, dig mekan daha genis ve
bicim olarakta daha serbesttir. Yatay olculer, dusey &lcllere gére ¢ok daha biyuktur.
Dis mekanda striktir daha az, yapilanmasi daha dogal ve daha az emredici, baglantilar
daha az hassas, bicimler daha az diizglndir (Tunbis, 1980).

Dis mekanlar kalici de§il gecici yasam ortamlaridir vekisa sireli  zaman
dilimlerinde kullanilir. Di1s mekanlar statik (duragan) ya da dinamik (degisken)
niteliklere sahiptir. Duragan nitelikli mekanlara drnek olarak meydanlar, degisken
nitelikli mekanlara 6rnek olarak cadde ve sokaklar gdosterilebilir (Bakan ve Konuk,
1987)."

Kentsel dis mekanlar toplu yasamin tim etkinliklerinin slregeldigi, her yas cins
ve meslek grubunun yararlanmasina agik kent striktird igerisinde yer alan mekanlar
olarak tanimlanabilir. Ozel mekanlarin aksine miilkiyetin ortak oldugu, ortak gikar ve
kullanimlar icin ayrilmis, yaratilmis ve dizenlenmis mekanlar kentsel dis mekanlari
olusturmaktadir. Dis mekanlarin sorumluluklari c¢ok farkhikurumve kuruluslarda
olabilmektedir (Bakan ve Konuk, 1987).

Toplukonut alanlarinda mekansal istekler ve toleranslar insan gruplari icinde
kisilere ve kosullara bagh olarak bir degisim gdsterse de, kullanimlarin
gereksinmelerinin karstlanmasinda énemli etkileri olan bazi kriterlerde bulunmaktadir
(Ayhan ve ark., 2000).
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Konut cevrelerindeki dis mekanlar kentsel dis mekanlara gore daha farkli islev,
iliski ve etkilere sahiptirler. Kentsel ve toplukonut dis mekanlarinin tasarimi yapilirken

g6z onunde tutulmasi gerekli farkliliklar Tablo | ’deki gibidir.

Tablo 1. Kentsel dis mekanlar ve toplukonut dis mekanlari arasindaki farklar
Table 1. Differences between urban outdoor spaces and mass-housing outdoor spaces
(Uraz ve ark,. 1995).

Kentsel dis mekanlar
Urban outdoor spaces

Farkli sosyal gruplarin kullanimi
Kisiler arasi iletisim yok
Benzer fonksiyonlarin birarada olmasi

GiiclU mekan ve kusatiimishk etkisi
Dogal gevre elemanlarinin kullanimi sinirh

Cevre binalarla iliskili fonksiyonlar
Kullanim siniri gorsel mekanin kendisi olabilir.

Acik-kapali mekanlann kullanim sirekliligi
Hareketin ve kullanimin birlikteligi ,

Zorunlu, planli ve istege bagl etkinlikliklerin
ayni alanda yer alabilmesi

Zamana ve kullanicilara bagli olarak degisen
cok amagh kullanim (béylece farkli gruplara
acik olmasr)

Ozel ve kamu deneliminde olan mekanlarin
ayrismasi sozkonusu degil, bireysel denetim
yok

Kent mekanlarinin yiksek anlam ve iletisim
6zelliklerinden dolayi, ¢evre diizenlemesi
kolayca okunur ve kestirilebilir nitelikte

Kisinin fiziksel ve toplumsal cevre aracihgiyla
egitilmesi

Kollektif olusturulmus olmasi, begenilir ve
benimsenmis olmasi yasanmasini ve kaliciligi
saglar.

Toplukonut dis mekanlari
Mass-housing outdoor spaces

Benzer sosyal yapidan kullanicilar

Kisiler arasi iletisim olasihgi yliksek

Farkli fonksiyonlarin biraraya gelmesi veya
fonksiyonlar arasi ayrisma

Mekan ve kusatiimishik etkisi zayif

Dogal cevre elemanlarinin yodun ve etkin
kullanimi s6zkonusu

Cevre binalardan bagimsiz fonksiyonlar
Kullanim sinin mekan duvarlarindan
bagimsiz olabilir.

Acik-kapali mekanlar arasinda gorsel iliski
Hareketin ve kullanimin ayrilmasi

Farkl etkinliklerin ayni alanda yer almasi
olasihgr zayif, cogu kez farkh alanlara
yayilma egilimi var.

Genel kullanimla 6zel kullanimin ayrismasi
ve dengesi, bireyin  mahremiyeti ve
gerektiginde topluma katiimasi

Ozel ve kamu denetiminde olan mekanlarin
farklilasmasi, mekansal kademelenmenin
gerekliligi

iletisim mekansal olmayan isaret ve isaretler
sistemine bagh

Bos zamanlan degerlendirme amaci ile
kullaniimasi
Cevrenin  kullanicilarla  ¢ekici  olmasini

saglamak endisesi ile daha gegici ve populist
tasarlama egilimi, kliselerin olusmasi.

Arastirma alani olarak secilen Bahcesehir Toplukonut Yerlesmesi, istanbul’da
planli olarak gelisen ve cesitli dis mekan kullanim olanaklariyla drnek.gdsterilebilecek
en biyik toplukonut uygulamalarindan biridir.

2. Materyal ve Yo6ntem

Bu arastirmanin amaci, uydu kent niteligi tasiyan Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi’ndeki konut yakin cevresi dis mekanlardan baslayip, kent dizeyindeki
parklara kadar genis bir dagilim gdosteren dis mekanlarin kullanicilara sundugu
olanaklarin neler oldugu ve kullanim olanaklarinin yeterli olup olmadiginin
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saptanmasidir.  Ayrica, Istanbul-Bahcesehir Toplukonut Yerlesmesinde oturan
kullanicilarin sosyo-ekonomik ve kiltlrel yapilarinin, yasam alanlari olan konutlari
disindaki alanlari kullanim bicimlerinin, kullanim yogunluklarinin ve tercih ettikleri dis
mekanlarin yani sira, alandaki dis mekanlarin kullanici ihtiya¢ ve gereksinimlerine ne
kadar yanit verebildigini ortaya koymaktir.

Arastirma amacinin gercgeklestirilebilmesi icin dncelikle konuya iliskin literatir
taramasi yapilmistir. Bahcgesehir’in fiziksel ve dogal cevre analizi ile ilgili bilgiler
verilmis, daha sonra proje baslangicindan gunimuize Bahcgesehir’in yapisal gelisimi
incelenmistir.

S0z konusu c¢alismanin amacina ulasilabilmesi icin edinilen bilgiler 1s1§inda
arastirma alaninda konu ile ilgili kapali uglu sorularin yer aldigi anket uygulamasi
yaptimistir (Giiven, 1991). Bahcgesehir’de yerlesim gdsteren kullanicilarin dis mekanlari
kullanim durumlari ve gereksinim gordikleri fonksiyonlarin ayrintil bir bi¢imde
saptanabilmesi amaciyla olusturulan bu anketler 3 bélim, 28 sorudan olusmaktadir.

Yanit veren kisilerin rastgele secildigi ve karsilikli goriisme ile yuratilen anket
calismasinda, toplukonut alani icindeki dis mekanlarin kullanimlari tim hafta icinde
degisken saatlerde oldugu disinildiginden, anketler hafta i¢ci ve hafta sonu olmak
Uzere gunun farkli saatlerinde konut yakin cevrelerinde ve rekreasyon alanlarinda
uygulanmistir. Anket c¢alismasi donem olarak 2002 yili Nisan-Ekim aylarinda
gerceklestirilmistir. S6z konusu aylarin seciminde, dis mekanlarin en yogun kullanildigi
donemin bu aylarda olmasi kriter olmustur.

Anketler sonucunda elde edilen verilerin degerlendirilmesinde SPSS (Statistical
Package for the Social Sciences-Sosyal Bilimler igin istatistiksel Paket) paket programi
kullanilmistir (Ergiin, 1995). Ornek bayikligi, toplumun dagihmi bilinmediginden,
ornek olgllerinin % 95’inin % 95 olasilikla varyasyon genisligi icinde kalmasini
saglayacak bir say1 olarak, bu amac i¢in diizenlenen tablodan 100 olarak belirlenmistir
(Kalipsiz, 1994). Toplam 100 anket formu SPSS 10.0 paket program icin olusturulan
kodlama formlarina kodlanarak, verilerin elde edilmesine baslanmistir. Tum sorular
yuzde ve siklik durumuna gore degerlendirilmis olup ayrica uygun sorular, birbirleri
arasinda iliskinin olup olmadiginin bulunmasi amaciyla ¢arprazlanip degerlendirilerek
dis mekan kullanimlarina iliskin daha ayrintili sonuclara ulasiimistir.

Anketler, istatistiksel yontem olarak iki de@isken arasinda iliskinin olup
olmadigini sorgulayan Khi-Kare (x2) bagimsizlik testi ile yapilmistir. Guven dizeyi, %
5°lik bir yanilgi payiyla p < 0.05 olarak alinmistir (Churchill, 2002 and Sekaran, 1999).

3. Bulgular

3.1. Arastirma alani ve ¢evresinin tanitimi

Bahcesehir Toplukonut Alani; istanbul ili, Biyikcekmece ilgesi sinirlari
icerisinde, istanbul’un 40 km. kuzeybatisinda, Merkezi Is Alaninin yaklasik 25 km.
batisinda, Buyiukcekmece Goli’nin 18 km. kuzeyinde, Yarimburgaz Magarasi’na 8.5
km. uzaklkta, Buytukcekmece ve Kiuglikcekmece gélleri arasindaki gelisme alani iginde
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yer almaktadir. istanbul Bahgesehir Toplukonut Planlamasi, istanbul’un ¢ok merkezli
olarak gelismesinin belirginlestigi ve artik metropoliten &zelliklerinin ortaya ciktigi
1986 yilinda gergeklesmistir.

Master planda, 90.000 kisilik ntfus, 20.000 konut birimi ve 5 etapta
gerceklestirilecek 2.000.000 m2 insaat alani 6ngorulmiustiur. Buglin ise 55.000 kisilik
nifus ve 15.500 konut birimlik bir hedefe varilmaya ¢alisiimaktadir (MESA, 2002).

Bahcesehir Toplukonut Projesine 1989 yilinda baslaniimis, bugiine kadar 5062
Apartman dairesi, 1230 villa, 230 adet cesitli ticari yapilar ve bunlara hizmet
verebilecek sosyal ve kultirel tesisler, hastahane, 6zel ve resmi okullar, 6zel ve resmi
kres, alisveris merkezleri, cocuk bahceleri, atli spor, akademik golf tesisleri, Doga Parki,
sehir havuzu ve Selale Parki vb. tesislerin yapimi gerceklestirilmistir (Emlak Pazarlama,
Proje Ydnetimi ve Servis A.S,. 2001).

475 hektar blylkligindeki Toplukonut Alaninin komsu alanlari asagida
belirtildigi gibi planlanmistir.

Kuzeyde askeri bolge ve agaclandirma alani,

Doguda bazi dinlenme ve spor alanlarini iceren Olimpiyat Koy,

Gineyde uluslararasi fuar ve lniversite sahasi ve

Batida konut alanlari (Esenkent-Bogazkdy Yerlesim birimi, Eston Ardigh Evler
ve Hosdere Mevkii) (Kaptan ve Cengiz, 1996).

3. 2. Arastirma alanindaki kullanicilarin dis mekan kullanim
olanaklarinin irdelenmesi

Arastirma alani olarak secilen Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi’ndeki dis
mekan kullanim olanaklarinin irdelenmesi amaciyla yapilan bu calismada Bahgesehir
Toplukonut Yerlesmesi’nin kentsel yapisi ve mevcut dis mekan kullanim durumlari ile
ilgili verilerin incelenmesinin ardindan kullanicilarin tercih ettikleri dis mekanlari
kullanim bicimleri, kullanim yogunluklari ve gereksinim goérdukleri fonksiyonlarin
ayrintili  bir bigimde saptanabilmesi, dis mekan kullanim olanaklarinin yeterlilik
diizeylerinin belirlenebilmesi amaciyla kullanicilarin sosyo-ekonomik yapisi, ulasim
ozellikleri ve kullanim bashklari altinda anket ¢alismasi yapiimistir.

4. 2.1. Ankete katilan kullanicilarin sosyo-ekonomik yapisi
Bu bolumde kullanicilarin cinsiyet, yas, egitim durumu, meslek grubu, gelir

durumu, vyasadiklart yerin genel durumu gibi sosyal vyapilari hakkinda bilgiler
edinilmeye calisiimistir (Tablo 2).
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Tablo 2. Arastirma alani kullanicilarinin sosyo-ekonomik yapi 6zelliklerine gére dagilimi.

Table 2. Distribution of users'in the study area by their socio-economic structures.

Sosyo-ekonomik yapi
Socio-economic structure

Cinsiyet
(Gender)

Yas grubu
(Age)

Medeni durum
(Maritial status)

Cocuk sayisi
(Numberof children)

Cocuk yas dagihmi
(Children age distribution)

Egitim durumu
(Education level)

Meslek grubu
(Profession)

Kadin (Female)

Erkek (Male)

0-18

19-25

26-40

41-60

61 ve Ustl (61+)

Bekar (Single)

Evli (Married)

Cocugu yok (No Child) 0
1

2

3

3’len fazla (3+)

0-3 vas (Age 0-3)

4-7 yas (Age 4-7)

8-14 yas (Age 8-14)

15 vas ve Ustl (Age 15+)
Okuryazar degil (None)
ilkogretim (Elementary)
Lise (Hish school)
Universite (University)
Master/Doktora (Msc./PhD)
isci (Worker)

Memur (Employee)
Emekli (Retircd)
Serbest meslek (Self-employed)
Ev hanimi (Housewife)
Ogrenci (Student)

issiz (Unemployed)
Diger (Other)

Say!l
Number

Yuzde (%)
Percenlage

48
52

Say!
Number

100

100

100
47

53

67

100

100

Toplam (Tolal)

Y uzde (%)
Percenlage

100

100

100

100

100

100

100
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Tablo 2’nin devami
Table 2 continues

Sosyo-ekonomik yapi
Socio-economic structure

Gelir grubul
(Income group)

Bahcesehir’de yasama suresi
(Living period in Bahgesehir)

Oturulan etap
(Living lap)
Konut tipi
(House type)

Oturulan kat
(Living floor)

Yizme havuzu durumu
(Swimming pool status)
Ozel ara¢ durumu
(Private car status)

Ozel arag sayisi
(Number of private car)

102.04.2002 tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan dolar alis kuru | Amerikan Dolan = 1.343.000 Turk Lirasi’dir.

0-350 milyon TL.(0-2G0S)
351-700 milyon TL.(261-521 S))
701 milyon-1.5 milyar TL.
(522-1117 S)

1.5 milyar TL. ve Ustl (1117 S. +)
0-3 yil (0-3 years)

4-G yil (4-G years)

7-9 yil (7-9 years)

9 yil ve st (9 years +)

1. etap (I. Lap)

1I. etap (Il. Lap)

Apartman dairesi (Fiat)
Villa (Villa)

1-5. katlar (1-5 tloor)

6-10. katlar (6-10 floor)
11-15. katlar (11-15 floor)
16. kat ve Ustii (16. floor +)
Evet (Yes)

Hayir (No)

Evet (Yes)

Havir (No)

1

2

3
3’ten fazla (3+)

44

Sayl
Number

32
35

14

19
35

Yizde (%)
Percentage

32
35

14

19
35
44

Toplam (Total)

Say!
Number

100

100

100

100

72

100

100

66

Yiizde (%)
Percentage

100

100

100

100

100

100

100

100
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Bahcesehir Toplukonut Yerlesmesi’ndeki dis mekanlari % 32 oran ile en ¢cok 26-
40 vyas grubu kullanicilar tarafindan kullaniimaktadir. Toplukonutlarin tiim yas
gruplarina cesitli olanaklar sunmasi gereklidir. Bu sonucla Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi 26-40 yas grubuna yo6nelik dis mekan kullanim olanaklarina sahiptir ancak
olanaklar diger yas gruplarinin istek ve gereksinimlerine gore de iyilestirilmelidir.

Kullanicilarin % 62°si ile evli ve % 28’ininde 2 adet ¢ocuda sahip olduklari
saptanmistir. Sahip olunan c¢ocuklarin % 47.6 orani ile 15 ve Ustl yas grubuna dahil
oldugu belirlenmistir. Cocuk yasi ylkseldikce ebeveynleri ile birlikte dis mekanlari
kullanma orani dusecektir. Buna gdre ebeveynlerin ve ¢ocuklarin dis mekan kullanim
olanaklari ile ilgili beklenti ve gereksinimleri ayri ayri géz onine alinarak tasarim
yaptimahdir.

Kullanicilarin % 39 orani lise mezunu, % 44 oraninin ise Universite mezunu
oldugu saptanmistir. Bu oranlar Bahgesehir geneli icin kabul edilirse toplukonut alani
icindeki dis mekanlari kullananlarin yiksek oranda egitimli, ylksek Kkiltiir seviyesine
sahip insanlar olduklari, bu nedenle de kullanicilarin cevreyle etkilesiminin ve dis
mekanlardan beklentilerinin daha Ust diizeyde olacag! séylenebilir.

Meslek gruplarina goére degerlendirme yapildiginda, % 29 orani ile serbest
meslek sahibi, % 22 orani ile. 6§renci, % 19 orani ile ev hanimi olan toplumun
Bahcesehir’deki dis mekanlari kullandiklari belirlenmistir. Dis mekanlarin kullanim
vakitleri kullanicilarin ¢alisma saatlerine bagli olarak degisiklik gdstermektedir.
Kullanim vakitleri ¢ergcevesinde dis mekanlarin kullanicilara sundugu olanaklar
kullanicilarin istek ve beklentileri dikkate alinarak iyilestirilmelidir.

Aylik gelir durumu dagilimlari incelendiginde, % 35 orani ile 351-700 milyon
TL. (Il. derece), % 32 orani ile 0-350 milyon TL. (I. derece), % 19 orani ile 1.5 milyar
TL. ve Usti (V. derece), son olarak da % 14 orani ile 701 milyon-1.5 milyar TL. (IlI.
derece) gelir grubundaki Kisilerin Bahcesehir’deki dis mekanlari kullandiklari
saptanmistir. 1. derece gelir grubunu en c¢ok &égrencilerin, Il. derece, gelir grubunu ev
hanimlarinin ve 1V. derece gelir grubunu da serbest meslek sahiplerinin olusturdugu
dikkate alinirsa orta-yuksek gelir grubuna mensup Kkisilerin toplukonut alanindaki dig
mekanlari kullandiklari, béylece alanin planlama amacglarindan birine ulasmis oldugu
soylenebilir.

Kullanicilarin % 44 orani ile 4-6 yildir Bahgesehir’de oturmakta olduklari
saptanmistir. Anket sonugclari ile bu sire i¢inde kullanicilarin dis mekanlarin birgcogunu
kullanmalarina ragmen bazi dis mekan kullanimlari hakkinda bilgi sahibi olmadiklari da
belirlenmistir.

Bahcesehir’deki dis mekan kullanicilarinin % 62 orani ile I. Etap’da, % 38 orani
ile 1. Etap’da yerlesim gosterdikleri saptanmistir.

Kullanicilarin % 72 orani ile apartman dairesinde, % 28 orani ile villa tipi
konutta oturduklari saptanmistir. Bu oran Bahcgesehir Yerlesimi iginde bulunan
apartman dairesi-villa oranlariyla paralellik gdéstermektedir. Villa tipi konutta oturan
kullanicilar ortak dis mekan kullanim olanaklarinin yani sira 6zel dis mekan kullanim
olanaklarina da sahiptirler. Bu sebeple apartman dairesinde oturan kullanicilarin ortak
dis mekanlari daha ¢ok kullandiklari sdylenebilir.
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Ozel araca sahip olanlardan; % 78.8’sinin bir tane, % 18.2’sinin kullanicinin 2
tane, geri kalanlarin ise daha ¢ok sayida araca sahip oldugu saptanmistir.

3.2. 2. Ulasim durumu

Bu bolimde Bahgesehir Toplukonut Alani igindeki tasit ve yaya ulasiminin
yeterli olup olmamasinin yanisira toplu tasima araclari ile yapilan ulasimin yeterli olup
olmadigi hakkinda bilgiler edinilmeye ¢alisiimistir (Tablo 3).

Tablo 3. Arastirma alani kullanicilarinin ulasim 6zelliklerine gdre dagilimi.
Table 3. Distribution of users in tlie study area with respect to transportation structures.

Toplam (tolal)

Ulasim Say! YUzde(%) R 0
Transportation Number Percentage Say! Yiizde (%)
Number Percentage
Alan icindeki tasit ulasiminin Evet 60 60
yeterliligi (Yes)
(Sufficiency of veliicle Hayir 40 40 100 100
transportation in tle area) (No)
Alan iginde yaya dolagiminin Evet 94 94
rahathig (Yes)
(Comfort of pedcslrian Hayir 6 6 100 100
circulation) (No)
Alan icindeki toplu tasima ile Evet 43 43
ulagsimin yeterliligi (Yes)
(Suffiency of mass- Hayir 57 57 100 100
transportation in tlie arca) (No)

Anket sonuclarina gore Bahcgesehir Toplukonut Yerlesmesi icinde tasit-yaya
dolasimi yeterlidir. Ancak yerlesim iginde toplu tasima araglari ile ulasim % 57 orani ile
yetersiz bulunmustur. Bahcesehir’den Taksim, Bakirkdy, Aksaray ve Mecidiyekdy gibi
merkezlere otobiis seferleri olmasina ragmen toplukonut alani igindeki ulasima bir etkisi
olmamaktadir. Alan icindeki ulasim ticari taksiler ve o6zel araclarla yapilmaktadir.
Yerlesme icindeki tasit ulasimi sahip olunan c¢ocuk vyas gruplarina goére
degerlendirildiginde 4-7 yas grubu gocuk sahibi kullanicilarin % 66.7°si tasit ulasimini
yetersiz bulmuslardir. Ozel araci olmayan kullanicilarin % 56°si da yerlesme igindeki
tagit ulagimini yetersiz bulmaktadir. Ozel arag sayisi arttikga Bahgesehir igindeki tasit
ulasimini yeterli bulma orani artmaktadir.

3. 2. 3 Ankete katilan kullanicilarin Bahcesehir toplukonut
alanindaki dis mekan kullanimlarina ait bilgiler

Bu bdlimde kullanicilarin toplukonut alani igindeki dis mekan kullanim
Ozelliklerine ait bilgiler edinilmistir. Kullanicilardan, bu toplukonut alaninda oturmayi
tercih etme nedenleri, zamanlarini dis mekanlarda nasil dederlendirdikleri, alan icinde
bulunan alanlart  kullanim yogunluklari, kullanim sikhigi, kullanim vakitleri, dis
mekanlardan yararlanma durumlari ve nitelik-nicelik acisindan fonksiyonlarin yeterliligi
gibi bilgiler edinilmistir (Tablo 4).
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Tablo 4. Arastirma alani kullanicilarinin kullanim 6zelliklerine g6re dagilimi.
Table 4. Distribution of users in the study area according to utilization features.

Toplam (Total)

Kullanimlar Sayl Y uzde (%) A
Activitles Number Percentage Sayl Yizde (%)
Number Percentage
Yatirim agisindan (For investment) 24 8.95
Ucuz (Cheap) 5 1.86
Medeni cevre (Civilized) 49 18.28
L, Guvenli (Safe) 44 16.41
Bahgesehir’de oturmayi Sakin (Ouiet) 4 15.3
tercih nedenleri < '
Ulasim kolayligi (Easy \vay of transport) 8 2.98 268 100
(Reasons for preference to K 1uk iliskileri (Neighbourhood - 4.85
live in Bahgesehir) omsuluk iligkileri (Neiglibourhood) 3 .
Acik ve yesil alanlar (Open spaces) 58 21.64
Alisveris olanaklari iyi (Good shopping possibilities) 1 0.37
Is verine yakin (Nearbv bussiness) 13 4.85
Egitim merkezine yakin (Nearby education) 12 4.48
Yurtyuse ¢ikarak (Walking) 41 15.59
Parka giderek (Going parks) 24 9.12
Alisverise giderek (Shopping) 37 14.06
Kafede oturarak (Going Cafe) 25 9.5
Bahgeseliir’de zaman Havuza girerek (Svvimming) 17 6.46
degerlendirme sekli Kopek gezdirerek (Walking by dog) 10 3.8 263 100
(Spare time activities in Dinlenme alanlanni kullanarak 29 11.02
Bahcesehir) (Spending time in rest places) :
Sosyal tesisleri kullanarak
(Using social inslitutions) 23 8.74
Arkadaslarini ziyaret ederek (Visiting friends) 31 11.78
Spor yaparak (Sporting) 26 9.88
« Spor alanlari (Sport areas) 32 11.8
o, Oturma ve dinlenme alanlari (Rest Places) 31 11.44
Bahcesehir’de en gok . i
Cocuk oyun alanlari (Children’s playgrounds) 14 5.16
kullanilan alanlar A - .
(Most visited spaces in Gezinti alanlari (Sight seeing areas) 31 11.44 271 100
Bahcesehir) Kapalt/Agik otoparklar (Covered/open parking lots) 15 5.53
Aligveris merkezleri (Shopping malls) 38 14.02

Sosyo-KUIturel tesisler (Socio-cultural institutions) 11 4.06
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Tablo 4°in devami
Table 4 continues

Kullanimlar Say! Yizde (%) Toplam (Total)

Aclivities Number Pcrcentage Say! Yiizde (%)
Number Percentage
Dogda Parki (Doga Park) 29 10.7
Selale Parki (Selale Park) 1 4.06
Bahcesehir’de en ¢cok Atli Spor Kuliibi (Horse-man sport club) 7 2.58
kullanilan alanlar Golf Sahasi (Golf field) 0 0 @71) (100)
(Most visited spaces in Hobi bahgeleri (Hobby gardens) 1 0.37
Bahgesehir) Atis poligonu (Shooting poligon) 2 0.74
Ortak yizme havuzu (Common swimming pool) 9 3.32
Diger (Other) 7 2.58
Dis mekanlari kullanim Hergin (Everyday) 32 32
sikligi Degisken (Changeable) 67 67 100 100
(Usage frequency of Higbir zaman (Never) 1 1
outdoor spaces) ¢
Dis mekan kullanim Sabah-Ogle (Moming-noon) 1n 1
vakitleri Ogle Arasi (Noon) 12 12
(Usage time of outdoor Ogleden sonra (Aftemoon) 31 31 100 100
spaces) Aksam (stii (Evening) 19 19
Aksam (Night) 27 27
Plastik objeler (Plastic objects) 26 10.8
Oturma gruplan.banklar (Sitting groups. benches) 16 6.7
Cocuk oyun elemanlan (Children playground means) 7 29
Aydinlatma elemanlan (lllimunation means) 7 2.9
Eksik gorulen donatim Cop kutulan (Trash containers) 15 6.6
elemanlari Telefon kulubeleri (Telephone booths) 47 19.6 240 100
(Unsufficient urban Cesme (Founlain) 34 14.2
fumitures) Pergola (Pergola) 17 7
» Yol isaretleri, yonlendirici levhalar 17 7
(Traffic-direction signs)
Su dgesi (VVater element) 17 7

Satis birimleri (Sale units) 37 154
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Konut yakin ¢evresi agik mekanlardan yararlanma durumu
(Using open spaces ncarby house)

Konut yakin gevresi agik alan diizenlemelerinin yeterlilik durumu
(Adequacy of open spaces nearby house)
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Kullanimlar
Activities

Acik alan dizenlemesi
(Open space planning)

Yesil alan dagihmi

(Green space distribution)

Ozirlulere gire planlama
(Planning for handicapped persons)

Acik alanlarin estetikligi
(Aestelietics of open spaces)

Doga Parki
(Doga Park)

Selale Parki
(Selale Park)

«

Sosyo-kulturel tesisler

(Socio-cultural institutions)

Kafe-Restoranlar
(Cafc-Restauranls)
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Evet(Yes)
Hayir(No)
Evet(Yes)
Hayir(No)

Yeterli (Enough).

Yetcrsiz (Not enougl)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enougl)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enougl)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enongh)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)

Say!
Number

Si
19
82
IS
89
n
98
1
1
20
45
35
83
15
2
94
5
1
82
10
8
54
39
7
82
17
1

Y uzde (%)
Percentage

81
19
82
18
89
n
98
1
1
20
45
35
83
15
2
94
5
|
82
10
8
54
39
7
82
17
1

Toplam (Total)

Sayl
Number

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

Yiizde(%)
Percentage

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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(Hobby gardens)

Atl Spor Kuliibi
(Horse-man Sport Club)

Dinlenme alanlari
(Resting places)

Cocuk oyun alanlari
(Children playing areas)

Yaya yollari-Tasil yollan iliskisi
(Pedestrian-vchicle roads relation)

Acik/Kapali otoparklar
(Open/Covered parking lots)

Alisveris olanaklari
(Sliopping possibilities)

Sosyal iliskilere olanak tanimasi
(For making social relations possible)

Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)
Yeterli (Enough)
Yetersiz (Not enough)
Fikri yok (No idea)

Sayl
Number
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YUzde(%)
Percentage

29
25
16
10
21
69
34
22
44
95
3
2
82
10
8
59
16
25
88
1
1
76
20
4
53
46
1
51
42
7

Toplam (total)

Sayl

Number

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

Yiizde(%)

Percentage

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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Tablo 4°in devami
Table 4 continues
Toplam (total)
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b S o [ =] T o
> a = 55
> a
- . Guvenlik hizmetleri Yeterli (Enouglh)
g = (Security Services) 62 62
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c _
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2 % . Yetersiz (Not enough) 100
X £ 1
Bl z 37 37 00
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s 3
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3. 2. 3.1. Bahcgesehir’de oturmay!i tercih nedeni

Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi % 21.64 orani ile en ¢ok acik-yesil alanlari
sebebiyle, bunun disinda givenli, sakin ve medeni bir ¢evre olmasi sebebiyle tercih
edilmekte oldugu belirlenmistir. imar ve iskan Bakanhigfnca belirlenen yesil alan
normlarina gore Kisi basina 10 m2 yesil alan dismelidir. Bahcgesehir Toplukonut
Yerlesmesi’nde ise mevcut yesil alan miktari ve nufus dagilimina bakildiginda Kisi
basina disen yesil alan miktari 13 m2 olarak hesaplanmaktadir. Ancak imar plani ve
kentsel kullanim verileri dogrultusunda yapilan degerlendirmelerde kisi basina disen
yesil alan miktari 9 m2kisi olmaktadir. Buna gore kullanicilarin ginimizde
standartlarin Uzerinde yesil alan kullanim olanaklarina sahip olduklari ancak proje
butinuyle tamamlandiginda yesil alan miktarinin yeterli olmayacadi soylenebilir.
Bahgesehir’de oturmay: tercih nedenleri cinsiyete gdre de§erlendirildiginde kadinlarin
% 54.2 orani ile glvenli olmasi sebebiyle, erkeklerin ise % 21.2 orani ile isyerine
yakinhgi sebebiyle Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmistir. Cocuklari 4-7 yas ve 8-14
yas grubunda olan kullanicilarin da Bahgesehir’i givenli olmasi sebebiyle tercih
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ettikleri  belirlenmistir.  Kullanicilarin  medeni durumlarina gére degerlendirme
yapildiginda; bekar olanlarin % 23.7 orani ile e§itim merkezine yakinligi sebebiyle, evli
olanlarin ise % 32.3 orani ile yatinnm amaciyla Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmistir.
Egitim durumuna gére yapilan degerlendirmede egitim dlzeyi arttikca Bahcesehir’i
egitim merkezine yakinligi sebebiyle tercih etme oraninin azaldigi goriilmektedir. Buna
gdre egitim slreci devam eden kullanicilarin egitim merkezine yakinligi sebebiyle
Bahcesehir’de oturmayi tercih ettikleri sdylenebilir. Alt gelir dizeyindeki kullanicilar %
81.3 orani ile acik ve yesil alanlari sebebiyle, orta ve yuksek gelir dizeyindeki
kullanicilar ise % 52.6 orani ile yatirm amaciyla Bahg¢esehir’de oturmayi tercih
etmektedirler. V. Derece gelir dizeyindeki Kkisilerin 06ncelikli tercih sebebinin
Bahcesehir’in fiziksel yapisi degil yatirirm agisindan karli olmasi oldugu séylenebilir.
Ozel arag sahipligine gore yapilan degerlendirmede ise 6zel araci olmayan kullanicilarin
% 76.5 orani ile acik ve yesil alanlari nedeniyle Bahcesehir’de oturmay: tercih ettikleri
saptanmistir. Sahip olunan arag sayisi arttikca agik ve yesil alanlarin tercih edilme orani
azalmaktadir. Ozel ara¢ sahibi kullanicilar Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi igindeki
acik ve yesil alanlar yerine toplukonut bdlgesi disindaki rekreasyon alanlarini kullanma
egilimindedir. Oturulan etap durumuna gore yapilan degerlendirmeyle 1l. Etap’ta
oturanlarin da agik ve yesil alanlari sebebiyle Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmistir.

3. 2. 3. 2. Bahgesehir’de zaman degerlendirme sekli

Bahcesehir’deki dis mekan kullanicilari vakitlerini daha ¢ok yiriylse ¢ikarak (%
15.59) degerlendirmektedirler. Alisverise gitmek, arkadaslarini ziyaret etmek ve
dinlenme alanlarini kullanmak diger secenekler olmaktadir. Bahcgesehir’de zaman
degerlendirme sekilleri cinsiyete gore degerlendirildiginde kadinlarin % 56.3 orani ile
alisverise giderek, erkeklerin ise % 42.3 orani ile spor yaparak zamanlarini
degerlendirdikleri saptanmistir. Meslek grubuna gore yapilan de@erlendirmede de ev
hanimlarinin % 68.4 orani ile, emeklilerin % 62.5 orani ile alisverise giderek
Bahcesehir’de zamanlarini  degerlendirdikleri  saptanmistir. Yas grubuna gore
degerlendirme yapildiginda ise 0-18 ve 19-25 yas grubundaki kullanicilarin sirasiyla %
55.6 ve % 32 oranlan ile sosyal tesisleri kullanarak, ayrica yine 19-25 yas grubundaki
kullanicilarin % 52 orani ile kafede oturarak zaman degerlendirdikleri saptanmistir. Yas
grubu arttikga kafe ve sosyal tesislere giderek zaman degerlendirme oranlari
azalmaktadir. Cocuklari 0-3 yas grubunda olan kullanicilarin % 55.6 orani ile parka
giderek, cocuklari 15 ve 0Ustl yas grubu olan kullanicilarin ise % 9.4* gibi dusik bir
oranla kafede oturarak ve sosyal tesisleri kullanarak, % 12.5 orani ile spor yaparak ve %
43.8 orani ile dinlenme alanlarini kullanarak Bahcgesehir’de zaman degerlendirdikleri
saptanmistir. Gorllmektedir ki sahip olunan ¢ocuklarin yasi arttikca ebeveynlerin kafe
ve sosyal tesisleri kullanimi azalmaktadir. E@itim durumuna goére yapilan
degerlendirmede ise Universite mezunlarinin % 43.2 orani ile dinlenme alanlarini
kullanarak, lise mezunlarinin ise % 75 orani ile arkadaslarini ziyaret ederek zamanlarini
degerlendirdikleri saptanmistir. Egitim dlzeyi yikseldikce arkadaslarini ziyaret ederek
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zaman degerlendirme orani diusmektedir. Buna gdre egitim dlzeyi arttikca calisma
imkanlari artmakta buna bagl olarak da bos zaman oranlari dusmektedir, kullanicilar
kisith zamanlarinda arkadaslarini ziyaret etmek yerine yirlylse c¢ikarak, alisverise
giderek ve dinlenme alanlarini kullanarak zamanlarini de§erlendirmeyi tercih
etmektedir. Etap durumuna gore vyapilan degerlendirmede de IlI. Etap’ta oturan
kullanicilarin zamanlarini havuza girerek degerlendirdikleri saptanmistir.

3. 2. 3. 3. Bahgesehir’de en ¢ok kullanilan alanlar

Ahlgveris merkezlerinin % 14.02 orani ile en ¢cok kullanilan dig mekanlar oldugu
saptanmistir. Ayni zamanda kafe-restoranlar, spor alanlari, oturma-dinlenme alanlari-
gezinti alanlari ve Doga Parki da yakin oranlarla en ¢ok kullanilan dis mekanlar olarak
belirlenmistir.  Bahcesehir’de en  ¢ok  kullanilan  alanlar  cinsiyete  gére
degerlendirildiginde kadinlarin en ¢ok % 45.8 orani ile oturma ve dinlenme alanlarini,
% 27.1 orani ile cocuk oyun alanlarini, % 47.9 orani ile alisveris merkezlerini ve % 41.7
orani ile Doga Parki’ni kullandiklari saptanmistir. Erkeklerin ise en ¢cok % 48.1 orani ile
spor alanlarini, % 23.1 orani ile de kapali/agik otoparklari kullandiklari saptanmistir.
Ozel ara¢ durumuna gore yapilan dederlendirmede de 6zel arag sahibi kullanicilarin en
cok acik/kapali otoparklari kullandiklari; 6zel araci olmayanlarin ise % 23.5 orani ile
cocuk oyun alanlarini ve % 47.1 orani ile Doga Parki’ni kullandiklari saptanmistir. Ozel
aracl olmayan kullanicilar Bahcgesehir Toplukonut Yerlesmesi icindeki dis mekanlari
kullanmayi tercih etmektedirler. Egitim durumuna gére yapilan degerlendirmede ise
e§itim dizeyinin artmasina bagh olarak kullanicilarin ekonomik durumunun iyilestigi,
arag sayisinin arttigi ve buna bagli olarak da otopark kullanimin arttigi belirlenmistir.

Medeni duruma gore de@erlendirme yapildiginda evli olup, ¢ocuklari 0-3 yas
grubuna dahil olan kullanicilarin % 19.4 orani ile en ¢ok ¢ocuk oyun alanlarini, % 37.1
orani ile de oturma ve dinlenme alanlarini kullandiklari saptanmistir. Sahip olunan
cocuklarin yas gruplarina goére yapilan degerlendirmede 0-3 yas grubu ¢ocuklara sahip
olan kullanicilar tarafindan % 33.3 orani ile Ath Spor Kulibu’nin, % 55.6 orani ile
cocuk oyun alanlarinin, 4-7 yas grubu ¢ocuklara sahip olan kullanicilar tarafindan ise
yine cocuk oyun alanlarinin % 50 oram ile en ¢ok kullandiklari alanlar olduklari
saptanmistir. 15 yas ve Ustli yas grubunda ¢ocuklara sahip olan kullanicilarin ise % 21.9
orani ile en ¢cok Selale Parki’ni kullandiklari saptanmistir. Meslek grubuna gére yapilan
degerlendirmede 6§rencilerin % 45.5 orani ile, anket secenekleri arasinda verilmemis
diger meslek gruplarinin ise % 58.8 orani ile en ¢ok kafe-restoranla'ri kullandiklari
belirlenmistir. Anket sonuglari dogrultusunda kafe-restoranlarin memur ve emekliler
tarafindan kullaniimadigi soylenebilir. Buna gore kafe-restoranlarin bu meslek gruplari
icin pahali mekanlar oldugu sonucuna ulasilabilir. Oturulan etap durumuna gdre yapilan
degerlendirme sonucunda ise Il. Etap’ta oturanlarin % 23.7 orani ile en ¢ok Selale
Parki’ni kullandiklari saptanmistir. Selale Parki’nin Il. Etap icinde yer almasi ve bu
etapta oturan kullanicilara yakin mesafede olmasi yerlesim gosterenlerin kullanimlarini
etkileyen en dnemli 6zelliklerdir.
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3. 2. 3. 4. Dis mekanlarin kullanim sikhgi, kullanim vakitleri

Bahcgesehir’de bulunan dis mekanlarin kullanim sikhginin % 67 orani ile
degisken oldugu saptanmistir. Anket sonuclarina badh olarak dis mekanlarin en ¢ok %
31 orani ile 6gleden sonra, % 27 orani ile aksam, % 19 orani ile aksam ustl, % 12 orani
ile 6gle arasi ve son olarak da % 11 orani ile sabah kullanilmakta oldugu belirlenmistir.
Dis mekanlari kullanim vakitleri cinsiyet durumuna go6re degerlendirildiginde kadin
kullanicilarin % 47.9 orani ile 6§leden sonra, erkek kullanicilarin ise % 4S.1 orani ile
aksam vakitlerinde dis mekanlari kullandiklari saptanmistir. Saat ilerledikgce erkek
kullanicilarin orani artmaktadir. Meslek grubuna gdre yapilan dederlendirmede ise dis
mekanlarin sabah-6gle saatlerinde en ¢ok emekliler tarafindan, 6§leden sonra % 68.4
orani ile ev hanimlari tarafindan, aksam (Usti saatlerinde % 60 orani ile memurlar
tarafindan ve aksam saatlerinde ise % 48.3 orani ile serbest meslek sahipleri tarafindan
kullanildigi saptanmistir. Dis mekanlart  kullanim vakitleri kullanicilarin ¢alisma
saatlerine bagh olarak degisiklik gdstermektedir. Erkek kullanicilarin blyiuk bir
¢ogunlugunun serbest meslek sahibi olmasi, calisma saatlerinin daha ge¢ bitmesi dis
mekan kullanimlarinin aksam saatleriyle sinirli olmasina sebep olmaktadir.

3. 2. 3. 5. Eksik gérulen donati elemanlari

Yerlesme icinde bulunan donati elemanlart % 92 orani ile yeterli bulunmustur.
Anket sonuclarina goére kullanicilar en c¢ok telefon kultbeleri, satis birimleri, ¢ocuk
oyun elemanlari, cesme ve plastik objelerin eksik oldugunu ifade etmislerdir. Yerlesim
gOsteren kullanicilarin  sahip olduklari cocuklarin yas gruplarina gére yapilan
degerlendirmede; 0-3 yas, 4-7 yas ve 8-14 yas grubu cocuklara sahip olan kullanicilar
cocuk oyun elemanlarini eksik bulmuslardir. Yagslari arttikca ¢ocuklar oyun elemanlari
yerine kendi oyunlarini yaratabilecekleri bos ve genis duzliklere gereksinim
gdrmektedir bu sebeple sahip olunan gocuk yaslari arttikca ¢cocuk oyun elemanlarini
eksik bulma orani azalmaktadir. Anket sonuclan ¢ocuk gereksinimleri ile parallelik
gostermekte, eksik bulma oranlari cocuk vyasi ile ters orantili olarak azalmaktadir.
Egitim durumuna gore yapilan degerlendirmede ise ilkégretim mezunlarinin % 62.5
orani ile su 6gelerini, lise mezunlarinin ise % 30.8 orani ile oturma gruplarini eksik
bulduklari saptanmistir. ilkégretim mezunlari ile lise mezunlarinin dis mekanlarda daha
¢ok vakit gecirdikleri ve dolayisiyla donati elemanlari eksikliklerine daha fazla dikkat
etmekte olduklari séylenebilir.
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3. 2. 3. 6. Konut yakin cevresi acik mekanlardan yararlanma, acik
alan dizenlemelerinin yeterlilik durumu

Kullanicilar konut yakin cevresi dis mekanlardan yararlanmaktadirlar ve bu
mekanlarin diizenlemesi de kullanicilar igin yeterli dizeydedir. Konut yakin cevresi disg
mekanlardan yararlanma durumu cinsiyet durumuna g6re degerlendirildiginde
kadinlarin % 98.3 gibi ylksek bir oranla daha fazla yararlandiklari saptanmistir. Gelir
durumuna gore yapilan degerlendirmede ise gelir diizeyi yikseldikge konut yakin
cevresi dis mekanlardan yararlanma oraninin azaldi§i saptanmistir. Gelir durumu
yuksek olan kullanicilarin dis mekan kullanim olanaklarinin Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi iginde bulunan dis mekanlarla sinirli olmadigi, gelir durumu distuk olan
kullanicilarin ulasabilecekleri en yakin dig mekanlari kullandiklari séylenebilir. Konut
tipi apartman dairesi olan kullanicilarin oturduklari kat durumuna go6re yapilan
degerlendirmede 11.-15. katlarda oturan kullanicilarin  konut yakin cevresi dis
mekanlardan % 83.3 orani ile yararlandiklari saptanmistir. Apartman bloklarinda ylksek
katlarda oturan kullanicilar dusik katlarda oturan kullanicilar kadar dis mekanlardan
gorsel olarak yararlanamaktadirlar. Bu da konut yakin c¢evresi dis mekanlardan
yararlanma durumlari tzerine etki yapabilmektedir.

3. 2. 3. 6. Bahgesehir toplukonut alani dis mekan fonksiyonlarinin
nitelik ve nicelik olarak yeterlilik durumu

Dis mekanlarin nitelik ve nicelik olarak yeterliligi irdelemesinde kullanicilar agik
mekan dizenlemelerini, yesil alan dagilimini, acik alanlarin estetikligini, Doga Parki’ni,
Selale Parki’ni, sosyo-kiltirel tesisleri, kafe-restoranlari, dinlenme alanlarini, spor
alanlarini, gocuk oyun alanlarini, yaya yollari-tasit yollari iliskisini, otoparklari, alisveris
olanaklarini, dis mekanlarin sosyal iliskilere olanak saglama durumunu, glvenlik
hizmetlerini ve bakim calismalarini yeterli bulmuslardir. Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi igindeki dis mekanlarin 6zlrlilere gore planlanmasi % 45 orani ile yetersiz
bulunmustur. Kullanicilar Golf Sahasi, Ath Spor Kulibi ve Hobi Bahgeleri hakkinda
fikir belirtmemislerdir. Medeni duruma gdre yapilan degerlendirmede g¢ocuk oyun
alanlari  hem evli hem de bekar kullanicilar tarafindan yeterli bulunmustur.
Kullanicilarin sahip olduklari ¢cocuk yas gruplarina gore de§erlendirme yapildiginda ise
¢ocuk oyun alanlari 0-3 yas grubu ¢ocuk sahipleri tarafindan % 55.6 erani ile yetersiz,
4-7 yas grubu ve 8-14 yas grubu cocuk sahipleri tarafindan ise sirasiyla % 66.7 ve %
71.4 oranlan ile yeterli bulunmustur. Cocuk yas gruplari ylkseldikge c¢ocuk oyun
alanlarini yetersiz bulma orani azalmaktadir. Apartman blogunda oturan kullanicilar
hangi katta oturursa otursun acik alanlari estetik olarak yeterli bulmaktadir. Ayrica
kullanicilarin 6zel araci olsa da olmasa da agik/kapali otoparklari yeterli bulmaktadir.
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4. Tartisma ve Sonug

Konut sektéri tlkemizdeki yogun altyapi ve konut ihtiyaci nedeniyle gelisme
potansiyeli ylksek sektdrlerden biridir. Nifus artisi ve sehirlesmenin yogunlugu altyapi
ve konut ihtiyacini 6zellikle istanbul gibi bilyiik sehirlerde 6n plana gikarmaktadir.
Nifus artisinin nedeni istanbul ve yakin gevresinde kurulan sanayi bélgelerinin yaratti§i
is imkanlarinin niifus hareketlerini istanbul’a dogru hizlandirmasidir. Ulkemizde konut
arzinin talebi karsilamamasi sonucunda devlet bizzat konut agigini kapatmak amaciyla
toplukonut projeleri gergeklestirmeye baslamis, 6zel sektdrliin de girisimleriyle konut
agiginin azalmasi saglanmistir.

Tirkiye’deki orta ve yiliksek gelir grubu konut pazarindaki énemli hedef kitledir.
Sehir merkezlerinin karmasasi, ses ve gorinti kirliligi gibi etmenlerle bu gelir grubu
kesimleri kentlerin u¢ noktalarinda insa edilen estetik degerlere ve saglkl yasam
cevresine sahip konut ve toplukonutlara yonelmektedirler

Toplukonut bir yerlesme kultaridir, birim olarak degil birimlerin biraraya
gelmesiyle varolur. Bitin halde bakildigi zaman sosyal donatim ve altyapisi, konut ve
konut dis mekanlariyla kullanicilar icin dizenli bir yasam ortamidir. Toplukonutlari
cekici hale getirmek sundugu dis mekan kullanim olanaklarinin kullanici talep ve
gereksinimleri dogrultusunda planlanmasi ile mimkiin olacaktir. Bu arastirma ile Emlak
Bankas! tarafindan baslanip giiniimizde Toplukonut idaresi’nce yapimi siirdiriilen
istanbul-Bahcgesehir Toplukonut Yerlesmesi icindeki dis mekanlarin mevcut toplukonut
yerlesimlerine gore ¢cok daha fazla kullanim olanagi sunmasi, bu kullanim olanaklarinin
nitelik ve nicelik olarak yeterlilik dizeylerinin kullanici yasam bigimlerine, sosyal ve
psikolojik gereksinimlerine ne élgiide cevap verebildigi, kullanici beklenti ve ihtiyaclari
dogrultusunda yapilmasi gereken iyilestirme calismalarinin nasil olmasi gerekliligi
sonucu ortaya ¢ikmistir.

Arastirma alani olarak segilen Bahgesehir Toplukonut (Uydukent) Yerlesmesi,
90.000 kisilik ntifus, 20.000 konut birimi ve 5 Etap’ta gergeklestirilecek 2 milyon m2
insaat alani ongorilerek planlanmis en biyik toplukonut yerlesmelerinden biridir.
Gunimuizde 55.000 Kkisilik nofus ve 15500 konut birimlik hedefe ulasiimaya
calisiimaktadir. Yerlesme icinde yapi adalarinda farkli taleplere sahip kullanicilarin
ihtiyaglarina gore farkli tipte konutlarin yanisira, oyun, spor, park, kiltir ve egitim
alanlari, saglik yapilari, alisveris, eglence ve is merkezleri yer almaktadir.

Alan icinde Bahgesehir ve c¢evresi konut alanlarinda yerlesim gd&steren
kullanicilarin da faydalanabilecedi rekreasyon alanlari (Doga Parki, Golf Sahasi, Ath
Spor Kuliibii vbh.) da hizmet vermektedir. istanbul-Bahcesehir Toplukonut
Yerlesmesi’ndeki kullanicilara sunulan mevcut dis mekan kullanim olanaklarinin
irdelenmesi amaciyla gerceklestirilen bu arastirmada kullanicilarin sosyo-ekonomik
yapilari belirlenip, ulasim ve kullanimlari degerlendirilip, eksiklikler saptanarak yapimi
siren ve gelecekte yapilacak olan etaplarda kullanima sunulacak dis mekanlarin nasil
planlanmasi ve diizenlenmesi gerektigi irdelenmistir. ileriye dénik planlama ve
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tasarimlarin yapilabilmesi icin kullanici beklenti ve gereksinimleri géz 0Oniine
alinmalidir.

Yapilan arastirmada kullanicilarla yapilan anket calismalari ve gozlemlere
dayanan tespitlerle ¢ikan sonug ve Oneriler asagida belirtilmistir.

- Bahcesehir’de yikseklikleri degisen ¢ok katli apartman bloklari, sira evler,
villalar ve ortak tesisler gibi ¢ok sayida farkh yapisal eleman biraraya gelmis, gorsel
olarak karmasik bir g¢evre olusmustur. Dis mekan dizenlemeleri yapilirken konut
yiksekliklerinin yarattiyi ters etkiyi ndtralize edecek genislikte ve dagilimda
diizenlemelere gidilmelidir.

- Toplukonut Yerlesmesi topografya bakimindan oldukca dik bir arazi Gzerine
insa edildiginden toprak kaymalarini engellemek amaciyla yiksek istinat duvarlari
yaptimistir. Duvar yiukseklikleri yerlesmenin bazi yerlerinde 5 m.’yi asmaktadir.
Goruntl olarak goze hos gelmeyen duvarlar bitkisel materyal ile kaplanmali, mamkin
olan yerlerde ise setler yapilarak yiiksek kot farklari araziye dagitilmahdir.

- Yerlesim icindeki yaya akis yon ve yogunluklari saptanarak yaya (Uretici
noktalarin tespiti, yaya gelis ve karsilama odak yerlerinin belirlenmesi, kullanilan veya
olasi kestirme gecislerin degerlendirilmesi, tasit trafik yogunlugunun saptanmasi, tasit
trafik agi ile ilgili digum ve ara kesit noktalarinin belirlenmesi ve tasit-yaya dolasiminin
kesismeksizin birbirleri ile uyusturulmasi gerekmektedir. Toplukonut igindeki tasit
yollarinin 06zellikle de ana giristen itibaren baslayan Siizer Bulvari’nin sadece
Bahgesehir kullanicilari tarafindan degil ¢evre yerlesimler tarafindan da kullaniimakta
oldugu g6z déninde bulundurulmahlidir. Alan icindeki ¢ogu yerde yollar hem tasit hem de
yaya sirkilasyonunu zorlayacak dizeyde e§ime sahiptir. Yapilacak etaplarda
dizenlenecek sirkilasyon agi (tasit-yaya yollart) mimkin olabildigince az e§imli olarak
¢ozulmeye calistimahdir.

- Tasit ve yayalari yonlendirici levhalar yeterli agiklayici nitelikte degildir. Odak
noktalari, okullar, carsilar vb. yardimi ile adres tarifi yapilmaktadir. Bulunulan yeri
gosteren plan levhalari yerine konut adalarinin isimlerinin yer aldigi tabelalar
kullantimalidir.

- Toplu tasima araclari ile ulasim yerlesim icinde yetersiz kalmakta, belediye
tarafindan organize edilecek, sadece alan icerisinde toplu ulasimi saglayacak aracglarla
bu yetersizlik bir miktarda olsa giderilmelidir.

- Bahgesehir’de daire basina 2 aragchk park yeri dismektedir. Ancak
Bahcesehir’in sehir merkezinden uzak olmasi, yerlesme igindeki sosyal tesis, ticaret
merkezleri ve diger hizmetlere kolay ulasilamamasi ve orta-ylksek gelir grubu
kullanicilarin olmasi ailelerin farkh bireyleri icin 2’den fazla ara¢ sahipliginin soz
konusu olabilecedini gdstermektedir. Anket sonuclari dogrultusunda agik/kapali
otoparklarin yeterli bulunmasina ragmen tasit yollari kenarlarinda ¢cok sayida aracin
park ettigi gorulmektedir. Bunun sebebi ara¢ sayisinin 2°den fazla olmasi olabildigi gibi,
kullanicilarin konut adalari merkezinde ve bina girislerine uzak otoparklar yerine yakin
mesafeye park etme isteklerinden de kaynaklanabilmektedir. Yapimi siiren ve gelecekte
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yapilacak otoparklarin bina girislerine yakin ya da en azindan binalarla baglantili olmasi
saglanmalidir.

- Yerlesim icinde yer alan egitim merkezlerine yaya olarak ulasim zordur. Bu
sorunun ¢dzlimlenebilmesi icinde yerlesimde toplu tasima sisteminin olusturulmasi
gereklidir.

- Toplukonut idaresi Bahgesehir Pazarlama Mudirlagi ile yapilan goriismelerde
1999 yilinda Bahcgesehir Belediyesi’nin kurulmasiyla toplukonut alani igindeki dis
mekanlarin bakim ¢alismalarinin bir kisminin belediye tarafindan yapilmaya baslandigi
ogrenilmistir. Ornek olarak Doga Parki ve Golf Sahasi’nin bakimi Toplukonut idaresi
tarafindan, Selale Parki’nin bakimi ise Bahgesehir Belediyesi tarafindan yapilmaktadir.
Bakim calismalarinda aksakliklara rastlanmaktadir. Bu aksakliklarin giderilmesi icin
Toplukonut idaresi ve Belediye ortak bakim programi yaparak birlikte hareket etmelidir.
Daha kesin ve genel bir ¢6zim ise Bahgesehir gibi toplukonut alanlarinin fiziksel
planlama asamalarinda gelecekteki bakim, yonetim ve isletme isleri icin bir isletme
modeli yaratmakla olacaktir.

- Villa tipi konutlarin ve bahcgelerinin birbirlerine ¢ok yakin olmasi gorsel
mahremiyetin saglanmasini gugclestirmektedir. Peyzaj dizenlemelerinde bitki ile
perdeleme yapilarak ézel mekanlar ayrilmahdir.

- Bahgesehir’deki villalarin  birgogu merkezi glvenlik sistemleri ile
korunmaktadir. Bunun disinda alan giris ve c¢ikislarinda givenlik birimleri
bulunmaktadir. Kullanicilarin kendilerini daha fazla giivende hissedebilmeleri amaciyla
guvenlik birimleri arttirilmali, her konut adasinda devriye gezecek sekilde givenlik
elemanlari bulundurulmahdir.

- Alan igerisindeki aydinlatma elemanlari yeterlidir. Bu durum gece givenliginin
saglanmasi amaciyla énemli bir kriterdir.

- Ath Spor Kulubl, Golf Sahasi ve Hobi Bahgeleri hakkinda kullanicilar
cogunlukla fikir belirtmemislerdir. Bu alanlar hakkinda brosir ve duyurularla
kullanicilara bilgi verilmeli ya da ilgi ¢cekici diizenleme ve akitivitelerle kullanicilarin bu
alanlara gelmesi saglanmalidir.

- Konut adalari icerisinde bulunan ve mahalle parki niteli§i tasiyan parklar distk
yogunlukta kullaniimakta, parktan ¢ok gecis alani olarak algilanmaktadir. Bunun sebebi
batunlik olusturmayan peyzaj tasarimlari olmaktadir.

- Cocuk oyun alanlarinda bulunan elemanlarin, alan genelinde incelendiginde
farkli materyallerden yapilmis olduklari gorilmektedir. Bazi oyun alanlarinda ahsap
kontriksiyon oyun elemanlarina rastlanirken, bazi alanlarda materyal plastiktir. Kendi
aralarinda butunlik olusturmasi amaciyla malzeme olarak ayni ancak farkli gocuk yas
gruplan icin farkh nitelikte elemanlarin yerlestirilmesi gereklidir.

- Yerlesim icinde bulunan vyesil alanlarin sulamasi aritma tesisinden
saglanmaktadir. Bu da su sikintisi ¢eken Bahcesehir alani icin kolaylastirici bir ¢6zim
olmaktadir.

- Konut yakin cevresindeki dis mekanlar nitelik ve nicelik olarak yeterli olma
durumlarinin yanisira kullanicilara yalniz kalabilme olanagdr da verebilmelidir. Bu
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nedenle birlestirici nitelikte dlzenlemelerin yanisira ayirici dizenlemeler de

yaptlmalidir.

Tim bu tespit ve degerlendirmeler dogrultusunda, Bahcgesehir Toplukonut
Yerlesmesi’nin gelecekte tamamlanacak etaplarinin gerekli sosyal donati, altyapi ve dis
mekan  kullanim olanaklari  projelendirme  asamasinda  ongdrilen  sekilde
yapilandirildiginda en genis ve kapsamli toplukonut yerlesmesi olarak diger toplukonut
girisimlerine 6rnek olaca§i soylenebilir. Bu ve bunun gibi ¢alismalarin yapimi siiren ve
yapilacak olan toplukonut projelerine yol gdsterici olacagi disunulmektedir.
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Abstract

Dwelling is one of the fastest developing sector by intensive infrastructure
and resident need. In great cities like listanbul, increasing population and
urbanization intensity give priority to intensive infrastructure and liouse
requirement. In our country state and private enterprises produce mass-housing
projects to meet demands on liouse submission. Not as a unit, mass-housing is a
settlement culture consisting of units. Mass-housing settlements are systematic
living environment for users either \vith their social equipment and infrastructure
or/and liouse and outdoor spaces.

In this study, it results sliowed that the users’ social and psychological
requirements and also life form have been met by outdoor space usage possibilities
in Bahgesehir Mass-Housing Settlement as sufficient in terms of quality and in
quantity.

Keyvvords: Mass-housing, outdoor space, Bahgesehir

Sumniary

Dsvelling is one of the fastest developing sector by intensive infrastructure and
resident need. In great cities like istanbul, increasing population and urbanization
intensity give priority to intensive infrastructure and house requirement. In our country
state and private enterprises produce mass-housing projects to meet demands.

Not as a unit, mass-housing is a settlement being composed of exists by units.
Mass-housing settlements are systematic living environment for users either with Their
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social equipment and infrastructure or/and house and outdoor spaces. Planning outdoor
space possibiiities through users’ demands and requirements will make mass-housing
settlements more attractive.

The purpose of this study was to determine the sufficiency level offered by the
outdoor spaces which shovww a wide distribution of possibiiities as from house
environment to the urban parks, to users in various profiles. Furthermore, determination
of users’ manner of utilizing the outdoor spaces they preferred, using intensity and to
put fonvard the suggestions on the development of outdoor space capacity in parallel to
the needs and expectations of the users.

The study is composed of four sections. In the introduction section, space and
outdoor space concepts are discussed, classilication of outdoor space according to its
functions and the designing aims of house surroundings are explained. Related to the
study field, mass-housing phenomenon definitions are made, its appearing reasons are
analyzed and the outdoor space features and planning principles according to the users’
activities and needs in mass-housing settlements are discussed. While giving
information about project development districts in istanbul the importance and the
qualification of Bahgesehir Mass-Housing Project is emphasized.

In material and method section, the subject and the goal of the study, its content
and method of questionnaire’were explained wvith detail.

In finding section location, transportation, topographic and meteorologic
situation of Bahgesehir were evaluated. The presentation of the field vvas made by
submitting the data related to urban structure of the study area and the usage conditions
of existing outdoor spaces. Outdoor spaces in Bahcesehir were classified according to
Their functions and usage possibiiities they offered were discussed. Considering the
questiolinaire results, it has been proved that the users have found the transportation,
outdoor space usages and usage possibiiities in study area as sufficient both in terms of
quality and in quantity according to their socio-economical status.

In discussion and conclusion section, considering ali data obtained and results of
questionnaire, suggestions were made about the improvement of the existing situation of
the study field and development needed in planning and designing of housing laps
\vhich will be constructed in future.
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