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FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERINDE KiRACI ACISINDAN ASGARI KiRA
ODEMELERININ HESAPLANMASI VE
FINANSAL RAPORLAMA UZERINDEKI ETKILERI
Evren Dilek SENGUR"
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TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: ve VUK Miikerrer 290. maddesine gore; bir kiralama isleminin
finansal kiralama olarak siniflandirilmasi durumunda kiraci, finansal kiralama islemini gercege uygun
deger (rayi¢ bedel) veya asgari kira ddemelerinin bugilinkii degerinden diisiik olani iizerinden
bilangosunda varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirir. Asgari kira 6demelerinin hesaplanmasi, kiract
tarafindan muhasebelestirilecek ve raporlanacak olan varlik ve yiikiimliiliik tutarinin belirlenmesi
acisindan 6nemlidir. Bu ¢aligmanin amaci, finansal kiralama sozlesmesi kapsaminda kosullu kira,
donem giderleri, garanti edilmis kalint1 deger veya diisiik fiyattan satin alma opsiyonu bulunmast

durumunda bu unsurlarin asgari kira 6demelerinin hesaplanmasini nasil etkiledigi ve bunlarin finansal
raporlar tizerindeki etkilerinin birer 6rnek yardimi ile agiklanmasidir.
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CALCULATION OF MINIMUM LEASE PAYMENTS FOR LESSEE
AND ITS IMPACT ON FINANCIAL REPORTING

ABSTRACT

According to IAS 17 and Tax Procedure Law, the lessee is to record a finance lease as an asset and an
obligation at an amount equal to the lesser of the fair value of the leased property or the present value
of the minimum lease payments. Calculation of minimum lease payments is important for
determining the amount of asset and liability that will be recognized and reported by lessee. The aim
of this paper is to explain the impact of contingent rentals, executory costs, bargain purchase option
and guaranteed residual value on calculation of minimum lease payments and to illustrate their effects
on financial reports with the help of cases.
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GIRIS

TMS 17 Kiralama Islemleri Finansal Raporlama Standardi ve VUK Miikerrer 290.
maddesine gore; bir kiralama igleminin finansal kiralama olarak siniflandirilmasi
durumunda kiraci, finansal kiralama islemini ger¢ege uygun deger (rayi¢ bedel) veya asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani lizerinden bilangosunda varlik ve borg
olarak muhasebelestirir. Dolayisiyla, asgari kira 6demelerinin belirlenmesi kiracinin
muhasebelestirecegi ve bilangoda raporlayacagi varlik ve borg tutarmin hesaplanmasinda
etkili olan unsurlardan bir tanesidir.

Bu c¢aligma kapsaminda kiraci gglsmdan asgari kira Odemeleri tutarinin
belirlenmesi konusunda TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi ve VUK Miikerrer 290.
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maddesinde yer alan ilgili hiikiimler agiklanmigtir. Caligmada ayrica finansal kiralama
sozlesmesi kapsaminda kosullu kira, donem giderleri, garanti edilmis kalint1 deger veya
diistik fiyattan satin alma opsiyonu bulunmasi durumunda bu unsurlarin asgari kira
O0demelerinin hesaplanmasini nasil etkiledigi ve bunlarin finansal raporlar {izerindeki
etkileri birer Ornek yardimi ile aciklanmistir. Calisma kapsamindaki Orneklerin
basitlestirilmesi amaci ile finansal kiralama islemlerine dayali olarak bilancoda yer alan
yiikiimliiliiklerin raporlanmasinda kisa vadeli ve uzun vadeli ayrimi yapilmamistir.

1. FINANSAL KiRALAMA iSLEMLERI

Finansal kiralama islemleri ile ilgili diizenlemeler TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardi kapsaminda finansal kiralama iglemleri ve Vergi Usul Kanunu kapsaminda
finansal kiralama islemleri basliklar altinda asagida 6zetlenmistir.

1.1. TMS 17 Kiralama islemleri Standardi Kapsaminda Finansal Kiralama
islemleri

Kiralama; kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir deme veya 6deme
plant karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir zaman siiresince kiractya devrettigi
sozlesmedir. Kiralama islemleri finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olmak iizere iki
grupta siniflandirtlir. Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
yararlarin tamaminin devredildigi Kiralamalar finansal kiralama (TMS 17, Paragraf 8);
finansal kiralama digindaki kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilir (TMS
17, Paragraf 4). Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risklere drnek olarak;
bos kapasite nedeni ile meydana gelebilecek potansiyel zararlar, teknolojik eskime veya
ekonomik kosullardaki degisme sonucunda meydana gelebilecek getiri kayiplari verilebilir.
Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan yararlara 6rnek olarak ise; varligin
kullanim1 sonucunda isletmeye kar yaratan faaliyetler gerceklestirme beklentisi ve varligin
kalintt degerinde meydana gelen deger artist sonucunda kazang elde etmek verilebilir
(Greuning, 2006: 137)

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’na gore; asagida yer alan kriterlerin birlikte
ya da tek baglarina var olduklar1 kiralama islemleri finansal kiralama olarak kabul edilir
(TMS 17, Pargraf 10):

a) Kiralama sozlesmesinde, kiralanan varligin miilkiyetinin kiralama siiresi
sonunda veya daha 6nce kiraciya gegeceginin dngoriilmesi;

b) Kiraciya, kiralanan varligi buna iligskin opsiyonun kullanim tarihinde olugmasi
beklenen gergege uygun degerinden ¢ok daha diisiik bir bedelle satin alma
opsiyonu verilmesi nedeniyle, kiralama sézlesmesinin baslangici itibariyle kiraci
tarafindan bu opsiyonun kullanilacaginin beklenmesi;

¢) Miilkiyet kiraciya ge¢meyecek dahi olsa, kira siiresinin kiralanan varligin
ekonomik dmriiniin bityiik bir boliimiinii kapsamasi;

d) Kiralama sozlesmesinin baslangici itibariyle, asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerlerinin, en az kiralanan varligin gercege uygun degerine esit olmasi

e) Kiralanan varligin, {izerinde biiyiik degisiklikler yapilmadig: siirece, sadece
kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmas.

Kiralama islemlerinin smiflandirilmas1 kiralama soézlesmesinin baglangicinda
yapilir (TMS 17, Paragraf 13). Kiralama isleminin finansal kiralama olarak
siiflandirilmast durumunda kiraci; finansal kiralama islemini gercege uygun deger ya da
asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 iizerinden bilangosunda varlik ve
bor¢ olarak muhasebelestirir (TMS 17, Paragraf 20). Asgari kira 6demelerinin bugiinkii
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degerinin hesaplanmasinda kullanilacak iskonto orani; tespit edilebiliyorsa kiralama
isleminde zimnen yer alan faiz orani, bunun tespit edilememesi durumunda ise, kiracinin ek
bor¢lanma faiz oranidir (TMS 17, paragraf, 20).

Kiract tarafindan yapilacak kira oOdemeleri; finansman gideri ve mevcut
yiiktimliiliiklerdeki azalma (anapara 6demesi) olarak ayristirilir. Finansman giderleri kalan
bor¢ tutarlarna sabit bir faiz oranmi uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi
boyunca her doneme dagitilir (TMS 17, paragraf 25).

Kiraci, kiralanan varlik i¢in amortisman aywrmalidir. Kiralanan varhigin
amortismana tabi tutari, kiracinin miilkiyetinde yer alan amortismana tabi varliklar i¢in
uygulamis oldugu amortisman yontemi ile uyumlu bir sekilde, ilgili varligin dngdriilen
kullanim dénemi boyunca her bir hesap dénemine sistematik olarak dagitilir. S6z konusu
varligin kiralama siiresi sonunda kiraci tarafindan satin alinacaginin kesine yakin oldugu
durumlarda varligin tahmini kullanim siiresi ilgili varligin yararli mriidiir. Ancak, kiralama
stiresi sonunda kiracinin kiralama konusu varligin miilkiyetini edinecegine iliskin tam bir
kesinlik yok ise, ilgili varlik kiralama siiresi ve yararli 6mriinden kisa olani itibariyle itfa
edilir (TMS 17, paragraf 27-28).

1.2. Vergi Usul Kanunu Kapsaminda Finansal Kiralama islemleri

24.4.2003 tarih ve 25088 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren
4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’un 25. maddesi ile 213
sayili Vergi Usul Kanunu’na finansal kiralama islemlerinde degerleme hiikiimlerini
diizenleyen Miikerrer 290. madde eklenmistir. Miikerrer 290. maddenin eklenme gerekgesi,
finansal kiralama islemlerine iliskin vergisel diizenlemelerin bu konuda uluslararasi
muhasebe standartlarinda belirlenmis muhasebe kurallarina uygun hale getirilmesidir (T.C.
Basbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirliigii, 2003). Ayrica VUK miikerrer 290.
maddenin uygulanmasina yonelik usul ve esaslarin belirlenmesi amaci ile Maliye Bakanligi
tarafindan 319 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (R.G. 1.7.2003-25155) ve
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi Sira No:11 (R.G. 31.7.2003-25185)
yaymlanmistir. Yapilan bu diizenlemeler sonucunda finansal kiralama ile ilgili vergi
mevzuatinin bilylik dl¢lide uluslararasi muhasebe standartlarina uygun hale getirilmesi
saglanmustir.

VUK Miikerrer 290. maddede finansal kiralama; “kira siiresi sonunda miilkiyet
hakkmin kiractya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin
miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin kiraciya birakilmasi
sonucunu doguran kiralamalar” olarak tanimlanmigtir. Asagida belirtilen kriterlerden birini
veya daha fazlasini karsilayan kiralamalar finansal kiralama olara kabul edilmektedir:

- Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiractya devredilmesi,

- Kiraciya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diisiik bir
bedelle satin alma hakk: taninmasi,

- Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik Omriiniin %80'inden daha
biiyiik bir boliimiinii kapsamasi,

- Sozlesmeye gore yapilacak kira Odemelerinin bugiinkii degerlerinin
toplaminin iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin %90'imdan daha biiyiik bir degeri
olusturmasi.

Kirac1 tarafindan finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma hakk1
ve soOzlesmeden dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayi¢ bedeli veya
sOzlesmeye gore yapilacak kira Odemelerinin bugiinkii degerinden diisilk olanmi ile
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degerlenir (VUK, Miikerrer 290). Kira 6demelerinin bugiinkii degeri, sdzlesme tarihinde
kiralamada kullanilan faiz orani dikkate alinarak hesaplanir. Kiralamada kullanilan faiz
orani tespit edilemiyorsa, kiracinin kiralamaya konu iktisadi kiymeti satin almak i¢in ayn1
vade ile almasi1 gereken borg i¢in katlanacagi faiz orani kullanilir (VUK, Miikerrer 290).

Finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan yapilan kira 6demeleri, borg
anapara ddemesi ve faiz gideri olarak ayristirilir ve bu ayrigtirma iglemi her bir déonem
sonunda kalan borg¢ tutarina sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde
yapilir (VUK, Miikerrer 290). “Her bir donem sonu" ifadesi, kiract agisindan sézlesmede
belirtilen kira 6deme tarihini belirtmektedir (VUK Genel Tebligi, Sira No:319). Finansal
kiralama bor¢larmin Vergi Usul Kanununun 285. maddesi kapsaminda reeskonta tabi
tutulmas1 miimkiin degildir (VUK, Miikerrer 290).

Kirac1 tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma
hakki, Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel tebliglerde bu iktisadi kiymet i¢in tespit edilmis
amortisman siirelerinde amorti edilir (VUK Genel Tebligi, Sira No:319).

Miikerrer 290. madde hiikiimleri 1.7.2003 tarihinden sonra yapilacak kiralama
islemlerine uygulanmak iizere yiiriirliige girdiginden, bu tarihten sonra yapilan finansal
kiralama sozlesmeleri miikerrer 290. madde kapsaminda muhasebelestirilecek, bu tarihten
once yapilan finansal kiralama s6zlesmelerindeki 6deme planina gore fatura edilen finansal
kiralama bedelleri ise gider kaydedilmeye devam edilecektir (VUK Genel Tebligi, Sira
No0:319).

2. FINANSAL KiRALAMA ISLEMLERINDE ASGARI KiRA
ODEMELERININ BELIRLENMESININ ONEMi

Hem VUK Miikerrer 290. maddesine gore hem de TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardina gore finansal kiralama islemlerinde kiraci; finansal kiralama islemini gergege
uygun deger (rayi¢ bedel) veya asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani
iizerinden bilangosunda varlik ve borg olarak muhasebelestirir. Kiralama siiresinin basinda,
kiracinin bilangoda raporlayacagt varlik ve bor¢ tutarinin hesaplanmasinda etkili olan
unsurlar asgari kira ddemelerinin hesaplanmast ve asgari kira ddemelerinin bugiinkii
degerinin hesaplanmasinda kullanilacak olan iskonto oraninin belirlenmesidir. Diger bir
ifade ile asgari kira 6demelerinin belirlenmesi kiracinin hem finansal kiralama siiresinin
baslangicinda hem de finansal kiralama s6zlesmesi siiresi boyunca raporlayacag varlik ve
borg tutarini etkileyen unsurlardan bir tanesidir.

3. FINANSAL KiRALAMA ISLEMLERINDE KiRACI ACISINDAN ASGARI
KiRA ODEMELERININ BELIRLENMESINDE OZELLIKLi DURUMLAR

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’na gére asgari kira ddemeleri; kiracinin
kiralama siiresince ddemek zorunda oldugu veya 6demesi gerekebilecek tutarlari ifade eder
(TMS 17, Paragraf 4). Kiracinin kendisi veya kiract ile iligkili diger bir tarafca garanti
edilen tutarlar asgari kira ddemeleri tutarina dahil edilir (TMS 17, Paragraf 4).

Kiracinin ilgili varligi opsiyonun kullanilabilir oldugu tarihteki gergege uygun
degerinden onemli Olgiide diisiik olmas: beklenen bir fiyattan satin alma opsiyonu
bulunmasi durumunda; ilgili opsiyon kiract tarafindan kullanilacagindan, kiralama
sOzlesmesinin baglangic1 itibariyle asgari kira O6demeleri, s6z konusu satin alma
opsiyonunun beklenen kullanilma tarihine kadar kiralama siiresi boyunca yapilacak asgari
O0demeleri ve ilgili opsiyonun kullanimina iliskin diger 6demeleri de igerir (TMS 17,
Paragraf 4).
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Ancak, kosullu kira ile hizmet maliyetleri ve vergiler gibi kiraya veren tarafindan
Odenen ve kiraya verene tazmin edilenler asgari kira ddemelerinden hari¢ tutulmaktadir
(TMS 17, Paragraf 4).

VUK Miikerrer 290. maddesinde de TMS 17’e paralel olarak garanti edilmis
kalint1 deger ve diisiik fiyattan satin alma opsiyon bedelinin asgari kira ddemeleri tutarina
dahil edilecegi belirtilmis ancak kosullu kira ve donem giderleri ile ilgili diizenleme
yaptlmamistir. VUK Miikerrer 290. maddesine gore kira ddemeleri; sozlesmeye gore
kiralama siiresi boyunca yapilmasi gereken kira 6demeleridir. Asagida sayilan degerler kira
sliresi boyunca yapilan kira 6demeleri kapsaminda degerlendirilir (VUK, Miikerrer 290):

a)Kira siiresi sonunda kiralama konusu iktisadi kiymetin kalan degerine iliskin bir
taahhiit olmasi1 halinde bu deger, (kalan degere iliskin taahhiidiin kiract veya baska bir kisi
tararindan yapilmasinin énemi yoktur.)

b)Kira siiresi sonunda kiraciya diisiik bir bedelle iktisadi kiymeti satin alma hakk1
tanind1g1 ve sozlesme baslangic tarihinde bu hakkin kullanilma olasiliginin yiiksek oldugu
durumda bu satin alma hakkinin kullanilmasi durumunda 6denmesi gereken bedel.

Kisaca asgari kira 6demeleri, kiralama sdzlesmesi siiresi boyunca kiralanan varlik
ile ilgili olarak kiracinin 6deyecegi veya ddemesi gerekebilecek tutarlardir. Sigorta, bakim
onarim veya vergi gibi nihai olarak kiracinin yiikiimliiligiinde olan maliyetler ile kosullu
kira asgari kira 6demeleri tutarindan hari¢ tutulur. Kiralama islemi disiik fiyattan satin
alma opsiyonu igeriyorsa, opsiyona iligkin olarak yapilacak olan 6deme tutarlart asgari kira
O6demeleri tutarina dahil edilir. Bazi kiralama islemlerinde ise varlik s6zlesme siiresi
sonunda finansal kiralama sirketine geri verilebilir. Bu tiir kiralama islemlerinde genellikle
distik fiyattan satin alma opsiyonu bulunmaz, ancak varligin sézlesme siiresi sonundaki
kalint1 degerinin bir kismu kiraci tarafindan garanti edebilir.Bu durumda garanti edilmis
kalint1 deger, asgari kira 6demeleri tutarina dahil edilir.

Finansal kiralama islemlerinde asgari kira 6demelerinin belirlenmesinde &zellikli
durumlar; kosullu kira, donem giderleri, diigiikk fiyattan satin alma opsiyonu ve garanti
edilmis kalint1 deger bagliklar1 altinda agiklanmis ve finansal raporlama tizerindeki etkileri
birer drnek yardimi ile gdsterilmistir.

3.1. Kosullu Kira

Kosullu kira; kira 6ddemelerinin tutar olarak sabitlenmemis ve kiralanan varligi
elde bulundurma siiresi disindaki nedenlerle degisen kismidir. Kiralama siiresi disindaki
kira 6demeleri tutarin1 degistiren nedenlere 6rnek olarak; gelecekteki satiglarin yiizdesi,
varligin gelecekteki kullanim miktari, gelecekteki fiyat endeksleri veya gelecekteki piyasa
faiz hadleri verilebilir (TMS 17, Paragraf 4). Ozellikle perakende satis magazas ile ilgili
kiralama sozlesmelerinin bazilarinda sabit tutarlt bir kira bedeli art1 yillik satiglarin belirli
bir ylizdesi yillik toplam kira tutari olarak belirlenebilmektedir (Davis, 2008: 212; Epstein
ve Jermakowicz, 2010: 693). Bununla birlikte bazi1 kiralama s6zlesmelerinde kira tutari,
kullanilan makine saati gibi varligin gelecekteki kullanim miktarina bagli olarak
degisebilmektedir. (Davis, 2008: 212). TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’na gore asgari
kira 6demelerinin belirlenmesinde kosullu kira tutari hari¢ tutulmaktadir (TMS 17, Paragraf
4). Kosullu kiralar, olustuklar1 dénemde gider olarak dikkate alinir (TMS 17, Paragraf 25).

TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar, ve Kosullu Varliklar Standardi’nda kosullu
ylikiimliiliik kavrami asagidaki sekilde aciklanmistir:
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Kosullu yiikiimliiliik; gecmis olaylardan kaynaklanan ve igletmenin tam anlamiyla
kontroliinde bulunmayan, bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride
gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢mis
olaylardan kaynaklanan; fakat agagida yer alan nedenlerle finansal tablolara yansitilamayan
mevcut yikiimliliktir (TMS 37, Paragraf 10):

i) Yikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin bulunmamasi veya
ii) Yikimliilik tutarinin, yeterince giivenilir olarak él¢iilememesi.

Kosullu borglar bor¢ olarak muhasebelestirilmezler; ¢iinkii bunlar ya isletmenin
ckonomik fayda igeren kaynaklarin ¢ikigini gerektirecek mevcut bir borcu olup olmadiginin
teyidini gerektiren olas1 yiikiimliiliikklerdir ya da muhasebelestirme kriterlerini kargilamayan
mevcut yiikkiimliiliklerdir. Ciinkii; ya yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalar1 olasi degildir ya da ilgili yiikiimliiliigiin tutar
yeterince giivenilir bir sekilde tahmin edilememektedir (TMS 37, Paragraf 13).

Bir finansal kiralama s6zlesmesinde kiracinin 5 yil boyunca yillik sabit kira bedeli
art1 yillik satiglarin %1’ini 6deyecegi diisiiniildiigiinde, kiralama sdzlesmesinin imzalandig1
tarihte kosullu kira tutar1 giivenilir bir sekilde tahmin edilememektedir. Kosullu kira tutari,
yil i¢inde gerceklesecek olarak satiglara baglidir. Yil igerisinde satis gergeklesmezse,
kosullu kira tutarindan da bahsedilemez. Ayrica yil igerisinde gerceklesecek olan satig
tutarina bagli olarak kosullu kira tutar1 da degisecektir. Bu nedenle sézlesmenin
imzalandig1 tarihte kosullu kiralar TMS 37°de belirtilen kosullu yiikiimliilik olarak
degerlendirilerek, finansal tablolara yansitilmaz (TMS 37, Paragraf 27-28). Y1l sonunda ise
fiili satiglara gére hesaplanan kosullu kira tutar1 dénem gideri olarak kaydedilir.

Bir finansal kiralama s6zlesmesinde kiracinin 5 yil boyunca sabit kira bedeli art1
yillik satiglar1 1.000.000 TL’yi asarsa yillik ilave 5.000 TL o6deyecegi diistiniildiigiinde,
kosullu kira tutarimin gergeklesmesi yillik satiglarin 1.000.000 TL’yi ge¢cmesine baglhdir.
Dolayisiyla sézlesmenin imzalandig: tarihte kosullu kira tutari giivenilir bir sekilde tahmin
edilemediginden, TMS 37’de belirtilen kosullu yiikiimliilik olarak degerlendirilerek
finansal tablolara yansitilmaz (TMS 37, Paragraf 27-28). Ancak kiraci yil sonuna dogru
yillik satiglarinin 1.000.000 TL’yi gecegi konusunda giivenilir tahminlerde bulunabiliyorsa,
0 zaman kiraci i¢in mevcut bir yiikiimliilik meydana gelmektedir, yiikiimliiliigiin yerine
getirilebilmesi i¢in ekonomik kaynaklarin igletmeden ¢ikmasi muhtemeldir ve kiraci
yikiimliiliik tutarin1 giivenilir bir sekilde tahmin edebilmektedir (TMS 37, Paragraf 14). Bu
durumda kiract sene sonunu beklemeden gider hesabini borglandirarak, karsilik hesabini
alacaklandirir.

Ornek: Kaplan A.S. 1.1.2011 tarihinde Giil Finansal Kiralama sirketi ile bir
finansal kiralama s6zlesmesi imzalamistir. S6zlesme iptal edilemez nitelikte olup, sdzlesme
stiresi 4 yildir. Kiralama ile ilgili olarak Kaplan A.S. finansal kiralama sirketine her yilin
son giinli sabit kira bedeli olarak 30.000 TL ve sabit kiraya ilave olarak da yillik satig
tutarinin %1’ini 6deyecektir. Kiralama sézlesmesinin zimni faiz orant %10’dur. S6zlesme
tarihinde varligin piyasa degeri 95.100 TL’dir. Varligin tahmini ekonomik omri 4 yil
olarak belirlenmisgtir.

Kaplan A.S. ve Giil Finansal Kiralama Sirketi arasinda yapilan anlagsmaya gore
kosullu kira yillik satislarin %]1°1 olarak belirlenmistir. Asgari kira 6demelerinin
hesaplanmasinda kosullu kira tutar1 dahil edilmemektedir. Dolayisiyla Kaplan A.S.
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tarafindan asgari kira 6demeleri yillik 30.000 TL olarak belirlenir. Asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerinin hesaplanmasi asagida gosterilmistir:
n '\ K 5 1
| =| 30.000% Y ————
o = {i1+010%))
TL

Liil+r®
= (30.000 x 3,17) = 95.100

Kaplan A.S. ile Giil Finansal Kiralama sirketi arasinda yapilan sodzlesmeye
istinaden hazirlanan geri 6deme tablosu Tablo 1°de gosterilmistir.

Tablo 1: Kaplan A.S. Geri Odeme Tablosu
(Faiz Oran1 = %10)

Asgari Kira  Yillik Faiz Anapara Anapara
Tarih Odemeleri  Odemeleri  Odemeleri Borcu

01.01.2011 - - 95.100 TL
31.12.2011  30.000 TL 9.510TL 20490 TL  74.610TL
31.12.2012  30.000 TL 7.461TL 22539 TL  52.071TL
31.12.2013  30.000 TL 5.207 TL 24793TL  27.278 TL
31.12.2014  30.000 TL 2.722 TL* 27.278 TL -

120.000 TL 24900 TL  95.100 TL

*Yuvarlama farki eklenmistir.

Kaplan A.S.’nin yillar itibari ile fiili satis hasilat1 ve gelir tablosunda raporlamast
gereken kosullu kira gideri tutar1 asagida gosterilmistir:

Tablo 2: Kaplan A.S. Tarafindan Yillar itibari ile Raporlanacak Olan Kosullu
Kira Gideri Tutarimin Hesaplanmasi

Yil Yillik Fiili Satis Tutar Kosullu Kira Oram1 | Kosullu Kira Gideri
2011 800.000 TL %1 8.000 TL
2012 600.000 TL %1 6.000 TL
2013 700.000 TL %1 7.000 TL
2014 900.000 TL %1 9.000 TL

Finansal kiralama islemi ile ilgili olarak Kaplan A.S. tarafindan yapilmasi gereken
muhasebe kayitlarinin yillar itibari ile finansal tablolara etkisi asagida gosterilmistir.
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1.1.2011 TARIHLI BILANCO
Haklar 95.100|F.K. Isl. Borglar 120.000
(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 24.900
1.1.2011-31.12.2011 DO NEMi
GELIiR TABLOSU 31.12.2011 TARIHLIi BILANCO
Satislar 800.000
(-) Kosullu Kira Gideri 8.000 Haklar 95.100|F.K. Isl. Borglar 90.000
(-) Amort. Gid. 23.775 (-) B. Amort. 23.775|(-) Ert. F.X. Bor¢ M. 15.390
(-) Finansman Gid. 9.510
1.1.2012-31.12.2012 DONEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2012 TARIHLI BILANCO
Satislar 600.000
(-) Kosullu Kira Gideri 6.000 Haklar 95.100|F.K. isl. Borglar 60.000
(-) Amort. Gid. 23.775 (-) B. Amort. 47.550((-) Ert. F.K. Borg¢ M. 7.929
(-) Finansman Gid. 7.461
1.1.2013-31.12.2013 DO NEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2013 TARIHLI BILANCO
Satislar 700.000
(-) Kosullu Kira Gideri 7.000 Haklar 95.100|F.K. isl. Borglar 30.000
(-) Amort. Gid. 23.775 (-) B. Amort. 71.325|(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 2.722
(-) Finansman Gid. 5.207
1.1.2014-31.12.2014 DO NEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2014 TARIHLI BILANCO
Satislar 900.000
(-) Kosullu Kira Gideri 9.000 Haklar 95.100|F.K. isl. Borglar -
(-) Amort. Gid. 23.775 (-) B. Amort. 95.100((-) Ert. F.K. Borg M. -
(-) Finansman Gid. 2.722

3.1 Donem Giderleri

Finansal kiralama, bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
yararlarin tamaminin  devredildigi  s6zlesmelerdir. Dolayisiyla finansal kiralama
islemlerinde sigorta, bakim onarim veya vergi gibi, bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan
maliyetler genellikle kiraci tarafindan 6denmektedir. Ancak bu tiir maliyetlerin kiraya veren
tarafindan 6dendigi finansal kiralama s6zlesmeleri de mevcuttur. Bu tiir maliyetlerin kiraci
tarafindan m1 yoksa kiraya veren tarafindan mi Odenecegi yapilacak olan kiralama
sozlesmesinde agikga belirtilmelidir.

Bu tiir maliyetlerin kiraci1 tarafindan direkt olarak ftgiincii kisilere 6dendigi
durumlarda, kiract bu 6demeleri gider olarak kaydetmelidir (Nikolai vd., 2010: 1093).
Ornegin, sigorta masrafi kiraci tarafindan direkt olarak sigorta sirketine 6deniyorsa bu tutar
kiraci tarafindan sigorta gideri olarak muhasebelestirilmelidir.



Nigde Universitesi IIBF Dergisi, 2013, Cilt: 6, Sayi: 1, s. 263-279 271

Bu maliyetlerin kiraya veren tarafindan {igiincli kisilere 6dendigi durumlarda;
kiraya veren genellikle tahsil edecegi kira 6demelerinin icerisine bu masraflari da ekleyerek
bunlar1 kiracidan tazmin eder. Bu durumda kiraci asgari kira 6demeleri tutarint hesaplarken,
bu maliyetleri finansal kiralama sirketine yapilan 6deme tutarindan diismelidir. Ciinkii bu
maliyetler icin kiraci tarafindan finansal kiralama sirketine yapilan 6demeler, finansal
kiralama borcunu azaltan bir tutar degildir (Kieso vd., 2010: 1128). Bu tiir maliyetler icin
finansal kiralama sirketine yapilan ddemeler, kiraci tarafindan Genel Yonetim Giderleri
Hesabina kaydedilebilir.

Ornek: Demir A.S. 1.1.2011 tarihinde Tekin Finansal Kiralama sirketi ile bir
finansal kiralama s6zlesmesi imzalamistir. S6zlesme iptal edilemez nitelikte olup, sdzlesme
stiresi 4 yildir. Kiralama ile ilgili olarak Demir A.S. finansal kiralama sirketine her yilin
son giinli 27.000 TL 6deyecektir. Sézlesme kosullarina gore, kiralanan varlikla ilgili bakim,
sigorta ve vergi icin yillik toplam 2.000 TL finansal kiralama sirketi tarafindan 6denecek,
finansal kiralama sirketi bu tutar1 Demir A.S.’ne tazmin edecektir. Kiralama s6zlesmesinin
zimni faiz oran1 %10°dur. Sozlesme tarihinde varligin piyasa degeri 79.250 TL’dir.
Varligin tahmini ekonomik 6mrii 4 yil olarak belirlenmistir.

Demir A.S. asgari kira 6demelerini hesaplarken; her sene finansal kiralama
sirketine yapacagi 6demelerden 2.000 TL’yi ¢ikartmalidir. Bu durumda yillik asgari kira
6demesi 25.000 TL (27.000 TL - 2.000 TL) olarak hesaplanir. Asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerinin hesaplanmasi ise asagida gosterilmistir:

| \ | i \
BD = .-ixT_ | =| 25.000% Y ——
i {1+ i i1+ 0100t )
=1 [ =11 SRS = (25.000 x 3,17) = 79.250
TL

Demir A.S. ile Tekin Finansal Kiralama sirketi arasinda yapilan sdzlesmeye
istinaden hazirlanan geri 6deme tablosu Tablo 3’de gosterilmistir.

Tablo 3: Demir A.S. Geri Odeme Tablosu
(Faiz Oran1 = %10)

Asgari
Odeme Donem Kira Yilhk Faiz  Anapara Anapara
Tarih Tutari Gideri Odemeleri Odemeleri Odemeleri  Borcu
79.250
01.01.2011 - - TL
62.175
31.12.2011 27.000 TL 2.000TL 25.000TL 7.925TL 17.075TL TL
43.393
31.12.2012 27.000 TL 2.000TL 25.000TL 6.218TL 18.782TL TL
22.732

31.12.2013 27.000 TL 2.000TL 25.000TL 4.339TL 20661 TL TL
31.12.2014 27.000 TL 2.000TL 25.000TL 2268TL* 22732TL -

108.000 TL 8.000 TL 100.000 TL 20.750 TL  79.250 TL

*Yuvarlama farki eklenmistir.

Finansal kiralama konusu varligin bakim, sigorta ve vergi masraflari i¢in finansal
kiralama sirketine her yil yapilan 20.000 TL’lik édeme, Demir A.S. tarafindan Genel
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Yonetim Giderleri hesabina kaydedilir. Finansal kiralama iglemi ile ilgili olarak Demir A.S.
tarafindan yapilmasi gereken muhasebe kayitlarinin finansal tablolara etkisi asagida
gosterilmistir.

01.01.2011 TARIHLI BILANCO
Haklar 79.250|F.K. isl. Borglar 100.000
(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 20.750
1.1.2011-31.12.2011 DONEMI
GELIR TABLOSU 31.12.2011 TARIHLI BILANCO
(-) Amort. Gid. 19.813 | Haklar 79.250 |F.K. isl. Borglar 75.000
(-) Gen. Yon. Gid. 2.000 | (-) B. Amort. 19.813|(-) Ert. F.K. Borg M. 12.825
(-) Finansman Gid. 7.925
1.1.2012-31.12.2012 DO NEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2012 TARIHLi BILANCO
(-) Amort. Gid. 19.813 | Haklar 79.250|F.K. isl. Borglar 50.000
(-) Gen. Yon. Gid. 2.000 (-) B. Amort. 39.626|(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 6.607
(-) Finansman Gid. 6.218
1.1.2013-31.12.2013 DO NEMi
GELIiR TABLOSU 31.12.2013 TARIHLI BILANCO
(-) Amort. Gid. 19.813 | Haklar 79.250|F.K. isl. Borglar 25.000
(-) Gen. Yon. Gid. 2.000 | (-) B. Amort. 59.439((-) Ert. F.K. Bor¢ M. 2.268
(-) Finansman Gid. 4.339
1.1.2014-31.12.2014 DO NEMi
GELIiR TABLOSU 31.12.2014 TARIHLI BILANCO
(-) Amort. Gid. 19.811 Haklar 79.250|F K. Isl. Borglar -
(-) Gen. Yon. Gid. 2.000 | (-) B. Amort. 79.250((-) Ert. F.K. Borg M. -
(-) Finansman Gid. 2.268

3.2. Diisiik Fiyattan Satin Alma Opsiyonu

Diisiik fiyattan satin alma opsiyonu, kiracinin kiralama islemine konu varligi,
varligin kiralama s6zlesmesi sonundaki tahmini gergege uygun degerinden 6nemli dlciide
diisiik bir fiyattan satin alma imkan1 veren opsiyondur (Kieso vd., 2010: 1126). Kiralama
sozlesmesi diisiik fiyattan satin alma opsiyonu igermekte ise, asgari kira ddemeleri satin
alma opsiyonu tutarini da icermelidir.

Ornek: 1.1.2011 tarihinde yapilan bir kiralama anlasmasina gore, Yakamoz A.S.
finansal kiralama sirketine 4 yil boyunca her yilin son giinii 40.000 TL &deyecektir.
So6zlesme kosullarina gére Yakamoz A.S, 4. Yilin sonunda 2.000 TL 6deyerek varligi satin
alma opsiyonuna sahiptir. Kiralama sozlesmesinin zimni faiz orant %10’dur. Finansal
kiralamaya konu varligin ekonomik émrii 5 yil olup, varligin sozlesme tarihindeki piyasa
degeri 128.160 TL’dir.
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Yakamoz A.S. ile finansal kiralama sirketi arasinda yapilan anlagsmaya gore asgari
kira 6demeleri ilk t¢ yil i¢in her yil 40.000 TL, doérdiincii yil i¢in 42.000 TL’dir. Asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasi agagida gosterilmistir:

"

|'.- '1 ..II
ED= | 40000%xY —— |+ (2.000x——— | = (40.000 x 3,17}
| =1+ 0.100% | 1+ 0.10% N

(2.000 x 0,68)
=126.800 + 1.360 = 128.160 TL

Yapilan sozlesmeye gore hazirlanan geri 6deme tablosu Tablo 4’de gosterilmistir.

Tablo 4: Yakamoz A.S. Geri Odeme Tablosu
(Faiz Oran1 = %10)

Asgari Kira  Yillik Faiz Anapara Anapara
Tarih Odemeleri  Odemeleri  Odemeleri Borcu
01.01.2011 - - 128.160 TL

31.12.2011 40.000 TL 12.816 TL 27.184TL 100.976 TL
31.12.2012 40.000 TL  10.098 TL 29.902 TL 71.074 TL
31.12.2013 40.000 TL 7.107 TL 32.893 TL 38.181 TL
31.12.2014 42.000 TL 3.819TL* 38.181 TL -

162.000 TL 33.840 TL 128.160 TL

*Yuvarlama farki eklenmistir.

VUK Miikerrer 290. maddeye gore; kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal
kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel
tebliglerde bu iktisadi kiymet i¢in tespit edilmis amortisman siirelerinde amorti edilir (VUK
Genel Tebligi, Sira No:319). TMS 17’ye gore ise kiralanan varligin amortismana tabi tutari
ilgili varligin 6ngodriilen kullanim dénemi boyunca her bir hesap donemine sistematik
olarak dagitilir. TMS 17°de ayrica varligin kiralama siiresi sonunda kiraci tarafindan satin
almacagmin kesine yakin oldugu durumlarda varligin tahmini kullanim siiresinin ilgili
varligin yararli 6mrii oldugu belirtilmistir (TMS 17, paragraf 27-28). Bu ornekte her yil
gelir tablosunda raporlanacak olan amortisman gideri TMS 17 gerc¢evesinde hesaplanmustir.

TMS 17’e gore, kiralama sozlesmesi diigiik fiyattan satin alma opsiyonu icermekte
ise, varlik i¢in tahmini ekonomik omrii boyunca amortisman ayrilir. Ekonomik Omiir
sonunda varligin net defter degeri; varligin tahmini kalinti degerine esit olmalidir (Nikolai
vd., 2010: 1094). Ornekte varligim ekonomik émrii 5 yil olarak belirlenmis, ekonomik
Omiir sonunda ise kalint1 degerinin olmayacagi tahmin edilmistir. Bu bilgiler dogrultusunda
yillik amortisman gideri 25.632 TL (128.160 TL / 5) olarak hesaplanmustir.

Finansal kiralama iglemi ile ilgili olarak Yakamoz A.S. tarafindan yapilmasi
gereken muhasebe kayitlarinin finansal tablolara etkisi asagida gosterilmistir.
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01.01.2011 TARIHLI BILANCO
Haklar 128.160|F.K. Isl. Borglar 162.000
(-) Ert. F.K. Bor¢g M. 33.840
1.1.2011-31.12.2011 DONEMi
GELIiR TABLOSU 31.12.2011 TARIHLIi BILANCO
(-) Amort. Gid. 25.632 Haklar 128.160|F.K. Isl. Borglar 122.000
(-) Finansman Gid. 12.816 (-) B. Amort. 25.632|(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 21.024
1.1.2012-31.12.2012 DO NEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2012 TARIHLI BILANCO
(-) Amort. Gid. 25.632 Haklar 128.160|F.K. isl. Borglar 82.000
(-) Finansman Gid. 10.098 (-) B. Amort. 51.264|(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 10.926
1.1.2013-31.12.2013 DO NEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2013 TARIHLi BILANCO
(-) Amort. Gid. 25.632 Haklar 128.160|F.K. isl. Borglar 42.000
(-) Finansman Gid. 7.107 (-) B. Amort. 76.896|(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 3.819
1.1.2014-31.12.2014 DO NEMi 31.12.2014 TARIHLI BILANCO
GELIR TABLOSU (Opsiyonu Gerceklestirmeden Once)
(-) Amort. Gid. 25.632 Haklar 128.160|F.K. Isl. Borglar 2.000
(-) Finansman Gid. 3.819 (-) B. Amort. 102.528](-) Ert. F.K. Bor¢ M. -
31.12.2014 TARIHLIi BILANCO
(Opsiyonu Gergceklestirdikten Sonra)
Haklar 128.160|F.K. isl. Borglar -
(-) B. Amort. 102.528](-) Ert. F.K. Bor¢ M. -

Finansal kiralama sdzlesmesinin sonunda satin alma opsiyonu gergeklestirilmeden
once Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar hesabinin bakiyesi diisiik fiyattan satin alma
opsiyonu tutarina esit olmalidir. Kiraci satin alma opsiyonunu gerceklestirdiginde; Finansal
Kiralama Islemlerinden Borglar hesabini borglandirarak Kasa hesabimi alacaklandirmalidir
(Nikolai vd, 2010: 1100). Ornekte 31.12.2004 tarihli satin alma opsiyonu
gerceklestirilmeden once hazirlanan bilancoda Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
hesabinin bakiyesi diisiik fiyattan satin alma opsiyonu tutarmna esittir. 31.12.2004 tarihinde
satin alma opsiyonu gerceklestirildikten sonra hazirlanan bilangoda ise, finansal kiralama
borcu ile ilgili herhangi bir bakiye bulunmamaktadir.
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3.3. Garanti Edilmis Kalint1 Deger

Finansal kiralama acisindan kalinti deger; kiralama islemine konu varligin
kiralama sozlesmesi sonundaki tahmini gercege uygun degeridir (Kieso vd., 2010: 1127).
Bazen kiract varligin kiralama sozlesmesi sonundaki kalinti degeri icin belirli bir tutari
finansal kiralama sirketine 6demeyi garanti edebilir (Kieso vd., 2010: 1139). Garanti
edilmis kalint1 deger; kiralama sdzlesmesi sonunda kiracinin bu varligin kalint1 degeri icin
finansal kiralama sirketine garanti ettigi tutardir (Kieso vd., 2010: 1127). Kiralama
sozlesmesi sonunda varligmm kalinti degeri, garanti edilmis kalinti degere esit veya
iizerindeyse, kiracinin finansal kiralama girketine karsi ilave bir sorumlulugu yoktur. Ancak
kiralama soézlesmesi sonunda varligin kalinti degeri garanti edilmis kalintt degerin
altindaysa, kirac1 aradaki farki finansal kiralama sirketine 6demekle yiikiimliidiir (Epstein
ve Jermakowicz, 2010: 665). Garanti edilmis kalintt deger genellikle kiralama siiresi
boyunca kiraci tarafindan 6denmesi gereken periyodik 6deme tutarlarinin azaltilmasi amact
ile kullanilan bir uygulamadir.

Garanti edilmis kalint1 deger ile kiraci, kiralama siiresi sonunda varligin kalinti
degerinin en az bu tutar kadar olacagim finansal kiralama sirketine garanti etmis olur
(Nikolai vd., 2010: 1100). Bu, finansal kiralama sirketini tahmini kalinti degerin tahmin
edilmesinde yapilan hatalar nedeni ile meydana gelebilecek zararlara karsi koruyarak,
finansal kiralama sirketinin bu kiralama isleminden arzu edilen getiri oranini elde etmesini
saglar (Kieso vd., 2010: 1139). Boylelikle, finansal kiralama sirketleri garanti edilmis
kalinti deger araciligi ile varligin gelecekteki tahmini kalinti degerindeki degismeler
nedeniyle maruz kalacagi riskleri kiractya devretmis olur (Nikolai vd., 2010: 1100).

Asgari kira 6demelerinin belirlenmesi agisindan garanti edilmis kalinti deger ve
diistik fiyattan satin alma opsiyonu ayni etkiyi yaratmakta, her ikisi de asgari kira 6demeleri
tutarin1 artirmaktadir. Ancak, TMS 17’ye gore kiralama sozlesmesinde garanti edilmis
kalintt deger veya diisiik fiyattan satin alma opsiyonu bulunmasi kiracinin amortisman
ayirma siiresini degistirecektir. Kiralama sdzlesmesinde satin alma opsiyonu bulundugu
durumlarda kiracinin bu opsiyonu kullanacagi ve varliga sahip olacagi dngoriildiigiinden
amortisman ayirma siiresi varligin ekonomik omriidiir. Kiralama sdzlesmesinde garanti
edilmis kalint1 deger bulundugu durumlarda ise, kiralama sézlesmesi siiresi sonunda varlik
finansal kiralama sirketine geri verilecegi Ongoériildiigiinden amortisman, kiralama
sOzlesmesi siiresi dikkate alinarak ayrilir (Kieso vd., 2010: 1147).

Ornek: Giivercin A.S., bir makine kiralamak amaci ile 1.1.2011 tarihinde Aktan
Finansal Kiralama Sirketi ile bir finansal kiralama s6zlesmesi imzalamistir. S6zlesme siiresi
4 yildir. Giivercin A.S. her yil sonunda finansal kiralama girketine 500.000 TL 6deyecektir.
Sozlesme siiresi sonunda makinenin tahmini kalinti degeri 300.000 TL olup, bunun 100.000
TL’lik kismi Giivercin A.S. tarafindan garanti edilmistir. Makinenin s6zlesme tarihindeki
piyasa degeri 1.600.000 TL ve sdzlesmenin zimni faiz oran1 %15°dir. Sozlesme siiresi
sonunda ise (31.12.2014) makinenin kalint1 degeri 60.000 TL olarak gergeklesmistir.

Giivercin A.S. ile finansal kiralama sirketi arasinda yapilan anlagmaya gore asgari
kira 6demeleri tutar1 ilk {i¢ y1l i¢in yillik 500.000 TL, son yil i¢in ise 600.000 TL olarak
hesaplanmigtir. Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasi asagida
gosterilmistir:
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o ' T i '-_. 1 Vo e :
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(100.000 x 0,57)
=1.430.000 + 57.000 = 1.487.000 TL
Yapilan s6zlesmeye gore hazirlanan geri ddeme tablosu Tablo 5°te gosterilmistir.

Tablo 5: Giivercin A.S. Geri Odeme Tablosu
(Faiz Oran1 = %15)

Asgari Kira Yillik Faiz Anapara Anapara
Tarih Odemeleri Odemeleri Odemeleri Borcu
01.01.2011 - - 1.487.000 TL
31.12.2011 500.000 TL 223.050 TL 276.950 TL 1.210.050 TL
31.12.2012 500.000 TL 181.508 TL 318.492 TL 891.558 TL
31.12.2013 500.000 TL 133.734 TL 366.266 TL 525.292 TL
31.12.2014 600.000 TL 74.708 TL* 525.292 TL -

2.100.000 TL 613.000 TL 1.487.000 TL

Finansal kiralama islemi ile ilgili olarak Giivercin A.S. tarafindan yapilmasi
gerecken muhasebe kayitlarinin finansal tablolara etkisi asagida gosterilmistir.
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1.1.2011 TARIHLi BILANCO
Haklar 1.487.000|F.K. isl. Borglar 2.100.000
(-) Ert. F.K. Bor¢ M. 613.000
1.1.2011-31.12.2011 DONEMi
GELIR TABLOSU 31.12.2011 TARIHLIi BILANCO
(-) Amort. Gid. 346.750 | Haklar 1.487.000|F.K. isl. Borglar 1.600.000
(-) Finansman G. 223.050 | (-) B. Amort. 346.750](-) Ert. F.K. Bor¢ M. 389.950
1.1.2012-31.12.2012 DONEMI
GELIR TABLOSU 31.12.2012 TARIHLIi BILANCO
(-) Amort. Gid. 346.750 | Haklar 1.487.000 |F.K. isl. Borglar 1.100.000
(-) Finansman G. 181.508 | (-) B. Amort. 693.500](-) Ert. F.K. Bor¢ M. 208.442
1.1.2013-31.12.2013 DONEMI
GELIR TABLOSU 31.12.2013 TARIHLI BILANCO
(-) Amort. Gid. 346.750 | Haklar 1.487.000|F.K. isl. Borglar 600.000
(-) Finansman G. 133.734 | (-) B. Amort. 1.040.250](-) Ert. F.K. Bor¢ M. 74.708
1.1.2014-31.12.2014 DONEMI 31.12.2014 TARIHLIi BILANCO
GELIiR TABLOSU (G. edilmis kalinti1 deger ile ilgili 6deme yapilmadan 6nce)
(-) Amort. Gid. 346.750 | Haklar 1.487.000|F.K. isl. Borglar 100.000
(-) Finansman G. 74.708 | (-) B. Amort. 1.387.000](-) Ert. F.K. Bor¢ M.
31.12.2014 TARIHLIi BILANCO
(G. edilmis kalint1 deger ile ilgili 6deme yapildiktan sonra)
Haklar - F.K. isl. Borglar
(-) B. Amort. - (-) Ert. F.K. Bor¢ M.

Kiralama s6zlesmesi garanti edilmis kalinti deger igerdigi durumlarda, her yil
ayrilacak olan amortisman tutarinin hesaplanmasinda gesitli yaklagimlar bulunmaktadir. Bir
yaklagima gore amortismana tabi tutarin hesaplanmasinda garanti edilmis kalintt deger
dikkate alinmalidir (Kieso vd., 2010:1147 ; Nikolai vd, 2010: 1100). Diger yaklagima gére
ise; amortismana tabi tutarin hesaplanmasinda varligin tahmini kalinti degeri (garanti
edilmis kalinti deger ve garanti edilmemis kalinti deger toplami) dikkate alinmalidir
(Epstein ve Jermakowicz, 2008: 334; Epstein ve Jermakowicz, 2010: 665). Ornekte birinci
yaklagim uygulanarak yillik amortisman gideri 346.750 TL ((1.487.000 — 100.000)/4)
olarak hesaplanmistir.

Kiralama siiresi sonunda, Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar hesabinin
bakiyesi garanti edilmis kalint1 deger tutarina esit olmalidir (Epstein ve Jermakowicz, 2010:
667). Ornekte de garanti edilmis kalint1 deger ile ilgili deme yapilmadan dnce 31.12.2014
tarihinde hazirlanan bilangoda Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar hesabinin bakiyesi
100.000 TL olarak raporlanmustir.

Garanti edilmis kalinti deger ile ilgi 6deme yapilip, varlik finansal kiralama
sirketine iade edildikten sonra 31.12.2014 tarihinde hazirlanan bilangoda ise finansal
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kiralama konusu varlik veya finansal kiralama borcu ile ilgili herhangi bir raporlama
yapilmamaktadir.

SONUC

TMS 17 Kiralama Islemleri Finansal Raporlama Standardi ve VUK Miikerrer 290.
maddesine gore; bir kiralama igleminin finansal kiralama olarak siniflandiriimasi
durumunda kiraci, finansal kiralama islemini gercege uygun deger (rayi¢ bedel) veya asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 lizerinden bilangosunda varlik ve borg
olarak muhasebelestirir. Bu nedenle, asgari kira Odemelerinin hesaplanmasi, kiraci
tarafindan muhasebelestirilecek ve raporlanacak olan varlik ve yiikiimliilik tutarinin
belirlenmesi agisindan 6nemlidir.

Asgari kira 6demeleri, kiralama sozlesmesi siiresi boyunca kiralanan varlik ile
ilgili olarak kiracinin 6deyecegi veya ddemesi gerekebilecek tutarlardir. TMS 17 Kiralama
Islemleri Standardi ve VUK Miikerrer 290. maddesine gore; garanti edilmis kalint1 deger ve
diistik fiyattan satin alma opsiyonu asgari kira ddemeleri tutarma dahil edilir. TMS 17°de
sigorta, bakim onarim veya vergi gibi nihai olarak kiracinin yiikiimliliigiinde olan
masraflar ile kosullu kiranin asgari kira 6demeleri tutarindan hari¢ tutulacagi belirtilmis
iken VUK Miikerrer 290. maddesinde ilgili konularla ilgili herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Bu calismada TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi ve VUK Miikerrer 290.
Maddesi kapsaminda finansal kiralama islemlerinde asgari kira Odemelerinin
belirlenmesinde 6zellikli durumlar; kosullu kira, donem giderleri, diigiik fiyattan satin alma
opsiyonu ve garanti edilmis kalint1 deger bagliklari altinda agiklanmis ve bunlarin finansal
raporlama iizerindeki etkileri birer 6rnek yardimi ile gosterilmistir.
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