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FINANSMAN VE MALIYET YAPISI TEMELINDE
MERSIN’'DE KONUT MUTEAHHITLIGI (YAP-SATCILIK)

Tuncay Turan TURABOGLU'
Ismail Ahmet SAHIN

Ozet

Gerek bireysel ve gerekse de toplumsal diizeydeki énemi, biitiinii olusturan insaat sektériiniin i¢inde yer
alan konut sektoriinii incelenmeye deger kilmaktadir. Konunun éneminden hareketle bu ¢alismada, Mersin 'deki
konut miiteahhitliginin (yap-satqlik) finansman ve maliyet yapist temelinde incelenmesi amaglanmis bu amag
dogrultusunda diizenlenen anket yoluyla elde edilen veriler, frekans analizi kullamlarak yorumlannugtir.
Mersin deki konut miiteahhitligi faaliyetleri, Tirkiye de yasanan degisim ve gelisime paralel bir seyir izlemekle
birlikte Mersin’e has bazi ézellikler de konut sektoriinii yakindan etkilemektedir. Analiz sonuglarina gore, belirli
bir sermaye birikiminin olusmaya basladig: gézlenmekte ancak heniiz yeterli diizeye ulasmadigr anlasilmaktadur.
Konut miiteahhitleri, tiretim faktérlerini bir araya getirmenin yani sira pazarlama-satis faaliyetlerini de
tistlenmektedirler. Mortgage ¢ok az kullaniimakta olup vadeli satislarin vadesi de kisadir. Maliyetlerde bir artis
s6z konusuysa da, modern yasam tarzinin ihtiyaglarim karsilayan konutlara olan talep, sermaye birikiminin
saglanabilecegi bir ortam olusturmakta ve bu durum daha biiyiik, daha giiclii ve daha kurumsal konut
miiteahhitlerinin ortaya ¢ikmast i¢in onemli bir avantaj sunmaktadur.

Anahtar kavramlar: Yap-Sat¢ilik, Konut Miiteahhitligi, Mersin, Finansman, Maliyet
JEL Kodu: G32, G39, L11,L74, M31, R30

THE HAUSING CONSTRUCTION IN MERSIN
ON THE BASIS OF FINANCING AND COST STRUCTURE

Summary

It is worth studying housing sector because of its individual and social importance within the overall
construction sector. In this paper we aim to study housing construction (building and selling houses) in Mersin
on the basis of finance and cost structure. Survey data collected for this purpose have been interpreted by
frequency analysis. Although housing construction activities in Mersin followed a course in line with the
changes and developments in Turkey, some idiosyncratic features of Mersin also affect the housing sector in this
city. According to the results of the analysis, a certain level of capital formation has occured, but it is still not
adequate. Housing constructors do not only combine production inputs for production, but also engage in
marketing and selling activities. Mortgage is rarely used and credits are short termed. Although costs have
increased, the demand for housing suitable for modern life style is high enough to encourage capital formation
in housing construction sector, which provides an important advantage for bigger, stronger and more
established constructors.
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GIRIS

Insanligin varolusundan bu yana, giivenlik, barmma, mahremiyet vb. gibi ihtiyaglar nedeniyle
konut, vazgecilmez nitelikte bir meta olmustur. Sahip olunan refah, bilgi ve gereksinimlere bagh
olarak; magara, aga¢ kovugu gibi dogal olusumlarm kullanilmasindan baslayip giiniimiiziin modern
anlamdaki konut kavramina uzanacak bigimde s6z konusu ihtiyaglarm karsilanmasma caligilmistir.
Konut yapminda ise baslangictaki bireysel veya imece usuliiyle insa faaliyetlerinden, mesleki
uzmanlik ve yapilanmanm hakim oldugu bir asamaya gelinmistir. Giinlimiizde; artan niifus, hizl
kentlesme, degisen ve gelisen ihtiyaglar, ulusal ve uluslararasi hareketlilik, artan refah vb. gibi
nedenlerle 6zellikle nitelikli konut ihtiyaci artmakta, yer yer gereksinimi asan konut yatrmlar1 soz
konusu olmaktadir.

Yiizlerce alt sektorii destekleyen konut sektorii, ekonomik kalkmmanm itici giiclini
olusturmakla kalmayip, ekonomik durgunluklarm ¢éziimiinde de temel rol oynamaktadir. Tasarruf ve
gelir artig1 iizerindeki etkisi, sahip oldugu ¢arpan etkisi, ¢oklukla nitelikli olmayan iggiicliniin emek
piyasasma katilmasma aracilik ederek istihdam saglamasi vb. nedenlerle genel ekonomi i¢in oldukca
onemlidir.

Gerek bireysel ve gerekse de toplumsal diizeydeki 6nemi, biitiinii olusturan ingaat sektoriiniin
iginde yer alan konut sektoriinii incelenmeye deger kilmaktadr. Konut sektoriine yonelik olarak
gergeklestirilen ¢aliymalarda, basta maliyet ve finansman yapis1 olmak iizere konut miiteahhitligi (yap-
satcilik) faaliyetlerine yeterince yer verilmemis olmasi ve Mersin gibi konut sektorii biiyiik ve ilgi
cekici bir kente iliskin olarak neredeyse hi¢ arastrma yapilmamis olmasi, bu ¢alismanmn temel hareket
noktast olmustur. Buna gére; c¢alismanm birinci boliimiinde Tirkiye’de ve Mersin’de Konut
miiteahhitligi faaliyetlerinin tarihi gelisimi ve potansiyeli incelenecektir. Veri ve yontem bolimii
olarak adlandrilan ikinci boliimde, ¢alismanmn kisitlari ve hazirrlanan anket hakkinda agiklamalarda
bulunulacak olup ¢aligmanm {igiincii boliimiinde ise anket analiz sonuglar1 srralanacaktir. Caligmanin
son bolimiinii olusturan sonu¢ ve degerlendirme bolimii, anket sonuglarmin genel bir
degerlendirmesini igerecek ve Mersin’deki konut miiteahhitligi faaliyetlerinin gelecegine iliskin
ulagilan bulgulara yer verilmesiyle son bulacaktir.

I. KONUT MUTEAHHITLIGI (YAP-SATCILIK)

Genel ekonomi agisindan lokomotif sektorlerden belki de en 6nemlisi olarak goriilen insaat
sektorii, hizmet kesimi i¢ginde yer almakta olup pek ¢ok sektor ve alt sektorii (yaklasik olarak 200)
beslemekte, bu haliyle GSMH nin %30’ unu temsil etmekte ve istthdama onemli katk1 saglamaktadir
(ancader.org.tr, 30/08/2015). Tiirkiye, insaat sektoriiniin yurti¢indeki tiretimi a¢isndan diinyadaki 17.
biiyiik tilkedir (data.un.org, 01/08/2015). Buna gore; genel ekonomik durumun insaat sektoriinii, ingaat
sektoriiniin de genel ekonomik durumu etkilememesi disiiniilemez.

Teknolojik ingaat (havaalani, otel, demiryolu, metro, rafineri, hastane, spor kompleksi), altyap1
(enerji, ulasim ve kentsel altyapi), deniz yapilari, ¢evreye yonelik ingaat, askeri tesis/diplomatik
temsilcilik, tiretim tesisleri, ticari alanlar gibi insaat sektoriiniin icerisinde ayri bir uzmanlik alani olan
konut miiteahhitligi hane halkinin refah diizeyi ve ihtiyaglari ile birebir iliskilidir (kpmg.com.tr,
29/08/2015).

Konuya konut miiteahhitligi (yap-satgilik) agismdan bakildiginda, konut miiteahhitligi
diplomas1 veren bir dgretim kurumu olmayip 2011 yilindan bu yana uygulanan yapi1 miiteahhitligi
yetki belgesi numarasi disinda zorlayici bir mesleki kriter de bulunmamaktadir. Bu itibarla sektoriin
ilkleri de, yoresel capta yiriitiilen faaliyetlerin kazandwdigi tecriibenin etkisiyle Karadeniz
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Bolgesi'nden ¢ikmis, kalfaliktan miiteahhitlige yasanan gegis sonrasmda, meslegin daha genis
kitlelerce Ggrenilmesi ve sermaye sahipliginin yayilmasiyla biitiin kesimlere agik bir alan haline

gelmistir.

Tablo 1. ingaat Ciro Endeksi -Tiirkiye (2010=100), 1010-2015

Yillar L. Ceyrek II. Ceyrek III. Ceyrek IV.Ceyrek Yillik Ort.
2010 55,9 95,1 102,1 146,9 100,0
2011 61,8 99,2 106,5 162,7 107,6
2012 63,2 98,4 115,5 180,7 114,5
2013 79,7 114,3 134,7 179,6 127,1
2014 105,3 115,0 130,7 180,6 132,9
2015* 90,4 113,2 - - -
* Ik iki ¢eyrek sonuglarini icermektedir.

Kaynak : TUIK, Ingaati ciro endeksi, 18/08/2015.

Tiirkiye’de konut miiteahhitligi; 1965 yilinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile kat irtifaki

kurularak farkli tapu ile konut {iretimine izin verilmesi ile harekete gectigi, 1985 yilinda ¢ikarilan 3194
sayili Imar kanunu ile imar plan1 yapma yetkisinin yerel yonetimlere (belediyeler) birakilmasr ile ciddi
bir ivme kazandig1 sdylenebilir. Onceleri yogun gog¢ alan yerlesim birimlerinde baslayan konut {iretim
faaliyetleri, sonrasmda artan kentlesme stireci ile birlikte tiim yerlesim birimlerine yayilirken,
ekonomik konjonktiire bagl olarak iretilen/satilan konut sayismda donem doénem farkliliklar
goriimistiir (Tablo 1. ve Tablo 2.).

Tablo 2. ingaat Uretim Endeksi-Tiirkiye (2010=100), 2005-2015

Yillar L. Ceyrek II. Ceyrek III. Ceyrek IV.Ceyrek Yillik Ort.
2005 69,0 91,6 99,3 89,1 87,2
2006 79,7 110,0 118,3 105,4 103,3
2007 89,4 117,6 123,7 106,3 109,2
2008 86,5 111,7 111,9 92,9 100,7
2009 70,5 88,1 92,9 85,8 84,3
2010 77,5 106,3 113,9 102,3 100,0
2011 90,2 121,1 125,6 108,7 1114
2012 91,5 120,9 1255 1111 112,2
2013 98,4 130,2 136,3 118,6 120,9
2014 104,6 136,1 139,9 117,1 124,4
2015* 101,8 138,6 - - -
* Jlk iki ¢eyrek sonuglarini icermektedir.

Kaynak: : TUIK, Insaat iiretim endeksi, 18/08/2015.

Antik caglarda yerlesimlerin oldugu bilinmekle birlikte, 19.yy’m kiiciik bir sahil kdyiinden;

gerek Amerikan I¢ Savas’nmn neden oldugu pamuk ihtiyacmi karsilayacak bir bdlge olarak
Cukurova’nin ve gerekse de Siiveys Kanal'nm yapimi ve isletilmesi i¢in gereksinim duyulan sedir
agaclarmm karsilandig1 Toros’larin iskelesi olarak nam salan Mersin, yogun i¢ gdclerin etkisiyle
glintimiiz Tirkiye’sinin niifus agisindan 10. biiylik kenti ve 30 biiyiiksehrinden biridir.

2014 yili itibariyle Tirkiye’de toplanan mevduat agismdan 9., kullanilan krediler agismdan 11.
(tbb.org.tr, 01/08/2015) ve Odenen vergi swralamasmda 6. swrada yer alan Mersin’de ekonomik
faaliyetler agwlikl olarak Lojistik, Gida-Tarim agirlikl Sanayi ve Turizm sektorlerinde yiiriitiilmekte
olup yapilan/yapilacak yatrmmlarm katkisiyla Tiirkiye’nin en bilyiik lojistik merkezi konumuna
gelecegi bilinmektedir.

Gergekten de Mersin; limani, demiryolu ve karayolu baglantilar1 ile intermodal ve multimodal
tagimacilik i¢cin uygun bir altyapiya, Tirkiye’nin 6nemli akaryakit depolama-dagitim tesislerine,
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Tiirkiye trr filosunun 1/3’tine ev sahipligi yapmaktadir. Sozii edilen mevcut altyapisinin yani swa
projelendirilen, yapimma baslanan; Mersin Lojistik ihtisas Organize Sanayi Bolgesi, Yenice Lojistik
Koyii, Cukurova Bolgesel Havalimani, Mersin Limani’'ni Tiirkiye’nin en biiyiik ana limam haline
getirecek genigletme projesi, Konya-Karaman-Silifke-Mersin demiryolu baglantisi, Mersin-Antalya
arasmda yapmmi devam eden Akdeniz Sahil Yolu bunlarin baslicalaridir. Mersin’in kendi iiretiminin
yani sira, yine Mersin’in dogal hinterlandinda mevcut, insa halinde olan ve planlanan; Iskenderun,
Payas, Osmaniye’de demir-celik iiretimi; Yumurtalik’ta tersane; Yumurtalkk ve Ceyhan’da sonlanan
boru hatlari, rafineri ve kimya tesislerinin yani sra GAP ve KOP projeleriyle artacak tarimsal iiretimin
Mersin’de iglenmesi, pazarlanmasi ve naklinin kent ekonomisine saglayacagi katki azimsanmayacak
Olclide biiyiik olacaktir. Goreceli olarak ucuz yasam ve is olanaklari sunan Mersin’de ve Mersin’ in
dogal hinterlandinda yapilan/yapilacak olan yatrmlarm il/bolge niifusunu ve gelir diizeyini arttiracagi
ve bunun da konut miiteahhitliginin var olan ivmesini arttiracag diisiiniilmektedir (Turaboglu, 2010:
14).

Satilan konut sayis1 dikkate alndignda, Mersin’in, konut miiteahhitligi sektorii agismdan

Tiirkiye geneline paralel bir seyir izlemekle birlikte son yillarda kiigiik de olsa bir artis s6z konusudur
(Tablo 3.).

Tablo 3. Yillara Gore Konut Satislan-Tiirkiye-Mersin (2008-2015)

Yillar Satis Tiiri Tiirkiye (Adet) Mersin (Adet) Mersin/Tiirkiye (%)
Kredili Satig - - -
2008 Diger Satig T iirleri 427.105 11.216 2,6
T oplam Satis 427.105 11.216 2,6
Kredili Satig 22.726 431 1,8
2009 Diger Satig T iirleri 532.458 13.261 2,4
T oplam Satig 555.184 13.692 2,4
Kredili Satis 246.741 6.162 2,4
2010 Diger Satig T iirleri 360.357 8.979 2,4
T oplam Satig 607.098 15.141 2,4
Kredili Satig 289.275 7.303 2,5
2011 Diger Satig T trleri 419.000 11.161 2,6
Toplam Sat1s 708.275 18.464 2,6
Kredili Satig 270.136 6.780 2,5
2012 Diger Satig T tirleri 431.485 11.667 2,7
Toplam Sat1s 701.621 18.447 2,6
Kredili Satig - - -
2013 Diger Satis Tiirleri - - -
Toplam Sat1s 1.157.190 32.393 2,8
Kredili Satig - - -
2014 Diger Satis Tiirleri - - -
Toplam Sat1g 1.165.381 31.204 2,7
Kredili Satig - - -
2015* Diger Satis Tiirleri - - -
T oplam Satis 844.132 24.292 2,9

*lk 8 aylik sonuglar igermektedir.
Kaynak: TUIK, illere ve Yillara Gore Konut Satig Sayilari 2008-2012 ve Illere ve Yillara Gére Konut Satig Sayilart 2013-
2014 gostergelerinden yararlanilarak tiiretilmigtir, 18/08/2015.

Il. VERi VE YONTEM

Bu ¢alismanm amaci, Mersin’deki konut miiteahhitligi faaliyetlerine iligkin olarak finansman
yapis1 basta olmak iizere diizenlenen anket yoluyla bilgi edinmek ve analiz etmektir. Tiirkiye’de konut
aragtrmalar i¢in veri kaynagi olarak; genel niifus saymi, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
istatistikleri, bina saymi hanehalk1 tiiketim harcamalari anketi (HTHA), hanehalk1 biitce anketi
(HBA), Tiirkiye konut arastirmasi (Sarioglu, 2007: 45) ve gayrimenkul piyasasi ve konut piyasasi saha
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arastrmasi gibi ¢aligmalarin sonuglari kullanilabilmektedir. Ancak, sz konusu veri kaynaklarinin
higbirisi konunun, konut miiteahhitliginin maliyet ve finansman yapist agisindan arastirilabilmesi i¢in
yeterli olmamaktadrr. ifade edilen veri ve bakis acis1 yetersizlikleri dikkate alnarak genel bilgiler,
maliyet ve finansman yapisma iligkin bilgiler, miisteri ve satig siirecine iliskin bilgiler ve tamamlayic1
bilgiler olmak tizere dort boliimden ve 70 sorudan olusan bir anket hazirlanmistrr (EK.2). S6z konusu
anket, Mersin iizerinde sekillendirilerek konut miiteahhitliginin maliyet ve finansman yapismin yani
sira, Mersin’deki konut miiteahhitligi faaliyetlerine iliskin olarak ta veri elde edilmesi hedeflenmistir.
Konuya bu agidan bakildiginda, uygulanan anket ve anketten elde edilen verilerin analiz edildigi bu
calisma, pek ¢ok agidan ilk ve 6zgiin bir galisma olma niteligi tagmmaktadir.

Anket sorularinmn gegerliligi, -her ne kadar bu ¢ahsmay: yiiriitenler sektorle ve Mersin’deki
konut miiteahhitligi faaliyetleri ile iliskili ve akademik uzmanhiga sahip olsalar da- anket sorulart
sektore ve/veya akademik diizeyde konuya hakim uzmanlarla goriisiilerek saglanmis, ankette
kullanilan besli likert dlgeginin glivenilirligi ise Cronbach Alpha katsaysi ile test edilmistir. Test
sonucuna gore Cronbach Alpha katsayis1 0,856 olup anketin giivenilirligi oldukg¢a yiiksektir.

Orneklem sayismimn belirlenebilmesi agisindan, Mersin’deki konut miiteahhitlerinin sayisinm
bilinmesi elzem olmakla birlikte, bu konuda kesin bir sonuca ulagilabilmesi oldukga giictiir. Bu gii¢liik
asagidaki unsurlardan kaynaklanmaktadir;

*Mersin Ticaret ve Sanayi Odasrnin kayitlari, konut miiteahhitlerinin yam swa ingaat
malzemesi ticareti gibi ingaatla ilgili faaliyet gosteren diger kisi/firmalari da icermekte ayrica, farkl
sektorlerde kayith kisi/firmalarda konut miiteahhitligi yapabilmektedir,

*Derneklerden (MIMDER-Mersin insaat Miiteahhitleri Birligi Dernegi, MERYAP- Mersin
Yap1 Miiteahhitleri Dernegi) sadece kendi iiyelerine iligkin veri saglanabilmekte olup konut
miiteahhitlerinin 6nemli bir kismi dernek tyesi degildir.

*Belediyeler, sadece ingaat ruhsati ve genel iskan i¢in bagvuran/alan yap1 miiteahhitlerine iliskin
bilgilere sahiptirler.

*Konut miiteahhitligi yapmak icin herhangi bir mesleki zorunluluk aranmamasmm da etkisiyle,
genel ekonomik durum ve talebe bagh olarak faal konut miiteahhidi saysi stirekli degismektedir.

Tim bu nedenlerle, anketin uygulanacagi konut miiteahhitlerinin belirlenmesinde MTSO
(Mersin Ticaret ve Sanayi Odasi), MIMDER, MERY AP ve Belediyelerin kayitlar1 dikkate almmakla
birlikte farkli bir metodoloji izlenmistir. Buna gore; Mersin Biiyiiksehir Belediyesinin dort alt birimini
olusturan Mezitli, Yenisehir, Akdeniz ve Toroslar Belediyelerinin sinirlari icerisinde faal olarak yap-
sat niteliginde konut ingaati yapan miiteahhitler belirlenerek anket uygulanmistir. Bunun sonucunda
belirlenen 179 konut miiteahhidinin 81’ine ulasilamamis, anket uygulanamamis veya geri doniis
almamamisken, 98’ine uygulanan anket analize tabi tutulmustur.

I11. ANKET ANALIZ SONUCLARI

Anket sonuglar1 frekans analizi yontemiyle ve anketteki ayrima gore analiz edilerek
yorumlanmustir. Buna gore;

I11. 1. Boliim — Genel Bilgiler

Isletme sahiplerinin %99°u erkek olup %34,7’si lise, %40,80’1 {iniversite mezunudur. Kurulus
tarihi itibariyle en eski isletme 1969 yilinda kurulmustur. Bu, uygun mevzuat altyapisma kavugmasi
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nedeniyle Tiirkiye’de yap-sat¢iligin yaygmlasmaya basladigi doneme denk gelmektedir. Isletmelerin
ortalama kurulug yilt ise 2001°dir.

Ankette yer alan isletmelerin %96,9’unun ana faaliyet konusunu konut miiteahhitligi
olusturmaktadr. Konut miiteahhitlerinin %54,1’i farkli sektorlerde de c¢alistigini beyan etmis olup bu
sektorler; %12,2 ile imalat sanayi, %12,2 ile gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri, %6,1 ile tarmm,
avcilik, ormancilik ve balikgilik, %6,1 ile toptan ve perakende ticaret, %4,1 ile oteller ve lokantalar,
%2 ile madencilik ve tasocakgihgidir.

Isletmelerin %29,6’s1 sahis sirketi, %63,3’ii limited sirket olup bu yapilarm tercih edilmesinin
nedeni olarak; %43’le daha ¢ok kaynaga sahip olma, %28’le riski azaltma ve %18,3’le sermayenin
bolinmemesi gosterilmektedir.

Ankete katlan konut miiteahhitleri ortalama olarak 8 yildr Mersin Merkez’de konut
miiteahhitligi yapmaktadir. Bunlarm %27,1°1, Mersin Merkez digindaki ilce ve diger illerde de konut

ingaatt yapmustir.

Bugiine kadar yapilan ortalama ingaat sayisi, konut miiteahhidi bagina 10,64 olup ortalama
konut insaati sayis1 10,51’dir ki; bu da ankete katilanlarm biiyiik Olcilide yap-sateilik yaptigini
gostermektedir. Ankete katilan konut miteahhidi bagma iiretilen konut sayis1 ortalama 202 ve konut
miiteahhidi basma 31.560 metrekaredir.

I11. IL. B6liim — Maliyet ve Finans man Yapisna Iliskin Bilgiler

Konut ingaatlarin ortalama tamamlanma siiresi 18 aydr. Bir biitiin olarak bakildiginda insaatlar;
%065,03 oramnda birikmis kaynaklarla, %18,2 oraninda insaat bitmeden bagmmsiz boliim satip
kullanilarak, %8,03 oraninda is karsilig1 tagseronlara bagimsiz boliim verilerek, %6,96 oraninda banka
kredisi kullanilarak, %2,07 oraninda tedarik¢ilere borglanilarak ve %0,092 orannda aile ve dost
cevresinden 6diing almarak finanse edilmektedir.

Yap-sat konut ingaatlarmmn arsalar;; %69,55 oraninda arsa sahibi ile kat karsilig1 anlagma,
%22,62 oraninda satin alma, %2,98 oraninda aile sahipligi ile elde edilmektedir.

Metrekare basma insaat maliyetlerinin; %31,15’1 arsa, %29,72’si kaba ingaat, %24,89’u ince
ingaat, %6,34’u cevre diizenlemesi, %35,95’1 vergi, resim, har¢ ve %149’u satis komisyonu
kaynaklidir.

Ankete katilan konut miiteahhitlerinin %50’s1 siirekli olarak bir insaat ekibi istihdam etmedigini
belirtirken buna gerekge olarak; %23,9 oraninda isin devamliligmm olmamasi, %54,3 oraninda islerin
tageronlastiriimasmmn daha uygun bulunmasi, %28,3 oraninda maliyetleri artrmasi gésterimistir.

Konut miiteahhitlerinin %56,1’1 herhangi bir insaat iiretim aracma sahip oldugunu belirtirken
bunlarm; %63,84’1 kaliplk malzemeye, %64,19’u asansor, ving vb.’ye, %23,14’1 i makinesi,
betonyere, %3,2’si de diger malzemeye sahip olduklarmi ifade etmistir.

Konut iiretimi i¢in kullanilan ingaat malzemelerinin nasil temin edildigi sorusunu; ankete katilan
konut miiteahhitlerinin %42,58’1 pesin ve vadeli, %34,95’1 tedarik¢ilere bagimsiz bolim vererek,
920,931 pesin, %1,55°1 diger olarak cevaplamiglardir.

Bagmsiz boliim satig fiyatnin nasil belirlendigi sorusuna karsilik olarak; %60 orannda maliyet
tizerine kar eklenerek, %37,76 oraninda ortalama piyasa fiyati, %1,51°1 kaynak ihtiyac1 dikkate
alnarak cevabi verilmistir.

Satiglarm; %33,75°1 pesin, %31,09’u pesin ve vadeli, %26,82’si banka isbirligi ile kredili sats,
%35,42’s1 mortgage, %1,35’1 kaparo karsiligi vadeli satis, %1,09’u takas ve vadeli, %0,78’1 ise takas,
pesinat ve vadeli satis seklinde olup ortalama tahsil vadesi 26 aydr.
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Konut miiteahhitliginden elde edilen gelirin; %69,51’1 diger insaatlarm finansmani igin,
%21,04°# arsa ahmi i¢cin, %9,03’l4 diger islerin finansmani i¢in, %0,42’si diger nedenler i¢in
kullamimaktadwr. Cironun yaklasik olarak %89,56’s1 maliyetlere gitmektedir.

111. IT1. Boliim — Miisteri ve Satis Siirecine iliskin Bilgiler

Ankete katilan konut miiteahhitlerinin %56,5’u pazarlama faaliyetlerine yonelik olarak herhangi
bir satis eleman istihdam etmedigini belirtmistir. Satislar; %67,62 orannda miisteri ile aracisiz
gorliserek, %16,90 oraninda satis elemani istthdam edip belirli bir asamadan sonra goriiserek, %14,67
oraninda emlak¢1 aracii@iyla gelen miisteri ile goriiserek, %1,74 oraninda tamamen satis elemanlar
araciligiyla goriiserek gerceklestirilmektedir. Zaten miisterilerin; %70,33’ti dogrudan, %15,79’u
emlake1 vb. araciligiyla, %13,47’si daha dnce bagmmsiz bolim satm almis olanlarn referansi ile konut
miiteahhitlerine ulasmaktadirlar.

Misterilerin; %80,70’1 aileler, %17,85°1 yeni evli/fevlenecek c¢iftler, %134’ yalniz
yasayanlardan olusmakta olup %40,29’u orta gelir grubunda, %36,22’si orta ist gelir grubunda,
%17,44°1 Ust gelir grubunda, %5,64’1 orta alt gelir grubunda yer almaktadir.

Miisterilerin; %77,03’1 ilk kez bir bagmmsiz boliim olarak satm alimda bulunmakta, 9%12,62’si
yatrm amaciyla satm alimda bulunmakta, %12,59’u ikinci bagimsiz boliim olarak satm alimda
bulunmaktadir.

Miisteriler; %94,85 oraninda Tiirkiye’de ikamet eden T.C. vatandaslari, %4,49 orannda
yurtdismda ikamet eden T.C. vatandaglari, %042 oraninda Tirkiye’de ikamet eden yabanci
uyruklular, %0,18 oraninda yabanci iilkkelerde ikamet eden yabanci uyruklulardan olusmaktadir.

I1.IV. Béliim — Tamamlayic1 Bilgiler

“Mersin konut miiteahhitligi yapmak i¢cin uygun konuma sahiptir” ifadesine, ankete katilan
konut miiteahhitlerinin; %56,8’1 katiliyorum, %29,5’1 tamamen katiliyorum, %35,3’i katilmiyorum,
%1,1°1 tamamen katilmiyorum derken, %1,1°1 de kararsiz kaldigmi belirtmistir.

“Limanm varhgi, Mersin’de konut miiteahhitligi yapmay1 avantajli kilmaktadir” ifadesine;
ankete katilan konut miiteahhitlerinin %39,4’1i katiliyorum, %21,3’i tamamen katiliyorum, %17’si
kararsizim, % 16’s1 katilmiyorum, %6,4’li de tamamen katilmiyorum cevabmi vermistir.

“Mersin’in lojistik merkez olmasi konut talebini artrmaktadr™ ifadesi; %53,2 oranmnda
katiliyorum, %20,2 oraninda tamamen katiliyorum, %12,8 oraninda kararsizim, %10,6 oraninda
katilmiyorum, %6.,4 oraninda tamamen katilmiyorum yanitmi almustir.

“Serbest Bolgenin varligi konut talebini canli tutmaktadr” ifadesine; ankete katilan konut
miiteahhitlerinin %46,3’1 katiliyorum, %21,1’1 katilmiyorum, %15,8’i tamamen katiliyorum, %12,6’s1
kararsizim derken %4,2’si de tamamen katilmiyorum cevabmi vermistir.

“Mersin’in 1liman iklimi konut talebi {izerinde olumlu etki yapmaktadr™ ifadesi; %49,5 ile
tamamen katiliyorum, %36,8 ile katiliyorum, %6,3 ile kararsizim, %4,2 ile katilmiyorum ve %3,2 ile
tamamen katilmiyorum olarak cevaplanmugtir.

“Mersin’e  yonelik go¢ konut talebini olumlu yonde etkilemektedir” ifadesine ankete
katilanlarin; %36,8°1 katiliyorum, %26,3’ii tamamen katiliyorum, %18,9’u katilmiyorum, %11,6’s1
tamamen katilmiyorum, %6,3’1 de kararsizim cevabm vermistir.

“Mersin’de diger illere gore daha ucuz yasam olanagi olmasi, konuta olan talebi canli
tutmaktadir ifadesi”; %54,7 oraninda katiliyorum, %25,3 oraninda tamamen katiliyorum, %84
oraninda kararsizim, %84 oraninda katilmiyorum, %3,2 oraminda tamamen katilmiyorum bigiminde
yanitlanmstir.
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“Son yillara talebin daha ¢ok giivenlik, rekreasyon alam ihtiyacmi karsilayan konutlara yonelik
olarak arttiZin1 diisiinliyorum” ifadesine ankete katilan konut miiteahhitlerinin; %35,1°1 katiliyorum,
%33’1 kararsizim, %24,5’1 tamamen katiliyorum, %6,4’1 katilmiyorum derken %1,1°1 de tamamen
katimadigm1 belirtmistir.

“Mersin’in Akdeniz Oyunlarma ev sahipligi yapmasinin konut talebini canli tuttugu” ifadesine
ankete katlan konut miiteahhitlerinin; %26,3’1 katiliyorum, %26,3’i kararsizim, %21,1’1
katilmiyorum, %14,7’si tamamen katiliyorum, 11,6’s1 tamamen katimiyorum cevabmi verirken,
“Akdeniz Oyunlarmm yabanci lilke vatandaglarinin konut almlarmi arttrdigr” ifadesi; %30,5 ile
katilmiyorum, %24,2 ile kararsizim, %20 ile katiliyorum, %12,6 ile tamamen katimiyorum ve %12,6
ile tamamen katilmiyorum olarak cevaplanmustir.

“Suriye, Liibnan ve Irak gibi iilkelerdeki karigikliklar Mersin’de konuta olan talebi artracaktr”
ifadesi; %31,6 oraninda katilmiyorum, %23,2 oraninda katiliyorum, %?22,1 oraninda kararsizim,
%16,8 oraninda tamamen katimiyorum, %63 oraninda tamamen katiliyorum bigiminde
cevaplanmstir.

“Yabanci lilkelerde ¢alisan Tiirk is¢ilerinin yaptig1 alimlar konut sektorii i¢in ¢ok 6nemlidir”
ifadesine ankete katilanlarm; %329,5’u katiliyorum, %27,4’i kararsizim, %25,3’i katilmiyorum,
%9,5’u tamamen katiliyorum, %84’(i tamamen katimiyorum cevabmi verirken, “Oniimiizdeki
donemde yabanci lilke vatandaslarinin yapacag alimlarmn artacagmi diisiiniiyorum” ifadesi; %32,3
oraninda kararsizim, %30,1 oranmnda katiliyorum, %23,7 oraninda katilmiyorum, %9,7 oranmda
tamamen katilmiyorum, %4,3 oraninda tamamen katiiyorum seklinde yanitlanmugtir,

“Mersin’de yasayanlarin (Mersinlilerin) diger ilce/illerden gelip yerlesenlere karsi tutumu
pozitiftir” ifadesi; %45,7 oraninda katiliyorum, %19,1 oranmda katilmiyorum, %13,8 oraninda
tamamen katilmiyorum, %10,6 oraninda tamamen katiliyorum, %10,6 oraninda kararsizim bi¢iminde
cevaplanrrken, “Mersin’de yasayanlari (Mersinlilerin) diger ilge/illerden gelip yatirim yapanlara karsi
tutumu pozitiftir’ ifadesine; %46,8 oraninda katiliyorum, %18,1 oraninda katilmiyorum, %12,8
oraninda kararsizim, %11,7 oraninda tamamen katiliyorum, %10,6 orannda tamamen katilmiyorum

denilmistir.

“Mersin’de yerel yonetimlerin konut miiteahhitligine karsi tutumu pozitiftir” ifadesine; %35,8
katiliyorum, %242 katilmiyorum, %15,8 kararsizim, %12,6 tamamen katiliyorum, %11,6 tamamen
katilmiyorum cevabi verilirken, “Mersin’deki yerel yonetimler altyapt konusunda etkin bir bigimde
cahsmaktadrlar” ifadesine; %24,5 oraninda katiliyorum, %24,5 oraninda katilmiyorum, 9%24,5
oraninda tamamen katilmiyorum, % 13,8 oraninda kararsizim ve %12,8 oraninda tamamen katiliyorum
olarak yanitlanmistrr. “Mersin’deki kamu kurumlari, yerel yonetimler ve ticari birlikler faaliyetlerini
birbirleri ile koordineli bir bigimde ylirlitmektedirler” ifadesine katilimcilarm; %284’ katiliyorum,
%26,3’1 katilmiyorum, 9%22,1°1 tamamen katilmiyorum, %18,9’u kararsizim, %4,2’si tamamen
katiiyorum bi¢iminde cevap vermistir.

Konut miiteahhitleri, %874 (%45,3 tamamen katiliyorum, %40,8 katiliyorum) gibi yiiksek bir
oranda mesleklerinden memnuniyetlerini ifade ederken, memnun olmayanlarm oran1 %5,3 (%3,2
katilmiyorum, %2,1 tamamen katilmiyorum) olduk¢a diigiik kalmaktadwr. Benzer sekilde konut
miiteahhitlerinin  %82,2 (%41,1 tamamen katiliyorum, %41,1 katiliyorum) Mersin’de konut
miiteahhitligi yapiyor olmaktan memnuniyetlerini ifade ederken, memnuniyet duymayanlarm orani
%8,4°diir (%6,3 katimiyorum, %2,1 tamamen katimiyorum).

“Gelecekte de konut miiteahhitligi yapmay: diisiiniiyorum” ifadesine verilen; %49,5 tamamen
katiliyorum, %34,7 katiliyorum, %4,2 katilmiyorum, %2,1 tamamen katilmiyorum, %11,5 kararsizim
ve “Gelecekte de Mersin’de konut miiteahhitligi yapmay1 diisiiniiyorum” ifadesine verilen; %42,1
tamamen Kkatiliyorum, %40 katiliyorum, %11,6 kararsizim, %42 katilmiyorum, %2,1 tamamen
katimiyorum cevaplari yukaridaki sonuglar1 destekler niteliktedir.

“Giiniimiizde Mersin’de konut miiteahhitligi yapmak olduk¢a karhdir™ ifadesi; %34,7 orannda
katiliyorum, %32,6 oraninda tamamen katiliyorum, %20 oranmnda katilmiyorum, %11,6 oranmnda
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kararsizim, %1,1 oraninda tamamen katilmiyorum bi¢iminde cevaplanirken, “Giiniimiizde {ilkemizde
konut miiteahhitligi yapmak olduk¢a karhdir” ifadesi; %37,2 oraninda katiliyorum, %37,2 oraninda
tamamen katiliyorum, %13,8 oraninda kararsizim, %11,7 oraninda katilmiyorum bigiminde
cevaplanmustir.

Mersin’deki konut fiyatlarmin uygun oldugunu diisiinen konut miiteahhitlerinin oram (%85,1)
oldukca yiiksekken (%51,1 katiliyorum, %34 tamamen katiliyorum) bu goriise katilmayanlarin orani
(%9,8) oldukga diisiiktiir (%6,4 katilmiyorum, %3,2 tamamen katilmiyorum).

“Gelecekte Mersin’de konut sektorii daha da biiyiiyecektir” ifadesine; konut miiteahhitlerinin
%43,2’si tamamen katiliyorum, %41,1’1 katiliyorum, %8,4’i katilmiyorum, %2,1’1 tamamen
katilmiyorum seklinde cevaplarken, “Gelecekte iilkemizde konut sektorii daha da biiyiiyecektir”
ifadesine; %495 orannda tamamen katiliyorum, %34,7 orannda katiliyorum, %6,3 oraninda
katilmiryorum, %2,1°1 oraninda tamamen katimiyorum seklinde cevap verilmistir.
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SONUC

Mersin’de  konut miiteahhitlifinin mevzuatm yap-satgilik faaliyetlerine uygun hale
getirilmesiyle birlikte bagladig1 ve 6zellikle 2000’ 1li yillarda yeniden ivme kazandigi bilinmektedir. Bu,
Tiirkiye’de yasanan degisim ve geligime paralel bir durum teskil etmekle birlikte, Mersin’e has bazi
ozellikler de konut sektoriinii yakindan etkilemis ve etkilemeye devam etmektedir. Bu ¢alismada,
Mersin’deki yap-satgilik faaliyetlerinin finansal temelde incelemeye tabi tutulmasi amaglanirken,
sektore iliskin olarak genel ve tamamlayici nitelikte bilgi edinilmesine de ihtiyag duyuldugu
diistiniilmiis ve c¢ahgsmanmn yontemi olarak belirlenen anket, bu durum dikkate ahnarak
olusturulmustur. Anket, Orneklem biiylikligiiniin belirlenmesindeki zorluklar géz Oniinde
bulundurularak Mersin Biiyiiksehir Belediyesinin dort alt birimini olusturan Mezitli, Yenisehir,
Akdeniz ve Toroslar Belediyelerinin sinirlari igerisinde faal olarak yap-sat niteliginde konut insaati
yapan miiteahhitlere uygulanmis ve geri doniis elde edilen 98 anket analize tabi tutulmustur.

Anket sonuglari, Mersin’de konut miiteahhitligi ile ilgili detaylara isik tutarken, o6zellikle
sektoriin finansal yapisma iliskin degerli bilgiler sunmaktadr. Faaliyetlerin daha ¢ok limited sirket
catis1 altmda yirttildigi konut sektorii erkek egemen bir yap1 arz etmektedir. Belirli bir sermaye
birikiminin olugsmaya basladig1 gézlenmekle birlikte, arsalarm %70’inin arsa sahipleri ile kat karsilig1
anlasma yoluyla temin edildigi disiiniildiigiinde, heniiz yeterli diizeye ulasmadigi sonucuna
vartimaktadir. Stirekli istihdam edilen bir ingaat ekibi ve insaat iiretim araci sahipligine ve insaat
malzemelerinin nasil tedarik edildigine iliskin sorulara verilen cevaplar da bu sonucu destekler
nite liktedir. Mortgage’in ¢ok az kullanildigi goriilmekte olup vadeli satislarin ortalama vadesi 26
aydrr. Elde edilen cironun yaklasik %90°1 maliyetlere karsilik gelmekte ve elde edilen kaynagm %701
diger ingaatlarm finansmanma yonlendirilmektedir.

Tablo 4. Bina Ingaati Maliyet Endeksi ve Degisim Oranlan-Tiirkiye (2005=100)

Yillar I. Ceyrek II. Ceyrek III. Ceyrek IV. Ceyrek Yillik Ort.
2005 98,4 98,7 101,0 101,9 100,0
2006 105,6 118,9 119,7 119,7 116,0
2007 124,5 125,8 125,9 126,6 125,7
2008 138,8 153,8 1422 136,6 1428
2009 135,4 136,6 137,4 137,5 136,7
2010 142,3 142,8 145,5 147,8 1446
2011 154,3 161,0 166,7 168,2 162,5
2012 170,3 171,3 171,4 172,1 171,3
2013 175,3 178,2 182,3 184,5 180,1
2014 195,1 198,5 201,7 201,9 199,3
2015* 206,7 2111 - B .
* 1lk iki ¢eyrek sonuglarni icermektedir.

Kaynak: : TUIK, Bina ingaat1 maliyet endeksi ve degisim oranlari, 18/08/2015.

Konut miiteahhitleri; konut tiretiminin yan1 sira pazarlama-satis faaliyetlerini de biiyiik l¢iide
kendileri yiiriitmekte, miisterilerin %70’ de aracisiz olarak yap-sat¢ilarla goriismeyi tercih
etmektedirler. Yaklagik %70’ini ailelerin olusturdugu ahcilarm %77°siilk kez konut satn almaktadir.

Konut sektoriinii Mersin’de cazip kilan unsurlar srasiyla; liman iklim, ucuz yasam olanag,
lojistik merkez olmas1, go¢, serbest bolgeye sahip olmasi ve limanin varligidir. Mersin’de diizenlenen
Akdeniz Oyunlari, ¢evre iilkelerdeki karisikliklarm neden oldugu niifus hareketliligi ve yabanci
tilkelerde ¢alisan Tirk is¢ilerinin konut talebi tizerindeki etkisi daha az énemli bulunmustur. Yine de
yabanci lilke vatandaslarmm ileride konut talebini arttiracagi yoniinde bir beklenti s6z konusudur.

Mersin’ in mevcut niifusu, go¢ ederek yerlesenlere ve yatirim yapanlara karsi olumlu bakmakta
olup yerel yonetimler, kamu kuruluglar1 ve ticari birliklerin konut sektoriine yonelik faaliyetlerine
iliskin beklentilerin oldugu anlagimaktadir.
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Konut miiteahhitlerinin biiylik bir c¢ogunlugu sektérde olmaktan ve islerini Mersin’de
yiiriitmekten memnun olup gelecekte de islerini siirdiirme istegindedirler. Konut miiteahhitlerinin,
Mersin’deki konut fiyatlarini uygun bulmalari, sektorii karli gormeleri ve gelecekte sektoriin
biiyliyecegini dngormeleri de bu durumu dogrulamaktadr.

Modern yasam tarzi akilli, yiiksek giivenlikli, ¢cocuk oyun alani, havuz, yesil alan gibi
rekreasyon diizenlemelerini iceren konutlarm iiretimini tesvik etmekte, artan gelir diizeyine baglh
olarak kent icinde de daha iyi olana dogru bir hareketlilige neden olmaktadwr. Her ne kadar arsa,
iscilik, ingaat ara¢ ve malzemelerinden kaynaklanan konut iiretim maliyetlerinde bir artis s6z
konusuysa da (Tablo 4.), nispeten modern yasam tarzinn ihtiyaglarin1 karsilayan daha pahali
konutlara yonelik talepteki artig, konut miiteahhitleri agisimdan sermaye birikimi saglayabilecekleri bir
ortam olusturmakta olup bu durum daha biiyiik, daha giiclii ve daha kurumsal konut miiteahhitlerinin
ortaya ¢ikmasi i¢in onemli bir avantaj sunmaktadr (Tablo 1. ve Tablo 2.).
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EK 1.Anket

MERSIN’'DE KONUT MUTEAHHITLIGININ (YAP-SATCILIK)
FINANSAL ANALIZINE YONELIK
ANKET FORMU

*Anket formunda eksik, hatali veya anlayamadigimiz bir soru olmas: durumunda, liitfen
ilgili sorunun yamna diigiincenizi belirtiniz.
**Aragtirma sonuclarinin sizinle paylasilmasini istiyorsaniz liitfen iletisim bilgilerinizi
yaziniz.
el o 120...

I. BOLUM - GENEL BiLGILER

1.) Isletme sahibinin veya ortagmmn cinsiyeti?
Kadn [J Erkek [
2.) Isletme sahibinin veya ortagmm egitim diizeyi?

[Ikdgretim

Lise

On Lisans

Universite

Yiksek Lisans

Diger (Belirtiniz) ............

O O O O O O

3.) Isletmenizin kurulug yih?

4.) Isletmenizin faaliyette bulundugu ana sektdr asagidakilerden hangisidir?

Imalat sanayi

Madencilik ve tasocakgihig

Tarm, avcilk, ormanciik ve balk¢ilik
Insaat (Konut miiteahhitligi)

Oteller ve lokantalar

Elektrik, gaz ve su

Toptan ve perakende ticaret

Ulastirma, haberlesme ve depolama hizmetleri
Mali araci kuruluglarn faaliyetleri
Gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri
Diger (Belirtiniz) .............

OO0 OO OO0 OO OO0 o

5.) Isletmenizin yapis1 asagidakilerden hangisi ile uyumtudur?

o Sahis Sirketi
Sahs sirketi [ Adisirket [ Kollektif sirket [ Adi Komandit sirket [
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o Sermaye Sirketi
Anonim sirket [] Limited sirket [] Komandit sirket ]
6.) Buisletme yapisim tercih etmenizin nedeni nedir?

Daha ¢ok kaynak sahibi olmak
Riski azaltmak

Sermayenin boliinmemesi
Sermayenin boliine memesi
Diger (Belirtiniz) .............

O O O O O

7.) Konut miiteahhitligi disndaki sektorde/sektorlerde is yaptmiz mi? (8.soruya cevabimiz hayirsa,
11.soruya geciniz)

Evet [ Hayrr L]

8.) Konut miiteahhitligi dismda hangi sektérde/sektorlerde is yaptmiz? (5.sorudaki ayrim dikkate
alimz)

9.) Halen konut miiteahhitligi dismdaki sektor/sektorlerde is yapmaya devam ediyor musunuz?
Evet [] Hayir ]
10.) Kag yildir konut miiteahhitligi yapiyorsunuz?

12.) Mersin Merkez’den baska ilge ve illerde insaat yaptmiz mi? (13.soruya cevabimiz hayirsa,
16.soruya ge¢iniz)

Evet [ Hayr [

13.) Hangiilge ve illerde insaat yaptmniz?

14.) Halen diger ilge ve illerde konut miiteahhitligi yapmaya devam ediyor musunuz?
Evet [] Hayr [

15.) Bugiine kadar kag ingaat yaptmniz?
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17.) Yap-sat niteliginde yaptigniz insaatlarin takribi toplam konut sayist nedir?

II. BOLUM - MALIYET ve FINANSMAN YAPISINA ILIiSKIN BILGILER

19.)Yaptigmniz insaatlarm ortalama tamamlanma siiresi kag aydir?

20.)Yaptigmniz ingaatlar1 genel olarak nasil finanse ediyorsunuz?

o Oz kaynak

o Birikmis kaynaklarmmla VI
o Insaatbitmeden bagmsiz boliim satip kullanarak % coeiint.
o Iskarsiign bagimsiz bolim vererek % cooinl.
o Borg

o Aile ve dost ¢evresinden ddiing alarak % o
o Tedarikgilere borglanarak % ciiiinn
o Banka vb. kredisi ile % oo
o Diger (Belirtiniz) ...................... % i

21.)Yaptiginiz insaatlarm arsa sahipligi agismdan miilkiyet durumu asagidakilerden hangisi ile
uyumludur?

o Arsa sahibi ile kat kargihgi anlagma % coinnn
o Arsasahibnden satn alnma Z
o Aileden kalma % eennnn.
o Diger (Belirtiniz) ...................... Z

22.)Yaptiginiz ingaatlardaki ortalama maliyetleriniz asagidaki unsurlar arasinda nasil dagilmaktadir?

o Arsa % ciininnn
o Kaba ingaat % ol
o Ince insaat Z
o Cevre Diizenleme % coininns
o Vergi, resim, harg vb. N
o Satis komisyonu % cooiinn.
o Diger (Belirtiniz) ........................... Z

23.) Insaatlarmzin maliyet yapisi, asagidaki unsurlar arasmda nasil dagihm gostermektedir?

Arsa % coeiinns
Malzeme % e
Mimar, mithendis, muhasebeci, satis eleman1 vb. teknik isler | % .........
Vasifli ve vasifsiz ig¢ilik % ool

o|lOo|O]|O
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o Vergi, resim, harg vb. % e
o Emlak komisyonu % ooenn..
o Diger (Belirtiniz) ...................oooaii. % ceeennnn.
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24.) Siirekli istihdam ettiginiz bir ingaat ekibiniz var mi? (Bu soruya cevabiniz evetse 28.soruya

geciniz)

Evet [] Hayr [

25.) Siirekli istihdam ettiginiz bir insaat ekibinizin olmamasmin nedeni/nedenleri nelerdir?

Islerimin devamhihgmmmn olmamasi
Isleri taseronlastrmay1 tercih etmem
Maliyetli olmas1

Diger (Belirtiniz) .............

0 O O O

26.) Devamlilik arzeden bir insaat ekibinizin olmamasi1 maliyetlerinizi nasil etkiliyor?

Arttiriyor [ %........ Azalttyor [ %.........
Y

Degistirmiyor

27.) Devamlilik arzeden bir ingaat ekibinizin olmas1 maliyetlerinizi nasil etkiliyor?

Arttriyor [ %........ Azaltiyor  [%.........
Ly

Degistirmiyor

[l

O

28.) Insaat {iretim araglarma (kaliplikk malzeme, asansdr, ving, is makinesi, betonyer vb.) sahip

misiniz? (Bu soruya cevabimiz hayirsa 31.soruya geciniz)
Evet [] Hayr [

29.) Insaat iiretim araglarma sahiplik oranmizi belirtiniz.

o Kaliplk Malzeme vb. Y% oennnnn.
o Asansor, ving vb. % ceenn
o Is makinesi, betonyer vb. % coeiint.
o Diger (Belirtiniz) ....................... Z
30.) insaat iiretim araglarma sahip olmamanizm nedeni/nedenleri nedir?
o Yatrm yapacak kaynagimm olmamasi % coeiinnt.
o Igleri tagerona vermem % coiiins
o Kisa siirede zayi olmalar1 % i
o Pahahya mal olmalar % ooooinnn.
o Iglerimin devamhlik arz etmemesi % ceinen.
o Diger (Belirtiniz) ....................... % ...
31.) Kullandigmz ingaat malzemelerini nasil temin ediyorsunuz?
o Konut vb. vererek %o oo
o Pesin % ceennnnn.
o Pesinat + vade ile % oo
o Diger (Belirtiniz) ....................... % e

32.) Satig fiyatm1 nasil belirliyorsunuz?
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o Maliyet+kar % ceennnnn.
o Piyasa fiyat1 iizerinden %o ...
o Kaynak ihtiyacim dikkate alarak % coeeinnn.
o Diger (Belirtiniz) ....................... % ool
33.)Satiglarmiz (satis tiirli) agsagidakilerden hangisi ile uyumludur?
o Pesin % o
o Pesinat+vade % coeiinns
o Banka igbirligi ile kredili satig % coininnn
o Kaparo+vade Z
o Takas+vade %0 e
o Takas+pesinat+vade Z N
o Mortgage % cooiint.
o Diger (Belirtiniz) ....................... PZ

34.)Vadelisatiglarmiz ortalama olarak kag aydir? (Vadeli satis yapmiyorsaniz 36. soruya ge ¢iniz)

35.)Yaptiginiz ingaatlardan elde ettiginiz kazanglari genel olarak nasil degerlendiriyorsunuz?

o Diger ingaatlarm finansmani i¢in % ool
o Arsaalm i¢in % ol
o Diger islerin finansmani igin % coiinnn
o Diger (Belirtiniz) ....................... % e

36.) Ortalama olarak cironuzun ne kadari maliyetlerinizi kargilamaktadir?

ITII. BOLUM — MUSTERI ve SATIS SURECINE ILISKIN BILGILER

37.)Pazarlama faaliyetlerini yiirlitmek i¢in satis elemam istihdam ediyor musunuz?

Evet [ Hayr []

38.)Miisterileriniz size nasil ulagiyorlar?

o Dogrudan % ceeiinnt.
o Emlake1 vb. araciligr ile % ceeiint.
o Daha 6nce konut alanlarn referansiile % .........
o Diger (Belirtiniz) ....................... % e

39.)Satis yonteminiz asagidakilerden hangisi ile uyumludur?

| Miisteri ile aracisiz goriigerek
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Satig elemanlar1 istihdam edip belirli bir asamadan sonra goriiserek | % .........
Miisteri ile goriismeksizin, tamamen satig elemanlar1 aracihgiyla %.........
Emlak¢1 vb. aracilifr ile gelen miisteri ile gortiserek % coeeinnn.
Diger (Belirtiniz) ....................... % ool

40.)Miisterilerinizin demografik yapisi nasildir?

Alleler Z
Yeni evl/evilenecek ciftler % ceennnnn.
Yalniz yasayanlar % coienn.
Diger (Belirtiniz) ....................... % .........

41.)Sizce miisterilerinizin ortalama gelir dagilm nasildir?

Ust gelir grubu % coiennn.
Orta-tist gelir grubu % ceeiinnt.
Orta gelir grubu % e
Orta-alt gelir grubu 3
Alt gelir grubu % eeenenn.
Diger (Belirtiniz) ....................... Z

42.)Sizce miisterileriniz hangi amagla sati almada bulunmaktadirlar?

Ik bagmmsiz boliim olarak % eoenennn.
Ikinci bagmmsiz boliim olarak % cooiinnn.
Cocuklar i¢in % coennn.
Yatirim i¢in % coinnn
Tatil i¢in P
Diger (Belirtiniz) ....................... % i

43.)Satin almada bulunan misterilerinizi asagidaki ayrima gore smiflandirmiz

Tiirkiye’de ikamet eden T.C. vatandasi % oo
Yurtdisinda ikamet eden T.C. vatandasi % ceeinn.
Tiirkiye’de ikamet eden yabanci uyruklu % coiiinn.
Yabanci iikkede kamet eden yabanct uyruklu Z

IV. BOLUM - TAMAMULAYICI BiLGILER

Asagidaki ifadeleri size en uygun diisen secenegiisaretleyerek cevaplaymiz.

SECENEK

wnioATuney]
uswewe
wnioAtun ey
WIZISIeIRY]
wnIoAIneyy|
wWnIoANnRY|
uswrewe |

DUSUNCE

44 )Mersin, konut miiteahhitligi i¢in uygun bir konuma sahiptir.
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45)Limanm varligi, Mersin’de konut miiteahhitligi yapmay: avantajli
kilmaktadir.

46.)Mersin’in lojistik merkez olmasi konut talebini arttirmaktadir.

47.)Mersin’de serbest bolgenin olmas1 konut talebini canh tutmaktadr,

48.)Mersin’in thman iklimi konut talebi tizerinde olumlu etki yapmaktadir.

49.)Mersin’e yonelik gé¢ konut talebini olumlu yonde etkilemektedir.

50.)Mersin’de daha ucuz yasam olanagi konuta olan talebi canh
tutmaktadir.

51.)Mersin’de son yillardaki talebin, daha ¢ok giivenlik, rekreasyon alani
ihtiyacmi karsilayan konutlara yonelik arttigmi diisiiniyorum.

52 )Mersin’in, 13. Akdeniz Oyunlar’'nm ev sahibi olmas1 konut talebini
canli tutacaktir.

53.)13. Akdeniz Oyunlar’'nin Mersin’de yapilacak olmas1 yabanci iilke
vatandaslarinin konut alimlarin1 artiracaktir.

54 )Suriye, Liibnan ve Irak gibi Ortadogu iilkelerindeki karigikliklar
Mersin’de konuta olan talebi arttiracaktir.

55.)Yabanci iilkelerde ¢aligan Tiirk is¢ilerinin yaptigi alimlar konut sektori
icin cok 6nemlidir.

56.)Oniimiizdeki dénemde, yabanci iilke vatandaslarmmn yapacagi
almlarin artacagmi diisiiniiyorum.

57.)Mersin’de yasayanlarm diger ilge/illerden gelip yerlesenlere karsi
tutumu pozitiftir.

58.)Mersin’de yasayanlarm diger ilge/illerden gelip yatirim yapanlara karsi
tutumu pozitiftir.

59.)Mersin’de yerel yOnetimlerin konut miiteahhitligine karsi tutumu
pozitiftir.

60.)Mersin’deki yerel yonetimler alt yapi konusunda etkin bir bigimde
calismaktadirlar.

61.)Mersin’deki kamu kurumlary, yerel yonetimler ve ticari birlikler
faaliyetlerini birlikte uyum icinde yerine getirmektedirler.

62.)Konut miiteahhitligi yapmaktan memnunum.

63.)Mersin’de konut miiteahhitligi yapmaktan memnunum.

64.)Gelecekte de konut milteahhitligi yapmay1 diisiiniiyorum.

65.)Mersin’de, gelecekte de konut miiteahhitligi yapmay1 istiyorum.

66.)Giinlimiizde Mersin’de konut miiteahhitligi yapmak oldukga karlidir.

67.)Giintimiizde iilkemizde konutmiiteahhitligi yapmak oldukg¢a karhdur.

68.)Mersin’de konut fiyatlarmm uygun oldugunu diistiniiyorum.

69.)Gelecekte, Mersin’de konut miiteahhitligi sektdriiniin daha da
biiyiiyecegini diisiiniiyorum.

70.)Gelecekte, iilkemiz konut miiteahhitligi sektoriiniin daha da
biiyiiyecegini diisiiniiyorum.




