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ABSTRACT:

Problem?: The main problem of this study is to determine and define the method of meeting the housing/housing
needs of university personnel, together with its determinants/indicators in universities (such as Usak University), that
are newly established based on the understanding of establishing a university in each province and whose spatial
development rate is below the population growth rate, and in this context, they do not have the opportunity to offer
lodging for their personnel. Purpose: In this research, it is aimed to analyze the housing/housing area preference
characteristics of the sample university personnel over the current residence characteristics, and to determine the
housing/housing area demand indicators in order to provide input to the planning. Method: The data obtained in the
research, which was carried out using the interview technique based on the qualitative research method, was analyzed
using the descriptive analysis method. Findings and Results: As a result of the study, the determining characteristics
of spatial tendencies/preferences and differentiated behavior patterns specific to university personnel in terms of
creating living environments and demand indicators to be used in planning processes were revealed in terms of
housing typology, housing and neighborhood, social life environment, and location characteristics.

KEYWORDS: University Staff, Housing Demand, Demand Indicators, Subjective Preferences, Usak University.
VA
Problem: Her ilde bir tiniversite kurulmasi anlayisma dayali olarak yeni kurulan ve mekansal gelisme hizi, niifus

bliyime hizinin altinda kalan, bu baglamda da personeline yonelik lojman sunum olanagi da bulunmayan
tiniversitelerde (Usak Universitesi gibi), liniversite personelinin barinma/konut ihtiyacim karsilama yonteminin

t Usak University, Faculty of Architecture and Design, Department of City and Regional Planning, dilsen.onsekiz@usak.edu.tr

2 Bu ¢alisma Usak Universitesi Bilimsel Arastirma Projeleri Koordinasyon Birimince Desteklenmistir. Proje Numarasi: 2017/MF/007 (UBAPO1).
(Stire: 30 ay/2017-2020 yillar1). Calisma, projenin merkez kampiis yerleskesi personelinin nitel analiz (goriisme) verileri kullanilarak
hazirlanmustir. Nicel veriler ise kitap olarak basilmustir.
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belirleyicileri/gostergeleri ile birlikte tespit edilmesi ve tanimlanmasi bu g¢aligmanin temel problemi olarak ele
alinmaktadir. Amag¢: Bu arasgtirmada Orneklem iiniverSite personelinin mevcut ikamet ozellikleri {izerinden
konut/konut alani tercih dzelliklerinin analiz edilmesi, planlamaya girdi saglamak amaciyla konut/konut alani talep
gostergelerinin belirlenerek ortaya konulmasi amaglanmaktadir. Yonfem: Nitel aragtirma yontemine dayali olarak
goriisme teknigi kullanilarak gergeklestirilen arastirmada elde edilen veriler betimsel analiz yontemi kullanilarak
incelenmistir. Bulgu ve Sonug¢lar: Caligma sonucunda, mekansal egilimler/tercihler ve {iniversite personeline 6zgii
farklilasan davranmis bigimlerinin, yasam c¢evrelerinin olusturulmasi agisindan belirleyici 6zellikleri ve planlama
stireglerinde kullanilacak talep gostergeleri konut tipolojisi, konut ve mahalle ozellikleri, sosyal yasam gevresi
ozellikleri, yerse¢imi 6zellikleri ayriminda ortaya konulmustur.

ANAHTAR KELIMELER: Universite Personeli, Konut Talebi, Talep Gostergeleri, Oznel Tercihler, Usak
Universitesi

“Kampiis Personelinin Konut Talebi Gostergelerinin Belirlenmesi: Usak Universitesi
Ornegi”

GIRIS:

2000’1 yillarin yaygin anlayisi her ilde bir iiniversitenin kurulmasi politikasi {ilkemizde {iniversite sayisinda muazzam
bir artis yasanmasina neden olmustur. Bu hizli artig siireci yeni kurulan iiniversitelerin kurulduklar1 kentlere olan
etkisini farkli yonleriyle ele alan ¢alismalarin akademik yazinda da giindeme gelmesini saglamustir. Universiteler
kentleri ekonomik-sosyal-mekansal boyutlarda etkilemislerdir. Ekonomik ve sosyal boyuttaki etkilesimler daha fazla
g6z Oniinde bulundurulurken, mekéansal boyuttaki etkilesimlerin goéz ardi edildigi ya da heniiz ¢ok da fazla
onemsenmedigi goriilmektedir. Oysaki hizli niifus artisi ile bu yeni kurulan {iniversiteler konut/konut alani ihtiyacinin
ve tercihlerinin varligi ve karsilanmast bakimindan kurulduklari kentlerle mekansal boyutta da ¢ok onemli bir
etkilesim gergeklestirmektedir. Ozellikle kampiis igerisinde lojman olanagi bulunmayan iiniversiteler icin iiniversite
personelin barinma/konut/konut alani ihtiyaglarinin karsilanmasi, kentin sunum olanaklari arasinda tercihlere uygun
bir piyasa varliginin olmas1 veya gelecekte olusturulmasi/planlanmasi/tasarlanmasi bakimindan mekansal boyuttaki
bu etkilesim ¢ok daha fazla 6nem arz etmektedir

Literatiir taramasinda son yillarda iniversite ile kuruldugu kentlerin etkilesimlerini ele alan ¢aligmalarin agirlikl
olarak sosyal ve ekonomik konulara odaklandig: tespit edilmistir. Konuyu ekonomik yoniiyle ele alan galigmalarda
genellikle farkli tiniversitelerin dgrenci harcamalarinin bulunduklari kente olan etkisinin irdelendigi gériilmektedir.
Kasli ve Serel (2008), Gorkemli (2009), Caliskan (2010), Akgakanat vd. (2010), Selguk (2012), Torsten vd. (2013),
Demirelli ve Taskin (2013), Caym ve Ozer (2015), Karaca vd. (2018), Erilli (2018) tarafindan gerceklestirilen
aragtirmalar bunlara &mek gosterilebilir. Oztiirk vd. (2011), “Anadolu’da kurulan iiniversitelerin illerin sosyo-
ekonomik yapilarina katkilari” adli galigmalariyla sosyo-ekonomik boyutuyla daha genis bir perspektiften
irdelemislerdir. Konuyu sosyal yoniiyle ele alan galigmalar ise; Tuna (1994), tiniversite-kent kiilttrel iletisiminde
halkla iliskilerin islevi; Aktas (2010), tniversite-kent iligkisi baglaminda tiniversite imaji; Tas¢1 vd. (2011), kentin
tiniversite algisi; Yilmaz ve Kaynak (2011), yore halkinin iiniversitelerden beklentileri; Yilmaz (2011), kentlerin
dgrencilesmesi; Ozbay (2013), iiniversite ve sosyal cevresi; Sankir ve Giirdal (2013), sehrin iiniversite algis1; Koksal
ve Sar1 (2014) kent imaji1 gibi farkli konularin irdelenmesiyle ¢esitlilik gostermektedir. Mekansal boyuta odakli
caligmalar ise oldukga kisith diizeydedir. Bunlara 6rnek olarak Arli (2013), “Barinma yerinin tiniversite 6grencilerinin
kisisel ve sosyal gelisim ve akademik basari iizerindeki etkilerinin odak grup goriigmesi ile incelenmesi”; Kaya
(2014), “Adiyaman Universitesi’nin kentsel mekan ve sosyal ¢evre iizerine etkisi (Altinsehir Mahallesi’ndeki haneler
ve isletmeler iizerine bir inceleme)” ve Vural vd. (2019) “Konut Segiminde Universite Genglerine Etkili Olan
Faktorler” adli galigmalar gosterilebilir. Kent boyutuyla iliski dikkate alindigi yukarida 6rneklendirilen aragtirmalarin
genel olarak 6grencilere odaklandigi goriilmektedir.

Literatiir taramasinda Universite Personelini dogrudan konutla iliskilendirerek ele alan sadece iki adet calismaya
rastlanmistir. Bunlar; Abar ve Karaaslan’in (2013), “Konut talep edenlerin ozellikleriyle talep edilen konutun
ozellikleri arasindaki iliskinin ¢oklu uyum analizi yontemi ile incelenmesi: Atatiirk Universitesi personeli 6rnegi” adli
calismasi ile Caliskan ve Sarig’m (2008), “Canakkale Sehrinde Universite ve Konut iliskisi” adli calismasidir. Abar
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ve Karaaslan’m (2013) calismast Atatiirk Universitesi personelinden Erzurum, Ankara ve Istanbul illerinde
gergeklestirilmesi olasi konut projelerinden konut almak isteyenlerin bireysel 6zellikleri ile talep edilen konutun
ozelliklerinin iliskisini irdelemektedir. Universitenin bulundugu kentteki konut varligindan ¢ok belli bir konut sunum
projesine yonelik talep ele almarak incelenmigtir. Caligkan ve Sarig’in (2008), 6grenciler ve personeli birlikte
arastirdii ¢aligmasi arastirma konusuna tek yakin ¢alisma olarak nitelendirilebilir. Ancak bu ¢alismada uygulanan
yontemin sadece anket oldugu, 6rneklem personelin sadece Canakkale kentine disaridan gelenler ile sinirlandirildigy,
arastirilan 6zelliklerin en fazla tercih edilen mahalleler, konutlardaki miilkiyet 6zellikleri, konutlarin biyiiklikleri ve
1sinma dzellikleri, tasinma/hareketlilik olarak az sayida degiskenle gergeklestirildigi goriilmektedir.

Bu arastirma dogrudan iiniversite personelinin {iniversitenin bulundugu kentteki konut ve konut alanlarima yonelik
tercih ve taleplerini ele alarak irdelemesi bakimindan, arastirmanin kapsami ve konuyu ele alig bi¢imi bakimindan,
kullanilan degiskenler ve yontem bakimindan, yere ve yerlesiklere 6zgii olmast bakimidan 6zgiin ve giincel bir
¢aligmadir. Konuyu bu kapsamda, bu nitelikte, bu 6rneklem alanda ele alan herhangi bir ¢aligmaya rastlanmamig
olmast ayrica Ozgiin-giincel-yenilik¢i yoOniinii ortaya koymaktadir. Arastirma sonug¢larmin literatiirdeki boslugu
doldurmasi1 ve bundan sonraki siiregte gergeklestirilecek bagka calismalara 6rnek model olusturmasi, kentin
gelecekteki planlama kararlarinda dikkate alinmasi gereken konut/konut alanlari planlama ve tasarimina yonelik
parametreleri ortaya koymasi1 beklenmektedir.

1. Arastirma Yontemi ve Katiimer Profili Ozellikleri

Bu arastirmanin orneklemini Usak Universitesi Personeli olusturmaktadir. Usak Universitesi 2006 yilinda
kurulmustur. Toplam 12 fakiiltesi, 3 yiiksekokulu, 11 meslek yiiksekokulu bulunmaktadir. ilgelerdeki meslek
yiiksekokullar1 ve Dis Hekimligi Fakiiltesi disindaki tim egitim birimleri merkez kampiiste yer se¢mistir.
Universitede toplam 805 akademik ve 337 idari personel gérev yapmaktadir.

—Rr— -

»
Resim 1. Usak Universitesi Bir Eyliil Kampiisii (Usa

k Uni;ersitesi, 2021)

Bu caligmanin temel aragtirma yontemi nitel analiz yontemidir. Secilen yonteme uygun olarak verilerin toplanmasinda
goriisme teknigi, elde edilen verilerin analizinde ise betimsel analiz yontemi kullanilmistir. Merkez kampiis yerleskesi
akademik ve idari personeli ile toplam 14 goriisme gergeklestirilmistir. Goriismelerde farkli statiide, farkli
cinsiyetlerde ve Usakli olan ve kente digardan gelen personel ayrimini dikkate alan ve katilimeilarin profil yapisinda
cesitlilik gosteren bir uygulama yiiriitiilmiistiir. Katilimcilarin genel dzellikleri Tablo 1°de yer almaktadir.
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Tablo 1. Goriisme gergeklestirilen katilimcilarin profil 6zellikleri

Katihimel Statii Gorev Cinsiyet Kente Geldigi Yer
Katilimei 1 Akademik Dr. Ogretim Uyesi Erkek Disaridan (Afyon)
Katilime1 2 Akademik Dr. Ogretim Uyesi Erkek Disaridan (Samsun)
Katilimei 3 Akademik Dr. Ogretim Uyesi Erkek Disaridan (Istanbul)
Katilimci 4 Akademik Profesor Erkek Usakli/Digaridan Gelen
Katilimci 5 Idari Memur Erkek Disaridan (Batman)
Katilime1 6 Idari Memur Kadm Disaridan (Izmir)
Katilimei 7 Akademik Dr. Ogretim Uyesi Erkek Disaridan (Diyarbakir)
Katilimei 8 Idari Memur Kadm Disaridan (Istanbul)
Katilime 9 Idari Memur Kadm Usakli

Katilimei 10 Akademik Arastirma Gorevlisi Erkek Usakli/Digaridan Gelen
Katilimer 11 Akademik Arastirma Gorevlisi Erkek Kanada

Katilime1 12 | Akademik Dr. Ogretim Uyesi Kadin Disaridan (Izmir)
Katilimer 13 Akademik Arastirma Gorevlisi Erkek Disaridan (Izmir)
Katilimc: 14 Akademik Dr. Ogretim Uyesi Kadin Disaridan (Izmir)

Goriisme kapsaminda katilimeilara 22 soru yoneltilerek cevaplandirmalar beklenmistir. Ortalama cevaplanma siiresi
20-30 dakika arasinda degisiklik gdstermistir. Goriigmede belirlenen 22 soru, sorulma amacina ve ¢alismanin temel
kapsamina uygun olarak 8 farkli 6zellikle iliskilendirilerek belli basliklar/temalar altinda gruplandirilmis ve bulgular
da bu ¢ergevede sunulmustur. Bu basliklar/temalar soyledir:

Kente disaridan gelen personelin ilk barinma 6zellikleri
Mahalle 6zellikleri

Konut 6zellikleri

Milkiyet-konut edinim 6zellikleri

Kentteki konut/konut alan1 deneyimi

Konut/konut alani-tiniversite erisebilirlik 6zellikleri
Kentin konut sunumu 6zellikleri

Konut/konut alani talep 6zellikleri/beklentileri

Nk~ wNE

Goriismeler metine donistiriildiikten sonra defalarca Okunarak analiz edilmistir. Belirlenen temalar g6z oniinde
bulundurularak elde edilen bulgular irdelenmistir. Betimsel analizin teknigine uygun olarak, katilimcilarin ifadeleri
olabildigince 6zgiin sekliyle ve degistirilmeden bulgular igerisinde sunulmustur. Verilerden elde edilen ¢ikarimlar
tizerinden konut talebini belirleyen gostergeler ortaya konulmustur.

2. Bulgular
1.1. Kente Disaridan Gelen Personelin ilk Barinma Ozellikleri

Digaridan gelen personele ilk barinma deneyimlerini anlamaya yonelik olarak kente ilk geldiklerinde nerede kaldiklar
ve kentte ilk konutlarini nasil/hangi yontemle ne kadar siirede bulduklar1 belirlemeye yonelik sorular yoneltilmistir.

Katilimeilarin kente ilk geldiklerinde kaldiklar yerlere iliskin deneyimleri 6gretmen evi, Giniversitenin sosyal tesisleri,
tanidik/akraba yaninda kalma, kente gelmeden konut alma, yakin ¢evre illerde yasadigi i¢in giinii birlik git-gel yapma,
ayni gilin ev bulma gibi farklilik gostermektedir.

Katihimae 1 (1 haftada), Katihmer 2 (2 giinde) , Katilimer 4 (1 ayda satin alarak) , Katilimer 12 (1 giinde) kentteki ilk
konutlarin1 kendilerinin gezerek buldugunu belirtirken; Katilimer 3 (hemen arkadasmin yanina yerleserek),
Katihmer 5 (1 haftada), Katihmer 7 (1 haftada), Katimer 11 (1 haftada) tanidik/arkadagi araciligiyla; Katihmer 8 ve
Katihmer 13 ise internetten bulduklarimi belirtmistir. Katilime1 12 ve 13°in bu konudaki deneyimleri kendi
ifadeleriyle soyledir: Katilmer 12, “Sans eseri, kendimiz arayarak bulduk. Fakat sey idi. O ara hep kiralik evlerden
ziyade satilik evler vardi, Kiralik evi bulamayiz diye diigiiniirken satilik evlerin igerisinden bir tane kiralik sifir bitmis
bir daire bulabildik. Yani Usakta. Cok mu konusuyorum, uzatiyorum? Yani Usak’ta biraz sey satilik daire ¢ok
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yogundu o donem hala daha 6yle mi bilemiyorum da biraz o konuda sikint1 yasadik. Ama ¢okta biiylik bir sikinti
degildi agikgasi. E.. yani bir giin geldik Malatyadaydik o zaman. Malatyadan buraya geldik. Ogleden sonraya sey evi
bulmustuk. Yani sansliydik o konuda yani ama ¢ok arayanlar var. Kisa siirede bulduk, evet”; Katihmer 13,
“Izmir’den geldim, evi tuttum sonra geri bir daha izmir’e déndiim. Evi internetten buldum. Ug ev degistirdim genelde
kisa siiriiyor benim ev bulmam biraz da sans herhalde. Girdim. ilk gérdiigiim evi tuttum bir saatte iste sonrada esyalar
getirdim ama 6ncesinde sehir hakkinda arkadaslarimdan bilgi aldim”.

1.2. Mahalle Ozellikleri, Tercih Nedenleri, Memnuniyet Ozellikleri

Personelin ikamet etmekte olduklari mahalleler/konut alanlari ile ilgili goriiglerini anlamak amaciyla mahalle adi,
tercih nedenleri, memnuniyet durumlar1 ve memnun olunan/olunmayan 6zellikleri ile ilgili sorular yoneltilmistir.

Katihmer 1, 4, 11, 13, 14 Kemal Oz Mahallesi’nde, Katihmel 2, 8, 12 Cumhuriyet Mahallesi’'nde, Katihmer 3, 9, 10
Unalan Mahallesi, Katihme1r 7 Fatih mahallesi, Katilime1 6 Bélme Beldesi, Katihmei 5 ise, Dikilitas Mahallesi’nde
ikamet etmektedir.

Usak Kenti toplam 29 mahalleden olusmaktadir. Universite personelinin ikamet tercih ettigi mahallelerin genel
ozellikleri ise soyledir.

Tablo 2. ikamet edilen mahalle/bdlge yapilasma dzellikleri

ikamet Yeri Yapilagsma Ozelllikleri

Kemal Oz | Kentin niifus bakimindan en biiyiik mahallesidir (38.413 kisi) ve ¢eper bolgede yer almaktadir. Kentin
Mahallesi 8km. disinda konumlanmig bulunan Usak Universitesi kampiisiine en yakin mahalledir. Yeni binalar
ve yiiksek katli yapilagsma mahallenin hakim konut tipoloji bi¢imidir.

Cumhuriyet | Kentin niifus bakimindan en biiyiik ikinci mahallesidir (32.156 kisi). Kentin daha merkezi alaninda ve

Mahallesi MIA’ nin yeni sigrama bélgesinde yer almaktadir. Yiiksek katli yapilasma mahallenin hakim konut
tipoloji bigimidir.

Unalan Niifus bakimindan kentin biiyiik mahalleri arasindadir (13.446 kisi). MIA’y1 olusturan ana

Mabhallesi mahallelerdendir. Merkezidir. Yogun olarak ticari alanlar ve hizmet alanlar1 burada yer almaktadir.

Eski ve az katli binalarin sahipleri tarafindan miiteahhitler araciligiyla yikilarak yerine yiiksek katli
yapilarin insa edildigi spontane bir doniisiim siireci yasanmaktadir. Apartlarin agirlik kazandigi bir

bolgedir.
Fatih Kentin niifus bakimindan en biiyiik dérdiincii mahallesidir (13.446 kisi). Farkli konut tipleri bir arada
Mahallesi bulunmakla birlikte az katli ve miistakil/bahgeli konut tipolojisinin baskin oldugu bolgedir.
Dikilitas Niifus bakimindan kentin biiyiik mahalleri arasindadir (16.457 kisi). Kemal Oz mahallesi’nin
Mahallesi karsisinda yer almaktadir ve kentin 8km. disinda konumlanmis bulunan Usak Universitesi kampiisiine
en yakin ikinci mahalledir. Konut dokusu az katli, eski, sikigik/bitigik nizam binalardan olugsmaktadir.
Bolme Usak Kent merkezine yaklasik 8-9 km uzakta olmakla birlikte, erisebilirligi yiiksektir. Miistakil
Beldesi konutlar baskin yap1 tipolojisidir. Liiks miistakil konutlardan olusan siteler ve biiyiikk egitim

kuruluglar1 bu bolgede yer almaktadir.

Kemal Oz Mahallesi’nde ikamet eden katilimcilarin mahalle tercih nedenleri arasinda kampiise yakin olmasi, eskiden
yasanilan konut bolgelerindeki deneyimleri, konutlarin iyi-temiz-bakimli olmasi, kalabaliktan uzak olmasi, tavsiye
edilen bir bolge olmasi dzelliklerinin belirleyici oldugu tespit edilmistir. Katilmer 4, “Simdi soyle biz yani dedemiz
Sarayaltt mahallesinde, Sarayalt1 mahallesi camisinin arkasinda oturuyordu. Tabi yaz aylarinda memlekete gittigimiz
zamanlar ugruyorduk. Pazar yeri, Carsamba pazarimin kuruldugu yer ¢ok kalabalik oralar onun igin sehirden uzak
olmayi tercih ettik. Burasi da hosumuza gitti bolge olarak. Daha dogrusu hanimla beraber karar verdik bdyle yere.
Kendi mahallemiz Sarayalti mahallesinde oturmak istemedik. Hala daha istemeyiz de orda oturmayi kalabaliktan
kagtik biraz”; Katilimer 13, “Daha elit bir mekan olsun istedim, sehrin ¢ok merkezinde olsun istemedim, bir de sey
universite hemen yola ¢ikacak mesafede olsun istedim. Ya burada 6gretim gorevlisi bir arkadag vardi daha 6nce Usak
Universitesi'nde calismis ona sormustum, dedi Kemal Oz’ii tercih edersen orasi giizel bir mekan, yeni yerlesim yeri
ama gelisiyor falan diye hem evlerde giizeldi o tarafta 6yle yani” seklinde tercihlerini ifade etmiglerdir. Bu mahallede
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ikamet eden personelin tamaminin mahallerinden memnun olduklar1 belirlenmigstir. Kampiise yakin, ferah olmasi ve
oniinilin a¢ik olmasi, konutlarin kaliteli olmasi 6ne ¢ikan memnuniyet 6zellikleri olarak belirtilmistir.

Cumhuriyet Mahallesi’nde ikamet eden katilimcilarin mahalle tercih nedenleri arasinda semtin iyi olmasi ve oradaki
okullarin iyi olmasi, fiyat agisindan uygun satilik konut bulma, merkezi bir yer olmasi ve ulasim yoniinden iyi olmasi
Ozelliklerinin belirleyici oldugu tespit edilmistir. Cumhuriyet Mahallesi’nde ikamet eden personelin, genel olarak
mahallerinden memnun oldugu, memnun olmadiklar1 6zelliklerin ise, binalarin ¢ok sikisik olmasi, otopark alaninin
olmamasi ve konut bahgesinin bulunmamasi oldugu gériilmektedir. Katilimer 12 bu konudaki goriislerini soyle ifade
etmigtir: “Mahalleden s6yle yani konum olarak aslinda fena degil islek bir yerde Atapark’a ¢ok yakin, Kuyucak
yolunun basi hemen daha merkezi bir yer hani giizergah olarak da {iniversiteye ve merkeze ulasimimiz rahat o agidan
memnunum ama bdyle binalar ¢ok i¢ ice, bir otopark alani yok, bir bah¢e imkanit yok. O bu gibi imkanlardan dolay1
yani biraz sikintili. Bulundugu giizergah, bulundugu mekan iyi ama binanin iste bir bahgesi olmus olsaydi kendine ait
bir otoparki olmus olsaydi. Binalar ¢ok birbirine yakin olmasaydi ¢ok daha elverisli olurdu”.

Unalan Mahallesi’nde ikamet eden katilimcilarin mahalle tercih nedenleri arasinda konutu olan bir arkadasinin evine
yerlesmek, ulagimin olanaklarinin elverisli olmasi, ¢ocugu birakma agisindan annesine yakin olmasi, akrabalarinin bu
cevrede oturmasi dzelliklerinin belirleyici oldugu tespit edilmistir. Unalan Mahallesi’nde ikamet eden personelin,
genel olarak mahallerinden memnun olmadigi 6zelliklerin fazla oldugu goriilmektedir. Katihmer 3, ‘“Merkezde
olmasimndan memnunum. Hava kirliliinden memnun degilim ve ¢ok giiriiltii var, birde konutum cadde iizerinde. Ana
cadde gibi bir sey baya trafik ve giiriiltii var”; Katihme1 9, “Hayir, memnun degilim. Kesinlikle degilim. Park sorunu,
apartmanlarin eski olmast, ¢ok yiiksek fiyat olmasi, sikisik st iistte kargasa bundan dolay1 diyebilirim”; Katilimer 10,
“Gurilti kirliligi var, éniimden yol gegtigi i¢in baya vizir vizir yol trafigi var toz kirliligi oluyor onun haricinde
seviyorum hani temek ihtiyaclarima yakin iste tekel olsun Pazar olsun minibiis giizergahi olsun o ydonden memnunum
yani” seklinde gortglerini ifade etmiglerdir.

Arkadasinin yanina taginarak yerlestigi Dikilitas Mahallesi’nde oturan Katilimer 5, “Agik¢asi mahallede ¢ok vakit
gecirmedigim i¢in 6zel bir tercihim yok ama genel olarak sakin bir mahalle. Oturdugum muhit iyi”; Bolme
Beldesi’nde ailesinin yanina yerlesen Katilimer 6, “Evet, sakin bir yer, memnunuz. Memnun olmadigim &zellikler
dedigim gibi 8 km uzaklikta oldugu i¢in ulagim da biraz sikint1 oluyor, bir de bizim su an Bélme beldesine bagli, yani
belediyeye bagli degil. Yol, kar ¢aligmalart filan ¢ok verimli ge¢miyor, kapaniyor yani yolarimiz”; Cocugunun
hayvanlarla birlikte bahgeli bir evde bilyiimesini istedigi i¢in Fatih Mahallesi’nde oturan Katihmci 7, “Mahalleden
mi? Mahalleden yok suan giizel yani nezih yani mahalle” seklindeki ifadeleriyle mahallerinden memnuniyet
diizeylerini ve nedenlerini belirtmislerdir. Katilimeilarin Dikilitag, Fatih mahalleleri ile Bolme Beldesi’nden sakin
olmalar1 ve nezih olmalari nedenleri ile memnun olduklar1 gériilmektedir.

1.3. Konut Ozellikleri, Tercih Nedenleri, Memnuniyet Ozellikleri

Personelin ikamet etmekte olduklar1 konutlari ile ilgili gorislerini anlamak amaciyla konutun tipolojik/mekansal
Ozellikleri, tercih nedenleri, memnuniyet durumlari ve memnun olunan/olunmayan ozellikleri ile ilgili sorular
yoneltilmistir.

Toplam 14 katilimcidan 12’si apartman dairesinde, 2 tanesi miistakil konutta ikamet etmektedir. Apartman dairesinde
tercih edilen biiyiikliikler ise farklilik gostermektedir. Katilimer 1, 2, 4, 8, 9, 10, 11, 14 ii¢ oda bir salon (3+1) (150
m2); Katilimer 12 iki oda bir salon (2+1)(100m2); Katilimer 3, 5, bir oda bir salon (1+1) (80m2); Katilimei 13 bes oda
bir salon dubleks (5+1) biiyiikliigiinde apartman dairelerini tercih ederken; Katilime1 6 miistakil dubleks ve Katilimci
7 miistakil tripleks konutlar1 tercih etmiglerdir. Teras1 ve balkonu olmasi, dogalgazli olmasi, iyi 1sinmasi, site
icerisinde olmas1 katilimcilarin 6ne ¢ikardigi konutlarin sahip oldugu mekansal 6zellikler olarak belirtilmistir.

Konutlarinin tercih nedenlerini katilimcilar kendi ciimleleri ile soyle ifade etmislerdir: Katimer 1, “Konutu tercih
etme nedenim mi ? Konutu mahalleyi sevdigimizden dolay1 (kampiise yakin diyerekten), ortalama 3+1 daireler
verildiginden 3+1 sectik oturdugumuz daire standart 3+1 oldugundan sectik”; Katilimer 2, “Derken? Biiyiikliik
acisindan ve dedigim gibi yani bu tiir bu ¢esit konutu diyorsaniz evet giines aliyor ve ara kat olmasi”; Katihmer 3,
“Bu konutu mu? Ulasima yakin olmasi. Haa, bu konutu tipoloji olarak m1 ? Neden 1+1? Valla benim tercihim degil
arkadaslarin tercihi, bundan tercih edecegim var ¢ilinkii rahat olmasi, tek kisilik, temizlik- memizlik islerinin daha
rahat olmas1”; Katihmer 4, “Simdi soyle biz miistakil evden geldik buraya. Geldigimiz yerde miistakil evde
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oturuyorduk. Dolayisiyla bizim niyetimizde aslinda miistakil evde oturmak. Miistakil ev yapip orda oturmak ancak
buna tabi gelmeden 6nce zamanimiz olmadigi i¢in 6nce bi gelelim gegici de olsa bir yer de oturahm yalniz burada
oturacagimiz yer ¢ok yiiksek olmasin istedik. Miistakilden geldigimiz i¢in. Yani soyle sdyleyeyim topraga yakin bir
yerden geldigimiz icin ¢ok yiiksege c¢ikmayalim istedik. Belki alisamayiz yapamayiz diye. Cok yiiksek binalara
bakmadik zaten onlar1 bastan eledik. Kalabaliktan kactik, kalabalik sitelere bakmadik. Dolayisiyla yani seg¢im
sartlarimiz sinirlarimiz vardi. Onlara uygun olarak burasini belirledik, geldik”; Katilimel 5, “Buray1 bir iniversiteden
bir tanidik vasitasiyla buldugum i¢in”; Katilimei 6, “Annemin burada yasamasi”; Katihmei 7, “Biraz 6ncede dedim
ya, sey i¢indi hayvanlar i¢indi. Hayvanlara bakmak i¢indi biz yoksa seye gidicektik yani. Birazda bahgeli bir konut
aradik. Aslinda suan ki konuttan memnun muyum? Degilim yani. Ailece hayvanlar1 ¢ok seviyoruz”; Katihmer 8,
“Yapisini bildigimiz igin tanidikti. Yapisindan dolay1 tercih ettim”; Katilime1 9, “Yani mecburiyetten, tek bos olan o
vardi bizim tagiacagimiz zaman”; Katihmer 10, “Himm. Yani, maddi olarak imkanimiz daire, apartman dairesi
alabilecek gii¢teydi, en uygunda dedigim gibi konum olarak bu vardi o yiizden tercih ettim”; Katilimer 11, “Ee, neden
buray1 tercih ettim? Hem zorunluluk hem de sey olarak iyi bir evdi ayrica ilk geldigimiz dénemde Universitenin daha
dogrusu ciddi bir konut sikintis1 vardi. Hem segenekler azdi, secenekler arasinda en iyisiydi diyebilirim birgok
acidan”; Katihmar 12, “Ev sahibi olmak i¢in”; Katime1 13, “Giivenlikli bir site olsun istedim, ¢iinkii kiigiik bir
gocugum var, asagl inip oynayabilsin istedim, o kriterler en dnceligim bunlardi zaten 6yle oldu”; Katilimer 14, “Hee.
Onu bulduk, 6yle denk geldi diyebilirim. Daha once orada bir arkadasim oturuyordu, bende oraya gidip geliyordum,
benim ev aradigim siiregte o da ordan ¢ikinca bende oraya tasindim yani. Ama daha 6ncesinde de ona ¢ok yakin bir
yerde oturuyordum”.

Konut memnuniyeti soruldugunda, Katihmeilar 1, 2, 6, 8, 11, 13, 14 konutlarindan memnun olduklarim1 kullanigh
olma ozelligini belirterek ifade etmislerdir. Diger katilimcilar ise memnuniyet diizeylerini belirli 6zellikleri
vurgulayarak, olumlu ve olumsuz ydnleriyle soyle ifade etmislerdir: Katihmer 3, “Suan ki mevcut konuttan tuvaleti
eski ondan memnun degilim. 1 +1 mutfak genis, biraz eski ama nem giines almasiyla mu ilgili? Valla aydinlik,
glineste aliyor, ¢att kat1 olmast 6nemli, 1sinmast iyi, kiigiik oldugu igin 1sinmasi iyi, nem yok, nem hatirlamiyorum.
Esyali tuttuk, esyalar zaten vardi. Apart degil, arkadasgin yaninda kaliyorum, arkadas tutmustu bende onunlayim suan
da ama ilerisi igin apart egyali bir yer artyorum tabi”; Katilimer 4, “Simdi s6yle sdyleyeyim biz idealimizdeki projeyi
gerceklestirmek istedigimiz i¢in miistakil ev yaptik bu arada 2 yil igerisinde miistakil evlere gegmek {izereyiz onun
icin gegici olarak diisiindiiglimiiz i¢in bir stkintimiz yok ama diger taraftan miistakil evden gelip apartmana gegmek
rahatlig1 olmadi tabi. Bu konuda rahat degiliz yani sikayetlerimiz var. Komsuluk iligkilerimiz istedigimiz gibi degil.
Bizim diigiindiigiimiizden farkli giiriiltiiler, patirtilar, kap1 c¢arpmalar, kapimin Oniine ¢dp koymalar onlar
hoslanmadigimiz geyler ama biz hep gecici goziiyle baktigimiz i¢in takilmiyoruz dyle seylere. Konutla ilgili mi? Cok
iyi 1simyor. Simdiye kadar 6dedigimiz en yiiksek dogalgaz faturasi 140 lira”; Katithmer 5, “Sikint1 olarak sey
pencerelerin yenilenmesi lazim ev sahibi ne zamandir yapicam diyor ve tadilatta gerekiyor. Giines goriiyor ve terasta
var”; Katilme1 7, “Cevre konutlar biraz daha iyiydi. Eski konutlar sey olarak neydi? Is1 yalitimi yok, dogalgazla
wsitiliyor konut. Tabi kiraci da olunca artik mecburen uyum sagladik”; Katihmer 9, “Hayir, degilim. Eski yapi, bir
diinya sorun var tesisat ile ilgili, hani taginmak istiyorum ev aparta dondiigii i¢in bana uygun ev yok, bi de aile uygun
¢ok yok, fiyatlar asir1 derecede yiiksek bunlardan dolayr”; Katihmer 10, “Konutumdan memnun olmadigim, 1sinmast
biraz zor. Onun haricinde 0 da yalitimla ilgili bir sikinti sanirim onun haricinde biraz kotii malzemeden yapilmis
sandigim kadariyla yalitim onun haricinde bir sikintim yok yani”; Katihmer 12, “Binalar birbirine ¢ok yakin
olmasaydi ¢ok daha elverisli olurdu”.

1.4. Miilkiyet-Konut Edinim Ozellikleri

Personele miilkiyet durumlari ve konutlarini edinim yontemleri ile ilgili sorular yoneltilmistir. Katilime 1, 4, 6, 8, 10,
12 ev sahibi iken, katithme1 2, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 14 kiracidir. Personel arasinda kiracilik oranimin daha yiiksek oldugu
goriilmektedir. Ev sahiplerinin konutlarini satin alma yontemleri arasinda kendilerinin gezerek bulmasi, miiteahhitten
alma, tanidiklardan bilgi alma, oturduklar1 (kiraci olduklari) evi alma; kiracilarin konutlarini kiralama ydntemleri
arasinda arkadas network araciligiyla, kendilerinin gezerek bulmasi, tanidik araciligiyla bulma ve internetten bulma
yontemlerini kullandiklar1 belirlenmistir.
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1.5. Kentteki Konut/Konut Alan1 Deneyimi

Personele kentteki oturduklari konut/konut alami sayilari, taginma nedenleri ile ilgili sorular yoneltilmistir.
Katilimeilar 2, 4, 6, 8, 11, 13 kentte ilk konutlarinda; Katilimeilar 1, 3, 7, 9, 10, 12 ikinci konutlarinda; Katilimcilar 5,
14 ise uglinci konutlarinda ikamet etmektedir. Katilimeilarin siire¢ igerisinde kentte ikamet ettikleri konutlarinin
mahallelere dagilimi Tablo 2’de verilmistir.

Kentte konut degisikligi yapan 8 katilimcidan 3’{i mahalle degisikligi yapmadan, aym mahalle icerisinde konutlarin
degistirmiglerdir. Katihmeilar 1 ve Katihmer 10 icin kiraciliktan ev sahipligine gecis, Katilimel S i¢in daha yeni,
biiylik, temiz ve iyi 1sinan bir konuta ge¢me konut degisikligi yapma nedenleri olarak belirtilmistir. Farkl
mahallelerde konut degisikligi yapan ve kentte 2 konutta ikamet etmis olan katilimcilardan Katihmer 3 konutun
ozelliklerini belirleyici oldugunu, mahallelerin merkezde ve iki konutunun da aymi civarda oldugunu ve konutlari
arasinda 10-15 dakikalik yiiriime mesafesi oldugunu belirtirken; Katilme1r 7 bahgeli bir konutta oturma istegini;
Katillmer 9 kiigiik ¢ocugundan dolay1 annesine yakin oturmasi ihtiyacinin olmasini; Katilimer 12 ise konut satin
almasimi mahalle degisikligi yapma nedenleri oldugunu belirtmiglerdir. Kentte 3 farkli mahallede 3 farkli konutta
ikamet etmis olan Katilme1 14 ev sahipleriyle yasadigi problemlerin konut degisikligi yapmasma neden oldugunu,
mahalle degisikliginin ise aymi hat {izerinde oturma istegiyle oturdugu sokagin iki tarafinin farkli mahallelerin
siirlarina girmesiyle iligkili oldugunu belirtmistir.

Tablo 3. Kentte oturulan konutlarin mahallelere dagilimi

Katilimci 1. Konut 2. Konut 3. Konut
Katilimei 2 Cumhuriyet

Katilimci 4 Kemal Oz

Katilimc1 6 Bolme Beldesi

Katilimcet 8 Cumhuriyet

Katilimer 11 Kemal Oz

Katilimei 13 Kemal Oz

Katilimei 1 Kemal Oz Kemal Oz

Katilimet 3 Cumhuriyet Unalan

Katilimer 7 Atatiirk Fatih

Katilime1 9 Kemal Oz Unalan

Katilimer 10 Unalan Unalan

Katilimer 12 Unalan Cumhuriyet

Katilimer 5 Dikilitag Dikilitasg Dikilitag
Katilimer 14 Unalan Cumhuriyet Kemal Oz

Katilimeilarin konut degislikligi yapmasinda kiraciliktan ev sahipligine gegis (baskin/belirleyici neden), konutun
fiziki kosullarinin ve konfor kosullarinin yetersizligi (tadilat ihtiyaci, 1stnma sorunlart), cocugun bahgeli ev istemesi,
¢ocugun bakimi i¢in anneye (anneanne) yakin ev secimi, ev sahibi ile yasanan problemler, arkadaslarin konutuna
gegme nedenlerinin belirleyici oldugu goriilmektedir. Mahalle degisikligi yapmalarinda ise, mahalleden bagimsiz
konutun belirleyici olmasi (baskin 6zellik), iniversiteye ulagim/toplu tagim/servis giizergahima yakin yer se¢imi, ayni
muhitte/yakin ¢evrede yer se¢imi (Seref Caddesinin iki tarafi 2 farkli mahalle) nedenlerinin belirleyici oldugu
goriilmektedir.

1.6. Konut/Konut Alam-Universite Erisebilirlik Ozellikleri

Personele ikamet etmekte olduklar1 konut/konut alanlarindan tiniversiteye ulasim tiirii, erisim siiresi, varsa karsilasilan
sorunlarla ilgili sorular yoneltilmistir.

Katilimcilarin 6’s1 kendi araciyla, 2’si {iniversitenin servisiyle, 3’{i otobiisle ve 3’ii de hem otobiis hem servisle
oturduklar1 konut alanindan {iniversiteye erisim saglamaktadir. Ozel aragla ulasim saglayan katilimcilarin erisim
stiresi 7-10 dakika arasinda degismektedir. Servisle ulagim ortalama 40 dakika siirmekte iken, otobiisle ulagim
stiresinin ise 40 dakikadan daha uzun siirelidir. Bu toplu tasim araglarinin ¢ok dolagmasiyla iliskilidir. Merkezde yer
alan Unalan Mahallesi’nde ikamet edenlerin genel olarak otobiis (ana toplu tasim duraklarinin orada olmasindan
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dolayr), Kemal Oz Mabhallesi’nde ikamet edenlerin ise kendi araclarini agirlikli ulagim araci olarak kullandiklari
belirlenirken, diger mahallelerde ulasim tiirii gesitlilik gostermektedir.

Universitenin yeri/yer secimi ve konut alamindan erisimi konusunda katihmecilar genellikle bir sorunla
karsilagmadiklarini ifade ederken toplu tasim kullanan bazi katilimcilar ise sorunlarimi soyle ifade etmislerdir:
Katiimer 3, “Ogrenci baya bi kalabalik, bazi donemlerde bazi saatlerde 6zellikle sefer sayilari arttirilabilir. Yani
otobiiste yer bulamiyoruz. Bazen otobiis kalabalik oluyor, dgrenciler yer bulamiyor. Otobiisii beklemek zorunda
kaliyorlar. Bende o tarz problemlerle karsi karstya kaliyorum ara sira. Okul saatlerinde 6zellikle ¢ok yogun oluyor”.
Katilmer 10, “Yani dolmuslar dolu geciyor bunun sebebi sanirim daha seyrek olarak sefere ¢ikmalari, 6zellikle
okullar kapandig1 zamanlarda baya dolmus bekleniyor bu sikinti. Okullarin agik oldugu zamanlarda tiklim tiklim
oluyor, yine nispeten daha az gegtigi igin benim sikintim bu dur. Biraz yogun”; Katimer 11, “Sehir i¢i ulagim
oldukea zor, genellikle kalabalik, geldigimiz duraklar sehir icinden doluyor otobiislerde sikintili”.

1.7. Kentin Konut Sunum Ozellikleri

Personele kentte tiniversite personeli igin yeterli ve uygun konut varligi, kampiise yakin oturma tercihi, kentsel
boyutta konutun personel i¢in sorun olma durumu ve nedenleri ile ilgili sorular yoneltilmistir.

Usak Kentinde iiniversite personeli i¢in uygun ve yeterli konut olma durumuyla iliskili olarak, Katihmecilar 2, 5,7, 9,
11 kentte tiniversite personeli i¢in uygun ve yeterli konut olmadigini, bunun sebebinin fiyatlarin hem satilik hem de
kiralik konutlar agisindan ¢ok yiiksek olmasindan kaynaklandigini ifade etmislerdir. Katihmeilar 1, 4, 6, 10, 13, 14
kentte iiniversite personeli i¢in yeterli konut oldugunu ama uygunluguyla ilgili ¢ekinceleri oldugunu belirtmislerdir.
Katihme1 4, “Yani soyle soyleyeyim soyle bir sey var ben simdi yapilan konutlara bakiyorum, doluluk oranlarina
bakiyorum, camlardaki ilanlara bakiyorum yeterli gibi sanki. Yani bir sikint1 yok gibi yani tamam gonliiniize gore
aradiginiz 6zellikte bir ev bulamayabilirsiniz ama ihtiyaclarimizi giderebilecek sekilde bulabilirsiniz gibi geliyor.
Burada konut {iretimi yeterli ihtiyaciniz goriir gibi geliyor. Hem tiniversite personeli i¢in hem de herhangi bir alici
icin. Benim goriisiim dyle yani”; Katilimer 6, “Usak'ta ¢cok fazla konut yapiliyor evet ama fiyatlar1 da ¢ok pahali.
Usak'ta yeterli konut var ama yeterli para yok. Konuttan sikint1 oldugunu diisiinmiiyorum ama parada sikinti oldugunu
diigiiniiyorum”; Katihmer 10, “Sayi olarak vardir hani ama dedigim gibi nitelik olarak ya da fiyat olarak uygun
mudur, bilemiyorum” seklinde ¢ekincelerini ifade etmiglerdir.

Usak Universitesi’nin kampiisii kentin disginda merkeze 8 km. uzaklikta Izmir yolu iizerinde yersegmistir. Kampiis
icerisinde lojman alani yoktur ve kampiisiin yakin ¢evresinde de yerlesim/konut alan1 bulunmamaktadir. Kampiis
icerisinde ve yakin ¢evresinde konut bulma imkani olsa personelin burada oturmayi tercih etme/etmem durumu da
aragtirma kapsaminda incelenmistir. Katihmeilar 1, 6, 7 oturmayi sakin, dogaya yakin olmasi, ¢ocuk i¢in daha uygun
bir dogal c¢evreye sahip olmasi nedenleriyle tercih edebileceklerini belirtmiglerdir. Katihmer 9 c¢ocugu igin kres
imkan1 saglanmirsa, Katilimer 12 lojman olursa tercih edebilecegini kosullarina bagli olarak ifade etmislerdir.
Katihma 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 13, 14 kampiis igerisinde veya yakin g¢evresinde oturmayi tercih etmeyeceklerini
belirtmislerdir. Katilmer 2 merkezdeki okullarin ¢ocuklar i¢in iyi olmast nedeniyle okullara yakin oturmay: tercih
edecegini; Katihmer 3 6zel arabasi olmadigi igin merkez ile kampiis arasinda ulasimin kendisi igin problem
olugturacagini ve hocalarla ayni ortamda oturmak istememesini; diger katilimcilar ise sosyal hayat imkanlarinin fazla
olmasi, diger tim isleri halletmenin kolay olmasi nedeniyle merkeze yakin olmak istemelerini tercih etmeme
nedenleri olarak belirtmislerdir.

Katilimeilarin baskin ¢ogunlugu Usak Kentinde {iniversite personeli i¢in konutun biiyiik bir sorun olmadigin1 ama
fiyatlarin yiiksek oldugunu ifade etmistir. Katihme1 3, “Valla iste bekar hocalar i¢in arabasi olmayan hocalar igin
merkezde bulmak biraz sorun olabilir. Apart disinda tercih yok suan, bir sey yok. Diger hocalar igin tam net bir durum
sOyleyemem”; Katilime 6, “Ya, iiniversite personeli i¢in bence konut sorun degildir. Yani dedigim gibi apartlar daha
¢ok bu iglevi goriiyor. Benim burada tiniversitede caligan bekar arkadaslarim da var yani hep apartta kaliyorlar. O
ylizden servise yakin apartlari tercih ediyorlar. Ee servise yakin yerlerde de servis geciyor merkeze yakin oldugu
siirece ¢ogu yerden gegiyor yani. Oyle bir aparttan ¢ikan arkadasim olmadi, hi¢ duymadim {iniversitede”; Katilimel
12, “Daha sakin yerler tercih ediliyor ama su an Usak bunlar1 karsilayamiyor zamanla karsilayacaktir” seklindeki
goriisleriyle apartin konut ihtiyacini karsilamadaki yerini ve talep edilen sakin yerlerin heniiz kentin sunum olanaklar1

arasinda olmadigini belirtmiglerdir.
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1.8. Konut/Konut Alam Talep Ozellikleri/Beklentileri

Personele isteklerine ve ihtiyaglarina uygun konut ve konut alaninin 6zelliklerinin nasil olmasi gerektigine yonelik
sorular yoneltilmistir.

Katilimeilarin gorisleri soyledir: Katihmer 1, “Valla, bizim istedigimiz tarz konutlar site olmas1 6nemli, agik alan
olmasi onemli, genis alan, otopark sikintis1 olmamasi onemli, ¢ok katli olmamasi 6nemli, komsunun egitim
standardinin bu mahallede olmasi 6nemli bunlar bizim i¢in énemli”; Katilimer 2, “Yani mevcut suan ki Samsun'daki
evi satip, buradan alabilecegim sekilde konut artyorum ama yine de dedigim gibi arada ¢ok biiyiik ucurumlar var yine
minimum 3+1 hatta 4+1 bundan sonraki diigiincemiz”; Katilimer 3, “Bana uygun konut nasil olmahidir? Ya valla,
yoo ya miistakil ev. Apartman ama ¢ok katli olmayan apartman, belki igerisinde tek bir dairenin oldugu konut fazla
kalabalik olmayan hani yani dyle, dyle bir apartman. iste merkeze yakin bir apartman , onun yaninda ulasim
olanaklarina yakin bir apartman. Ama dedigim gibi ¢ok katli olmayan, yiiksek yiiksek katli degil de daha bdyle kiigiik
katl (iki katli, ti¢ katlr) yani belki sey de degil yani miistakil ev de degil yani &yle bir apartman daha igimi goriir diye
diistiniyorum”; Katilmer 4, “Mistakil, bahgeli kendimize ait olmalidir. Biz pek toplu yasamaya alisik degiliz”;
Katilimce1 5 “Yani bi kere mahalleyi soruyorsunuz demi? Yani mahalle sey ¢ok sikisik olmayacak evler birbirine, ¢ok
yiiksek katli olmayacak, yesillik, spor yapabilecegin kii¢iik de olsa bir alan. Evli ve ¢ocuklu ¢iftler i¢in oyun parklar
olabilir. Isiklandirmasi altyapisi yollarin olmasi kafi. Uygun konut yani suan ya agik¢asi suan bekar oldugum i¢in yani
oda sayisindan yani ¢ok hani bdyle bir seyim yok. Ama hani normal sartlarda 3+1 ,e.... aydinlik ,giines géren, mi..
Miimkiinse miistakil,bahgeli. Tiu.. yani depreme dayanikli, iyi malzeme, kaliteli is¢ilik, sonra tadilat sikintist her
zaman ¢ikmayacak. Bu sekilde isterdim ferah, yakin olsun, giizel olsun. Bu sekilde olurdu. Yani fiyatlar da ¢ok
yiiksek biz hani memuruz ama hocalarda profesorler de ¢ok dertli bu konuda. Herkes dertli yani fiyatlar ¢cok yiiksek,
hani ben ¢ok anket seylerine bakmadim ama genelde gorebildigim kadariyla yiiksek fiyattan sikayetci insanlar”;
Katilime1 6, “Yasam ¢evresi olarak bir kere altyap1 ve otopark 6nemli, arabamz varsa 6zellikle bunu ¢ok daha iyi
anliyorsunuz. Sehir merkezinde ¢ok oturmak istemiyorum otopark sikintist ¢ok fazla var. Ee altyapi 6nemli tabi ki.
Onun disinda 1sinma ve dogalgazin oluyor, gegiyor olmasi onemli. Biz suan da Bolme de Camlik Sitesinde
oturuyoruz. Bizim oraya geleli 4 sene filan oldu ondan 6nce klimayla ya da kendi imkanlarimizla 1simiyorduk, ¢ok zor
oluyordu. O yiizden komsu ve yasadigimiz ¢evredeki kisilerin egitim seviyesi dnemli. Suan mesela ben evli degilim
ama cocugum olsa ee tabi okul bdlgesine yakin da bakarim. Suan onu diisiinmiiyorum ama”; Katilimer 7, “Benim
beklentim sudur yani sakin olacak. Arti bir de doguda mesela su var proje i¢in belediyenin belirledigi baz1 standartlar
var. %80 yesil alan, %20 insaat alan1 veriliyor yani, burada tam tersi, yani oran yok, o oran tutturdugun zaman % 80-
%20 tutturdugun zaman talebi yani talep ettigin sey kendiliginden ortaya ¢ikiyor, yaratiliyor, olusturuluyor. Yani yesil
alan, cocuk bahgesi, otopark, artt neydi kamelya, art1 apartmanlar arasindaki oranlar mesela apartmanlar arasindaki
oranlar milkemmel, estetikte goziikiir o zaman. O orani yakaladiginiz zaman estetik goziikiiyor size sehirler. Ama
naptyorsunuz burada evleri dip dibe koyuyorsunuz, noluyo tiinel gibi oluyor yani iki tarafta da evler dip dibe, 300
metre genigliginde, 1km uzunlugunda bir cadde var {izerini Ortseniz tiinel olacak yani orda. O tiir seyler var burada
yani. Genel anlamda mesela Erdemir Caddesi, Ova caddesi gibi yerler var ama kentsel doniisimden dolay1
yapamiyorlar. Kentsel donilisiim noluyo burda. Kentsel doniisiim aslinda amaci farkli eski yani kotii goriinen bir
sehirlesmeyi daha estetik daha giizel gostermek i¢in kentsel doniigiim olmasi gerekiyor. Yani kentsel doniisiimiin bir
standardin olmasi lazim burada o yok. Eski evi yikiyor geriye ayni yerine yenisi yapiyor, evler yine dip dibe. Bi
goriintii farklilig1 var. Bagka hicbir sey yok. Yani biraz dnce saydigimiz yesil alan yok, otopark yok, sey yapiyorsunuz
yani otomobiliniz varsa da kaldirima koyuyorsunuz bir bakiyorsunuz, zaten bir yol var otomobil, diger araglar
kaldirima park etmis yani yayalarin yiiriiyecegi yol yok. Orada oturanlarin yiiriiyecegi yol yer yok, kaldirim olmuyor
yani”’; Katilmer 8, “Su an istedigim konuttayim, sadece g¢evresi giizel ama sehre daha yakin olmasi agisindan iyi
olurdu. Suan da uzak geliyor. Hani otobiisle felan gidiyorsun. Mesafe uzak, mesafenin yakinligini isterdim”;
Katihma 9, “Vallahi, kimse kimsenin golgesine degsin istemem, etrafi agik, bahgeli muhakkak bahcgeli olmali
¢ocuklar agisindan {ist iiste yasamak bana goére hani insanlik dig1 gibi geliyor artik. Hani zaten yogun ve stres
altindayiz hem calisirken hem ¢oluk ¢ocuk yetistirirken. Birbirine biraz uzak ve miistakil olmal1 bence evler. Yani
Oyle genislemeli Ust iiste degil de yatay olarak ilerlemeli diye diisiintiyorum”; Katilimer 10, “Ya, bir kere aligveris
icin siipermarkettir, pazardir bunlarin dncelikle olmasi lazim, ikinci olarak sosyal aktivite alanlar1 ne biliyim kafedir,
bardir o tarz yerlerin olmasin tercih ederim. Sinemadir, kitap¢idir. Hos, tabi bu alanlarda Usak kent olarak yetersiz
tabi ama kafamdaki ideal sehir olarak diislindiigiimde bu tarz seylerin olmasini isterim. Sehrin diger yerlerine 6zellikle
sehrin merkezine gelen ulagim imkanlarinin olmasini isterim onun haricinde temiz bir ¢evrede olmasini isterim, doga
ile i¢ ice olsa iyi olur. Su an ki hali 6yle ama yarin 6biir giin buralar yapilagmaya agilsa yani tabi dogal olsa da ister
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istemez yipranacaktir”; Katilmel 11, “Ya sey olmasi ¢ok iyi olur aslinda. Soyle miistakil, biraz daha doganin i¢inde
bir ev olabilir. Eeaa.. Giivenlik acisindan su an mesela kaldigimiz yerde bir sikint1 yok. Onceki gibi konut segerken mi
? Kullanilabilirlik a¢isindan kaldigimiz evi kullanamiyoruz, duvara bir ¢ivi bile cakamiyoruz. Miistakil olmasi ¢ok iyi
olurdu. Benim 6nceligim bah¢enin olmas: mesela bah¢enin olmasi 6ncelikle bir ihtiyag, apartmanda her aksam kavga
gliriiltiyti duymak zorunda degiliz. Bizim sitedekilerin masallahi var simdi adresi vermeyeyim de. Peki
akademisyenler neden G. Sitesini tercih ediyor? Kira olarak uygun ya da satin aliyorlar yani sehirde ortalama evler
300 bin lira civarinda falanken orda 150,170,180 diistiigii icin tercih ediliyor. Universiteye gelirken solda 7-8 km.
Apartmanimda iki tane iiniversiteden var. Orda ilk yapildiginda yine fiyatlar1 uygun, o yiizden tercih ediliyor. Evler
daha iyi genelde bizim kalabilecegimiz yer var m1 ? Zannetmiyorum. Genelde Karakiran, Toki, Cumhuriyet Mahallesi
akademisyenlerin tercih ettigi bolgeler”; Katihmer 12, “Biraz daha sakin evlerin dip dibe olmadigi, sosyal imkanlarin
biraz daha fazla oldugu, ee iste cocuk parklarinin yakinliginin ger¢i suan bir sikintimiz yok o konuda birkag park var
cevremizde, ¢cocuk parklarina ulasimin iste ¢ocuk bakim yerlerine iste giindiiz bakimevleri vs. oluyor yani kresler.
Eee, ne diyim? Bunlara yakin aligveris merkezlerine yakin yani aligveris merkezlerine ulagabilecegimiz ama ayni
zamanda da rahat ¢alisma imkani bulabilecegimiz mekanlar da olmali, tabi ortada bir maliyet var. Usak sehrinin
kosular1 var. Ne kadar olabilir hepsi bir arada? Dort dortliik miimkiin degil tabi ki de boyle olsa ¢ok iyi olur size”;
Katiimer 13, “Iste dedigim gibi bir genis olacak ¢iinkii ii¢ ¢ocuk var. Eaa giivenlikli bir site olacak. Maalesef ki artik
glinlimiizde 6yle sokaga ¢ikip oynayan ¢ocuklar yok. En azindan bahgesi olsun, giivenligi olsun, parki olsun, parka
yakin olsun. Ii1 bi de iste bu, marketi olsun, restoranlara olsun yakinligi 6nemli. Eaaa. Su¢ orani diisiik bir mahalle
olmas1 onemli. Komsular bence ¢ok ¢ok 6nemli. Bu sitede mesela ona da dikkat ettik, baktik, komsular ¢ok nezih.
Yani {i¢ kurusu fazla olsun komsunuzun karina yani, ev alma komsu al derler ya o. Aklima gelenler bu”; Katihmei
14, “Eim. Hani boyle aradigim her seyi bulabilmeliyim, ben dyle sehirden uzak sadece konutlarin oldugu bir yerde
hani Toki tarzi bir yerde yasamam yani yasamak istemem. Ben aradifimda eczaneydi, hastaneydi, iste marketti ne
bileyim o tarz her seye yakin bir yerde oturmayi tercih ederim, o nedenle bdyle bir yerde oturuyorum suan da bu
ylizden Toki'de oturmazdim, bu yiizden lojmanda oturmazdim”.

SONUC:

Kentsel 6lgekte degerlendirildiginde tiniversite personelinin Usak Kenti’nde kalacak bir konut bulmada sikinti
yasamadig1 belirlenmistir. Digaridan gelenlerin 1 giin ile 1 hafta arasinda degisen siirelerde ve agirlikli olarak
kendilerinin gezerek bulmasi, kentin konut piyasasinda personelin oldukca kisa siirede oturulacak bir konut
bulabildigini ve konut arzinin/sunumunun sayisal/niceliksel olarak yeterli oldugunu gostermektedir. Bireysel olarak
konut bulmanin yan1 sira arkadas/tanidik vasitasiyla konut bulmanin da énemli bir etken olmasi personelin kentle olan
sosyal baglarini kullandigina isaret etmektedir. Personelin yarisindan fazlast kiraci olmakla birlikte ev sahipligi
diizeyi de oldukga yiiksektir. Ev sahiplerinin konutlarini satin alma yontemleri arasinda kendilerinin gezerek bulmasi,
miiteahhitten alma, tanidiklardan bilgi alma, oturduklar1 (kiraci olduklar1) evi alma; kiracilarin konutlarini kiralama
yontemleri arasinda arkadas network aracilifiyla, kendilerinin gezerek bulmasi, tanidik araciligiyla bulma ve
internetten bulma yontemlerini kullandiklar1 belirlenmistir. Personelin miilkiyet O6zellikleri ve konut edinim
yontemleri de, sayica kentin konut piyasasinda yeterli konut arzinin oldugunu ve kentle olan sosyal baglarin aktif
kullanildigim1  desteklemektedir. Bunlarin yani sira, konut fiyatlarimin yiiksek olmasi/uygun fiyata konut
bulunamamasi, bekar hocalar ve arabasi olmayanlar i¢in merkezde konut bulmanin zor olmasi, sakin yerlesim alanlari
bulunamamasi gibi sorunlarin varligi, kentin konut piyasasinda sayisal olarak yeterli konut oldugunu ama
niteliklerinin sorgulanabilir diizeyde oldugunu gostermektedir.

Personel konut alan1 segimlerine gorece kentin belirli mahallelerinde kiimelenmistir. Toplu tasim giizergahi ve
kullanimi ile 6zel arag sahipligine bagli olarak kampiise erisim olanaklarinin ytliksek olmasi, eskiden yasanilan konut
bolgelerindeki deneyimleri, konutlarin iyi-temiz-bakimli olmasi, kalabaliktan uzak olmasi, tavsiye edilen bir bolge
olmasi birincil diizeyde etkin; semtin iyi olmasi ve oradaki okullarin ¢ocuklar i¢in iyi olmasi, fiyat agisindan uygun
konut bulma, merkezi bir yer olmasi1 ve ulasim yoniinden iyi olmasi, arkadag/tanidigin evine yerlesme, sakin ve nezih
olmast ikincil diizeyde etkin konut alani tercihini belirleyen gostergelerdir. Hava kirliligi, trafik-giiriiltii kirliligi, park
sorunu, apartmanlarin eski-yeni olmasi, fiyatlarin uygun olmasi, merkeze yakinlik ve donati alanlarina ulasim
olanaklarinin elverisliligi ise mahalle 6lgeginde memnuniyet diizeyini belirleyen temel gostergelerdir.

Personel baskin olarak ii¢ oda bir salon (3+1) biiyiikliiglinde apartman dairelerinde ikamet etmekle birlikte, farkli
konut tiplerini de hanehalki yapisina ve biiyiikliigiine gore tercih etmektedir. Miistakil bahgeli konut seciminde
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cocuklarin toprak, doga ve hayvanlarla i¢ ige biyiitiilmek istenmesi ayirt edici bir talep gostergesi olarak tespit
edilmistir. Konut memnuniyetini belirleyen temel gosterge kullanisli olmasidir. Bunun yani sira giines almasi, nem
olmamasi, tadilat ihtiyacinin olmamasi gibi etkenlerde dolayli olarak hem konut seciminde hem de memnuniyet
diizeyinde etkin belirleyicilerdir.

Personelin konut degisikligi yapmasinda kiraciliktan ev sahipligine gegis (baskin/belirleyici neden), konutun fiziki
kosullarinin ve konfor kosullarimin yetersizligi (tadilat ihtiyaci, 1sinma sorunlari), ¢ocugun bahgeli ev istemesi,
¢ocugun bakimi icin anneye (anneanne) yakin ev secimi, ev sahibi ile yasanan problemler, arkadaglarin konutuna
geeme nedenleri belirleyicidir. Mahalle degisikligi yapmalarinda ise, mahalleden bagimsiz konutun belirleyici olmasi
(baskin 6zellik), iiniversiteye ulagim/toplu tagim/servis giizergahina yakin yer se¢imi, ayn: muhitte/yakin ¢cevrede yer
secimi nedenleri etkindir. Bu nedenler ayni zamanda mahalle ve konut secimlerinde talebi belirleyen diger
gostergelerdir.

Usak Universitesi’nin kampiisii kentin disinda merkeze 8 km. uzaklikta izmir yolu iizerinde yer se¢mistir. Kampiis
icerisinde lojman alani1 ve kampiisiin yakin ¢evresinde de yerlesim/konut alan1 bulunmamaktadir. Kampiis icerisinde
ve yakin ¢evresinde konut bulma imkani olsa bile personel tarafindan yasama alani olarak tercih edilmemektedir.
Merkezin sunum olanaklari, hizmet alanlarina rahat erisim, sosyal hayatin canlilifi, diger personelden uzakta yasama
istegi konut alan1 tercihinde belirleyici talep gdstergeleri olarak tespit edilmistir. Kampiis ¢evresinde yasama istegi ise
cocuklar i¢in kres ve lojman planlanmasi 6n kosuluna bagli olarak oldukea diisiik diizeyde etkin belirleyicilerdir.

Site, az katli apartman, miistakil ev, 3 oda 1 salon biiyiikliik konut tipolojileri agisindan; depreme dayaniklilik, kaliteli
iscilik, iyi 1sinma, yalittmin olmasi, yeni olmasi, iyi malzeme kalitesi, aydinlik olmasi ve giines gérme durumu,
ferahlik, saglam ve iyi altyapi, birbirine yakin olmayan binalar, otopark varligi konut 6zellikleri agisindan; genis ve
acik alanlar/ortak mekanlar, ¢ocuklar i¢in oyun alanlari, spor alanlari, yesil alan varligi, yesil alanin genis olmasi,
saglam ve iyi altyapi, iyi aydinlatma, yollarinin yapilmis olmasi, sessiz ve sakin olmasi, giivenli olmasi, temiz ¢evre
mabhalle dzellikleri agisindan; komsularin egitim standartlariin yiiksek olmasi, kaliteli ve kiiltiirlii sosyal ¢evre, iyi
komsuluk iligkileri, diger personelle i¢ ice yagamamak sosyal yasam c¢evresi Ozellikleri agisindan; kent merkezine
yakinlik, ulasim olanaklarina yakinlik, donati alanlarina (aligveris, kiiltiirel faaliyetler, sinema, kafeler vb.) ve
hizmetlere erisebilirlik, ¢ocuklarin okullarina yakinlik, topraga ve dogaya yakinlik yer se¢imi 6zellikleri agisindan
iniversite personeline uygun konut/konut alani planlanmasinda g6z Oniinde bulundurulmas: gereken talep
gostergeleridir. Kampiis alanina yakinlik ise, yiiksek erigsim olanaklarina kosut olarak ve yere ve yerlesiklere 6zgii
olarak tercihte/talepte baskin ve etkin bir belirleyici degildir.

Konut talebi, ekonomik bir sektor olarak konut piyasasinin olusumu ve hareketlenmesinde ve buna paralel olarak kent
ekonomisinin canlandirilmasinda dogrudan etkili bir belirleyicidir. Talebe uygun konut arzi sadece 6znel tercihlerin
karsilanmast agisindan degil, kentsel dlgekte ekonomik agidan da etkilidir ve dnemlidir. Bu baglamda arastirma
kapsaminda tespit edilerek ortaya konulan tiim konut talebi gostergeleri, kentte {iniversite personeline yonelik konut
sunumu i¢in planlama parametreleri olusturmas: yaninda, konut arzinda belirleyici olmasi, talebe ydnelik konut
sunumu ile kent ekonomisine (Usak Kentinin ekonomisine) katki saglamasi bakimindan da bundan sonraki siireclerde
dikkate alinmasi gerekli gostergelerdir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar ¢atismasinin olmadigini beyan eder.

Etik Kurul Izni: Bu calisma igin etik kurul iznine gerek vardir. Ancak bu ¢alisma Usak Universitesi Bilimsel
Aragtirma Projeleri Koordinasyon Birimince Desteklenmistir. Proje Numarasi: 2017/MF/007 (UBAPOL). Etik Kurul
Onay1 zorunlulugu 6nceki tarihte Usak Universitesi Fen ve Miihendislik Bilimleri Bilimsel Arastirma ve Yaymn Etigi
Kurulunun 13.01.2017 tarihli 2017-01 sayili karar ile elde edilmistir. Nitel (goriisme) ve nicel (anket) arastirma
tekniklerinin veri toplamada birlikte kullanildigi 30 ay siireli bu aragtirma projesi 2017-2020 yillar1 arasinda
yiiriitiilmiistiir. Veri toplama asamasinda hem Usak Universitesinden uygulama izni hem de katilimci personellerden
(bireylerden) gerekli izinler alinmig; goniilliiliik esas olmustur.
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Finansal Destek: Bu calismada kullanilan verilerin toplanmasinda Usak Universitesi Bilimsel Arastirma Projeleri
Koordinasyon Birimince 2017/MF/007 (UBAPO1) numarali proje kapsaminda (30 ay siire ile) 2017-2020 yillart
arasinda finansal destek saglanmistir.

Tesekkiir: Caligma siiresince sagladig1 katki ve desteklerinden dolayr Usak Universitesi Bilimsel Arastirma Projeleri
Koordinasyon Birimi’ne ve galismaya goniillii katilimc1 olarak katki saglayan Usak Universitesi’nin akademik ve
idari personeline tesekkiir ederim. Bu arastirma merkez kampiis ve ilge yerleskelerde gorev yapan {iniversite
personeline hem anket (nicel arastirma) hem de goriigme (nitel arastirma) uygulanmasi olarak gergeklestirilmistir.
Merkez kampiis personeline uygulanan “nicel aragtirma anket uygulamasi sonuglarini” igeren boliimii 2020 yilinda
“Universite Personelinin Konut Talebi ve Kentle Etkilesimi” adiyla Akademisyen Kitabevi kitap olarak tarafindan
basilmustir.
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