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Tarihi devirlerden gliniimize kentler farkli sebepler dogrultusunda degisim ve dontsiim slirecine
tabi olmustur. Sanayi Devrimi sonrasinda kentler Gzerinde gorilen niifus baskisi degisim ve doni-
sum hizini geometrik bir sekilde etkileyerek ¢arpik kentlesme, altyapi sorunlari, kentsel kirlilik ve
kaltlrel gatisma gibi sorunlari beraberinde getirmistir. Canli bir organizmayi andiran kentler birgok
cografi sebep dogrultusunda gelisimlerini devam ettirmislerdir. Yasadigimiz ylzyilda kentler farkli
donusimlere ve degisimlere ugramaktadir. Kentlerin hem sosyo-kiiltiirel yapisini etkileyen hem de
kentlerin yapisal dokusunu degistiren faktorlerin basinda kentsel dontsim gelmektedir. Kentsel
degisim ve donusimlerin dnemli sonuglarindan biri ise soylulastirmadir (gentrifikasyon). Basit bir
tanimla soylulastirma; kentlerde yasayan dusuk gelirli gruplarin, konutlarin yenilenmesiyle orta ve
st gelirli gruplarla yer degistirmesi olayidir. Soylulastirma sireci her ne kadar New York ve Londra
gibi diinya sehirlerinde popiiler olsa da, Amerika’da Minneapolis ve Philadelphia, ingiltere’de Manc-
hester ve Glasgow gibi sehirlerin merkezlerinde de goriilmektedir. Soylulastirma kavrami gergeve-
sinde galisma alani olarak belirlenen ve niifus biykligi agisindan dlnyanin birgok devletinden
daha kalabalik olan istanbul'da; Fatih, Gaziosmanpasa, Bagcilar, Kadikdy gibi 16 ilcede kentsel dé-
nisim uygulanmaktadir. Bu baglamda gerceklesen degisim ve doniisim global 6lgekte yagsanan
soylulagtirma olgusuna 6rnek teskil etmektedir. Soylulastirma kavrami etrafinda sehir cografyasi
perspektifli bir incelemeye tabi tutulacak olan ¢alisma alaninda yapilan kentsel dontsimler ince-
lenerek; yasanan degisim, donisiim ve bunun sosyo-kiltlrel yansimalari ortaya konmustur.

From the historical times to today, the cities have witnessed the changes and transformations due
to different reasons. Aftermath of Industrial Revolution, the impact of population on cities has made
a geometric way of changes and transformations’ speed which resulted in some problems such as
unplanned urbanization, infrastructural problems, urban pollution and cultural conflicts. The cities
which remind a living organism have maintained their developments through several geographic
reasons. In our century the cities are subjected to a different transformation and change. A case
that have started to affect both the structural and socio-cultural and change the structural texture
of cities; an urban transformation and evolution process which is named as “Gentrification”. With
a simple definition of gentrification is the low-income groups in urban areas are replaced by the
middle and upper income groups as a result of the renewal of housing in the area. In spite of the
fact that the gentrification is more popular in world cities like New York and London, it has been
experienced in the regional cities such as Minneapolis and Philadelphia in USA and Manchester
and Glasgow in England. We have identified Istanbul, which is more crowded than many countries
in terms of population size, as field of study within the framework of gentrification. Including Fatih,
Gaziosmanpasa, Badcilar, Kadikéy, there are 16 districts in which urban renewal takes place. In
this context, the transformation and the change of Istanbul make an example of gentrification
which is occurred at the global scale. The field of study will be analyzed by urban geography pers-
pective within the concept of gentrification. The urban renewal areas will be examined and the
change, transformations and it’s social-cultural reflections will be put forward.

1. Girig

Kentler hayatin en ¢ok hareketli oldugu mekanlardir. Kent ha-  kosullarina gore degisime ugrayabilmektedir. Boylece kentsel
yatinin hareketliligi, kentin yapilarina da yansimaktadir. Kent  yapilar daima bir déniisim ve yenilenme siireciyle karsi karsi-
icerisinde sosyal ve glindelik hayattaki hareketlilik kentsel ya-  yadir. Sanayi Devrimi sonrasinda kentlerin sayisal ve alansal an-
pilarin sabit kalmasini engellemekte ve kentsel yapi zamanin  lamda gelismesini hizlandiran “kéyden kente go¢” hadisesi
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kentlerin hizla donlisiime ugramasina neden olmustur. Bunun
sonucunda kentlerde gecekondulasma, carpik kentlesme, kent-
lerin asiri nifuslanmasi, kentsel kirlilik ve igsizlik gibi kavram-
larin ortaya ¢ikmasina zemin hazirlamigtir.

Avrupa ve Amerika sehirlerinde sanayilesmenin ilk donemle-
rinde kurulan kiigcik caph atolye tarzi Gretim yerleri sehir mer-
kezlerinin ¢cevresinde yapilasmistir. Daha sonra fordizm akimi
ile beraber motorlu tasitlarin Avrupa ve Amerika sehirlerinde
yaygin olarak kullanilmaya baslanmasi sonucunda kentlerde ya-
sayan varlikli kesim kentin cevresine dogru yerlesmeye basla-
mislardir. Bu durumla birlikte “banliyélesme” olarak ifade
edilen siirec baslamistir. Bu siirecte toplumun fakir isci sinifi ve
atolyeler sehir merkezinde kalirken, zengin kesim ise sehrin di-
sina dogru yayilis gostermistir.

Son 50-60 yilda ise kentler farkli bir dontisime ve degisime ug-
ramaktadir. Bu déntsiim hem sosyal hem de kentin yapisal do-
kusunu degistiren soylulastirma strecidir. New York ve Londra
gibi kuresel sehirlerde soylulastirma stireci 1950 ve sonrasi yil-
larda baslamasina karsililik, istanbul’da ise 1980 ve sonrasinda
soylulastirma olarak ifade edebilecegimiz sehrin dokusunda de-
gisimler meydana gelmis ve bu degisim siireci glinimiizde de
devam etmektedir?.

Yapacagimiz ¢alismada dncelikle soylulastirma basligi Gzerinde
durulacak ve soylulastirma ifadesi bir kavramsal cergevede de-
gerlendirilecektir. Bu baglamda Diinyada soylulagtirma, soylu-
lastirmada isleyen siiregler, soylulagtirmanin sosyal ve kdiltirel
etkileri gibi konular irdelenecektir. Daha sonraki asamada is-
tanbul’un kentsel gelisimi ve kentsel donlisimu lzerinde du-
rularak buna etki eden dinamikler ele alinacaktir. Galismamizin
konusu olan istanbul’da kentsel déniisiim ve buna bagli olarak
gerceklesen soylulastirma hadisesi tizerinde durulacaktir. Soy-
lulagtirma konusu ve istanbul dzelinde farkl disiplinler teme-
linde yapilan birgok ¢alisma bulunmaktadir. Burada yapilacak
calisma da cografya temelli bir ¢calisma yapilarak mekan bilimi-
nin bir geregi olarak farkli bir gergeveden konuya yaklasilacak-
ar.

1.1. Soylulastirma ve kavramsal cerceve

Soylulastirma terimi ilk kez 1960’ yillarda bir sosyolog olan
Ruth Glass tarafindan kullanilmistir. Glass bu terimi, Londra’ da
daha once isgilerin oturdugu mahallelerdeki konutlarin orta ve
st siniflar tarafindan satin alindiktan sonra yerine yeni ve liiks
konutlar insa edilmesi veya yenilenmesi sonucunda bu mahal-
lelerde iskan edilen isci sinifi ile varlikli insanlarin yer degistir-
mesi hadisesini tanimlamak igin kullanmistir (Kayalar, 2009).

Bir kentsel déniisim kavrami olan soylulastirma ingilizce’de
“gentrification” terimi ile kullanilmakta olup Turkge’de “soylu-
lastirma” terimi ile karsilik bulmaktadir. Gentrification kelime-
sinin etimolojik kdkeni bakimindan gentry yani “ingiltere’de
aristokratlara gore alt diizeyde olup toprak sahibi olan soylular”
anlamina gelmektedir (Kayalar, 2009). Gentry kelimesi ayrica
Turkge karsihigi orta sinif ve aydin tabaka anlamina da gelmek-
tedir (Ugur ve Aliagaoglu, 2013).

1 Sunu da ifade etmek gerekir ki, soylulastirma teriminin Tirkge'de tam karsilig
bulunmamaktadir. Ancak, soylulastirma kavraminin bilimsel ¢alismalarda yu-
karida da ifade edildigi anlamlari igermektedir. Soylulagtirma kavrami Tuirkge-
mizde oldugu gibi “Iyi taninmis, kéklii bir aileden gelen kimse (TDK)” anlaminda
kullanilmamustir.

Soylulastirmanin “A Modern Dictionary of Geography” adli cog-
rafya sozltglinde karsiligl soyledir; “sehrin merkezinde yoksul-
larin oturdugu standardin altinda olan eski evlerin modernize
edilmesi ve buralara orta-sinif ve varlikl aileler tarafindan yer-
lesilmesidir (Witherick vd., 2001).”

Yapilan bilimsel ¢calismalara bakildiginda soylulastirma kavrami
farkh tanimlara da s6z konusu olmaktadir. Ozgiic (1988-1992)
soylulastirmayi “Sehrin restore edilen kesiminin daha Ust sinif-
lar tarafindan kullanimini saglayacak sekilde yenilenmesi” sek-
linde tanimlamistir. Diger bir calismada ise Tumertekin ve
Ozgiic (2014) soylulastirmayi “glizellestirme” terimi ile es an-
laml kullanmis ve Merkezi is Alani (MiA) ile baglantili olarak
actklamislardir. Ugur ve Aliagaoglu ise soylulastirmayi sehir
merkezinde ¢okiinti alanlarina orta gelirli gruplarin gog¢ etmesi
sireci olarak tanimlamiglardir. Hamnett’e (1984, aktaran Ergun,
2004) soylulastirmayi sonuglari itibariyle fiziksel, ekonomik ve
kiltirel bir olgu olarak gérmekte ve soylulastirma siirecini, orta
sinif ve yliksek gelirli gruplarin galisan niifusun yasadig hete-
rojen alanlara gog etmesi ve burada bulunan yerli yerlesimcileri
yerinden etmesi veya yer degistirmelerine neden olmasi sek-
linde tanimlamaktadir. Knox ve McCarthy (2012) soylulastirma-
nin fiziksel, ekonomik, sosyal ve kiiltlrel boyutlarina deginerek,
soylulastirma siirecini Ust gelirli gruplarin isgi sinifinin iskan et-
tigi mahalleleri isgal etmesi ve mahallenin yerli sakinlerini yer
degistirmeye zorlamasi seklinde 6zetlemektedirler.

Ozetle soylulastirma genel olarak kent merkezi cevresinde ya-
sayan dustk gelirli gruplarin, kentsel donisiim sonrasi orta ve
st gelirli gruplarla yer degistirmesi olayidir. Buna ragmen son
zamanlarda kentsel donistumle ilgili stireglerin hizlanmasi soy-
lulastirma kavraminin yeni anlamlar kazanmasina neden ol-
mustur. Glass’tan giinimize soylulastirma ile ilgili bir takim
tanimlamalar yapilmistir. Soylulastirma kavrami son yillarda ige-
rik olarak gesitlilik kazanmis hatta zaman zaman kentsel donii-
sim ve vyeniden canlandirma terimleriyle beraber de
kullanilmistir (Kayasti ve Yetiskul, 2013).

Kent icerisinde insa edilen evler, fabrikalar, caddeler, yollar ve
alt yapi ¢calismalari gibi insanlarin mekan tzerinde yaptigi de-
gisimler kilturel peyzaj konusuna dahil olmasi sebebiyle cog-
rafyanin ilgi alanina girmektedir (Kayserili, 2010). Soylulastirma
kapsaminda kentin hem sosyal- kiltirel dokusunda hem de mi-
mari peyzajinda degismeler olmaktadir. Bu baglamda soylulas-
tirma sadece konutlarin yenilenmesi anlamina gelmez, ayrica
kentsel alanlarin rekreasyonel ve turizm faaliyetlerine yonelik
yenilenmesini de kapsamaktadir (Ugur ve Aliagaoglu, 2013).

Kent icerisinde duslk gelirli ve st gelirli gruplarin yer degistir-
mesi sehirdeki kiltiirel peyzajin da degismesine yol agmaktadir.
Dusuk gelirli gruplarin ve yiiksek gelirli gruplarin ekonomik glig-
leri ve cevresel algilari farkli olmasi sebebiyle mekan tizerinde
farkl cografi gorlinimlere sahip konutlari insa ederler. Soylu-
lastirma kapsaminda kent merkezi ¢cevresine yerlesen varlikli
insanlar daha ferah konut ve genis sokak talebinde bulunacak-
lariigin eski konutlarin yenilenmesi veya donistiirilmesi kagi-
nilmazdir. Ozetle farkli toplumsal siniflarin farkli ihtiyaglari
mekani yeniden sekillendirir. Ornegin orta ve st gelirli toplum-
sal sinif, ihtiyaci geregi arag i¢in otopark, cocuklar icin park ve
rekreasyon alani talebinde bulunur. imar edilen mekan (ma-
halle, semt) da bu ihtiyaglar dogrultusunda sekillenmeye baslar.
Bu sekillenme beraberinde mekanin yenilenmesine ve ekono-
mik yonden deger kazanmasina neden olmaktadir. Arazinin
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deger kazanmasi ise, kira ve konut degerlerinin artmasina
neden olup bu alanlarda daha 6nce yasayan distk gelirli grup-
larin yasamasini zorlastirmakta hatta imkansiz hale getirmek-
tedir.

1.2. Kentlerde mahallelerin donlisiim sireci

Soylulastirma kentlerin tecriibe etmis oldugu bir cesit sirkiler
sUrecidir. Sanayi Devriminden sonra kent icerisinde kalan orta
gelirli sinifin niifus ve gelir artisi nedeniyle banliydlesme sireci
baslamis, bu aileler kent ¢evresinde ikamet etmeye baslamis-
lardir. Bu durum kent merkezine nispeten daha az gelirli grup-
larin yerlesmesine sebep olmustur. Bu alanlar zamanla kdyden
kente goclerle daha da kalabalik hale gelmis ve bu alanlarda
konutlar bozulmaya ve eskimeye yiiz tutmustur. Nihayetinde
orta ve yuksek gelirli gruplarin bu alanlara dogru yonelme ar-
zusu ise, kent icerisindeki ¢okiintli alanlarinda kentsel yeni-
lenme ve iyilestirme sirecine yol agmistir (Pacione, 2009).

Kent icerisinde gerceklesen degisim ve yenilenme en ¢ok ma-
hallelerde gozlenmektedir. Bu degisim, Knox ve McCarthy
(2012) tarafindan “Yasamsal Mahalle Déngileri” basligi altinda
bes siniflandirmaya tabi tutulmustur. Bu siniflandirmaya gére
mabhalleler birbirini takip eden degisim ve dontsiim halinde-
dirler. Mahallelerde gergeklesen fiziki, ekonomik ve sosyal de-
gisim, mahallenin yapisal dokusunu yeniden
sekillendirmektedir.

Mahallenin yasamsal donglisiiniin baslangi¢c agamasi Banliyo-
lesme (Suburbanization) olarak adlandirilmaktadir. Bu asama,
gelir seviyesi yiiksek olan toplumsal gruplarin mahalleye yer-
lesmesiyle baslar. Birim alana disen mesken yogunlugunun
dislik olmasi ve konutlarin muistakil aile tipinde olmasi bu ev-
renin en 6nemli 6zelligidir. Banliylesme agamasindan sonra
konutlar arasinda kalan bosluklara ¢ok aileli kiracilar yerleserek
mahallenin yogunlugunu arttirmaktadir. Boylece yeni bir asa-
maya “Doldurma” gegilmis olunur. Bu asamada mahallenin
sahip oldugu homojen sosyal ve ekonomik yapi hizla bozulmaya
baslar. Bu asama Doldurma (In-filling) asamasi olarak ifade edil-
mektedir. Doldurma asamasindan sonra Gerileme (Downgra-
ding) evresi olarak bilinen mahalleyi daha duragan ve uzun bir
sure¢ beklemektedir. Gerileme asamasi mahallenin yasamsal
donguslnin en uzun evresi sayilmaktadir. Bu asamada mahal-
lede bulunan konutlar bozulmaya ve bdylece deger kaybet-
meye baglar. Bu evrenin en belirgin 6zelligi mahallenin niifus
yogunlugunun artmasidir (Knox ve McCarthy, 2012, Sekil 1).

BANLIYOLESME

DOLDURMA

INCELTME

SOYLULASTIRMA

Sekil 1. Soylulagtirmanin baslica agamalari.
Figure 1. Major stages of Gentrification process.

Mahallenin yiiksek oranda niifuslanmasi, konutlarin fiziksel ola-
rak bozulmasi, mahallenin sosyal ve demografik agidan degis-

mesi, mahalle de bulunan bazi konutlarin donlisimini veya
yikimini gerektirmektedir. Béylece mahallede inceltme (Thining
Out) olarak tabir edilen ve mahallede ¢6kiinti alanlarinin olus-
tugu sonun baslangic asamasina girilmis olunur. Daha sonraki
evrede mahallede Yenilenme veya Rehabilitasyon (Renewal or
Rehabilitation) asamasi devreye girer. Bozulan konutlarin yeni-
lenmesi ya da yeniden insa edilmesi mahallenin yasamsal don-
glistint beklenmedik bir sekilde sonlandirir ve bu yenilenme
yeni bir konut formunu ortaya c¢ikararak mekansal anatomiyi
tamamen degistirerek soylulastirma (Gentrification) olarak
tabir edilen degisim ve dénlisiim siirecinin gerceklesmesini sag-
lamaktadir (Knox ve McCarthy, 2012, Sekil 1).

1.3. Soylulastirmanin ilk érnekleri

Soylulastirma sirecinin ilk isaretleri Sanayi Devrimi’nden sonra
hizli bir kentlesme evresine giren Bati Avrupa ve Amerikan se-
hirlerinde gortlmustir. Soylulastirma siireci 50 yila yakin bir
gecmisi olmasina ragmen, kiiresellesme ile biiyuk hiz kazan-
mistir (Ugur ve Aliagaoglu, 2013). Bu siire¢ her ne kadar New
York ve Londra gibi diinya sehirlerinde popiiler olsa da, Ameri-
ka’da Minneapolis ve Philadelphia, ingiltere’de Manchester ve
Glasgow gibi bazi bolgesel sehirlerin merkezlerinde de goriil-
meye baslanmistir.

Soylulastirma siirecinin ilk isaretleri Il. Dlinya Savasi’'ndan sonra
New York ve Londra gibi kapitalist sehir merkezlerinde goriil-
meye baslanmis (Lees vd., 2007), 1960’larda bu siireg hizla iler-
lemisti.  1970’lerde ise Avrupa, Kuzey Amerika ve
Avustralya’nin bircok biyik ve tarihi sehirlerinde soylulastirma
sureci etkili olmaya baslamasiyla siireg, diger cevre llkelerde
de gorilmastlr (Smith, 1996). 1970 ve 1980’lerde, gelismis (l-
kelerin bliylk sehirlerinde yiiksek gelirli dinamik ntifusun daha
ucuz ve is yerine yakin olmasi nedeniyle sehir merkezine yo-
nelmesi, bu alanlarda eski binalarin yenilenmesine yol agmistir
(Ergun, 2004). Ozellikle 1980’lerden sonra kiiresellesme siireci
ile beraber kapali ekonomiye sahip bircok tlkenin kiresel eko-
nomiye entegre olmasi soylulastirmayi stirecini kiiresel bir olgu
haline getirmistir (Uysal, 2006).

Son yillarda ise soylulastirma, kent kiltGrinin ve geleceginin
tekrar gozden gegirmesine neden olacak kadar giiglii olmaya
baslamistir (Smith, 1996). Son olarak, soylulastirma sureci 21.
Yizyilin baglarinda ise kiiresel boyutta tartisiimaya baslanmistir.
Surecin ilk aktorlerinden olan Amerika Birlesik Devletleri’nde
soylulastirma ile ilgili yapilan aragtirmalarda, soylulagtirmanin
zamanla artig gosterdigi ve kentsel konutlarin yaklagik %1-5’lik
kismini etkiledigi, bunun da yilda 900,000 konutu kapsadigi be-
lirtilmektedir (Knox ve McCarthy, 2012). Bununla beraber, gii-
nimizde artik soylulastirma Washington DC, Vancouver,
Adelaide, Amsterdam, istanbul ve Madrid gibi biiyiik sehirlerin
yaninda Dogu Avrupa ve 3. Dilinya Ulkelerinde de goriilmektedir
(Pacione, 2009; Ergun, 2004). Amerika’da durum farkl bir se-
kilde geliserek, sehrin etrafina dagilan niifus, soylulagtirma sa-
yesinde yeniden sehrin merkezine dogru hareket etmeye
baglamistir.

1.4. Soylulastirmanin sosyal-kiiltirel boyutu

Orta ve ylksek gelirli gruplarin sehir merkezine yonelmesi, bu-
rada arazilerin finansal degerini artirmis ve bu mekanlara daha
once yerlesmis yerli gruplarin yasamasini imkansiz hale getire-
rek kent icerisinde sosyo-kiiltiirel bir degisimin meydana gel-
mesine neden olmustur. Kiltur, yerlesim yerinin konumunu
belirleyen asil etken olmasa da, 6nemli bir faktordir (Pacione,
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2009). Knox ve McCarthy (2012, s. 229) soylulastirmanin sosyal
yoninid su sekilde ifade etmektedir: “Soylulastirmanin asil
onemi kentsel degisim tizerinde biraktigi niteliksel, sembolik ve
ideolojik etkilerin altinda yatar.” Knox ve McCarthy ayni za-
manda soylulastirmanin mahallenin yapisini dramatik bir se-
kilde degistirmesiyle sosyal catismalar icin ortam hazirladigini
vurgulamaktadirlar.

Mahalleye yeni yerlesen varlikli sinif, mahallenin maddi yonden
degerlenmesine yol agacagi icin, mahallenin eski yerlilerini yer
degistirmesine sebebiyet verecektir. Soylulastirma stirecinin ilk
zamanlarinda ekonomik yonden farkli sosyal statllere sahip
gruplarin bir arada yasamasi sonucunda sosyal ¢atismalar go-
rilmektedir.

Soylulastirma kavrami ilk ortaya ¢iktigi zamandan gliniimuze
degin, lizerinde ¢ok tartisilan kavramlardan biri olmustur. Ozel-
likle son yillarda, soylulastirma siireci kentsel yenilenme ya da
donlisim kavramlariyla beraber adi sikga s6z edilmeye baslan-
mistir. insanlarin yerinden edinmesinin bir hak ihlali oldugunu
iddia edenler soylulastirma siirecine karsi cikmaktadirlar. Kent-
lerin tarihi merkezinin gevresine uzun zaman yerlesmis bulunan
disuk seviyeli gruplar, bu alanlarda kendilerine has bir kalttr
cevresi meydana getirmislerdir. Bu itibarla, bu alanlarda yapi-
lacak herhangi bir degisim ve donlsiimin yerel halkin tepkisini
cekmesi dogal bir tepkidir.

Kentin eskimis merkezi alanlarinin soylulagtirmaya tabi tutul-
masiyla beraber, stirecin bir taraftan kazanani oldugu gibi diger
tarafta kaybedenleri de vardir. S6z konusu durumu Satiroglu
soyle d6zetlemektedir; “Kent yoksullarina barinak olan bu konut
alanlari gayrimenkul yatirimlarinin bir bagka ylizini olustur-
maktadir. Dolayisiyla “¢okiintli “niin bir yiizi toplumdaki yok-
sulluga, diger yizi ise zenginlige bakmaktadir” (Satiroglu,
2011).

Soylulastirma ayni zamanda kentsel alanlarda farkli etnik ko-
kenlere ait topluluklarin mekansal degisimi anlamina da gel-
mektedir. Ornegin, Chicago’da soylulastirma siireci ile birlikte
sehir merkezi etrafinda Beyaz Amerikanhlarin niifus yogunlu-
gunun artmasina karsilik, Siyaht Amerikanlilarin ve Hispanik ko-
kenli (ispanyol kiltiiriinden olusanlar) gruplarinin nifus
yogunlugunda bir azalma gozlenmistir (Rubesntein, 2011).

1.5. Soylulastirmanin nedenleri

Yukarida belirtildigi gibi sehirler duragan bir yapiya sahip olma-
yip, strekli degisen, yenilenen ve dénuigsen beseri mekanlardir.
Soylulagma sireci kiiresellesme ile hizlanmis olan kentsel ye-
nilenmenin bir pargasidir. Soylulagtirma surecini tek bir faktorle
aciklamak mimkin degildir. Bunun sebebi soylulastirmanin sa-
dece sehir iginde basit bir hareketlilik olmayisi; kiiltiirel ve eko-
nomik boyutlari da igine almasidir (Sekil 2).

Soylulastirma ile ilgili yapilan akademik c¢alismalar gézden ge-
cirildiginde, soylulastirmay: tetikleyen temel itici glicin ekono-
mik sebepler oldugu gorilir. Sehrin cevresinde zamanla
olusmus alt kentlerin homojenligini kaybetmesi ve yapilasma-
nin artmasi sonucunda arazi fiyatlarin artmasina ve sermayenin
de bu nedenle kent merkezine dogru hareket etmesine yol ag-
mistir. Bir diger neden de sehirlerin zamanla niifuslanmasiyla
beraber sehir merkezinden banliyolere yolculuk siresinin art-
masina neden olmus, mesafelerin trafik yogunlugu nedeniyle
izafi olarak uzamasi, sehir merkezine yakin olma gerekliligini
ortaya ¢ikarmistir (Ugur ve Aliagaoglu, 2013). Ekonomik neden-

lerle beraber sehirde yasayan geng neslin yasamsal arzu ve ter-
cihleri de soylulastirmaya yol agmaktadir. Bilindigi gibi sehir
merkezleri yani MiA’nin oldugu bélge, konumu itibariyle sahip
oldugu rekreasyonel ve kiltlrel etkinliklerin yogunlastigi alan
olmasi sehir merkezine yakin olma arzusunu artirmistir (Tumer-
tekin ve Ozgiic, 2014). Ergun’a (2004) gére ise sehir merkezine
yakin arazilerin hali hazirda arazilerin kullanim degeri ile po-
tansiyel degeri arasindaki boslugun giderek artis gostermesi
soylulastirmayi kaginilmaz hale getirmektedir.

Sekil 2. Soylulastirmay: etki eden faktorler.
Figure 2. Factor affecting gentrification.

Tek aileli banliyo evlere olan ragbetin azalmasi, daha az ¢cocuk
sahibi olma istegi, evliliklerin gecikmesi, hizla artan bosanma
oranlari ve geng ev alici veya kiracilarin artmasi gibi egilimler
soylulastirmay tetikleyen diger unsurlar olmustur (Smith,
1996).

Soylulastirma stirecinde yerel yonetimlerin kararlari da goz ardi
edilemez, ¢linkli bazi kentlerde devlet sehir i¢i diizeni saglamak
icin soylulagtirmayi desteklemektedir. Bu sebeple yerel yone-
timler soylulastirma siirecini bazen direk bazen de dolayli ola-
rak etkileyebilmektedirler. Yerel yonetimler kentin tarihi
merkezine yakin olan bazi eskimis mahalleleri yenilemek, bu
alanlarda glivenligi saglamak, kentin sosyal ve ekonomik doku-
sunu iyilestirmek, tarihi mekanlari korumak amaciyla soylulag-
tirma sirecini etkileyen muhim bir faktor olabilmektedir
(Pacione, 2009). Bununla beraber arazi ve miilk sahipleri, insaat
sektorleri, muteahhitler ve emlak sektorleri, soylulastirmaya
tabi tutulan sahalardan gelir elde etmelerinden dolayi siireci
dogrudan veya dolayli olarak etkilemektedirler.

2.Veri ve yontem

Bu calisma, iki bolim halinde planlanmistir. Calismanin birinci
béliminde soylulastirma ve kavramsal ¢ergeve olusturulmus-
tur. Bu baglamda ulusal ve uluslararasi akademik galismalar in-
celenmis ve soylulastirma kavrami ile ilgili cografi bir yaklagim
ortaya konmustur. Bdylece kapsamli bir literatiir incelemesi ya-
pilmistir. Calismanin ikinci béliimiinde, istanbul ézelinde kent-
sel dénusiim sonucunda gergeklesen soylulastirma olgusu
Gzerinde durulmustur. Bu kapsamda, gerekli gérsel ve sayisal
veri temini Cevre ve Sehircilik Bakanligi, istanbul Biiyiik Sehir
Belediyesi (iBB) ve bagli ilce belediyeleri gibi kamu kurumlarin-
dan temin edilmistir. Ayni sekilde konu énceliginde istanbul ile
ilgili yapilan bilimsel galismalar degerlendirilmistir. Bu maka-
lede saha calismalari da yapilmistir. istanbul’da soylulastirma-
nin gorildugu bazi ilgelerde arazi galismalari gergeklestirilmistir.
Arazi calismalarinda yiz ylize gériisme yontemi ile yerel sakin-
ler, dernekler, insaat ve emlak sektorleri temsilcilerinden amag
dogrultusunda miulakat yoluyla bilgiler alinmistir. Elde edilen
bilgiler sayisal ve teorik bilgiler olarak metne aktarilmistir. Elde
edilen veriler dogrultusunda ArcGIS programi ile 6zgiin harita-
lar olusturulmustur.
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3. istanbul’da soylulastirma

Marmara Bélgesi’nde yer alan istanbul, Avrupa Kitasi ile Asya
Kitasinin birbirine en yakin oldugu, her iki kitanin gegis giizer-
gahi Gzerinde yer almaktadir. Boylece her iki kitanin birbirine
baglandigi bir noktada yer alan istanbul’'un giiniimiizde ulastigi
kentsel sinirlari; doguda Tuzla’dan baslayarak batida Tekirdag
il sinirina kadar Marmara Denizi kiyisi boyunca kesintisiz bir se-
kilde uzanmaktadir. Kuzeyde ise kentin sinirlari Bogazigci kiyilari
boyunca her iki taraftan Sariyer ve Beykoz’a kadar uzanmakta-
dir (Sekil 3).

B 2014

K ARADENIZZ

Sekil 3. istanbul’un kentsel yerlesim alani. (ilgili sayisal veriler; iBB-BIMTAS,
2014’den alinmistir.)

Figure 3. Istanbul urban area. (Relevant statistical data is taken from, IBB-BiM-
TAS, 2014).

Yenikapi’da yapilan kazilar istanbul’un tarihini 8.500 yil énce-
sine kadar dayandirmaktadir (Akkemik ve Kocabas, 2014).
2004 yilinda baslanan arkeolojik kazilar vesilesiyle deniz sevi-
yesinden 6.40 metre yikseltide Neolitik Doneme ait yerlesme
kalintilari bulunmustur (Asal, 2010; Doker, 2012; Onar vd.,
2013)

istanbul’'da yerlesmelerin ilk niiveleri Avrupa yakasi ve Anadolu
yakasi olmak uzere her iki yakada da gortlmektedir. Bahse konu
olan yerlesmeler ilk etapta kolonyal yerlesmeler olarak kurul-
mustur. Bunlardan ilki M.O. 7. yy.da Kadikéy’de (Chalcedon)
Moda Burnunun bulundugu alanda, Anadolu yakasindaki diger
yerlesme ise Uskiidar da (Chrysopolis) tahmini olarak bogaza
nazir tepeler lizerinde, Avrupa yakasinda ise Sykae kolonyal
sehri Galata’da kurulmustur (Kuban, 1970). Avrupa yakasinda
diger bir kolonyal yerlesme ise Eylip’te kurulmustur. Eylp’teki
ilk yerlesim yeri buglinkii Alibeykdy ve Kagithane Derelerinin
Halicle birlestigi alan olarak bilinmektedir. M.O. 2. yy. da “Se-
mestre” adiyla anilan bu bolgede de yerlesmelerin oldugu ya-
pilan arkeolojik kazilar sonucunda ortaya ¢ikmistir. Korunakh
bir liman olan bélge, cografi 6zellikler agisindan uygun kosullar
barindirmaktaydi (Ceker, 2012).

Bugiin Fatih ilgesi sinirlari igerisinde yer alan asil sehre niive
teskil eden yerlesme, Byzantion adiyla, yarimadanin kuzey
ucunda 40 metre yiikseltiye sahip tepe Gzerinde kurulmustur.
Sehrin etrafini cevreleyen surlar, Sirkeci’den baslayarak yarima-
danin ucundaki tepeyi cevrelemekte ve Ahirkapi’ya kadar ulas-
maktaydi. Yukarida bahsi gecen diger yerlesmeler ilerleyen
doénemlerde yarimada da kurulan Byzantion sehri ile birleserek
kentsel gelisimin yoni ve hizina etki etmislerdir (Kuban, 1970).

istanbul’un bilinen 8.500 yillik tarihinde kentsel gelisimi dog-
rudan veya dolayl yoldan etkileyen bircok hadise yasanmistir.

Oncelikle Dogu Roma imparatorluguna ve Osmanli Devletine
baskent olarak fonksiyonunu icra etmesi sehrin kentsel dina-
mizmine giic katmistir. istanbul cografi konumu itibari ile ulasim
aglarinin birlestigi merkezi bir konumdadir. Boylece tarihi de-
virlerden giiniimiize degin istanbul, dogu ile batiyi, kuzey ile
gineyi bulusturan énemli bir ticaret merkezi olmustur. Bu se-
beple tarihi devirlerden giiniimiize kadar devamli surette aldig|
gogclerle niifusu ve dolayisi ile kentsel gelisimi hizli bir ivme ka-
zanmigstir.

Bu 6nemli kenti fethetmek icin yapilan savaslar, aylarca devam
eden kent kusatmalari, salgin hastaliklar, bliyiik yanginlar, kit-
liklar, blylk depremler ve bazi donemlerde hagh seferlerinde
oldugu gibi gérilen yagmalamalar kent gelisimi Gzerinde olum-
suz etkilere sahip olmustur. Boylece gliniimize degin canli bir
organizma gibi kabaca belirtilen kosullar altinda degisim, d6-
niisim ve mekansal gelisimini siirdiiren istanbul, glinimiizde
ulastigi kentsel sinirlar ve fonksiyonel 6zellikleri itibari ile diin-
yanin dnemli bir mega kenti haline gelmistir. Stiphesiz istan-
bul’'un kentsel gelisimi degerlendirildiginde son yarim asirda
kentin alansal degisiminde énemli farhliklar gérialmustir (Sekil
4).
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Sekil 4. istanbul’un kentsel gelisim sinirlari (1975-2014). (ilgili sayisal veriler
iBB-BIMTAS, 2014’den alinmistir.)

Figure 4. The Boundaries of urban development area in Istanbul province
(1975-2014), (Relevant statistical data is taken from, IBB-BIMTAS, 2014).

Son yarim asirda kentsel alan geometrik bir sekilde gelisim gos-
termistir. Bu durumu tetikleyen i¢ ve dis faktérler bulunmakta-
dir. Ozellikle 1950 ve sonrasinda kdyden kentlere yasanan
gogler dnemli bir dis faktdrdiir. istanbul’un niifusu yasanan gég-
lerle katlanarak artmis ve bu durum kentsel gelisimi dogrudan
etkilemistir (Timertekin, 1995). TUIK verilerine gére 1970 yi-
linda 3 milyon niifusu barindiran istanbul, 2014 yilina gelindi-
ginde 11 milyon artisla 14 milyona ulagsmistir. 1980 ve
sonrasinda onar yillik dénemlerde kabaca istanbul’'un niifusu
Gger milyon artmistir. Cumhuriyetin kurulusundan 1970 yilina
kadar peyder pey artarak 47 yilda (i¢ milyona ulasan istan-
bul’'un nifus artisi 1980 ve sonrasinda katlanarak artmistir
(Sekil 5). istanbul’un niifusu ile ilgili olarak gelecege yonelik ya-
pilan bir tahminle; 2020 yilinda 16 milyon, 2030 yilinda 20 mil-
yon 2040 yilinda 23 milyon ve 2050 yilinda 26 milyon olacagi
ongorilmektedir (Avci, 2010).

istanbul’un kentsel gelisiminde etkili olan ve mekansal gelisimin
yoniunu belirleyen bir i¢ faktor ise yapilan ulasim aglaridir. Bo-
gazici Koprisi (1973) ve entegre yollari, Fatih Sultan Mehmet
Koprusi (1988), TEM otoyolu ve diger baglanti yollarinin yapil-
masl kentsel gelisimin adeta bir dere gibi akis mecrasini gizen,
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belirleyen dinamik streglerdir. 2013 yilinda yapimina baslana-
rak devam eden Uglinci kdpri ve baglanti yollarinin gelecekte
mekansal gelisimin hangi yonde olacagina dair tahminler ver-
mektedir.
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Sekil 5. istanbul’da niifus oranlari (1970-2014) (TUIK, 2015).
Figure 5. Population growth in Istanbul (1970-2014) (TSI, 2015)

istanbul’un kentsel gelisimiyle beraber kent icerisinde gériilen
degisim ve donislim siireci artan ntfus baskisinin etkisiyle
1980 ve sonrasinda daha da karmagsik bir yapiya barinmistar.
istanbul’da soylulastirmaya etki eden kiiltiirel ve ekonomik fak-
torlerin belirginlesmesinde kent gelisiminde gorilen bu hizli
degisimin 6nemli bir etkisi bulunmaktadir. Kentin kontrolsiiz
blylmesi, kent igerisinde erisilebilirlik agisindan farkli lokas-
yonlarda gorilen goreceli (izafi) degisimler, kent igi ¢okiint
alanlarin olugmasini netice vermis ve soylulagtirma siirecinin
ilk asamalari 1980 ve sonrasinda istanbul’da gériilmeye bas-
lanmistr.

istanbul’da soylulastirma siirecinin altinda yatan birgok tarihi,
sosyal ve kiiltiirel nedenler bulunmaktadir. istanbul’da soylu-
lastirmanin gorildigi ilce ve mahallelere sadece buginin ko-
sullariyla bakilmasi eksik bir yaklasim olacaktir. Beyoglu, Fatih
ve Kadikoy gibiilcelerde gorilen soylulastirmanin sebepleri as-
linda Cumhuriyetin ilk kuruldugu dénemlere kadar gitmektedir.
Bahse konu alanlarda soylulastirmanin gorilmesinde etken fak-
tor buralarda yasayan gayri-mislim ntfusun farkli donemlerde
yurtdisina go¢ etmesi ve bu alanlara kdyden kente yasanan gog
nedeniyle Anadolu’dan gelen is¢ci sinifinin yerlesmesidir. Yine
bu alanlarda bulunan meskenlerin zamanla deforme olmasi ne-
deniyle mahallede goériilen gerileme ile ¢okilinti alanlarin olus-
masini netice vermistir (Sen, 2005). Cokintd alanlarinin
olusmasinda diger bir sebep, yerel yonetimlerin bu alanlara y6-
nelik hizmet standartlarinin diisiik olmasidir.

Anadolu’dan istanbul’a gé¢ eden isci niifusu, erisebilirlik baki-
mindan merkezi is alanlarina (MiA) yakin olmasi ve konut fiyat-
lari bakimindan uygun olmasi nedeniyle 6ncelikle Galata,
Tarlabasi, Fener-Balat gibi tarihi semtlere yerlesmislerdir. Os-
manli Devleti zamaninda heterojen bir yapiya sahip olan bu
mabhalleler, azinliklarin ve yabancilarin sehri terk etmesi sonucu
blyik bir bolimi homojen bir yapiya biriinmustir. Boylece
istanbul’'un en gézde ve cazibe merkezleri olan ve biinyesinde
tarihi ve kilttrel degerleri barindiran bolgeler bir nevi gégmen-
lerin yasadigi mekanlar haline gelmistir. Zaten eski olan bu alan-
lardaki meskenler, sonrasinda yasanan ihmaller nedeniyle bu
bolgelerin ¢okiuinti haline gelmesine yol agmistir (Uysal, 2006).

ilerleyen yillarda ¢okiintii alanlari orta ve st sinifin ilgisini cek-
mis ve mesken yenilenmesi ya da donustiirtimesi suretiyle bu

merkezi semtlere varlikli aileler yerlesmeye baslamistir. Orne-
gin 1980’lerden sonra Beyoglu ilgesi eski dnemini ve cazibe
merkezi olma 6zelligini nispeten yitirmistir. Fakat daha sonra il-
cede yer alan eskimis yapilarin yenilenmesi ile birlikte konut fi-
yatlari artmis, bu durum da soylulastirmayi kaginilmaz hale
getirmistir (Satiroglu, 2011). Beyoglu’na bagh Cihangir Mahal-
lesi 1990’lardan sonra soylulastirmaya maruz kalmis baska bir
alan olmustur. Cihangir Mahallesinin Taksim Meydani’'na, istik-
lal Caddesine, eglence mekanlarina ve bazi kiiltlrel etkinliklere
yakin olmasi, semtin orta- st siniflarin dikkatini gekmesine yol
acmistir. Yazarlar, mimarlar, sanatgilar, akademisyenlerin bu
bolgeye yonelmesi, mahallede bulunan meskenlerin yenilen-
mesine neden olmustur. Sonug olarak, Cihangir Mahallesi’nin
yenilenmesi ile beraber bu semtin istanbul’'un en seckin alani
haline getirmistir (Uysal, 2006).

istanbul’'un merkezi mahallerinde meydana gelen soylulastirma
sureci, her semt icin farkli bir durum arz etmektedir. Sen (2006)
bu durumu soyle 6zetlemektedir; Cihangir ve Galata semtleri-
nin tarihsel yapilara sahip olmasi ve istanbul Bogazi ve Halice
yakin olmasi, Galata-Karakoy’un is alanlarinin etkisinde olmasi,
Kuzguncuk ve Arnavutkdy’iin Bogaz manzarasina sahip birer
semt olmasi ve Fener- Balat semlerinin de Hali¢’e yakin birer
kentsel merkez olmasi, bu semtlerin cografi konumdan dolayi
soylulastirma agisindan birer potansiyel bolge olmasina neden
olmustur.

Ozetlemek gerekirse diger diinya kentlerinde oldugu gibi, is-
tanbul’da 1980’lerden sonra gorilen soylulagtirma sehrin mer-
kezi ve tarihi mahallelerinde gorilmuis ve bu durum giiniimiize
kadar devam etmistir. S6z konusu alanlar genel olarak Beyoglu,
Fatih ve Kadikdy ilgelerinde dagilis gdstermistir. istanbul’da Soy-
lulastirmanin mekansal gelisiminde gorilen tarihsel agsamalar
irdelendiginde 1980 yillari itibari ile ilk defa bogaza nazir; Ar-
navutkoy, Ortakdy ve Kuzguncuk semtlerinde gergeklesmistir.
1990 yih ve sonrasinda Beyoglu’nda Cihangir, Galata, Tarlabasi,
ve Asmalimescit semtlerinde gorilmustir (Sekil 6)
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Sekil 6. istanbul'da soylulagtirmanin tarihleri (1980-2000).
Figure 6. The historical phases of gentrification in Istanbul (1980-2000).

2005 ve 2015 yillari arasinda istanbul’da soylulastirmanin; ilge
Belediyeleri, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehir-
cilik Bakanligi olusumunda tiglii koordinasyonla TOKI, KIiPTAS
gibi devlet kurumlari vasitasiyla “devlet eliyle” gerceklestirildi-
gini gormekteyiz. Kentsel donlsiim ve yenilenme projelerinin
hiz kazanmasi “kentsel donlisim” ve “kentsel yenilenmenin”
gerceklestirilmesinde karsilasilan altyapi, teknik ve diger zor-
luklarin asilmasi noktasinda kolaylik saglamak maksadiyla 2005
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yllinda“Belediye kanunu”2012 yilinda “Afet Riski Alindaki Alan-
larin Donustirilmesi Hakkinda Kanun” hikiimet tarafindan gi-
karilmistir.2 Béylece istanbul’da belirtilen kamu kurumlari
nezdinde birgok ilgede kentsel doniisiim ve kentsel yenilenme
calismalari baglamistir. istanbul’da kentsel déniisiim calismalari
lic asamali olarak planlanmistir (BB, 2015). S6z konusu asama-
lar istanbul’da belirlenen bélgelerde uygulamaya konulmustur.
Bunlardan dncelikle ele alacagimiz “Deprem Odakli Kentsel D6-
nlisiim” ¢alismalaridir. Diger kentsel donlisim ¢alismalari ise
“Tarihi Alanlara Yonelik Kentsel Donlsiim ve Yatirim (Rant)
Amagli Kentsel Dontsim” ¢alismalaridir (Sekil 7).

7 YATIRIM (RANT) DEPREM
AMACLI ODAKLI
KENTSEL KENTSEL
[ DONUSUM DONUSUM

TARIHI ALANLARA
YONELIK KENTSEL
DONUSUM

Sekil 7. istanbul’da kentsel déniisiim galismalari.
Figure 7. Urban renewal activities in Istanbul.

Deprem odakli kentsel doniisiim ¢alismalarinda riskli yapilarin
onarilarak veya yeniden insa edilerek riskin ortadan kaldiriimasi
amaglidir. Bliylik mal ve can kaybina yol agan 17 Agustos 1999
depremi sonrasinda ayni felaketin deprem kusaginda bulunan
istanbul’da gerceklesmesi riskine binaen yapilardan kaynakli
eksikligin giderilmesidir. Béylece istanbul, muhtemel biiyiik bir
depreme karsi hazirlikli hale getirilecektir (iskenderoglu vd.,
2003; Tlyslz, 2003).

Bu kapsamda yapilan calismalar neticesinde istanbul’da riskli
yapilar tespit edilmis ve deprem odakli kentsel donisiim alan-
lart belirlenmistir. istanbul’da 14 milyona ulasan (TUIK, 2015)
bir nifusu barindiran 2 milyon 291 bin 228 konut bulunmakta-
dir. Mevcut konutlarin % 60’a yakini kacak olarak insa edilen is-
tanbul’da yapilarin % 40’1 deprem Omrinld tamamlamalari
nedeniyle yenilenmeleri gerekmektedir. Bu durum da konut sa-
yisi olarak ifade edilecek olursa 916,491 konuta tekabiil etmek-
tedir. Béylece istanbul’da bulunan konutlarin muhtemel bir
depreme karsi neredeyse yarisinin yenilenmesi gerekmektedir.
Deprem riski nedeniyle dncelikli olarak yenilenmesi gereken
riskli yapilarin % 27 gibi bir orana ulastigi istanbul’da 16 ilgeyi
kapsayan 1106,25 hektarlik yapinin bulundugu kentsel alan
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilan tetkik ve tespit-
ler sonrasinda “Riskli Alan” olarak belirlenmis ve kentsel dond-
sim kapsamina alinmistir.®> Muhtemel bir depremde zarar
gorebilecek riskli yapilarin bulundugu ilgeler irdelendiginde si-
rasiyla en fazla Gaziosmanpasa, Sariyer, Pendik, Kadikdy, Bag-
cilar ve Glngoéren gelmektedir (Sekil 8). Diger olarak ifade
edilen ilceler ise Tablo 1'de verilmistir.

2 Ayrinti igin bakiniz; Cevre ve Sehircilik Bakanhg, Altyapi ve Kentsel Déndi-
sim Hizmetleri Genel Mudurliiga, Kanunlar, http://www.csb.gov.tr/gm/alt-
yapi/index.php?Sayfa=sayfa&Tur=webmenu&Id=299.

3Swww.csb.gov.tr/iller/istanbulakdm/index.php?Sayfa=sayfa&Tur=web-
menu&Id=10105
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Sekil 8. istanbul’da ilgelere gére riskli alanlarin dagilim oranlari.
Figure 8. The distribution of risky areas by districts in Istanbul.

Tablo 1. istanbul’da deprem odakli kentsel déniisiim kapsamina alinan ilge
ve mahalleler (Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2015)

Table 1. The districts and neighborhoods that earthquake focused in urban
renewal in Istanbul (Ministry of Environment and Urbanization, 2015).

ilge Alan (ha) Riskli Mahalleler

Bagailar 53,40 ha Cinar- indnii - Sancaktepe - Yavuzselim -
Merkez, Demirkapi, Evren, Goztepe,
Kemalpaga

Bayrampasa 22,70 ha Bayrampasa / Vatan

Begiktas 3,19 ha Etiler / Rumelihisan (Akat)

Beyoglu 12,24 ha Istiklal, Ornektepe - Siitliice

Esenler 30,54 ha Atisalan Havaalani, Ciftehavuzlar, Orugreis

1,2, Tuna

Gaziosmanpasa 392,96 ha Gaziosmanpasa/ Merkez, Yildiztabya Dogu,
Bati, Yeni Mahalle, Sangol-Merkez,
Pazarigi Kuzey, Pazarici Giiney,
Mevlana,Kazim Karabekir - Fevzi Cakmak,
Barbaros Hayrettin Pasa-Karadeniz-
Karayollari,Baglarbas

Giingdren 57,71 ha Giingdren [ Tozkoparan

Kadikoy 134,18 ha Kadikdy / Fikirtepe

Kartal 31,84 ha Yunus, Kordonboyu, Yukar Mahalle,

Kiiciikcekmece 16,64 ha Fatih, Kanarya

Pendik 146,22 ha Pendik / Bati, Dumlupinar - Orta

Sanyer 168,80 ha Camlitepe (Derbent), Fatih Sultan Mehmet
(Armutiu)

Sultangazi 18,08 ha Sultangazi / Cumhuriyet

Tuzla 6,78 ha Tuzla / igmeler

Uskiidar 1,77 ha Uskiidar / Burhaniye

Zeytinburnu 3,82 ha Zeytinburnu / Simer

Toplam 1106,25 ha Istanbul Geneli { Toplam Alan)

istanbul’da deprem odakli yapilan kentsel déniisiim calismalari
icerisinde devam eden Fikirtepe kentsel donlisim alani yapilan-
tevhit calismalari neticesinde ada seklinde planlanarak siri-
durulmektedir. Toplam 134,18 ha alani kapsayan doénisim
alaniicerisinde 11 ada tevhit yapilarak insa edilmektedir. Fikir-
tepe de yapilan kentsel déniisiim istanbul’da yasanan soylulas-
tirma sirecine iyi bir 6rnek teskil etmektedir (Fotograf 1).
Cografi konum itibari ile merkezi bir mevkide olmasi Fikirtepe'yi
cazip hale getirmektedir. Boylece projeler insaat asamasinda
olmasina ragmen biyk bir kismi yiksek meblaglarla satiimis-
tir. Konut fiyatlari agisindan bakildiginda st gelirli gruplara
hitap eden Fikirtepe deki projeler nedeniyle semtin yerli sakin-
leri daha yakin Esatpasa, Ornek, Fetih, Bulgurlu, Unalan, Kayis-
dagi ve Findikh gibi semtlere gb¢ etmis ve etmektedir.
Fikirtepe’de mahalle sakinlerinin en ok tercih ettigi semtler
arasinda Findikli Mahallesi gelmektedir (Ayik ve Avci, 2013). Ya-
pilan bir calismada Fikirtepe’de yasayanlarin % 87 gibi blyik
bir kismi proje sonrasinda yeniden yerlesmeyi diisiinmemek-
tedirler. Bu durum dolayl bir sekilde insanlarin zoraki mekansal
degisim ve ayrisma sonucunu dogurmaktadir (Ayik, 2014).
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ikinci asamada belirlenen déniisiim ekseni yatirim ve rant ama-
cini gitmekte ve istanbul’un ticari, finans degerini daha cazi-
bedar kilmak amaciyla yapiimaktadir. Bu kapsamda “Stratejik
Odakli Kentsel Donusiim” calismalari baslatilmistir. Toplam
901,5 hektar alan tespit edilmistir. Bunlar Kartal (330 ha), Mal-
tepe-Dragos (31,5 ha), Ayamama Aksi (310 ha), Cendere — Sli-
kon Vadisi (230 ha) alan olarak belirlenmistir. Belirlenen
alanlarda uygulanacak proje sonrasi konut, kiiltir, ticaret, tu-
rizm tesisleri, is merkezleri ve ydnetim merkezleri yapilacak.

s ;
Fotograf 1. Fikirtepe’de kentsel dénilisiim galismalari.
Photo 1. Urban renewal activities in Fikirtepe.
Uclincii asamada kentin tarihi alanlarinda restorasyonu amag
edinen kentin tarihi ve turizm degerine dinamizm katacak olan
“Tarihi Alanlardaki Kentsel Déntisim” ¢alismalaridir. Fatih ilge-
sinde yogunlasan kentsel doniisiim alanlarinda Sulukule, Fener-
Balat ve Sileymaniye gibi semtler 6ne ¢ikmaktadir (Fotograf
2). Yine Beyoglu ilgesinde Persembe Pazari, Tarlabasi 6ne gikan
merkezlerdir. Beyoglu ilgesinde giiniimiizde Kasimpasa (Dep-
rem Odakli), Sitliice-Ornektepe (deprem odakli) mahallele-
rinde belirtilen dontsim alanlarinda ¢alismalar devam
etmektedir.*

Planlanan
Planned

Giinimiizdeki Durum
Today

Gegmigteki Durum
Before

Fotograf 2. Stileymaniye’de kentsel yenilenme ve soylulastirma (Fatih Beledi-
yesi, 2015).
Photo 2. Urban renewal activities in Fikirtepe (Fatih Municipality, 2015).

Fatih ilcesinde Neslisah (Sulukule) ve Hatice Sultan Mahallele-
rinde, Fener ve Balat Mahallelerinde, Kiirkglibasi, Ayvansaray,
Atikmustafapasa ve Tahta Minare Mahalleleri de Blyuksehir
Meclisinde alinan kararla ‘Kentsel Yenileme Alani’ olarak belir-
lenmistir. Boylece Fatih ilgesinde buyk bir alan kentsel donii-
siim ve yenileme kapsamina alinmistir (Fotograf 3).°

Gilnlmiuzde Stileymaniye kentsel yenileme c¢alismalari birinci

4 “Beyoglu’'nda Biiylik Déntisiim” http://www.beyoglubuyukdonusum.com/iletisim

5 Fatih Belediyesi, Faaliyet Raporu, 2006. S.18.

etapta devam etmektedir. Birinci etapta 39 ada 733 parsel bu-
lunmaktadir. Proje toplamda bes adet etaba ayrilmistir. 2006
yilinda Fatih Belediyesi ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ara-
sinda yapilan protokolle proje siireci baslamistir. Proje toplam
alani 93,9 ha alani kapsamaktadir.® Belirlenen alan igerisinde
¢ogunlukla ¢okiintli alanlari mevcuttur. Yine bu alanlarda yo-
gunlukla isci sinifi yasamaktadir.

Fotograf 3. Proje Oncesi Neslisah(Sulukule) ve Hatice Sultan mahalleleri (Fatih
Belediyesi, 2015).
Photo 3. Urban renewal activities in Fikirtepe (Fatih Municipality, 2015).

Kamuoyunda “Sulukule” olarak bilinen tlke ve diinya 6lceginde
projenin ilk baslangicindan bitim asamasina kadar hep giin-
demde kalan Neslisah (Sulukule) ve Hatice Sultan mahallele-
rinde 2006 yilinda “Fatih-Hatice Sultan ve Neslisah Sultan
Mahalleleri Kentsel Dénlisim Projesi” adiyla imzalanan Ugli
bir protokolle projenin ilk temelleri atilmistir.”

TOKI, Fatih Belediyesi ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ara-
sinda imzalanan ortak bir protokol ile kentsel yenilenme kap-
samina alinan ve kamuoyunun da yakindan takip ettigi Sulukule
semti Romanlarin yasadigi (yaklasik % 17’si®) ve daha ¢ok on-
larla anilan bir bélgeydi. Romanlar bu semte ilk defa istanbul’un
fethinden sonra yerlesmislerdir.® Gelinen asamada Edirnekapi
ve Vatan Caddesi arasinda, kara surlari bitisiginde kalan Sulu-
kule; yapilar itibari ile ¢coklnti 6zelligindeydi (Fotograf 4). Ye-
nileme alani 91.731,46 m? olan Sulukule’de projenin yapilmasi
sonrasinda ¢ogunlugu Roman olan kiraci durumunda bulunan
ev sakinlerine, TOKI’nin Arnavutkdy Tasoluk’ta yaptigi konutlar
bedelin 6denmesi mukabilinde verilmistir (Fatih Belediyesi,
2015).

Sulukule Mahallesi, kentsel donlisim gergevesinde soylulas-
tirma strecine tabi olmug ve mahallenin fiziki ve etnik kulttrel
yapisi degisime ugramistir. Sulukule’nin yerel sakinleri olan
Roman vatandaglarinin bir kismi kentsel donlisim faaliyetle-
rinden dolayi Istanbul’un farkli semtlerine gé¢ etmek zorunda
kalmislardir. Onlarin yerine Suriye i¢ savasindan dolay! istan-
bul’a go¢ etmek zorunda kalan varlikli Suriyeli vatandaslari ¢o-
gunlukta olmak iizere istanbul’un farkli semtlerinden gelen
varlikli ailelerin yer aldigi gériilmektedir. Sulukule’de kentsel
donlisim slrecinde bu mekanlarda yasayan yerel halkin tu-
miyle ya da bir kisminin bagka alanlara go¢ etmeye zorlanmasi
kamuoyunda tepki toplanmasina neden olmustur (Fotograf 5).

Satiroglu’'nun belirttigi Gizere istanbul’da soylulastirma siireci
kente yansimalari ¢ok farkl sekilde gerceklesmistir. Soylulas-
tirma kentsel bitiinlesmeyi ve diizeni saglamakla beraber, top-
lumun bazi kesimleri icin bir rant kapisi ve ya turistik ilgi
uyandirirken diger yandan toplumun bir kesimi icin de kent igi
goc¢ sireci seklinde algilanmaktadir.

6 Fatih Belediyesi, 2015.

7 “istanbul Bilyiiksehir Belediyesi, Basbakanlik Toplu Konut idaresi ve Fatih Belediyesi is-
birligiyle baglatilan “Fatih-Hatice Sultan ve Neslisah Sultan Mahalleleri Kentsel Dontgtim
Projesi” protokoll, Baskan Topbas, Erdogan Bayraktar ve Mustafa Demir tarafindan im-
zaland1.” http://www.ibb.gov.tr/tr-TR/Pages/Haber.aspx?News|D=13211.

8 Fatih Belediyesi, 2015.

9 Sulukule'nin Tarihgesi”, http://kentseldonusum.info.
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Kentsel donusum oncesi Neslisah (Sulukule) ve Hatice Sultan
mahallelerinden genel bir gorunum (An overview Neslisah (Sulukule)
and Hatice Sultan neighborhoods before urban renewal).

sonrasi inga edilen iki
ve ¢ kath konutlar (New view of the neighborhood: Two and three
floors houses are built after urban renewal).

Fotograf 4. Kentsel Doniisiim Sonrasi Neslisah (Sulukule) ve Hatice Sultan
mabhalleleri Fatih Belediyesi, 2015).

Photo 4. Neslisah (Sulukule) and Hatice Sultan Neighborhoods After Urban
Renewal (Fatih Municipality, 2015).

isyerlerinde Arapga tabelalar (Arabic signs on stores).

Yenilenen konutlar (Renewed houses).

Fotograf 5. Neslisah ve Hatice Sultan mahalleleri (Sulukule) yeni konutlar.
Photo 5. Neslisah and Hatice Sultan neighborhoods (Sulukule) new aparts.

Sonug olarak, sehri idare edenler dahil olmak izere, istanbul’da
yasayan niifusun davraniglari, algilari ve mekansal tercihleri
sehrin cografi goriinima (Landscape) etkilemektedir. Timer-
tekin (1997), sehirde yasayan nifusun davranislarinin sehrin
mekansal gérinimunu etkiledigini ileri sirmekte ve s6z ko-
nusu durumu “mekansal anatomi” kavrami ile ifade etmekte-
dir.

Sehirde, insan mekanla surekli bir etkilesim icerinde olup, bu
etkilesim belirli mekansal kaliplar dogurmaktadir. Timertekin,
bu durumun istanbul i¢in de gegerli oldugunu belirterek istan-
bul’da yasayan insanlarin tercihleri ve davranislari, sehrin me-
kdnsal anatomisini olusturdugunu ve sehirde siirekli devam
eden bir donlisime zemin hazirladigini belirtmektedir. Sehirde
yasayan insanlarin farkli cevresel algilari ve davranislari da me-
kana farkli sekillerde yansimaktadir. Bdylece istanbul’un niifus
yapisi sehrin mekansal anatomisini olusturmakta ve sehre yeni
bir kimlikler kazandirmaktadir.

4. Sonug ve tartisma

Dogal ekosistemlere benzer sekilde bir beseri ekosistem GirlinG
olan kentlerde, mekanlar ve unsurlar arasinda bir degisim ve
donlisiim slireci yasanmaktadir. Soylulastirma da kentlerin tec-

ribe etmis oldugu bir gesit degisim ve dénusim surecidir. Soy-
lulastirma; Kentlerde yasayan dusuk gelirli gruplarin, konutlarin
yenilenmesi sonucunda yasam kosullarinda gorilen degisim
sonrasinda orta ve Ust gelirli gruplarla zorunlu olarak yer de-
gistirmesi olayidir. Bu durumda yoksul gruplarin; yasadiklari
mahallelerde kentsel dénlisim sonrasinda gorilen fiziksel de-
gisim; konut fiyatlarina, kira artislarina vb. yansimakta ve bu
durum kent igerisinde slirekli zorunlu bir i¢ gogl tetiklemekte-
dir. Yoksul gruplar yasam kosullari itibari ile daha disiik imkan-
larin oldugu bolgelere yerlesmektedir.

istanbul 1980 yili ve sonrasinda gériilmeye baslamasi nedeniyle
Glkemizde soylulastirma sirecini tecriibe eden ilk sehir olmus-
tur. istanbul’da son on yilda soylulastirma siirecinin gergekles-
mesinde c¢ok daha etkili bir mekanizma devreye girmistir.
Soylulastirma; “Kentsel Donlisim” kapsaminda devlet eliyle
gerceklesmektedir. 1999 yilinda yasanan 17 Agustos depremi
sonrasinda istanbul’da yapilarin yenilenmesi gerekliligi netice-
sinde riskli yapilarin ve bolgelerin “Kentsel Donlisim” kapsa-
mina alinmasi ve bir¢ok alanda uygulamaya gecilmesiyle devlet
eliyle bir soylulastirma gergeklesmektedir. Kentsel dénisim
sonrasli kent icerisinde kalmis ve dar gelirli gruplarin yasadigi
“cokuntl bolgeleri” soylulastirma siirecine tabi tutulmustur.
Soylulastirma ile birlikte bu alanlarda yasayan distk gelirli
gruplar istanbul’un farkli kesimlerine gé¢ etmis, onlarin yerine
yuksek gelirli gruplar yer almistir. Béylece glinimizde soylu-
lastirma istanbul’da genis bir alana yayilmistir.

istanbul’da gerceklesen soylulastirma olgusu her ne kadar Av-
rupa ve Amerikan sehirlerine sekil itibariyle benzerlik gdsterse
de, bazi durumlarda farklilik arz etmektedir. Oncelikle Avrupa
ve Amerikan sehirlerinde gergeklesen soylulagtirma stireci, di-
saridan herhangi bir midahale olmaksizin dogal bir sekilde
meydana gelir. istanbul’da ise bu durum genellikle devletin ya
da yerel yonetimleri dogrudan kentsel doniisiim politikalari so-
nucunda hizh bir sekilde gerceklesmektedir.

Son on yillik siirece bakildiginda istanbul’da soylulastrmanin;
ilce Belediyeleri, istanbul Biiyliksehir Belediyesi ve Cevre ve Se-
hircilik Bakanligi olusumunda ticlii koordinasyonla TOKI, KiPTAS
gibi devlet kurumlari vasitasiyla “devlet eliyle” gerceklestiril-
mektedir. Bununla beraber 6zel insaat firmalari bu pastadan
pay alarak istanbul’un mekansal anatomisinde meydana gelen
degisimde &ncii rol oynamaktadirlar. istanbul’da kentsel d&-
nlslim ¢alismalari G¢ asamali olarak planlanmistir. Bunlar; Dep-
rem Odakli Kentsel Donlsiim Calismalari, Tarihi Alanlara
Yonelik Kentsel Donlistim ve Yatirim (Rant) Amagli Kentsel D6-
niisim calismalaridir.

istanbul’un kentsel dokusunda hizli bir degisime neden olan bu
durum yizyillar boyunca olusmus kentin sosyo-kilttrel yapisini
etkileyen, degistiren bir etki meydana getirmektedir. Bu durum
Sulukule 6rneginde gorildigu gibi, ayni sekilde Siileymaniye’de
de gorilecektir. Diger bir 6rnek ise glinimizde deprem odakli
kentsel doniislim siirecine tabi tutulan Fikirtepe semtidir. Fikir-
tepede kentsel donlisiime tabi tutulan adalarda yapilan konut-
larin fiyatlari suan burada yasamakta olan insanlarin gelir
diizeyinin ¢ok cok Ustiindedir. Yukarida verilen érnekler istan-
bul acisindan birer numune seklindedir. Aslinda istanbul’da
2005 yili ve sonrasinda gorulen soylulastirma siireci bugtin iti-
bari ile kentin genelinde farkli seviyelerde goriilmektedir.
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