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BURSA'DA DI SA KAPALI KONUT YERLE SMELER ININ
OLUSUM SURECI VE SINIFLANDIRILMASI
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Ozet: Barinma kdiltirt, diinyada yanan fiziksel, sosyal, ekonomik ve politikgigmlerle, bir gelsim ve doni-
sUm slreci gecirngtir. Tarih boyunca konut ve konut alanlarindgaran dgisim, 18. yizyihn ikinci yarisinda
meydana gelen Endustri Devrimi’yle bir kirllma nagina ulamistir. Kentlerin endustrilgnesiyle birlikte, 6zel-
likle ust gelir gruplar icin banliylene eilimleri baglamis, bu stirece paralel olarak dagalkapali konut yer-
lesmeleri 1950’lerde ortaya cikugtir.

Bu makalede, Bursa'da g kapali konut yerkgnelerinin olgum sirecinin irdelenmesi ve konut alanlarinin
gelisme gosterdii bati bolgesi temel alinarak, sdi kapal konut yerknelerinin Bursa’daki tiplerinin tespit
edilmesi amaclanmir. Calsmada izlenen yontem, literatlr ginamasinin ardindan Bursa kent planlari dikkate
alinarak tespit edilen konut alanlarinda kullanggizlem tekriinin ve yetkili kisilerle yapilan gorime tekngi-

nin bir arada dgerlendiriimesidir. Cablmanin sonu¢ boéliminde ise, elde edilen verilerlohals Bursa’'da bulu-
nan dsa kapall konut yerkgneleri siniflandiriimgtir.

Anahtar Kelimeler: Kontrol, glivenlik, dsa kapali konut yerkgneleri, Bursa.

The Development Process and The Classification of
Gated Communities in Bursa

Abstract: Dwelling culture has developed and changed accgrinhe physical, social, economic and political
transformations in the world. Houses and housieg@have been shaped according to these factbistamy,
with radical changes seen after the Industrial Reian in the second half of the 18th century. Ates became
industrialized, new alternatives for housing are&se developed, and suburbs became popular edgeoial
upper income groups, leading into gated communitiese 1950s.

In this article, the aim is to determine the depetent process and the types of gated communitid&uisa
based on the western part of the city where housirgs have mostly developed. The method is litexagur-
vey, followed by the observation technique applietiousing areas determined according to the déggy and
the interview technique carried out with the redapeople. In the conclusion, gated communities umsg are
classified according to the data acquired durimgstiudy.

Key Words: Control, security, gated communities, Bursa.
1. GIRIS

Insan ygami iginde beliren ilk ve en énemli gereksinmelerdnma, barinma ve guvenliktir.
Bu gereksinimleri kanlayan temel yapi tirt de konuttur. Kuban (1996))un korunakla, yani kav-
ramsal olarak kaleyleseanlamli oldgunu; bu kavramin okwmunun temelinde, kendini koruma ve
savunma icgudusuyle birlikte korkunun bulugdou belirtmektedir. Tarih boyunca gl yapi, ds
iligkiler, istila veya goc¢ gibi faktorlerin konutun Iig ve anlamini nasil etkilegli acikca izlenebildi
gibi; en eski cglardan beri siyasal ve ekonomik gic ile ideolojitky konuttaki dgisimlere neden
olmustur (Sey, 1999). Konutun bicimsel ve kavramsal alldou dgisimine kagin, ¢6zim bulunmaya
calisilan temel kaygi, “guvenlikli bir yam”dir. Bu kaygiyi kanlamak amaciyla yapilan eylemlerden
ilki olan barinma, Maslow’un gereksinimler dizisigére en temel basamaktir. Barinma ile birlikte
fizyolojik gereksinimlerini kagilayan insanglu, Maslow’un belirttgi daha Ust dizey gereksinimlerini
de kasgilayabilmek amaciyla konutunu gglimis, desistirmistir (Karaman, 1991). Bu @gsimin bir
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yansimasi olarak kamiza cikan ve en yaygin kullanimiylgated communities” olarak tanimlanan
disa kapal konut yerkgneleri (Blakely ve Synder, 1997) anamacilar tarafindan literatiirde farkl
sekillerde adlandiriimaktadirEdge citie$ (kenar kentler) (Garreau, 1991¥pftified enclaves’ (du-
varlarla ¢evrelenmiyerlesim bdlgeleri) (Calderia, 1996)ghclosed neighbourhoods(kapali mahal-
leler) (Landman, 2000)enclosed housing developmentsi{kapali konut yerlgmeleri) (Glasze,
2003), ‘gated enclave’s (kapilar ardindaki yerkgm boélgeleri) (Grant, 2003) bu adlandirmalardan
bazilaridir.

Disa kapali konut yerkgnelerinin tanimi argirmacilara, bulunduklari bdlgeye, o c¢evrenin
kiltirel ve sosyal yapisina@aolarak bazi farkhliklar gostermesine kar temelde bitin tanimlarda
vurgulanan, bazi ortak ifadeler bulunmaktadir. Bualoifadeler dgrultusunda genel bir tanim gglt
rilebilir: “Di sa kapali konut yerkgneleri duvarlar, parmakliklar veya bariyerlerle igggnmi, kamuya
acik olmayan, guvenlik sistemleriyle korunan, danktbir girise sahip, kendi 6zel yonetimi tarafin-
dan idare edilen yegeelerdir” (Sekil 1).

Sekil 1:
Disa Kapall Konut Yerlgnesi Orngi, Ergin Evler, Bursa (Timer, 2006)

Literatiirde dga kapall konut yerkgnelerinin olyumunun ana nedenleri olarak kentgdbet
ve su¢ korkusu gdsterilmektedir (Roitman, 2003kat&onu derinlemesine irdelegiide, hem ko-
nut hem de yerlgne oOlcginde bu yerlgmelerin olgumlarini etkileyenfiziksel (konum, guvenlik,
planlama teknikleri, sosyal donati ve kalitesi, ktnm genel mimari 6zelliklerisosyekiltirel (top-
luluk olusturma, kentsel ayrim ve sosyal sinif luma, ksisel ve toplumsal prestij/sayginlik ghu
turma, mahremiyet)ekonomik ve politik faktorler oldugu ortaya cikmaktadir. Ba kapall konut
yerlesmeleri konunun bu ¢ok boyutlylu nedeniyle giinimizdeehir ve bdlge planlama, mimarlik,
sosyoloji, psikoloji, ¢cevre bilimleri gibi bircokisiplin icin temel argtirma konularindan biri haline
gelmistir (TUmer, 2006).

2. DISA KAPALI KONUT YERLE SMELER iNIN DUNYADA OLU SUM SURECI VE
SINIFLANDIRILMASI

Endustri Devrimi'yle birlikte bglayan goé¢ olgusu, 20. ylzyilin ortalarinagdo iletisim ve
ulasim teknolojilerinde yganan gekmelerle ve 1970'li yillarda ivme kazanan kiresgiieyle birlikte
daha ygun bir bicimde gorilmgive yeniden bigekillenme slirecine giren kentsel mekanlar, gé¢ eden
bu Kisilerin bireysel istekleri ¢cercevesinde, fiziksel sesyal acidan birbirlerinden c¢ok farkli olarak
yapilanmglardir. Ozellikle konut bolgelerinde goriilen bukiasekillenmeler sonucunda alan kent-
sel alanlar, birbirinden uzaklarak parcalanngtir. Ulasimin ve iletsimin birer yenilik olmaktan ¢ikip
kitlesellesmesi ve standarganasiyla, kentlerde gorilen bu ayna iyice artmy; kentler ve banliyoler
birbirlerinden kopuk parcalar haline geftii. Gelisen kentler arasi yol sistemleri, artan ara¢ sdhipli
gi ve diger altyapi tesisleri, banliytdme eilimlerini hizlandirarak, kent ve banliyd arasindakiksel
uzakliklari azaltirken, sosyal ve ekonomik uzaldrkikeskinlgtirmistir. Bununla birlikte endustri,
ticaret ve saglalanlari da banliyélere gou gelsme gostermeye Bamistir (Bilgin, 2001).
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Kiresellgme ile birlikte toplumda ya@anan demografik, ekonomik, sosyal ve kilttredigien-
ler, kentlerde varsillik ve yoksulluk arasinda, iyize gucsizigiin ygzunlastigl yeni bir ikili yapinin
olusmasina ve bunun mekana yansimasina yolsagnBu ikili yapi ve bunun mekana yansiméki
Cag ve Orta Cg orneklerinde goruldgil gibi yeni bir olgu dgildir. Buna kasin bugiinki durum daha
farkh bir nitelik ve boyut tamaktadir. Ekonomik, sosyal ve kiilturel farkjt@ayla olyan parcalanma
ve soyutlanma, tarihteki kent imajinin tersine, @imizde bu ikili yapinin aralarindaki tim ortak ka-
musal alanlari yok ederek birbirlerinden ve geleseékent dokusundan kopmasina yol atmli
(Uysal, 2003). Gocglerle birlikte, nifusu anidergyn bir bicimde artan kentlerdeki bu parcalanmada
en blyuk etken, kentlerde gan “bilinmeyen” olgusudur. Bu bilinmeyen olgususamlari korkutarak
kamusal alandan cekilmelerine ve 6zedayain dger kazanmasina neden oktur. Ellin (1997), in-
sanlar igin korku tarihinin mantiksal olarakstangic noktasini Fransihtilali'ne dayandirmaktadir.
Bundan onceki dénemin korkularinin sadece fiziknéderinin old@gunu belirten Ellin (1997), Fransiz
Ihtilali'yle birlikte yeni sosyal ve gii¢ yapilarinolustugunu, bu yeni diinyasal algilarin da yeni korku
kaynaklarini dgurdusunu vurgulamaktadir. 20. yUzyilla birlikte ggman dgisimlerin ¢ok hizli ve
surekli olarak geymesi, toplumlarda bazi glvensizliklerin ghasina da neden olmaktadir
(Ellin, 1997). Sennett (1996), “Kamudalsanin Cokgli” adh kitabinda bu sliregbyle anlatmaktadir:
o kentler insanlarla dolduk¢a bu insanlabbieriyle islevsel bglarini yitirmeye bgladilar. Daha
fazla yabanci vardi ve daha yalitndurumdaydilar. Bu ygun insan akini ile kentsel yam gittikce
renksizlgamekte ve nihayet kamusal alan ortadan kaybolmaktadi

20. yuzyll kentlerindeki bu kogun ve aygmanin mekansal yansimasi olarak 1950’lerde,
banliydleme eiliminin bir parcasi olan da kapali konut yerkeneleri kasimiza ¢ikmaktadfr Disa
kapali konut yerlgmeleriyle, aygan kent parcalari arasindaki ¢izgi kalgnhes, kutuplama artmg ve
giderek varsili yoksuldan ayiran gercek ya da sdiknlguvarlar irsa edilmitir. Disa kapal konut
yerlesmelerinin tarihsel sureg icindeki ggii incelendginde, temel dzellikleri bu kapali konut adala-
rina benzeyen, kapi ve duvarlari bulunan gemkderin kent planlamasinda uzun zamandir yegaldi
gorilmektedir. Buna kam, ginimuizdeki y@ma mahallelerini ¢evreleyen duvarlar ve parmaddikl
yeni Oneriler olmadiklari halde, gginleri, yapilari ve organizasyonlari ile 6nceki ékterden farkli-
lasmaktadir. Ust-orta gelir gruplarina hitap eden bregmelerin ortaya ¢ikarggi mekansal boliinme-
ler, topluma yansiyarak modegahrin 6zelliklerini de belirlemeye blamistir. Yabancilama, birey-
selcilik, sosyal farklilgma, kentsel ayrim gibi tanimlar yeni kentlerin yapi tanimlamaya gkin
anahtar s6zcukler haline gelktii.

Kiresellgmeyle artan ilegim olanaklariyla birlikte konutun bir tiketim nesndnaline geti-
rilmesi de Ust-orta gelir gruplarinin konut alaman kentin geri kalanindan ayrilmasindakgeti bir
onemli nedendir. Endustri Devrimi'yle ortaya c¢ikgeni tretim teknikleri ve yeni malzemeler 20.
ylzyilla birlikte kentsel altyapi ve §isel ev donatilarinda gefhelere neden olmgtur. Elektrik, gaz,
su, kanalizasyon vb. kentsel altyap! donatilarbuedolabi, camar makinesi gibi dayanikl tiketim
mallari ile mobilya, hali, perde gibidisel ev donatilari sakinlerinin rahgini s&larken, bir yandan
da onlari evlerine @@amli hale getirmeye amistir. Yeni donatilarla birlikte, konut plan tiplede
degisim gostermy, Ozellikle servis mekanlari, mutfak ve banyo gimkanlar bu désimden en ¢ok
etkilenen birimler olmgtur. Mutfak, konutta moderr@in semboll haline gelstir. Neolitik donem
konutunda giirme eylemi, evin gig holiinde yer alan yemek yeme veama eylemleriyle bir arada
bulunmaktadir. 20. yizyil konutunda ise bu eylerbliebirlerinden ayrilarak, tamamen gpmsiz me-
kanlar olymustur (Mumford, 1961). Konutta meydana gelen tim legigimler kullanicinin giinlik
hayatini kolaylstirirken, bir ice kapanma stirecinin deslaaasina neden olrgiwr. Boylelikle konut,
dis dinyadan bir kagimekani haline gelrtir. Gelisen bu yeni donatilar da, konutun bir tiketim nes-
nesi olarak pazarlanmasinda 6nemli bir aracgtirs@dre yazili medya aradiyla, sehrin kalabakin-

Giddens (1998), modern toplumlarda kamusal aldatakopan iki grubun bulundunu belirtmektedir. Bunlardan birincisi, ‘vatar’
olarak adlandirilan en alt gelir seviyesine sahigbgn dgerlerini istemeyerek diamasidir ki bu, toplumun énegdifirsatlardan kop-
mak anlamina gelmektedikincisi ise, Uist gelir gruplarinin isteyerek y@ptkamusal gitim ve s&lik alanlarindan soyutlanarak ayril-
mis bir alanda ygamaya bglamalaridir. Bu bglamda, iki grubun da kendi i¢ine déniiksakapal bir yapi sergilegii sdylenebilir. Bu-
na kasin, iki grubun farklilatigi nokta ise, d@a kapallgin alt gelir gruplarinda istemgl Ust gelir gruplarina hitap edersakapall ko-
nut yerlgmelerinde ise istemli bir hareket olmasidir. Busoenucunda, derlerini istemli bir bicimde glayan Ust gelir gruplari, sosyal
ve ekonomik ilgkiler acisindan kamusal kurglardan koparak kendilerini de soyutlanoimaktadir.

Bu tarihten 6nce A.B.D’de birkagsa kapall konut yerkgnesi orngi gorilmekle birlikte Blakely ve Synder (1997), 104 yillarin
sonunda iga edilen Leisure World yegmesini ilk énemli 6rnek olarak saymaktadir.
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dan uzak, temiz, huzurlu, yiksek konfor standartiasahip bir ygam tarzi sunulmaktadir. Daha iyi
bir yasam isteyen orta ve Ust gelir gruplarigehrin ceperlerinde ofan bu konut adalarinastama
surecleri de, kireselimenin etkisiyle hizlanmaktadir.

Evrensel bir olgu olan gl kapali konut yerkgmeleri, giinimizde 6zellikle Batl ve Gliney
Amerika’'da planlama ve gelim acisindan ¢ok dikkat cekmekle birlikte, sadeuekitada dgil, Ar-
jantin, Giiney Afrika, Hindistanispanya,ingiltere, Fransa, Hollanda, Portekiz, Libnan, Mi§in
gibi her kitadan birgok Ulkede goérulmektedir. Geakdrak diinyada, sl kapali konut yerkgneleri
birgcok benzerlik géstermesine kar, gelsmis ve gelgmekte olan Ulkelerdeki érnekleri arasinda birin-
cil olusum nedenleri, organizasyon bicimleri vb. acidan ¢okmli farkliliklar da gézlenmektedir
Disa kapali konut yerkgnelerinin bir Glkede bulunmasi o Ulkenin refah diizke yakindan ilgilidir.
Yuksek refah diizeyine sahip olan, ancak devletigtki yetersiz kaldy tlkelerde Ozellikle cok sayi-
da bulunmakta, okan gelir farkhliklari ve yiuksek su¢ oranlari danl artirici yonde etki yapmakta-
dir. Gelsmekte olan ve tarihlerinde somurge olan devletlegder Ust gelir gruplar yoksa- daha az
bulunmaktadir.

Disa kapali konut yerlgneleri kent ve yerkgme oOlcginde ele alindiinda, birgok avantajinin
ve dezavantajinin olgu gorilmektedir. Yuksek yam kalitesi, guvenlik sgama, kontrollu trafik
akisi ve bunun sonucunda c¢ocuklar icin uygun oyun alamin olymasi, daha kolay mahremiyesa
layabilme, bir toplulga ait olma duygusunun almnasi, 6zel bir ydnetiminin bulunmasi, sosyal aktivi
te olanaklari ve uygun rekreasyon alanlaglasaa gibi avantajlarinin yani sigehir yaaminda bulu-
nan heterojendin yok olmasi, yalnizilgma, kutuplamalarin olgmasi, kamusal alanlarinin giderek
azalmasi, ortak alanlarin 6zel olmasi nedeniyldutoja 6zellikle cocuklarin kaygamamasi, toplu
ulasim araclarinin konutlara belli bir mesafeden geg¢gnpaesl durumlarda itfaiye, ambulans gibi arag-
larin yerlemeye girginde problem yganmasi gibi dezavantajlari bulunmaktadir. Bu yenkderin
sgladigl avantajlar ¢cgunlukla yerleme sakinlerini etkilemekte, buna kar getirdgi dezavantajlar
kent bitiiniinin fiziksel ve sosyal durumuna yonetkilerde bulunmaktadir

Disa kapali konut yerkaneleri, olium sekilleri, organizasyon bicimleri, bulunduklar yerl
ve sahip olduklari sosyal aktivite olanaklar agign farkliliklar gostermektedir. Bu bakimdansara
tirmacilar, bu yerlgnelerin dger ¢cevrelerle olan gki derecelerine (buna kapallik derecesi de denebi-
lir), kamusal-6zel alan gkilerine, bu yerlemelerin hitap etfii gruba, icinde barindirgh sosyal akti-
vitelere gore farkli tipolojiler gedtirmislerdir (Blakely ve Synder 1997, Burke 2001, GrafD32)
(Tablo 1).

Bu tipolojilerde her bir argirmaci, dsa kapal konut yerkgnelerinin farkl yonlerini 6n plana
cikartarak bir siniflandirma afturmaktadir. Blakely ve Synder (1997), siniflancasmmda yerlgme-
nin fiziksel dzelliklerinden ¢ok sakinlerin sosygpisina ve hangi amacla o ygneyi sectiklerine
dikkat etmektedir. Burke'in (2001) siniflandirmagarise, yerlgmelerin fiziksel yapilari ve bulunduk-
lari bolgeler 6nem kazanirken Grant (2003), wenkeerin fiziksel yapilarini temel alirken bunu daha
da ozellgtirmekte ve dyariya kapanmaekillerini goz 6niine alarak yegimeleri buna goére siniflan-
dirmaktadir.

Bu calsmada da, Bursa 6zelindekisdikapall konut yerkenelerinin tespit edilerek ofum si-
reclerinin incelenmesi ve gdsterdikleri 6zellikiagrultusunda bir siniflandiriimanin yapilmasi amac-
lanmaktadir.

Arjantin, Lubnan gibi kamusal kaynaklarin yetellinadgi, kentlemenin genellikle kamusal kent planlarinin uygulasmerine kaotik
bir bicimde gektigi Ulkelerde, dya kapali konut yerkgneleri toplumun belli siniflarinin 6zel isteklewraicunda olgmaktadir. Cin,
Rusya gibi tarihi siire¢ icinde komdunist rejimlestkili oldugu tlkelerdeki mevcut sinifsal ayrimlarin yeni lorrfiu olarak yorumlan-
maktadir. Guney Afrika, Hollanda, Brezilya, ArjamtiMeksika gibi tlkelerde bu yesimelerin tercih edilmesindeki temel neden, gliven-
lik saglama istgidir. Avusturya velngiltere’de dga kapali konut yerkgnelerinin olgturulmasindaki temel neden prestiglsana, Kana-
da, Avustralya ve Yeni Zelanda’'da ise yuksekaya standartlarina ujabilme istgidir.

Kapali yerlemelerin sgladigi giivenlikli bir cevre olsturma, kontrollii trafik alt ve bunun sonucunda cocuklar icin uygun oyun
alanlarinin olgturulmasi, mahremiyet geama gibi avantajlar yerjeneyi dsa kapal bir hale getirmeden farkli tasarim prelesiyle de
sazlanabilir. Buna, Newman'in (1978) “savunulabilir kam” (defensible space) kavrami 6rnek olarak veilile Bu kavramla
Newman, tasarimcinin pencereler, g, yaya yuriyg yollari gibi alanlarin, kullanici ve yakinlarinaghl gdzetim olang saslayacak
sekilde planlanmasiyla kullanicinin ayrica bir gililedinlemi almak zorunda kalmayagal, hem konutun hem de s@ka giivenli bir
mekan haline gelegii belirtmektedir. Jacobs’'un (1992) ortaya @tgoz teorisi de tagiklik iginde olan bir sosyal dokunun gturul-
maslyla bu avantajlardan bazilariniglaaabilecgine isaret etmektedir. Bdylece, farkl tasarim prensiplerplanlanmg konut alanla-
rinda da, d@a kapal konut yerlgnelerinin getirdi bircok avantaj selanabilirken ayni zamanda, kapali ygnelerle ortaya ¢ikan bir-
¢ok dezavantaj da kendilnden ortadan kalkmaktadir.
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Tablo 1.
Farkli arastirmacilarin yaptiklari siniflandirmalar

Emekli Topluluklar (Retirement Communities)

Yagam Tarzi Topluluklari
(Lifestyle Communities) Golf ve Aktivite Topluluklari (Golf and Leisure Communities)

Banliyédeki Yeni Kentler (Suburban New Towns)

Zengin ve Unlii Topluluklar (Rich and Famous Communities)

g'ake'y q ve | Elit Topluluklar
nder'in  Siniflan- : "
dlyrma5| (1997) (Prestige Communities) Cok Zengin Topluluklar (Top-Fifth Communities)

Yénetici Topluluklar (Executive Communities)

Kent ici Siteleri (City Perch)

Kurtariimis Bélge Topluluklari

(Security Zone Communities) Banliyd Siteleri (Suburban Perch)

Cadde Barikat Bolgeleri (Barricade Perch)

Kentsel Giivenlik Alanlari (Urban Security Zones)

Giivenli Apartman Kompleksleri (Secure Apartment Complexes)
Glivenli Banliyé Yerlesmeleri (Secure Suburban Estates)
Giivenli Sayfiye Topluluklari (Secure Resort Communities)
Giivenli Kirsal Yerlesmeler (Secure Rural - Residential Estates)
Dekoratif Kapi Kullanimi (Ornamental Gating)

Duvarli Altyerlesmeler (Walled Subdivisions)

Barikatl Caddeler (Barricaded Streets)

Kapiyla Kontrol Edilen Girisler (Faux - Gated Entries)

Kismen Kapatiimis Caddeler (Partially Gated Roads)
Tamamen Kapatilmig Caddeler (Fully Gated Roads)

Burke’in  Siniflan-
dirmasi (2001)

Grantin  Siniflan-
dirmasi (2003)

Girisi Yasaklanmig Sinirlanmis Yerlesmeler (Restricted Entry Bounded Subdivisions)

Girisi Yasaklanmig Korunan Yerlesmeler (Restricted Entry Guarded Subdivisions)

3. BURSA - BADEMLI BOLGESI VE DISA KAPALI KONUT YERLE SMELER INiN
ORTAYA CIKI SI

1980’lerden itibaren, yanan ekonomik dégiumlerle ve kiresellgneyle birlikte konut alan-
larinda yeni bir stirece girilgii gorilmektedir. Dinyadaki bu @gimlerle beraber Tirkiye’'de yanan
gelismeler, bata istanbul olmak lizere bilyiik kentleri kisa siiredese#kiina almy, Bursa da bu etki-
leri kisa suirede yayan kentlerden birisi olngtur. Bursa'daki toplumsal yapinin bu hizligig@mden
etkilenmesiyle sosyal farklgaa da belirginlgmeye balamistir.

Kentlerde yaanan bu dgsimlerden ilk olarak Ust, Ust-orta gelir grubu komlanlari etkilen-
mektedir. Bursa’'da da sire¢ bekilde yganms, st gelir gruplar tarafindan gadtilan konutlar orta
gelir gruplarina hitap etmeye ghamistir. Otomotiv sanayisindeki geineler sonucunda otomobil
sahipliginin artmasi, hizla artan nifusla birlikte ghm ygun trafik, kalabalik vb. olumsuz etkenler
yluzinden kentten uzaklaa istei, Altiparmak ve Cekirge gibi kent merkezine yakm planli gel-
mis konut alanlarinda yayan ust gelir gruplarini, Mudanya yolu tzerinde&hceli mustakil konut
alanlarina yoneltrgtir.

Eski Mudanya yolu utzerinde yer alan Bademli Bolgést gelir gruplarina yonelik bahgeli
konut alanlarinin okmaya baladigi ilk yerlesim bélgesidir. Bursa’da bu tip konut alanlarinayiat
duyuldusu disuincesiyle, Ali Akman bu bolgede ilk giiinde bulunan kidir. Oncelikle Bademli Ko-
yU arazileri tizerinde 100.000°tik bir arsa alan Ali Akman, 6785 sayili imar kammna gére mevzi
imar plani yapilabilmesi igin 150.000%arti olmasi nedeniyle, kendi arsasinin gevresindéger
arsa sahiplerini ikna ederek gerekli arsa buygikhe ulamistir. Mevzi imar planinin yapilmasi tzeri-
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ne, boélgedeki ilk site 6zefline sahip olan Akman-1'in yapimi igin gimnlerde bulunan Ali Akman
mevcut imar kanunu nedeniyle ¢ yil boyunca birusanulgamams, 1985 yilinda yururlge giren
3194 sayili imar kanunuyla bolgede bu tur konunlalanin irsa edilmesi igin mevcut sorunlaringo
astimistir. Bu surecte, Ali Akman meri kitlesi olugturabilmek amaciyla bélgenin tanitimlaring-ba
lamistir. Once Bademli Bolgesi'nde kendisi icin bahdaili konut insa edip buna yeren Akman,
tanidiklarini evine davet ederek kengidda mustakil bir konutta yamanin avantajlarini gostertii.
Ozellikle itibarli ve kentte prestij sahibi olarsikerin Bademli Bolgesi'nden ev almalarini kolagtia
racak cazip 6deme kollar sunmy ve bdlgenin tercih edilen bir konut alani haliredngesini sgla-
mistir. Bununla birlikte, bircok 6zel ggimci de kendi arazilerinde konutsmatina bglamistir®, Ali
Akman’in girisimleriyle baglayan Bademli Bdlgesi’'nin mustakil konut alani allar gelsimi,
1990’'lardan itibaren artarak devam ettini 1995 sonrasinda ise, 6zel gimcilerin yani sira igaat
sirketleri de bdlgede konut Uretgtir. Glnimuzde de konut alanlarindaki busadevam etmektedir
(Tamer, 2006).

Bademli Kéyl Ergin Evler'den Tepedevrent'e kadaarohlanda 3000 nufusa sahiptir. %80'i
imarli olan Bademli Kéyu’'nde 87 site, 5000 civamnkbnut bulunmaktadiiSékil 2). Bu sitelerin 20
tanesinin 6zel guvergi bulunmaktadir. Bu bélgede 2 6zel okul (Emine Grae Ted Koleji), 2 devlet
okulu (Turan Tayan Anadolu Lisesi ve kdydeki ikétim okulu), 2 6zel anaokul, 1 market-manav, 1
bakkal mevcuttur. Bir jandarma karakolu da Badefdyii sinirlari icindedft. Bununla birlikte, 2007
yilinin sonuna kadar bélgedesgganlar, genellikle ihtiyaclarini Gegit'te bulunkiicik alsveris bi-
rimlerinden, Bademli gisindeki Park Plaza ve Agora AVeris Merkezi'nden §ekil 3) kagilamistir.
Gegit'te acilan Ozdilek Ajveris Merkeziyle birlikte ise, agveris yogunlugunun buraya kaygi soy-
lenebilir Sekil 4).

Sekil 2.
Bademli Bolgesi genel goriyiil (Tumer, 2006)

Sekil 3:
Gegit'te bulunan ajveris birimleri ve Agora Algveris Merkezi (Tumer, 2006)

5
6

Akman ailesi ile yapilan 10.03.2005 tarihli ggirie.
Bademli Koyt muhtari Nihat Uyar ile yapilan 222306 tarihli gérgme.
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Sekil 4.
Ozdilek Algveris Merkezi (http://www.lifeinbursa.com)

Bursa’'da dya kapall konut yerkgnelerinin olgum tarihi de bu sirecle fdamaktadir. Bademli
Bdlgesi'nde ilk kurulan Akman-1, gh kapall konut yerkgnesi 6zellgi gostermekte, bundan sonra
yapilms onlarca siteden bazilari da benzer 6zelliklerrkan, bazilarinda bu 6zellikler gorilmemek-
tedir. Gelgen bu mustakil konut alanlariyla birlikte, 6zelekL990’li yillarin ortasindan itibarensel
kapal konut yerlgmesi 6zellgi gbsteren c¢ok katli bloklarin ajturdusu konut alanlarina da rastlan-
maktadir (Timer, 2006).

4. BURSA'DA BULUNAN DI SA KAPALI KONUT YERLE SMELER INiN TESPIT
EDILMESIi

Bursa’'da bulunan gia kapali konut yerkgneleri, herhangi bir 6zel ya da resmi kurumda buna
iliskin bir bilginin bulunmamasi nedeniyle, konut akmhda yapilan gézlem ve anamalar sonucun-
da tespit edilmeye callmistir. Literatlirde incelenen 6rnekler dahilinde, yeérlesmenin kapal olarak
nitelendiriimesinde fiziksel dzelliklerin 6n planadddugu gorilmektedir. Bu blamda ele alinan ilk
kriter yerlamenin denetimli bir gige sahip olup olmagdi’ ve gilvenlik sistemleriyle korunup korun-
madgidi®. Bu kritere gére @a kapall konut yerlgnesi 6zellgi gosteren yerlgnelerin sosyal donat
olanaklari da gdz 6niine alinyr®.

1980 sonrasinda Bursa’da yapilan nazim imar plgtdakonut alanlarinin bati bélgesinegdo
ru yonlendirildii dikkate alinarak, geiime gosteren bu konut alanlari dahilinde, Bumsair, Bursa-
Mudanya ve Bursastanbul yollari cevresindeki bolgeler girama kapsaminda incelengtir (Sekil 5
- Sekil 6).

Disa kapall konut yerkgnelerinin yaya ve arac trgfiacisindan denetimli bir giii bulunmaktadir. Bu yerkgnelerin girslerinde elekt-
ronik bir bariyer olabildii gibi, plakalari ya da tim girenleri kaydeden widemeral bir glivenlik merkezi de bulunabilmektedi
Kapall yerlemeleri cevreleyen temel eleman duvardir. Bununikte dikenli teller, kamera - video sistemleri aarmlar da glvenlik
sazlamaya yonelik olarak kullaniimaktadir. Birgok y®rnede 24 saat devriye gezen guvenlik elemanlarnipoddtadir.

Yerlesmenin 6lggine gore bu donatilar, spor alanlari, yizme havyzenis kortlari, sosyal tesisler olabilgtgibi alisveris merkezi,
anaokulu, sglik ocagl, okul vb. hizmet birimleri de olabilmektedir. Spee rekreasyon alanlarinin bulunmassilyglan kullanimi da bu
noktada énem kazanmaktadir.
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N 1976
X w’:%ﬁ\ Oncesi
® ; ‘ 1977-1984
/ Donemi
1985-1995

Doénemi

Sekil 5.

Sekil 6.
2005 yili konut dokusu, Bursa (Bursa Bigghtir Bld. Arivi)*°

incelenen bolgelerin secgiminde goreli olarak ortaisegelir grubu konut alanlarinin bulun-
masina dikkat edilrgtir. Buna gore, Bursémir yolu civarinda Bgevler, Odunluk, Konak, Camlica,
Gumistepe, Hasarig, Kayapa, Akcalarihsaniye, Ataevler, Altgehir ve Ertgrul; Bursa-Mudanya
yolu civarinda Esentepe, Fethiye, Emek, Balat, Baideagrisan, Nilufer, Goynukli; Burséstanbul
yolu civarinda Demirtave Ovaakga bdlgeleri ele alirgr (Sekil 7).

10 Salikl sehirler toplantisi icin Bursa Buygghir Belediyesi tarafindan 2005 tarihinde hazirlagtim
60



Uludag Universitesi Miihendislik-Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, Cilt 13, Sayi 2, 2008

BURSARAY GUZERGATII
CADDELER

YAKIN GEVREYOLL

YAKIN GEVRE YOL (PROJE)

Sekil 7.
Arastirma kapsaminda incelenen bolgeler

Bursaizmir yolu civarinda Bgevler, Odunluk, Camlica ve Giigtépe’'de, apartmanlardan ve
mistakil konutlardan ofan siteler bulunmaktadiSékil 8 - Sekil 9). Bunlar arasindan Gugtépe’'de
yer alan mistakil konut sitelerindesaikapali konut yerkgnelerinin 6zelliklerine rastlanmagtir.
Bazi sitelerde denetimli ara¢ girne rggmen yaya giglerinde higbir kisittama bulunmamaktadir
(Sekil 10). C@unlukla uygun ¢ocuk oyun alanlari elurmak amaciyla ara¢ gimin kontrol edilme-
sinin yaninda genel anlamda bir glvenlikten sdtegdimektedir. Bunun yaninda, bir yarieeye
dahil olmadan tekil olarak givenlik énlemi alan kdara rastlanngtir. Bu konutlarda kamerali gu-
venlik sistemi ile alarm sitemi, kopek beslenmdsiam glivenlik énlemleri arasinda sayilabifekil
11).

Sekil 8.
Camlica’dan genel gérinim (Tumer, 2006)
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Sekil 9.
GUmijtepe’den genel gérinim (Timer, 2006)

Sekil 10.
Denetimli arag girjine sahip siteler, Gingtepe, Bursa (Tumer, 2006)

Sekil 11.
Kamerali glvenlik sistemine sahip bir konut, Gitrege, Bursa (Tumer, 2006)

Bu incelemeler sirasinda HasgaaAkcalar, Kayapa Belediyeleri ile bu kapsamdaligjr
mis ve konut alanlari hakkinda bilgi alinghr. Hasanga ve Kayapa Bélgelerinde T.OlKtarafindan
toplu konutlar yapiimaktadir. Hasai@da yapilan toplu konutlar 200 hektar toplu koalani Gizerine
etapll olarak yapilmaktadir. Toplamda 25.000 nidngoérilmektedir. 1584 konutun yapimi tamam-
lanms olup, 1000 konut da tasarlanmgamasindadit. Kayapa’'da ise toplu konutlarin 2. etabinin
yapimi tamamlanngiolup, Eriklibayiri Bélgesi'nde villalik alan ojturma calgmalari devam etmek-
tedir.

1 Hasanga Belediyesi ile yapilan 29.10.2005 tarihli ggrie
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Ihsaniye ve Ataevler'de yapilan incelemelerde KriB@ark ve Adalet Kent'in da kapali ko-
nut yerlgmesi siniflandirmasina alinmasi uygun gorigint Altingehir'de ise mustakil konutlar bu-
lunmaktadir. Bu alanda siteklinde bir yerleme ve konut bazinda alinan givenlik 6nlemine rastla
mamstir (Sekil 12).

Sekil 12.
Altingehir'den genel gériinim (Tumer, 2006)

Ertugrul bolgesi, Bursa'da planlanan ilk toplu konutrdéaindan birisidir §ekil 13). Altyapi
ve Ustyapi olanaklari (park, gfealan gibi)buna gore planlanghir. Emir Koop. bélgede konut treten
en buyuk kooperatif birgidir. Bu alandaki arsalar, Emir Koop. tarafindanavelglardan, Milli Em-
lak'tan ve belediyelerden alinarak toplagimm Alanin tamami 96 kooperatiften efuaktadir. Emir
Koop.’a ait olan arsalar, bu kooperatifler taraindkonut adedine gére arsa parasi ddenerek satin
alinms ve konut igaatlarina bganmstir'?. Bu alanlardan Erfirulkent, 800.000 Abiiyiiklikte, 6888
apartman ve 550 villadan glan bir yerlsmedir. Ert@grulkent’te bulunan Bursel, Selam ve Sayginkent
yerlesmeleri glivenige sahip olan yerfenelerdir. Bu yerlgmelerden Sayginkent'in hem glveydi
sahip olmasi hem de bulundugdusosyal donatilar nedeniylesdikapali konut yerkgneleri siniflan-
dirmasina alinmasi uygun gorulgtiir.

Sekil 13.
Ertugrul Bolgesi'nden genel gorinim (Tumer 2005)

Bursa-Mudanya yolu civarinda Esentepe’de G&&guEvleri, Fethiye'de Akkent, Emek Bol-
gesi'nde Mayis 2006'da $aatina bglanan Korupark, Balat Kdyu civarinda yapilan incedéer sonu-
cu ise Ergin Evler ve Dikencik Country gdsterdiklézellikler nedeniyle siniflandirmaya dahil edil-
mistir. Bademli Koyl civarinda 6zel guvenlik sistemisa&hip olan 20 adet site bulunmaktadir. Bun-
lardan boélgedeki ga kapali konut yerkgnelerine 6rnek tgil edenler Akman-1, Mgelikdy ve Burgin
Bursa Kakleri'dir.

Cagrisan Koyl civarinda ise, bu anlamda g@igan Sitesi ve Ggent bulunmaktadir.
Cagkent'in girisindeki guvenlik birimiyle birlikte, sokaklarinin gglerinde de ayrica bariyerler bu-

2 Emir Koop. yetkilileri ile yapilan 19.11.2005 itali gorisme.
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lunmasina karn bunlarin higbirinin kullanilmamasi dikkat ¢eldoi (Sekil 14). C&risan’da ayrica
tekil olarak kendilerini dia kapatmy konutlar da gézlenmektedig€kil 15).

,,

=3

Sekil 14.
Cagkent, Cgrisan, Bursa (Tumer, 2006)

Sekil 15.
Cagrisan Bolgesi'nde bulunan gh kapali konutlar, Bursa (Tumer, 2006)

Mustakil konut alanlari bulunan Niltifer ve Goynilidyleri civarinda, dia kapah kuguk ko-
nut yerlemeleri gorilmektedir. Bunlar, bir topluluk glurabilecek biyuklikte olmayip, ortalama 6-7
konuttan olgan yerlamelerdir Sekil 16).

Bursaistanbul yolu DemirtaBoélgesinde Yasemin Park ve Ottomanorgdkapall konut yer-
lesmeleri siniflandirmasina dahil edilgtir. Ovaakga’'da ise Camlik Villari tespit edignifakat etkin
bir sekilde kullaniimadiinin gérilmesi Uzerine vazgegilstir (Sekil 17) (Tumer, 2006).

Sekil 16.
Nilufer ve Goynukll civarinda bulunansdikapali konutlar, Bursa (Tumer, 2006)
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Sekil 17.
Camlik Villalari, Ovaakca, Bursa (TUmer 2006)

5. DEGERLENDIRME

Bu calsmada dya kapali konut yerkgnelerinin Bursa'daki olgum sirecleri incelenmive li-
teratirdeki siniflandirmalar temel alinarak Bursatkicin bir siniflandirma okiurulmustur. Bu kap-
samda, diinyada yanan dgisimlerin ve dongumlerin Tirkiye ve 6zelinde Bursa icin de geceHi o
dugu gorulmigtur. Literattirde incelenen ornekler dahilinde, yarlesmenin kapali olarak nitelendi-
rilmesinde genellikle fiziksel 6zelliklerin 6n plda oldgu stylenebilir. Bu nedenle, Bursa kenti icin
yapilan siniflandirmada da yegheelerin siniflandirmaya dahil edilebilmesi icin éiikle fiziksel
Ozellikleri ele alinmgtir. Bu bolimde, ¢admadan ¢ikan genel sonuglarla birlikte Bursa 0zeged
lendirilmektedir.

Disa kapali konut yerkgneleri, diinyada 21. yizyilin en hizli gel konut yerlgmesi tipi ha-
line gelmitir. Gelismis Ulkelerde, yeni isa edilen konutlarin dnemli bir orani kapal yentelerde
yer almakta, gegimekte olan Ulkelerde ise, kentlerin yeni gl siluetleri bu yerlgmeler tarafindan
belirlenmektedir. Kapali yerdenelerin kentlegmede yeni bir glim olarak ele alinmasina kan tarih-
sel sireg incelenginde, barinma, korunma ve guvenlik kaygilanyldikie insang@lunun tarih dncesi
doénemden itibaren kendini g#i elemanlarla sinirlandirarak bir y@ma ¢evresi okiurma giliminde
oldugu ve gelir gruplarina tgh olarak konut alanlarinin farklgagr gorilmektedir. Gegimis tlkeler-
de Endustri Devrimi 0ncesinde kent merkezinde batuiist gelir grubu konut alanlarinin, Endustri
Devrimi’nin etkileriyle birlikte kent ceperlerindelusan banliyblere dgru kaydgi izlenmektedir. 20.
yuzyilinin ikinci yarisinda meydana gelen ekonodekisimler ve kiresellgneyle birlikte iletsim ve
ulasim teknolojilerinde yganan yenilikler sonucunda ggin, yap! ve organizasyonlari agisindan 6n-
ceki korunmali yerlgmelerden farkhlgan ginimiz da kapal konut yerknelerinin banliydleme ile
birlikte ortaya ciktgl gortlmektedir.

Turkiye'de de, 1980'li yillarda ymnan ekonomik digsim ve kiresellgmenin etkisiyle geli-
sen tuketim kaltarayle birlikte, da kapali konut yerkgneleri 6ncelikle kentigne problemlerinin ve
kuresel sureglerin ilk yandgl kent olanistanbul'da, daha sonra da 6zellikle goc algtedblyik
kentlerde olgmaya balamistir. Bursa dajstanbul’a fiziksel ve sosyo-ekonomik yakglnedeniyle,
Turkiye'deki dsa kapal konut yerkenelerinin ortaya ilk ¢ikgl kentlerden birisidir. 1980°li yillarda
Ozel bir girsimci olan Ali Akman’in yaptgi Akman-1 sitesi kapall yegmelerin Bursa’'daki ilk drne-
gidir. 1985’lerden sonra bu tip mistakil konut yenelerinin hizla artfii gérilmektedir. 1995’lerden
itibaren ise, ¢cok katli bloklardan gln dsa kapall konut yerkaneleri insa edilmeye bgdamistir.

Disa kapali konut yerkgnelerinin diinyadaki siniflandirmalari ele alghdda her argirmaci-
nin inceledgi bolgelerin ya da yerkenelerin 6zelliklerine gore bir siniflandirma yaiptgorilmekte-
dir. Siniflandirma yapilirken temel alinan bu Gk#, sakinlerin sosyo - ekonomik yapisi, hangi
amagla o yerlgnmeyi sectikleri, yerlgmelerin bulundgu boélge (kent merkezinde ya da kent ceperle-
rinde) ya da yerkamelerin sahip oldgu denetimli gir§ bicimi gibi fiziksel, sosyal ya da ekonomik
Ozellikler olabilmektedir. Bu gergevede, Bursa’'dduman kapali yerkgneler incelendiinde sakinle-
rinin sosyal ya da ekonomik durumuna goére bir féagna s6z konusu olmagl| yine aynisekilde
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yerlesmelerin bulundgu bélgeler dikkate alindinda, kent merkezinde ya da banliyblerde fagkh
kilde organize olan yerjenelerin bulunmad gorilmistir'. Konut alanlarinda yapilan gtamalar
sonucunda ele alinansdikapal konut yerkgneleri arasindaki en dnemli farkfiin konut tiplerinde
oldugu gorilm ve Bursa’'da bulunan kapali yegteelerin busekilde siniflandirilmasi uygun bulun-
mustur.

Buna gore Bursa’'da ¢ tipsdi kapali konut yerlenesi bulunmaktadit (Tablo 2);

« Disa kapali mustakil konut yerlgmeleri
(Akkent, Akman-1, Burgin Bursa Kéleri, Cazrisan Sitesi, Dikencik Country ve Melikdy en
eski ve en cok sosyal donatiya sahip olan orneldeak on plana ¢cikmaktadigekil 18)

e Cok kath bloklardan olgan disa kapali konut yerlgmeleri
(Adalet kent, Kristal Park, Gokkagi Evleri, Koru Park, Ottomanors, Sayginkent ve Yaise
Park bu yerlgmelerin en 6nemlileridir)gekil 19)

e Apartman bloklari ve mustakil konutlardan okan disa kapali konut yerlemeleri
(Ergin Evler bu kategorideki tek drnek olmakla i 2006 yilindan sonra bu tipe uygun ola-
cak yerlameler irsa edilmeye bgamistir) (Sekil 18-19)

Sekil 18.
Ornek olarak verilen ga kapall mustakil konut yesimelerinin konumu
(Bursa Biiyuehir Belediyesi'nden aktarilarak)

3 Banliydlerde ¢gunlukla mustakil kapall yerjeneler bulunurken, bunlarin kent merkezine yakintalakda da iga ediliyor olmasi

siniflandirmanin bu élgute gore yapiimamasindaretheustur.
14 Guvenlpi olan tek konutlar, bir yeriene 6zellgi gostermemesi nedeniyle siniflandirmaya katilngami
15 Kent merkezine yakin olan drneklerle kent menkeziaha uzak olan érneklerin konumlari ayr ayritélarda slenmistir.
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Tablo 2.

Bursa’da bulunan disa kapali konut yerlesmelerinin siniflandiriimasi

Bursa’da bulunan disa kapali konut yerlesmelerinin siniflandiriimasi

Disa kapali miistakil konut yerlesmeleri

Cok katl bloklardan olusan diga kapali
konut yerlesmeleri

Apartman bloklari ve miistakil
konutlardan olugan disa kapali
konut yerlesmeleri

ik olarak Bademli Kéyli sinifari dahilinde
olusmus, bundan sonra Gagrisan, Nilufer,
Goyniklli ve Balat Koyleri'ne yayilmistir.
Kent merkezinde veya yakin bir konumda
bulunan disa kapall mustakil konut yerles-
meleri ise sinirl sayidadir.

Cogunlugu o6zel girisimci eliyle yapilmakta-
dir. 2000'li yillardan sonra ise ézel firmalar
tarafindan yapilan bu tip yerlesmeler gorul-
mektedir.

Yeni gelisen disa kapali mustakil konut
yerlesmelerinde sosyal donatilara daha ¢ok
O6nem verilmektedir. Yizme havuzu, bas-
ketbol sahasi, tenis kortu ve cocuk oyun
alanlari genellikle mevcut donatilar olurken,
konutlarin  bahgelerinde 6zel havuzlarin
bulundugu yerlesmelerde ise bu donatilarin
yapilmadigi veya kullaniimadigi gézlenmek-
tedir.

Butiin yerlesmelerde 24 saat site glvenligi
bulunmaktadir. Bununla birlikte kontrollii bir
giris ve yerlesme icinde cesitli guvenlik
noktalari da mevcuttur.

Bursa’da 1995 yilindan sonra olusmaya
baglamiglardir.

Disa kapall mistakil konut yerlesmeleriyle
kiyaslandiginda kent merkezine daha yakin
bir bicimde Bursa-izmir, Bursa-Mudanya,
Bursa-Istanbul gibi ana ulagim akslar
Uzerinde konumlandiklar gérilmektedir.
Bitin cok katli bloklardan olusan disa
kapali  konut yerlesmelerinde basketbol
sahasl, gocuk oyun alanlari, ylizme havuzu,
tenis kortu gibi belli sosyal donatilar bulun-
maktadir. Bununla birlikte yapimina yeni
baglanan yerlesmelerde futbol sahasi,
jimnastik salonu, yirtyts ve kosu parkurla-
r, aligveris ve edlence merkezi gibi ¢ok
farkl sosyal donatilar da yer almaktadir
Butln yerlesmelerde kontrolli bir girigin
yaninda 24 saat site givenligi hizmeti
sunulmaktadir. Ayrica guvenligi 6zel sirket-
ler tarafindan saglanan birgok yerlesmede,
parmak izi okuyuculu blok giris kontrol
sistemi, konutlarla cocuk oyun alanlarinin ve
givenlik merkezinin géruntdill olarak iligki-
sini kuran intercom sistemi gibi bircok
gelismis teknik de kullaniimaktadir

Bu kategoride Ergin Evlerden bagka
yerlesme bulunmadigindan genel bir
degerlendirme yapiimamigtir.
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Ankara

Ornek olarak verilen ga kapall konut yerlgnelerinin konumu

Sonug olarak, dinyadaki orneklerle «bstirildiginda, Bursa’'da bulunan g kapal konut
yerlesmelerinin organizasyon acisindan ayni dizeydeargeliigi, sosyal ve politik acidan ise bir top-
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luluk (cemaat) olgturma yolunda 6zellikle A.B.D.’deki 6rnekler kadetkili olmadgi gortlmektedir.
Buna kagin, bu yerlemelerin kentsel dlcekte, heeye rgmen bazi fiziksel ve sosyal parcalanmalara
yol actgl dikkat cekmektedir. Bir kentte i kapall konut yerknelerinin sayilarinin kontrolstizce
artmasi, kentin fiziksel ve sosyal yapisinda birkopmalar meydana getirecek, farkli sosyal ve eko-
nomik yapiya sahip insanlarin bir aradgagklar ortamlarin giderek yok olmasina nedenakac.
Dolayisiyla, bu yerlgnelerin gelgimlerinin, farkli meslek gruplarinin dagmanlginda yerel yénetim-
ler aracilgiyla dikkatli bir bicimde planlanmasi gerekmektedir
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