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1. Girifl
Ülkemizde konut gereksinimi olan tüm
kullan›c›lar›n, konuta sahip olamamalar›
önemli bir problemi oluflturmaktad›r.
Bunun en baflta gelen nedeni, konut
maliyetlerinin, ev sahibi olmak isteyen-
lerin sat›n alma gücünün çok üstünde
olmas›d›r. Bu durum, toplu konut
tasar›m›nda ço¤unlukla belli standartlar›n
üzerine ç›k›lmas›ndan kaynaklanmaktad›r. 
Bu do¤rultuda, teknolojinin yönlendirdi¤i,
mevcut çok katl› konut uygulamalar›n›n,
konut sahibi olmak isteyenlerin 
gereksinimlerini karfl›layacak mekânsal
standartlara ne denli uygun oldu¤u
de¤erlendirilmelidir. Bir baflka deyiflle,
mevcut çok katl› konut yap›lar›n›n
tasar›mlar› üzerinde kapsaml› bir araflt›rma
yap›l›p bu tasar›mlar›n kullan›c› istekle-
rine ne denli cevap verdi¤inin belirlenmesi
gerekmektedir. 

Günümüzde konut aç›¤›n› kapatmak
amac›yla infla edilen çok katl› toplu konut
yap›lar›n›n hemen hemen tümü, tafl›y›c›
perde duvar sistemli tasarlanmakta ve bu
sistemi en kolay ve en h›zl› yoldan
gerçeklefltirebilmek için seçilen yap›m

teknolojisi de, bu konut yap›lar›n›n mekân
tasar›mlar›na do¤rudan yans›maktad›r.
Bundan dolay› seçilen strüktürel 
formun, konut mekân tasar›m› ile iliflkisi
araflt›r›lmal›, teknolojinin yönlendirdi¤i 
tasar›mlar›n, mekânsal aç›dan optimum
çözümlerle iliflkisi irdelenmelidir.

Bu çal›flmada, örnek olarak seçilen
Ataflehir Toplu Konutlar›’ndan, 10 kat ve
üzerindeki farkl› blok tipleri seçilerek, bu
tiplere iliflkin planlar üzerinde, mekân
büyüklükleri, hacimsel iliflkilerle ilgili
saptamalar yap›larak, bulunan de¤erler
belli standartlarla karfl›laflt›r›l›p, kullan›c›
istek ve ihtiyaçlar›na ne denli cevap
verdi¤i araflt›r›lm›flt›r.

2. Toplu konut kavram› ve mekân
standartlar›
Günümüz aile yap›s›nda, özellikle kent
yaflam› içinde, tek aile reisinin bulundu¤u,
gelin, damat ve torunlar›n birarada
yaflad›¤› büyük aile yaflam›ndan çok, evin
reisi, han›m› ve çocuklar›ndan oluflan
çekirdek aile yaflam›n›n hâkim oldu¤u
görülmektedir. Büyük aile toplumu ise,
halen k›rsal alanlarda varl›¤›n›
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Özet:

Ülkemizde konut aç›¤›n› kapatmak amac›yla,
çeflitli toplu konutlar üretilmektedir. Bunlar›n
ço¤u, tafl›y›c› perde duvarl› sistemde tasarlan-
makta ve bu strüktürel sistem, konut
tasar›mlar›n› do¤rudan etkilemektedir.
Günümüzdeki toplu konutlarda, çekirdek
ailenin gereksinmeleri temel al›nmaktad›r.
Kentsel yap›laflmaya gidilen örneklerde,
çekirdek aile için, minimum yap› alan›nda,
maksimum kullan›m alan›n›n sa¤lanmas›na
yönelik tasar›mlar görülmektedir. Oysa, bir
Türk Ailesi, ekonomik olanaklar› k›s›tl› olsa
bile, geleneksel ailenin etkisiyle, 80-90 m2.’lik
konutlar› tercih edilmektedir. Dolay›s›yla,
günümüzde toplu konutlar, belirli standartlar›n
üzerinde yap›lmaktad›r.
Bu çal›flmada, ülkemizde gerçeklefltirilen
Ataflehir Toplu Konutlar›’ndan 10 kat ve
üzerindeki bloklar örnek al›nm›flt›r. Burada
bulunan 2461 konut birimindeki mekânlar,
bunlar›n birbiriyle iliflkisi ve eylemler tespit
edilmifltir. Eldeki bulgulara göre, mekânsal 
iliflkilerin oluflturdu¤u konut alan tipleri ortaya
konmufl ve mekân büyükleri “Konut Mekân
Standartlar›” ile karfl›laflt›r›lm›flt›r.
Çal›flman›n sonunda elde edilen bulgulardan,
tasar›mlarda ço¤unlukla görülen alan tipi ve
›slak hacimlerdeki iliflki tespit edilerek, mekân
büyüklükleri Konut Mekân Standartlar› ile
karfl›laflt›r›lm›flt›r. Ayr›ca her mekânda en çok
yeralan eylem belirlenmifltir. Sonuçta; mekân
büyüklüklerinin ihtiyaca ne denli cevap
verdi¤i ortaya konmaktad›r.

Summary:

In Turkey, mass housing is produced in order to
find a solution for the lack of housing. 
This production is generally designed to 
construct the buildings with shear-wall systems 
and the construction management directly
affects the design of the buildings. Today the
core family is taken into consideration in the
design of mass housing. However, no matter
how limited is the income of Turkish Family, a
minimum of 80-90m2 of houses are preferred by
the effects of the tradional family. So, today’s
mass housing is above the standarts of residen-
tial spaces. In this research, the case of
Ataflehir Mass Housing is taken into account.
The spaces of the 2461 apartments, the actions
and the relationships between spaces are con-
sidered. According to the results and findings,
types of apartments formed by the different rela-
tionships are determined and the area of spaces
are compared with the “Standarts of Residential
Spaces”. In the conclusion, determining the
relationship between the mostly used spaces
found in the house design, these are compared
with the “Standarts of Residential Spaces”.
Also, actions taking place in the design of a res-
idential space are determined. As a result, the
question of “how the area of spaces meet the
expectations in the mass housing” is answered.
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göstermektedir. Bu nedenle her iki aile
yap›s›n›n gereksinimlerine iliflkin olarak,
konutlarda iç mekân düzenleri de farkl›l›k
göstermektedir. Büyük aile düzeninden
farkl› olarak, çekirdek aile düzeninde,
servis mekânlar›n›n, yaflama mekânlar›yla
beraber çözümlendi¤i çok katl› düzen
içinde, minimum alan kullan›m› söz
konusudur (Eriç, Ersoy, Yener, 1986).

Kentsel yap›laflmaya do¤ru gidilen örnek-
lerde, yaflama mekânlar›n›n birlikte ve
ayn› katta çözümlendi¤i izlenmektedir.
Çekirdek aile düzeninin egemen oldu¤u
konut tasar›mlar›nda, büyük aile düzeninin
aksine, sofa yavafl yavafl bireyleri toplay›c›
rolünü ve mekân olarak etkili gücünü kay-
betmektedir. Art›k burada en az yap› alan›
içinde, en fazla kullan›m alan›n›n sa¤lan-
mas›na yönelik tasar›m çabalar› vard›r.
Çok yönlü yaflama mekânlar› odalar›n
yerine, oturma-yemek alanlar› ile yatma-
çal›flma alanlar› olmak üzere bafll›ca iki
grupta toplanabilecek yaflama gereksin-
melerine iliflkin ünitelere gidilmifltir.
Yatma-çal›flma ünitelerinin genellikle
çocuk say›s›na ba¤l› olarak adedi
de¤iflmekte, ço¤u kez çal›flma, yatma
içinde planlanmakta ve yaflam ünitesi ile
ayr›lmas› istenmektedir. Banyo-mutfak
gibi servis mekânlar›, tamamen yaflama
üniteleri içinde yeralmakta, konutlar›n
ikili, dörtlü ve alt›l› birleflmeleri gözönüne
al›narak mutfak d›fla aç›lsa bile,
havaland›r›lmas›n›n ço¤u kez banyonun
hava bacas›ndan yap›ld›¤› tasar›mlar daha
yayg›nl›k kazanmaktad›r.

Mutfa¤›n genifl olmas›, içinde gündelik
kahvalt› ve ö¤le yeme¤inin yenildi¤i ufak
bir alan› daha içermesi, ço¤u ailenin iste-
di¤i bir çözüm fleklidir  (Utkular, 1971). Öte
yandan d›fl ülkelerde rastlad›¤›m›z salona
aç›lan mutfak tasar›mlar› günümüzde
halen yayg›nl›k kazanmam›flt›r.

Türk aile yap›s›n›n ekonomik olanaklar›
k›s›tl› oldu¤u halde, geleneksel aile 
düzeninden gelen etkiyle, ço¤u kez 
80-90 m2’lik kullanma alan›na sahip bir
konut tercihine yönelinmekte, d›fl ülke-
lerde sosyal seviye için uygulanan 
30-60 m2 kullanma alan›na sahip konutlar
ülkemizde pek uygulama alan› bulama-
maktad›r (Aru,1970). Hatta bugün için de
kentsel alanlarda 120-200 m2’lik lüks
konut inflaat›n›n yo¤unlu¤u ve rahatl›kla
müflteri bulmas› da bunun bir baflka
göstergesidir. 

2.1. Toplu konut ve sosyal konut
aras›ndaki fark
Toplu konut, insanlar›n bar›nma gereksini-
mini karfl›layan, topluma yeni bir anlay›fl
getiren; eski mahalle ve komfluluk
yaflam›na yeni teknik, ekonomik ve sosyal
boyutlar kazand›ran, bina ve bina toplu-
luklar›n›n oluflturdu¤u bir hizmet üretim
arac›d›r (Orhon, 1989).
Toplu konutun en belirgin özelli¤i, “büyük
konut siteleri halinde yap›ld›¤› zaman,
teknik, toplumsal ve ekonomik yararlar
sa¤layabilen, büyük giriflimler” olufludur.
Ayr›ca toplu konut bölgeleri, “sosyal tesis-
leri, iflyeri ve konut çeflitlili¤i ile bir
bütünlük gösteren yeni flehir parçalar›”
görünümündedir.

Sosyal konut ise, “yoksul ve dar gelirli
halk topluluklar›n›n bar›nma ihtiyaçlar›n› 
karfl›layabilecek biçimde standartlaflt›r›l-
m›fl, en düflük boyut ve nitelikte s›hhi ve
ucuz konut”tur (Bayaz›t, Dülgero¤lu, Y›lmaz,

Ç›rac›, 1992).

2.2. Toplu konutlarda mekân standartlar›
Toplu Konutlarda Mekân Standartlar›’n›n
gelifltirilmesindeki amaç, Türkiye’de
ço¤unlukla flehirlerde yap›lacak toplu
konut projelerinin daha sa¤l›kl› ve
kullan›c› gereksinmelerini karfl›lamaya
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yard›mc› olacak mekân standartlar›n›
belirlemektir. Bu belirlenecek standartlar
konutlar›n yaflam kalitesi ile yak›ndan
ilgilidir. Farkl› gelir gruplar›n›n
konutlar›n›n, gerek nicelik, gerekse nitelik
yönünde standartlar›n›n, düzeylerinin
karfl›laflt›r›lmas› ve bu kesimlerin konut-
lar›ndaki  standartlar›n alt ve üst düzeyinin
belirlenmesi önem kazanmaktad›r 
(Bayaz›t, Dülgero¤lu, Y›lmaz, Ç›rac›, 1992).

2.2.1. Konut birimlerinde bulunan
mekânlar ve eylemler
Bir konutun hangi mekânlara sahip olmas›
gerekti¤i belirlenmek istendi¤inde,
mutlaka eylem-mekân iliflkisini verecek
analizlerin yap›lmas›na gerek vard›r. Bu
araflt›rma kapsam›nda, incelenen konutlar-
da rastlanan mekânlar, bu mekânlarda
yeralan eylemler ve eylem gruplar›
incelenmifltir (Bayaz›t, Dülgero¤lu,
Y›lmaz, Ç›rac›, 1992). Tablo 2.1’de
konutlardaki mekânlarda yeralan eylemler

s›ralanmaktad›r. Bay›nd›rl›k ve ‹skan
Bakanl›¤› taraf›ndan haz›rlanan ‹mar
Yönetmeli¤i’nde (1985), her konutta
bulunmas› gereken; oturma odas›, 1 yatak
odas› veya nifli, 1 mutfak veya yemek
piflirme yeri, 1 banyo veya y›kanma yeri,
1 W.C. mekânlar›d›r. 3 ya da daha az
odal› konutlarda, mutfak yerine yemek
piflirme yeri yap›labilece¤i, y›kanma yeri
ile W.C.’nin ayn› mekânda yeralabilece¤i
belirtilmektedir.

2.2.2. Konut tipolojisi

Ataflehir Toplu Konutlar›’ndan, 10 kat ve

üzerindeki farkl› blok tiplerinde, mekân-

lar›n birbirine göre iliflkisini esas alarak

yap›lan tipoloji çal›flmas›nda 8 adet tip

ortaya konmufltur (fiekil 2.1). Konut iç

mekânlar›n›n birbiriyle olan mekânsal

iliflkisinin tasar›ma uygunlu¤unun belirle-

nebilmesi aç›s›ndan, planlar üzerinde

de¤erlendirme yap›lmal›d›r (Anon., 1985).

Ayflin Peköz Sev/Aydan
Özgen
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Tablo 2.1:
Konut mekânlar›nda 

yeralan eylemler

fiekil 2.1
Konut alan tipleri

fiekil 2.2 
Çeflitli alan tiplerine ait konutlar›n

oluflturdu¤u blok tiplerinden örneklerTablo  2.1

MEKANLAR Yerala1 Eylemler - Yvnd: p;lfrmc 
Yem~k pllfrme+ Yt'mtk yttm 
Yt'.mt'k iisirme+ Yemtlc -H!'me+cnmasv .vrlcama 

S.nyo Ylkanma 
Yllwnma+Comasrr •Jktlma 

we Twakl 
1in·alet+El Yrkamo 
Twalei+EI Y1kanro+ Y1k~mo 

EbeYeynY-0. Yatma 
Ytttma+Oturma 
Yatma+Ohirma+ Y1konma 
YarmaH'•kanma 

Coal~< Y-O. (:ocukyarma 
(:'()CU/c J'Oima +(AilpnO 
(:ocuk yatma+ Y1kanma 

. C~uk WJtma+ Ytkanmo+C.aluma v..,. J'IJfllltiO 

Yt1fWna+ Yt:mt'k ytme 
f tlJMIO+ f t'MI!J: pip.mte + f t'mt'J: )'f'Me 

f t2ftlmO+ f «mtk )~me+ f tltmQ 
ra.Wt.aa+C~ Yatmo 
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3. Mimari de¤erlendirme ölçütleri
Konut yap›lar›n›n, kullan›c› gereksin-
melerini optimum ölçüde karfl›layabilmesi
ve ekonomik olarak gerçeklefltirebilmesi
amac›na ba¤l› olarak, tasar›m evresi için
bilimsel temellere dayal› ölçütler ve
ekonomik göstergelerle ilgili bir bilgi
sistemi oluflturulmal›d›r. Bu sistem için
incelenen konut yap›lar›nda gerekli veriler
saptanm›fl, bu veriler mimari ölçütlere
göre de¤erlendirilmifltir. Örnek olarak,
Ataflehir Toplu Konutlar›’ndan 45 adet
farkl› blok tipi ve 2461 adet konut
üzerinde çal›fl›lm›flt›r.

3.1. Konutlarda alan tipolojisi ve tesisat
düzeni
45 adet yüksek konut blo¤u üzerinde
yap›lan analizde, (fiekil 3.1) 10 farkl› mekân

Türkiye’de gerçeklefltirilen çok katl› toplu konutlarda mekân standartlar›n›n irdelenmesi
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iliflkisine rastlanm›flt›r. Bu tiplerden ilk
s›rada egemen olan D tipi, ikinci s›rada
ise A ve B tipleridir. Uygulamalarda en
çok rastlanan banyo-mutfak-W.C. düzen-
leri üç grupta s›n›fland›r›labilmektedir
(fiekil 3.2). Bu gruplardan en egemen olan›,
fiekil 3.3’de de görüldü¤ü gibi, W.C. ve
banyonun kombinasyon halinde, mutfa¤›n
ise ayr› düzenlenmifl oldu¤u tasar›mlard›r.

3.2. Konutlardaki mekân büyüklerinin
mekân standartlar› ile karfl›laflt›r›lmas› 
Ataflehir Konutlar›’ndan incelenen 2461
adet konut biriminde, mekân büyüklükleri
aç›s›ndan flu sonuçlara var›lm›flt›r: (Tablo 3.2)

• ‹mar Yönetmeli¤i’nde her konutta
öngörülen mekânlar ele al›n›rsa, tüm
konutlarda bu zorunlu alanlar
bulunmaktad›r.
• Tüm mekân büyüklükleri Konut Mekân
Standartlar›’nda belirtilen ortalama ve
maksimum de¤erler aras›nda de¤iflmekte-
dir. Maksimum de¤erin üzerinde ve mini-
mum de¤erin alt›nda hiçbir mekân büyük-
lü¤üne rastlanmam›flt›r. Ancak Tablo
3.2’de de görülebilece¤i gibi mekânlar›n
büyük bir ço¤unlu¤u ortalama standart›n 
üzerindedir.
• Tüm konutlar içinde toplam büyüklük
aç›s›ndan yap›lan araflt›rmada, konutlar›n 
%97’sinin ortalama de¤erin üstünde
oldu¤u, %3’ünün bu de¤erin alt›nda
oldu¤u, bu az miktardaki konutun da
stüdyo tipi konut oldu¤u anlafl›lm›flt›r.
• Bir konutta yaflayan ortalama kifli 
say›s›n›n 5 oldu¤u görülmektedir.
• Kifli bafl›na düflen ortalama konut net 
alan› 25 m2 olarak saptanm›flt›r. Bu konu-
da “Konut Mekân Standartlar›”nda bir
çal›flma yap›lmad›¤› için, karfl›laflt›rma
yap›lamam›flt›r.
• Mekânlarda yeralan eylemler aç›s›ndan 
yap›lan incelemede var›lan sonuçlar 

Tablo 3.1’de belirtilmektedir. Bu de¤erler
aras›nda en dikkati çeken faktör ebeveyn
yatak odalar›n›n % 50’sinin y›kanma
eylemini de içermesidir. Buna karfl›l›k
çocuk odalar›ndan biri, % 46 oran›nda,
çal›flma eylemini içermemektedir.
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fiekil: 3.1
Konut alan tipolojisi yo¤unluk grafi¤i

fiekil: 3.2 
Banyo -Mutfak-W.C. iliflkileri

fiekil: 3.3 
Konut birimlerinde tesisat düzeni grafi¤i

fiekil: 3.1

fiekil: 3.3

fiekil: 3.2



4. Sonuçlar

Mevcut konut tasar›mlar›n›n rasyonelleflti-

rilebilmesi için, Türk aile yap›s›n›n özel-

li¤i, gereksinmeleri, bir konut

kullan›m›nda ortaya ç›kan fizyolojik ve

psikolojik durumlar üzerinde durulmas› ve

bu gereksinmeler do¤rultusunda tasar›m

ilkelerinin belirlenmesi gerekmektedir.

Aile yap›s› ve konut tasar›m› iliflkisi

üzerinde durulmadan iç donan›ma getirile-

cek çözümler k›sa vadeli olmaktad›r.

Gerçekten aile, bir süre geçtikten sonra

ihtiyaçlar› do¤rultusunda konut iç

düzeninde baz› de¤iflikliklere gitmektedir.

Örne¤in balkonlar kapat›lmakta, mutfak

yan odalarla birlefltirilmekte veya mevcut

W.C.’ler depo, kiler vb..haline

dönüfltürülmektedir. Bu tür de¤ifliklikler,

Türk aile yap›s›n›n tam olarak incelen-

memesi ve standart plan çözümlerinin

uygulanmamas› durumunda karfl›m›za

daima ç›kacakt›r. 

K›rsal bölgelerde özellikle afet

konutlar›n›n yap›m› sonras›nda da buna
benzer pek çok sorunla karfl›lafl›lm›fl, masa
bafl›nda bölge özellikleri ve o insanlar›n

yaflay›fl biçimini bilmeyen mimarlar
taraf›ndan haz›rlanan projelerin ürünü olan

bu tip konutlar ço¤u kez kullan›lmadan
terkedilmifltir. Ayr›ca konunun, kent böl-
gelerinde farkl› gelir seviyelerine dahil

aile yap›lar› ile k›rsal alanda yaflayan aile
yap›lar› aras›nda çok büyük farkl›l›klara

sahip olmas› dolay›s›yla da önemi oldukça
büyüktür (Eriç, Ersoy, Yener, 1986).

‹ncelenen konut bloklar›n›n her katta bir-
birini takip eden planlara sahip olmalar›, 

bu kat planlar›n›n s›k aral›klarla bölüm-
lendirilmeleri ve büro yap›lar›nda oldu¤u

gibi aç›k mekânlara gerek duyulmamas›,
perde duvarl› tafl›y›c› sistem tasar›m›n›
uygun k›lmaktad›r. Mekân büyüklükleri,

içinde yeralan eylemler dolay›s›yla
çeflitlilik göstermektedir. Bu mekân

büyüklükleri incelendi¤inde;

• ‹mar Yönetmeli¤i’nde her konutta
öngörülen zorunlu alanlar›n tüm konutlar-
da bulundu¤u,

• Tüm mekânlar›n Tablo 3.2’de de
görüldü¤ü gibi ortalama ve maksimum 

de¤erler aras›nda de¤iflti¤i, hatta birçok 
mekân›n ortalama de¤erin üzerinde 
oldu¤u,

• Konutlardaki en büyük alan›n yaflama 
mekân›na ayr›ld›¤› ve bundan sonraki 

mekân›n ebeveyn yatak odas› oldu¤u,
• Mekân iliflkileri olarak daha çok holden

salon ve mutfa¤a, gece holünden yatak 
odalar›na da¤›l›ml›, üç yatak odal› (B tipi)
konutlar›n tercih edildi¤i,

• Tesisat düzeni olarak banyo ve W.C.’nin
ortak bir duvarla, mutfa¤›n ise ayr›

çözümlendi¤i görülmektedir (Peköz,1997).
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Tablo: 3.1

Tablo: 3.1 
Ataflehir Konutlar›’nda 
gerçeklefltirilen eylemlerin yeralma
oran›
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Bu durumda incelenen yüksek konut blok-
lar›n›n, mekân tasar›mlar›nda yaflama
mekân› ön planda tutulmakta, evin kad›n›-

n›n en çok zaman›n› harcad›¤› mutfak
mekân› ve çocuklar›n yatma-çal›flma eylem-

lerini gerçeklefltirdikleri yatak odalar› ise
ikinci planda kalmaktad›r. Günümüzde

mutfaklarda makineleflme ve ergonomi de
gözönüne al›n›rsa, mutfak büyüklüklerinin
ne denli yetersiz oldu¤u ortaya ç›kmaktad›r.
Sonuç olarak günümüzde konut aç›¤›n›n
kapat›lmas› amac›yla gerçeklefltirilen yük-
sek konut bloklar›nda, mekânsal iliflkiler
ve büyüklükler araflt›r›ld›¤›nda, bunlar›n 
konut gereksinimi olanlar›n ihtiyac›n›
karfl›layacak de¤erlere sahip oldu¤u,
bunun yan›s›ra bu de¤erlerin standartlar›n
oldukça üzerinde oldu¤u görülmektedir l
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Tablo: 3.2 
Ataflehir Konutlar›’ndaki 

mekân büyüklüklerinin 
Konut mekân Standartlar› ile

karfl›laflt›r›lmas›
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fiekil: 3.4
Ataflehir toplu konutlar›’ndaki baz›
bloklardan örnekler
a) 25 katl› konut+ofis blo¤u
b) A ve B Bloklar
c) C Blok
d) D Blok, A ve B Bloklar

a a b

b c c

d d




