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1. Girig

Ulkemizde konut gereksinimi olan tiim
kullanicilarin, konuta sahip olamamalari
Oonemli bir problemi olusturmaktadir.
Bunun en basta gelen nedeni, konut
maliyetlerinin, ev sahibi olmak isteyen-
lerin satin alma giiciiniin ¢ok {iistiinde
olmasidir. Bu durum, toplu konut
tasariminda cogunlukla belli standartlarin
tizerine ¢ikilmasindan kaynaklanmaktadir.
Bu dogrultuda, teknolojinin yonlendirdigi,
mevcut ¢ok katli konut uygulamalarinin,
konut sahibi olmak isteyenlerin
gereksinimlerini karsilayacak mekénsal
standartlara ne denli uygun oldugu
degerlendirilmelidir. Bir bagka deyisle,
mevcut ¢ok katli konut yapilariin
tasarimlari tizerinde kapsamli bir aragtirma
yapilip bu tasarimlarin kullanic istekle-
rine ne denli cevap verdiginin belirlenmesi
gerekmektedir.

Giiniimiizde konut a¢igim kapatmak
amaciyla insa edilen ¢ok katli toplu konut
yapilarinin hemen hemen tiimii, tasiyici
perde duvar sistemli tasarlanmakta ve bu
sistemi en kolay ve en hizli yoldan
gerceklestirebilmek icin se¢ilen yapim
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teknolojisi de, bu konut yapilarinin mekan
tasarimlarina dogrudan yansimaktadir.
Bundan dolay1 segilen striiktiirel

formun, konut mekén tasarimi ile iliskisi
arastirilmali, teknolojinin yonlendirdigi
tasarimlarin, mekansal agidan optimum
coziimlerle iliskisi irdelenmelidir.

Bu calismada, 6rnek olarak secilen
Atagehir Toplu Konutlari’ndan, 10 kat ve
iizerindeki farkli blok tipleri secilerek, bu
tiplere iligkin planlar iizerinde, mekan
biiytikliikleri, hacimsel iliskilerle ilgili
saptamalar yapilarak, bulunan degerler
belli standartlarla karsilastirilip, kullanici
istek ve ihtiya¢larina ne denli cevap
verdigi arastirtlmigtir.

2. Toplu konut kavrami ve mekdn
standartlar

Giinlimiiz aile yapisinda, 6zellikle kent
yasamut i¢inde, tek aile reisinin bulundugu,
gelin, damat ve torunlarin birarada
yasadig1 biiyiik aile yasamindan ¢ok, evin
reisi, hanimi ve ¢ocuklarindan olusan
cekirdek aile yasaminin hikim oldugu
goriilmektedir. Biiyiik aile toplumu ise,
halen kirsal alanlarda varligim

Ozet:

Ulkemizde konut agigini kapatmak amactyla,
cesitli toplu konutlar iiretilmektedir. Bunlarin
cogu, tastyici perde duvarl sistemde tasarlan-
makta ve bu striiktiirel sistem, konut
tasarimlarini dogrudan etkilemektedir.
Giiniimiizdeki toplu konutlarda, ¢ekirdek
ailenin gereksinmeleri temel alinmaktadir.
Kentsel yapilasmaya gidilen drneklerde,
cekirdek aile icin, minimum yapr alaninda,
maksimum kullanim alaninin saglanmasina
yonelik tasarimlar goriilmektedir. Oysa, bir
Tiirk Ailesi, ekonomik olanaklari kisitli olsa
bile, geleneksel ailenin etkisiyle, 80-90 m2.’lik
konutlari tercih edilmektedir. Dolayistyla,
giintimiizde toplu konutlar, belirli standartlarin
tizerinde yapilmaktadir.

Bu ¢aligmada, iilkemizde gergeklestirilen
Atagehir Toplu Konutlari’'ndan 10 kat ve
tizerindeki bloklar 6rnek alinmigtir. Burada
bulunan 2461 konut birimindeki mekénlar,
bunlarin birbiriyle iligkisi ve eylemler tespit
edilmistir. Eldeki bulgulara gore, mekansal
iligkilerin olusturdugu konut alan tipleri ortaya
konmug ve mekan biiyiikleri “Konut Mekan
Standartlar1” ile karsilagtirtlmustir.

Calismanin sonunda elde edilen bulgulardan,
tasarimlarda ¢ogunlukla goriilen alan tipi ve
1slak hacimlerdeki iliski tespit edilerek, mekan
biiyiikliikleri Konut Mekan Standartlari ile
karstlagtirilmistir. Ayrica her mekanda en ¢cok
yeralan eylem belirlenmistir. Sonugta; mekan
biiyiikliiklerinin ihtiyaca ne denli cevap
verdigi ortaya konmaktadir.

Summary:

In Turkey, mass housing is produced in order to
find a solution for the lack of housing.

This production is generally designed to
construct the buildings with shear-wall systems
and the construction management directly
affects the design of the buildings. Today the
core family is taken into consideration in the
design of mass housing. However, no matter
how limited is the income of Turkish Family, a
minimum of 80-90m2 of houses are preferred by
the effects of the tradional family. So, today’s
mass housing is above the standarts of residen-
tial spaces. In this research, the case of
Atagehir Mass Housing is taken into account.
The spaces of the 2461 apartments, the actions
and the relationships between spaces are con-
sidered. According to the results and findings,
types of apartments formed by the different rela-
tionships are determined and the area of spaces
are compared with the “Standarts of Residential
Spaces”. In the conclusion, determining the
relationship between the mostly used spaces
found in the house design, these are compared
with the “Standarts of Residential Spaces”.
Also, actions taking place in the design of a res-
idential space are determined. As a result, the
question of “how the area of spaces meet the
expectations in the mass housing” is answered.
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gostermektedir. Bu nedenle her iki aile
yapisinin gereksinimlerine iligkin olarak,
konutlarda i¢ mekéan diizenleri de farklilik
gostermektedir. Biiyiik aile diizeninden
farkli olarak, c¢ekirdek aile diizeninde,
servis mekanlarinin, yasama mekanlariyla
beraber ¢oziimlendigi ¢ok katli diizen
icinde, minimum alan kullanimi s6z
konusudur (Erig, Ersoy, Yener, 1986).

Kentsel yapilasmaya dogru gidilen 6rnek-
lerde, yasama mekanlarinin birlikte ve
ayn1 katta ¢oziimlendigi izlenmektedir.
Cekirdek aile diizeninin egemen oldugu
konut tasarimlarinda, biiyiik aile diizeninin
aksine, sofa yavas yavas bireyleri toplayici
roliinii ve mekan olarak etkili giiciinii kay-
betmektedir. Artik burada en az yap1 alam
icinde, en fazla kullanim alaninin saglan-
masina yonelik tasarim ¢abalar1 vardir.
Cok yonlii yasama mekanlar1 odalarin
yerine, oturma-yemek alanlari ile yatma-
calisma alanlart olmak tizere baslica iki
grupta toplanabilecek yasama gereksin-
melerine iligkin iinitelere gidilmistir.
Yatma-calisma {initelerinin genellikle
cocuk sayisina bagli olarak adedi
degismekte, cogu kez ¢alisma, yatma
icinde planlanmakta ve yasam {nitesi ile
ayrilmasi istenmektedir. Banyo-mutfak
gibi servis mekanlari, tamamen yasama
tiniteleri icinde yeralmakta, konutlarin
ikili, dortlii ve altili birlesmeleri gozontine
alinarak mutfak disa agilsa bile,
havalandirilmasinin ¢ogu kez banyonun
hava bacasindan yapildig1 tasarimlar daha
yayginlik kazanmaktadir.

Mutfagin genis olmast, icinde gilindelik
kahvalt1 ve 6gle yemeginin yenildigi ufak
bir alan1 daha icermesi, ¢ogu ailenin iste-
digi bir ¢oziim seklidir (Utkular, 1971). Ote
yandan dis iilkelerde rastladigimiz salona
acilan mutfak tasarimlar1 giiniimiizde
halen yayginlik kazanmamustir.

Tiirk aile yapisinin ekonomik olanaklar1
kisitli oldugu halde, geleneksel aile
diizeninden gelen etkiyle, cogu kez
80-90 m2’lik kullanma alanina sahip bir
konut tercihine yonelinmekte, dis iilke-
lerde sosyal seviye i¢in uygulanan
30-60 m2 kullanma alanina sahip konutlar
tilkemizde pek uygulama alani bulama-
maktadir (Aru,1970). Hatta bugiin i¢in de
kentsel alanlarda 120-200 m?’lik liiks
konut ingaatinin yogunlugu ve rahatlikla
miisteri bulmasi da bunun bir bagka
gostergesidir.

2.1. Toplu konut ve sosyal konut
arasindaki fark

Toplu konut, insanlarin barinma gereksini-
mini karsilayan, topluma yeni bir anlay1s
getiren; eski mahalle ve komsuluk
yagsamina yeni teknik, ekonomik ve sosyal
boyutlar kazandiran, bina ve bina toplu-
luklarinin olusturdugu bir hizmet tiretim
aracidir (Orhon, 1989).

Toplu konutun en belirgin 6zelligi, “biiyiik
konut siteleri halinde yapildig1 zaman,
teknik, toplumsal ve ekonomik yararlar
saglayabilen, biiyiik girisimler” olusudur.
Ayrica toplu konut bolgeleri, “sosyal tesis-
leri, igyeri ve konut cesitliligi ile bir
biitiinliik gdsteren yeni sehir parcalar1”
goriiniimiindedir.

Sosyal konut ise, “yoksul ve dar gelirli
halk topluluklarinin barinma ihtiyaglarini
karsilayabilecek bigcimde standartlastiril-
mis, en diisiik boyut ve nitelikte sithhi ve
ucuz konut’tur (Bayazit, Diilgeroglu, Yilmaz,
Ciraci, 1992).

2.2. Toplu konutlarda mekadn standartlar
Toplu Konutlarda Mekan Standartlari’nin
gelistirilmesindeki amag, Tiirkiye’de
cogunlukla sehirlerde yapilacak toplu
konut projelerinin daha saglikli ve
kullanici gereksinmelerini karsilamaya
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yardimci olacak mekén standartlarimi
belirlemektir. Bu belirlenecek standartlar
konutlarin yasam kalitesi ile yakindan
ilgilidir. Farkl1 gelir gruplariin
konutlarinin, gerek nicelik, gerekse nitelik
yoniinde standartlarinin, diizeylerinin
karsilastirilmasi ve bu kesimlerin konut-
larindaki standartlarin alt ve {ist diizeyinin
belirlenmesi 6nem kazanmaktadir

(Bayazit, Diilgeroglu, Yilmaz, Ciraci, 1992).

2.2.1. Konut birimlerinde bulunan
mekanlar ve eylemler

Bir konutun hangi mekanlara sahip olmast
gerektigi belirlenmek istendiginde,
mutlaka eylem-mekan iligkisini verecek
analizlerin yapilmasina gerek vardir. Bu
arastirma kapsaminda, incelenen konutlar-
da rastlanan mekénlar, bu mekéanlarda
yeralan eylemler ve eylem gruplari
incelenmistir (Bayazit, Diilgeroglu,
Yilmaz, Ciraci, 1992). Tablo 2.1°de
konutlardaki mekénlarda yeralan eylemler

Yemek pigirme
Yemek pisirme-+Yemek yeme
Yemek pigirme+Yemek yeme+camagir yikama

stralanmaktadir. Baymdirlik ve Iskan
Bakanlig1 tarafindan hazirlanan imar
Yonetmeligi’nde (1985), her konutta
bulunmas gereken; oturma odasi, 1 yatak
odasi veya nisi, 1 mutfak veya yemek
pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma yeri,
1 W.C. mekanlaridir. 3 ya da daha az
odali konutlarda, mutfak yerine yemek
pisirme yeri yapilabilecegi, yikanma yeri
ile W.C.’nin ayn1 mekéanda yeralabilecegi
belirtilmektedir.

2.2.2. Konut tipolojisi

Atagehir Toplu Konutlari’ndan, 10 kat ve
iizerindeki farkli blok tiplerinde, mekan-
larin birbirine gore iligkisini esas alarak
yapilan tipoloji ¢caligmasinda 8 adet tip
ortaya konmustur (Sekil 2.1). Konut i¢
mekanlarinin birbiriyle olan mekénsal
iligkisinin tasarima uygunlugunun belirle-
nebilmesi ag¢isindan, planlar iizerinde

degerlendirme yapilmalidir (Anon., 1985).

Yikanma

YVikanma+Camasir yikama

Tuvalet

Tuvalet+El Yikama
Tuvalet+El Yikama+Yikanma

Yatma

Yatma+Oturma
Yatma+ Qturma+Yikanma
Yatma+Yikanma

Cocuk yatma

Cocuk yatma+Caltyma

Cocuk yatma+Yikanma

Cocuk yatma-+ Yikanma+Callsma

Yagama

Yagsama+Yemek yeme
Yasama+Yemek pigirme+Yemek yeme
Yasama+ Yemek yeme+ Yatma
Yasama+Cocuk Yatma
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Tablo 2.1

Ozgen

Tablo 2.1:

Konut mekdnlarinda

yeralan eylemler

Sekil 2.1

Konut alan tipleri

Sekil 2.2

Cesitli alan tiplerine ait konutlarin
olusturdugu blok tiplerinden érnekler
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3. Mimari degerlendirme olciitleri

Konut yapilarinin, kullanici gereksin-
melerini optimum 6l¢tide karsilayabilmesi
ve ekonomik olarak gerceklestirebilmesi
amacina bagl olarak, tasarim evresi i¢in
bilimsel temellere dayal: ol¢iitler ve
ekonomik gostergelerle ilgili bir bilgi
sistemi olugturulmalidir. Bu sistem i¢in
incelenen konut yapilarinda gerekli veriler
saptanmig, bu veriler mimari olgiitlere
gore degerlendirilmistir. Ornek olarak,
Atasehir Toplu Konutlari’ndan 45 adet
farkli blok tipi ve 2461 adet konut
tizerinde ¢aligilmastir.

3.1. Konutlarda alan tipolojisi ve tesisat
diizeni
45 adet yiiksek konut blogu iizerinde

Seki: 2 1 yapilan analizde, (Sekil 3.1) 10 farkli mekéan

-
T1 T
: )
2 ©
=
Ti T2
bl

Tip 1, Tip 2. B alan tipt

Tip 1 C, Tip 2: F, Tip 3: H, Tip 4: D alan tipi

Sekil: 2.2
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iligkisine rastlanmistir. Bu tiplerden ilk
sirada egemen olan D tipi, ikinci sirada
ise A ve B tipleridir. Uygulamalarda en
cok rastlanan banyo-mutfak-W.C. diizen-
leri ti¢ grupta siniflandirilabilmektedir
(Sekil 3.2). Bu gruplardan en egemen olan,
Sekil 3.3’de de goriildiigii gibi, W.C. ve
banyonun kombinasyon halinde, mutfagin
ise ayr1 diizenlenmis oldugu tasarimlardir.

3.2. Konutlardaki mekan biiyiiklerinin
mekan standartlari ile karsilastirilmast
Atasehir Konutlari’ndan incelenen 2461
adet konut biriminde, mekan biiyiikliikleri
acisindan su sonuglara varilmistir: (Tablo 3.2)

« Imar Yonetmeligi’nde her konutta
Ongoriilen mekanlar ele alinirsa, tiim
konutlarda bu zorunlu alanlar
bulunmaktadir.

* Tiim mekan biiyiikliikleri Konut Mekéan
Standartlari’nda belirtilen ortalama ve
maksimum degerler arasinda degismekte-
dir. Maksimum degerin iizerinde ve mini-
mum degerin altinda hi¢cbir mekan biiyiik-
liigiine rastlanmamustir. Ancak Tablo
3.2°de de goriilebilecegi gibi mekanlarin
biiyiik bir cogunlugu ortalama standartin
tizerindedir.

¢ Tiim konutlar icinde toplam biiyiikliik
acisindan yapilan aragtirmada, konutlarin
%97’ sinin ortalama degerin {istiinde
oldugu, %3’iiniin bu degerin altinda
oldugu, bu az miktardaki konutun da
stiidyo tipi konut oldugu anlasilmustir.

* Bir konutta yasayan ortalama kisi
sayisinin 5 oldugu goriilmektedir.

* Kisi basina diisen ortalama konut net
alan1 25 m? olarak saptanmistir. Bu konu-
da “Konut Mekén Standartlar1”nda bir
calisma yapilmadig i¢in, karsilagtirma
yapilamamustir.

* Mekanlarda yeralan eylemler acisindan
yapilan incelemede varilan sonuglar
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Tablo 3.1°de belirtilmektedir. Bu degerler
arasinda en dikkati ceken faktor ebeveyn
yatak odalarimin % 50’sinin yikanma
eylemini de icermesidir. Buna karsilik
cocuk odalarindan biri, % 46 oraninda,
calisma eylemini icermemektedir.

Sekil: 3.1

Sekil: 3.2

Sekil: 3.3

Sekil: 3.1

Konut alan tipolojisi yogunluk grafigi
Sekil: 3.2

Banyo -Mutfak-W.C. iliskileri

Sekil: 3.3

Konut birimlerinde tesisat diizeni grafigi
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Tablo: 3.1

Tablo: 3.1

Atasehir Konutlari’nda
gergeklestirilen eylemlerin yeralma
orant

4. Sonuclar

Mevcut konut tasarimlarinin rasyonellesti-
rilebilmesi icin, Tiirk aile yapisinin 6zel-
ligi, gereksinmeleri, bir konut
kullaniminda ortaya ¢ikan fizyolojik ve
psikolojik durumlar tizerinde durulmasi ve
bu gereksinmeler dogrultusunda tasarim
ilkelerinin belirlenmesi gerekmektedir.
Aile yapis1 ve konut tasarimu iligkisi
tizerinde durulmadan i¢ donanima getirile-
cek ¢oziimler kisa vadeli olmaktadir.
Gergekten aile, bir siire gectikten sonra
ihtiyaglar1 dogrultusunda konut i¢
diizeninde bazi degisikliklere gitmektedir.
Ornegin balkonlar kapatiimakta, mutfak
yan odalarla birlestirilmekte veya mevcut
W.C.’ler depo, kiler vb..haline
doniistiiriilmektedir. Bu tiir degisiklikler,
Tiirk aile yapisinin tam olarak incelen-
memesi ve standart plan ¢éziimlerinin
uygulanmamasi durumunda karsimiza

daima ¢ikacaktir.

Kirsal bolgelerde 6zellikle afet
konutlarinin yapimi1 sonrasinda da buna
benzer pek cok sorunla karsilagilmis, masa
basinda bolge 6zellikleri ve o insanlarin
yasayis bi¢cimini bilmeyen mimarlar
tarafindan hazirlanan projelerin tirtinii olan
bu tip konutlar ¢cogu kez kullanilmadan
terkedilmistir. Ayrica konunun, kent bol-
gelerinde farkli gelir seviyelerine dahil
aile yapilart ile kirsal alanda yasayan aile
yapilar1 arasinda ¢ok biiyiik farkliliklara
sahip olmasi dolayisiyla da 6nemi olduk¢a
biytiktiir (Erig, Ersoy, Yener, 1986).

Incelenen konut bloklarmin her katta bir-
birini takip eden planlara sahip olmalari,
bu kat planlarinin sik araliklarla boliim-
lendirilmeleri ve biiro yapilarinda oldugu
gibi acik mekanlara gerek duyulmamasi,
perde duvarli tasiyici sistem tasarimini
uygun kilmaktadir. Mekan biiyiikliikleri,
icinde yeralan eylemler dolayisiyla
cesitlilik gostermektedir. Bu mekan

biiytikliikleri incelendiginde;

* Imar Yonetmeligi’nde her konutta
ongoriilen zorunlu alanlarin tiim konutlar-
da bulundugu,

¢ Tiim mekanlarin Tablo 3.2’de de
goriildiigii gibi ortalama ve maksimum
degerler arasinda degistigi, hatta bircok
mekanin ortalama degerin iizerinde
oldugu,

* Konutlardaki en biiyiik alanin yagama
mekénina ayrildig1 ve bundan sonraki
mekanin ebeveyn yatak odasi oldugu,

* Mekan iligkileri olarak daha ¢ok holden
salon ve mutfaga, gece holiinden yatak
odalarina dagiliml, ti¢ yatak odali (B tipi)
konutlarin tercih edildigi,

* Tesisat diizeni olarak banyo ve W.C. nin
ortak bir duvarla, mutfagin ise ayr1

coziimlendigi goriilmektedir (Peksz,1997).
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Bu durumda incelenen yiiksek konut blok-
larinin, mekén tasarimlarinda yasama
mekén1 6n planda tutulmakta, evin kadini-
nin en ¢ok zamanini harcadigr mutfak
mekani ve ¢ocuklarin yatma-galisma eylem-
lerini gerceklestirdikleri yatak odalar: ise
ikinci planda kalmaktadir. Giiniimiizde
mutfaklarda makinelesme ve ergonomi de
g0z0niine alinirsa, mutfak biiyiikliiklerinin
ne denli yetersiz oldugu ortaya ¢cikmaktadir.
Sonug olarak giiniimiizde konut aci1gimin
kapatilmas1 amaciyla gerceklestirilen yiik-
sek konut bloklarinda, mekansal iligkiler
ve biiyiikliikler arastirildiginda, bunlarin
konut gereksinimi olanlarin ihtiyacini
karsilayacak degerlere sahip oldugu,
bunun yanisira bu degerlerin standartlarin
oldukga iizerinde oldugu goriilmektedir 1
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mekdn biylikliklerinin
Konut mekdn Standartlart ile
karsilastiriimast
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Sekil: 3.4

Atasehir toplu konutlari’ndaki bazi
bloklardan drnekler

a) 25 katli konut+ofis blogu

b) A ve B Bloklar

¢) C Blok

d) D Blok, A ve B Bloklar

d d
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