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Ça¤dafl binalarda güvenlik-kontrol 
sistemleri ve otomasyon 
‹nflaat teknolojilerinin sürekli geliflmesi
sonucu büyük ilerleme gösteren inflaat
sistemlerinde, her geçen gün bir yenilik
ortaya ç›kmakta ve binalar; ça¤dafl, 
modern ve güvenli bir görünüm kazan-
maktad›rlar. Binalardaki güvenlik olgusu,
içindeki insanlar›n can güvenli¤i, sa¤l›k ve 
konforunun yan›nda, iflletme ve bak›m
ilkeleri ile binan›n kendi fiziksel
güvenli¤ini ortaya koymaktad›r.

Ça¤dafl binalar›n güvenlik sistemlerinin,
bina otomasyon sistemine ba¤l› olarak
iflletilmesinin sa¤lanmas›, çok büyük
kolayl›klar getirecek olmas› bak›m›ndan
önemlidir. Bina otomasyon sisteminde,
her türlü güvenlik önlemi, programlama 
yöntemi ile al›nm›flt›r. Bilgi ifllem 
merkezlerindeki s›n›rl› say›da personel ile
tüm güvenlik sistemi ayakta kalabilmekte;
bina içindeki herhangi bir olumsuzluk,
alg›lay›c›lar ve kameralar kanal› ile
merkeze ulaflabilmektedir. Yang›n an›nda,
yang›n detektörlerinin devreye girerek 
sistemi uyarmas›, herhangi bir darbe
an›nda darbe al›c›lar›n durumu sisteme

bildirmesi, herhangi bir gaz kaça¤› halinde
gaz detektörlerinin devreye girerek, bilgi
ifllem merkezini uyarmas›, kartl› girifllerin 
kontrolu ve daha pek çok konuda bina
otomasyon sisteminin varl›¤›, duruma
kolayl›k getirmektedir.

Kontrol sistemleri 
Büyük yat›r›mlar sonucu meydana gelen
büyük hacimli ve çok katl› modern 
binalarda, binan›n çok büyük olmas› ve
içeri girip-ç›kanlar›n zor izlenebilmesi,
özel kontrol sistemlerinin oluflmas›na
neden olmaktad›r. Binaya istenmeyen
kiflilerin girmesinin önlenmesi ya da 
girip-ç›kanlar›n güvenlik nedeniyle 
kontrolu, kartl› girifl sistemleri ile bir
ölçüde sa¤lanabilmektedir. Binada
çal›flanlar için özel kartlar›n haz›rlanmas›
ve personelin bu kartlar› kullanarak
turnikelerden geçmek suretiyle girifl ve
ç›k›fllar›n› gerçeklefltirmeleri esas›na
dayanan bu sistemlerde, binaya d›flar›dan
gelenler için misafir kart uygulamas›
yap›lmakta; bu kart ziyaretçiye verilme-
den, kimlik bilgileri bilgisayara girilerek
kaydedilmekte; ziyaretçinin binada zorluk
çekmemesi için de yan›na bir görevli
verilmektedir.
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Özet:

Geliflen teknolojinin bir sonucu olarak,
ça¤dafl binalar›n güvenlik kontrol sistemleri
ve bina otomasyon uygulamalar›nda da
büyük yenilikler gözlenmektedir.
Kontrol sistemlerinin bafl›nda kartl› ve flifre-
li girifl sistemleri gelmekte; bu uygulama
büyük hacimli ça¤dafl binalar›n hemen hep-
sinde kullan›lmaktad›r. Bina girifl-ç›k›fllar›
kadar, otoparklara girifl-ç›k›fllar da önem
kazanmakta; güvenlik sisteminin otoparkta
delinmemesi için özel önlemler 
gerekmektedir.
Farkl› tehlikelere karfl›, farkl› düflünülmüfl
detektörlü ikaz sistemleri, anabilgisayarlara
ba¤l› olarak çal›flmakta ve tehlike an›nda
sistemi devreye sokmaktad›r.
Günümüz büyük hacimli binalar›nda arzu
edilen tüm konfor koflullar›n›n sa¤lanmas›
ve ilkyard›m sistemlerinin devrede tutul-
mas› “Bina Otomasyon Sistemi”(Building
Automation Systems-BAS) ad› verilen sis-
temler yard›m› ile, tamamen bilgisayarlara
ba¤l› olarak gerçeklefltirilmekte; tüm dene-
tim, enerji tasarrufu ve güvenlik kontrolu,
bu sistemler yard›m› ile sa¤lanmaktad›r.
Bina otomasyon sistemlerinin uyguland›¤›
binalarda, sistemi ayakta tutmak için
e¤itimli eleman gerekmekte; binada
yaflayanlar›n sisteme karfl› e¤itilmeleri de
önem kazanmaktad›r.

Summary:

As a result of the developing technology, major
renovations related to the security control 
systems and to building automation applica-
tions on contemporary buildings have
appeared. The main item of the control systems
is the entry system with cards and passwords
and this is applied almost in all the large 
contemporary buildings. The entry and exit
to/from the carparking is getting to be as
important as the entry and exit to/from the
building. Thus, specific measures to stop the
security system being already perforated in the
parking are needed.Warning systems with a
great range of different detectors against 
various dangers that run connected to the
mainframe computers and that turn on the 
system in case of  danger are taken into 
consideration.
The fact of obtaining all comfort conditions
desired in the contemporary high space 
buildings and functioning of the first-aid 
systems are fully realized by computers with
the help of systems that are called “Building
Automation System” (BAS). All inspection,
energy saving and security controls are
achieved through these systems.
In the buildings where building automation
systems are applied, trained personel is needed
to keep the system running; and the training of
the residents about the system gains more and
more importance.
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Bina girifl ve ç›k›fllar›n› sa¤layan manyetik
kartlar, bina içindeki bölümlerin kap›lar›n›
da açabilmekte; binan›n fonksiyonuna ve
çal›flma sistemine göre, her eleman›n kart›
her kap›y› açamamakta; personelin görevi
ve yetkileri do¤rultusunda kart›n›n kap›
açma yetene¤i de de¤iflik olabilmektedir
(Özber, 1995). Tüm girifl ve ç›k›fllar›n 
bilgisayarlara otomatik olarak kaydolmas›
da sistemin güvenilirli¤ini desteklemekte;
ana bilgisayar merkezinde, kimin hangi
dakikada nerede oldu¤u görülebilmektedir.
Girifle uygun olmayan kartlarla girifl
yap›lmaya çal›fl›lmas› durumunda, ana
merkez uyar›lmakta; gerekli önlemler
al›nabilmektedir. Kartl› girifl kontrol 
sistemlerinde tüm hareketlerin izleniyor
olmas›, personelin kendi mekân›nda 
bulunmas› için bir yönlendirici olmakta ve
ifl verimini olumlu yönde etkilemektedir.

As›l ifllevi girifl-ç›k›fllar› düzenlemek olan
elektronik girifl sistemleri, zaman zaman
çok de¤iflik amaçlarla da kullan›labilmek-
tedir. Örne¤in, büyük bir iflyerinde hangi
personelin kaç kez çay içti¤i, yeme¤e
kaçta ç›k›p kaçta geldi¤i, muhasebeye ya
da kasa dairesine kaç kez ve saat kaçta
girip ç›kt›¤› bu sistemler sayesinde belir-
lenebilmekte ve bilgisayara ba¤l›
yaz›c›lardan istatistiki bilgi olarak ka¤›da
dökülebilmektedir (Anonim, 1990,31). 

Manyetik kap› kartlar›ndaki ilerlemeler
büyük bir h›zla devam ederken, her geçen
gün bir yenili¤e sahne olmaktad›r.
Günümüzde her türlü denetimin bilgisayar-
lar taraf›ndan yap›l›yor olmas›, denetim
gereken her yere bilgisayar a¤›n›n (net-
work) bir ucunun (terminalinin) uzanmas›,
gerek yap›lacak yanl›fll›klar›n azalmas›n›,
gerekse denetim noktalar›nda kaybedilen
aktif iflgücünün farkl› alanlara kayd›r›larak
kazan›lmas›n› sa¤lamaktad›r.

Manyetik girifl kartlar›na paralel olarak 

elektronik flifreli girifl sistemleri de

(fiekil.1) ça¤dafl binalarda kullan›lmakta;

süregelen geliflmeler, manyetik kartlar yer-

ine, anahtar boyutunda manyetik anahtar-

lar› (microlock) da gündeme getirmektedir

(fiekil.2). Manyetik kart veya anahtarlar›n,

her kap›da bulunan okuyuculara girilmesi,

sistemin kart›n geçerlili¤ini inceledikten

sonra kilidi açmas› veya açmamas›, flifreli

girifl sistemlerinde flifrelerin elekronik

denetim ayg›t›na girilmesi, yap›lan

yanl›fll›klar üzerine tekrar girilmesi gibi

ifllemler, geliflen teknolojide bir zaman

kayb› olarak de¤erlendirilmektedir.

Elektronik sistemlerdeki de¤erlendirme

süresinin 0,1 saniyeye kadar düflürülmesi

bile bu konudaki araflt›rmalar› durdura-

mam›fl, yeni çözümlerin aray›fllar›

sürmüfltür.

Girifl-ç›k›fl denetimlerinde son geliflmeler,

elektromanyetik olarak bir antenden

yay›lan endüksiyon ak›m› dalgalar›n›n, 

personelin üzerinde tafl›d›¤› 

yans›t›c›-kaydedicilerle veri al›fl-veriflinde

(mobile data storage) bulunmas›na dayal›

sistemlerle çözülmesi sonucunu 

getirmektedir. Veri yans›t›c›-kaydedici 

eleman, bir kart, bir ceket dü¤mesi veya

bir tak› olabilmektedir. Ayr›ca, herhangi

bir enerji kayna¤›na ba¤l› olmadan gerekli

bilgileri kaydedebilmekte ve gerekti¤inde,

merkezi bilgisayardan bu bilgilerin

dökümü al›nabilmektedir. Böylelikle

kap›n›n önüne yaklaflmak yeterli olmakta,

yaklaflan›n girifle yetkili olmas›, kap›n›n

aç›l›fl›n› sa¤lamaktad›r. (fiekil.3) G i r i fl

yapan kifli, gün ve saat belirtilerek veri

depolama ortam›nda kaydedilmektedir

(Baykal, 1990: 28-29).
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fiekil: 1
Elekronik flifreli girifl 
sistemleri
fiekil: 2
Microlock kartl› girifl kontrol 
sistemi
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Elektronik girifl-ç›k›fl sistemlerinin, ça¤dafl
yap›lara getirdi¤i yararlar:
• Otel, büro, hastane gibi yap›larda 
kullan›m kolayl›¤› getirmektedir.
• Bilgi ifllem yard›m› ile güvenlik ve 
denetimin yan›nda, geleneksel 
yöntemlerle elde edilmesi olanaks›z 
istatistikî bilgilerin elde edilmesinde 
yard›mc› rol oynamakta ve bu bilgilerin 
rapor haline getirilmesi sonucu, bina 
iflletmesi girifl-ç›k›fllar hakk›nda istedi¤i 
bilgiyi, istedi¤i zaman bulabilmektedir.
• fiifrelerin merkezi bilgisayardan 
de¤ifltirilebilmesi, güvenli¤in aksad›¤› 
durumlarda istenmeyeni sistemden 
ç›karabilmekte veya tüm girifl-ç›k›fllar› 
iptal edebilmektedir (Baykal, 1990: 29).

Herhangi bir h›rs›zl›k ve soygun olay›n›n
yaflanmamas› için, binalar›n girifl
katlar›nda bir merkez düzenlenerek, önce-
den belirlenecek de¤iflik zonlar›
gözetlemesi sa¤lanabilmektedir.
Elektronik, mikro ifllemci kontrollu olarak
yap›labilecek bu santrallarda uyar› ve
kumanda sistemleri bulunmakta; herhangi
bir elektrik kesintisinde devre d›fl› kalma-
mak için sistemi besleyen kesintisiz güç
kayna¤› donan›m›na ihtiyaç göstermekte-
dir. Kapal› devre televizyon sisteminin, bu
santralla iliflkisinin kurulmas›, herhangi bir
bölgeden ihbar gelmesi durumunda, sistem
monitörlerinin o bölgeye yönelmesi sonu-
cu gereken uygulaman›n daha h›zl› bir
biçimde yap›lmas›n›n sa¤lanmas›
bak›m›ndan önem tafl›maktad›r 
(Erdo¤an, 1994:47).

Bina otomasyon sistemlerine paralel
olarak, yine bilgisayar programlar› ile
haz›rlanan bekçi turlar› (patrol tour) prog-
ramlar› da güvenlik için gerekmektedir.
Bekçilerin tur güzergâhlar›n› ve zamanla-
mas›n› kontrol eden ve ayarlayan bu prog-
rama göre görevlendirmenin yap›lmas›

gerekmekte; istenildi¤inde program
üzerinde de¤ifliklikler yap›labilmektedir
(Çilingiro¤lu, 1989: 57). Binalarda yap›lan
yo¤un girifl-ç›k›fl denetimlerinin, o
binalara ait otoparklarda da yap›lmas›n›n,
sistemin delinmemesi aç›s›ndan çok büyük
önemi bulunmaktad›r. Bina güvenli¤ini
tehdit eden pek çok olay›n, otopark girifl
kaynakl› oldu¤u düflünüldü¤ünde, bu konu
daha da önem kazanmaktad›r.
Otoparklarda girifl-ç›k›fllar› denetleyen
görevlilerin yan›nda, elektronik patlay›c›
alg›lay›c›lar›n›n bulunmas› da önem
tafl›maktad›r. Otoparklarda kurulacak
audio-visual sistemler sayesinde, park
alan›nda olup bitenlerin kontrol
edilebilmesi sa¤lan›rken, herhangi bir
olumsuz durumda güvenlik sistemlerinin
uyar›lmas› için gerekli elektronik
donan›m›n da tam yap›lmas› gerekmek-
tedir. Alarm ve pilot ›fl›klarla donat›lacak
otopark katlar›nda, binan›n üst katlar›na
geçifllerin tam bir kontrol alt›nda tutulmas›
ve kart sisteminin burada da uygulanmas›
yararl› olmaktad›r. Otopark›n her kat›nda
ve stratejik önemi olan bölgelerde düzen-
lenecek al›c›lar›n, kat monitörlerinden ve
ana kumanda odas›ndan izlenmesinde de
dikkatli otopark görevlilerine gerek duyul-
maktad›r (Rich, 1990: 88-89).

Otopark güvenli¤inin bir noktada aç›k 
vermesi, istenmeyen olaylar›n yaflanma-
s›na neden olabilmektedir. 1993 y›l›nda,
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fiekil: 3
Dokunmas›z denetim 

güvenlik sistemi



New York’un ünlü World Trade Centre
Binas›nda meydana gelen büyük patlama,
otoparka b›rak›lan bir kamyonette bulunan
100 kg. patlay›c›n›n faaliyete geçmesi ile
tüm binada büyük hasarlara ve befl kiflinin
ölümüne yol açm›flt›r (fiekil.4). Patlama
sonucu binada büyük bir panik yaflan›rken,
60x30 metre boyutlar›nda, 6 kat derinli-
¤inde dev bir krater aç›lm›fl, metro istas-
yonu ba¤lant›s›nda da 55 m2’lik bir delik

meydana gelmifltir. Patlama sonras› çökme
tehlikesi yaflayan binada CIA’in 100 arac›
tahrip olurken, metro istasyonuna ve tren
raylar›na saç›lan molozlar bir y›¤›n
oluflturmufllard›r (Green,1993:16-17).
Olay üzerine, binan›n önündeki bayraklar
yar›ya indirilmifl, New York Borsas›’nda
ifllem hacmi düflmüfl, tam bir panik ortam›
yaflanm›flt›r (Anonim, 1993:15).

Karmafl›k sistemlerden oluflan binalarda,
hem bina yüksekli¤inden ve geniflli¤inden,
hem de çok say›da farkl› mekânlar›n
varl›¤›ndan kaynaklanan bina içi aksama-
lar›n en hafif flekilde atlat›lmas›, herhangi
bir zarara u¤ranmamas› ve çeflitli yap› içi
kazalara sebebiyet verilmemesi için
mümkün olan her türlü önlemin al›nmas›
zorunlu olmaktad›r.

Bina içi ilkyard›m sistemlerinin
iflletilmesinin yan›nda, d›flar›dan gelebile-
cek her türlü tehlike ve istenmeyen
durumlar için de kontrol mekanizmala-
r›n›n oluflturulmas› gerekmektedir. 

Kullan›c›lar›n can güvenli¤i, sa¤l›¤› ve
konforunun sa¤lanmas›nda, çeflitli iflletme
ve bak›m ilkelerinin yürürlü¤e koyulmas›
önem tafl›maktad›r (Okutan, 1989).
Bu ilkeler do¤rultusunda ça¤dafl binalar›n
karfl›lamas› gerekli temel gereksinimler:

• Fizyolojik ihtiyaçlar: 
Bina içi her türlü konfor koflullar›,
• Psikolojik ihtiyaçlar: 
Bina özelliklerinden kaynaklanan olum-
suzluklar› ortadan kald›rabilecek ek
önlemler,
• Bulafl›c› hastal›klara karfl› korunma: 
Karmafl›k havaland›rma sistemleri yolu ile
veya s›hhî tesisat yolu ile bulaflabilecek 
hastal›klar,
• Kazalara karfl› korunma: 
Bina içinde meydana gelebilecek kazalara
karfl› korunma yollar›n›n uygulanmas›
anlam› tafl›maktad›r. Bu tür kazalar›n en
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bafl›nda, binalar için büyük bir tehlike
oluflturan yang›n olaylar› gelmektedir.
Herhangi bir yang›n durumunda, binada
al›nm›fl yang›n önlemlerinin devreye
girmesi büyük önem tafl›maktad›r. Bu da
iflletme sonucu, sistemlerin herhangi bir
harabiyete u¤ramam›fl olmas›na ve
çal›flabilirli¤inin sürekli kontrol edilme-
sine ba¤l› olmaktad›r.

Bina içindeki insanlar›n ola¤anüstü 
durumlarda “bilinçli” davranmas›, mey-
dana gelebilecek herhangi bir olumsuzluk-
ta büyük önem tafl›makta, ço¤u zaman
hayat kurtar›c› olmaktad›r. Japonya’da
binalar›n belirli yerlerine yerlefltirilen
uyar› levhalar›nda “sallant›da sakin ol,
yerinde kal; yang›nda kaç” fleklinde
uyar›lar›n yap›lmas› (Alphan, 1989:198),
kiflileri bilinçlendirmeye yönelik bir
çal›flma olarak dikkate de¤er bir özellik
tafl›maktad›r.

• Çok katl› binalar›n üst katlar›nda bulu-
nan ve insanlar›n kullan›m›na aç›k
teraslarda, emniyet bantlar› teflkil edilmesi
de güvenlik aç›s›ndan önem tafl›maktad›r.
Bu bantlar›n uyar›c› levha ve ›fl›klarla
desteklenmesi de düflünülerek, emniyetli
bir alan yarat›lmas› gerekmektedir.
• Çok katl› binalar›n yüksekliklerinin uçufl
koridorlar› ve alçalma bölgeleri içinde
kald›¤› durumlarda da üst noktalara
uyar›c› ›fl›klar›n konmas› bir zorunluluk
olmaktad›r (Marmara, 1992:389).
• Cam cepheli binalarda, tehlike an›nda
camlara nas›l ifllemler uygulanaca¤›, 
do¤rama detay ve özellikleri do¤rultusun-
da binada yaflayan insanlara gösterilmeli
ve gerekti¤inde kullanmalar› sa¤lanmal›d›r.
• Bina içinde oluflabilecek gaz kaçaklar›
veya elektrik floklar›ndan kurtulmak da
yine bilinçli ve so¤ukkanl› davranmakla
mümkün olabilecektir.

Bina içinde veya d›fl›nda istenmeden
oluflan kazalara karfl› güvenlik uygulama-
lar›n›n yan›nda, bina d›fl›ndan “kötü
niyetle” gelebilecek olumsuzluklar›n da
önüne geçilmesi büyük önem tafl›maktad›r.
Bu tür olaylar›n önlenmesi veya fazla
zarar vermeden sonland›r›lmas› da,
al›nacak yo¤un güvenlik önlemleri ve
kontrollerle sa¤lanmaktad›r. Bu önlem-
lerin etkili olmas›nda, bina yönetim sis-
teminin eksiksiz çal›flmas›n›n büyük
önemi bulunmaktad›r. 

H›rs›zl›k, soygun gibi durumlar›n 
önlenmesinde, bina otomasyon sistemine
ba¤lanm›fl darbe alg›lay›c› detektörler, zor
kullan›lan k›s›mlarda, özellikle zemin 
katlara ait caml› k›s›mlarda etkili 
olmaktad›r.

Gece bekçisi ve gündüz güvenlik
görevlileri de tek bafllar›na her türlü 
olayda yeterli olamamakla birlikte, alarm
butonlar› ve ihbar butonlar› yard›m› ile,
polisin olaya müdahale etmesini
kolaylaflt›r›c› önemli rol oynamaktad›r
(Erdo¤an, 1994: 45-47). Kapal› devre 
televizyonlar›n varl›¤›, istenmeyen olay-
lara sebebiyet veren kiflilerin tan›nmas› ve
yakalanmas›nda etkili olmaktad›r.

Kullan›m s›ras›nda binada oluflabilecek
her türlü arzu edilmeyen olayda meydana
gelebilecek yaralanmalar için bir ilk-
yard›m ünitesinin bulunmas› büyük önem
tafl›makta; binan›n ana trafik arterlerine
yak›n olmas› ve hastane ulafl›m›n›n kolay
olmas› da, can güvenli¤i aç›s›ndan önem
kazanmaktad›r.

Otomasyon
Günümüz modern binalar›nda arzu edilen
konfor koflullar›n›n sa¤lanmas› ve 
ilkyard›m sistemlerinin sürekli haz›r 
tutulmas›, büyük mali kaynaklar› 
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gerektirmektedir. Is›tma, so¤utma, 
havaland›rma sistemleri, enerji sistemleri
ve yang›n güvenli¤i önlemleri ile 
asansörlerin çal›flmalar› ve bak›mlar›, fazla
miktarlarda enerji tüketimini beraberinde
getirmektedir. De¤iflik amaca hizmet eden
çeflitli bölümleri bulunan  binalarda, her
birimin ayr› ayr› denetlenmesi ve talep
edilen konfor koflullar›n›n sa¤lanmas› da
ancak bina otomasyon sistemlerinin
varl›¤› ile mümkün olabilmektedir.
Tamamen bilgisayar yönetiminin kont-
rolünde olan bu sistemler mümkün ola-
bilecek düzeyde enerji tasarrufunu da
sa¤lamakta; binaya pek çok konuda
hizmet vermektedir. Building Automation
System (BAS) olarak an›lan bina
otomasyon sistemleri, günümüz modern
binalar› için çok fazla ihtiyaç duyulan sis-
temler olmalar› dolay›s› ile önem tafl›mak-
tad›rlar (Kwok, 1983: 678).

Bina otomasyonlar›nda üç ana hedef
bulunmaktad›r:
• Merkezi denetim ve iflletmeyi sa¤lamak,
• Enerji tasarrufu sa¤lamak,
• Güvenlik kontrolünü sa¤lamak.
Karmafl›k havaland›rma, tesisat ve elektrik
sistemlerine sahip olan büyük ölçekli
binalarda, bu sistemlerin göz önünde 
olmamas› ve belirli bölgelerde yap›lm›fl
olan iflletim ve denetim noktalar›ndan
yararlanman›n pratik bir yol olmamas› ve
çok say›da teknik personel gerektirmesi,
bir merkezden yönetimi sa¤layan
otomasyon sistemlerinin önemini
artt›rmaktad›r.

Havaland›rma fanlar›n›n çal›flt›r›l›p 
durdurulmas›, ayd›nlatma elemanlar›n›n
devreye sokulmas› ve görevini bitirince
devreden ç›kar›lmas›, bak›m gerektiren 
sistemlerin yerlerinin ve ar›zalar›n›n tespit
edilmesi, periyodik bak›mlar›n gündeme
getirilmesi, asansör sistemlerinin gerekti¤i

gibi çal›flmas› ve bunlar yap›l›rken
mümkün olabildi¤ince az enerji tüketiminin
sa¤lanmas›, pahal› bir insan gücünün
hizmeti veya bina otomasyon  sistemleri
ile mümkün olabilmektedir (Çilingiro¤lu,

1989:55-56).

Merkezi kumanda odas›nda görevli tek bir
teknik eleman›n kontrol ifllemleri ve 
gerekti¤inde müdahaleler için bulunmas›n›
gerektiren bina otomasyon sistemleri, bina
iflletimini üzerine alarak, bilgisayar 
programlar›na göre hizmet etmektedir.
‹nsan gücünde önemli bir tasarruf 
sa¤layan otomasyon sistemi, ›s›tma,
so¤utma, havaland›rma sistemleri, 
kullanma suyu üretimi, da¤›t›m›, s›hhi
tesisat sistemleri, yang›nla mücadele 
sistemleri, elektrik enerji sistemleri, zay›f
ak›m sistemleri, asansör sistemleri ve
güvenlik amaçl› tüm alg›lama sistem-
lerinin denetim ve kontrol ifllemlerinin
yürütülmesi görevini üstlenmektedir.

Bina otomasyon sistemleri, merkezi kont-
rol odas› cihazlar›, saha bilgi toplama 
panelleri, saha elemanlar› ve iletiflim 
kablolar›ndan oluflmakta; modüler bir
yap›ya sahip olmalar› ve merkezi 
bilgisayarlardaki herhangi bir ar›za 
durumunda, ba¤l› olduklar› saha 
panellerinden kumanda edilebilme özelli¤i
tafl›malar› istenmektedir. Bina içindeki
çeflitli alg›lay›c›lardan, her konuda gelen
bilgilerin, anabilgisayarda toplanmas› ve
istenilen programa göre, komutlar›n ilgili
birimlere iletilmesi sonucu hizmet veren
otomasyon sistemlerinin, belirli noktalara,
programlanan zamana göre anahtarlama,
reaksiyon gösterme, çal›flma zaman›
denetleme, optimum çal›flt›rma, istatistikî
programlar dahilinde çal›flt›rma ve 
durdurma komutlar›n›n verilebilmesi, 
sistemin tam çal›flmas›nda etkin rol 
oynamaktad›r. Sistemin, durum ve bak›m
sinyallerini alabilecek kapasitede olmas›
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ve iflletmeyi optimize edecek gücünün
olmas› da önem tafl›maktad›r (Erdo¤an, 1994;38).

Bina otomasyon sistemlerindeki hizmet
programlar›,
• Merkezi kumanda ve kontrol programlar›,
• Enerji yönetim programlar›,
• Güvenlik kontrol programlar›
olmak üzere de¤iflik alanlarda hizmet 
verecek programlama türlerine ayr›lmakta;
binalarda bunlar›n tümü veya birkaç› 
kullan›lmaktad›r.

Merkezi kumanda ve kontrol programlar›, 
• Zamana ba¤l› bafllatma ve durdurma 
programlar›,
• Olay programlar olarak ikiye ayr›lmakta;
zamana ba¤l› programlar, ayd›nlatma,
tafl›ma gibi belirli zamanlarda bafllamas›
gereken ifllemleri yönetmektedirler. Olay
programlar, belirli olaylar›n meydana
gelmesi ile devreye girmekte ve program-
lanm›fl olan tüm önlemler dizisini devreye
sokmaktad›rlar. Örne¤in, bir yang›n
olay›nda, detektörlerden ihbar alan sistem,
›fl›kl› ve sesli alarm vermekte, söndürme 
sistemlerini devreye sokmakta, havalan-
d›rma sistemini devreden ç›kararak,
sadece duman tahliyesini gerçeklefltirmek-
te, itfaiyeye haber verirken, asansörlerin de
yang›n konumuna geçmesini sa¤lamaktad›r.

Enerji yönetimi programlar›,
• Döngüsel kumanda programlar› 
(duty cycling),
• Güç talep programlar›
(power demand control),
• Optimum bafllatma ve durdurma 
programlar› (optimum start-stop),
• Yük ayar programlar› (load reset),
• So¤utucu optimizasyon programlar› 
olarak bölümlere ayr›lmaktad›r.

Döngüsel kumanda programlar›, genellikle
›s›tma, havaland›rma ve iklimlendirme 
sistemlerinin belli düzenlere göre devreye
girip-ç›kmas› ifllemlerini yürütmekte ve

optimum çal›flma programlar› ile enerji
tasarrufu sa¤lanmas›na yard›mc› olmaktad›r.
Güç talep programlar›, elektrik
idarelerinin belli limitlerden sonra farkl›
fiyat uygulad›klar› ülkelerde, otomasyon 
sistemlerinin, limite yaklafl›lmas› 
durumlar›nda, önceden belirlenen 
elektrik sistemlerini önem s›ras›na göre
devreden ç›kartarak ve harcama limitlerine
göre tekrar devreye sokarak tasarruf yolu-
na gidilmesini sa¤layan programlard›r.

Optimum bafllatma ve durdurma 
programlar›nda, sabahlar› binan›n istenilen
konfor koflullar›na eriflebilmesi için, 
havaland›rma, ›s›tma, so¤utma 
sistemlerinin belirli saatlerde devreye
girmesi sa¤lan›rken; bu konfor düzeyine
ulaflmada etken olan d›fl hava koflullar› da
saptanmakta ve en uygun havaland›rma 
sistemi ile gücü devreye sokulmaktad›r.

Yük ayar programlar›nda, binadaki 
havaland›rma zonlar›na göre, en yüklü
zonun ihtiyaçlar› göz önüne al›narak bir 
havaland›rma sistemi uygulanmakta, di¤er
zonlara, bu yüke göre optimum ölçüler
çerçevesinde hizmet verilmektedir.

So¤utucu optimizasyon programlar› ise,
birden fazla so¤utma sistemi bulunan
binalarda, so¤utma suyu gidifl ve dönüfl
s›cakl›klar›n› ve harcayacaklar› elektrik
enerji miktarlar›n› hesaplayarak, en uygun
so¤utucular›n devreye girmesini 
sa¤lamaktad›r (Çilingiro¤lu, 1989:56-58).

Bütün bu ifllemleri tek merkezden kuman-
da yöntemi ile gerçeklefltiren bina
otomasyon sistemlerinin kendi içinde
fonksiyon seviyeleri bulunmakta;
“Bilgisayarla Bütünleflik ‹malat” (Computer

Integrated Manufacturing-CIM) olarak isim-
lendirilen fonksiyonel seviyelerde de
kendi içinde bölünmelere gidilerek,
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otomasyon sistemlerinin daha detayl›
hizmet vermesi sa¤lanabilmektedir.
Birinci seviyedeki her hücre veya hücre
grubu tek bafl›na otomatik olarak
çal›flabilirken, iste¤e göre seviyedeki di¤er
hücre veya hücre gruplar› ile koordinas-
yon da sa¤layabilmekte ve bu ifllem
“yatay haberleflme” olarak isimlendiril-
mektedir.

Sistemdeki ikinci seviye, teknik iflletme
merkezini oluflturmakta, burada, teknik
bak›m ve iflletme elemanlar›, merkezi
gözetleme istasyonlar›ndan seviye 1’in
çal›flmalar›n› kontrol etmektedirler.
Üçüncü seviye genellikle PC türü bilgisa-
yarlardan oluflmakta, alt seviyelerden
ald›¤› bilgileri raporlar veya komutlar
haline dönüfltürmektedir. Bunlar, girifl-
ç›k›fl raporlar›, enerji tüketim raporlar› ve
takvimler gibi yard›mc› bilgileri içeren
evraklar olabilmektedirler. Bu seviyeye
gelen bilgiler, raporlar haline dönüflebil-
di¤i gibi, grafikler, e¤riler ve bilgi
arflivleri haline de dönüfltürülebilmektedir
(Anonim,1 992:31). Dördüncü seviyesinde

genel yönetim panellerinin oldu¤u bina
otomasyon sistemleri, binaya ait her sis-
tem için, esneklik, optimum kullan›m ve 
güvenilirlik getirmektedir. (fiekil.5)

Binalar›n kullan›m sürecinde, kullan›c›lar
ve iflletmeciler için çok büyük kolayl›klar
sa¤layan bina otomasyon sistemlerinin,
hizmette kald›¤› süre içinde kullan›m› için
az say›da teknik personele ihtiyac› 
bulunmaktad›r. Binada oturanlar›n sisteme
karfl› e¤itilmeleri de büyük önem 
tafl›maktad›r 
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fiekil: 5
Bina otomasyon sistemleri


