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Aleniyet ilkesi, belirlilik ilkesi ve sabit dereceler ilkesine tabi olan, kisisel bir alacak
icin sadece teminat amacin1 yerine getiren ve tasinmaz rehin hakki olan ipotek, anapara
ipotegi ve iist siir ipotegi olarak ikiye ayrilmaktadir. Ipotek ile teminat altina almmus bir
alacagin 6denmemesi halinde ipotegin paraya g¢evrilmesi hususu giindeme gelmektedir.
Tiirk hukuk sisteminde kabul edilen 6nce rehne basvurma kurali sebebi ile de rehinle temi-
nat altina alinmis bir alacagin borglusu, iflasa tabi olsa dahi alacakli baz: istisnalar diginda
rehnin paraya cevrilmesi yolu ile takip yapmak zorundadir. Bu alacakli agisindan ayni za-
manda bir yiikiimliiliik oldugu i¢in alacagi rehinle teminat altina alinmig bir alacaklinin yolu
zorunlu olarak ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile ilamli veya ilamsiz takibe ¢ikmaktadir.
Alacaklinin girdigi bu yolda bas aktorlerden biri de icra midiridiir.

Icra miidiiriiniin, ipotegin paraya cevrilmesine iliskin takipte yapmasi gereken islem-
ler ve almasi gereken tedbirler vardir. Rehnin kapsamina, takibin baglatilmasindan rehnin
paraya cevrilmesine kadarki tarihe kadar isleyecek olan kira bedelleri de girmektedir. Bu
kapsamda icra miidiiriiniin kiracilara haber verme yiikiimliiliigii vardir. Ayrica icra miidiri-
niin takibin bagladigini tapu idaresine haber verme yiikiimliligii bulunmaktadir. Aksi tak-
dirde tasinmazin siciline serh verilemeyecektir. Ayni sekilde satis hazirliklarina da baslan-
mas1 gerekmektedir. fcra miidiiriiniin yapmasi gereken islemler bunlar ile de smirh degildir.
Satis bedelinin 6denmesinden veya 6denmemesinden sonra icra miidiirii aktif rol oynamak-
tadir. Ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takipte gogunlukla alacakli ve borglu bas aktor
olarak kabul edilip, onlarin izleyecegdi yollar iizerine ¢aligmalar meydana getirilmis ise de
icra mudiiriiniin yapmasi gereken islemler ve almasi gereken tedbirler de takibin devami
acisindan ¢ok onemlidir. Caligmamizin meydana getirilmesinde de bu husus esas sebep
olmustur. Bu kapsamda ¢alismamizda gerek doktrinde yer alan tartismalar ve goriislerden
gerekse de yargi igtihatlarindan faydalanilmak sureti ile ipotegin paraya c¢evrilmesi yolu ile
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takipte icra miidiiriiniin yapmasi gereken islemler ve almasi gereken tedbirler detayl olarak
incelenmigtir.

Anahtar Kelimeler: Rehin, Ipotek, Ipotegin Paraya Cevrilmesi, fcra Takibi, Icra
Miidiirii, Anapara Ipotegi, Ust Sinir Ipotegi.

ABSTRACT

Hypothec, which is sticks to principles of openness, certainty and fixed degrees ser-
ves the purpose of surety for debt and is a lien for real property, splits into two, namely
capital hypothec and upper limit hypothec. If the underlying debt is not paid, foreclosure
comes up. Apart from certain exceptions, the creditor must apply to the foreclosure of pled-
ged property for a debt guaranteed by hypothec. This duty enforces the creditor to pursue
enforcement proceeding with or without judgment. One of the actors in these proceedings is
the bailiff.

There are certain procedures and measures attributed to the bailiff in foreclosure
proceedings. The lease that to be paid until the foreclosure time is included in the guaranty.
The bailiff therefore must notify the tenants. Otherwise, no annotations will be recorded in
the registry. Liquidation should also be commenced. Duties of the bailiff are not limited to
these. The bailiff must play an active role after the payment or the non-payment of the sales
price. Even though the creditor or the debtor is accepted as the main player in this process
and many works are produced to demonstrate these, the bailiff plays a crucial role. This is
the main reason of our work. Our work, with the help of theory and case law, demonstrates
procedures and measures attributed to the bailiff in foreclosure proceedings.

Keywords: Guarantee, Hypothec, Foreclosure, Enforcement Proceedings, Bailiff,
Capital Hypothec, Upper Limit Hypothec.
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GIRIS

Tasmmaz tizerinde, her tiirli alacagi temin etmek amaci ile kurulan ve kiymetli ev-
raka baglanmayan rehin tiirii ipotektir. Bir tasinmazda ipotek tesis edilmesinin esas sebebi
alacaga teminat saglamaktir. Tirk hukuk sisteminde 6nce rehne basvurma kurali gegerlidir.
Bu kapsamda alacakli, rehinle temin edilmis alacag i¢in 6ncelikle rehnin paraya ¢evrilmesi
yolu ile takibe bagvurmak zorundadir. Bu kuralin istisnalart mevcut olmakla birlikte, istis-
nalarin mevcut olmadig hallerde alacaklinin 6nce rehne bagvurma kuralina aykiri olacak
sekilde diger takip yollarina gitmesi durumunda borglu, siiresiz sikayet yoluyla rehin harici
takipleri iptal ettirebilir.

S6z konusu kuralin emredici mahiyette olmasi sebebi ile ipotegin paraya ¢evrilmesi
yolu ile takibe de siklikla bagvurulmaktadir. Ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takipte
alacakli ve borglunun hak ve yiikiimliliikleri oldugu gibi, bu takip yolunda icra miidiiriiniin
de almas1 gereken tedbirler ve yapmasi gereken iglemler mevcuttur. Bu tedbirlerin alinma-
masi ve gerekli islemlerin yapilmamasi halinde ise takipten beklenen sonug elde edilemez.
Caligmamizda da icra miidiiriiniin yapmasi gereken islemlerin ve almasi gereken tedbirlerin
neler oldugu sorusuna cevap aranmis ve bu minvalde degerlendirmeler yapilmustir.

Bu kapsamda ¢alismamizin birinci boliimiinde; ipotek kavramina ve ipotege iliskin
genel bilgilere yer verilmistir. Bu boliimde genel olarak ipotek kavraminin neyi ifade ettigi
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ve ipotegin kapsami ortaya konulmustur. ipotegin genel ilkeleri olan agiklik (aleniyet) ilke-
si, belirlilik ilkesi ve sabit dereceler ilkesine yer verilmis, bu ilkeler ile giidiilen amag deger-
lendirilmistir. Ipotegin iki ayr tiirii olan anapara ipoteginin ve iist sinir ipoteginin ne oldugu
ve bu ipoteklerin nasil ve hangi hallerde kurulacagi agiklanmustir.

Caligmamizin ilk boliimiinde ipotek ile ilgili detayli olarak bilgi verildikten sonra ¢a-
lismamuzin ikinci bolimiinde ipotedin paraya cevrilmesi yoluyla yapilan takibin temel
Ozelliklerine yer verilmistir. Bu boliimde 6nce rehne bagvurma kurali ve istisnalar tek tek
aciklanmig, istisnalarin mevcut olmasi halinde nasil bir yontem izlenmesi gerektigi belirtil-
mistir. Rehnin paraya gevrilmesi yoluna iligkin takipte takibin taraflarinin kimler oldugu,
kapsamu ve usulii ile bu takip yolunda gérev ve yetki hususlari da detayli olarak agiklanmig-
tir. Bu boliimde ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilamli ve ilamsiz takip ayri ayn ele
alinmustir. Ayrica rehnin paraya ¢evrilmesi yolunda miiteselsil kefile karsi takip yapilmasi
da cesitli haller géz 6niinde bulundurularak agiklanmigtir.

Calismamizin tiglincli boliimiinde ise ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile takipte icra
miidiiriniin yapmasi gereken islemlere ve almasi gereken tedbirlere yer verilmistir. Bu
kapsamda icra midiiriiniin kiracilara ve tapu midiirliigiine haber vermesi hususlari, satig
hazirliklar1 yapmasi, satig siiresine riayet konusunda dosyay: takip ve tetkik etmesi, satig
bedelinin 6denmesi ya da 6denmemesi halinde neler yapmasi gerektigi detayl: olarak agik-
lanmugtir. Bu bolimde ayrica sira cetveli diizenlenmesi ve paralarin paylastirilmasina ve
rehin acig1 belgesi diizenlenmesine yer verilmistir. Rehin agig1 belgesi diizenlenmesi Kesin
ve gegici rehin agig1 belgesi olarak iki ayri baslik altinda ele alinmigtir. Calismamizda dokt-
rinde yer alan goriislerden ve giincel tarihli ictihatlardan faydalanilmig ve bu ¢aligma mey-
dana getirilmistir.

I. iPOTEK KAVRAMI VE iPOTEGE iLiSKiN GENEL BiLGILER
A. Genel Olarak ipotek Kavram ve ipotegin Kapsam

Ipotek; mevcut, sarta bagh ya da ileride dogacak olan her tiirlii alacag1 temin etmek
amaci ile bir tasinmaz tizerinde kurulan ve kiymetli evraka baglanmayan bir rehin tiiriidiir
(4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu? m. 881/1)%. Diger bir ifade ile ipotek; kisisel bir alacak

2RG, T: 08.12.2001, S: 24607.

3 KARAHACIOGLU, Ali Haydar/DOGRUSOZ, M. Edip/ALTIN, Mehmet: Tirk Hukukunda
Rehin, Ankara 1996, s. 108; KAYAK, Sevgi: Taginmaz Rehninin Konu Bakimindan Kapsami, Mil-
letleraras1 Hukuk Ve Milletleraras1 Ozel Hukuk Biilteni, Prof. Dr. Sevin Toruner’e Armagan, C: 24,
S: 1-2, Ankara 2004, (s. 553-582), s. 556; GENCCAN, Omer Ugur: 4721 sayil Tirk Medeni Ka-
nunu Bilimsel A¢iklama Ictihatlar-lgili Mevzuat Madde 531-1030, Genisletilmis 2. Baski, Ankara
2007, s. 4396; ESENER, Turhan/GUVEN, Kudret: Esya Hukuku, 8. Basi, Ankara 2019, s. 554;
ERTAS, Seref: Esya Hukuku, Baris, Yaynlari, 15. Baski, izmir 2020, s. 567; AKINTURK, Tur-
gut: Esya Hukuku, istanbul 2009, s. 786; AYBAY, Aydin/HATEMI, Hiiseyin: Esya Hukuku, Ve-
dat Kitabevi, 3. Basi, Istanbul 2012, s. 276; OZTAN, Bilge: Medeni Hukukun Temel Kavramlari,
Turhan Kitabevi, Ankara 2012, s. 894; AKIiPEK, Jale/AKINTURK, Turgut/ATES, Derya: Esya
Hukuku, Beta Yaymevi, Istanbul 2018, s. 786; KURU, Baki: Icra ve iflas Hukuku El Kitab1, Anka-
ra 2013, (KURU, El Kitabi), s. 984; OGUZMAN, M. Kemal/SELiCi, Ozer/OKTAY-
OZDEMIR, Saibe: Esya Hukuku, 22. Basi, Istanbul 2020, s. 1094; KARSLI, Abdurrahim: icra
ve Iflas Hukuku, 3. Baski, Istanbul 2014, s. 427; YILMAZ, Ejder: Icra ve iflas Kanunu Serhi, An-
kara 2016, (YILMAZ, Serh), s. 780; SIRMEN, A. Lale: Esya Hukuku, 7. Baski, Ankara 2019, s.
590; Y.H.G.K., 22.03.2017, E. 2017/606, K. 2017/532; “Tasinmaz rehninin bir ¢esidi olan ipotek,
Medeni Kanunun 881-897. maddeleri arasinda diizenlenmistir. Kanun’un 850-880. maddelerinde
yer alan taginmaz rehnine iligkin genel hiikiimler ipotek hakkinda da uygulanir. (Burcuoglu, H., Hu-
kukeu Goziiyle Banka Uygulamasinda Ipotekle Tlgili Onemli Sorunlar, stanbul 1991, s.1.; atif ya-
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i¢in tesis edilen, kiymetli evraka bagli olmayan ve sadece teminat amacin yerine getiren
tasinmaz rehin hakkidir®. Ipotekle giivence altina alinmus olan alacak, diger biitiin adi ala-
caklilara kiyasla daha giivenli bir alacak olma niteligi tasimaktadir®.

Tpotek tesis edilmesi ile giidiilen amag alacaga teminat saglamaktir. Ipotegin, alaca-
ga giivenceli olarak dolasim saglamasi s6z konusu degildir®. Diger tasinmaz rehin tiirleri
olan ipotekli borg senedi ile irat senedinden farkli olarak ipotegin, arazinin degerini tedaviil
ettirme amac1 olmayip; ipotek, alacakliya sadece ayni teminat saglamaktadir’. Ipotek, kisisel
bir alacag: giivence altina alan smirl bir ayni haktir®. Alacakli, ipotegin sagladig1 giivence
sayesinde alacagini tasinmazin degeri {izerinden elde edebilme olanagina kavusur. Borcun
6denmemesi halinde ise icra miidiirliigii tasinmazi paraya gevirir ve alacakli, bu sekilde
alacagina kavusur. Rehin hakki ayni bir haktir ve bu nedenle herkese karsi ileri siiriilebilir®.

pan Sener, Y.S., age.) 4721 Sayili Tirk Medeni Kanununun 850. maddesine gore tasinmaz rehni,
ancak ipotek, ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi seklinde kurulabilir. Doktrinde ipotek kavramu;
kisisel bir alacagi giivence alma amacini giiden, kiymetli evrak ile bagli olmayan ve bir tasinmazin
degerinden alacaklinin alacagini elde etmesi olanagini saglayan sinirli ayni hak olarak tanimlanmak-
tadir.(Akipek, G.J/ Akmtiirk, T., Esya Hukuku, Istanbul 2009, s.786; Giirsoy, K.T./ Eren, F./Cansel,
E., Tirk Esya Hukuku, Ankara 1984, s.1032)” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi:
10.03.2019).

4 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 108; GENCCAN, s. 4396; AKINTURK, s. 785;
NAR, Ahmet: Yabanci Para Ipotegi, Seckin, Ankara 2009, s. 41, 42; TUNC-YUCEL, Miijgan:
Banka Alacaklarmin Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu ile Takibi, On iki Levha, Istanbul 2010, s. 41;
SENER, Yavuz Selim: Tiirk Hukukunda Ipotek ve Uygulamasi, Adalet, Ankara 2010, s. 5; AY-
BAY/HATEMI, s. 276; KURU, El Kitabi, s. 984; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.
1025; KARSLLI, s. 428; YILMAZ, Serh, s. 780; SIRMEN, s. 590; Y.21.HD., 25.04.2005, E.
2005/1150, K. 2005/4255; “Gergekten M.K.'nun 881. maddesinde "halen mevcut olan veya heniiz
dogmamug olmakla birlikte dogmasi kesin veya olast bulunan herhangi bir alacak ipotekle giivence
altina almabilir" denilmek suretiyle ipotegin amag ve niteligi belirtilmistir. Bu baglamda ipotek, ki-
sisel bir alacak igin tesis edilen, kiymetli evraka bagli olmayan ve yalniz teminat fonksiyonu ifa
eden taginmaz rehin hakkidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 10.03.2019).

5 AKIPEK, Jale/AKINTURK, Turgut: Esya Hukuku, Istanbul 2009, s. 735; AKINTURK, s. 786;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1094,1095; SIRMEN, s. 590.

6 AKIPEK/AKINTURK, s. 735; AYBAY/HATEMI, s. 285.

7 ERTAS, s. 567, 568; ESENER/GUVEN, s.554; AKIiPEK/AKINTURK/ATES, s. 787; AKIN-
TURK, s. 736; AYBAY/HATEMI, s. 285; KACAK, Nazif: Ac¢iklamali ve Igtihatli Son
Degisikliklerle ipotek ve ipotegin Paraya Cevrilmesi, Ankara 2010, s. 60; OZTAN, s. 923;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1068; SIRMEN, s. 643; Y.14.HD., 10.01.2019, E.
2016/4366, K. 2019/243; “Bilindigi tizere ipotek kisisel bir alacagin teminat altina alinmasi amacini
giiden ve bir taginmaz degerinden alacaklinin alacagini elde etmesini saglayan sinirli bir ayni hak-
tir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 10.03.2019).

8 HATEMI, Hiiseyin/SEROZAN, Rona/ARPACI, Abdiilkadir: Esya Hukuku, istanbul 1991, s.
712; SEROZAN, Rona: Tasinmaz Rehni, TUHFM, C: LXIV, S: 2, Y: 2006, (s. 301-324), s. 301;
GENCCAN, s. 4447; UYAR, Talih: Icra Hukukunda Tasmnmaz Rehni Kavrami, Istanbul Barosu
Dergisi, C: 81, S: 2, Y: 2007, s. 509; AKINTURK, s. 736; POSTACIOGLU, ilhan/ALTAY, Sii-
mer: icra Hukuku Esaslari, istanbul 2010, s. 702; AYBAY/HATEMI, s. 285, OGUZ-
MAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 1025; SIRMEN, s. 590; Y.14.HD., 2016/9805, K.
2018/8945; “Bilindigi tlizere ipotek kisisel bir alacagin teminat altina alinmasi amacini giiden ve bir
tasinmaz degerinden alacaklinin alacagini elde etmesini saglayan smrli bir ayni haktir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 10.03.2019).

® AKIiPEK/AKINTURK, s. 735; AYBAY/HATEMI, s. 275; OZTAN, s. 894; AKKAYA, Tolga:
Icra Hukuku Baglaminda Siireli Ipotek, TAAD, Y. 4, S. 12, Ankara 2013, (s. 161-184), s. 162.
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Ozel miilkiyete konu tasinmazlarin tamami TMK m. 862 hiikmii geregince rehin
hakkina konu olabilir®. Taginmaz rehni, TMK m. 862 uyarinca tasinmaz ile birlikte bu
taginmazin biitiinleyici pargalarini ve tiim eklentilerini de kapsar. Biitiinleyici parcalarin ve
eklentilerin degeri de teminata dahildir.

Tasmmaz maliki, tasinmazinin iizerinde ipotek tesis edilmesinden sonra, ipotegin
paraya cevrilmesine yonelik takip siirecinde de ipotekli tasinmaz iizerinde fiili ve hukuki
tasarruflarda bulunmaya devam eder. Malik, tasinmazini kullanabilir, kiraya verebilir ve
taginmazindan her sekilde yararlanmaya devam edebilir. Hatta tasinmaz maliki, taginmazini
temlik edebilir veya taginmazi tizerinde bir bagka smirli ayni hak da tesis edebilir. TMK m.
869 hiikmii geregince malikin ipotek s6zlesmesiyle ya da yapacagi baskaca s6zlesmelerle
ipotekli tasimmazi baska ayni haklarla kayitlama yetkisinden vazgecmesi gecerli degildir®.

Tasinmaz malikinin yaptig1 veya yapabilecegi tasarruflar, ipotek alacaklisinin huku-
ki durumunda bir degisiklik meydana getirmez. Ipotek hakki ayni bir hak oldugundan dola-
y1 malik ipotekli taginmazi bir bagkasi adina tapuda tescil ettirmis olsa dahi ipotek hakki
devralan yeni malike kars1 da ileri striiliir. Eger, tasinmaz {izerinde baskaca rehinler tesis
edildi ise ipotek hakki, rehin hakk: sahiplerine kars1 etkili olur ve onlara karsi da ileri siirii-
lebilir. Irtifak haklar1 ve tasmmaz yiikii bakimindan tarih olarak éncelik esas1 uygulanir'?.
TMK m. 869 hiikmii geregince ipotek hakki, tesis edildikten sonra tescil edilmis tiim irtifak
ve tasinmaz miikellefiyetlerine gore 6ncelik hakkina sahiptir.

B. ipotegin Genel ilkeleri

1. Acikhik (Aleniyet) Tlkesi

Aleniyet ilkesi, ipotek hakkinin tapuya tescil yolu ile kurulabilmesini ifade etmekte-
dir. Tapu kitiigiinde yapilacak olan tescil islemi ile ipotek hakk: tapu sicilinde kurulur ve
alenilesir®®. Bu yolla ipotek, kamuya acik olan tapu sicilinden anlasilabilir ve herkes tara-
findan goriilebilir hale gelir'. Ipotegin tescili islemi, TMK m. 856/2ye istinaden malikin
talebi {izerine, resmi bir senede dayanilarak tapu sicil memuru tarafindan yapilir’>, Resmi
sekil, tescil isleminde bir gegerlilik sartidir. Resmi sekil sart1 ipotek s6zlesmelerinde yapila-
cak olan degisiklikleri de kapsamaktadir. Bu sarta uyulmadan yapilan sézlesmeler ise geger-

10 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 110; GENCCAN, s. 4409; AKINTURK, s. 761;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1069 vd.; SIRMEN, s. 625.

1 AYBAY/HATEMI, s. 282; OZTAN, s. 917.

12 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 117; AKINTURK, s. 768; AYBAY/HATEMI, s.
283.

13 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 117; GENCCAN, s. 4449; AKINTURK, s. 766;
AYBAY/HATEMI, s. 279; ERTAS, s. 574; AKIiPEK/AKINTURK/ATES, s. 756; ESE-
NER/GUVEN, s. 560; OGUZMAN/SELICiI/OKTAY-OZDEMIR, s. 1038; SIRMEN, s. 598.

14 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 116, 117; ESENER/GUVEN, s. 560, 561; AKIN-
TURK, s. 766; AYBAY/HATEMI, s. 279; OZTAN, 5.904; AKIPEK/AKINTURK/ATES, s. 761;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1039.

15 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 124; GENCCAN, s. 4411; AKINTURK, s. 765,
766; AYBAY/HATEMI, s. 285; OZTAN, s. 905; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s.
1046; SIRMEN, s. 600; Y.14.HD., 25.06.2018, E. 2015/18724, K. 2018/4814; “Ipotek kisisel bir
alacagin teminat altina alinmasi amacini giiden ve bir tasinmaz degerinden alacaklinin alacagini elde
etmesini saglayan simirh bir ayni haktir. Ipotek tesisi igin rehin edilecek tasinmaz maliki ile alacakl
arasindaki anlagmanin (rehin sézlesmesi) bulunmasi ve rehin sézlesmesinin Tiirk Medeni Kanunu-
nun 856. maddesi geregince [...] siciline tescil edilmesi gerekir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-
Erisim tarihi: 11.03.2019).
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sizdir'®. Uygulamada ipotek sozlesmesine, akit tablosu da denilmektedir. Ipotek s6zlesmesi,
her iki tarafa borg yiikleyen bir sézlesmedir.

Tirk Medeni Kanunu m. 1020’ye gore tapu sicili herkese agiktir. Bu nedenle hig
kimse tapu sicilinde tescil edilmis olan bir ipotek hakkinin varligindan haberdar olmadigini
ve iyi niyetinin korunmasi gerektigini ileri siiremez; ileri siirse dahi bu savunma dikkate
alinmaz!. Bir alacak hakkmi temlik alan {igiincii kisi, giiven ilkesi geregince bu alacag
teminat altina alan ipotek hakkini da almig kabul edilir. Tapu sicilinde tescil edilmis olan
ipotek hakkint TMK m. 1023 uyarinca iyi niyetle kazanan tigiincii kisi, rehin hakkinin tesci-
li hakli bir nedene dayanmiyor olsa bile korunur.

Rehin hakki, kanundan dogan rehin haklar1 hari¢ olmak tizere, tescil iglemi ile dogar
ve terkin islemi ile ortadan kalkar. Ancak, rehin hakki tapuya tescil edilse dahi eger dayana-
&1 olan rehin sozlesmesi gegersizse; yapilan tescil islemi, rehin hakkinin dogumunu sagla-
maz®®. Aleniyet ilkesi, tasinir rehni acisindan zilyetlik ile gerceklesir. Kanunda belirtilen
istisnalar disinda TMK m. 939/1 uyarinca tasinir rehni ancak teslimi zorunlu rehin seklinde
kurulabilir. Bu sekilde rehnedilen taginir, rehin alacaklisinin zilyetligine birakilir.

2. Belirlilik ilkesi

Belirlilik ilkesi, genel olarak tiim ayni haklara hakim olan bir ilkedir. Belirlilik ilke-
si, kamuya aciklik ilkesine hizmet etmek amaciyla kabul edilmistir®. Belirlilik ilkesini

16 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 122; GENCCAN, s. 4411; AKINTURK, s. 765;
OZTAN, s. 906; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1040; SIRMEN, s. 600; KAC-
MAZ, Mine: Tescile Tabi Olmayan Kanuni Ipotek Haklari, AUHFD, C: 65, S: 4, Y: 2016, (5.2891-
2908), s. 2893; Y.14.HD., 10.10.2019, E. 2018/2594, K. 2019/244; “ipotek kisisel bir alacagin temi-
nat altina alinmasi amacini giiden ve bir taginmaz degerinden alacaklinin alacagini elde etmesini
saglayan smirl1 bir ayni haktir. Ipotek tesisi i¢in rehin edilecek taginmaz maliki ile alacakli arasinda-
ki anlagmanin (rehin s6zlesmesi) bulunmasi ve rehin sdzlesmesinin Tiirk Medeni Kanununun 856.
maddesi geregince tapu siciline tescil edilmesi gerekir. Anilan madde uyarinca ipotek kurulmasina
iliskin sézlesmenin gegerliligi, resmi sekilde yapilmasma baglidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-
Erigim tarihi: 11.03.2019).

17 ERTAS, s. 574; AKINTURK, s. 763;: TUNC-YUCEL, s.47; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-

OZDEMIR, s. 1100; SIRMEN, s. 644; Y.H.G.K., 24.04.2013, 2012/2-1567, K. 2013/579; “Bilin-

digi tizere, 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu'nun 1023.maddesi, tapuya giiven ilkesini dngormekte-

dir. 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu'nun 194.maddesi III.fikrasi ise, tapuya giiven ilkesinin aynen
stirdiiriilmekte oldugunun bir ifadesidir(Kiligoglu; age, s. 20). Bu agiklamalar 1s1ginda somut olay

degerlendirildiginde; dosya igerisindeki belgelerden, tasinmaz iizerine, 29.06.2004 tarihinde B.. A.S.

lehine 50.000.000.000 TL bedelli 1.derece ipotek tesis edildigi, bu sirada tasinmazin kaydinda aile

konutu serhi bulunmadig1 anlasiimaktadir. Ote yandan, davaci tarafindan davali B.. A.S.'nin kétii
niyetli oldugu da ispatlanmis degildir. Su hale gore, tapuya giiven ilkesini esas alan Tiirk Medeni

Kanunu'nun 1023.maddesi kogullar1 islem tarafi olan davali B.. A.S. lehine gerceklesmistir.”

(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 11.03.2019).
KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 122; TUNC-YUCEL, s. 48; OGUZ-

MAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1043,

19 ACAR, Faruk: Rehin Hukukunda Tasinmaz Kavrami ve Ozellikle Belirlilik ilkesi, Ankara 2008, s.
145; AKINTURK, s. 756; AYBAY/HATEMIi, s. 279; OGUZMAN/SELiICi/OKTAY-
OZDEMIR, s. 1028; SIRMEN, s. 592; Y.H.G.K., 22.03.2017, E. 2017/606, K. 2017/532; “Ust s1-
nir ipoteginin izahinda tasinmaz rehin hukukunda hakim olan ilkelerden belirlilik ilkesine deginmek
gerekir. Rehin hakk: kural olarak fer’i bir haktir. Bu nedenledir ki rehin hakkinin muteber olarak
kurulabilmesi i¢in teminatint olusturdugu alacak hakkinin belirli, muayyen bir alacak olmasi gerekir.
Bununla beraber rehinle temin edilen alacagin belirtilmesi i¢in sebebinin rehin sdzlesmesinde goste-
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diizenleyen basli bagina bir hitkkiim bulunmamaktadir. Ancak TMK m. 851 ve 854 hiikiimle-
rinden bu sonuca ulasmaktayiz. Belirlilik ilkesine gore; rehinle giivence altina alinan alacak
ve alacaga giivence olusturan taginmaz, tereddiide mahal vermeyecek sekilde agik olarak
belirtilmis olmalidir?.

Tpotek ile teminat saglanabilmesi igin gegerli ve belirli bir alacagin ve bunu temin
edecek belirli bir tasinmazin bulunmasi gerekmektedir. Belirlilik ilkesi taginmaz tizerinde
sonradan kurulacak olan ipotek veya baskaca ayni hak sahiplerinin ya da tasmmaz malikinin
alacaklilar1 ile malikin tasinmazi devretmesi halinde tasinmazi devralacak kisilerin, rehnin
miktarmin ne tutarda oldugunu bilmelerini saglamasi agisindan da énem arz etmektedir?.

3. Sabit Dereceler ilkesi

Tasinmaz rehni kurulmasinda iki temel sistem bulunmaktadir. Bu sistemlerden bi-
rincisi; Roma hukukunda gegerli olan ve giiniimiizde Fransiz hukukunda uygulanan bosalan
dereceye ilerleme sistemidir. kincisi ise Cermen hukukunda gegerli olan ve Tiirk — Isvicre
hukuk sistemlerinde kabul edilen sabit derece sistemidir?,

rilmesinin gerekli bulunup bulunmadigi, bu alacagin mevcut ya da miistakbel bir alacak olup olma-
masina gore degisir. Mevcut alacaklar i¢in yapilan rehin sézlesmesinde alacagin tutarinin gosteril-
mesi bu alacagin belli edilmesi i¢in yeterlidir. Buna karsilik miistakbel alacaklarin temini i¢in yapi-
lan rehin s6zlesmelerinde alacagin hangi sebepten dogacagi da agik olarak gosterilmelidir. (Akipek,
J.G., age.,s.189) Miktar gelecekte belli olacak alacaklar yoniinden kurulan rehin hakkinda, yine be-
lirlilik ilkesi geregi olarak, rehnedilen taginmazin teminat teskil edecegi alacagin azami tutari tapu
kiitiiglinde gosterilmek suretiyle tescil edilmelidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi:
11.03.2019).

20 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 109, 110; SEROZAN, s. 315; AKINTURK, s. 756-
761; AYBAY/HATEMI, s. 277-279; ERTAS, s. 572; AKIiPEK/AKINTURK/ATES, s. 761;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1032,1033; SIRMEN, s. 596.

2L KUNTALP, Erden: Ipotek Dereceleri-Bos Dereceden Istifade ve Uygulamada Ortaya Cikan Sorun-
lar, Turkiye Bankalar Birligi Yaynlari, No:94 Ankara 1979, s. 10, 11; GULEKLI Yesim: Ipotegin
Tagmmaz ve Alacak Agisindan Kapsami, Kazanci Kitap, Istanbul 1992, s. 65; KARAHACIOG-
LU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 108-112; AKINTURK, s. 760; AYBAY/HATEMI, s. 279, 280;
UNLUTEPE, Mustafa: ipotegin Alacak Bakimindan Kapsami, TBB Dergisi, S$:102, Y: 2012, (s.
173-218), s. 176; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1028; ERTAS, s. 569; AKi-
PEK/AKINTURK/ATES, s. 756, 757; SIRMEN, s. 592; Y.19.HD., 26.02.2009, E. 2008/12408, K.
2009/1521; “Teminat hukukunun temel ilkelerinden birisi belirlilik ilkesidir. Buna gore teminatin
hangi hukuki sebebe dayali borglar igin tesis edildiginin, tereddiide yer birakmayacak 6lgiide belir-
gin olmas1 gerekir” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 11.03.2019).

22 SEROZAN, s. 305; GENCCAN, s. 4429; AKINTURK, s. 768; TUNC-YUCEL, s. 48; ERTAS, s.
574; AKIPEK/AKINTURK/ATES, s. 769; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1054;
SIRMEN, s. 610,611; Y.14.HD., 18.03.2011, E. 2011/907, K. 2011/3439; “Tasmmaz rehininde
Roma hukukunda gegerli bulunan bosalan dereceye ilerleme sistemi ile Alman hukukunda gegerli
bulunan sabit derece sistemi olmak iizere iki temel sistem bulunmaktadir. Bosalan dereceye ilerle-
meyi esas alan sistemde rehinin sirasi, rehin tesis tarihine gore tayin edilmekte, eski tarihli rehin ye-
nilerden 6nce gelmektedir. Bir rehin hakk: herhangi bir sebeple sona ermisse sonraki sirada yer alan
rehin haklar1 otomatik olarak birer basamak 6ne kaymaktadir. Tiirk Medeni Kanunu bu sistemi be-
nimsememis, Isvigre hukukunda oldugu gibi sabit dereceler sistemine iliskin diizenlemeler getirmis-
tir. Gergekten Tiirk Medeni Kanunu'nun 870. maddesi hitkmii uyarinca Rehinin sagladigi giivence,
tescilde belirtilen rehin derecesi ile sinirlidir. Taginmaz rehini, sirada kendisinden dnce gelecek ola-
nin miktarinin tescilde belirtilmesi kaydiyla, 2. veya daha sonraki derecede de kurulabilir. Sabit de-
receler sisteminde rehin hakki kurulacak taginmaz degeri farazi bazi pargalara béliinmekte, her di-
limle rehin hakki kurulacak bir derece olusturulmaktadir. Olusturulan bu dereceler taginmaz rehini-
nin sirasini ve teminat miktarini tayin eder. Bir derecenin hangi sirada ne miktar i¢in teminat tegkil
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flerleme sisteminin uygulandigi hukuk sistemlerinde birden fazla taginmaz rehninin
s6z konusu oldugu durumlarda; bu rehinler arasindaki sira, rehinlerin kurulus tarihlerine
gore belirlenir. Tlerleme sisteminin, sabit dereceler sisteminden en énemli farks; ilerleme
sisteminde eski tarihli rehnin herhangi bir sebeple sona ermesi halinde, alt siradaki rehin
dogrudan sona eren rehnin yerine gegmektedir. Bu nedenle ilerleme sisteminde, {ist siradaki
rehni sakli tutarak alt sirada bir baska rehin kurmak miimkiin degildir?®.

Sabit derece sisteminde; bir tasinmaz {izerinde kurulan ¢esitli rehin haklarina, rehin
konusu taginmazin gergek degeri degil, taraflarca kabul edilmis olan degerin belirli bir
bolimii giivence olusturur. Baska bir ifade ile kurulan rehin haklari, hak sahibine rehin
konusu tasimmazin degerinin tamamu tizerinde bir istem hakk: saglamaz. Her bir rehin hak-
kina giivence olusturacag: taraflarca kabul edilen rehin konusu tasinmazin degerinin bu
belirli bliimiine rehin derecesi denir®. Bu sistemde tasnmazin béliindiigii farazi deger
parcalarina ise derece denir. Her derecede, derecenin belirlenen degerine ulasincaya kadar
bu bedel {izerine tasinmaz rehni kurulabilir?.

Sabit dereceler sisteminde, tasinmazin degerinin tamamimm rehnedilmesi zorunlu
degildir. Tasinmaz rehni, tasinmazin degeri farazi degerlere boliinerek tasinmaz degerinin
bir boliimiiyle smirli olarak da kurulabilir?®. TMK m. 870/2 uyarinca énce gelen bir derece
maliki lehine sakli tutularak, bu derecenin arkasindan gelen bir derece yoniinden bir bagka
alacak i¢in taginmaz rehni kurulabilir. Sakli tutulan bu derece miktar belirtilerek tapu sicili-
ne islenir. Bir tasinmaz tizerinde belirli bir derece icinde, derecenin teminat miktariyla
smirl olarak birden fazla tasinmaz rehni kurulabilir. Bu rehinler; alt derece, alt veya yan
rehin olarak da adlandirilir.

edecegini taginmaz maliki tespit eder veya taginmaz maliki ile alacakli anlagarak rehinin tiirii, dere-
cesi, sirast ve teminat teskil edecegi miktar1 kararlastirabilir. Derecenin teminat miktari bir kere tes-
pit edilerek tescil edildikten sonra, sonra gelen derecelerde tescil edilmis rehinli alacaklilarin rizasi
olmadan onlarin zararina artirilamaz (T.M.K.m. 875, f.2). Bu sekilde kurulan rehin derecelerinden
biri bosalirsa ve sonradan gelen derecedeki alacakli bu bosalan dereceden yararlanma sozlesmesi
(T.M.K.m. 871) yapmamugsa, bosalan dereceye ilerleyemez. Ciinkii T.M.K. m. 871'e gore "ayni ta-
sinmaz lizerinde farkl siralarda kurulmus bulunan rehin haklarindan birinin terkin edilmis olmasi
sonraki sirada yer alan rehinli alacakliya bosalan dereceye gegme hakki vermez." Belirtildigi iizere
sonraki sirada yer alan rehinli alacakliya bosalan dereceye gegme hakk: veren bir s6zlesmenin ya-
pilmis olmasi gerekir. Bu sdzlesmenin gegerliligi ise resmi sekilde yapilmasina; ayni etki saglamala-
11 tapu kiitiigiine serh verilmelerine baglidir. Su halde 1. derecedeki rehin hakki 2. derecedeki rehin-
den daha sonra da kurulsa 6ncelik hakkina sahiptir. Sozlesme diginda sabit dereceler sistemine geti-
rilen bir istisna da Tiirk Medeni Kanunu'nun 872. maddesidir. Ne var ki, bu istisna hilkmii taginma-
zin paraya ¢evrilmesinde gozetilebilir. ” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 11.03.2019).

2 GURSOY, Kemal Tahir/EREN, Fikret/CANSEL, Erol: Tiirk Esya Hukuku, Ankara Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Yaynlari, 1978, s. 991; ERTAS, s. 574, 575; UYAR, s. 525; AKINTI”JRK, S. 768,
769; AYBAY/HATEMI, s. 281; OZTAN, s. 912; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s.
1052; SIRMEN, s. 610.

% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 117, 118; GENCCAN, s. 44428; AKINTURK, s.
770; ERTAS, s. 574; AKiPEK/AKINTURK/ATES, s. 770; AYBAY/HATEMI, s. 280; OGUZ-
MAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1053; SIRMEN, s. 610.

2% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 117; SEROZAN, s. 321; GENCCAN, s. 4428:
AKINTURK, s. 770; AYBAY/HATEMi, s. 280, 281; ERTAS, s. 575, AKi-
PEK/AKINTURK/ATES, 5.772; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1053; SIRMEN,
s. 610.

% AKINTURK, s. 770; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 1053; SIRMEN, s. 611.
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C. ipotek Tiirleri

1. Anapara Ipotegi

Anapara ipoteginde ipotek belirli bir borg i¢in alinir ve dogmus alacak giivenceye
baglanir. Anapara ipoteginin diger adlandirmalar1 ise; ana sermaye ipotegi, resiilmal ipotegi,
kesin ipotek ve sabit ipotektir. Bu ipotek tiiriinde gogunlukla tapuda tescil edilen miktarin
teminat altma alimmasi amag edinilmistir. Alacagin miktar: tescil anida belirlidir?’. Taraflar
arasinda yapilan alacak sozlesmesi ile ipotek sozlesmesi birbirinden farkli sézlesmelerdir.
Ipotek sdzlesmesinde alacagin sebebinin gdsterilmesi zorunlu degildir. Bu nedenle rehin
sozlesmesi soyut da olabilir?®.

Turk Medeni Kanunu m. 875 uyarinca rehin sozlesmesiyle teminat altina alinan ala-
caklar; anapara, rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip baslatildiginda takip giderleri ve
gecikme faizi veya iflasin agildig1 ve rehnin paraya gevrilmesinin istendigi tarihe kadar olan
muaccel olmus ii¢ yillik faiz ile son vadeden baslayarak isleyen ana paranin faizidir®®. TMK
m. 875 hitkmii geregince alacaklinin rehinli taginmazin korunmasi amaciyla yapmis oldugu
masraflar da giivenceden faydalanir. Ornegin, malikin borglu oldugu sigorta primlerinin
6denmesi halinde; 6denen prim borglari, tescile gerek kalmadan rehinli alacak gibi giiven-
ceden yararlanir®®. Rehin sézlesmesi kuruldugu anda bir alacak mevcut olsa dahi bu alacak
daha sonra 6denebilir veya baska bir yolla sona erdirilebilir. Bu nedenle rehin s6zlesmesine
istinaden alacaginin oldugunu ileri siiren alacakli, ayn1 zamanda alacagini da ispat etmek
durumundadir.

27 UYAR, Talih: Icra Hukukunda Rehnin Paraya Cevrilmesi, Manisa 1992, (UYAR, Rehnin Paraya
Cevrilmesi), s. 18; SIRMEN, A. Lale: Yeni Tiirk Medeni Kanununda Yabanci Para Uzerinden Ta-
sinmaz Rehni Kurulmasina iliskin Diizenlemeler, AUHFD, C: 52, S: 1, Ankara 2003, (SIRMEN, s,
Tasinmaz Rehni), s. 9; REISOGLU, Seza: Yabanci Para Ipotegi, Bankacilar Dergisi, S: 44, Istanbul
2003, (s. 43-55), s. 43; SUPHANDAG, Yavuz: icra El Kitabi, Platon Hukuk Yaynlari, 11. Baski,
[stanbul 2020,(SUPHANDAG, El Kitab1) s. 660; UYAR, Talih: Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu
ile Takiplerde Takip Talebi, Legal Hukuk Dergisi, Mayis 2007, S: 53, (UYAR, Takip Talebi), s.
1501; GENCCAN, s. 4447, AKINTURK, s. 757; NAR, s.43; KACAK, s.61; PEKCANITEZ,
Hakan/ATALAY, Oguz/SUNGURTEKIN-OZKAN, Meral/OZEKES, Muhammet: icra ve iflas
Hukuku, 10. Basi, Ankara 2012, s. 479, 480; PEKCANITEZ, Hakan/ATALAY,
03uz/SUNGURTEKIN-OZKAN, Meral/OZEKES, Muhammet: icra ve iflas Hukuku Ders Ki-
tabi, 7. Basi, Istanbul 2020, (PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGIRTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitab1), s. 317; SENER, s.30; OZTAN, s. 899; KURU, El Kitabi, s. 996; oGUZ-
MAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 1028; YILMAZ, Serh, s. 780; SIRMEN, s. 592.

28 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 153; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR,
s. 1028,1029.

2 KUNTALP, s. 16; KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 145; GENCCAN, s. 4436, 4437,

AKINTURK, s. 758-760; KACAK, s. 61; AYBAY/HATEMI, s. 284; KURU, El Kitab, s. 996;

OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1085,1086; SiRMEN, s. 630,631; Y.14.HD.,

21.01.2019, E. 2016/5447, K. 2019/592; “Somut olayda; incelenen ve ipotek aktinin ¢ergevesini ta-

yin eden resmi akit tablosu igeriginden ipotegin, 250.000,00 TL i¢in tesis edildigi goriilmektedir.

Aciklanan bu nitelige gore ipotek, kesin bor¢ (karz) ipotegidir. Tirk Medeni Kanununun 875. mad-

desine gore kesin borg (karz) ipotegi, anapara yaninda, gecikme faizini ve icra takibi yapilmigsa ta-

kip masraflarim da giivence altina alir. Alacakli, ipotegin fekki i¢in anaparanin diginda takip masraf-
larin1 ve gegen giinlerin faizlerini de isteyebileceginden, ipotegin kaldirilmasina ancak anaparanin,
gecikme faizinin, icra takibi yapilmigsa takip giderlerinin ddenmesi halinde karar verilebilir.”

(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 11.03.2019).

KUNTALP, 5.16-19; KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 154; UYAR, s. 515, 516;

GENCCAN, s. 4440, 4441; AKINTURK, s. 759, 760; KACAK, s.63-65; OGUZ-

MAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1086; SIRMEN, s. 633.
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Tapu sicilinde rehinler hanesinde belirli miktar olarak gosterilen bedel anaparadir.
Alacagin sebebi tapu sicilinde gosterilmez. Tapu sicilinde sadece faiz orani ile ipotek dere-
cesi gosterilir. Gecikme faizinin, rehin kapsami i¢inde sayilmasi i¢in tapuda gosterilmesine
gerek yoktur. Ancak, kanuni gecikme faizinin yaninda bir de gecikme faizi kararlastirildi
ise; bu faizin gecerli olabilmesi tapuda gosterilmesine baglidir. Ayrica s6zlesmede kararlas-
tirtlan faiz oraninin da tapu kiitiigiinde yazilmasi gereklidir. Rehnin paraya ¢evrilmesi husu-
sunda takibin baslatilmas1 halinde tagmmaz rehni, tapuda gosterilen ana alacak miktariimn
disinda taginmazin paraya ¢evrilmesi igin icra miidirliigii tarafindan yapilan takip giderleri-
ni, posta ve bilirkisi ticretlerini de kapsamaktadir.

Anapara ipotegi, alacak ile bu alacagin miktarinin ipotegin tesis edildigi anda belirli
oldugu durumlarda, baska bir ifade ile dogmus, mevcut ve belirli bir alacak i¢in kurulabilir.
Tpotek resmi senedinde dogmus, mevcut ve belirli bir borg ikrar1 s6z konusudur. Alacakli bu
ipotek senedi ile ipotegin paraya cevrilmesi asamasinda dogrudan dogruya ilamli icra takibi
yapabilir ve borcluya icra emri génderilmesini talep edebilirs?,

2. Ust Siir Ipotegi

Ust smir ipotegi, TMK m. 851 uyarinca alacagi miktarinmn belirli olmamasi halinde
tesis edilen ipotek gesididir. Diger bir ifadeyle; alacagin miktarmin kesin olarak tayin edi-
lemedigi, taraflarin aralarindaki anlagmaya gore ne miktara kadar teminat teskil edecegini
tayin ettikleri ve bu sekilde tapuya tescil ettirdikleri, ilerde dogmasi muhtemel bir alacak
icin kurulan ipotek tiiriidiir®. Ust smir ipotegi; azami meblag ipotegi veya teminat ipotegi
olarak da adlandirilmaktadir.

Ust sinir ipotegi, tescil edildigi tarinte mevcut ve miktara bagh olan bir alacaga bagh
degildir. Bu nedenle iist sinir ipotegi maddi biinyeden yoksun, bi¢imsel bir ipotektir. Mikta-
r1 belirli olan bir alacak agisindan iist sinir ipoteginin kurulmasinda da kanuni bir engel
yoktur. Ust smir ipoteginde alacak, ipotegin kuruldugu anda gerg¢eklesmemektedir. Bu
nedenle iist sinir ipoteginin kuruldugu anda alacak heniiz meveut degildir. Ust sinir ipotegi,
ileride dogacak veya dogmasi muhtemel bir alacak icin tesis edilmektedir®. Ipotekli borg

3 KUNTALP, s. 16-19; POSTACIOGLU/ALTAY, s. 706; PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 484; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGIRTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitaby, s. 320; KACAK, s. 65; YILMAZ, Serh, s. 781.

¥ UYAR, Rehnin Paraya Cevrilmesi, s. 18; GULEKLIi, s. 78, KARAHACIOG-
LU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 155; SIRMEN, Tasinmaz Rehni, s. 9; REISOGLU, s. 2; UYAR, s.
517; UYAR, Takip Talebi, s. 1501; GENCCAN, s. 4447; NAR, s.44; AKINTURK, s. 760;
SENER, s. 32; OZTAN, s. 924; SUPHANDAG, El Kitabi, s. 660; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 478, 479; KURU, El Kitabi, s. 996;
OGUZMAN/SELICI/OKTAY -OZDEMIR, S. 941, PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/ OZEKES, Ders Kitaby, s. 316; YILMAZ, Serh, s.
780; SIRMEN, s. 568, 569.

33Y.12.HD., 24.10.2018, E. 2017/5688, K. 2018/10528; “TMK'nin 851 ve 881. maddelerinde ifadesini
bulan ve muhtemel bir alacagin teminati olarak tesis edilen iist sinir (limit) ipoteginde, borcun ulasa-
ca@1 miktar belirsiz oldugundan, taginmazlarin ne miktar i¢in teminat teskil edecegi, ipotek akit tab-
losundaki limitle sinirlandirilmistir. TMK'nin 875. maddesinde belirtilen ve ipotekle teminat altina
alman ana borg, faiz, icra takip giderleri ve taraflarca kararlastirilan eklentilerden olusan toplam
bor¢ miktarinin, bu limiti agmasi miimkiin degildir (HGK. 24.05.1989 tarih, 1989/11-294 E,
1989/378 K). Ipotegin iist smir ipotegi olmasi halinde, borglu, sadece ipotek akit tablosunda belirti-
len miktar ile sinirli olarak sorumludur. Sikayete konu takip dosyasi incelendiginde; alacakli banka
tarafindan 4 adet tasinmaz hakkinda takibe gecildigi,... ili,... Tlgesi,...ii pafta:2 parsel:2501 nolu ba-
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senedi ve irat senetlerinde st sinir ipotegi kurulamaz. Ancak, toplu ipotek ve ipotek yiikii-
niin dagitilmas1 durumunda {ist smir ipotegi kurulabilir. Ozellikle takip hukuku agisindan
ipotegin tiirii biiylik 6nem tasir. Ciinkii ipotegin tiirii takip yolunun belirlenmesi agisindan
onemlidir. Eger, ipotek tist sinir ipotegi ise ilamsiz takip yolunun tercih edilmesi gerekir.

Il. iPOTEGIN PARAYA CEVRILMESI YOLUYLA YAPILAN TAKIBIN
TEMEL OZELLIKLERI

A. Once Rehne Basvurma Kurali ve istisnalar:

2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu3* m. 45/1 uyarinca; “Rehinle temin edilmis bir ala-
cagin bor¢lusu iflasa tabi sahislardan olsa bile alacakii yalniz rehnin paraya ¢evrilmesi
yoluyla takip yapabilir. Ancak rehnin futari borcu édemeye yetmezse alacakli kalan alaca-
g iflas veya haciz yoluyla takip edebilir.”. Kanunda belirtilen bu kural® rehin alacaklist
agisindan sadece bir yetki olmayip, ayn1 zamanda bir yiikiimliiliiktiir®®. S6z konusu hiikiim
her ne kadar bir takip hukuku kurali olsa da ayn1 zamanda bir maddi hukuk kuralidir®’.

gimsiz boliim lizerine tesis edilen... yevmiye nolu, 23/12/2011 tarihli, 1.000.000 TL bedelli 1. derece
limit ipoteginin,... 1li,... Tlgesi...ii pafta:2 parsel:2502 nolu bagimsiz boliim iizerine tesis edilen...
yevmiye nolu, 23/12/2011 tarihli 1.000.000 TL bedelli limit ipoteginin, asil bor¢lunun bankadan
kullandig1 ve kullanacag: kredilerin teminati olmak tizere iist siniripotegi olarak kuruldugu anlasil-
maktadir.” (Www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 11.03.2019).

% RG, T:19.06.1932, S: 2128.

35 MUSUL, Timugin: icra ve Iflas Hukuku, 5. Baski, C: 2 Adalet Yayinevi, Ankara 2013, s. 839;
PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 472; KURU, El Kitaby, s.
985; KURU, Baki/ARSLAN, Ramazan/YILMAZ, Ejder: fcra ve Iflas Hukuku, Ders Kitabi, 27.
Baski, Ankara 2013, s. 421; KARSLI, s. 427; KURU, Baki: Istinaf Sistemine Gore Yazilmis Icra
ve Iflas Hukuku, 3. Bas1, Eyliil 2019, (KURU, Istinaf), s. 322; ARSLAN, Ramazan/YILMAZ, Ej-
der/TASPINAR-AYVAZ, Sema: Icra ve Iflas Hukuku, 2. Baski, Ankara 2016, s. 403, 404; PEK-
CANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 310; YILMAZ,
Serh, s. 773; ARSLAN, Ramazan/YILMAZ, Ejder/TASPINAR-AYVAZ, Sema/ HANAGASI,
Emel: Icra ve Iflas Hukuku, 6. Bask1, Yetkin Yaymnevi, Ankara 2020, s. 428 YILDIRIM, Mehmet
Kamil/DEREN-YILDIRIM, Nevhis: Icra ve Iflas Hukuku, 7. Baski, Istanbul 2016, s. 285;
Y.12.HD., 04.10.2018, E. 2018/10920, K. 2018/8383; “IiK'nun 45. maddesinde rehinle temin edil-
mis bir alacagin borg¢lusunun iflasa tabi sahislardan olsa bile alacaklinin yalniz rehnin paraya gev-
rilmesi yoluyla takip yapabilecegi, polige ve emre muharrer senetlerle gekler hakkindaki 167'nci
madde hiikmiiniin mahfuz oldugu, ayn1 kanunun 167. maddesinde ise alacagi ¢ek, police veya emre
muharrer senede miistenit olan alacaklinin, alacak rehinle temin edilmis olsa bile, kambiyo senetle-
rine mahsus haciz yoluyla takipte bulunabilecegi diizenlenmistir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-
Erigim tarihi: 11.03.2019).

36 TUNC—YUCEL, s. 101; KACAK, s. 52; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANA(;ASI,

s. 428; KILICOCLU, Evren: icra Sozlesmeleri, Istanbul 2005, s. 135; Y.19.HD., 27.06.2018, E.

2017/1139, K. 2018/3651; “IIK’nun 45. maddesinin 1. fikras1 “Rehinle temin edilmis alacagin borg-

lusu iflasa tabi sahislardan olsa bile alacakli yalniz rehnin paraya g¢evrilmesi yolu ile takip yapabi-

lir." hitkmii uyarinca davact borcu rehinle temin etmis oldugundan ilamsiz icra yoluyla takip yapi-
lamaz. Oncelikle rehine miiracaat zorunlulugu vardir.” (Www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi:

11.03.2019).

BELGESAY, M. Resit: Icra ve iflas Hukuku, C: I Kisim II, Ekspres Matbaasi, Istanbul 1945, 186;

GURDOGAN, Burhan: Tiirk-svigre icra iflas Hukukunda Rehnin Paraya Cevrilmesi, Ajans Tiirk

Matbaasi, Ankara 1977, s. 15; TUNC-YUCEL, s. 101; KACAK, s5.52; KARSLI, s. 427.

3

i}
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Islemler ve Almasi Gereken Tedbirler

Once rehne bagvurma kuralina iliskin hiikmiin lafz1 incelendiginde de goriilecegi

iizere s6z konusu kural emredici mahiyette bir kuraldir®. Séz konusu hiikiim hem alacakliya
hem de borgluya yiikiimliilik yiklemektedir. Alacaklinin 6nce rehne bagvurma kuralina
aykir1 olacak sekilde diger takip yollarma gitmesi halinde borglu, siiresiz sikayet yoluyla
rehin harici takipleri iptal ettirebilir®.

3 Once rehne basvurma kuralimin emredici mahiyette olduguna iliskin doktrinde tartisma mevcuttur.

39

Once rehne bagvurma kuralinm emredici mahiyette bir kural oldugu goriisiinde olan yazarlar:
BELGESAY, s. 186; KURU, Baki: icra ve iflas Hukuku Serhi, C: IIl, Ankara 1993, (KURU,
Serh), s. 841; BUDAK, Ali Cem: Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yoluyla Takip, Istanbul 2010, s. 12;
TUNC-YUCEL, s. 110; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s.
472; KILICOGLU, s. 140; KURU, El Kitabi, s. 985; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 421;
KARSLLI, s. 427; KURU, istinaf, s. 322; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 403, 404;
ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, S. 428; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 311; YILMAZ, Serh, s.
773. Once rehne bagvurma kuralinin emredici mahiyette bir kural olmadig1 goriisiinde olan yazarlar:
ARAR, Kemal: icra ve iflas Usulleri, C:I, 1944, s. 97; BERKIN, Necmeddin M.: Tatbikatcilara
Icra Hukuku Rehberi, Istanbul, s. 375; BELGESAY, Mustafa Resit: icra ve Iflas Kanunu Serhi, 2.
Baski, istanbul 1948, s. 364; POSTACIOGLU, ilhan E.: Odeme Emrine Itirazin Mabhiyeti Uzerine
Bir Deneme, IUHFM, C. 14, Y. 1948, S. 1-2, (s. 272-295) (POSTACIOGLU, Odeme Emrine iti-
raz), s. 288; ANSAY, Sabri Sakir: Hukuk, Icra ve Iflas Usulleri, 5. Baski, Ankara 1960, s. 14;
GURDOGAN, Burhan: Tiirk-Isvigre icra ve iflas Hukukunda Rehnin Paraya Cevrilmesi, 1967, s.
15; CANSEL, Erol: Tiirk Menkul Rehni Hukuku, C:I, Teslim Sartli Menkul Rehni Hukuku, 1967,
s. 22; GURDOGAN, Burhan: ipotegin Paraya Cevrilmesi ve Uygulamada Ortaya Cikan Sorunlar,
1979, (GURDOGAN, ipotegin Paraya Cevrilmesi), s. 4; POSTACIOGLU, ilhan E.: icra Hukuku
Esaslar1, 4. Baski, Istanbul 1982, s. 552. Tartigmalar igin bkz.; MUSUL, s. 843, 844; YILDI-
RIM/DEREN-YILDIRIM, s. 286; Y.12.HD., 29.11.1994, E. 1994/15152, K. 1994/7868; “Merci
kararinin miiddeti i¢inde temyizen tetkiki Borglu vekili tarafindan istenmesi lizerine bu isle ilgili
dosya mahallinden daireye 24.11.1994 tarihinde gonderilmis, olmakla okundu ve geregi goriisiiliip
diisiiniildii: KARAR: Borglu hakkinda diizenlenen takip talepnamesinde tahsilde tekerriir etmemesi
kaydiyla genel haciz yoluna gore takip yapilmis ve bor¢luya 49 6rnek 6deme emri teblig edilmistir.
Borglu 29.6.1994 tarihli sikayet dilekcesinde takip konusu borcun ipotekle temin edildigini ve
[IK.'nun 45. maddesine gére ancak ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile takip yapilabilecegini bu ne-
denle takibin iptalini istemistir. [IK.nun 45. maddesi buyurucu nitelikte bir hiikiimdiir. Bu nedenle
bu yone dayali sikayetler siireye tabi degildir. Borg¢lunun sikayetinin niteligi goz oniine alinarak
mercice igin esasinin incelenmesi gerekir. Durugma agilarak ve talepnamedeki kayit da géz oniine
alinarak taraflar arasinda ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla bir takip olup olmadigi, varsa takip edi-
len alacagin limit disinda kalan kisma ait bulunup bulunmadigi saptanip sonuca gore karar verilmesi
gerekirken 49 6rnek 6deme emri teblig edildigi cihetle her tiirlii itirazin icra miidiirliigiine yapilaca-
gindan bahisle yazili sekilde sikdyetin reddi isabetsizdir.” (www.kazanci.com.tr-Erisim tarihi:
10.03.2019).

KILICO(}LU, s. 140; ASIK, ibrahim: icra Szlesmeleri, Turhan, Ankara 2006, s. 139; MUSUL,
s. 844; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 472; KURU, El Ki-
tab, s. 986; KARSLI, s. 427; KURU, istinaf, s. 322; MUSUL, Timugin: Icra ve Iflas Hukukunda
Sikayet, Adalet Yaymevi, Ankara 2014, s. 257; UYAR, Talih/ UYAR, Alper/ UYAR, Ciineyt: icra
Hukukunda Sikayet, Bilge Yaymevi, Ankara 2018, s. 302;ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, S. 429; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitaby, s. 311; YILMAZ, Serh, s. 775. YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM’a gore memurun rehnin varligi fark etme ihtimali zayiftir. Bu nedenle KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ’1n kurala aykirilik halinde icra miidiiriiniin bu hususu re’sen nazara alacagi
goriistine katilmamaktadir. (YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 287, 288); Y.12.HD., 02.03.2010,
E. 2009/22695, K. 2010/4661; “Ancak, IIK. nun 45. maddesine aykir1 davranildig: iddias1, {IK. nun
16.maddesi kapsaminda sikayet niteliginde olup, kamu diizeni ile ilgilidir ve ayn1 maddenin 2.fikrasi
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Alacakliya bazi hallerde borglu aleyhinde ilk dnce rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla
takip yapmaksizin dogrudan haciz ya da iflas yollarindan birine bagvurma imkéani taninms-
tir. Rehnin paraya c¢evrilmesi yolu ile takip yapma zorunlulugunun dort istisnast bulunmak-
tadir. Bu kapsamda IIK m. 45/2 uyarinca Sermaye Piyasas1 Kanunu’nda®® (SPK m. 38/A)
tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan ve rehinle temin edilmis alacaklar ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi’nin rehinle temin ettigi alacaklarmin takibinde genel haciz yolu ile
de takip yapilabilir®. IiIK m. 45/3; m. 167/1 uyarinca alacagi ayn1 zamanda kambiyo sene-
dine bagh olan alacakli, alacak rehinle temin edilmis olsa dahi kambiyo senedine dayali
olarak da takip baslatabilir®?. Yargitay da alacagm kambiyo senedine bagli olmas: halinde,
tahsilde miikerrerlik olmamak kaydiyla, ayn1 anda hem rehnin paraya gevrilmesi yoluyla
takip hem de kambiyo senetlerine mahsus takibin baslatilabilecegi goriisiindedir*®. Ancak

uyarinca siireye tabi olmadigindan, mahkemece anilan sikayetin siire yoniinden reddine karar veril-
mesi isabetsizdir.”; Y.12.HD., 29.11.1994, 1994/15152, K. 1994/15168; “Borglu takip konusu bor-
cun ipotekle temin edildigini ve ancak ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile takip yapilabilecegini bu
nedenle takibin iptalini istemistir. [TK. nun 45. maddesi buyurucu nitelikte bir hiikiimdiir. Bu neden-
le bu yone dayali gikayetler siireye tabi degildir. Borglunun sikayetinin niteligi goz Oniine alinarak
mercice igin esasinin incelenmesi gerekir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 11.03.2019).

40RG, T: 30.12.2012, S: 28513.

4 OSKAY, Mustafa: Ipotegin Paraya Cevrilmesi Icra ve Iflas Kanunu’nun 45. Maddesinin Uygulan-
masinda Karsilagilan Sorunlar, Ankara Barosu Dergisi, Y:67, S: 4, Giiz 2009, (s.97-99), s. 97;
Y.13.HD., 01.06.2017, E. 2016/18921, K. 2017/6782; “Dava konusu uyusmazlik konut kredisi soz-
lesmesinden kaynaklanmakta olup, kredi borcu ipotek ile teminat altina alinmustir. Davalinin, kredi
borcunu 6dememesi lizerine davaci banka tarafindan hesabi kat edilerek davali hakkinda ayni tarihte
hem ilamsiz icra takibi hem de ipotegin paraya c¢evrilmesi yolu ile takip yapilmis ve bunun iizerine
davali tarafindan ilamsiz icra takibine itiraz edilmistir. [[K'nun 45. maddesi uyarinca, rehinle temin
edilmis bir alacagin borglusu iflasa tabi sahislardan olsa bile alacakli yalniz rehinin paraya ¢evrilme-
si yolu ile takip yapabilir ve rehin tutar1 borcu 6demeye yetmezse alacakli kalan alacagini iflas veya
haciz yolu ile takip edebilir. Ancak ayn1 maddenin 2. fikrasinda konut kredileri i¢in farkli bir diizen-
leme getirilmis olup, konut finansmanindan kaynaklanan rehinle temin edilmis alacaklarin takibinde
rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapilabilir veya haciz yoluna bagvurulabilir. Boylece,
[K'nun 45/2 maddesi ile konut kredisi borcunun édenmemesi halinde alacakli ipotekle temin edil-
mis olsa bile ilamsiz icra takibi yolu ile de takip yapabilecek olup, alacakliya bagvuracag: takip yolu
bakimindan bir tercih hakki getirilmektedir. S6z konusu madde degisikligine iliskin gerekcede de
belirtildigi lizere alacakli yalnizca rehnin paraya gevrilmesi yoluna bagvuracagi gibi, bu yolun se-
¢ilmesi halinde kalan miktar igin genel takip yoluna da bagvurabilir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-
Erigim tarihi: 12.03.2019).

42 KURU, Serh, s. 841; SENER, s.178-179; AKTEPE, Sezin: Ipotegin Alacaga Bagli Hak Olmasi ve
Diger Ozellikleri, Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, Y:6, S:12, Giiz 2007/2,
(s.177-193), s. 184; OSKAY, s. 97, 98; MUSUL, s. 846; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, s. 429; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
s. 473; KURU, El Kitabi, s. 986; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 421; KARSLLI, s. 427; KURU,
Istinaf, s. 323; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab, s. 311; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 287; Y.19.HD., 26.01.2016, E. 2015/14196, K. 2016/851; “IiK’nun 45. maddesi yol-
lamasiyla ayni yasanin 167. maddesi uyarinca alacagin ipotekle teminat altina alinmasi, kambiyo
senetlerine mahsus haciz yoluyla takip yapilmasina engel teskil etmeyeceginden, kambiyo senedine
dayali alacak icin ipotek verilmis olsa dahi ihtiyati haciz karar1 verilebilecegi, [...]
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

4 Y.12.HD, 28.11.1994, E. 1994/14993, K. 15124; “Alacakli ipotek belgesine dayanarak borgluyu
ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile takip etmistir. IIK. 'nun 45 ve 167. maddeleri uyarinca ayrica ala-
cak icin gek, police emre muharrer senet verilmisse bunlara 6zgii yolla da takip yapilabilir. Onemli
olan tahsilde tekerriir olmamasi olayidir. Mercice bu duruma ragmen ayni alacak i¢in miikerrer iki
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Yargitay son tarihli kararlarinda alacakl tarafindan once rehnin paraya cevrilmesi yoluyla
takip baslatilmig ise, daha sonradan kambiyo senetlerine mahsus haciz yoluyla yeni bir takip
baslatilamayacagi ve alacaklinin rehnin paraya c¢evrilmesi yoluyla takip baglatarak tercihini
yaptig1 goriisiindedir®. 11K m. 45/4 ve TMK m. 875 uyarinca ipotekle temin edilmis olan
faiz ve yillik taksit alacaklari i¢in de rehin alacaklis1 haciz veya iflas yoluyla takip yapabi-
lir*, Son istisna ise 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nda*® diizenlenmistir. TTK m. 1378
uyarinca gemi tizerinde akdi ve kanuni rehin hakki olan alacakli 6nce rehnin paraya gevril-
mesi yoluna bagvurmadan iflas yolu ile takip baslatabilir*’.

takip oldugundan bahis ile ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile yapilan takibin iptaline karar verilme-
si isabetsizdir) gerekgesiyle bozularak dosya yerine geri ¢evrilmekle yeniden yapilan yargilama so-
nunda; mahkemece Onceki kararda direnilmistir. YARGITAY HUKUK GENEL KURULU KA-
RARI Hukuk Genel Kurulu'nca incelenerek direnme kararinin siiresinde temyiz edildigi anlasildik-
tan ve dosyadaki kagitlar okunduktan sonra geregi goriisiildii: Taraflarin kargilikli iddia ve savunma-
larina, dosyadaki tutanak ve kanitlara, bozma kararinda agiklanan gerektirici nedenlere ve 6zellikle,
rehin ve ipotekle temin edilmis, alacaklarla ilgili takip hakkinda diizenleme getiren IIK.'nun 45.
maddesinde, izlenecek yol maddenin 1. fikrasinda vurgulanmus, 2. fikrasinda ise polige ve emre mu-
harrer senetler hakkindaki 167. madde hiikmiiniin sakli oldugu belirtilmistir. Anilan 167. maddede
de alacagi ¢ek, polige veya emre muharrer senede miistenit olan alacaklinin, alacak rehinle temin
edilmis olsa bile bu bolimdeki hususi usullere gore haciz yoluyla veya borglu iflasa tabi sahislardan
ise iflas yoluyla takipte bulunabilecegi hikkme baglanmistir. Ayni alacak i¢in degisik takip yollarina
bagvurulmasinda Yasal bir engel mevcut degildir. Asil olan tahsilde tekerriir olmamasinin
saglanmasi olduguna gore, Hukuk Genel Kurulu'nca da benimsenen Ozel Daire bozma kararina
uyulmak gerekirken; dnceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir. Bu nedenle direnme karari
bozulmalidir.” (www.kazanci.com.tr- Erigim tarihi: 11.03.2019).

4Y.12. HD, 07.07.2020, E. 2019/14054, K. 2020/6438; “Her ne kadar yukarida anilan kanun hiikiim-
leri uyarinca borg ipotek ile temin edilmis olsa bile elinde kambiyo senedi bulunan alacakli, kambi-
yo senetlerine mahsus haciz yolu ile takip yapabilirse de somut olayda dncelikle ipotegin paraya
¢evrilmesi yoluyla takibe gegildiginden alacakli tercih hakkini bu takip tiiriinden yana kullanmis
olup ayni borca iligkin olarak kambiyo senetlerine mahsus haciz yolu ile takip yapamaz. Bu durum-
da TTK'nun 45/1 hiikmii uyarinca rehnin paraya ¢evrilmesi yolu ile takip sonucunda rehin tutar1 bor-
cu 6demeye yetmez ise alacakli kalan alacagini iflas veya haciz yolu ile takip edebilir. Bu husus
kamu diizeni ile ilgili olup siiresiz sikayete tabidir.”(www.sinerjimevzuat.com.tr- Erisim Tarihi:
26.03.2021). Y. 12. HD, 19.11.2020, E. 2020/2292, K. 2020/10037; “IiK' nun 45. maddesinde rehin-
le temin edilmis bir alacagin borglusunun iflasa tabi sahislardan olsa bile alacaklinin yalniz rehinin
paraya g¢evrilmesi yoluyla takip yapabilecegi, police ve emre muharrer senetlerle ¢ekler hakkindaki
167 nci madde hilkmii mahfuz oldugu, ayni kanunun 167. maddesinde ise alacagi ¢ek, polige veya
emre muharrer senede miistenit olan alacaklinin, alacak rehinle temin edilmis olsa bile kambiyo se-
netlerine mahsus haciz yoluyla takipte bulunabilecegi diizenlenmistir ... Her ne kadar yukarida ani-
lan kanun hiikiimleri uyarinca borg ipotek ile temin edilmis olsa bile elinde kambiyo senedi bulunan
alacakli, kambiyo senetlerine mahsus haciz yolu ile takip yapabilirse de oncelikle ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla takibe gegildiginden alacakli tercih hakkini bu takip tiiriinden yana kullanmig
olup ayni borca iligkin olarak kambiyo senetlerine mahsus haciz yolu ile takip yapamaz. Bu durum-
da TIK'nun 45/1 hiikmii uyarinca rehnin paraya c¢evrilmesi yolu ile takip sonucunda rehin tutar1 bor-
cu 6demeye yetmez ise alacakli kalan alacagim iflas veya haciz yolu ile takip edebilir. Bu husus
kamu diizeni ile ilgili olup siiresiz sikayete tabidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr- Erisim Tarihi:
26.03.2021).

4 OSKAY, s. 98.

% RG, T: 14.02.2011, S: 27846.

47 SENER, s. 180, 181; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 474;
KURU, EI Kitabi, s. 987; KARSLI, s. 427; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404,
PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab, s. 312; ARS-
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B. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yoluna iliskin Takipte Takibin Taraflar, Yetki,
Gérev ve Takibin Kapsamu ile Usulii

1. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yoluna iliskin Takipte Takibin Taraflar1 ile Yetki
ve Gorev

Ipotegin paraya cevrilmesine iliskin takipte, takibin alacaklis1 ve borglusu genel ola-
rak tapuda resmi sekilde yapilan ipotek sdzlesmesinin taraflaridir®®, Ancak, ipotek alacaga
bagl fer’i bir haktir ve alacagm temliki ile borcun nakli sézlesmelerinin tapuda tutulan
ipotek sozlesmesinde degisiklik yapilmasini gerektirmemesi sebebiyle bazi durumlarda
ipotek akit tablosunda ve tapu kiitiigiinde goriinen kisiler ile ipotekle giivence altina alinmig
borcun gercek alacaklisi ile borglusunun farkli kisiler olmasi da s6z konusu olabilmekte-
dir®. Bu durumda ffK m. 148’¢ yapilan yollama ile {iK m. 58/4 uyarinca takip talebine
ipotek akit tablosu ile birlikte alacagin devredildigine dair temlik s6zlesmesinin de eklen-
mesi gerekmektedir®.

Bazi hallerde ise ipotekli tasinmaz, iizerindeki ipotek ve tiim borglart ile devralin-
maktadir. Bu durumda devralan kisilere kars1 da takip yapilir ve takip talebinde eski malik
ile birlikte yeni malike de yer verilir. Ciinkii, alacakli ve borglu tarafta takip arkadashigi s6z
konusudurl, TMK m. 887 uyarinca tasinmaz malikine kars1 6deme isteginin ayn1 zamanda
borgluya kars: da yoneltilmesi zorunludur. IIK m. 45 miiteselsil kefiller icin uygulanmadi-
gindan dolay1 eger alacak i¢in miiteselsil kefil varsa; miiteselsil kefiller igin de tahsilde
miikerrerlik olmamak kaydiyla, haciz yoluyla takip baslatilabilir. Ugiincii bir kisi hem asil
borg i¢in ipotek vermis hem de asil borca miiteselsil kefil olmussa; béyle bir durumda tah-

LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/ HANAGASI, s. 429; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s.

288.
48 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 210, 211; MUSUL, s. 845, 846; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481; KURU, El Kitabi, s. 997, 998;
KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425; KARSLI, s. 430; KURU, istinaf, s. 328,329; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 407; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIiN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitab,, s. 318; YILMAZ, Serh, s. 783; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 291.
AKINTURK, s. 787; BUDAK, s. 95;ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s.
432; TUNC-YUCEL, s. 176; AYBAY/HATEMI, s. 285, 286; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-
OZDEMIR, s. 1098,1099; SIRMEN, s. 645.
% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 209; BUDAK, s. 98; MUSUL, s. 865; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, . 432; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481; KURU, El Kitabi, s. 997; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425, KARSLI, s. 431; KURU, Iistinaf, s. 328; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 407; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIiN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitab1, s. 320; YILMAZ, Serh, s. 782, 783; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM,s. 291.
PEKCANITEZ, Hakan: Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu Ile flgili Uygulamada Karsilasilan So-
runlar, Bankacilar Dergisi, S. 33, Ankara 2000, (s. 40-58), s. 46; SUPHANDAG, El Kitabi, s.
666,667; OSKAY, Mustafa/KOCAK, Coskun/DEYNEKLI, Adnan/DOGAN, Ayhan: 1iK Serhi,
3. Cilt, Ankara 2007, s. 3646, 3647; BUDAK, s. 120; MUSUL, s. 851; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 480; KURU, El Kitab, s. 998; KARS-
LI, s. 431; KURU, istinaf, s. 328; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 317; YILMAZ, Serh, s. 783; Y.12.HD., 14.02.2006, E.
2005/25851, K. 2006/2389; “Icra takibinin dayanag: ipotek akit tablosunun incelenmesinde, rehin
veren sikayet¢inin kredi borglusunun bankaya olan borglarinin teminati olarak taginmazi ipotek etti-
8i anlagilmaktadir. Bu nedenle aralarinda zorunlu takip arkadaslig1 olan borglu ile rehin veren hak-
kinda birlikte takip yapilmalidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 11.03.2019).

4
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silde miikerrerlik olmamak kaydiyla, hem ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip hem de
haciz yoluyla takip ayn1 anda baslatilabilir®,

Alacaklinin alacagini bir ticiincii kisiye devretmesi halinde, alacagi devralan tgtincii
kisi de ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip baslatabilir. Ciinkii, 6098 sayili Tiirk Borg-
lar Kanunu®® m. 189 uyarinca alacaga bagh bir hak olan ipotek de alacakla birlikte iigiincii
kisiye gecer. Ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile takibe konu borg, TBK m. 198/1 uyarinca
borcun nakli s6zlesmesine konu oldu ise; fer’i bir hak olan ipotek de alacakla birlikte bor-
cun nakledildigi Gigiincii kisiye gegecektir. Bu durumda ipotek veren kisi, tigiincii kisi lehine
borcu teminat altina almus kisi sayilir®,

Icra ve Iflas Kanunu m. 148 uyarinca ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takipte 1K
m. 50 uyarinca genel yetki kurallar1 gegerlidir. Oyleyse, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile
takipte 6100 sayilh Hukuk Muhakemeleri Kanunu’ndaki® yetki kurallar1 uygulanacaktir®.
Ayrica tasinmazin bulundugu yer icra dairesinde de takip baslatilabilir. Ipotegin paraya
cevrilmesine iligkin takip ilamli takip seklinde yapiliyorsa; bu durumda Tiirkiye Cumbhuri-

52 MUSUL, s. 845; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 472, 473;
KURU, El Kitabi, s. 989; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 311; Y.11.HD,
02.04.2002, E. 2002/10698, K. 2003/3033; “Ipotekle temin edilmis alacaklar icin kural olarak adi
takip yoluna gidilemez. Ancak davalilar, genel kredi s6zlesmelerini, miiteselsil bor¢lu ve miiteselsil
kefil olarak imzaladiklarina gore, b.k.nun 487/1. Maddesi geregince alacakli, asil bor¢luya miiracaat
ve rehni nakte tahvil ettirmeden evvel kefil aleyhine takibat yapabilir.” (www.kazanci.com.tr-Erigim
tarihi: 10.03.2019).

% RG, T: 04.02.2011, S: 27836.

% UYAR, s. 513; AKINTURK, s. 788; TUNC-YUCEL, s. 172; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-
OZDEMIR, s. 1098; SIRMEN, s. 645; Y.11.HD., 15.05.2017, E. 2015/15623, K. 2017/2907; “Da-
vali banka ile dava dis1 arasinda imzalanan genel kredi s6zlesmesi kapsaminda bu sdzlesmenin miis-
terek borglusu ve miiteselsil kefili olan tarafindan taginmazinin ipotek verilmesi nedeniyle s6z konu-
su genel kredi sozlesmesi hiikiimleri gercevesinde banka lehine tesis edilen ipotegin iligkin oldugu
taginmazin sigorta ettirilmesi nedeniyle olusan sigorta primlerini ddeme borcunun asil kredi borglu-
su olan dava dis1 sirkete ait oldugu sdzlesme igeriginden ve taraflar arasinda daha 6nce goriilen sayi-
I1 kararindan anlagilmaktadir. Anilan s6zlesmeye dayali olarak davaci Abdiissamed Ugar'a ait tasin-
maz lizerine konulan ipotegin kaldirilmasi i¢in davact sirketin kendi ihtiyari ile dava dis1 sirketin
davali bankaya olan kredi borcunu 6demesi o tarihte yiiriirliikte bulunan 818 sayili BK'nin 174.
maddesinde diizenlenen borcun nakli mahiyetinde olup [...]” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim
tarihi: 12.03.2019).

% RG, T: 04.02.201, S: 27836.

% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 198; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s.
3609; MUSUL, s. 857, ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANACASI, s. 432; PEK-
CANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481; KURU, El Kitabi, s. 999;
KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425; KARSLI, s. 431; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 407, PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabr,
s. 317; YILMAZ, Serh, s. 781; Y.11.HD., 22.11.2017, E. 2016/3107, K. 2017/6442; “Mahkemece,
iddia, savunma, toplanan deliller ve tiim dosya kapsamina gore; ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla
ilamsiz takiplerde yetkili icra dairesinin ilamsiz takiplerdeki yetkili icra dairesi gibi ya davalinin
ikametgaht yada taginmazin bulundugu yer icra dairesi oldugu, davalinin ikametgahinin... oldugu,
ipotege konu taginmazimn... Ilesi,... Mahallesi 229 pafta, 2197 ada, 304 parsel zemin kat 4 nolu ba-
gimsiz bolimiin de...... kain oldugu... icra dairelerinin yetkili olmadig1 gerekgesiyle yetkili yer icra
dairesinde takip baglatilmamasi sebebiyle davanin reddine karar verilmistir. [...] hilkkmiin ONAN-
MASINA [...]” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).
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yeti icerisindeki tiim icra miidiirliiklerinde takip baslatilabilir®’. Taraflar HMK m. 17 ve
18°de yer alan sartlarin saglanmasi halinde, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile takibe iligskin
yetki sozlesmesi yapabilir. Eger, yapilan yetki s6zlesmesi gegerli ise yetki so6zlesmesinde
belirtilen yerdeki icra midirliginde de takip baslatilabilir. Ancak, taraflar yapacaklar

s6zlesme ile genel yetki kurali uyarinca yetkili olan icra miidiirliigiinii yetkisiz kilamaz®,

2. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yoluna fliskin Takipte, Takibin Kapsam ve
Usulii

Ipotek alacaklisinin, alacagin édenmemesi halinde ipotegin paraya cevrilmesi neti-
cesinde elde edilecek miktardan alacaginin kargilanmasini isteyebilecegi alacaklar toplami
ipotegin alacak bakimindan kapsamini saglar. Ipotegin paraya gevrilmesine iliskin takibe
baslayabilmek i¢in 6ncelikle taraflarin arasinda bir rehin sozlesmesinin bulunmas: gerek-
mektedir. Bor¢lu eger borcunu siiresi igerisinde 6demezse; rehin hakk: sahibi olan alacakli,
rehnin paraya g¢evrilmesi yolu ile takip yoluna baslayarak rehinli tasinmazin satilmasini
talep edebilir. Alacakli ayrica satig neticesinde elde edilen bedelin kendisine 6denmesini
ister. Ancak alacakli, alacagi 6denmediginden rehinli malin kendisine verilmesini talep
edemez. Boyle sézlesmeler gecersizdir®.

Tiirk Medeni Kanunu m. 863 uyarinca kiraya verilmis bir taginmaz tizerinde kurulan
rehin hakkinin kapsamina; borgluya karsi rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takibe baslan-
masindan ya da borglunun iflasinin ilanindan itibaren bu tasinmaza ait isleyen Kira bedelleri
de girmektedir. IIK m. 150/b hiikmii geregince alacaklinin talebi ile rehnin paraya cevrilme-
si yoluyla takibin baglatilmasi ile birlikte icra midiirti, takibin kesinlesmesini beklemeden
kiraciy1 baglatilan takipten haberdar eder ve bildirimden itibaren kiralar1 icra miidirliigiine
yatirmasini sdyler®.

57 POSTACIOGLU/ALTAY, s. 666, 667; Kars1 goris BUDAK, s. 134; ARSLAN/ YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 435; SUPHANDAG, El Kitaby, s. 662.

5 SENER, s. 222; BUDAK, s. 134; KILICOGLU, s. 156,157; Y. 12. HD, 18.04.1990, E. 1989/11775,
K. 1990/4609; “IiK'nun 148. maddesine gore tasinmaz ipotek alacaklis1 yetkili veya gayrimenkuliin
bulundugu ver icra dairesine takip talebinde bulunabilir. Bunun disinda yapilan 6zel yetki s6zlesme-
si genel yetki kuralint ortadan kaldirmaz.” (www.sinerjimevzuat.com.tr- Erigim Tarihi: 26.03.2021).

% AKINTURK, s. 753; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 475;
KURU, El Kitab, s. 990; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 422; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-
OZDEMIR, s. 1087, KARSLI, s. 428, 429; KURU, Istinaf, s. 324; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ, s. 403; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitabi, s. 313; YILMAZ, Serh, s. 775; SIRMEN, s. 633.

0 GURDOGAN, s. 61; KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 215; KAYAK, s. 574; OS-
KAY/KOCAK/DEYNEKLIi/DOGAN, s. 3666; GENCCAN, s. 4419; TUNC-YUCEL, s. 189;
POSTACIOGLU/ALTAY, s. 681; MUSUL, s. 867; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, s. 433; SUPHANDAG, EL Kitaby, s. 706, 707; PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 482; KURU, El Kitabi, s. 999; KURU/ARSLAN/
YILMAZ, s. 425; KARSLLI, s. 431; KURU, Istinaf, s. 329; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 407; YILMAZ, Serh, s. 807; Y.12.HD., 13.11.2018, E. 2017/8062, K. 2018/11376;
“IiK'nun 150/b maddesi; "Rehin, kiraya verilmis bir tasinmaz ise icra memuru, alacaklmimn talebi
iizerine takibin kesinlesmesini beklemeden kiracilari da takipten haberdar eder ve isleyecek kiralarin
icra dairesine ddenmesini emreder" hiikmiinii igermektedir. Bu hiikiim uyarinca kiracinin, kendisine
tebligat yapilmadan once kira bedelini mal sahibine (bor¢luya) 6dedigini bildirmesi iizerine ortaya
¢itkan uyusmazligin icra mahkemesince ¢Oziimlenmesi gerekir.”; Y.12.HD., 07.05.2018, E.
2018/8763, K. 2018/4296; “Rehnedilen kiraya verilmis bir tasinmaz ise, rehnin paraya gevrilmesi
yoluyla takip tarihinden itibaren kira bedelleri de rehin kapsamina girer (TMK 863/1). Ancak, bahse
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fcra ve Iflas Kanunu m. 148’in IIK m. 58’¢ atfina istinaden ipotegin paraya gevril-
mesine iliskin takipte, takip talebi ve takip talebinin icerigi genel haciz yoluyla aynidir®:,
Eger, faiz ve takip giderleri hesaplanarak bulunacak alacak miktari, iist sinir ipotegindeki
ipotek smirin1 asiyorsa; alacakli takip talebinde sadece ipotek sinir1 iginde kalan alacagin
miktarimi talep edebilir. Ayrica, takip tarihinden itibaren faiz de isteyemez. Boyle bir du-
rumda alacakli, iist sinir ipoteginde st sinir1 asan alacagi i¢in genel haciz veya iflas yoluna
basvurabilir®?,

C. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yolunda Takip Yollar1
1. flamh fcra Takibi

Ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilaml takip, tipki diger takip yollarinda oldugu
gibi yetkili icra miidiirliigiine verilecek bir takip talebi ile baslar. Ipotegin paraya cevrilmesi
yolu ile ilamli takibe basvurulabilecek haller gesitlidir. Ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile
ilaml takip baslatilabilecek hallerden birincisi; alacaklinin alacaginin ya da ipotek hakkinin,
bir ilam ya da ilam niteligindeki belge ile tespit edilmis olmasidir. Béyle bir durumda ala-
cakli IIK m. 150/h’ye istinaden rehnin paraya cevrilmesi yoluyla ilamh takip yapabilir®.
Ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilaml takip baslatilabilecek ikinci hal; ipotek akit tablo-
sunun kayitsiz sartsiz bir bor¢ ikrarini icermesidir. Boyle bir durumda alacakli ipotegin
paraya cevrilmesi yolu ile ilamli takip baslatabilecek ve icra miidiirliigii de [IK m. 149°a
istinaden borgluya bir icra emri génderecektir®,

konu rehin hakki, takipten sonra kiraciya bildirilmedikge kira bedellerinin 6denmesinden kiracinin
sorumlu tutulmasi miimkiin degildir (TMK 863/2, IIK 150/b-1.ciimle). Kiraci, takipten haberdar
edildikten sonra kira bedellerini icra dairesine yatirmak zorunda olup aksi halde icra dairesine
yatirmadigi kira borcundan malvarhgi ile sorumlu tutulur (IIK 150/b-son ciimle, [IK 356).”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

61 KURU, Serh, s. 2380; UYAR, Talih: icra ve Iflas Kanunu Serhi, C: III, Manisa 2006, (UYAR,
Serh), s. 3766; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3609; MUSUL, s. 863; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 432; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUN-
GURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481; KURU, El Kitaby, s. 995; KURU/ARSLAN/YILMAZ,
s. 422; KARSLLI, s. 430; KURU, Istinaf, s. 327; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s.
405; PEKCANITEZ/ ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitaby, s. 318.

62y .23 HD., 14.04.2015, E. 2014/9890, K. 2015/2563; “Ote yandan, {ist simr ipoteginde limit fazlast
alacak i¢in alacakli tarafindan ayrica takip yapilarak haciz konulmadig siirece, tist simir limitinden
fazla pay ayrilamaz. Diger anlatimla, iist sinir1 asan alacaklar, teminattan faydalanmazlar ve adi ala-
cak olarak kalirlar. (Yargitay 19. H.D.'nin 29.03.2001 tarih ve 1115 E., 2301 K; 14.02.2002 tarih ve
7426 E., 1131 K. sayilh sayili ilamlar1 bu yondedir. Ayrica Bkz. Prof. Dr. Baki Kuru, Icra ve Iflas
Hukuku, El Kitabi, 2. Baski, 2013, sh. 988) Yargitay 19. H.D.'nin 10.11.2005 tarih ve 5720 E.,
11011 K; 27.01.2006 tarih ve 9141 E., 581 K. say1li ilamlarinda da agiklandig: {izere, iist sinir ipotek
limitine kadar olan alacak ve fer'ileri toplamu i¢in ayr1 bir takibe ve hacze gerek bulunmamaktadir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

8 UYAR, Takip Talebi, s. 1501; BUDAK, s. 151; SENER, s. 231; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 484; KURU, El Kitab1, s. 1008; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 428; KARSLI, s. 432; KURU, Istinaf, s. 332; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 409; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitaby, s. 320; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 293.

8 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 211; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLi/DOGAN, S.
3612, 3613; BUDAK, s. 151; TUNC-YUCEL, s. 265; KACAK, s. 292; SENER, s. 23, 24. MU-
SUL, s. 871; SUPHANDAG, El Kitab;, s. 681; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGAZI, s. 435; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
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Alacaklinin elinde bir ilam ya da ilam niteliginde belge bulunmadigi1 veya ipotek
akit tablosunun da kayitsiz sartsiz bir borg ikrarin1 igermedigi durumlarda IiK m. 150/ ya
istinaden borgluya icra emri gdénderilmesi miimkiindiir®. Bu sekilde bir ilaml icra takibi
baslatilabilmesi i¢in alacaklinin alacaginin, cari hesap veya kisa, orta, uzun vadeli bir nakdi
veya gayri nakdi krediden kaynaklaniyor olmasi; alacaklinin krediyi kullanan kisiye hesap
kesilmesine veya kisa, orta, uzun vadeli kredi hesabimin muaccel kilinmasimna iliskin bir
hesap 6zeti, tazmin talebi ya da 6deme ihtarin1 noter kanaliyla géndermis olmasi; bu kredi
alacagmin da bir iist sinir ipotegi ile giivence altma alinmis olmasi gerekir,

Rehin alacaklisinin icra midiirliigiine sundugu takip talebi tizerine icra miidiirliga,
borcluya ve varsa rehin konusu malm maliki {igiincii kisiye 1IK m. 32 uyarinca bir icra emri
gdnderir. Icra emri ile borgluya eger icra emrinin teblig edildigi tarihten itibaren yedi giin
icerisinde borcunu 6demez veya icranin geri birakilmasina iligkin icra mahkemesinden bir
karar getirmezse, rehinli malin satilacagi hususu ihtar edilir. fcra emrinin borgluya teblig
edilmesinden sonra borglu siiresi icerisinde kendisine ihtar edilen hususlarda bir islem
yapmazsa; alacakli, tasinmazm bir y1l igerisinde satilmasimi talep edebilir®”.

s. 485; KURU, El Kitabi, s. 1009; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 429; KARSLLI, s. 433; KURU,
Istinaf, s. 333; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 410; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 320; YILMAZ, Serh, s.
781; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 294; Y.12.HD., 06.12.2018, E. 2018/11991, K.
2018/13035; “IiK'nun 149. maddesi geregince; icra memuru, ibraz edilen akit tablosunun kayitsiz
sartsiz bir para borcu ikrarini ihtiva ettigini ve alacagin muaccel oldugunu anlarsa, borgluya ve ta-
sinmaz tgiincii sahis tarafindan rehnedilmis veya taginmazin miilkiyeti ticlincii sahsa gegmisse ayri-
ca bunlara birer icra emri génderir. Anilan maddede sozii edilen bu husus, aralarinda zorunlu takip
arkadaslig1 olan borglu ile rehin veren {igiincii kisi hakkinda birlikte takip yapilmasini gerektirir.
Tiirk Medeni Kanunu'nun 887. maddesi geregince; ipotekli taginmazin maliki borgtan sahsen sorum-
lu degil ise de, alacaklinin 6deme isteminin ona karsi etkili olmasi, bu istemin hem bor¢luya hem
kendisine kars1 yapilmis olmasina baglidir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

% OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3647; BUDAK, s. 151; PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 486 vd; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, s. 435; SUPHANDAG, El Kitaby, s. 730; KURU, El Kitab1, s. 1013; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 430; KARSLI, s. 433 vd.; KURU, Istinaf, s. 335; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 411; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 321,322; YILMAZ, Serh, s. 820; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 295. Ancak alacagin tiiketici kredisinden kaynaklanmasi halinde, bor¢lunun temer-
riide diislip diismedigi, alacagin muaccel olup olmadigi, ne miktarinin tahsil edilebilir oldugu faiz
miktar ve oranlarinin tespiti, tiiketici yasasi kosullarinda yargilama yapilmasini gerektirir; Y.12.HD.,
12.07.2011, E. 2011/220, K. 2011/15509; “Somut olayda, Konut Finansman1 S6zlesmesi kapsamin-
da alinan limit ipotegine dayali olarak ipotegin paraya g¢evrilmesi yolu ile takibe gegilip borgluya
[iK.nun 150/1 maddesi kapsaminda icra emri génderilmistir. Bor¢lu ihtarnamenin kendisine teblig
edilmedigini belirtip, %20, 59 faiz istemi ve borca itiraz etmis, takibin iptalini istemistir. Yukarida
aciklandigr iizere alacagin varligi ve miktar1 4077 Sayili Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkindaki Kanun
kapsaminda yargilama yapilmasini zorunlu kildigindan mahkemece takibin iptaline karar verilmesi
gerekirken dar yetkili icra mahkemesinde tiiketici yasasi kosullari tartisilarak yazili sekilde sonuca
gidilmesi isabetsizdir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

8 TUNC-YUCEL, s. 265, KACAK, s. 292; KARSLI, s. 720; UYAR, Takip Talebi, s.1501.

7 PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 490; SUPHANDAG, Ya-
vuz: Taginmaz Satiginda Uygulamalar, Ankara 2013, s. 240; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 429;
KARSLI, s. 433; KURU, Istinaf, s. 336; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 411;
SUPHANDAG, El Kitabi, s. 718; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s.
437, PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 324;
YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 297; RUHI, Canan/RUHI, Ahmet Cemal: icra ve iflas Hu-
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2. ilamsiz icra Takibi

Alacakli tipki ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilamli takip usuliinde oldugu gibi,
bir takip talebini yetkili icra midiirliigiine vererek ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilam-
siz icra takibi de baslatabilir. Icra miidiirliigii, alacaklnin takip talebi iizerine 6ncelikle
takibe konu olan alacagin bir ipotek ile teminat altina alinmis olup olmadigina bakmakla
yiikiimliid{ir®. fcra miidiirliigiiniin, alacagmn bir ipotek ile teminat altina alinmamis oldugu-
nu tespit etmesi halinde takip talebini reddetmesi gerekir. Ciinkii béyle bir durumda takibe,
ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile takip olarak devam edilemez. Ayrica icra midirligi
sadece takip baglatilirken degil, takibin her asamasinda bu hususu tetkik etmekle miikellef-
tir. Takibe devam edilmesi halinde ise kuralin emredici mahiyette olmasindan dolayi borg-
lunun siiresiz sikayet hakk1 vardir®.

Ipotek akit tablosunun kayitsiz sartsiz bir para borcunu teminat altina almayi iger-
medigi, ipotegin ilerde kullandirilmasi muhtemel bir krediye, cari hesap s6zlesmesine veya
benzer nitelikteki s6zlesmelerin teminat1 olarak st sinir ipotegi seklinde kurulmus olmasi
durumunda baslatilacak olan takip, ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla ilamsiz takip yolu-
dur™. Ust sinir ipoteginin bulundugu durumlarda, ipotek akit tablosundan borcun miktarinin
tam olarak tespit edilmesi miimkiin degildir’*. Bu takip yolunda alacakli, takip talebine
ipotek akit tablosunun yaninda alacagini ispat eder mahiyetteki her tirlii s6zlesme ve mak-

kukuna Gére Thale, Thalenin Yapilmasi, Thalenin Feshi, 4. Baski, Ankara 2016, s. 48; Y.12.HD.,
28.09.2017, E. 2017/55, K. 2017/11671; “Ote yandan, icra emrinin teblig tarihi itibariyle uygulan-
masi gereken [TK.nun 150/e maddesi geregince, "Alacakli, taginir rehnin satisim ddeme veya icra
emrinin tebliginden itibaren nihayet bir sene i¢inde, tasinmaz rehnin satisini da ayni tarihten itibaren
nihayet iki sene i¢inde isteyebilir. Satig yukaridaki fikrada gosterilen miiddetler icinde istenmez ve-
ya talep geri alinip da bu miiddetler i¢inde yenilenmezse takip diiger.” Somut olayda ise anilan borg-
mirasgilarina icra emri tebligi gerekirken, sadece kiymet takdir raporunun tebligi ile yetinilmis oldu-
gu goriilmektedir. Yapilan teblig isleminin icra emri teblig isleminin yerine gegemeyecegi ve buna
bagli olarak da sati isteme siiresinin baslamayacag1 degerlendirilerek, icra miidiirliigiiniin verdigi
satty  isteme  siresinin  diigmesi  kararmm  yerinde  olmadigi  anlasilmaktadir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 12.03.2019).

8 GURDOGAN, s. 62; KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 211; BUDAK, s. 179; KA-
CAK, s. 602.

8 GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1009, 1010; GURDOGAN, s. 62; MUSUL, s. 881; KARAHACI-
OGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 211; TUNC-YUCEL, s. 201.

 GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1010; OGUTCU, A. Tahir/DOGRUSOZ, Edip: Rehin Hukuku,
Ulucan Matbaasi, Ankara 1982, s. 63; KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 212; OS-
KAY/KOCAK/DEYNEKLi/ DOGAN, s. 3646; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 478, 479; KURU, El Kitaby, s. 991; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 424,
425; KARSLI, s. 430; MUSUL, s. 879; SUPHANDAG, El Kitabi, s. 697, ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANAGASI, s. 432; KURU, Istinaf, s. 328; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 407; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/ OZEKES, Ders Kitabi, s. 316; YILMAZ, Serh, s. 780, 781; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 291.

T GURDOGAN, s. 62; KUNTALP, Erden: Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal) ipotek Ayrimi, Anka-
ra 1989, (KUNTALP, Ust Smir ipotegi), s. 24; AKINTURK, s. 760; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 478; KURU, El Kitabi, s. 996;
OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR, s. 1029; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 316; YILMAZ, Serh, s.
780; SIRMEN, s. 593.
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buzu da eklemelidir. Ayrica 6deme emri ile birlikte bu sunulan belgelerin de birer onayli
suretlerinin bor¢luya génderilmesi gerekmektedir’,

Borglu ya da borglunun borcuna teminat olarak tasinmazini alacakli lehine ipotek te-
sis etmis tglincii kisi, ddeme emrinin teblig edildigi tarihten itibaren yedi giin igerisinde,
takip konusu alacaga, dilekge ile yazili ya da sézlii olarak IIK m. 150 uyarinca kismen veya
tamamen itiraz edebilir. itirazin usuliine uygun olarak yapilmasi halinde takip oldugu yerde
durur™, Itirazin usulii ise IIK m. 62-72’de diizenlenen genel haciz yolundaki ile aynidr.

Borglu ya da borglunun borcuna teminat olarak tasinmazini ipotek ettiren ti¢iinci Ki-
si, ipotek hakki resmi bir senet ile tespit edildiginden dolayi ipotek hakkinin varligina itiraz
edemez. Ciunkii tapu kiitigiine ipotek hakkinin tescil edilmis olmasi, TMK m. 922 uyarinca
ipotek hakkinin varhigma dair bir kesin karine teskil eder™. Borglu veya iigiincii kisi bu
karineyi ancak menfi tespit davasi agarak ciiriitebilir. Takibin durmasi ipotegin gecersiz
olmasi sebebiyle degil, alacagin ya tamamen ya da kismen olmamasindan kaynaklanmakta-
dir. Tpotek ile teminat altma alinmis alacak ayni bir hak oldugundan dolay: asla zamanasi-
mina ugramaz. Bu nedenle borglu veya tiglincii kisinin zamanasimini ileri siirmesi de s6z
konusu degildir™.

2 GURDOGAN, s. 63; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481;
KURU, El Kitabi, s. 999; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425; KARSLI, s. 431; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 318; ARS-
LAN/YlLMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 432.

" UYAR, Talih: ipotegin Ilamsiz Takip Yolu ile Paraya Cevrilmesinde Takibin Kesinlesmesi, Manisa
Barosu Dergisi 1992, (UYAR, Takibin Kesinlesmesi), s. 42; KARAHACIOG-
LU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 213; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3653; MUSUL, s.
881; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 433; SUPHANDAG, El Kitabs,
s. 699; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 482; KURU, El Ki-
tabi, s. 1002; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 426; KARSL, s. 431; KURU, Istinaf, s. 330; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 408; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 318; YILMAZ, Serh, s. 802; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s.292; Y.19.HD., 02.10.2018, E. 2017/3782, K. 2018/4678; “Davali... vekili, icra taki-
bine konu borcun kooperatife kullandirilan krediden kaynaklandigini, kooperatif taginmazi tizerinde
ipotek tesis edildigini, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile takip baslatilmis oldugunu, ipotegin borcu
karsilamamasi halinde kooperatif iiyeleri hakkinda islem yapilabilecegini, bankanin kétiiniyetli ol-
dugunu savunarak davanin reddini istemistir. [...]Dava itirazin iptali davasi olup icra takibine siki
sikiya bagli dava tiirlerindendir. Itirazin iptali davasinin dava sartlarindan birisi de davaya konu icra
takibine borglu tarafindan yasal siire igerisinde usuliine uygun itiraz edilmesidir. Icra Miidiirliigiince
borca itiraz edildigi belirtilerek borglu... hakkindaki icra takibinin durdurulmasina karar verilmis ise
de Dairemizin geri ¢evirme karar1 ilizerine yapilan aragtirma sonucu bu borglu tarafindan yapilan iti-
raz dilekgesine rastlanilmadig bildirilmistir. Bu durumda davali borglu tarafindan borca itirazda bu-
lunulmadig1 anlasilmakla bu davali hakkinda dava agilmasinda hukuki yarar bulunmadigindan dava
sartt yoklugundan dolayr davanin reddi gerekirken kabuli dogru  gorilmemistir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 12.03.2019).

 GURDOGAN, s. 64; AKINTURK, s. 763; TUNC-YUCEL, s. 217; BUDAK, s. 183; KACAK, s.
627; MUSUL, s. 882; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANAGASI, s. 433; SUP-
HANDAG, El Kitaby, s. 699; KURU, El Kitabi, s. 1003; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 426;
KURU, istinaf, s. 330; YILMAZ, Serh, s. 802; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 292.

5 GURDOGAN, s. 64; GENCCAN, s. 4420; TUNC-YUCEL, s. 217; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 482; KURU, El Kitab1, s. 1003; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 426, dn. 11; KARSLI, s. 431; KURU, Istinaf, s. 330; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 408; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 318,319; MUSUL, s. 874; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, s. 433; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 292; SIRMEN, s. 610.
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Odeme emrine itirazin bertaraf edilmesi genel haciz yolundaki itiraz iizerine yapila-
cak iglemlerle aynidir. Bu kapsamda alacaklinin itiraz1 ortadan kaldirilabilmesi i¢in itiraz-
dan haberdar olmasindan itibaren alt1 ay igerisinde icra mahkemesinden itirazin kaldirilma-
sin1 ya da bir yil igerisinde genel mahkemelerde itirazin iptal edilmesini talep etmesi ge-
rekmektedir’®. Ipotegin borglu lehine iigiincii kisi tarafindan verilmesi halinde ise takibin
hem bor¢lu hem de tiglincii kisi aleyhinde baslatilmasi zorunludur. Ciinki borglu ile tigiincii
kisi arasinda zorunlu takip arkadashigi bulunmaktadir”’. Bdyle bir durumda ise alacaklinin
hem bor¢lunun hem de tigiincii kisinin itirazini hiikiimden diisiirmek amaci ile hareket etme-
si gerekmektedir.

D. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yolunda Miiteselsil Kefile Karsi1 Takip Yapilmasi

Ipotegin paraya cevrilmesinde ipotegi tesis eden borglu ile miiteselsil kefilin durumu
TBK m. 586’ da diizenlenmistir. TBK m. 586°ya gore; “Kefil, miiteselsil kefil sifatryla veya
bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yiikiimliiliik altina girmeyi kabul etmisse alacakl,
bor¢luyu takip etmeden veya tasinmaz rehnini paraya cevirmeden kefili takip edebilir. An-
cak, bunun igin bor¢lunun, ifada gecikmesi ve ihtarin sonugsuz kalmasi veya agik¢a édeme
gligsiizliigii i¢inde olmasi gerekir.”. Soz konusu hiikme istinaden alacaklinin borgluyu takip
etmeden veya tasinmaz rehnini paraya ¢evirmeden kefil aleyhinde takip baslatabilmesi i¢in;
borglunun agik¢a 6deme giigstizliigii igerisinde olmasi, bor¢lunun borcunu 6demede gecik-
mesi veya borgluya génderilen ddeme ihtarmin sonugsuz kalmasi gerekmektedir™,

76 GI"JRSOY/EREN/CANSEL, s. 1015; UYAR, Takibin Kesinlesmesi, s. 13; KARAHACIOG-
LU/DOGRUSOZ /ALTIN, s. 213, 214; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLIi/DOGAN, s. 3657;
TUNC-YUCEL, S. 226; MUSUL, S. 887, ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, S. 433, 434; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 482, 483; KURU, El Kitaby, s. 1005; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 426,
427; KARSLLI, s. 431, 432; KURU, istinaf, s. 336; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s.
408, 409; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN /OZEKES, Ders Kitabs, s. 319;
YILMAZ, Serh, s. 803; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 292; Y.12.HD., 17.06.2010, E.
2010/3154, K. 2010/15439; “Alacaklinin ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilamsiz takip yapmasi
durumunda ise; borglu, gemi alacaginin mevcudiyetine veya gemi alacaklis1 hakkinin dogmadigina
yahut her ikisine birlikte itiraz edebilir. “Gemi alacagina” itiraz etmis ise “gemi alacaklis1 hakki”
takipte tartisma konusu yapilamaz. Bu durumda bu takip bakimindan rehin hakki kesinlesmekte,
ancak bu hakkin kullanilmasi, asil alacak “gemi alacag1” igin yapilms itirazin hiikiimden diistiriil-
mesine kadar ertelenmektedir. Alacaklinin takibe devam edebilmesi igin, icra mahkemesinde itirazin
kaldirilmasi (IIK’nun 68.md.) yada genel mahkemelerde agilacak dava ile itirazin iptal edilmesi ge-
rekir. Alacaklin elinde IIK’nun 68-68/a maddesinde sayilan belgelerden biri varsa alacakli, icra
mahkemesine bagvurarak itirazin kaldirilmasim saglayabilir (ITK’nun 68-70.md.). Takip alacagi bu
tiir belgelere dayanmiyorsa itirazin iptali davasi agmak zorundadir. Sayet “gemi alacaklis1 hakki” na
itiraz edilmis ise, bu durumda alacaklinin ancak itirazin iptali davasi agarak “gemi alacaklis1 hakki”
n1 tespit ettirmesi gerekecektir (D.T.T — Gemi Alacaklis1 Hakkinin Paraya Cevrilmesi Sayfa 146-
150).” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 13.03.2019).
BUDAK, s. 184; SENER, s. 245; MUSUL, s. 872; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/ OZEKES, s. 480; KURU, El Kitabi, s. 997, 998; KARSLI, s. 431; KURU, istinaf, s.
328; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabr, s. 317.
® OZEN, Burak: Borglar Kanunu Tasarist m. 586 Hiikmiiniin Miiteselsil Kefalete iliskin Getirdigi
Diizenleme, EUHFD, C: X, S: 3-4, Izmir 2006, (s. 477-494), s. 479; MUSUL, s. 853; YILDIRIM,
M. Fadil: Kefalet S6zlesmesindeki Yenilikler, Hukuk Muhakemeleri Kanunu ve Borglar Kanunu
Sempozyumu,  Ankara 2011, s. 231 PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 472, 473; TOPEL, Afhan: 6098 sayili Borglar Kanuna Gore Kefalet Séz-
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Ipotek yoluyla giivence altna alinnus alacak icin ayn1 zamanda alacag: teminat alti-
na almak maksadiyla ipotege ek olarak miiteselsil kefil ya da kefaletin baska tiirlerinden de
kefile bagvurulmus olabilir. Ciinkii rehnin paraya ¢evrilmesinde kefile bagvuru kefaletin
sekline goredir’®. Miiteselsil kefalette diger kefalet tiirlerinin aksine, ipotegin paraya cev-
rilmesi yolu ile takip yapilmadan dogrudan miiteselsil kefile kars1 genel haciz yolu ile takip
yapilabilir®. Miiteselsil kefilin sorumlulugunun dogmast igin esas borcun var olmast gere-
kir. Miiteselsil kefile karg1 takip yapabilmek icin rehnin paraya ¢evrilmesi yoluna basvur-
maya gerek yoktur. Hatta borglunun borcu édemede gecikmesi halinde; borglunun ya da
miiteselsil kefilin gecikmeye istinaden ihtar edilmesine de gerek bulunmamaktadir. Miite-
selsil kefaletin mevcut olmasi halinde, 6nce ipotegin paraya gevrilecegi hususunda anlagsma
yapilabilir. Bu anlasma da herhangi bir sekil sartina tabi degildir®.

Borg iliskisinde birden fazla kefil olmasi1 halinde alacaklh, kefillerin itirazlarmi 6n-
lemek igin tiim kefillere ayn1 anda takip baslatmak zorundadir. Ciinkii, daha 6nce veya ayni
zamanda kefalet altina girmis olan ve Tiirkiye’de takip edilen tiim kefillere kars: takip ya-
pilmad: ise kefillerden her biri, kendi payindan fazlasini ddemekten kagimabilir®2. Birden
¢ok kiginin ayni borg i¢in birlikte kefil olmas1 s6z konusu olabilir. Kefillerden her biri bor-
cun tamamindan sorumludur. Borcun tamamini 6deyen kefil aksi yonde bir anlasma mevcut
olmadig1 siirece, diger kefillere karsi paylar: oraninda riicu hakkina sahiptir®. Ipotegin
paraya g¢evrilmesine yonelik takipte alacakli, kefile ya da kefillere karsi ipotegin paraya
cevrilmesi yolu ile takip degil, haciz veya iflas yolu ile takip de yapabilir®.

lesmelerindeki Degisikliklere Bir Bakis, Izmir Barosu Dergisi, Y. 77, S. 2, izmir 2012, (s. 193-202),

s. 196; KURU, El Kitabi, s. 988, 989; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 422; ARS-

LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-

OZKAN/ OZEKES, Ders Kitaby, s. 311; Y.H.G.K., 06.11.2018, E. 2018/689, K. 2018/1624; “Ke-

fil, miiteselsil kefil sifatiyla veya bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yiikiimliliik altina girmeyi

kabul etmisse alacakli, bor¢luyu takip etmeden veya taginmaz rehnini paraya ¢evirmeden kefili takip
edebilir. Ancak, bunun i¢in borglunun, ifada gecikmesi ve ihtarin sonugsuz kalmasi veya agikca
odeme giligsiizliigl icinde olmasi gerekir. Alacak, teslime bagli tasinir rehni veya alacak rehni ile
giivenceye alinmigsa, rehnin paraya gevrilmesinden dnce kefile bagvurulamaz. Ancak, alacagin reh-
nin paraya ¢evrilmesi yoluyla tamamen karsilanamayacaginin énceden hakim tarafindan belirlenme-
si veya bor¢lunun iflas etmesi ya da konkordato mehli verilmesi héllerinde, rehnin paraya ¢evrilme-
sinden once de kefile bagvurulabilir.” Goriildiigi gibi kefalet sozlesmesi kisisel bir teminat sozles-
mesidir. Diger sozlegsmeler gibi kefil ile alacaklinin karsilikli ve birbirine uygun iradelerinin birles-
mesi ile meydana gelir. Bu s6zlesme ile kefil, asil bor¢lunun borcunu alacakliya karsi ifa edememesi

tehlikesini kisisel olarak tistlenmektedir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 12.03.2019).

YILDIRIM, M. Fadil, s. 231; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404; PEKCANI-

TEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab, s. 311.

8 MUSUL, s. 853; YILDIRIM, M. Fadil, s. 231; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 472, 473; KURU, El Kitab, s. 988; AKKAYA, s. 177; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 422; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 404; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab, s. 311.

81 OZEN, s. 490.

8 YILDIRIM, s. 231; SONMEZ, Murat: 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunda Kefalet Sézlesmesi,
Izmir Barosu Dergisi, Y. 77, S. 2, Izmir 2012, (s. 171-192) s. 179.

8 SONMEZ, s. 179.

8 TUNC-YUCEL, s. 221; BUDAK, s. 171; Y.19.HD., 25.10.2018, E. 2017/3175, K. 2018/5280;
“Dava genel kredi s6zlesmesinden kaynaklanan alacagin tahsiline iligkin icra takibine yapilan itira-
zin iptali istemidir. Davalilardan... genel kredi sdzlesmesinde kefil, diger davali... ise genel kredi
sozlesmesinde kefil ve ayrica asil bor¢lu lehine alacagin tahsilini teminen ipotek veren konumunda-
dir. TBK.nin 586. maddesi hiikmii uyarinca alacakli borgluyu takip etmeden veya taginmaz rehnini
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I1l. iPOTEGIN PARAYA CEVRILMESiI YOLUNDA iCRA MUDURUNUN
YAPMASI GEREKEN iSLEMLER

A. Kiracilara Haber Verme

Rehin konusunun bir taginmaz olmasi halinde rehnin kapsamina, takibin baslatilma-
sindan rehnin paraya g¢evrilmesine kadarki tarihe kadar isleyecek olan kira bedelleri de
girmektedir. Ancak, bu hak TMK m. 863/1 uyarinca kiracilar agisindan takibin basladiginin
kiracilara haber verilmesinden sonra hiikiim ifade etmeye baglar ve onlara karsu ileri siiriile-
bilir®. IIK m. 150/b’ye gbre; “Rehin, kiraya verilmis bir taginmaz ise icra memuru, alacak-
limin talebi dizerine takibin kesinlesmesini beklemeden kiracilar: da takipten haberdar eder
ve isleyecek kiralarin icra dairesine édenmesini emreder”.

Kira sozlesmesi, TBK m. 299°da tanimlanmigtir. S6z konusu hiikkme gore, “Kira
sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yarar-
lamilmasi kiracwya birakmayi, kiracuun da buna karsilik kararlasturilan kira bedelini
odemeyi iistlendigi sozlesmedir.”. Hikmiin lafz1 incelendiginde kiraya veren kisinin ayni
zamanda malik olmasinimn zorunlu olmadigi sonucu ortaya ¢ikmaktadir. Kiraya veren kisi
ayn1 zamanda malik ise ve tasinmaz rehni paraya c¢evriliyorsa; icra midiiriiniin kiraciya
haber vermesi neticesinde isleyecek kiralarin icra miidiirliigiine 6demesi konusunda herhan-
gi bir sorun yasanmayacaktir. Ancak, kiraya veren kisi rehin borglusu degilse; icra midiirii-
niin kira bedelinin takip dosyasimna yatirilmasini saglamasi konusunda sorun yasayacagi
agikardir.

Kira s6zlegsmesi taraflarin karsilikli ve birbirine uygun irade beyanlariyla kurulan ri-
zai bir sozlesmedir. Kira sézlesmesi ayn1 zamanda iki tarafa borg yiikleyen bir sozlesme-
dir®. Kira sozlesmesinin bu nitelikleri géz éniinde bulunduruldugunda; kira sdzlesmesinin
ayni degil, sahsi nitelikte bir s6zlesme oldugunu ve kiralayan ile kiract arasinda sahsi bir
iliski kurdugunu s6yleyebiliriz. Bu durumda sahsi sézlesme geregi edimleri sézlesmenin
taraflarinin yerine getirmesi gerekmektedir. Kiralayanin malik olma zorunlulugu bulunma-
digindan®” dolay: kiraya verenin ipotek borglusu olmamasi da karsilasilan bir durumdur.

Icra ve Iflas Kanunu m. 150/b’nin lafzina istinaden alacaklinin, isleyecek olan kira
bedellerinin takip dosyasina 6denmesini icra miidiirliigiinden talep etmesi gerekmektedir.
Kanunun lafz1 yorumlandiginda; kira bedellerinin kiracidan talep edilmesi hususuna takip
talebinde yer verilmesi, kira bedellerinin rehin kapsaminda kabul edilmesinden dolay: zo-

paraya c¢evirmeden miiteselsil kefalet halinde borgluyu takip edebilir. Somut olayda asil borgluya
ihtarin sonugsuz kaldig1 anlagildigindan alacakli ipotek veren kefilleri takip edebilir. IIK.nmn 45.
madde hiikmii asil bor¢luyla ilgili olarak diizenlenmis olup miiteselsil kefalet halinde uygulanmaz.
Mahkemece bu hiikiimler dikkate alinmaksizin yazili sekilde karar verilmesi dogru goriilmemistir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 13.03.2019).

8 KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 215; GENCCAN, s. 4419; BUDAK, s. 155; MU-
SUL, s. 867; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANAGASI, s. 432; SUPHANDAG, El
Kitab,, s. 707 AYBAY/HATEMI, s. 282, PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 482; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 1075; KARSLI, s.
431; KURU, Istinaf, s. 437, ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 407, PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 318; YILMAZ, Serh, s.
807; SIRMEN, s. 627,628.

8 ERDOGAN, Celal: Tahliye, Kira Tespiti ve Kira Alacag Davalari, Ankara 2000, s. 21; GUMUS,
Mustafa Alper: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Istanbul 2013, s. 232; YAVUZ, Cevdet: Borglar
Hukuku Dersleri Ozel Hitkiimler, Istanbul 2013, s. 205.

8 ERDOGAN, s. 117.
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runlu degildir®®, Alacakl, takip baslatildiktan sonra da talepte bulunabilir. Ancak, kiracinin
kim oldugunun da dosyaya bildirilmesi gerekmektedir. Alacaklinin, kiracinin kim oldugunu
bilmesi cogu zaman imkénsizdir. Bor¢lunun da kiraciya iligkin bilgileri bildirme zorunlulu-
gu bulunmamaktadir. Kaldi ki borgludan kiracinin Kim oldugunu bildirmesinin istenmesi
halinde; ¢ogu zaman borglunun kendisine gonderilen miizekkereye cevap vermedigi goriile-
cektir. Bagka bir ihtimal ise bor¢lunun adresinin mechul olmasi ve tebligatin giyabinda
yapilmis olmasidir. Bu durumda icra miidiirliigii tarafindan kiraciya “Su adresteki kirac1”
seklinde tebligat yapilmasi s6z konusu degildir. Eger, alacakli da kiraciya iligkin bilgileri
sunamiyorsa; boyle bir durumda alacakli, emniyet aragtirmasi yoluyla kiracinin isminin
tespit edilmesini icra miidiirligiinden talep edebilir.

Kiraya verenin rehnin paraya ¢evrilmesine iligkin takipteki bor¢lu olmamasi halinde;
kirac1 kendisine gonderilen 6deme yazisina menfi cevap verecektir. Ciinkii, bor¢lu ile kiraci
arasinda bir kira iligkisi bulunmamaktadir. Bu durumda kiracinin Kira bedelini takip dosya-
sina yatirmasi halinde kiralayanin kira bedelini kiracidan talep etme hakki bulunmaktadir.
Ciinkii aralarinda sahsi bir borg iliskisi s6z konusudur. Icra miidiirliigiiniin de kiraciy1 bu
hususta zorlama hakk: bulunmamaktadir. Ayrica kiracinin, alt kiract olma ihtimali de vardir.
Kiraya veren ile takip borglusu arasinda bir vekalet iliskisi ya da vekaletsiz is gérmeden
kaynakl bir iliski séz konusu olabilir. Bu durumda alacaklinin, IIK m. 89/1 hiikmii geregin-
ce kiraya verene haciz ihbarnamesi gondermek suretiyle veya gonderilecek bir miizekkerey-
le tahsil ettigi kiralarin takip dosyasina yatirilmasini Kiraya verenden isteme hakki oldugu
kanaatindeyiz. Netice itibariyle kira bedelleri ancak bu yolla takip dosyasina kazandirilabi-
lecektir. Ancak, kiraya verenin vekaletsiz is gorme hiikiimlerine istinaden taginmazi Kiraya
vermesi halinde; alacaklmin IIK m. 120’ye istinaden alacag yetkiyle kiraya verenden takip
veya dava yoluyla kira bedellerini talep etme hakkinin olmadig1 kanaatindeyiz. Ciinkii, bu
halde borglu ile kiraya veren arasindaki iliski kiranin tahsili hususundaki bir alacak iliskisi
olmayip; TBK kapsaminda vekaletsiz is gormeden kaynakli bagimsiz bir alacak iliskisidir.
[iK m. 150/b incelendiginde de hiikmiin lafzinm Kira alacagna iliskin oldugu gériilecektir.
Kanunu genis yorumlayarak vekaletsiz is gormeye iliskin alacagi da bu kapsama sokama-
y1z.

Rehin konusu taginmazda borglu ya da borgluyla arasindaki iligkinden kaynakli ola-
rak taginmazda bedelsiz olarak oturan biri (bu kisi bor¢lunun yakinlarindan biri olabilir) ya
da isgalci bulunabilir. Boyle bir durumda da ayn1 sekilde Kira édenmeyecektir®. Ciinkii,

8 BUDAK, takip talebinde kira bedellerinin takip dosyasina édenmesi konusunda bir talebin olmasi
gerektigini, aksi bir durumda yine talep edilebilecegini ancak talepten itibaren kira bedellerinin iste-
nebilecegi goriigiindedir. (BUDAK, s. 155, 156). Takip talebinin hukuki niteligi ve takip talebinde
bulunmas: gereken unsurlar agisindan 1K incelendiginde ve IIK m. 150/b’nin lafzina gore; takip
talebinde kira bedellerinin takip dosyasina 6denmesi hususunun yazilmasimin zorunlu olmadig: so-
nucuna ulasilmaktadir. Ayrica, kanun sadece talep halinde kira bedellerinin istenebilecegini diizen-
lemistir. Ancak, kanun koyucu agikea talep tarihinden itibaren demedigi i¢in, takip basladiktan sonra
herhangi bir zaman diliminde bu talepte bulunulabilir. Eger, 6deme yapilmadiysa kiracinin kira be-
delini takip dosyasina yatirmasi gerekmektedir. Ancak, kira bedeli kiralayana 6dendiyse; kiracinin,
kendisinden kira bedeli talep edilmedigi igin bildirimden itibaren kira bedelini 6demekle yiikiimlii
oldugu kanaatindeyiz.

BUDAK, ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla takibe konu tagimnmazin aile konutu olmasi halinde,
takibin bor¢lunun esine de yoneltilmesi ve bu kapsamda borglunun esine de icra ya da 6deme emri
gonderilmesi gerektigi goriisiindedir. (BUDAK, s. 134). Aile konutu olan taginmazda yasayan esin
takipten haberdar olmamasi diigiik bir ihtimaldir. Bor¢lu esinden rehnin paraya ¢evrilmesine iliskin
takibin bagladigini gizlese dahi yapilacak kiymet takdiri ve tebligatlardan esin haberdar olacag asi-
kardir. Bu durumda esi de takibe dahil etmek ve takibin tarafi olmadigi halde ona da itiraz hakki ta-
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burada borgluya da denen bir kira yoktur. IfIK m. 150/b’nin lafz1 incelendiginde de gériile-
cegi tizere kira bedellerinin takip dosyasina yatirilacagi hususu diizenlenmistir. Bu hiikmii
genis yorumlayarak ecri misil bedellerini de bu kapsama sokmak miimkiin degildir. Bu
nedenle icra midiirliigt tasinmazda bedelsiz oturan tigtincii kisiden kullanma bedelini talep
edemez. Ayrica alacaklimin da TTK m. 120’ye istinaden takip dosyasindan alacag: yetki ile
tiglincii kigiden takip veya dava yoluyla bu bedeli talep edemeyecegi kanaatindeyiz.

B. Tapu Miidiirliigiine Haber Verme

Ipotegin paraya cevrilmesine iliskin takip baslatildiktan sonra, takibin basladig: ile
ilgili olarak tapu sicil miidiirliigiine bilgi verilmesi hususu [IK m. 150/c’ de diizenlenmistir.
S6z konusu hiikkme gére; “Icra miidiirii, ipotegin paraya cevrilmesi hakkindaki takibin
basladigim tapu idaresine haber vermeye mecburdur. Tapu memuru, keyfiyeti tasinmazin
siciline serh verir. Tasinmazi bu serh tarihinden sonra iktisap edenlere icra veya ddeme
emri teblig olunmaz”.

S6z konusu hitkmiin lafz1 incelendiginde de goriilecegi tizere; takip baslatildiktan
sonra icra mudirligi ilgili tapu sicil miidirligiine bildirimde bulunur. Bildirimden sonra
taginmazin kayitlar1 izerine ipotegin paraya ¢evrilmesine iliskin takibin basladigina yonelik
serh konulur. Tapu kaydina konulan bu serh, TMK m. 1010 anlaminda ayn1 zamanda tasar-
ruf yetkisinin de kisitlanmasma iliskin serhtir®. Her ne kadar sz konusu serh ile tasarruf
yetkisi kisitlaniyorsa da ipotegin paraya cevrilmesine iligkin takibin baslatilmis olmasi,
tasinmaz malikinin tasarruf islemleri yapmasma engel teskil etmeyecektir. Ancak serh
sayesinde tasinmaz iizerinde miilkiyet veya smirli ayni hak sahibi olabilecek iigiinci kisiler,
bu haklar iktisap ederken bagslatilan takipten haberdar olabilecektir. Serh ile takipten haber-
dar olan figiincii kisiler, taginmazin ipotegin paraya g¢evrilmesi yoluyla takip neticesinde
paraya gevrilmesine de katlanacaktir®?,

Tapu kaydina serh konulduktan sonra borglunun diger alacaklilarinin haciz serhleri-
nin tapu kaydma islenmesi halinde; alacaklilarin tapu kaydinda bulunan IIK m. 150/c mad-
desine istinaden konulmus serhi gérmeleri saglanacak ve satis asamasinda da haciz hakki
sahiplerinin IIlK m. 100 kapsaminda hacze istirak dereceleri dikkate alinacaktir.

mmak [IK sistematigine aykirdir. Ancak ese de bir miizekkereyle takibin bagladig1 bildirilebilir.
Ayrica [IK m. 150/c hiikmii geregince tapu kaydina takibin bagladig1 serh edilmektedir. Tapu kayit-
lar1 da alenidir. Esin bu yolla da takipten haberdar olmasi miimkiindiir. Ancak kanunda aile konutu-
nun korunmasi1 maksadiyla bu sekilde bir diizenleme yapilmasi olmasi gereken hukuk (de lega fe-
renda) agisindan yararli olur. Ancak sonug olarak itiraz hakki agisindan degil, sadece bildirim agi-
sindan bu sekilde bir diizenlemenin yapilmasi yerinde olacaktir.

% BUDAK, s. 121; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 249. Tapu miidiirliigiine haber
verme ile ilgili olarak bkz., KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 217; OS-
KAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3671; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 482; KURU, El Kitabi, s. 1000;KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425;
KARSLI, s. 431; MUSUL, s. 871, ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANA(;ASI, S.
433; SUPHANDAG, El Kitaby, s. 711; KURU, istinaf, s. 329; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 407; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/ OZEKES, Ders Kitab,
S. 318; YILMAZ, Serh, s. 808; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 291.

% POSTACIOGLU, ilhan: ipotek Alacaklisima ipotekli Gayrimenkulii Kendi Eliyle Rizai Olarak
Paraya Cevrilmesi Yetkisinin Verilmesi Problemi-Bir Kanun Tasarisi Denemesi, Prof. Dr. Haluk
Tandogan’in Hatirasina Armagan, Ankara 1990, (s.533-546), (POSTACIOGLU, Armagan), s. 545;
BUDAK, s. 122; MUSUL, s. 871; SUPHANDAG, El Kitaby, s. 711; POSTACIOGLU/ALTAY, s.
680.
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C. Satis Hazirhiklan

Takip talebinin icra midiirligine verilmesi tizerine icra miidiirligiiniin yapacag is-
lemler genel olarak IiK m. 150/d’de diizenlenmistir. S6z konusu hiikme gore icra miidiirlii-
gu, takip talebini alacaklidan aldiktan sonra satis hazirliklarina baglar. Taginmaz rehninin
satig islemleri, genel hatlar itibariyle genel haciz yoluyla takipte yapilan satis islemleri ile
aymidir. Burada oncelikle tapu sicil midirliigiinden tasinmazin kayit 6rneklerinin ve beledi-
yeden imar durumunun génderilmesi saglanir. Eger tasinmaz imar uygulamasindan gegme-
mis bir tasinmaz ise ayn1 zamanda ilgili kadastro miidirliigiinden kadastral bilgiler de getir-
tilir.

Rehin konusu taginmazin kiymet takdirinin yapilmasi igin takibin kesinlesmesine
gerek yoktur®?. Burada amag satigin yapilmasi agisindan zaman kaybini dnlemektir®. Eger
taginmaz tlizerinde bagka alacaklar i¢in hacizler veya bagka siralarda rehinler mevcut ise;
hacze istirak derecelerinin belirlenmesi amaciyla 1K m. 100’e yarar bilgilerin tespiti icin
ilgili icra miidirliikleriyle ve rehin alacaklilariyla yazigma yapilarak bilgiler dosyaya kazan-
dirtlir. Kiymet takdirinin yapilmasindan sonra tasinmaz tizerinde bulunan tiim hak sahiple-
rine, rehin ve haciz hakki sahiplerine bu kiymet takdiri teblig edilir. Akabinde arttirma
sartnamesi, satig ilani, miikellefiyetler listesi, ihale ve paralarin paylastirilmasi safhalari,
genel haciz yolu ile takipte taginmazlarin paraya ¢evrilmesindeki ile ayn1 sekilde yiirtitiiliir.

D. Satis Siiresine Riayet Konusunda Dosyamin Takibi ve Tetkiki

fcra ve Iflas Kanunu m. 150/e’ye gére alacakli tasginmaz rehninin satisini, ddeme ve-
ya icra emrinin borgluya ya da eger rehin borglu lehine ticiincii kisi tarafindan verildi ise
ticiincii kisiye tebliginden itibaren bir yil igerisinde istemezse veya takip geri alinir da bu
miiddet icerisinde yenilenmezse takip diiser. IIK m. 150/e hiikmii emredici mahiyette bir
hiikkiimdiir. Bu madde ile kanun satis isteme siiresi gegtikten sonra icra midiiriine takibi
diistirmesi agisindan emir vermekte olup, icra miidiirii bu hususu kendiliginden gézetmek
zorundadir®.

%2Y.12.HD., 06.06.2018, E. 2017/2110, K. 2018/5901; “IiK'nun 150/d maddesinde “Icra dairesi, takip
talebi lizerine satis hazirliklarina baslar. Bu maksatla tapudan kayit 6rneklerini ve belediyeden imar
durumunu getirtir, takibin kesinlesmesini beklemeden kiymet takdirini yaptirir” diizenlemesi yer
almaktadir. Yukaridaki agiklamalar 15181nda, ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile yapilan ilamsiz ta-
kipte, takip talebi iizerine icra dairesince IfK'nun 150/d maddesi uyarinca takibin kesinlesmesini
beklemeden satis hazirliklar iglemine baslanacagindan, muhafaza ve kiymet takdiri islemleri yapil-
masinda yasal bir engel bulunmamaktadir. Zira somut olayda satisa hazirlik iglemleri disinda takibe
devam edilip satig talebinde bulunulmasi satis karari verilmesi miimkiin degildir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 13.03.2019).

% GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1010; GURDOGAN, s 69, KARAHACIOG-
LU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 217; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3672; KACAK, s.
793-795; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 481, 482; KURU,
El Kitab1, s. 1000; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 425; KARSLI, s. 431; KURU, Istinaf, s. 329;
MUSUL, Timugin: Icra ve iflas Hukuku Adalet Yaymevi, 5. Baski, Ankara 2013, C: 1, s. 745;
ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANAGASI, s. 433; SUPHANDAC, El Kitabi, s.
716;  ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s.  408; PEKCANITEZ/ATALAY
/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab, s. 318; YILMAZ, Serh, s. 809.

% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 218; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-
OZKAN/ OZEKES, s. 490; KURU, El Kitab1, s. 1021; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 431;
KARSLI, s. 335; KURU, Istinaf, s. 336; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 412;
PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 324;
ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR—AYVAZ/HANA(;ASI, s. 437, SUPHANDAG, El Kitabi, s.
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Satis isteme siiresinin hesabinda, taginmaz rehninin paraya gevrilmesine iliskin takip
basladiktan sonra IIK m. 78/2 uyarinca itiraz veya dava halinde bunlarin son bulmasina
veya itirazin hiikiimden diistiriilmesine veyahut borglu ile alacakli taksit sézlesmesi yaptiysa
taksit sézlesmesinin ihlaline kadar gecen zaman dikkate alinmaz. icra miidiiriiniin bu hususu
g6zden kagirmasi ve tasinmazin ihale sonucunda satilmasi halinde dahi bu bir ihalenin feshi
sebebidir. Uygulamada ¢ogunlukla satiga iligskin sartlar yerine getirilmeden alacakli tarafin-
dan satig istenmekte ve alacaklinin talebi icra midiirliigii tarafindan reddedilmektedir. An-
cak, gostermelik de olsa satis talep edilmis olmasindan dolayr icra miidirligi takibi diisii-
rememektedir®.

E. Satis Bedelinin Odenmesi Ya da Odenmemesi Halinde Icra Miidiiriiniin
Yapacag islemler

Tasinmazin satig bedeli ihale alicisi tarafindan pesin olarak ddenir. Ancak, icra mii-
diirii IIK m. 130 uyarinca ihale alicisinin talepte bulunmas: halinde on giinii gegmemek
lizere bir 6deme siiresi verebilir. Satig bedelinin tamamu takip dosyasma édenmeden fIK m.
131 uyarinca taginmaz aliciya teslim edilmez ve tapu sicil miidiirliigiine tescil islemleri i¢in
yazi yazilamaz®. Thale satis bedelinin tamammin ve vergilerinin 6denmesinden sonra, ihale

718; YILMAZ, Serh, s. 811; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 297; Y.12.HD., 11.09.2012, E.
2012/11009, K. 2012/26059; “Borglunun icra mahkemesine bagvurusunda, sair sikayet nedenleri
yaninda ayrica ipotekli taginmazin iki yillik siire i¢inde satiginin istenmedigi nedeniyle ihalenin
feshini istedigi goriilmektedir. Anilan iddia bu haliyle IIK'nun 150/e maddesine dayal1 olup, icra
emrinin tebliginden itibaren 2 yillik siirede taginmazin satiginin istenmesi zorunludur. Ayni
maddenin ikinci fikras1 geregince bu zorunluluga uyulmamasi halinde icra takibi diiser. O halde
mahkemece, bor¢lunun IK'nun 150/e maddesine dayal1 iddiasinim incelenerek olusacak sonuca gére
karar verilmesi gerekirken, bu hususun gozardi edilerek yazili sekilde hiikiim tesisi isabetsizdir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erisim tarihi: 13.03.2019).

% KARSLI, s. 335; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANACASI, s. 437, SUPHAN-
DAG, El Kitaby, s. 718; Y.G.HK., 16.05.2018, E. 2017/707, K. 2018/1100; “Alacakli tarafindan
stiresi i¢inde satig istenip, satis giderinin yatirilmasindan sonra satig talebinin icra miidiirii tarafindan
ozellikle kiymet takdiri isleminin kesinlesmemesi nedeniyle reddolunmasi halinde yeniden satis is-
tenmesine gerek olmadan haczin ve satis talebinin ayakta oldugu kabul edilmelidir. Zira TK'nin
106’ 1nc1 maddesinde satigin istenmesinden soz edildigi, bu talebin icra miidiirliigi tarafindan redde-
dilmesi durumunda, talebin gegerliligini kaybedecegine dair higbir yasal diizenleme bulunmamakta-
dir. Diger taraftan icra miidiiriiniin kiymet takdirinin yapilmadig: gerekgesiyle satis talebini red yet-
kisi de bulunmamaktadir. Ciinkii kiymet takdiri, satig talebinden sonra gergeklestirilen satiga hazirlik
islemidir ve bilindigi tizere kiymet takdirinin yapilmamasi, satisin talep edilmesini degil sadece sati-
sa engel bir hal olusturdugundan, icra miidiiriiniin ret kararimin, satig talebini ortadan kaldiran bir
islem olmay1p, satisin fiilen yapilamayacagina yonelik bir tespit hitkkmii oldugunun kabul edilmesini
gerektirmektedir. Nitekim Yargitay Ictihadi Birlestirme Biiyik Genel Kurulu 16.02.2018 giin ve
2016/4 ve 2018/1 K. sayil1 karart ile alacaklinin yasal siiresi i¢inde usuliine uygun olarak yaptig
satis talebinin icra miidiiriince reddine iliskin kararin, satisin o an yapilamayacagina iligkin bir tespit
niteligi tasidig1 ve ret karar sikdyet yolu ile ortadan kaldirilmasa bile satis talebinin varligini koru-
dugu, bunun sonucunda siiresinde satig talep edilmesi nedeniyle haczin diismedigi, dolayisiyla sira
cetveli olusturulurken sira cetveline esas almabilecegi yoniinde karar verilmigtir.”
(www.sinerjimevzuat.com.tr-Erigim tarihi: 13.03.2019).

%  POSTACIOGLU/ALTAY, s. 595, 596; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 364; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 336; KARSLI, s. 355; KURU, istinaf,
s.  235; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 327; PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/ OZEKES, Ders Kitabi, s. 225; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s.
254; RUHI/RUHI, s. 60.
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tarihinden itibaren yedi giin igerisinde bir ihalenin feshi talebinde bulunulmadiysa ve netice
itibariyle ihale kesinlestiyse; IIK m. 135 uyarinca tasinmazin takyidatlardan ari bir sekilde
ihale alicis1 adina tescil edilmesi igin tapu sicil miidirligiine bir yazi yazilir ve taginmaz
ihale alicisina teslim edilir. Buna karsilik ihale tarihinden itibaren yedi giin igerisinde bir
ihalenin feshi talebinde bulunulduysa; ihalenin feshi talebinin neticesinde verilecek kararin
kesinlesmesine kadar bu islemler ertelenir. Ancak yatirilan para higbir isleme tabi tutulmak-
s1zin dosyada bekler®’.

Tescil i¢in tapu sicil miidiirliigiine yaz1 yazildiktan sonra tasinmaz aliciya teslim edi-
lir. Ancak, tasinmaz borglu veya iigiincii kisi tarafindan isgal ediliyor olabilir. Boyle bir
durumda isgalcilere tasinmazi tahliye etmeleri agisindan rehnin paraya c¢evrilmesine iligskin
baslatilmig dosyadan on bes giinliik tahliye emri gonderilir. Taginmaz isgalciye verilen bu
stire iginde tahliye edilmezse; isgal eden kisi tasinmazdan zorla tahliye edilerek tasinmaz
aliciya teslim edilir®®. Ancak ihale alicisi, tasinmazda bulunan isgalcinin kiracilik sifatini
kabul eder mahiyette davranis sergiledi ise IIK m. 135 ve TBK m. 310 uyarinca isgalcinin
tahliyesini talep edemez.

Thale alicis1 tarafindan ihale bedelinin derhal yahut icra miidiiriiniin verecegi on giin-
liik siire icerisinde takip dosyasina 6denmemesi halinde, icra miidiirii ifK m. 133/1 uyarinca
kendiliginden ihale kararmi kaldirmakla yiikiimliidiir. fcra miidiirii tarafindan verilecek on
giinliik siire bir iist sinirdir. Icra miidiirii bu siirenin altinda da bir siire tayin edebilir. Eger
icra miidiirdi, ihale alicisina on giinden daha kisa bir siire verdiyse; vermis oldugu siireyi on
giine kadar uzatabilir. Ancak higbir sekilde on giinliik siireyi asacak sekilde ek bir siire
veremez. fcra miidiiriiniin siirenin sonunda ihale kararii kaldirmamasi IfK m. 16/2 uyarinca
siiresiz sikayete tabidir®®,

Icra miidiiriiniin ihale kararini kaldirmasi, ihalede en yiiksek teklif veren kisiye ta-
sinmazi ihale ettikten sonra ihale alicisinin, ihale bedelini derhal yahut on giinii gegmeyen
stire igerisinde 6dememesi halinde bu siirenin bitiminden itibaren baglayacak yedi giinliik
stire icerisinde taginmazi tekrar ihaleye cikarabilmesi ig¢in zorunludur. Aksi takdirde icra
miidiiriiniin taginmazi, tekrar ihale hiikiimlerine goére tiim prosediirii bastan takip ederek
ihaleye ¢ikarmast gerekir. Eger ihale alicisi, ihale bedelini alacakliya haricen 6dedi ise;
ihale bedelinin icra midiirliigiiniin veznesine yatirilmadigindan bahisle ihalenin kaldirilma-
sina karar verilemez'%.

% MUSUL, s. 745; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 344; POSTACI-
OGLU/ALTAY, s. 605, PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s.
364; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 336; KARSLI, s. 363; KURU, istinaf, s. 235; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 327; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/ OZEKES, Ders Kitabi, s. 225.

% KARAHACIOGLU/DOGRUSOZ/ALTIN, s. 267; MUSUL, s. 747; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 344; POSTACIOGLU/ALTAY, s. 607;
PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 364, 365; KURU, El Kitabr,
s. 678; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 336; KURU, istinaf, s. 236; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ, s. 327; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitab, s. 225; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 256.

% KURU, El Kitabi, s. 688, 689; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 337; KARSLLI, s. 355; KURU,
istinaf, s. 237; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 328; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 345, YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 254, 255;
RUHI/RUHI, s. 60. YiBK, 23.03.1955, 01/05 (RG, 25.06.1955, sa. 9038).

100 pOSTACIOGLU/ALTAY, s. 596; KURU/ARSLAN/YILMAZ, harici 6deme yapilmus olsa dahi
stiresi igerisinde icra dairesi hesabina yatirilmamasi sebebi ile ihale kararmim kaldirilacagi goriisiin-
dedir. (KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 338).
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Birlikte pey siiriilmesi halinde, ihale birlikte pey siiren kisiler lehine birakilabilir.
Birlikte pey siiren kisilerden birinin siiresi icerisinde kendi hissesine diisen payr 6dememesi
halinde de icra miidiirii ihale kararin1 kaldirmak zorundadir. Ancak, payina diisen bedeli
6demeyen hisse alicisinin, diger pey siiren alict lehine feragat etmesi halinde icra miidiri
ihale kararmi kaldiramaz*®.

fhale kararmin kaldirilmasindan sonra icra miidiirii ITK m. 133/c-2 uyarinca ihale
alicisindan sonra en yiiksek peyi siirmiis olan kisiye, siirdiigii pey ile tasinmazi alip almaya-
cag1 hususunda teklifte bulunur. Ancak, boyle bir teklifte bulunabilmesi i¢in icra miidiiri-
niin bu kisinin isim ve adresini bilmesi ve teklifin riighanli alacaklari, satis ve paylastirma
giderlerini de karsilamas1 gerekir. Sartlarn mevcut olmasi halinde icra muidiirti bu kisiye
teklif ettigi bedelle tasinmazi alip almayacagi konusunda muhtira génderir ve ti¢ giin igeri-
sinde cevap vermesini bildirir. Eger bu kisi kendisine gonderilen muhtiraya ti¢ giin igerisin-
de cevap vermezse, icra miidiirii tasinmazi tekrar satisa ¢ikarir ve ilk alicinin teminat akge-
sine de el koyar'®, Akabinde bir defaya mahsus olmak iizere tamamlayici ihale yapalir.

Satis bedelinin siiresinde 6denememesinden dolay: ihale kararinin kaldirilmasina se-
bep olan tiim ilgililer; ifTK m. 133/2 uyarinca teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasin-
daki farktan, olusabilecek ve tiim diger zararlardan ve de temerriit faizinden miiteselsilen
sorumludurl®. Bu bedel herhangi bir hiikkme ve takibe gerek olmaksizin éncelikle teminat
bedelinden tahsil olunur. Eger, teminat akgesi olusan tiim zararlara yetmezse; icra midiirii
alic1 veya alicilarin yeter derecedeki mallarini haczedip, hacizli mallar1 satarak bedeli tahsil
eder. Ayrica bunlarin digindaki diger zararlar i¢in birinci ihale alacaklisina genel hiikiimlere
gore dava acilmas: gerekmektedirl®, Tamamlayici ihale neticesinde alici ¢tkmamasi halinde
ise satis diiser ve takip dosyasinin alacaklisimin IIK m. 123 uyarinca satis islemlerini en
basindan itibaren yeniden baglatmasi gerekir.

F. Sira Cetveli Diizenlenmesi ve Paralarin Paylastirilmasi

Tpotegin paraya gevrilmesine iliskin takipte tasinmaz mal satildiktan sonra elde edi-
len para; alacaklinin sadece bir kisi olmasi halinde alacakliya, alacaklilarin birden fazla kisi
olmasi halinde ise alacaklilara hisseleri oraninda paylastirilir. Satis bedelinden ilk olarak
satig ve paylastirma giderleri, satig talebinde bulunup satis islemlerini yiiriiten alacakliya
6denmek tizere ayrilir. Kalan bedelden oncelikle tasimnmazin aynindan kaynaklanan kamu
alacaklar1 (emlak vergisi vb.) 6denir. Bu bedellerin 6denmesinden sonra artan miktar ala-

101 KURU, El Kitaby, s. 687; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 338; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 329; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 346, 347.

102 pEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 365 366, KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 338; KURU, Istinaf, s. 237; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 329; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabu,
s. 225; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 346; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 255.

103 pPEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 366, 367; KURU, El Kitabr,
s. 696; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 339; KURU, istinaf, s. 239; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ, s. 330; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitaby, s. 227; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 347; YILDIRIM/
DEREN-YILDIRIM, s. 255.

104 KURU, El Kitaby, s. 697; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 340; KURU, istinaf, s. 239; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 330 ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/
HANAGASI, s. 347.
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caklilara alacaklari oraninda paylastirilir. icra miidiirii 6demeyi yapmadan énce alacaklinin
alacagindan karsilanmak iizere %2 oraninda cezaevi harcini'® keserek kalan miktar: alacak-
linin hesabina yatirir.

Ipotegin paraya cevrilmesi neticesinde elde edilen tutar biitiin rehinli alacaklart
ddemeye yetmezse; icra miidiirii bir sira cetveli ve pay cetveli diizenler'®. Sira cetveli ke-
sinlesmeden icra miidiirii paralar1 paylastiramaz. Sira cetveline dayali olarak yapilan paylas-
tirmalarda, biitiin alacaklilarin alacaginin tam olarak 6denmesi miimkiin olmadigi i¢in sira
cetveli diizenlenmektedir. Genellikle imtiyazli alacaklilar alacaklarinin biiytik bir kismini
alirken, diger alacaklilar alacaklarimin sadece bir kismini alabilmekte ya da alacaklarim
ihale bedelinden hi¢ alamamaktadir.

Sira cetvelinde belirtilen alacaklardan bir 6nceki sirada bulunan alacakli veya ala-
caklilar alacaklarini1 tamamen almadig siirece, sonraki bir sirada bulunan alacakliya 6deme
yapilmaz. Ancak aym sirada bulunan alacaklilar arasinda IIK m. 207 uyarinca esitlik ilkesi
gecerlidir. Sira cetveli satilmig olan mal ile ilgili olarak rehin veya haciz iglemi yapmis tiim
alacaklilara ve borcluya teblig edilir'”. Alacaklilar, sira cetvelinin kendilerine teblig edildi-
&i tarihten itibaren yedi giin igerisinde sira cetveline itiraz veya sira cetveline karsi sikayet
yoluna gidebilir. Eger bu siire igerisinde sira cetveline itiraz veya sira cetveline kars1 sikayet
yoluna gidilmezse; sira cetveli kesinlesir ve paralarin paylagtirilmas: asamasina gegilir.

Ancak sira cetveli kesinlesmedigi siirece paralar kesinlikle paylastirilamaz®,

G. Rehin A¢ig1 Belgesi Diizenlenmesi

Rehin konusu tasinmazin satilmasi neticesinde elde edilen satis bedelinin alacaklinin
alacagmin tamamini karsilamamasi halinde; alacaklinin elde edemedigi miktar agisindan
iflas veya haciz yoluna bagvurabilmesi igin icra miidiirliigii tarafindan bir belge verilmekte-
dir. Rehinli alacagin tamamiyla karsilanamadigini gosteren bu belgeye rehin agig1 belgesi
denir'®®. Bu belge, alacagin irat senedinden ya da diger bir tasinmaz miikellefiyetinden

105 2548 sayil1 Ceza Evleriyle Mahkeme Binalar insasi Karsilig1 Olarak Almacak Harglar ve Mahkum-
lara Odettirilecek Yiyecek Bedelleri Hakkinda Kanun m. 1(RG, T: 09.07.1934, S: 2747).

106 POSTACIOGLU/ALTAY, S. 627; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 387 vd.; KURU, El Kitab, s. 1025, 1026; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s.
432; KARSLI, s. 445; KURU, Istinaf, s. 337; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 412;
ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANACASI, s. 438; SUPHANDAG, El Kitabi, s.
738; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 238,239;
YILMAZ, Serh, s. 836; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 298.

07 KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 349; KARSLI, s. 347; KURU, Istinaf, s. 249; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 340; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 264, 265.

108 PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 387, KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 348; KARSLI, s. 348; KURU, Istinaf, s. 249; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 339; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 239; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI,
s. 438; SUPHANDAG, El Kitabr, s. 738.

109 TANDOGAN, Haluk: Inanch islemlerde Inananin Korunmasi ve Temsil ve Vekalete iliskin So-
runlar Sempozyumu, istanbul 1977, s. 86; OZTEK, Sel¢uk: icra iflas Hukukunda Borg Odemeden
Aciz Vesikas1, Alfa Yaymlar, Istanbul 1994, s. 36; KURU, Serh, s. 3494; OZKAN, Hasan: icra ve
iflas Davalar1 ve Tatbikati, Ankara 1999, s. 1286; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLIi/DOGAN, s.
5915, 5916; UYAR, Talih: Gerekgeli-ictihatli Icra ve Iflas Kanunu Serhi, C:8: 1IK. 143-167, 2.
Baski, 2007, (UYAR, C:8), s. 12611; AKSENER, Hasmet Sirri: icra ve Iflas Hukukunda Tasarru-
fun Iptali Davalari, Istanbul 2007, s. 267, SUPHANDAG, Yavuz: icra ve iflas Hukukunda Uygu-
lamalar, 6. Basi, Ankara, 2010, s. 612; KACAK, s. 807; POSTACIOGLU/ALTAY, s. 729; ARS-
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dogmamasi halinde alacaklinin 6denmeyen alacag i¢in borglunun haciz ya da iflas yoluyla
takip edilmesine olanak saglamaktadir. Alacakli rehin agigi belgesine sahip ise artik 6nce
rehne basvurma itiraziyla karsilasmaz!®. Rehin agig1 belgesinin iki tiirii bulunmaktadir.
Bunlar; gegici rehin agig1 belgesi ve kesin rehin agig1 belgesidirt,

1. Gegici Rehin Aqig1 Belgesi Diizenlenmesi

Alacagi rehinle temin edilmis olan alacakli, 6nce rehne bagvurma kurali geregince
rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapmak ve bu takibi sonuglandirmak zorundadir.
Ancak, rehnin paraya c¢evrilmesi yoluyla takip siirecinde bor¢lunun diger mallarini kagirma-
s1 veya diger adi alacaklilarin borgluya ait mallar1 haczettirerek hacizde oncelik elde etmele-
ri miimkiindiir. Bu nedenle kanun koyucu rehinli alacaklinin alacagini temin etmesi baki-
mindan bu olumsuz durumunu ortadan kaldirmak amaciyla bir diizenleme getirilmistir. Bu
diizenlemeye gore rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip devam ederken, icra mudiirligii
tarafindan yapilacak kiymet takdirinin kesinlesmesi tizerine rehinli malin satis1 neticesinde
elde edilecek parann, rehinli alacaklinin tiim alacagini karsilamayacagi anlasilirsa ve ala-
cakli da talepte bulunursa; icra midiirliigi 11K m. 150/f-1 hiikmii geregince alacakliya
rehinli malin yapilan kiymet takdirinin alacaklinin alacag: ile arasindaki béliimii kadar bir
gecici rehin agig1 belgesi diizenler!'2,

LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 438, PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 491; KURU, El Kitabi, s. 1418; DEYNEKLI, Adnan:
Icra ve Iflas Hukukunda Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yoluyla Takip, 2013/06, s. 226; KARSLI, s.
548; MUSUL, Timugin: Icra ve iflas Hukukunda Tasarrufun Iptali Davalari, Ankara 2015,
(MUSUL, Tasarrufun iIptali Davalar1), s. 163; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 569;
PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitaby, s. 325; YILMAZ,
Serh, s. 838; EROGLU, Orhan: Agiklamali-Igtihath Tasarrufun iptali Davalari ile Muvazaa Dava-
lan1 ve Karsilastirilmasi, Seckin Yayincilik, 2. Baski, Ankara 2020, s. 85; Y.7.HD., 08.03.2016, E.
2016/4918, K. 2016/5606; “Kesin rehin agig1 belgesi “bor¢ ddemeden aciz vesikas1” ile esdegerde
bir belge degildir. Kesin rehin acig1 belgesi yalnizca rehnedilen taginirin borcu kargilamadigint orta-
ya koyarken, bor¢ 6demeden aciz vesikasi bor¢lunun tiim malvarliginin borcu kargilamak ag¢isindan
yeterli olmadigin anlamini tagimaktadir.”; Y.7.HD., 12.05.2015, E. 2015/9290, K. 2015 /8612; “Ke-
sin rehin ac1g1 belgesi “bor¢ 6demeden aciz vesikas1” ile esdegerde bir belge degildir. Kesin rehin
ac181 belgesi yalnizca rehnedilen tasinirin borcu karsilamadigint ortaya koyarken, bor¢ 6demeden
aciz vesikast bor¢lunun tiim malvarliginin borcu karsilamak agisindan yeterli olmadigin anlamini
tasimaktadir.” (www.sinerjimevzuat.com.tr- Erisim tarihi: 15.03.2019).

110 SEROZAN, s. 312, 313; BUDAK, s. 23; MUSUL, s. 889; SUPHANDAG, s. 612; KU-
RU/ARSLAN/YILMAZ, s. 432; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 413; POSTACI-
OGLU/ALTAY, s. 729; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders
Kitab1, s. 325; YILMAZ, Serh, s. 838; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 299; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 438; GOREN, Serdar: Rehin Tiirii Olan
Ipotek, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Selguk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Konya
2018, s. 149.

111 MUSUL, s. 889, 890; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 492;
DEYNEKLI, s. 226; KURU, El Kitabs, s. 1026; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 432; KURU, isti-
naf, s. 337; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 413; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ/HANAGASI, s. 438; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitabi, s. 325; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 299.

12 AKIPEK/AKINTURK, s. 187, GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1086, 1087,
OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, s. 471, HATEMIi/SEROZAN/ARPACI, s.738; HELVACI,
ilhan: Eski Medeni Kanunumuzla Karsilastirmali Olarak Tiirk Medeni Kanununa Gére Sézlesme-
den Dogan Ipotek Hakki, Oniki Levha, Istanbul 2008, s. 96-99; KARSLI, s. 733; OS-
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Alacakli almis oldugu gecici rehin agig1 belgesine dayanarak; [iK m. 150/f-2’ye isti-
naden bu rehin agig1 belgesini almis oldugu takip dosyasinda ya da rehin agig: belgesi ilam
niteliginde bir belge olmadigi i¢in rehin agig1 belgesine istinaden baslatacag: ilamsiz takip-
te,® icra miidiirliigiinden alacagmn rehin ile karsilanmayan kismi igin borglunun diger
mallarinin haczedilmesini isteyebilir'*. Ayrica IIK m. 100’e istinaden diger alacaklilarin
baslatmis oldugu takip dosyalarina da istirak edebilir'®®,

Rehinli alacakli rehin konusu mal satilarak alacaginin karsilanmayacak olan kismi
kesin olarak belli olmadigi miiddetce, rehin agig1 belgesine istinaden haczettigi mallarin
satigini isteyemez. Ancak, haczedilmis olan mal diger alacaklilar tarafindan sattirilir ve bu
satig neticesinde rehin agig1 belgesine sahip alacakliya bir pay diiserse; bu pay rehin konusu
mal satilip, rehinli alacaklinin alamayacagi miktar kesin olarak belli oluncaya kadar rehin
alacaklisina 8denmeyecek, icra miidiirliigiinde muhafaza edilecektir. Rehin alacaklis1, iIK
m. 150/f-2 uyarinca her haliikarda rehinli malin satig1 sonucunda alacaginin alamadig: kis-
min1 borglunun diger mallarini haczederek riichansiz olarak elde eder'e.

2. Kesin Rehin A¢ig1 Belgesi Diizenlenmesi

Rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takipte rehin agig: belgesinin diger bir tiirii de ke-
sin rehin agi1g1 belgesidir. 1K m. 152’ye istinaden kesin rehin acig1 belgesi iki durumda
verilmektedir. Bu durumlardan birincisi; rehin konusu malin satisina iligkin arttirmada teklif
edilen bedelin takipte bulunan alacaklilarin alacaklarinin toplamindan fazla olmamasi,
paraya c¢evirme ve paylastirma masraflarini da karsilamamasi sebebiyle taginmazin satila-
mamast halidir. Bundan baska rehin konusu malin satilmig olmasi, rehin agiginin kesin

KAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3685; BUDAK, s. 21; MUSUL, s. 891; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 438; PEKCANITEZ/ATALAY/
SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 492; KURU, El Kitabi, s. 1026; DEYNEKLI, s. 227;
KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 432; KURU, Istinaf, s. 337; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-
AYVAZ, s. 413; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitab,
s. 325; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 300.

113 Alacaklinin bu yolu tercih etmesi halinde, borglunun baslatilan takibe itiraz ederek takibi durdurma-
s1 56z konusu olabilir. Ancak, rehin agig1 belgesi IIK m. 68 anlamda itirazin kaldirilmasim saglaya-
cak mahiyette bir belge oldugu i¢in alacakli yetkili icra mahkemesinden bor¢lunun itirazinin kaldi-
rilmasini talep edebilir. Alacaklinin bu yolu tercih etmesi halinde zaman kayb1 yasanacagindan do-
lay1, 6demelerini tatil etmis bir borglu agisindan alacaklinin alacagina kavusmasi gii¢ hatta imkansiz
olabilir.

114 OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3685, MUSUL, s. 891; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, S. 438; BUDAK, S. 22; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 492; KURU, El Kitabi, s. 1026; DEY-
NEKLi, s. 228; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 432; KURU, istinaf, s. 337; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 413; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 325; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 300; KORKMAZ,
Nurdan: fcra Hukukunda Rehin A¢ig1 Belgesi, Oniki Levha Yayincilik, Istanbul 2019, s. 122.

115 AKIPEK/AKINTURK, s. 187; OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3685; BUDAK, s.
22; MUSUL, s. 891; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 492,
493; DEYNEKLI, s. 228; KARSLI, s. 733, 734; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, Ders Kitabi, s. 325; YILMAZ, Serh, s. 840; YILDIRIM/DEREN-
YILDIRIM, s. 300.

118 OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3685, MUSUL, s. 892; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 439; BUDAK, s. 22; KURU, El Kitabi, s. 1026;
DEYNEKLI, s. 228; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 432, 433; KARSLI, s.733-734; ARS-
LAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 413; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 300.
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olarak belli olmas: ve ortada gegici veya belirsiz bir durumun olmamasi halinde; alacakliya
6denen satig bedelinin takip olunan alacag tiimiiyle karsilamamasi halinde de rehin alacak-
lisinmn alamadig: kisim icin kesin rehin agig1 belgesi diizenlenir!?.

fcra miidiirliigii satis gerceklesmedi ise ihale giiniinden; satis gerceklesti ve kesinles-
ti ise paralarin paylastirilmasindan hemen sonra rehin agig1 belgesini kendiliginden diizen-
ler. fcra miidiirliigiiniin rehin agig1 belgesini masrafsiz ve pulsuz olarak alacakliya vermesi
gerekmektedir. Aksi halde alacakl siiresiz olarak sikdyet yoluna gidebilir'8, Kesin rehin
ac181 belgesi, tasinmazin ihalede satilamamis olmasi halinde sadece takip alacaklisina veri-
lir'®, Ancak diger hallerde derece itibariyle satis istemeyen diger rehin alacaklilarina da
verilir. Ciinkii, rehin konusu mal satildigindan dolay1 bu kisilerin artik rehin konusu malin
satigin1 talep etme hakk: meveut degildir'?’. Kesin rehin agig1 belgesine sahip alacaklilar IiK
m. 152/2 uyarinca borgluya karsi genel haciz ve iflas yoluna basvurabilir. Ipotegin paraya
cevrilmesi yolu ile ilamsiz takip neticesinde alinan rehin acig1 belgesi IIK m. 38 anlanminda
ilam niteliginde bir belge degildir. Ancak, IIK m. 68 ve 68/1 anlaminda itirazin kaldirilma-
sin1 saglatacak mahiyette bir belgedir'?. Ciinkii, bu belge maddi hukuk acisindan alacagin

117 OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3740; USTUNDAG, Saim: icra Hukukunun Esasla-
r1, Fakiilteler Matbaasi, Istanbul 2004, s. 327; KACAK, s. 1093; UYAR, C:8, s. 12612; MUSUL, s.
894; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASl, s. 439; SUPHANDAC, El Kitabi,
s. 740; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 493; KURU, El Ki-
tab, s. 1026; DEYNEKLI, s. 228, 229; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 433; KARSLI, s. 734;
KURU, Istinaf, s. 337; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ, s. 413; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/ OZEKES, Ders Kitabi, s. 326; YILDI-
RIM/DEREN-YILDIRIM, s. 299.

18 pOSTACIOGLU, s. 550-553; USTUNDAG, s. 327; KACAK, s. 1095; UYAR, C: 8, s. 12612;
UYAR/UYAR/UYAR, s. 296; DEYNEKLI, s. 229; UYAR, Talih: icra Hukukunda Sikayet, 2.
Basi, [zmir 1991, s. 126.

119 OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3740; MUSUL, s. 894; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 439; PEKCANITEZ/ATALAY/ SUNGURTEKIN-
OZKAN/OZEKES, s. 493; DEYNEKLI, s. 229; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 433; KURU,
Istinaf, s. 337; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, Ders Kitabr, s.
326; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 300.

120 GURDOGAN, Burhan: icra-iflas Takiplerinde Bor¢lunun Tamamen veya Kismen Aczini Tespit
Eden Vesikalar, BATIDER, 1963, C: 11, S:1, (s. 14-37), s. 34; OZTEK, s. 38; Rehin ac181 belgesi
rehinli malin maliki ii¢iincii kisi aleyhine verilemez. (YILMAZ, Serh, s. 838). GURDOGAN’a go-
re, rehin satilmadi ise sadece takipte bulunan alacakliya, rehin satild: ise takip alacaklisi ile birlikte
ayn1 derecede olan ya da derece olarak sonra gelen alacaklilara da kesin rehin agig1 belgesi verilir.
(GURDOGAN, s. 97-99).

121 OSKAY/KOCAK/DEYNEKLI/DOGAN, s. 3741; UYAR, C: 8, s. 12613; MUSUL, s. 89%4;
ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANACASI, S. 439; PEKCANI-
TEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES, s. 494; KURU, El Kitabr, s. 1027; DEY-
NEKLI, s. 230; KURU/ARSLAN/YILMAZ, s. 433; KURU, Istinaf, s. 338; ARSLAN/YILMAZ/
TASPINAR-AYVAZ, s. 414; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN-OZKAN/OZEKES,
Ders Kitab, s. 326; YILMAZ, Serh, s. 840; YILDIRIM/DEREN-YILDIRIM, s. 299; Y.12.HD.,
E. 2004/1810, K. 2004/7454; “IiK.nun 152/son maddesi geregince rehin acig1 belgesi, {IK.nun 68/1.
maddesinde sayilan ve borg ikrarini igeren senet mahiyetindedir. Bir bagka deyisle alacakli, anilan
belge sebebiyle bor¢lu hakkinda genel haciz yoluyla icra takibi baglatabilir ve adi gegene icra mii-
diirliigiince 6rnek 49 nolu 6deme emri gonderilebilir. Bu nedenle, borgluya ilaml takiplere iligkin
ornek 53 nolu icra emri gonderilmesi yasaya aykirt olup, mahkemece sikayet kabul edilerek icra em-
rinin iptaline karar verilmesi gerekirken sikayetin reddi isabetsizdir.” (www.turkhukuksitesi.com.tr-
Erigim tarihi: 13.03.2019).
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varhigna iliskin kesin delil mahiyetindedir. Ancak, alacaklinin itirazin iptalini talep etmesi
halinde mahkemenin alacagm varhigini da ayrica arastirmasi gerekmektedir'?,

Alacakli, IfK m. 152/3 uyarinca kesin rehin acig1 belgesine istinaden artirma giiniin-
den itibaren bir y1l igerisinde ilamsiz haciz veya iflas yoluyla takip yaparsa; bor¢luya yeni-
den 6deme emri gonderilmez. Boyle bir durumda alacakli dogrudan haciz islemi yapabilir.
Ancak, bor¢lunun iflasa tabi kisilerden olmasi halinde genel iflas yolunda borgluya 6deme
emri gonderilmesinde fayda vardir. Ciinkii bor¢lunun borcunu édeyerek iflastan kurtulma
hakkinin kendisine taninmas: gerektigi kanaatindeyiz.

SONUC

Tpotek; kiymetli evraka bagl olmayan, sadece teminat amacini yerine getiren ve ki-
sisel bir alacak icin tesis edilen taginmaz rehin hakkidir. Ipotek, kisisel bir alacag: giivence
altma alan siurl bir ayni haktir. Ozel miilkiyete konu tasinmazlarin tamanu rehin hakkina
konu olabilir. Ipotekte; aciklik (aleniyet) ilkesi, belirlilik ilkesi ve sabit dereceler ilkesi
gecerlidir. Ipotegin anapara ipotegi ve iist smir ipotegi olmak iizere iKi tiirii bulunmaktadir.
Anapara ipotegi; alacak ile bu alacagin miktarinin ipotegin tesis edildigi anda belirli oldugu
durumlarda kurulabilir. Alacakli bu ipotek senedi ile ipotegin paraya ¢evrilmesi asamasinda
dogrudan dogruya ilamli icra takibi yapabilir ve borgluya icra emri gonderilmesini talep
edebilir. Ust smir ipotegi ise alacagm miktarinmn kesin olarak tayin edilemedigi, taraflarin
aralarindaki anlagsmaya gére ne miktara kadar teminat teskil edecegini tayin ettikleri ve bu
sekilde tapuya tescil ettirdikleri, ilerde dogmast muhtemel bir alacak igin kurulan ipotek
tiiriidiir. Ipotek iist siur ipotegi ise ilamsiz takip yolunun tercih edilmesi gerekir.

Rehinle temin edilmis bir alacagin bor¢lusu iflasa tabi sahislardan olsa dahi alacakli
sadece rehnin paraya gevrilmesi yoluyla takip yapabilir. Bu kuralin istisnalari; konut fi-
nansmanindan kaynaklanan ve rehinle temin edilmis alacaklar ile Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi’nin rehinle temin ettigi alacaklarin takip edilmesi, alacagin ayni zamanda bir
kambiyo senedine baglanmis olmasi, faiz ve yillik taksit alacaklarmin ipotekle teminat
altina alinmis olmasi ve gemi tizerinde akdi ve kanuni rehin hakkinin tesis edildigi hallerdir

Ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takipte takibin taraflar1 genel olarak tapuda resmi
sekilde yapilan ipotek sézlesmesinin taraflaridir. Ipotekli tasinmazin devredilmesi halinde
devralan kisilere kargi da takip yapilir. Alacak igin miiteselsil kefil varsa bunlar agisindan
haciz yoluyla takip baslatilabilir. Hem asil borg i¢in ipotek verilmis hem de asil borca miite-
selsil kefil olunmussa hem ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip hem de haciz yoluyla
takip baslatilabilir. Alacagin devri halinde, devralan kisi de ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu
ile takip baslatabilir.

Tpotegin paraya cevrilmesi yolu ile ilamsiz takipte genel yetki kurallari gegerlidir.
Takip ilamh takip ise tim icra midirliiklerinde takibin baglatilmasi miimkiindiir. Rehnin
paraya g¢evrilmesi ile takip; ilamsiz ve ilamli icra takibi olarak ikiye ayrilir. Alacaklinin
alacagmin ya da ipotek hakkinmn, bir ilam ya da ilam niteligindeki belge ile tespit edilmis
olmasi, ipotek akit tablosunun kayitsiz sartsiz bir borg ikrarini igermesi veya IIK m.
150/r’daki sartlarin mevcut olmasi halinde ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilamli takip
baslatilabilir. fpotek akit tablosunun kayitsiz sartsiz bir para borcunu teminat altina almayi
icermedigi, ipotegin ilerde kullandirilmasi muhtemel bir krediye, cari hesap sozlesmesine

12 GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1085, UYAR, C:8, s. 12613; MUSUL, s. 894; ARSLAN/
YILMAZ/TASPINAR-AYVAZ/HANAGASI, s. 439;KURU, El Kitab1, s. 1028; DEYNEKLI, s.
231.
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veya benzer nitelikteki s6zlesmelerin teminati olarak {ist sinir ipotegi seklinde kurulmus
olmasi durumunda ise ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla ilamsiz takip baslatilir.

Ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takipte icra miidiiriiniin yapmas1 gereken islemler
ve almasi gereken tedbirler mevcuttur. Rehin, kiraya verilmis bir tasinmaz ise icra midiiri,
alacaklinin talebi tizerine takibin kesinlesmesini beklemeden kiracilar da takipten haberdar
eder ve isleyecek kiralarin icra miidiirliigiine 6denmesini emreder. Rehin konusu tasinmaz-
da borglu ya da borgluyla arasindaki iliskiden kaynakli olarak tasinmazda bedelsiz olarak
oturan biri ya da isgalci bulunabilir. Boyle bir durumda da ayn: sekilde kira 6denmeyecektir
ve bu nedenle icra miidirligii tasinmazda bedelsiz oturan tgiincii kisiden kullanma bedelini
talep edemeyecektir. Icra miidiirii, ipotegin paraya gevrilmesi hakkindaki takibin basladigini
tapu idaresine haber vermeye mecburdur. Icra miidiirii tarafindan haber verildikten sonra
taginmazin kayitlar {izerine ipotegin paraya ¢evrilmesine iligkin takibin basladigina yonelik
serh konulur.

Icra miidiirii takip basladiktan sonra satis hazirhiklarina baslar. Tapu sicil miidiirlii-
glinden taginmazin kayit 6rneklerinin ve belediyeden imar durumunun gonderilmesini ister.
Tasinmazin kiymet takdirini yapar ve kiymet takdirini ilgililere teblig eder. Akabinde genel
haciz yolundaki tasinmazin paraya ¢evrilmesindeki usulii takip eder. Icra miidiiriiniin satisin
stiresinde istenilip istenilmedigini tetkik etme yiikiimliligii vardir. Satis isteme siiresi geg-
tikten sonra icra miidiiriiniin takibi islemden kaldirmasi (diistirmesi) gerekmektedir.

Satis bedelinin 6denmesi hususunda icra miidiirii, ihale alicisina on giinii gegmemek
iizere siire verebilir. Thale satis bedeli 6dendikten sonra bir ihalenin feshi talebinde bulu-
nulmadiysa icra miidiirii tasinmazin takyidatlardan ari bir sekilde ihale alicis1 adina tescil
edilmesi igin tapu sicil midirligiine yaz1 yazar ve tasinmazi ihale alicisina teslim eder.
Satig bedelinin siiresi igerisinde 6denmemesi halinde ise icra midiiriiniin ihale kararini
kaldirmas: gerekir. Thale karari kaldirildiktan sonra icra miidiirii ihale alicisindan sonra en
yitksek peyi siirmiis olan kisiye, siirdiigii pey ile tasinmazi alip almayacagi hususunda tek-
lifte bulunur. Tkinci alicidan menfi cevap gelmesi halinde ya da hic cevap gelmemesi duru-
munda icra miidiirii taginmazi tekrar satisa ¢ikarir ve ilk alicinin teminat akgesine de el
koyar ve bir defaya mahsus olmak tizere tamamlayici ihale yapar. Tamamlayici ihale neti-
cesinde de alic1 ¢ikmaz ise satis diiser.

fpotegin paraya cevrilmesi neticesinde elde edilen tutar biitiin rehinli alacaklari
O6demeye yetmezse; icra mudiirii bir sira cetveli ve pay cetveli diizenler. Satig bedelinin
alacaklinin alacaginin tamamini karsilamamasi halinde; alacaklinin elde edemedigi miktar
icin icra miidiirii tarafindan rehin acig1 belgesi diizenlenir. Icra miidiirliigii satis gercekles-
medi ise ihale giiniinden; satis gergeklesti ve kesinlesti ise paralarin paylastirilmasindan
hemen sonra rehin acig1 belgesini kendiliginden diizenler. icra miidiirliigiiniin rehin acig
belgesini masrafsiz ve pulsuz olarak alacakliya vermesi gerekmektedir.
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