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Ozet: Koruma politikalarinin temelinde “kamu yarari” kavrami bulunmaktadir. Bununla
birlikte yeterli tespit ve analize dayali gelistiriimeyen plan kararlari, sosyal adalet
ilkelerini saglayamadidi gibi dogru koruma kararlarini da sunamamaktadir. Yeni bir
analiz metoduna dayanan bu calisma; tarihsel kentlerde konut dokusunun, konut ve
parsele iliskin parametreler (zerinden ¢bziimlenmesi gerekliligini savlamaktadir. Boyle
bir analiz sonucunda elde edilecek veriler ile kentsel sit alanlarinda koruma amacgh imar
planlarinin  hazirlanmasina yardimcr  olacak bir bilgi  altyapisi  olusturmayi
hedeflemektedir. Kisaca, korunacak yapinin nasil bir parsele oturdugu, bu parsel icinde
nasil konumlandigi ve bunun genel egilime uyumlu ya da aykiri olup olmadigdi, koruma
amacl imar planini hazirlayan ekipler igin girdi olusturacaktir. Bu yéntem, kentsel sit
alanlarinda kamu yarari ilkesinin saglanmasina katkida bulunabilecek bir analiz yéntemi
olarak énerilmektedir.
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A Methodology for the Development of the Urban Conservation
Areas within the Context of Public Interest

Abstract: Conservation policies are based on the concept of “public interest”.
However, planning decisions, which are not based on adequate identification and
analysis, could not satisfy the principles of social justice, but also do not provide proper
protection and conservation decisions. Proposing a new analysis method, this study
claims the necessity of resolving the housing pattern in the historical city centers
through the parameters related to the house and lot relation. With the data obtained as
the result of such an analysis, the study aims to construct a database, which would be
useful to prepare conservation plans for the development of urban conservation areas.
Concisely, the features of the lot on which the protected structure is located, how it is
positioned within the lot and its compatibility with the general trend would provide
inputs for the planning team in charge of preparing the conservation plans. This
method is proposed as a method of analysis which may contribute to the provision of
the principles of public interest within the urban conservation areas.
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Giris

Kultlr varhliklari batin insanhdin ortak mirasidir ve herkes kultlrt ile
iliskilendirdigi yeri kullanma hakkina sahiptir. Bu yaklasim cercevesinde
koruma, toplum vyararina vyapilan bir eylemdir. Ulkemizdeki koruma
politikalarinin temelinde de “kamu yaran” kavrami bulunmaktadir. Kiltlrel
dederleri arastirmak ve kilttr varliklarini korunmak, Kultlir ve Turizm
Bakanligi'nin kurulus amac ve gorevleri arasinda tanimlanmaktadir. Koruma
ile ilgili mevzuatta da kamunun cikarlarini gézeten bir temel yaklasim
gorilmektedir. Bu cergevede, llkemizdeki koruma calismalari, son dénemde
yerel yonetimlere yetki verilmesine yoénelik kararlar bulunmakla birlikte,
toplum adina merkezi y6netimin sorumlulugunda ve ilgili mevzuatta taniml
kamu yarari yaklasimi cergevesinde yuritilmektedir.

Bununla birlikte, genisleyen kultar varhdr tanimi, kisilerin glnlik
hayatta kullandiklari alan ve vyapilari da koruma kapsamina almaktadir.
Gunumuzde kiltirle iligkili her sey kultlr varligi olarak dederlendirilmekte ve
kamu yarari adina koruma altina alinabilmektedir. Bu badlamda koruma
kararlari, glinimuzde her zamankinden daha fazla kisiyi ilgilendirir hale
gelmistir.

Kisiler, kamu yarari adina, kendi milkiyetindeki vyerler Uzerindeki
yetkilerini kismen de olsa yitirmekte ve kamu tarafindan tam olarak
Ustlenilmeyen onarim maliyetleriyle karsi karsiya kalmaktadirlar. Diger
yandan, eksik tespit ve analiz sonuglarina dayali koruma amacli imar planlar,
tarihi doku ile uyumsuz ve sosyal adalet ilkesini gbzetmeyen imar kararlarinin
gelistiriimesine neden olmaktadir. Bu iki durum, koruma amach imar plani
kararlarinin gerceklestiriliememesine neden olmaktadir.

Kisilerin yasamlarina ve milkiyet haklarina midahale eden ve kamu
yarari adina gelistirilen koruma kararlarinda “kamu yaran” ve “sosyal adalet”
ilkelerinin dengesinin saglanmasi, bireyle toplum arasindaki sosyal iliskilerin
dogru kurulmasi ve korumanin surekliliginin saglanabilmesi acilarindan 6nem
tasimaktadir.

Bu cercevede, bu calisma Edirne-Kaleici alan galismasi lzerinden bu
bélge 6zelinde kentsel sit alanlarinin planlanmasi sirecinde, kamu yarari ve
sosyal adalet ilkelerinin birlikteligini goézeten kararlar Uretilmesine katki
saglayacak bir analiz yontemi Onerisi getirmeyi amacglamaktadir. Bir bolgenin
ya da yerlesimin buatincll olarak analiz edilebilmesi icin yapilacak olan
calismalarin, morfolojik analizlerin yani sira antropolojik bir bakis acisi
ekseninde glindelik ev ici yasami ve sosyal dokunun analizini, ayrica tarihselci
bir bakis acisinin ekseninde dedisim ve donlsum sireglerinin analizini de
icermesi gerekmektedir. Ancak tiim bu cgalismalarin yapilmasi uzun bir sireci
ve disiplinler arasi calismayi gerektirmektedir. Dolayisiyla bu calismanin
kapsamini asan bir hacme sahiptir. Bu nedenle calisma kapsaminda sadece
tarihsel kentsel konut dokusunun morfolojik yapisi ele alinmistir.
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Alan galismasi, konut ve parsele iliskin parametreler lizerinden tarihsel-
kentsel konut dokusunun analizini yapmaktadir. Kentsel konut dokusuna
iliskin analiz calismalari uzun bir sureden beri pek c¢ok arastirmaci ve
kurumlar tarafindan yidritilmustiar. Ancak bu galisma kapsaminda 6nerilen
yontemde kullanilan parametrelerin bir set seklinde ele alindigi bir galisma
bulunmamaktadir. Her ne kadar parsel Ozelliklerine iliskin bazi galismalar
literatirde mevcut olsa da, bu galismalarin bir parsel tipolojisi gelistirmis
olmamalari bu galismanin tamamlamasi gereken bir eksik olarak gérilmaustir.

Elde edilen sonuglarla, analiz galismasinin yapildigi alanlarin gelisiminde
kullanilabilecek 6zglin bir tasarim rehberi olusturulmasi ve koruma amagh
imar planlarinin hazirlanmasinda kentsel sit alanlarinda kamu yarari ilkesinin
tesis edilebilmesine katkida bulunabilecek bir analiz ydntemi gelistiriimesi
hedeflenmektedir. Tasarim rehberi teriminin igerigi ise, bu calismadaki anlami
ile yeni yapilarin tasarim yaklasimlarini belirleyici dedil, alanin 6zelliklerinden
stzllip gelen segenekleri teklif edici olarak gérilmelidir.

Kamu Yarari Baglaminda Kentsel Sit Alani Analizi

So6zlik anlami ile kamu yarar kavrami, topluma, bir bUtin olarak
devlete ait ve gerceklestiriimesi toplum yararina olan hizmetlerin saglandidi
menfaattir. “Genel yarar, kamu menfaati, kamu iyiligi”" gibi adlarla da anilan
kamu yararn (Keles, 1989: 95), bu tanima ek olarak, “kamu yénetiminin
eylem ve islemlerinde yéneldigi ve toplumun bir kesiminin ya da timdnin
yararini saglamaya yénelik, temel ve genel hedef " olarak da nitelendirilebilir
(Dik, 2006: 6).

Kamu yarari kavraminin genis anlami siyasal ve ideolojik bir nitelik
tasimaktadir ve anayasanin devlete yiklemis oldugu gorevlerle ilgili deder
yargilarini iceren, ahlaki bir kavramdir. Bu nedenle toplum yarari olarak da
adlandinimaktadir. Hukuki anlamda ise kamu vyaran, “midlkiyet hakkinin
sinirlarinin belirtilmesinde ve bu hakkin 6zine yapilacak miidahalelerde bir
Olcii olarak kullanilir” (Sancaklh, 2004: 6).

Tekeli'ye gore kamu yarari, temelde kisiye iliskin dedil bu kisilerin bir
arada yasayarak olusturduklari “toplumun varligini sirdiirmesine iliskin ve
toplumdaki kurulu diizenin korunmasindaki cikar” dir. Ancak bu dlzenin
korunmasinin dolayll ya da dodgrudan kisinin cikarlariyla tutarhliginin
kurulmasi gerekir (Tekeli, 1991: 125).

Kamu yarar kavraminin icerigi, Imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine
Ait Esaslara Dair Yonetmelikte, imar planlarinin, insan, toplum ve cevre
iliskilerinde birey ve aile mutlulugu ile toplum hayatini yakindan etkileyen
fiziki cevreyi saghkl bir yapiya kavusturmak, yatirnnmlarin nerede yapilacagini
ve gelisme edilimlerini yoOnlendirmek ve topradin korunma-kullanma
dengesini rasyonel bicimde belirlemek  amaciyla hazirlanacagini
belirtmektedir. Bu durumda 6rnedin, kamulastirma islemlerinde, vyetkili
ybnetimlerce bir “kamu vyaran” karan alinirken, bu karardan kamunun
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faydalanmasi amaci gozetilir ya da “bir ilkokul yapimi icin toprak
kamulastirmak gerektiginde, bu islemde kamu yararinin bulundugunun
varsayilmasi, islemin tamamlanabilmesi icin én kosuldur” (Dik, 2006: 102).

Kamu vyararn kavrami, kentsel koruma alaninda, mekana iligkin
mudahalelerde bir mesruiyet kaynadi olmustur. Tekeli, Tlrkiye'de kentsel
alanlarda korumaci tutumlarin dort farkhh bigimde temellendirildigini
belirtmektedir. Bunlardan birincisi, “toplumda yasayanlara saglkl bir tarih
bilinci kazandirmanin geredi (zerinde durmaktadir. Gegmisin gdstergelerini
tasiyan bir cevrede yasayarak toplumsallasan bir kimse, kultirin sirekliligini
kolayca edinecek ve tarih bilincine sahip olacaktir.” ikinci tiir temellendirme,
“korumayi ulusal benlik yaratmada bir ara¢” olarak gérmektedir. Ugiinci tir
temellendirme “estetik olarak ya da baska olglitlere gére degerli olani koruma
yaklagimidir.” Dordincu tdr temellendirme ise “korumaya Kkdiltirel turizm
agisindan yaklasilarak yapilmaktadir” (Tekeli, 1991: 98).

Bu dort temellendirme biciminden birincisinin en kapsamli oldugu ve

diger Gg amaci bir dlglide igerebilecedi, korumacilikta degisik yaklasimlar

icinde daha olgulu bir cizgiyi temsil ettigi soylenebilir. Koruma, her

kusadin bir 6nceki donemden edindigi kulttrel degerler ve gostergeleri,

onlara vyenilerini ekleyerek yeni kusaklara aktarmasi goérev ve
sorumluluguyla da temellendirilmelidir (Tekeli, 1991: 98).

Genel koruma anlayisi, “yasam cevresini gegmiste dondurmaya galisan
bir anlayis” dedil, “gecmisteki 0delerin bir boliumuni koruyarak yeni
dedismelerin eklemlenmesiyle gevreyi zenginlestirici ve gelistirici” bir anlayis
olmalidir (Tekeli, 1991: 98).

Geleneksel kent dokularinin yer aldigi bolgelerin glinimuz kosullarina
uyum sadlayacak bicimde korunmasi, yenilenmesi, gelistiriimesi kentsel
koruma anlayisi agisindan &6nemlidir. GinUmizde kentsel korumada
uygulama igin gerekli yasal ve ekonomik boyutlari da igeren rejenerasyon
kavramindan bahsedilmektedir. “Rejenerasyon” cevresel gereksinimleri
karsilarken; tarihi-kentsel mekanlarin bozulmalarini 6nlemek, glnimiz
teknolojisine uygun olarak gelisimlerini saglamak, toplumsal yapiyl olumlu
yonde gelistirecek kentsel mekanlari yine halkin katilimi ile olusturmak,
kdhnelesmeyi o6nlemek ve ekonomik ¢okintiyd ortadan kaldirmak,
canlandirmak olarak tanimlanmaktadir (Fidan, 2007: 24).

Koruma planlamasi eyleminde esas amag, eldeki kaynaklarin koruma-
kullanma dengesi iginde dederlendiriimesi olmalidir. Tarihsel kiltlrel mirasin
korunarak gelistirilmesi hedefi, her dlgekte hazirlanacak tiim planlarin koruma
plani mantigi ile kurgulanmasini gerektirmektedir (Fidan, 2007: 37).

Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasinda 6ncelikle mevcut
rezervin 6zellikleri tim ayrintilari ile analiz edilmelidir. Bugin bu 6zellikler
tam olarak anlasilmadan yapilan pek gok calisma, eksik ve yetersiz kaldigi
icin, uygulama slreglerinde kamu vyararini zedeleyici sonuglar ortaya
clkmaktadir. Yapilacak dedisiklikler ve alinacak kararlar fiziksel koruma
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agisindan olumlu goériinse de alanin 6zgln niteliklerine zarar verebilmektedir.
Koruma alanlarinda, yenileme galismalarinda birgok maliyet kamu tarafindan
tam olarak Ustlenilememekte ve tam anlamiyla da paylasilamamaktadir.
Ayrica, bu cgalismalar 6ncesinde mevcut durum analizleri gerektigi gibi
yapilmamaktadir. Milkiyet haklarinin kati bir sekilde kisitlanmasi en kolay yol
olarak gorulmekte ve kullanicilar genellikle hizli bir sekilde hazirlanan ve
bilimsel bir temele dayanmayan yeni imar haklarinin, gelismenin 6ninde
engel oldugunu dusiunerek kamu yarar ilkesine inanglarini yitirmektedirler.
Diger yandan bazi durumlarda tarihi kent merkezlerinde verilen imar haklari
komsu parseldeki tarihi yapi ile uyumsuz ve sosyal adalet ilkesini gdbzetmeden
verilmekte, koruma hikmu altindaki kullanici / milk sahibi komsu parseldeki
imar haklarini emsal gostererek koruma kararlarina itiraz etmekte, korumaya
ve korumanin kamu yarari ve sosyal adalet ilkelerine olan inanglari
zedelenmektedir. Halbuki Kuban’in da belirttigi gibi toplumun ve fiziksel
gevrenin dedismesinin dodasini  kavramak onu kontrol etmeyi de
kolaylastiracaktir. “Tek yapi kontrol edilerek kent degismesi kontrol edilemez.
Koruma kent boyutunda baslamalidir. Bu ise ancak timel bir gevre vizyonu
icinde olur” (Kuban, 2000: 159).

Bugiine dek yapilan koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasinda,
gogunlukla korunacak yapilarin niteligine odaklanan bir yaklagsim s6z konusu
olmustur. Kentsel dokuda yer alan her yapinin hangi déneme ait oldudu,
malzemesi, striktirel yapisi, plan ve cephe 6zellikleri koruma galismalarinin
bilgi temellerini olusturmustur. Koruma amagh imar planlari, kat sayisi
analizi, kullanim tipi analizi, yapisal durum analizi ve gati analizi gibi pek cok
analizleri dikkate alarak hazirlanmaktadir. Ayrica tarihselci bir bakis agisiyla
yaklasilarak bolgedeki yapilarin ve dokunun dedismislik durumu, dénemlerin
getirdigi miidahalelerin incelenmesi, bodlge topografyasinin ve iklim
kosullarinin irdelenmesi, sosyal yasama iliskin yoredeki hakim gdstergelerin
incelenmesi gibi dederlendirilmeler de yapilmaktadir.

Mevcut dokunun ayrintili analizi yoluyla elde edilebilecek yeni girdiler
“kamu vyarar” ve “sosyal adalet” ilkelerinin dengesini sadlayan imar
planlarinin hazirlanmasini saglayabilir. Bir kentsel dokuda, hig kuskusuz
dokuyu sadece yapilar olusturmamaktadir. Sokaklar ve bahge duvarlarinin
karakteristigi ve daha da 6nemlisi bir yapinin ait oldugu parsel iginde nasil
konumlandigi oldukga onemlidir. Kisileri ve kamuyu ilgilendiren ve kdltlrle
iliskili her konuyu kapsamina alan koruma calismalarinda, dogru planlama
karalari alabilmek igin korumanin bitlin yoénlerini kapsayan analizler
yapilmalidir.

Yukarida belirtilen ve koruma amagh imar plani hazirlama strecinde
yapilmakta olan analizlere ek olarak yapilmasi 6nerilen analizlerle dokunun
niteligi daha iyi bir sekilde anlagilabilirse herkese esit haklar taniyan koruma
amach imar planlari da hazirlanabilecektir. Bu badlamda yeni bir analiz
metoduna dayanan bu calisma, konut ve parsele iliskin parametreler
Uzerinden tarihsel-kentsel konut dokusunun analizini yapmaktadir. Elde
edilen sonuglarin bu tir alanlarin gelisiminde bir tasarim rehberi olarak
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kullanilabilecedi ve koruma amagh imar planlarinin hazirlanmasinda ve
kentsel-tarihsel dokunun korunmasina iliskin olusturulan kararlarda
kullanilabilecegi o6ngorulmustir. Sonug olarak, konut ve parsele iligkin
parametreler Uzerinden tarihsel-kentsel konut dokusunun analizi, kentsel sit
alanlarinda kamu vyarar ilkesinin tesis edilebilmesine katkida bulunabilecek
bir analiz yontemi olarak onerilmektedir.

Konut ve Parsele iliskin Parametreler Uzerinden Tarihsel-
Kentsel Konut Dokusunun Analizine Iliskin Yontem Onerisi

Arastirmanin ana materyali, Edirne Kaleigi bdlgesinin kentsel-tarihi
dokusudur. Calisma alaninin sinirlari belirlenirken, kentsel dis mekanin 6nemli
bir belirleyicisi olan “kale duvarlari” temel etken olarak alinmistir.

Arastirma, literatir taramasi ve veri toplama, parametrelerin
belirlenmesi, arazi galismasi, arastirma alaninin analizi ve dederlendirme
olarak bes asamada gergeklestirilmistir. Birinci asama iki bolim seklinde
olusturulmustur. Ilk bélimde arastirma konusu ile ilgili kuramsal temeller
hazirlanmis, ikinci bolimde Edirne Kaleici boélgesine ait plan, kroki, fotograf
vb gorsel ve gizimsel veriler temin edilmistir. Alanla ilgili yazili ve goérsel
dokiimanlar elde edilmistir. Ikinci asamada calisma alaninda konut ve parsel
Ozelliklerini ortaya koyabilecek dediskenler saptanmistir. Dediskenler konuta
ve parsele ait dediskenler olmak Uizere iki grup altinda toplanmiglardir.
Konuta iliskin dediskenler; konut ana plan tipi, konut alt plan tipi, konut
konumu, konut alani ve konut girisi parsele iliskin dediskenler ise; parselin
geometrik sekli, parsel konumu, parsel alani, parsel taban alani katsayisi
(TAKS) ve parsel kat alani katsayisi (KAKS) olarak belirlenmistir. Ugiinci
asamada calisma kapsamina alinacak evler saptanmis, 1/1000 olgekli Edirne
Kaleici Imar paftalar ile arazideki var olan durum karsilastiriip haritalar
Uzerine islenerek; bu evlere iliskin veriler glincellenmistir. Ayrica, alanda
fotograf c¢ekimleri yapilmistir. Literatir taramasinin yani sira, Edirne
Belediyesi, Trakya Universitesi ve kamu kuruluslarindan vyetkili kisilerle
gbrisme vyoluyla bilgi toplanmistir. Doérdincli asamada, arazi calismasi
sirasinda elde edilen ve haritalar Gzerinden hesaplanan veriler diizenlenerek,
evlere iliskin fisler hazirlanmistir. Ardindan, tim veriler bilgisayar ortaminda
derlenerek alandaki yuzdelik dagihmlar, bazi parametreler icin ise ortalama,
maksimum ve minimum dederler saptanmistir. Besinci asamada sonuclar
dederlendirilmis ve alanin genel karakteristik 6zellikleri tanimlanmistir.

Calismanin ikinci asamasini olusturan konuta ve parsele ait
dediskenlerin belirlenmesi bu galismanin 6nerdigi analiz yonteminin belirleyici
boliminld olusturmaktadir. Daha 6nce de belirtildigi gibi; konuta iliskin
dediskenler; konut plan tipleri, konut konumlari, konut alanlari ve konut
girigleri olarak, parsele iliskin degiskenler ise; parselin geometrik sekli, parsel
konumlari, parsel alanlari ve parsel genigligi olarak saptanmistir. Bu
dediskenler belirlenirken asagidaki degerlendirmeler yapilacaktir.

138



Sen Saf, H. O. & Ergiil, M. E., 2011, “Kamu Yarari Baglaminda Kentsel Sit Alanlarinin Gelisimi
Igin Bir Yontem Onerisi”

Konuta Iliskin Degiskenler
Konut Plan Tipleri

Osmanli  konut tipolojisi Uzerine vyapilan calismalarda, konutlarin
siniflandiriimasinin oda ya da sofa merkezli olarak ele alindigini, bunun yani
sira iklimsel ve bolgesel veriler, ya da toplumsal yapiya gore bazi badintilar
kuruldugunu gormekteyiz. Bu calisma kapsaminda konut plan tiplerinin
belirlenmesinde Sedad Hakki Eldem’in (1984) sofa merkezli siniflandirmasinin
esas alinmasi uygun gorilmektedir. Bu baglamda ilk 6nce konut plan tipi ana
tip bazinda saptanacak, daha sonra ise alt tipler bazinda belirleme
yapilacaktir.

Konut Ana Plan Tipi: Konut plan tiplerinin belirlenmesinde saptama
yapilacak kategoriler sunlardir;

a - Dis Sofali Plan Tipi
b - I¢ Sofali Plan Tipi

c - Orta Sofali Plan Tipi
d - BolUmlu Plan Tipi

Konut Alt Plan Tipi: Bu asamada Sedad Hakki Eldem’in hazirlamis
oldugu tablolar dikkate alinarak, plan tiplerinde alt tipler bazinda
saptamalara gidilecektir.

a - Dis Sofali Plan Tipinin Alt Plan Tipleri: Dis sofali plan tipi igin toplam 16
adet alt kategori olusturuldugu gortlmektedir. Bunlar;

TiP 1 - Dis sofall, TIP 2 - Ek sofali-disli, TIP 3 - Pahli, ek sofali, TIP 4 - Tek
koéskld, TIP 5 - Pahl tek késkli, TIP 6 - Tek seki odali pahli, TIP 7 - Cift
koéskli, TIP 8 - Pahli, cift késkld, TIP 9 - Cift seki odali, TIP 10 - Tek cikma
koskld, TIP 11 - Tek kdsk odali, TIP 12 - Tek ¢ikma kdsk odali, pahli, TIP
13 - Cift cikma koskli, pahli, TIP 14 - Cift gikma kdsk odali, TIP 15 - Sira
odali yari merkezi gébekli, pahli ve TIP 16 - Kbése sofali olarak
tanimlanmaktadir (Eldem, 1984: 26-27).

b - Ic Sofali Plan Tipinin Alt Plan Tipleri: I¢ sofali plan tipi icin 12 adet alt
kategori olusturuldugu gorilmektedir. Bunlar;

TiP 1 - iki yiizli, i sofali, TIP 2 - Ek sofali, TIP 3 - Pahli, ek sofal, TIP 4 -
Merdiven sofanin ucunda, TIP 5 - Merdiven oda sirasi icinde, TiP 6 - Dip
duvar kapali, TIP 7 - Pahli, dip duvar kapali, TIP 8 - Pahli, dip duvar
kapal, TIP 9 - Merdiven sofanin dibinde, TIP 10 - Merdiven ve tali yerler
sofanin dibinde, TIP 11 - Ek sofali, merdiven ve tali yer sofanin dibinde ve
TiP 12 - Pahli, merdiven ve tali yerler sofanin dibinde olarak
tanimlanmaktadir (Eldem, 1984: 28).
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c - Orta Sofali Plan Tipinin Alt Plan Tipleri: Orta sofali plan tipi igin 8 adet
alt kategori olusturuldugu gorilmektedir. Bunlar;

TiP 1 - Dért tarafi kapali sofa, TIP 2 - Bir tarafi eyvanli merkezi sofa,
merdiven oda siralar icinde, TIP 3 - iki eyvanh sofa, merdiven oda siralari
icinde, TIP 4 - iki eyvanh merkezi sofa, merdiven oda siralari icinde, TiP 5
- Ug tarafi eyvanh merkezi sofa, merdiven oda siralari iginde, TIP 6 - Dort
tarafi eyvanli sofa, merdiven sofanin ucunda, TIP 7 - Uzun sofali cift
merdivenli, merdivenler sofanin iki ucunda ve TIP 8 - Uzun sofali cift
merdivenli, merdivenler oda siralar iginde olarak tanimlanmaktadir
(Eldem, 1984: 29).

d - Bolimliu Evler Igin Alt Plan Tipleri: Bdlimli Evler icin 9 adet alt
kategori olusturuldugu gorilmektedir. Bunlar;

TIP 1 - Dis sofah, TiP 2 - Késkll, TIP 3 - Pahli késkli eyvan, TIP 4 - Pahli
eyvanli ¢cikma késklii, TiP 5 - Ic sofali, TIP 6 - I¢ sofali, TIP 7 - Disli, ek
sofali, TIP 8 - Pahli, disli ve TiP 9 - Pahl, merkezi sofali olarak
tanimlanmaktadir (Eldem, 1984: 30-31).

Konut Konumu

Bu dediskenle yola gore konutun parsel icerisindeki konumlaniginin
saptanmasi amaglanmaktadir. Tomsu (1950), konutun parsel igindeki
konumlanisina su sekilde agiklama getirmistir;

Evlerin arsaya nazaran vaziyeti Ug¢ esas Uzerinedir. Birinci tipte bina

arsanin sokak kismina oturtulmus, bahge arka plana alinmistir. Sokaktan

dogrudan dogruya binaya girilir. Servis kisimlari tek kath bir kol olarak
bahgenin bir yan duvarina bitistirilmistir. Sokak kapisi dogrudan dogruya
binanin altindadir. Ikinci tipte bahge 6ndedir. Ev arka plana alinmis,
servis kismi yine bahgenin bir yan duvarinda tek kath bir kol olarak
bitistirilmistir. Sokak kapisinin hem evde hem de bahge duvarinda oldugu
gézlemlenmektedir. Ugiincii tip bahcenin yan plana alinmasidir. Arsanin

yola nazaran uzunluk ve derinligine gore muhtelif sureti haller mevcuttur.

Sokak kapisinin bu tipte de hem evde hem de bahge duvarinda oldugu

gbzlemlenmektedir (Tomsu, 1950: 24).

Tomsu’nun yapmis oldugu bu siniflandirma Uzerinden gidilmekle
birlikte, parselin konumuna gére konutlar icin farkh konumlanmalar séz
konusu olabilecedi duslntlmektedir. Bu c¢alisma kapsaminda parsel
konumlarindaki farkliklar Gzerinden hareket edilerek konut konumlar icin
yeni bir siniflandirma olusturulmaya calisiimistir. Ancak, alan verileri lzerinde
yapilacak olan ayrintili incelemelerden sonra bu gruplamanin dedisebilecedi
belirtilmelidir.

Bu baglamda olabilecek varyasyonlar su sekilde 6ngoéralmustur;
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Kbse Parseller icin; Parselin kdsesinde, Parselin kisa kenarina yaslanan,
Parselin uzun kenarina yaslanan, Parselin kenarina yaslanan, Parselin
tamamini kaplayan ve Parselin ortasinda.

Sira Parseller icin; Parselin 6n cephesinde, Parselin arka cephesinde,
Parselin ortasinda, Komsu parsele yaslanan ve Parselin tamamini
kaplayan.

Ic Parseller icin; Parselin kisa kenarina vyaslanan, Parselin uzun
kenarina yaslanan, Parselin yola bakan cephesinde 6nde ve Parselin
ortasinda.

Yukarida o6ngorilen varyasyonlar dikkate alindiinda 10 adet konut
konumu tipi saptanmistir. Bunlar; TIP 1 - Parselin kdsesinde, TiP 2 - Parselin
kisa kenarina yaslanan, TIP 3 - Parselin uzun kenarina yaslanan, TiP 4 -
Parselin kenarina yaslanan, TIP 5 - Parselin tamamini kaplayan, TIP 6 -
Parselin én cephesinde, TIP 7 - Parselin arka cephesinde, TiP 8 - Parselin
ortasinda, TIP 9 - Komsu parsele yaslanan ve TIP 10 - Parselin yola bakan
cephesinde 6ndedir.

Konut Alani

Bu calisma kapsaminda dederlendirmeye tabi tutulan konutlarin alan
hesaplari yapildiktan sonra, ilk olarak minimum, maksimum alanlar
saptanacak ve ortalama alan hesaplanacaktir. Bu saptamalardan sonra
minimum, maksimum ve ortalama dederler dikkate alinarak esit alan
araliklari belirlenecektir. Bu belirleme yapilirken ortalama alan dederinin bir
araligin sonuna gelmesine dikkat edilecektir.

Konut Girisi

Konut girislerinin saptanmasinda konuta ana girislerin nereden yapildigi
dikkate alinmistir. Bu durumda olusabilecek varyasyonlar su sekilde
siralanabilir;

Bahgeden girisli, Sokaktan girisli ve Avludan girisli.

Parsele iliskin Degiskenler

Parsellerin Geometrik Sekli: Parsel tiplerinin belirlenmesinde ilk olarak
Parsellerin  geometrileri  dikkate alindiginda hangi tip parsellerle
karsilasilabilecegine dair o6ngorilerde bulunulmustur. Geometrik seklerine
gore parsel tipleri su sekilde siralanabilir; Dikdértgen 1 (Orani 1'e 2 den
blylk, 1'e 4 ten klgcilk olan parseller), Dikdortgen 2 (Orani 1'e 2 veya 1'e 2
den kiiciik olan parseller), Kare, Cokgen, Ucgen, L, T, U ve Amorf parseller.

Parsel Konumu: Parseller konumlarina gére Kése parsel, Sira parsel ve Ig
parsel olmak lzere (g alt baslikta toplanmiglardir.
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Parsel Alani: Bu galisma kapsaminda dederlendirmeye tabi tutulan parsellerin
alan hesaplar yapildiktan sonra, ilk olarak minimum, maksimum alanlar
saptanacak ve ortalama alan hesaplanacaktir. Bu saptamalardan sonra
minimum, maksimum ve ortalama dederler dikkate alinarak esit alan
araliklar belirlenecektir. Bu belirleme yapilirken ortalama alan dederinin bir
araligin sonuna gelmesine dikkat edilecektir.

TAKS (Parsel Taban Alani Katsayisi): Bina taban alaninin imar parseli alanina
oranidir. Bu calisma kapsaminda dederlendirmeye tabi tutulan parsellerin
TAKS (Taban Alani Katsayisi) hesaplari yapildiktan sonra, ilk olarak minimum,
maksimum dederler saptanacak ve ortalama deder hesaplanacaktir. Bu
saptamalardan sonra minimum, maksimum ve ortalama dederler dikkate
alinarak esit araliklar belirlenecektir. Bu belirleme yapilirken ortalama dederin
bir araligin sonuna gelmesine dikkat edilecektir.

KAKS (Parsel Kat Alani_Katsayisi): Toplam katlarin oraninin arsaya
bolinmesidir. Bu g¢alisma kapsaminda dederlendirmeye tabi tutulan
parsellerin KAKS (Kat Alani Katsayisi) hesaplan yapildiktan sonra, ilk olarak
minimum, maksimum dederler saptanacak ve ortalama deder
hesaplanacaktir. Bu saptamalardan sonra minimum, maksimum ve ortalama
dederler dikkate alinarak esit araliklar belirlenecektir. Bu belirleme yapilirken
ortalama dederin bir araligin sonuna gelmesine dikkat edilecektir.

Edirne Alan GCalismasi Kentsel Dokunun Gelisimi ve Kaleici
Konutlarinin Ozellikleri

Tarih boyunca Osmanli imparatorlugu’nun Istanbul ve Bursa ile birlikte
tic tarihi baskentinden biri olan Edirne, Istanbul’'u ve dolayisiyla Anadolu’yu
Avrupa’ya badlayan anayol (zerinde bulunmasi nedeniyle 6nem kazanan bir
kenttir. Onemli anitsal ve mimari eserlere sahip olan Edirne, camiler,
killliyeler, kopriler, eski carsilar, kervansaraylar, saraylar ve tarihi konut
mahalleleri ile 6ne gikan bir kent olarak tanimlanabilir.

Osmanh devrinde baskent olan kent, buglinkii mevcut kent alaninin
Ustlinde gelismistir. GiinimUuzde Edirne kent planina baktigimizda, Tunca
kavsinin bati ucundaki Kaleigi semti ile bunu dogudan cevreleyen Kale-
disi mahalleleri gortlmektedir. Calisma alani olarak saptanan Kaleigi
bolgesi, ginimizde neredeyse tamamiyla ortadan kalkmis olan eski
surlarin kusatmis oldugu, hafif meyilli bir zemin Uzerinde, birbirini dik
kesen muntazam sokaklari ile dikkat gekmektedir (Kazancigil, 1994).

Eski konutlarin yogun bir sekilde bir yer aldidi ve koruma galismalarinin
stirdlrtldigu Kaleigi bélgesinin gliniimuz Edirne’sinde 6zel bir konumu vardir.
Siyasi ve ekonomik nedenlerle Kaleigi'ni terk eden gayrimuslimlerin konutlari
bélgede ilging mimarileri ile korunmasi gereken Orneklerdir. Bu baglamda,
Edirne evlerinin yogunluk kazandigi Kaleigi Sit alaninda daha 6nce yapilmis
olan tespit ve tescil kararlari 1985'de yeniden g6zden gegirilmistir. Bu
kapsamda, yapisal olarak tasima 6zelligini yitirenler, onarilma olanadi
kalmayan yapilar tescilden disirilmis; bunun ardindan da “Edirne Kentsel
Sit alani koruma imar plani” yirtrltige girmistir (Ylcel, 2000).
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Kaleigi konutlarinin (Sekil 1) plan 6zelliklerine gelecek olursak 19.
ylzyil baslarinda Kaleigi timulyle ahsap konutlardan olusan bir yerlesmedir.
Genelde sade gorinusleriyle ve planlarindaki ¢éziimlemeleriyle glinimiize
kadar varhdini koruyabilen bu konutlar azinliklara ait konutlardir. Edirne
tarihsel kent merkezi Kaleigi’'nde yer alan bu konutlar geleneksel ig sofali plan
tipi 6zelligi gostermektedir. Plan semalarinin gelisiminde en 6nemli etken olan
sofa ve oda segeneklerinden sofa; bazen oda dizilerinin yaninda bazen
ortasinda yer almaktadir. Bu durum konutlarin bir ya da iki kath olmasi ile
degismemektedir. Iki plan secenedi arasinda tercih edileni belirleyen 6lgiit
parselin buyUkligu ya da klglUklugudur. Burada dikkat gekici nokta, alt kati
taslk, Gst kati ana kat “piano nobile” tabir edilen plan semasi seklinde olan
iki kath ev tiplerinin yerini, 20. ylzyilda insa edilmelerinin de etkisiyle bu
yerlesimde, iki kati da ana kat gibi ¢6zllmUs plan tiplerinden olusan evlerin
almis olmasidir. Ust kat plani yine biraz éne ¢ikmakla birlikte plan tipini
belirleyici ana kat olma 6zelligini kaybetmistir.

Sekil 1. Edirne Kaleigi Evleri

p. -~
(Envantsr No: 207)

i

(Envanter No: 108) (Envanter No: 128)

Ayrica, azinliklarin oturdugu bir yerlesme olmasi nedeniyle bdlgede
malzeme kullaniminin da farklilagtigi goriilmektedir. Kagir yapilarin yerini
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benzer plan semall tas evler almistir. Geleneksel yapilarda gikma bitln evi
gevreleyici bir kirma cati altinda yer alirken, bu bdlgede liggen bitirilmis
ornekler gorltlmektedir. Ayrica Ust katta yalnizca sofanin yer aldigi atipik
ornekler de bulunmaktadir.

Alan Calismasi

Tarihsel arka plani, cografyasi, jeolojik durumu ve fiziksel yapisi ile
Edirne, Osmanl déneminin énemli kent merkezlerinden birisidir. Bozulmamis
kent dokusu nedeniyle, kentin merkezi konumundaki Kaleigi bélgesi calisma
alani olarak belirlenmistir. Kaleici bélgesi, kentin glineybatisinda ve Talatpasa
Bulvari, Saraglar Caddesi ve Tunca nehrinin arasinda kalan lGggen bir alanda
yer almaktadir (Sekil 2).

Sekil 2. Kaleici Uydu Fotografi
Y g i gt}

Kaynak: NIiK ® Insaat  Ticaret Limited Sirketi Arsivi
[http://www.nik.com.tr]: WorldView2 satellite Image©DigitalGlobe,18
Nov.2010, distributed by European Space Imaging, (e.t. 2011).

Edirne’nin ilk yerlesim gekirdegdi olan Kaleigi’nin gridal bir parselasyon
oruntisa vardir ve konutlar genellikle ig sofali plan tipindedir. Bunun yani sira
dis sofall ve orta sofali konut tipleri de bulunmaktadir. Bilindigi gibi, Osmanli
konutunun iginde bulundugu parselasyon dokusu, organik bir doku olarak
nitelendirilmektedir. Ancak calisma alaninin dokusu gridal bir dokudur. So6z
konusu konut plan tiplerinin gridal bir dokuya nasil yerlestigi cevaplanmasi
gereken bir sorudur.
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Sekil 3. Calisma Alaninda Dederlendirilen Konutlar

CALISMA ALANINDA [ Konutlar i
DEGERLENDIRILEN

KONUTLAR

= Calisma Alani St 0_30 6 120 1820 300

Bu calisma kapsaminda toplam 70 adet geleneksel Osmanli Evi
dederlendirmeye alinmis ve konut ile parsel 6zellikleri saptanmistir (Sekil 3).
Alan calismasi kapsaminda; konut icin saptanan dediskenler, konut ana plan
tipi, konut alt plan tipi, konut konumu, konut alani ve konut girisidir. Parsel
icin ise, parsel geometrik sekli, parsel konumu, parsel alani, parsel taban
alani katsayisi (TAKS) ve parsel kat alani katsayisi (KAKS) dir. Bunlardan bir
kismi saha calismasi sirasinda saptanmis, bazilari da haritalar (zerinden
hesaplanmistir. Elde edilen sonuglar su sekilde siralanabilir;

Konuta Iliskin Degiskenler
Konut Plan Tipleri

Konut Ana Plan Tipi: Konut Ana Plan Tiplerinin ylzdelik dagihmlarina
baktiimizda (Sekil 4); Ic Sofali Plan Tipi %64,29 orani ile Edirne Kaleigci
Bolgesinde en fazla gorilen plan tipidir. Dis Sofali Plan Tipinin orani %28,57
Orta Sofali Plan Tipinin orani ise %?7,14 olarak saptanmistir.

Sekil 4. Konut Ana Plan Tipi Ylzdelik Dagihmlari

KONUT ANA PLAN TiPi

M 64,29%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%
O Drs Sofali Plan Tipi @ i¢ Sofali Plan Tipi @ Orta Sofal1 plan Tipi
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Konut Alt Plan Tipi: Konut Alt Plan Tiplerinin ylzdelik dadilimlar
incelendiginde (Sekil 5); I¢ Sofali Plan Tipinin alt tiplerinden TIP 4 %31,43
orani ile en fazla goriilen konut alt plan tipidir. ikinci sirada %30,00 orani ile
Ic Sofali Plan Tipinin alt tiplerinden TIP 5 yer almaktadir. Uclincii sirada ise
%17,14 orani ile Dis Sofali Plan Tipinin alt tiplerinden TIP 6 gelmektedir.

Sekil 5. Konut Alt Plan Tipleri Yluzdelik Dagilimlari

KONUT ALT PLAN TiPi

W30,00%
031,43%

W 1.43%
@10,00%
0.00% 5.00% 10,00% 15.00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%

@ D15 Sofali Plan Tipi- Tip 1 B Dis Sofali Plan Tipi- Tip 2 0 Dis Sofali Plan Tipi- Tip 6 O i¢ Sofali Plan Tipi- Tip 1
B i¢ Sofal1 Plan Tipi- Tip 3 I Sofali Plan Tipi- Tip4 ~ B¢ Sofali Plan Tipi- Tip 5 [ Orta Sofali plan Tipi- Tip 1
M Orta Sofali plan Tipi- Tip 3 B Orta Sofal plan Tipi- Tip 6

Sekil 6. Edirne Kaleigi Bélgesinde Saptanan Dis Sofali Plan Tipleri

DIS SOFALI PLAN TIPLERI
R
T

. [ G Eduld
TIP 6

Kaynak: Eldem, 1984, p.26-27 (Kaynaktan referansla yeniden cizilerek
dizenlenmistir)

Sekil 7. Edirne Kaleici Bélgesinde Saptanan i¢ Sofali Plan Tipleri

iC SOFALI PLAN TIPLERI
NIEEEELEE:
| mmwm %
rip4 =0T -

NIETCELE R
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Kaynak: Eldem, 1984, p.28 (Kaynaktan referansla yeniden gizilerek
dizenlenmistir)

Sekil 8. Edirne Kaleigi Bélgesinde Saptanan Orta Sofali Plan Tipleri

ORTA SOFALI PLAN TIPLERI

o [8] @] ] 5 A e
T
TiP 6 E E m E E

Kaynak: Eldem, 1984, p.29 (Kaynaktan referansla yeniden cizilerek
dizenlenmistir)

Konut Konumu: Konut Konumlarinin vyizdelik dadilimlarina
baktigimizda (Sekil 9); TiP 1 konumu %47,14 orani ile dederlendirmeye tabi
tutulan evler arasinda en fazla gérilen konut konumudur. Ikinci sirada
%?22,86 orani ile TIP 5 konumu yer almaktadir. Uglincli sirada ise %14,29
orani ile TIP 6 konumu gelmektedir.

Sekil 9. Konut Konumu YUlzdelik Dagilimlari

KONUT KONUMU

14,29%

14%

0,00% 5,00% 10,00%  15,00%  20,00%  25.00%  30.00%  3500% 40.00% 4500% 50,00%

@ TIP 1- Parselin Kosesinde B TiP 3- Parselin Uzun Kenarma Yaslanan
O TIP 4- Parselin Kenarina Yaslanan DO TIP 5- Parselin Tamamim Kaplayan

M TIP 6- Parselin On Cephesinde [ TIP 8- Parselin Ortasinda

B TiP 9- Komsu Parsele Yaslanan
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Sekil 10. Edirne Kaleigi Bolgesinde Saptanan Konut Konumu Tipleri

KONUT KONUMU
TiP 1 TiP3 TiP 4 TiP5
— —]
[ .
TiP 6 TiP 8

Kaynak: Akansel, 1990 (Kaynaktan referansla yeniden gizilerek
dizenlenmistir)

Konut Alani: Konut alan araliklarinin  ylzdelik  dagihimlan
incelendiginde (Sekil 11); Al alan aralii %51,43 orani ile bolgede en fazla
goérilen alan arahdidir. ikinci sirada %42,86 orani ile A2 alan aralidi yer
almaktadir. Ugiincii sirada ise %5,71 orani ile A3 alan arahdi gelmektedir.

Sekil 11. Konut Alani Ylzdelik Dagihmlari

KONUT ALANI

51,43%

T T T T

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%
BAI-(57-112m2) WA2-(113-167 m2) O A3-(168-222 m2) |

Konut Girisi: Konut giriglerinin ylzdelik dagilimlarina gére (Sekil 12);
Sokaktan girisli olanlar %97,14 ik bir orana sahipken, bahgeden girisli
konutlar %?2,86 dir.

Sekil 12. Konut Girisi Ylzdelik Dagilimlari

KONUT GiRisSi
B[97.14%
02.86%
0.00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00% 120,00%
| [@ Bahgeden Girisli B Sokaktan Girisli
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Parsele iliskin Degiskenler

Parsel Geometrik Sekli

Parsel geometrik sekillerinin ylizdelik dagilimlarina gére (Sekil 13); TiP
1 %51,43 orani ile en fazla goriilen parsellerdir. ikinci sirada %18,57 orani ile
TiP 3 yer almaktadir. Uglinci sirada ise %14,29 orani ile TIP 2 gelmektedir.

Sekil 13. Parsel Geometrik Sekli Ylzdelik Dagilimlari

H10.,00%
05.71%

T T T T T

0,00% 10,00% 20,00% 30.00% 40,00% 50,00% 60,00%

PARSEL GEOMETRIK SEKLI

[1]18.57%

H51.43%

@ TIP 1- Dikdortgen 1 Parsel W TiP 2- Dikdortgen 2 Parsel O TIP 3- Kare Parsel
O TIP 4- Cokgen Parsel B TIP 6- L Parsel

Sekil 14. Edirne Kaleigi Bolgesinde Saptanan Parsel Geometrik Sekilleri

PARSEL GEOMETRIK SEKLI
TiP 1 TiP2 TiP 3 TipP 4 TiP 6

Kaynak: Akansel, 1990 (Kaynaktan referansla vyeniden cizilerek
dizenlenmistir)

Parsel Konumu

Yuzdelik dagilimlar incelendiginde (Sekil 15); Kose parseller %64,29
orani ile en fazla gorilen parsellerdir. Sira parsellerin orani ise %35,71 olarak
saptanmistir.

Sekil 15. Parsel Konumu Yuzdelik Dagihmlari

PARSEL KONUMU
W 64,29%
035.71%
0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%
I Sira Parsel W Kose Parsel |
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Sekil 16. Edirne Kaleigi Bolgesinde Saptanan Konut Konumu Tipleri

PARSEL KONUMU
KOSE PARSEL | SIRA PARSEL

=

Kaynak: Akansel, 1990 (Kaynaktan referansla vyeniden cizilerek
dizenlenmistir)

Parsel Alani

Yizdelik dagilimlara gére (Sekil 17); Al alan araligi %61,43 orani ile
en fazla gérilen parsel alan araligidir. ikinci sirada %28,57 orani ile A2 alan
araligi, Gclncl sirada ise %8,57 orani ile A3 alan aralidi gelmektedir.

Sekil 17. Parsel Alani Yizdelik Dagilimlari

PARSEL ALANI

061.43%
0.00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%
WAIL-(50-239 m2) W A2-(240-418 m2) O A3-(419-595 m2) O A6-(950-1126 m2)

TAKS (Parsel Taban Alani Katsayisi)

TAKS deder araliklarinin ylzdelik dagilimlarina gére (Sekil 18); T2
arali§i %42,86 orani ile en fazla goriilen TAKS deger araligidir. ikinci sirada
%28,57 orani ile T4, Uclncl sirada ise %17,14 orani ile T1 deder aralidi
bulunmaktadir.

Sekil 18. TAKS (Parsel Taban Alani Katsayisi) Yluzdelik Dagilimlari

TAKS (PARSEL TABAN ALANI KATSAYISI)
[ [ [ [

|028.57%

[011,43%
W 42.86%
017,14%

T

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00% 40,00% 45,00%
‘ @TI-(0,11-0,35) W T2-(0,36-0,60) 0T3-(0,61-0,85) [0T4- (0.86-1,10) |
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KAKS (Parsel Kat Alani Katsayisi)

KAKS deder araliklarinin ylzdelik dagilimlari incelendiginde (Sekil 19);
K2 deder araliyi %37,14 orani ile en fazla goérilen araliktir. ikinci sirada
%24,29 orani ile K4, Uglincl sirada ise %22,86 orani ile K1 deder aralidi
gelmektedir.

Sekil 19. KAKS (Parsel Kat Alani Katsayisi) Yizdelik Dagilimlari

[11.43%
W2.86%

I
0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00% 40,00%
‘DKI—(O..’A-O.'/’S) WK2-(0,76-1,269) OK3-(1,27-1,75) OK4-(1,76-2,25) BWKS5-(2,26-2,75) @K6- (2.75-3410)|

KAKS (PARSEL KAT ALANI KATSAYISI)

W 37.14%

Degerlendirme

Edirne Kaleici Bolgesinde konuta iliskin dediskenlerin dederlendirilmesi
sonucunda; I¢ Sofali Plan Tipinin %64,29 orani ile en fazla gériilen plan tipi
oldugu saptanmistir. Konut Alt Plan Tiplerinde ise; i¢ Sofali Plan Tipinin alt
tiplerinden TIP 4 (Merdiven sofanin ucunda plan tipi) %31,43 orani ile en
fazla gorllen konut alt plan tipidir. Konut Konumlarinin ylzdelik dagihmlar
incelendiginde; TIiP 1 (Parselin késesinde) konumu %47,14 orani ile en fazla
goritlen konut konumu olarak saptanmistir. Konut alan araliklari %51,43
orani ile Al (57-112 m?) alan araliinda agirlik kazanmaktadir. Konut girisleri
ise; %97,14 lik bir oran ile Sokaktan giriglidir. Parsele iliskin dediskenlerin
dederlendirilmesi sonucunda ise; parsel geometrik sekillerinin ylzdelik
dagilimlarina gére; TIP 1: Dikdértgen 1 (Orani 1'e 2 den biyik, 1'e 4 ten
klglk olan) parseller %51,43 orani ile en fazla goérilen parsellerdir. Parsel
konumu acgisindan; kose parseller %64,29 orani ile en fazla goérilen
parsellerdir. Parsel alanlar agisindan %61,43 orani ile Al (50-239 m?) alan
araligi 6ne cikmaktadir. Parsel TAKS dederlerinin %42,86 orani ile T2 (0,36-
0,60) aralidinda, parsel KAKS dederlerinin ise; %37,14 orani ile K2 (0,76-
1,26) deder araliinda yer aldigi saptanmistir.

Edirne Kaleici bdlgesinin kentsel-tarihsel dokusunun koruma ve
gelistiriimesinde, konut ve parsele iliskin elde edilen yukaridaki sonuglar da
dikkate alindiginda, kentsel sit alaninin koruma amach imar planlarinin
hazirlanmasinda asadidaki oneriler getirilebilir;
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*Boblgedeki geleneksel Osmanl konutlarinda en fazla goérilen plan tipi
olarak ic sofali plan tiplerinden TIP 4 (Merdiven sofanin ucunda) ve TIP 5
(Merdiven oda sirasi iginde) belirlenmistir. Yapilacak yeni evlerde, bu
planlari referans alan ve yeni yasam sartlarina uygun semalar
gelistirilebilir.

*Konutlarin parsellerin késesinde yerlesmesi konut konumu agisindan
tercih edilebilir. Bu sayede bahge alanindan maksimum dizeyde
faydalaniimasi ve 6zellikle kdse parseller igin iki yol cephesi elde edilmesi
saglanabilir.

*Konut girislerinin sokaktan olmasi tercih edilebilir.
*Konut alanlari Al (57-112 m?) alan araliginda olabilir.

*Bolgede yer alan bos alanlarda parselasyon plani hazirlanirken, parsel
geometrilerinin TIP 1: Dikdértgen 1 (Orani 1’e 2 den biyiik, 1'e 4 ten
kiglk olan) olmasi ve kulglk adalar yaratilarak, kdse parsel elde
edilebilmesi saglanabilir.

*Parsel alanlari A1 (50-239 m?) alan araliginda yer alabilir.

*Parsel TAKS dederlerinin T2 (0,36-0,60) araliginda, parsel KAKS
dederlerinin ise; K2 (0,76-1,26) deder araliginda yer almasi tercih
edilebilir.

Bu calismanin amaci, Edirne kentsel sit alani koruma amacgh imar
planinin yerine gecen bir karar mekanizmasi olusturmak degildir. Onerilen
tipler ve TAKS, KAKS gibi dederleri igeren araliklar ve diger sonuglar baglayici
olarak gérilmemelidir. Bu sonuglar koruma amacgh imar planlarinin
hazirlanmasi icin tGzerinde dislintlebilecek bir karar araligi sunmaktadir.

Sonug

Kentsel sit alanlarinda kamu vyarari ve sosyal adalet ilkelerinin
birlikteligini saglayabilmek icin tarihsel kent merkezlerindeki eski yapilarin
restorasyonu, bu kapsamda ek yapi yapilmasi ve yeni yapilarin karakteri
konusunda kisitlayici olmayan, aksine, secenekler teklif eden bir tasarim
rehberine gereksinim vardir. Koruma amacgh imar planlarinin  hazirhk
asamasindan itibaren kullanilabilecek bdéyle bir rehber, bu calismanin da
onerdigi gibi, konuta iliskin mimari Ozelliklerin yani sira konut ve parsele
iliskin kentsel doku o&zelliklerini de icermelidir. Bdylece, tarihsel kent
merkezlerinde fiziki cevreyi saglikli bir yapiya kavusturmak konusunda somut
adimlar atilabilecektir.

Dederlendirme boliminde sunuldugu Uzere, konut ve parsele iliskin
parametreler (zerinden tarihsel-kentsel konut dokusunun analizi, kentsel
alanlarin planlanmasi konusunda calisilan alan 6zelinde yoénlendirici 6neriler
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ortaya cikartmaktadir. Dederlendirme boliminde sunulan 6nerilerin, Edirne
Kaleigi bdlgesinin kentsel-tarihsel dokusunun koruma ve gelistiriimesinde
dederlendirilebilmesi miimkin goérinmektedir. Ancak, bu calisma kapsaminda
ele alinmis olan Edirne 6rnedinden genellemeler gikarmak elbette ki dogru
olmayacaktir. Edirne alan galismasinin sonuglari Edirne Kaleigi kentsel sit
alani koruma amagh imar planinin hazirlanmasina katki saglayabilecek
niteliktedir. Bir baska kentsel sit alani igin o yerlesimin analizi yapiimalidir.
Baska kentsel sit alanlarina iliskin analizlerde, bu cgalisma kapsaminda
incelenen Edirne érnedi bir yéntem olarak érnek teskil edebilir. Ote yandan
farkli alanlara uygulanan analiz sonuglari, alanlar arasindaki farkliliklarin ve
benzerliklerin neler oldugunu 6grenmemizi saglayabilir.

Tasarim rehberi, yeni yapilasmalarda milkiyet haklarinin kati bir
sekilde kisitlanmasi yerine, dokudaki diger parsellere iliskin mulkiyet haklari
ile benzerlik ve paralellik olusturacadi igin, halkin nezdinde kamu yararinin bir
ilke olarak tesis edildigini gosterecektir. Ayrica, bu analiz yonteminden gikan
sonuglar Uzerinden hazirlanacak olan koruma imar planlari, tarihi kent
merkezlerinde verilen imar haklarinin komsu parsellerle olan uyumsuzluklari
ve sosyal adalet ilkesini gbzetmeden uzak kimi tavirlari ortadan kalkabilecek
ve komsu parseldeki imar haklarini emsal goOstererek koruma kararlarina
yaplilan itirazlar azalabilecektir. Boylelikle agir miulkiyet kisitlamalari ile karsi
karsiya olan kullanicilarin, koruma, yeni imar haklari ve kamu yararn ilkesine
olan guvensizlikleri silinebilecek, kullanicilarin korumaya ve kamu vyarari ile
sosyal adalet ilkesine olan inanglari saglamlasabilecektir.
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