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Kira sozlesmesi, kigilerin bir taginir veya tasinmaz esyanin maliki olmaksizin, o
esyayl kullanma ya da kullanmayla birlikte ondan yararlanma imkani saglayan
bir s6zlesmedir. Tiirk Borclar Kanunu'nda kurulmasindan sona ermesine kadar
ayrintili bir sekilde diizenlenen kira sozlesmesi, sozlesmeler hukuku acisindan da
onemli bir yere sahiptir.

Kira sozlesmesi ve bununla baglantili olan kira hukukunda degerlendirebilecek ki-
ralardan biri taginir kira sozlesmeleri ve bunlarin sona erdirilmesidir. Bu kapsam-
da ele alinmasi gereken bir husus kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi kiraladig1
ve kiracinin da 6zel kullanimina yarayan tasinir esyalara iligkin kira sézlesmesinin
diizenledigi Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasidir. Bu mad-
dede s0z konusu kira sozlesmelerinin sartlari ile sona ermesine iligkin usullere yer
verilmektedir.

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi, kaynagin Isvicre Bore-
lar Kanunu'nun 266k maddesinden alan bir diizenlemedir. Hem Tiirk Borclar
Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikras1 hem de Isvicre Borclar Kanunu'nun
266k maddesindeki diizenlemelerin tiiketici kira sozlesmesi olarak adlandirilmasi
da miimkiindiir.

Calismada Tiirk Borclar Kanunu’nun 330. maddesinin ikinci fikrasi, Isvicre Borclar
Kanunu’'ndaki diizenlemeyle karsilagtirilmal olarak ayrintili bir sekilde ele alin-
maktadir.
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ABSTRACT

Rental contract is a contract that allows people to use or benefit from a movable
or immovable property without being the owner of that property. The lease agree-
ment, which is regulated in detail in the Turkish Code of Obligations from its es-
tablishment to its termination, also has an important place in terms of the law of
contracts.

One of the rents that can be evaluated in the lease contract and the related lease
law is movable lease contracts and their termination. An issue that needs to be ad-
dressed in this context is the second paragraph of Article 330 of the Turkish Code
of Obligations, which is regarding the movable goods that the lessor rents due to
his professional activity. This article includes the terms and procedures for the ter-
mination of the rental contracts.

The second paragraph of article 330 of the Turkish Code of Obligations is a regula-
tion that takes its source from article 266k of the Swiss Code of Obligations. It is
also possible to call the regulations in the second paragraph of article 330 of the
Turkish Code of Obligations and article 266k of the Swiss Code of Obligations as
consumer rental contract.

In the study, the second paragraph of Article 330 of the Turkish Code of Obliga-
tions is discussed in detail in comparison with the regulation in the Swiss Code of
Obligations.

Keywords: Rental contract, Turkish code of Obligations, Swiss code of Obliga-
tions, movable property, termination.

Giris

Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla
birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsi-
lik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlendigi sozlesmedir. Tiirk Borclar
Kanunu'nda diizenlenen kira sozlesmesi, uygulamada sik¢a karsilasilan ve
ozellikle kisilerin barinma veya is yeri ihtiyacini karsilamak amaciyla yapmig
olduklar bir sozlesme olarak kabul edilebilir.

Kira sozlesmesinin konusunu tasinmaz esyalar olusturabildigi gibi tasinir
esyalar da olusturmaktadir. Taginirlara iliskin kira sozlesmelerinden bir tanesi
de kiraya verenin mesleki faaliyet geregi kiraladig1 ve kiracinin da 6zel kullani-
mina yarayan taginir esyalarin kiralanmasina iligkin sozlesmedir.

Calismada kiraya verenin mesleki faaliyet geregi kiraladig: ve kiracinin 6zel
kullanimina yarayan tasimir esyalara iliskin kira sozlesmeleri degerlendiril-
mekte ve bazi tespitler yapilmaktadir. Bu ¢ercevede oncelikle kira sozlesme-
sine iligkin genel bilgiler verilmektedir. Ardindan Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun
330. maddesinin ikinci fikrasindaki diizenlemeden hareketle kiracinin o6zel
kullanimina yarayan ve kiraya verenin de mesleki faaliyeti geregi kiraladig ta-
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sinir kiralarina iligkin sozlesme iizerinde durulmaktadir. Konuya iliskin dokt-
rindeki goriisler dikkate alinmakta; birtakim tespitler yapilmaktadir.

I. Tirk Borglar Kanunu’na Goére Kira Sézlesmeleri

Kira sozlesmesi, Tiirk Borclar Kanunu'nun (TBK) 299 vd. maddelerinde
“Genel Hiikiimler”, “Konut ve Catih Isyeri Kiralari” ve “Uriin Kiras1” olmak
iizere li¢ kategoride diizenlenmektedir'. Genel hiikiimler, tasimir kira sozles-
meleri ile konut ve catili igyeri kira sozlesmesi kapsamina girmeyen ve iiriin
kirasi sayllmayan kira sozlesmeleri bakimindan uygulanacak hiikiimleri icer-
mektedir. Bunun yam sira genel hiikiimler, konut ve c¢atili isyeri kiralar ile
iiriin kirasinda hakkinda hiikiim bulunmayan hallerde de uygulama alani bul-
maktadir.

Tiirk Borclar Kanunu’nun kira sézlesmesine iliskin hiikiimleri, Isvicre Borc-
lar Kanunu’nun kira sozlesmesine iligkin hiikiimleri dikkate alinarak hazirlan-
mis; konut ve catili igyeri kiralarinda da ayn sistem takip edilmis fakat burada
Isvicre Borclar Kanunu’ndaki hiikiimler Tiirk Borclar Kanunu’na aynen akta-
rilmamstirs.

Kira sozlesmesi ozellikle barinma ve is yeri ihtiyaclar1 dikkate alindiginda
tasinmazlarda kendisini gostermektedir. Kisilerin hem hayatlarinin devami
hem de ekonomik anlamda faaliyetlerini yiiriitebilmeleri, konut veya isyeri ki-
ralarinin 6nemini ortaya koymaktadir. Bununla birlikte taginirlara iligkin kira
sozlesmesinin yapilmasi da miimkiindiir. Tasinmazlar kadar olmasa da tasi-
nir egyalarin kiralanmasi da s6z konusu olmakta ve TBK’da tagimir kiralarina
iliskin diizenlemeler de yer almaktadir. Biitlin bunlar dikkate alindiginda kira
sozlesmesinin her anlamda (sosyal, ekonomik, hukuki) son derece 6nemli bir
yere sahip oldugunu soylemek yanlis olmaz.

1 Nevran, Suigmez, “6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanununda Kiracinin ve Kiraya Verenin Yikiim-
liilliikleri” Seref Ertas’a Armagan-Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 19,
Ozel Say1, 2017, s. 1599; Elif, Aydin Ozdemir, “Tiirk Borclar Kanunu'na Gore Niteligi Geregi
Gecici Kullanima Ozgiilenmis Tasinmazlarin Kiralanmas1”, Seref Ertas’a Armagan-Dokuz Ey-
liil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 19, Ozel Say1, 2017, s. 1525.

2 Bkz., Fikret, Eren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 7. Baski, Yetkin Yaynlari, Ankara, 2019, s.
312; Aydin Ozdemir, s. 1525.

3 Bkz., Emre, Gokyayla, “Konut ve Catili Isyeri Kiralarina iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alan
(TBK. m. 339)”, Yasar Universitesi Elektronik Dergisi, Aydin Zevkliler'e Armagan-Cilt II, 1z-
mir, 2013, S. 1206.
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Il. Kiracinin Ozel Kullanimina Yarayan Tasinir Esya Kirasi

A. Genel Olarak

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasinda kiraya verenin
mesleki faaliyeti geregi kiraya verdigi ve kiracinin 6zel kullanimina yarayan ta-
sinir egyalarin kirasi ve bu kira s6zlesmesinin feshine iliskin bir diizenleme yer
almaktadir. TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikrasi1 “Kiraya verenin mesleki
faaliyeti geregi kiraya verdigi ve kiracimin da é6zel kullanmimina yarayan tasi-
nmir bir malin kiracisi, kira sozlesmesini, tic aylik kira donemi sonu icin en az
bir ay onceden yapacag bir fesih bildirimiyle sona erdirebilir. Bu durumda
kiraya verenin, zararuun giderilmesini isteme hakk: yoktur.” seklindedir.

Kaynagim Isvicre Borclar Kanunu (OR) 266k maddesinden (Art. 266k) alan
TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikrasi Tiirk Bor¢lar Kanunu agisindan yeni bir
diizenlemedir+. Hiikiimde kiraya verenin ticari faaliyetlerinin bir pargasi ola-
rak kisilere 6zel kullanim amaciyla kiraya verdigi taginir esyaya iliskin kira soz-
lesmesinin sona ermesi diizenlenmektedir ve bu kira sozlesmesi, tiiketici kira
sozlesmesi olarak adlandirilabilirs. S6z konusu diizenlemeyle birlikte tiiketici
sifatina sahip olan kiracilarin 6zel olarak korunmasi1 amaclanmaktadir®.

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi ile OR 266k mad-
desinin, ilgili kanunlardaki diizenlenme yerleri agisindan bir degerlendirme
yapmak ve farki ortaya koymak yerinde olur. TBK’'nin 330. maddesinin ikin-
ci fikrasy, belirsiz siireli kira sozlesmelerinin fesih bildirimi yoluyla sona er-
dirilmesine iligkin diizenlemelerin yer aldig1 hiikiimler arasindadir. OR 266k
ise kira sozlesmesinin olaganiistii feshine sebep olabilecek durumlar arasin-

4 Bkz., M. Murat, Inceoglu, Kira Hukuku Cilt IT, On iki Levha Yaymecilik, istanbul, 2014, s. 296;
Giilsah Sinem, Aydin, Kira Sézlesmesinin Genel Hiikiimlere Gére Sona Ermesi, On iki Lev-
ha Yaymeilik, istanbul, 2013, s. 100; Nevzat, Kog, “6098 Sayili Tiirk Borclar Kanununda Kira
Sozlesmesine iliskin Olarak Yapilan Yeni Diizenlemelerin Genel Degerlendirmesi”, Istanbul
Medipol Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 1, Say1 1, 2014, s. 20; Nihat, Yavuz, Yeni
TBK, HMK, IIK ve Istinafa Gore Kira Hukuku, 7. Baski, Adalet Yayinevi, Ankara, 2019, s. 441,
(Kira); Erden, Kuntalp/Nami, Barlas/Ahu, Ayanoglu Morali/Pelin Cavusoglu Isintan, Mehtap,
Ipek/Mert, Yasar/Sedef, Ko, Tiirk Borclar Kanunu Tasarisi'na Iliskin Dejerlendirmeler, Ga-
latasaray Universitesi Yayinlari, Istanbul, 2005, s. 180.

5 Bkz., Peter, Higi, Kommentar zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch, Obligationenrecht- Teil-
band V2b Die Miete, Zweite Lieferung (Art. 266-268b OR), 4. Aufl., Schulthess Polygraphi-
scher Verlag, Ziirich, 1994, Art. 266k, Rn. 3, s. 206; SVIT Kommentar, Das Scweizerische
Mietrecht, Kommentar, 3. Aufl., Ziirich-Basel-Genf, 2008, Art. 266k, Rn. 2-3, s. 461; Melania
Lupi, Thomann, Die Anwendung des Konsumkreditgesetzes auf Miet-, Miet-Kauf- und Lea-
singvertrdge, Schulthess Juristische Medien AG, Ziirich-Basel-Genf, 2003, s. 52.

6 Bkz., Richard, Permann, Kommentar zum Mietrecht, 2. Aufl., Orell Fiissli Verlag AG, Ziirich,
2007, Art 266k, Rn. 1, s. 217; Maja L., Blumer, Kurzkommentar OR, (Kommentierung zu Art.
266k OR), Hrsg: Heinrich, Honsell, Helbing Lichtenhahn Verlag, Basel, 2014, Art. 266k, Rn. 1,
s. 932, (KUKO OR/Blumer, Art 266k); Higi, Art. 266k, Rn. 6, s. 206.
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da diizenlenmektedir’. Doktrinde TBK’'nin 330. maddesinin ikinci fikrasinin
kanunda diizenlendigi yer dikkate alinarak, hiikmiin kiraya vereni koruyucu
bir nitelige sahip olduguna yonelik bir izlenimin olusacag belirtilmekte® ancak
bunun miimkiin olmayacagina iliskin degerlendirmeler de yapilmaktadir?. Ka-
naatimizce de soz konusu hiikmiin kiraya vereni degil; aksine kiraciy1 koruyu-
cu etkisi daha fazladir. Ozel kullanima yarayan tasinir bir mali, bu tiir mesleki
faaliyette bulunan bir kiraya verenden kiralayan kiraci, tiiketici sifatina sahip
olmakta ve onun korunmasi ihtiyac1 kendini daha fazla hissettirmektedir. Ay-
rica TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikrasinin son ciimlesi de kiracinin korun-
masina iligskin acik bir hiikmii icermektedir.

Doktrinde TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikrasinin kaldirilmasi gerektigini
savunan bir goriis bulunmaktadir’. Bu goriise gore fikra bu haliyle belirsiz siire-
li kira sozlesmelerinde kiracinin sézlesmeyi feshedebilmesi icin daha uzun fesih
ihbar siirelerine uymasi sonucunu dogurmakta; ancak kiraciy1 koruma amaci gii-
den kanun koyucunun hiikmii bu sekilde uygulamak istemedigi ve hiikkmiin uy-
gulanmasinin kiraci aleyhine istenmeyen sonuclar doguracaginin asikar oldugu
belirtilmektedir. Ayrica bir diger goriise gore ise OR’de yer almayan bir ifadeyle,
TBK’daki diizenlemeyle gereksiz yere fesih donemi ve siiresi uzatilmaktadir™.

B. Sartlar
1. Kira Sozlesmesinin Konusunun Tasinir Esya Olmasi

Kira sozlesmesinin konusunu tasinir veya tasinmaz esyalar olusturmakta-
dir2, Tiirk Borc¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasina iligkin bir kira
sozlesmesinin konusunu tagiir esyalar olusturmalidir. Tasinir esya, 0ziine

7 Bkz., Claire, Huguenin, Obligationenrecht-Besonderer Teil, 3. Aufl., Schulthess Juristische
Medien AG, Ziirich-Basel-Genf, 2008, Rn. 514, s. 78.

8 Bkz., Asli, Makaraci Basak, “Kira Sozlesmelerinin Sona Ermesi (m. 327-338)”, Istanbul Serhi Tiirk
Borelar Kanunu-Cilt 2, Vedat Kitapcilik, istanbul, 2018, m. 330, Pr. 10, s. 1894; Aydin, s. 101.

9 Ayrimntili bilgi icin bkz., Inceoglu, s. 296.

10 Makaraci Basak, m. 330, Pr. 10, s. 1895.

11 Bkz., Murat, Aydogdu/Nalan Kahveci, Tiirk Bor¢lar Hukuku Ozel Bore Iliskileri, 4. Baski, Ada-
let Yayinevi, Ankara, 2019, s. 595, (Ozel Borg iligkileri).

12 Bkz., Klaus, Liitzenkirchen, Mietrecht Kommentar, 2. Aufl., Verlag Otto Schmidt, Kéln, 2015,
Vor § 535 BGB, Rn. 1, s. 2; Dietrich, Harke, Mietrecht, R. Oldenbourg Verlag, Miinchen-Wien,
1997, s. 4; Eren, s. 315.

13 “..Dava konusu yer kira sozlesmesinde “...park icindeki kafeterya...” olarak nitelenmis olup ki-
ralanamin TBK’nin 330. maddesinde diizenlenen tasimir kirast hiikiimlerine mi yoksa ¢catili isyeri
kirasi hiikiimlerine mi tabi oldugu dosyadaki bilgi ve belgelerden anlasilamamaktadir. Bu ne-
denle mahkemece, oncelikle kiralanan yerin (park icindeki kafeterya) nitelik ve vasfimin aras-
tirllarak (gerektiginde yerinde kesif yapilarak) ile TBK nin tasinr kirast hiikiimlerine mi yoksa
catil isyeri hiikiimlerine tabi bir yer olup olmadigimin tespiti, daha sonra hasil olacak sonuca
gore davalhmin kira siiresi dolmadan akdi feshinin hakh olup olmadigi belirlenmelidir.” Yargitay
6. HD, E:2013/11011-K:2014/4128-T:1.4.2014, www.kazanci.com.tr, Erisim Tarihi: 4.11.2021.
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zarar gelmeksizin bir yerden baska bir yere tasinmasi miimkiin olan ve ta-
sinmazlar disinda kalan egyalardir'4. Nitekim Tiirk Medeni Kanunu'nun 762.
maddesinde de “Tasinir miilkiyetinin konusu, nitelikleri itibaryla tasinabilen
maddi seyler ile edinmeye elverisli olan ve tasinmaz miilkiyetinin kapsamina
girmeyen dogal giiclerdir.” ifadelerine yer verilmektedir.

Maddenin lafzinda acikga taginir esyalardan bahsedildigi icin tasinmazlarin
bu hiikiim kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin degildir. Bir bagka ifadeyle
kanun koyucu, mesleki faaliyet geregi kiraya verilen ve kiracinin 6zel kullani-
mina yarayan esyalarin kirasinin sadece tasinirlar agisindan yapilabilecegini
belirtmektedir.

Konut ve catili igyeri kiralarinda kullanimi kiraciya birakilan tasinir esyalar
acgisindan TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikras1 uygulama alani bulmaz'. S6z
konusu tasinir egyalar icin TBK’'nin 339. maddesinin birinci fikrasinin birinci
climlesinde “Konut ve catili isyeri kiralarina iliskin hiikiimler, bunlarla bir-
likte kullanimi kiraciya birakilan esya hakkinda da uygulanir.” seklinde bir
diizenlemeye gidilmistir.

2. Kira Sozlesmesinin Belirsiz Siireli Olmasi

Kira sozlesmesi, belirli siireli kira sozlesmesi ve belirsiz siireli kira s6zlesme-
si olarak ikiye -ayrilmaktadir. Nitekim s0z konusu ayrim TBK’nin 300. mad-
desinin birinci fikrasinda “Kira sozlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir siire
icin yapilabilir.” seklinde ifade edilmektedir. Belirli siireli kira sozlesmesin-
de taraflar, kira sozlesmesinin siiresini ya belirlemislerdir ya da s6zlesmenin
amacindan siirenin belirli oldugu anlasilabilmektedir. Belirsiz siireli kira soz-
lesmesinde ise taraflarca sozlesmesinin siiresine iligkin herhangi bir belirleme
s6z konusu olmamaktadir?.

14 Bkz., M. Kemal, Oguzman/Ozer, Selici/Saibe, Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, 22. Baski, Filiz
Kitabevi, Istanbul, 2020, Pr. 40, s. 14; Rona, Serozan, Esya Hukuku I, 3. Baski, Filiz Kitabevi,
Istanbul, 2014, s. 252; Turhan, Esener/Kudret Giiven, Esya Hukuku, 7. Baski, Yetkin Yayn-
lar1, Ankara, 2017, s. 44; Mehmet Serkan, Ergline, Tasimir Miilkiyeti, On iki Levha Yayncilik,
Istanbul, 2017, N. 28, 5. 15; Mehmet, Demir, Tasinir Miilkiyeti (TMK m. 762-778 Serhi), Adalet
Yaymevi, Ankara, 2017, s. 7.

15 Bkz., Aydin, s. 101; Inceoglu, s. 297. Konut ve catili isyeri kiralarinda kullanim kiraciya bira-
kilan esyaya iliskin olarak ayrintih bilgi icin ayrica bkz., Emel, Badur, “Konut ve Catil Isyeri
Kiralarinda Kullanimi Kiraciya Birakilan Egya”, Tiirkiye Adalet Akademisi Dergisi, Y1l 7, Say1
27, 2016, s. 157 vd.

16 Bkz., Aydin Zevkliler/K. Emre Gokyayla, Borclar Hukuku-Ozel Borg Iliskileri, 16. Basi, Tur-
han Kitabevi, Ankara, 2016, s. 204; Cevdet, Yavuz, Tiirk Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, 10.
Baski, Beta Basim Yayim Dagitim, Istanbul, 2014, s. 385, (Borclar); Faruk, Acar, Kira Hukuku
Serhi (TBK m. 299-326), 3. Baski, Beta Basim Yayim Dagitim, Istanbul, 2016, s. 96 vd.

17 Bkz., Mustafa Alper, Giimiis, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler-Cilt-I, 3. Basi, Vedat Kitapcilik,
Istanbul, 2013, s. 237, (Ozel Hiikiimler); Acar, s. 100; Yavuz, Borclar, s. 389.
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Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasina gore kiracinin
o0zel kullanimina yonelik yapilacak bir kira sozlesmesinin belirsiz siireli olma-
s1 gerekmektedir'®. Bu durum diizenlemede agikca belirtilmiyor olsa da ilgili
maddenin “Belirsiz siireli kira sozlesmelerinde festh bildirimi” baghgi altinda
diizenleniyor olmasi bu sonuca ulastirmaktadir.

3. Kiraya Verenin Tasinir Esyay1 Mesleki Faaliyeti Geregi Kiraya
Vermis Olmasi

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi acisindan aranan
bir diger sart, kiraya verenin tasinir egsyay1 mesleki faaliyeti geregi kiraya ver-
mis olmasidir. Bir bagka ifadeyle kiraya veren, kiralama faaliyetini bir meslek
olarak yerine getirmelidir®. Doktrinde otomobil kiralama sirketleri bu kap-
samda degerlendirilmektedir=°.

Kiraya veren, mesleki olarak bir kiralama isi icerisinde oldugu i¢in tacir sifati-
na sahip olmaktadir. Doktrindeki bir goriise gore tacirin yapmis oldugu her tiirlii
kira sozlesmesinin bu kapsamda degerlendirilmesi miimkiin degildir>'. Kanaati-
mizce burada mesleki faaliyet kavraminin yorumu, s6z konusu sinirin ¢izilmesi
bakimindan son derece 6nemlidir. Yapilan faaliyetin, ilgili meslek kolunun faali-
yeti olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi belirlenmelidir. Sayet yapilan
faaliyet ile meslek kolunun faaliyetleri arasinda bir iligki varsa, bu kapsamda
kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi yaptig1 kira s6zlesmesinden bahsedilebilir.

4. Kira S6zlesmesinin Kiracinin Ozel Kullanimina Yénelik Olmasi

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikras1 acisindan aranan
son sart, kira sdzlesmesinin konusunu olusturan tasinir egyanin kiracinin 6zel
kullanimina yonelik olmasidir. Burada kiracinin, tasinir mali mesleki veya ti-
cari amacla kullanmamis olmasi aranmalidir22.

Kiracinin 6zel kullanimina yonelik ve kiraya verenin de mesleki faaliyeti ge-
regi esyay1 kiraliyor olmasi taraf sifatlar1 da dikkate alindiginda kira s6zlesme-
sini 6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun (TKHK) kapsamina
dahil etmektedirs. Ornegin otomobil kiralama isi, hizmet kavrami icerisinde

18 Bkz., Mustafa Alper Giimiis, “Yeni” 6098 Sayil Ttirk Bor¢lar Kanunu’na Gore Kira S6zlesmesi
(TBK m. 299-356), 2. Bas1, Vedat Kitapcilik, Istanbul, 2012, s. 260, (Kira).

19 Bkz., Higi, Art. 266k, Rn. 10, s. 207; inceogluy, s. 297.

20 Bkz., Aydogdu/ Kahveci, Ozel Bor¢ Iliskileri, s. 595; Aydin, s. 101; Giimiis, Kira, s. 259-260.

21 Bkz., inceoglu, s. 297-298.

22 Bkz., KUKO OR/Blumer, Art 266k, Rn. 1, s. 932; Engin, Dasli, 6098 Sayil Tiirk Bor¢lar Kanu-
nu Hiikiimlerine Gore Kira Sozlesmesinin Feshi, Aristo Yayinevi, Istanbul, 2017, s. 121.

23 Bkz., Murat Aydogdu/Nalan Kahveci, Tiiketici Hukuku, Adalet Yayinevi, Ankara, 2021, s. 129,
(Tiiketici); 1. Yilmaz, Aslan, 6502 Sayii Kanuna Gore Tiiketici Hukuku, 5. Baski, Ekin Yayine-
vi, Bursa, 2015, s. 23.
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degerlendirildiginden, tiiketici sifatiyla hareket edilmesi durumunda TKHK
devreye girmelidir24.

Kira sozlesmesinin kiracinin 6zel kullanimina yonelik olmasi sartinin var-
lig1 tespit edilirken, taraf sifatlarina dikkat edilmesi gerekir. Bu agidan hem
kiraya veren hem de kiracinin taraf sifatlarinin tespiti 6nem arz etmektedir.
Kiraya verenin tasinir esyaylr mesleki faaliyeti kapsami disinda kiralamasi
durumunda, kirac1 da buna bagh olarak tiiketici sifatina sahip olamaz. Ayrica
kiracinin kullanim amaci da bu tespit bakimindan dikkate alinmalidir. Kulla-
nim amaci sozlesmede ongoriilebilecegi gibi kisinin kullanimina bakilarak da
bir belirleme yapmak miimkiindiir. Gergek kisi tacirler ve diger serbest meslek
sahiplerinin sozlesmede belirlenen kullanim amaclar1 dikkate alinmalidirs.
Ornegin Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 19. maddesinin birinci fikrasina gore
gercek kisi olan bir tacir, islemi yaptig1 anda bunun ticari isletmesiyle ilgili
olmadigimi diger tarafa acgik¢a bildirdigi veya isin ticari sayilmasima durum
elverigli olmadig: takdirde borg adi sayilir.

Kiracinin mali hem kisisel ihtiyaclar1 hem de mesleki ya da ticari faaliyetleri
kapsaminda kullaniyor olmasi halinde doktrinde bir goriis, kira sozlesmesi i¢in
bu hiikmiin uygulanmasinin miimkiin olmayacag: yoniindedir. Kanaatimizce
bu tiir karma amach kullanimlarda, baskin amaca bakmak gerekir. Baskin
amag, kisisel ihtiyaglar icin esyanin kullanimiysa ve diger sartlar da mevcutsa,
artik TBK’nin 330. maddesinin ikinci fikras1 uygulama alani bulmahdir.

C. Hiikkmiin Uygulama Alani ve Amaci
1. Hiikmiin Uygulama Alam

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi, araba kiralama
sirketleri veya kiraya veren tarafindan kendi isleri baglaminda 6zel kullanim
icin kiralanmalar1 kosuluyla, otomobiller, televizyon setleri, miizik setleri, ev
aletleri, bilgisayarlar ve benzerleri dahil olmak iizere tiiketim mallar olarak
adlandirlan iriinler icin uygulanmaktadir?®. Hiikiim, sadece konut veya is
yerinden bagimsiz olarak kiralanan tagiir mallar i¢in s6z konusu olur?”. Dokt-

24 Ayrica bkz., Ece, Bas Siizel, “Tiiketici Hukukunda Is Gorme (Hizmet) Sozlesmelerinde Ayiph
ifa”, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi-Hukuk Arastirmalar: Dergisi, Cilt 24, Say1 2,
2018, s. 974-975.

25 Bkz., inceogluy, s. 298.

26 Bkz., Peter, Heinrich, Handkommentar zum Schweizer Privatrecht, Vertragsverhdltnisse Teil
1: Innominatkontrakte, Kauf, Tausch, Schenkung, Miete, Lethe Art. 184-318 OR, (Kommenti-
erung zu Art. 253-274g OR), Hrsg: Markus Miiller-Chen/Claire Huguenin/Daniel Girsberger,
Schulthess Juristische Medien AG, Ziirich-Basel-Genf, 2012, Art. 266Kk, s. 441; SVIT Kommen-
tar, Art. 266k, Rn. 2-3, s. 461-462; Aydin, s. 100.

27 Bkz., David, Lachat/Giacomo Roncoroni, Mietrecht fiir die Praxis, 9. Aufl., Stimpli AG, Bern,
2016, s. 76.
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rindeki bir goriise gore TBK'nin 330. maddesinin ikinci fikrasinin Tiirkiye’'de
uygulama alanina sadece otomobil kiralar1 ornek verilebilmekte; ev aletleri
veya diger tasinir esyalar bakimindan boyle bir kira sozlesmesi yapilmamakta-
dir?®. Kanaatimizce ozellikle Covid-19 salginiyla birlikte bu tiir sartlar1 tagiyan
bir kira sozlesmesi yapilabilir. Covid-19 salgininin ne kadar daha devam ede-
cegi bilinmedigi i¢in, Ornegin uzaktan egitim alan kisinin bir bilgisayar1 veya
kamera, mikrofon gibi bir donanimlar kiralamasi miimkiindiir. Ayrica bahce
bakim malzemeleri ve ¢cim bigme makineleri de bu kapsamda degerlendirile-
bilir. Benzer sekilde bisiklet, elektrikli scooter veya peruk kiras1 da hiikmiin
konusuna dahil olabilir.

Kiralanan tagimir malin, kiraya verenin isi kapsaminda veya bir kisiye 6zel
kullanim ic¢in kiraya verilmemesi halinde, TBK’nin 330. maddesinin birinci
fikras1 (OR 266f) kapsaminda degerlendirilecek olup TBK’nin 330. maddesi-
nin ikinci fikras1 giindeme gelmez.

2. Hukmiin Amaci

Hiikmiin amac, tiiketici sifatina sahip olan kiracinin korunmasi ve taginir
kirasina iligkin sozlesmeyi fesih siirelerine uyarak feshetmesi imkanini sagla-
maktir. Bir baska ifadeyle tiiketici sifatina sahip kiraciya, “tiiketim ¢ilginligin-
dan geri donebilme firsati” saglanmaktadirs°.

Doktrindeki bir goriise gore TBK’'nin 330. maddesinin ikinci fikrasiyla ula-
silmak istenen amacin tipki OR 266k maddesinde oldugu gibi kiraciya belirli
stireli bir kira sozlesmesi acisindan olaganiistii bir fesih imkam tanimaktirs.
Kanaatimizce her ne kadar OR 266k maddesi, kira sozlesmesini olaganiistii
fesih hakki taniyor olsa da TBK’daki diizenleme acgisindan bunu acikca dile
getirmek miimkiin degildir. Ayrica her 6zel fesih diizenlemesinin, olaganiistii
bir nitelik tagidigim soylemek de dogru olmayacaktir32.

D. S6zlesmenin Feshi ve Sonuclar:

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasina gore sozlesme-
nin feshi i¢in kiracinin ii¢ aylik kira donemi sonu i¢in en az bir ay onceden
bir fesih bildirimi yapmas1 gerekmektedir. Diizenleme degerlendirildiginde
kiracinin sadece ii¢ aylik fesih donemlerine uymasi degil; ayn1 zamanda fesih

28 Bkz., Aydin, s. 101.

29 Bkz., Permann, Art. 266k, Rn. 1, s. 217; SVIT Kommentar, Art. 266k, Rn. 3, s. 462; Aydin, s.
101.

30 Bkz., Thomann, s. 53.
31 Bkz., Inceoglu, s. 211-212.
32 Ayrica bkz., Kuntalp/Barlas/Ayanoglu Morali/Cavusoglu Isintan/ipek/Yasar/Kog, s. 180.
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bildirim siiresine de uygun hareket etmesi aranmalidir?3. Fesih donemlerinin
hesabi yapilirken TBK'nin 328. maddesinin birinci fikrasinin ikinci ctimlesin-
den hareketle kira sozlesmesinin baslangic tarihi esas alinmahdir. TBK’nin
330. maddesinin ikinci fikrasi kiraci lehine nisbi emredici bir diizenleme oldu-
gundan so0z konusu siireler uzatilabilir; ancak kisaltilmasi miimkiin degildirs+.

Kiracinin fesih donemi veya fesih bildirimi siirelerine uymamasi durumun-
da kira s6zlesmesinin feshi, TBK’'nin 328. maddesinin ikinci fikrasinin kiyasen
uygulanmasiyla bir sonraki fesih donemi igin gecerli olmalidirs. Bir sonraki
fesih donemi icin kira sozlesmesinin sona erdirilmesinin kabulii, tiiketici sifa-
tina sahip olan kiraci acisindan da hiikmiin koruyucu 6zelligini ortaya koyar.

Kiraci tarafindan yapilacak fesih bildiriminin sekli konusunda kanun ko-
yucu bir belirlemede bulunmamistirs®. Kanaatimizce ispat giicliikleri dikkate
alindiginda bu bildirimin en azindan yazili bir sekilde yapilmasi uygun ola-
caktir. Bunun yam sira birden fazla kiracinin varligi halinde fesih bildirimini
biitlin kiracilarin birlikte yapmasi gerekir.

Sonug¢

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi kiraya verenin
mesleki faaliyeti geregi kiraya verdigi ve kiracinin da 6zel kullanimina yarayan
tasinir egyalarin kirasina iligkin sartlar1 ve bu sozlesmenin feshini diizenle-
mektedir. S6z konusu diizenleme Isvicre Bor¢lar Kanunu'nun 266k maddesine
karsilik gelmektedir.

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasi, belirsiz siireli kira
sozlesmelerinin fesih bildirimi yoluyla sona erdirilmesine iligskin diizenlemele-
rin arasinda yer almaktayken; OR 266k kira sozlesmesinin olaganiistii feshine
sebep olabilecek durumlar arasinda diizenlenmektedir. Doktrinde bu duru-
mun kiraya vereni koruyucu bir etki doguracag: yoniinde goriis bildirilse de
kanaatimizce boyle bir sonuca ulagsmak miimkiin degildir.

Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasinin s6z konusu ola-
bilmesi i¢in baz sartlarin varligi aranmaktadir. Bunlardan ilki kira konusunun
tasinir esya olmasidir. Tasinmazlar agisindan hiikiim uygulama alani bulamaz.
Bununla birlikte yapilan kira s6zlesmesinin belirsiz siireli bir kira sézlesmesi
olmasi gerekmektedir. Ayrica kiraya verenin mesleki faaliyet geregi kira konu-

33 Bkz., inceogluy, s. 299.

34 Bkz., Makaraci Basak, m. 330, Pr. 11, s. 1895; Zevkliler/Gokyayla, s. 345; Heinrich, Art. 266Kk,
S. 441.

35 Bkz., Inceoglu, s. 299-300.

36 Ayrica bkz., Higi, Art. 266k, Rn. 17, s. 209.

37 Ayrica bkz., Aziz Erman, Bayram, “Birlikte Kira”, Ankara Barosu Dergisi, 2019/1, s. 138 vd.
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sunun kiraya verilmis ve son sart olarak da kira konusu taginirin kiracinin 6zel
kullanimina yarayan bir esya olmasi aranmaktadir.

Tiirk Borclar Kanunu'nun 330. maddesinin ikinci fikrasiyla ulasilmak iste-
nen amag, tiiketici sifatina sahip olan kiracinin korunmasi ve taginir kirasinin
maddede ongoriilen siirelere uygun sekilde feshetme imkanimi saglamaktir.
Doktrinde ilgili hiikmiin uygulama alaninin son derece sinirl oldugu belirtilse
de kanaatimizce 0zellikle Covid-19 salgininin yasandig1 su giinlerde hiikmiin
uygulama alan1 geniglemistir.

Kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi kiraya verdigi ve kiracinin 6zel kul-
lanimina yarayan taginir egyalara iligkin kira sozlesmesi kiracinin ti¢ aylik kira
donemi sonu i¢in en az bir ay 6nceden yapacag bir fesih bildirimiyle birlikte
sona ermektedir. Hiikiim kiraci lehine nisbi emredici bir diizenleme oldugun-
dan dolay stireler uzatilabilir; ancak kisaltilamaz.
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