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Oz

Tirkiye’de miras hukukunun bir sonucu olarak maliklerin hisselik dizeyi, arazi toplulastirma
¢alismalarini her gecen gin zorlastirmaktadir. Tirkiye’de son yillarda artan oranda arazi toplulastirma
calismalari yapiimaktadir. Yapilan arazi toplulastirma calismalarinda toplulastirma orani istenilen dizeyde
gerceklesmemektedir. Gelisen teknoloji toplulastirma ¢alismalarinin hizini artirmistir. Ancak miras yolu ile
ortaya ¢ikan pargalilik diizeyi toplulastirmanin basarisini olumsuz etkilemektedir. Yapilan bu ¢alismada hisselilik
degisiminin arazi toplulastirma basarisina etkisinin belirlenmesi amaglanmistir. Bu arastirmada, Mersin ili
Tarsus ilgesinde 5 mahallede yapilan arazi toplulastirma calismalari materyal olarak alinmigtir. Calisma
kapsaminda Hisselilik degisimi; Hisse Sayisi Uzerinden Toplulastirma Orani (HSTO), Malike Diisen Ortalama
Parsel Adedi (MDOPA), Malike Disen Ortalama Hisse Sayisi (MDOHS), Maliklerin Parsel Durumu (MPD) ve
Ortalama Parsel BlyuklGgi (OPB) gostergeleri ile degerlendirilmistir. Ayrica hisselilik degisim konusunda arazi
malikleri ile anket ¢alismasi yapilmistir. Arazi toplulastirma ¢alismasi yapilan 5 mahallede Arazi toplulastirma
oncesi toplam parsel sayisi 6483’den 8300’e, hisseli parsel sayisi ise 4126’dan 7553’e ¢ikmigtir. Arazi
toplulastirma cgalismasi ile hisselilik degisiminde 6nemli derecede artis gorilmustir. Arazi toplulastirma
¢alismasindan maliklerin memnuniyet diizeyi oldukg¢a diisi k gikmistir.

Anahtar kelimeler: Arazi toplulastirmasi, Hisselilik, Parsel sayisi, Parsel buyikligi, Toplulastirma orani

Analysis of Shareholding Change in Land Consolidation Projects

Abstract

As a result of the inheritance law in Turkey, the ownership level of the owners gradually makes the
land consolidation studies more difficult. Land consolidation studies have been carried out at an increasing rate
in recent years in Turkey. In the land consolidation studies, the consolidation rate is not realized at the desired
level. Developing technology has increased the speed of consolidation studies. However, the level of
fragmentation that arises through inheritance negatively affects the success of consolidation. In this study, it is
aimed to determine the effect of shareholding change on the success of land consolidation. In this research,
land consolidation studies carried out in 5 neighborhoods in Mersin province Tarsus district were taken as
material. Within the scope of the study, the change in shareholding was evaluated by the Consolidation Ratio
over Number of Shares (CRNS), Average Number of Parcels per Owner (ANPPO), Average Number of Shares per
Owner (ANSPO), Parcel Status of Owners (PSO) and Average Parcel Size (APS). In addition, a survey was
conducted with the landowners about the change in shareholding. In 5 neighborhoods where land
consolidation work was carried out, the total number of parcels before land consolidation increased from 6483
to 8300, and the number of shared parcels increased from 4126 to 7553. With the land consolidation study, a
significant increase was observed in the shareholding change. The satisfaction level of the owners from the
land consolidation study was found to be quite low.

Key words: land consolidation, shareholding, number of parcels, parcel size, consolidation rate.
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Giris

Tirkiye'de tarm arazilerinin
parcalanmasindaki en énemli sorun miras yoluyla
parcalanmadir. Tarim arazilerinin pargalanmasi
sonucunda 6nemli ekonomik kayiplar meydana
gelmektedir. Miras yolu ile pargalanmanin bir
sonucu olarak tarim isletmelerin blyUklGgu asgari
arazi buyuklaginin altinda kalmaktadir. Geligmis
Ulkelerde ise isletme buyuklikleri artmakta ve
isletme sayilari ise azalmaktadir. Parsel sekillerinin
bozulmasi ve pargali arazilerin artisi gelir
dagilminin da bozulmasina neden olmaktadir.
Tarim arazilerinin pargalilik dizeyi artikca tarla
yolu, sulama kanallari ve parsel sinirlari igin ayrilan
alanlarda artmaktadir. Bu durum tarimsal
mekanizasyon faaliyetlerinin de kisitlanmasina
neden olmaktadir.

Arazi toplulastirmanin asil amaglarindan biri
olan c¢cok parcali tarim arazilerinin birlestirilmesi
olgusu miras hukukundan ayri dasinilmis ve
siregelen vyillarda  toplulastirma  c¢alismalari
yapilmis olsa bile parcalanmanin ve hisselilikteki
artisin 6niine gecilememistir. Bu kapsamda 5403
sayilll kanun, 15 Mayis 2014 tarih ve 29001 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan 6537 sayili 30.04.2014
tarihli Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile Asgari
tarimsal arazi blyiklGgi; mutlak tarim arazileri,
marjinal tarim arazileri ve 6zel Urin arazilerinde 2
hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, orti alti
tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiglk
belirlenemez, tarim arazileri bakanlkga belirlenen
blyukltklerin altinda ifraz edilemez,
hisselendirilemez maddesiyle miras vyolu ile
parcalanmalarin 6niline gecgecek bir diizenleme
yapitmistir. Ancak bu dilizenleme sonrasi dahi
yapilan arazi toplulastirma galismalarinda hisselilik
oranlarinda ¢ok 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yaganoglu ve ark. (2000), bilingsiz
kamulastirma, miras paylasimi ve hisseli satis gibi
etkenlerin sebep oldugu parcalanmalar
isletmelerin yok olmasina neden oldugunu, Celebi
(2010) ise mulakat sirasinda karsilasilan en 6nemli
sorunun hisselilik oldugunu belirtmislerdir. Kiisek
ve ark. (2015), tarim arazilerinin en buylk
sorunlarindan birinin hisselilik oldugunu, 2015
itibariyle 24 milyon ha tarim alaninda 40 milyon
Gzeri hisse bulundugu saptanmistir. Ortalama
olarak her tarim isletmesi 13 hissedara ait arazileri
islemekte olup, hisseli arazilerin hem topragi
isleyenler hem de ¢ogunlugu sehirlerde ikamet
eden hissedarlari da magdur ettigini belirlemistir.
Akkaya Aslan (2018), Denizli ilinde 8 kdyi kapsayan
AT calismalarinda istenen verimin saglanamadigini,
isletme basina neredeyse 1 parsel diistiigli bunun
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nedeninin ise hisselilikten kaynaklandigi belirtilmis,

AT calismalarinda hisselilik  durumunun da
irdelenmesi  gerektigi sonucuna ulasiimistir.
Gindogdu ve ark. (2016) yapmis olduklari

¢alismada parsellerin ¢ok hisseli olmasindan dolayi
isletmelerin % 86’sinin uzun yillik yatirm planlari
yapmayi distinmediklerini belirlemislerdir.

Yapilan saha arastirmalarinda Celebi (2010)
Konya bolgesinde 4 farkli yerlesim yerinde arazi
toplulastirma sonrasinda hisse sayilarinin arttigini,
Kirmikil ve ark. (2012), Konya ili Karapinar ilgesi
Akoren kéylnde arazi toplulastirma 6ncesi parsel
sayisi 865 iken, arazi toplulastirma sonrasi 938
parsele yikseldigi belirtilmistir. Bu durumun sebebi
gizli pargalihga baglanmistir. Dingbilek (2012),
Eskisehir'de toplulastirma oOncesi parsel sayisini
156, hisse sayisini 226 olarak belirlemis sonrasinda
ise parsel sayisinin 120'ye ve hisse sayisinin da
145’e diustGgina belirtmistir. Yicer ve ark. (2013)
Samsun ilinde anket galismasi sonucunda ankete
katilan bireylerin  %77.7’si isletmelerin miras
yoluyla béliinerek kiiglilmesinin sorun oldugunu,
%72.73'si  arazilerin  hissedarlarin  birisinde
toplanmasinin uygun olacagini, fakat %44.13'G
hisseli arazileri bedeli karsihgi diger hissedarlardan
birine devretmek istemediklerini, %83.37’si ise
hisseli arazileri bedeli karsilhg diger hissedarlardan
devralmak isteyeceklerini belirtmistir. Kusek
(2014), Konya’da AT oncesi tek hisseli parsel sayisi
288 iken AT sonrasi 352 parsele vyikseldigini
belirlemistir. Peker ve Dagdelen (2016), Aydin’da 9
yerlesim birimi icerisinde AT Oncesi tek hisseli
parsel sayisi 7088 olarak belirlenmis ve ¢alisma
sonucunda tek hisseli parsel sayisi 4080'e distigu
belirtilmistir.

Bu ¢alismanin amaci,

Mersin ili Tarsus

ilcesine bagli Adana-Mersin ortak kullanimina
acllmak Uzere zorunlu AT ¢alismasi yapilan
Cukurova Havalimani cevresindeki  Alifaki,

Camtepe, Gilnyurdu, Kanberhiliyligli ve Heleke
mahallelerinde hisselilik degisimini AT Oncesi ve
sonrasi veriler ve anket c¢alismasi ile analiz
etmektir.

Materyal ve Metot

Arastirma, Mersin ili Tarsus ilgesine bagh
Adana-Mersin ortak kullanimina agilmak (zere
zorunlu Arazi Toplulastirmasi yapilan Cukurova
Havalimani  cevresindeki  Alifaki,  Camtepe,
Gunyurdu, Kanberhiliyigi ve Heleke olmak lzere 5
farkhi mahalleyi kapsamaktadir. Materyal olarak
secilen 5 mahallenin arazi varligi ve nifus bilgisi
Cizelge 1’'de ve parsellerin lokasyon durumlari ise
Sekil 1’de verilmistir.
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Cizelge 1. Proje alanindaki mahallelerin niifus bilgileri

Mahalle Nufus AT Oncesi Arazi (da) AT sonrasi Arazi (da)
Alifaki 6.676 24.906 24.502

Camtepe 286 7.740 7.559

Glinyurdu 2.341 10.612 10.480
Kanberhuyugu 577 7.016 6.870

Heleke 374 10.755 10.591
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Sekil 1. Arazi toplulastirma yapilan mahallerin parsel durumu.
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Arazi toplulastirmasi yapilan 5 mahalleye ait
AT6 Arazi Toplulastirma Listesi (Eski Parsel Sirali) ve
AT8 Arazi Toplulastirma Listesi (Yeni Blok Parsel
Sirali) listeler tizerinde yapilan makro analiz sonucu
elde edilen veriler Excel programinda
dizenlenmistir. Proje ile ilgili veriler Arazi
Toplulastirma kuruluglarindan temin edilmistir.
Arazi toplulastirma projelerinde hisselilik
degisiminin analizini belirlemek amaciyla agagidaki
gostergeler kullaniimistir.

Parsel Sayisi Uzerinden Toplulastirma Orani
(TO): TO=EPS-YPS/EPS x 100 EPS: Eski parsel sayisi,
YPS: Yeni parsel sayisi (Arict ve Akkaya Aslan,
2014).

Hisse Sayisi Uzerinden Toplulastirma Orani

(HSTO): HSTO=EHS-YHS/EHS x 100 EHS:
Toplulastirma  ©ncesi  hisse  sayisi,  YHS:
Toplulastirma sonrasi hisse sayisi (Akdeniz ve
Temizel, 2018).

Malik’'e Disen Ortalama Parsel Adedi

(MDOPA): Proje sahasindaki parsel sayisinin malik

sayisina bolinmesiyle elde edilir (Akdeniz ve
Temizel, 2018).

Malik’'e Disen Ortalama Hisse Sayisi
(MDOHS): Proje alani toplam hisse sayisinin

c¢alisma alaninda malik sayisina bolinmesiyle
bulunur (Akdeniz ve Temizel, 2018).

Maliklerin Parsel Durumu (MPD):
Toplulastirma c¢alismasi sonucunda parsellerdeki
hisseli maliklerin karsilastirilmasi sonucu elde edilir
(Akdeniz ve Temizel, 2018).

Ortalama Parsel Buyukligu (OPB): Proje
alaninin dekar olarak blytklGginin parsel sayisina
bolinmesiyle elde edilir (Boztoprak ve ark., 2016).

Ayrica 5 mahallede anket ¢alismasi
yapilmistir. Yapilan anket ¢alismasinda 6rnek hacmi
ana kitle oranlarina dayal kiumelendirilmis basit
tesadlfi  olasihk  ornekleme  yontemi ile
belirlenmistir (Newbold, 1995);

n=12.[1+(0,02).(b-1)].(p.q)/

Formiilde; n= 6rnek hacmini, t: %95 6nem
derecesine karsilik gelen tablo degerini, b:
ornekleme asamasini (bu asama tek asamali oldugu

icin 1 alnmistir), p: incelenen olayin
gerceklesmeme olasiligini  (%50), q: incelenen
olayin gerceklesmeme olasiligini (1-p) e: kabul

edilen hata payini (%5) ifade etmektedir.

Belirlenen 6rnek yontemi ile anket galismasi
5 mahallede rastgele segilen 97 malik ile
yapilmistir. Elde edilen verilere SPSS programi
uygulanmis olup Excel programina aktariimistir.
Analiz edilmesi asamasinda ise ylzde, ortalama,
standart sapma gibi tanimlayici istatistikler ile
cesitli degiskenler arasindaki iliskiyi belirlemek
amaciyla ki-kare testi uygulanmustir.

Bulgular ve Tartisma

AT6 ve AT8 listeleri Uzerinde yapilan
makro analiz ile elde edilen AT Oncesi ve sonrasi
parsel degisimi, malike diisen parsel adedi, hisseli
parsel sayilari, ortalama parsel buyukliga,
toplulastirma orani ve hisseli parsel Uzerinden
hesaplanan toplulastirma orani verileri Cizelge 2’de
verilmistir.

Cizelge 2. AT 6ncesi ve sonrasi parsel sayilari, ortalama parsel buyikliga ve arazi toplulastirma orani sonuglari.

Mahalleler Alifaki Glnyurdu Kanberhiyugu Heleke Camtepe
Malik sayisi 715 620 357 334 271
ATO 2159 1950 787 989 598
Parsel Sayilari ATS 2619 2411 929 1558 783
% 21.3 23.6 17.6 57.5 30.9
ATO 1273 1490 450 523 390
Hisseli parsel sayilari ATS 2351 2278 799 1439 686
% 84.7 52.9 77.6 175.1 75.9
. . ATO 3 3.1 2.2 2.9 2.2
Malike Disen Ortalama Parsel Sayisi ATS 36 38 26 46 28
. .. . . ATO 1.7 2.4 1.2 1.5 1.4
Malike Disen Ortalama Hisseli Parsel Sayisi ATS 33 36 29 43 25
e ATO 11.5 12.9 5.4 8.9 10.9
Ortalama Parsel Blyukltga (da) ATS 9.4 9.7 43 74 6.8
TO % -21.3 -23.6 -18 -57.5 -30.9
HSTO % -84.6 -52.8 -77.5 -175.1  -75.8

AT Oncesi ve sonrasi parsel sayilarindaki degisim:
Mahallerde Cizelge 2’de ‘de gorildigi gibi parsel
sayilarinda 6nemli bir artis oldugu gortlmustir. En
yiuksek artis %57.5 ile Heleke mahallesinde
gerceklesmistir. Malike Dlsen Ortalama Parsel
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Adedi (MDOPA) AT Oncesi 2.2 ile 3.1, AT sonrasi ise
2.6 ile 3.8 arasi degismistir. Ortalama parsel
adedinin artmasinin nedeni parsel sayilarindaki
artistan kaynaklanmaktadir. Zorunlu AT calismasi
yapilan mahallelerde havalimani kapsamina giren
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alanlarda parseli bulunan maliklere hazine
arazilerinden parsel verilmistir. AT g¢alismalarinda
oncelikli olarak beklenen ve istenen arazilerin ilk
durumundan daha biitin ve iyilestirilmis bir parsel
elde etmektir. AT Oncesi tarla parselleri ¢cok pargali
bir yapiya sahip degildir. Ayni zamanda tarla
parselleri blylktiir. Ancak AT sonrasi yapilan
yeniden dagitimda kiigiik ve pargali parseller ortaya
¢ikmigtir. Aydin’da yapilan c¢alismada AT Oncesi
parsel sayisi 1108’den 420’ye distigu belirtilmistir
(Kahramanoglu, 2018).

AT oOncesi ve sonrasi hisselilik degisimi:
Mahallelerde vyapilan zorunlu AT g¢alismalar
sonucunda maliklerin hisselilik durumlarinda artisin
oldugu gozlenmistir. Cizelge 2'de goruldigu gibi
Heleke mabhallesi icin 523 olan hisseli parsel sayisi
1439’a ulasmistir. Malige disen ortalama hisseli
parsel sayisi AT oOncesi 1.2-2.4 arasinda iken AT
sonrasi 2.2 ile 4.3 arasinda degismistir. Bu durum
sonucunda bolgedeki ¢ogu isletmelerde
boéliinmeler yasanmis olup AT galismalari 6ncesi tek
hisse olan parseller zorunlu AT galismalari sonucu
boliinerek farkli mahallelere hazineden parseller
verilmistir. Bu sebeple pargali isletmelerin sayisi
artmistir. Mahallelerde AT c¢alismalari sonucunda
altyapi, yol, kanal gibi iyilestirme gibi islemlerin
beklenen diizeyde gerceklesmedigi belirtilmistir.

Toplulastirma orani: AT c¢alismalari sonucunda
parsel sayilarindaki azalmayr sayisal olarak
belirtmek igin toplulastirma orani (TO) ve hisse
sayisi Uzerinden toplulastirma oranlari (HSTO)
hesaplamistir. TO degeri Cizelge 2’de goruldigi

Cizelge 3. Maliklerin sosyo-demografik Ozellikleri

gibi (-) deger almistir. TO degerinin (-) deger
almasinin sebebini ise parsel sayilarindaki artis
olugturmaktadir. Turkiye’de  yapilan arazi
toplulastirma projelerinde toplulastirma orani
%42.4’dir (Arici, 1994; Yaganoglu ve ark. 2000). Bu
calismada TO degerinin -%21.3 ile -%57.5 arasi
degistigi gorilmektedir. Hisse sayisi Uzerinden
toplulagtirma orani Cizelge 2’'de goérildugu uzere
hisselilik sayisindaki artis sebebiyle -175.1’e kadar
distk deger almistir. Toplulastirma sahasinda AT
oncesi tarla parselleri buyik ve az pargali bir yapida
iken, toplulastirma sonrasi hisse ayirimi sonucunda
parcahilhk artmistir.

Ortalama parsel biyiikliigii: AT ¢alismasi sonucu
artan parsel sayisi, ortalama parsel buyuakligina
kiicUltmugstir. Cizelge 2'de gorildagi gibi AT
Oncesi ortalama parsel buyukligi 5.4 ile 12.9 dekar
arasinda degisirken, AT sonrasi 4.3 ile 9.7 dekar
arasinda gerceklesmistir. AT sonrasi ortalama
parsel buylklGgi Cizelge 2 incelendiginde 10
dekarin altindadir. Yeter Gelirli Tarimsal Arazi
BlyuklGgl; Ekonomik bitlnlik arz eden 10 da Ustii
arazileri ifade eder. Kuru tarim arazileri icin 180
dekar, sulu tarim Arazileri igin 70 dekardir (Anonim,
2014). Turkiye tariminda énemli bir yere sahip olan
bolgede ortalama parsel bayuklGginin 10 dekarin
altinda olmasi  Yeter Gelirli Tarimsal Arazi
Buyukligli  saglayan mabhallenin  bulunmadig
anlami tagimaktadir.

Anket sonuglari: Anket yapilan maliklerin sosyo-
demografik 6zellikleri Cizelge 3’de verilmistir.

Frekans %
Medeni Durum Evli 87 89,7
Bekar 10 10.3
Egitim Durumu ilkokul 14 14.4
Ortaokul 20 20.6
Lise 31 32.0
Universite 32 33.0
Toplam 97 100.0
Yas (yil) 0-30 31 32.0
31-45 27 27.8
46 ve uzeri 39 40.2
Toplam 97 100.0
Yas ortalamasi: 41.28 yil
Ailedeki birey Sayisi 4 ve alti 57 58.8
5 ve lzeri 40 41.2
Toplam 97 100.0
Ortalama aile birey sayisi: 4.24
Yillik gelir (TL) 260000 ve alti 30 30.9
260001-400000 41 42.3
400001 ve Uzeri 26 26.8
Toplam 97 100.0

Maliklerin ortalama geliri: 357216.49 TL/yil
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Maliklerin %89.7’si evli, %10.3’( bekardir.
Ankete katilan maliklerin egitim durumlar %14.4
ilkokul, %20.6 ortaokul, %32 lise, %33’ Universite
mezunudur. Egitim seviyesi ve yas araligl arasinda
dogrudan  bir iliski  oldugu  gorGlmustdr.
Mahallelerdeki maliklerin yaslari arttikga egitim
seviyelerinde azalmalar meydana gelmektedir.
Isparta ilinde 65 isletmeyle vyapilan anket
calismasinda isletme sahiplerinin egitim duzeyi
%63.08’inin  ilkokul,  %10.77’sinin  ortaokul,
%15.38’inin  lise, %9.23’Unin ylksekokul ve
%1.54’inlin Gniversite mezunu oldugu belirtilmistir
(Mesci ve Karli, 2018). Maliklerin yas ortalamasi 41
olup 46 ve uzeri yag araligi maliklerin %40'ini

olusturmaktadir. Maliklerin ortalama aile birey
sayisi 4.24 olup 4 ve alti bireye sahip olanlar
%58.8’lik kismi olustururken, 5 ve Uzeri birey sayisi
%41.2 kismi  olusturmaktadir.  Mahallelerde
bulunan maliklerin bliylik cogunlugu gegimini tarim
ile saglamaktadir. Cizelge 3’e gére 260000-400000
bin TL vyillik geliri olan malikler %42.3 kismi
olustururken, 260000 bin TL alti yillik geliri olan
%30.9 kismi, 400000 bin TL Uzeri yilik geliri
bulunan %26.8 kismi olusturmaktadir. Maliklerin
ortalama yillik gelirleri 357216.49 TL'dir.

Maliklerin arazi varligi, parsel sayisl,
yollarin vyeterlilik durumu ve AT bilgi dizeyine
yonelik anket sonuglari Cizelge 4’de verilmistir.

Cizelge 4. Maliklerin arazi varligi, parsel sayisi, yollarin yeterlilik durumu ve AT bilgi diizeyi.

Frekans %
<200 29 29.9
Arazi varhgi (da) 200-300 34 35.1
301 ve Uzeri 34 35.1
1 parsele sahip olanlar 63 64.9
Parsel sayisi .
>2 parsele sahip olanlar 34 35.1
| | llik Tamamen yeterli 22 22.7
Tarla —yollarin yeterlili Kismen yeterli 44 45.4
durumu .
Yetersiz 31 32.0
) ul hakk Bilgili degil 11 11.3
A.ra.Z| top u astirma hakkinda Kismen bilgili 50 51.5
bilgilendirilme durumu .
Bilgili 36 37.1
Toplam 97 100.0

Mahallelerde bulunan maliklerin bircogu
gecimini tarim ve hayvanciliktan sagladigi icin arazi
varlklari 200-300 da arasi %35.1, 301 da ve Usti
%35.1 malik bulunmaktadir. 200 dekardan kiguk
arazi varligr bulunan %29.9 malik bulunmaktadir.
Tek parsele sahip olan maliklerin orani %64.9 iken
2 ve lzeri parsele sahip olan %35.1 malik
bulunmaktadir. Ankete katilan maliklerin %22.7’si
tarla yollarini yeterli goriirken, %45:4’G kismen
yeterli, %32’si ise yetersiz olarak
degerlendirmektedir. AT calismalari ile ilgili bilgi

sahibi olan %36, kismen bilgili %50, bilgi sahibi
olmayan ise %11 malik bulunmaktadir (Cizelge 4).
Genel olarak herkesin bir fikrinin  oldugu
gozlemlenmistir. Kahramanmaras Tirkoglu
ilcesinde rastgele segilen 194 isletmede ankete
katilan isletme sahiplerinin % 73’G AT galismalari
hakkinda bilgi sahibi olmadigi belirtilmistir (Arslan
ve Degirmenci, 2016).

Maliklerin AT ile ilgili toplantilara katilim
ve destekleme durumu ile ilgili anket sonuglari
Cizelge 5’de verilmistir.

Cizelge 5. Maliklerin arazi toplulastirma galismalari hakkindaki gorisleri

Frekans %

R Evet 24 24.7
AT ile ilgili toplantilara katihm durumu Hayir 73 753
Evet 8 8.2

Mahallelerde AT ile ilgili toplantilarin diizenlenme durumu
Hayir 89 91.8
Evet 31 32.0
AT calismalarini destekleme durumu Hayir 66 68.0
Kot 80 82.5
Arazi toplulastirma ¢alismalarinin hayat standartlarina etkisi Orta 10 10.3
lyi 7 7.2

Toplam 97 100.0
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Arazi toplulastirma g¢alismalarina karsi
kismen bir O©nyargl olugmakla birlikte egitim
seviyesi arttikca destekleme oraninda da artis
gozlemlenmistir. Cizelge 5’e gore AT calismasi
yapilan mabhallelerde arazi toplulastirma
calismalarini destekleyen %32, desteklemeyen %68
malik sayisinin bulundugunu goézlemlenmektedir.
Bunun sebebini ise her toplulastirma yapildiginda
hisseli parsellerinin boliinmesinin Oniline
gecilememesi, parsellerinin  kendi istekleri
dogrultusunda birlestiriimemesi, toplulastirma
yapilan parsellerden yol, kanal vb. gibi iyilestirme
¢alismalarinin gegmesi, parsellere duyulan aidiyet
duygusu gibi cesitli etkenler olusturmaktadir. Arazi
Toplulastirmasiyla ilgili toplantilara katilan %24.7
malik bulunurken, katilmayanlar ise %75.3'liik

kesimi olusturmaktadir. Toplulastirma ile ilgili
toplantilarin duzenlenme durumu ile ilgili olarak
%8.2'lik kisim evet cevabi verirken %91.8 hayir
cevablr  vermistir. AT  ¢alismalarinin  hayat
standartlarini koti yonde  degistirecegine
inananlarin orani %82.5, iyi yonde degistirecegine
inananlarin orani %7.2'dir. Maliklerin  %10.3’liik
kismi ne iyi ne kotu etkileyecegine inanmaktadir.
Aydin ili Dalama ilgesinde 90 isletmeyle yapilan
anket ¢alismasinda isletmelerin %86’si AT calismasi
sonrasi ekonomik ve sosyal agidan gelir artisi
sagladigini belirtmistir (Kahramanoglu, 2018).

Maliklerin hisselilik verileri: Arazi toplulastirma
¢alismasindan 6nce ve sonra hisseli arazi varliginin
degisimine iliskin veriler Cizelge 6’da verilmistir.

Cizelge 6. AT 6ncesi ve AT sonrasi hisselilik durumu degisimi

Frekans %

Toplulastirma c¢alismasindan 6nce ka¢ da araziniz hisseli 0-100 (da) 11 11.3
durumda 100-500 (da) 3 31
500-1000 (da) 72 74.2
>1000 (da) 11 11.3
Toplulastirma galismasindan sonra kag¢ da araziniz hisseli 0-100 (da) 11 11.3
durumda 100-500 (da) 3 3.1
500-1000 (da) 72 74.2
>1000 (da) 11 113
Olasi vefat durumunuzda arazilerinizin gelecegi 1.derece yakinlarima 92 94.8
2.derece yakinlarima 1 1.0
3.arazilerimi satacagim 4 4.1
Arazilerinizdeki hissedarla yakinlhk dereceniz 1.derece yakinlarim 20 20.6
2.derece yakinlarim 64 66.0
Yakinhgim yok 13 13.4
Hisseli arazilerinizde diger hissedarlar tretim yapabiliyorsa Evet 22 22.7
kira bedeli alma durumu Hayir 75 77.3
Hisseliligin artmasi veya azalmasindan memnuniyet Evet 27 27.8
durumu Hayir 70 72.2
o Evet 77 79,4
Tapunuzun hisselilik durumu Hayir 20 20,6
Olumsuz 87 89,7
Hisseli arazide Gretim yapmanizin verime etkisi Degistirmiyor 2 2,1
Olumlu 8,2
Hisseli Gretimin toprakla olan baginiz etkisi Olumsuz 88 90,7
Degistirmiyor 6,2
Olumlu 3,1
Hisseli arazilerinizde alet, makine kullanmakta zorlanma Evet 24 24,7
durumlari Hayir 73 75,3
Hisseli arazilerinizde hissedarlarla ortak Uretim yapabilme Evet 25 25,8
durumlari Hayir 72 74,2
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Yapilan degerlendirmelerde AT Oncesi ve
sonrasl arazi varliginda bir degisimin olmadig
belirlenmistir. Cizelge 6’ya goére AT o6ncesi 100
dekardan az hisseli arazisi bulunan %11.3 malik, AT
sonrasl ise 1000 dekardan fazla arazi alani bulunan
%11.3 malik bulunmaktadir. Zorunlu arazi
toplulastiriimasi yapilan arastirma alaninda asil
amag¢ Cukurova Havalimani projesi olup, hisseli
araziler igin ¢6zim aranmaya c¢alisiimamistir.
Hisselilik verileri incelendiginde malikler
toplulastirma galismasindan énce ve sonra hisselilik
durumlarinda yiizdelik oranda gozle gorilir bir
degisim olmadigini, yani hisseli parsellerinin hala
hisseli olarak bulundugunu hatta arttigini
belirtilmistir. Maliklerin olasi vefat hallerinde
arazilerinin kontrolinun varsa ogullarina yoksa
kardeslerine gececegini diger bir ifade ile 1. derece
yakinlarim  cevabini  veren  %94.8  malik
bulunmaktadir. Malikler hisseli arazilerindeki diger
hissedarla yakinlik dereceleri %20.6 1. derece
yakini, %66 2. derece yakini, %13.4 uzak akraba ve
yakinlik derecesi yok olarak belirtilmistir. Maliklerin
blylik bir ¢ogunlugu hisseli olduklar arazilerini
kullanamamakta veya kira bedeli alamamaktadir.
Hisseliligin artmasindan memnun olmayanlarin

orani %72.2'dir (Cizelge 6). Cizelge 6’ya gore
ankete katilan maliklerin %79.4’inlin tapusunun
hisseli oldugu, %20.6’sinin bireysel tapusunun
oldugu belirtilmistir. Hisseli arazide Uretim
yapilmasinin verime %89.7 olumsuz, %8.2 olumlu,
%2.1 degistirmedigi belirlenmistir. Maliklerin hisseli
arazilerde Uretim yapmakta zorlandiklari ve
anlagmazliklar yasadiklari dile getirilmistir. Malikler
hisseli arazilere karsi bir aidiyet hissetmemekle
birlikte, %90.7 olumsuz etkiledigi  goriisu
belirtilmistir. Hisseli arazide cocuklarinin Gretim
yapmasini isteme durumuna malikler biyik ol¢tide
hayir cevabini vermislerdir. Bunun en temel sebebi
olarak  sinir ve kira  anlasmazliklarindan
kaynaklanan sikintilar oldugu belirtilmistir. Hisseli
arazide makine kullanmakta zorlananlarin orani

%24.7 iken zorlanmadiklarini belirtenlerin orani
%75.3’'tir. Hisseli arazilerde hissedarlarla ortak
Uretim yapanlarin orani %25.8 iken

yapamayanlarin orani %74.2dir.

Karsilastirmali analizler: Arazi hisselilik durumu ile
Ureticilerin sosyo-demografik ozelliklerinin
karsilastiriimasi Cizelge 7’de verilmistir.

Cizelge 7. Arazi hisselilik durumu ile Ureticilerin sosyo-demografik 6zelliklerinin karsilastirilmasi

Ureticilerin Tapu Hisselilik Durumu Ki-kare
Evet Hayir (p degeri)
Medeni Evli 79.31 20.69 100.00 0.003
Durum Bekar 80.00 20.00 100.00 (0.959)
ilkokul 57.14 42.86 100.00
Egitim Ortaokul 85.00 15.00 100.00 5.066
Durumu Lise 83.87 16.13 100.00 (0.167)
Universite 81.25 18.75 100.00
Tarim Disi  Bulunmuyor 85.71 14.29 100.00 3.246
Geliriniz Bulunuyor 70.73 29.27 100.00 (0.061)
0-30 83.87 16.13 100.00 5309
Yas 31-45 85.19 14.81 100.00 (0.315)
46 ve lzeri 71.79 28.21 100.00
Arazi <200 79.31 20.69 100.00 0.360
BuyuklGgu 200-300 82.35 17.65 100.00 ((') 835)
(da) 301 ve Uzeri 76.47 23.53 100.00 ’
Aile Birey 4 ve alti 84.21 15.79 100.00 1.969
Sayisi 5 ve Gzeri 72.50 27.50 100.00 (0.126)
. 260000 ve alti 80.00 20.00 100.00
z{l:)liIrI\chli_;zhr 260001-400000  82.93 17.07 100.00 ?6?652‘:‘1)
400001 ve Uzeri ~ 73.08 26.92 100.00
Toplam 79.38 20.62 100.00

Maliklerin medeni durumu evli olup hisseli
tapusu bulunanlarin orani %79.31 iken, bekar olup
hisseli tapusu bulunanlarin orani Cizelge 7’ye gore
%80 olarak saptanmis, medeni durumla hisseli
araziler arasinda anlamli bir fark olmadigi sonucuna
ulasilmistir.  Maliklerin egitim durumlari ilkokul
mezunu maliklerin %57.14’1, ortaokul mezunu
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maliklerin %85’i, lise mezunu maliklerin %83.87’si,
Universite mezunu maliklerin %81.25’i tapularinin
hisseli olduklarini belirtmislerdir. Egitim durumu ve
hisselilik arasinda Ki-kare testi uygulanmistir.
Uygulanan testler istatistiki acidan o6nemli
bulunmamigtir. (p>0.05).
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Tarim disi geliri bulunmayan maliklerin
%85.71’inin, tarim digi geliri bulunan maliklerin ise
%70.73’Unln hisseli arazisi bulunmaktadir. Tarim
disi arazisi varligi ile hisseli arazi varligi arasinda Ki-
kare testi uygulanmistir. Hisseli arazisi bulunan
maliklerin %83.87’si 0-30, %85.19 31-45, %71.79'u
46 ve Ustl yas araligindadir. Yas ve hisseli arazi
varhg arasinda Ki-kare testi uygulanmistir. Arazi
buyukligl 200 dekardan kigik olup hisseli tapusu
bulunan %79.31, 200-300 dekar %82.35, 300 den
blylk arazisi bulunup hisseli tapusu bulunan
%76.45 malik bulunmaktadir. Cizelge 7’'ye gore
Arazi buyukligu ve hisseli tapular arasinda Ki-kare
testi uygulanmistir. Hisseli tapusu olup 4 ve alti aile
birey sayisi bulunan %84.21, 5 ve Uzeri %72.50
maliklerin birey sayilari ve hisseli tapulari arasinda
Ki-kare testi uygulanmistir. Yillik geliri 260000 bin
TL ve alti olup hisseli tapusu bulunan %80, 260001-
400000 bin TL arasi olan %82.93, 400001 bin TL ve
Gzeri olan %73.08 malik bulunmakta olup yillik gelir
ve  hisseli tapular arasinda Ki-kare testi
uygulanmistir. Uygulanan testler istatistiki agidan
onemli bulunmamistir. (p>0.05).

Sonug ve Oneriler

Hisselilik degisiminin belirlenmesi
amaciyla materyal olarak secilen 5 Mahallede
yapilan analiz sonucunda arazi toplulastirma éncesi
ve sonrasl elde edilen degerler bir bitlin olarak
degerlendirildiginde olduk¢a disiik veriler elde
edilmistir. Genel olarak arazi toplulastirmasinda
amag parsel sayilarini, hisseli parsel sayisini
azaltmak, ortalama parsel baydklagini ve
toplulastirma oranini artirmaktir. Yapilan analiz
sonucunda AT Oncesine goére parsel sayilarinda
%17.6 ile %57.5, hisseli parsel sayilarinda ise
%52.9 ile %175.1 arasinda bir artis meydana
gelmistir. Hisseli parsel sayilarinda da bir artis
meydana gelmistir. Bunun yaninda ortalama parsel
blyikliklerinde de bir azalma meydana gelmistir.
Cukurova havalimaninin yapimi icin 5 Mahalle
arazilerinde yapilan zorunlu arazi toplulastirma
projesinde (reticilere hazine arazilerinden pargali
arazilerin dagitimi yapildigi ve bu arazilerin
toplulastirma ilkeleri kapsaminda gerceklesmedigi
ortaya c¢ikmistir. Diger bir ifade ile havalimani
olarak kullanilan alanda maliklerin az parcal ve
blyilk arazileri bulunurken, yeniden dagitimda bu
arazilerin yerine hazine arazilerinden hem kigik
parseller seklinde hem de parcali bir yapida
dagitimin gerceklesmesi ¢ok hisseli bir yapinin
olusmasini ortaya ¢ikarmistir.

Ureticilerle  yapilan anket calismasi
sonucunda dreticilerin AT uygulamasindan %70'i
memnun olmadigini belirtmislerdir. Arazi
toplulastirmasinda pargali, daginik ve sekli bozuk
arazilerin birlestiriimesinin yaninda yol ve sulama
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gibi tarla ici gelistirme hizmetlerinin de yapilmasi
gerekmektedir. Bolgede yapilan arazi
toplulagtirmasinda giftgilerin %55’i tarla yollarinin
yetersiz oldugunu belirtmislerdir. Anketlerde arazi
parcalihginin ve hisseli parsel sayisinin artmasinin

ciftci  memnuniyetini  dusirdiglii  sonucunda
varilmistir.

Arazi Toplulastirmasinda asil amag ¢ok
parcall tarim arazilerinin birlestirilmesi olgusu

miras hukukundan ayri disuniilmis ve siiregelen
yillarda toplulastirma galismalari yapilmis olsa bile
parcalanmanin ve hisselilikteki artisin  6niine
gecilememistir. Bu kapsamda 5403 sayili kanun, 15
Mayis 2014 tarih ve 29001 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 6537 sayili 30.04.2014 tarihli Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile “Asgari tarimsal arazi
blylklagl; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim
arazileri ve 6zel Urun arazilerinde 2 hektar, dikili
tarim arazilerinde 0,5 hektar, orti alti tarimi
yapilan  arazilerde 0,3 hektardan  kiglk
belirlenemez, tarim arazileri bakanlkga belirlenen
baykltklerin altinda ifraz edilemez,
hisselendirilemez” maddesiyle miras yolu ile
parcalanmalarin 6niine gecgecek bir dizenleme
yapilmistir. 6537 sayili kanun geregince 15 Mayis
2014 tarihinden sonra o6len ve 1 yillik sire icinde
intikal islemlerini baslattig| tespit edilen mirasgilar,
mirasa konu olan tarimsal arazi hakkinda yapilmasi
gereken;
- Miras kalan tarimsal arazinin segilen bir ehil
mirascilya devredilmesi,
- Miras kalan tarimsal arazinin Uglincli bir sahsa
satilmasi,
- Miras kalan tarimsal arazisi icin noterde aile mal
ortakhginin kurulmasi,
- Miras kalan tarimsal arazisi icin limited sirketi
kurulmasi gibi islem segeneklerinin uygulanmasidir.
Ancak yapilan arazi toplulastirma g¢alismalarinda
kanun kapsaminda yukarida belirtilen seceneklerin
tam olarak uygulanmadigi goriilmektedir.
Ulkemizde yol, sulama ve havalimani gibi
altyapi projelerinin gerceklestiriimesinde
kamulastirma islemleri uzun zaman almaktadir. Son
yilllarda amaca yoénelik bu tip arazi toplulastirma
projeleri  gerceklestiriimektedir.  Ancak AT
uygulamalarinda olmasi gereken olgitlere dikkat
edilmeli ve toplum yararina yapilan Havalimani gibi
projelerin gergeklestirilmesinde cift¢ci memnuniyeti
aranmalidir. Arazi toplulastirmanin bilimsel ilkeleri
uygulanmali ve giftcilerin magduriyeti nlenmelidir.

Cikar Catismasi Beyani: Makale yazarlari aralarinda
herhangi bir c¢ikar catismasi olmadigini beyan
ederler.
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Arastirmacilarin Katki Orani Beyan Ozeti: Yazarlar
makaleye esit oranda katki saglamis olduklarini
beyan ederler.
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