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Oz

Genel hapis hakki taginir rehninin bir tiirti olarak TMK.m.950-953’te diizenlen-
mistir. Ancak, Tiirk Medeni Kanununda ayni boliimde diizenlenen teslime bagh
rehinden farkl olarak, hapis hakki iradi bir rehin tiirii degildir. Yani hapis hakki,
teslime bagh rehnin aksine, kanunda belirtilen sartlarin olusmasiyla, herhangi
bir ayni sozlesmeye gerek kalmaksizin kendiliginden dogar. Tiirk Medeni Kanu-
nunda yer alan diizenlemelerden yola ¢ikarak hapis hakki, alacaklinin zilyetli-
ginde bulunan borgluya ait tagmir mallarin ya da kiymetli evrakin iade edilme-
yerek, alacagin teminati olarak tutulmasi ya da para gevrilmesi yetkisini iceren
bir ayni hak olarak tanimlanabilir. Alacagini elde edemeyen alacaklinin esyay1
paraya gevirerek tatmin edilmesine imkan veren hapis hakk: rehin hakkina ben-
zer. Bu nedenle, bu hakkin ayni nitelikte oldugunu kabul etmek yerinde olacak-
tir. Ote yandan, kiraya verenin hapis hakki, kira sézlesmesinin esash unsurlarin-
dan olan kira bedelinin ifasinda yasanabilecek sorunlar1 6nlemek icin getirilmis-
tir. Ug aylik kira bedelini giivence altina alan bu hapis hakki, kiraya verenin kira
alacagin giivence altina alan diizenlemelerin basinda gelir. Yeterince uygula-
mas! bulunmayan kiraya verenin hapis hakki konusunda uygulamada bir takim
tereddiitler bulunmakta, bu tereddiitler de miiessesenin uygulanmasinin
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artmasini engellemektedir. Kiralayanin hapis hakki, hukuk profesyonelleri tara-
findan bagvurulan bir yol olmaya baslayinca yerel ve haliyle {ist yargi mercii ka-
rarlar1 artacak; kiraya verenin hapis hakkinin hem uygulama alani genisleyecek
hem de yasal diizenlemenin siirlar1 daha belirli hale gelecektir. Iste, bu miiesse-
seye tanmirlik kazandirmak i¢in bu ¢alisma kaleme alinmis, 6zellikle miiessese
ile ilgili tartismal1 konular irdelenmeye ¢alisilmstr.

Anahtar Kelimeler

Hapis Hakki e Kiralayanin Hapis Hakk: e Kirada Hapis Hakki ® Rehin Hakk:
Paraya Cevirme Hakki, Alikoyma Hakk:

LESSOR’S RIGHT OF RETENTION

Abstract

General right of retention is regulated in Turkish Civil Code Art.950-953 as a type
of pledge on movables. However, unlike the pledge on delivery, which is
regulated in the same section of the Turkish Civil Code, the right of retention is
not a voluntary pledge. In other words, the right of retention arises
spontaneously, without the need for any contract, with the fulfillment of the
conditions specified in the law, unlike the pledge on delivery. Based on the
regulations in the Turkish Civil Code, the right of retention can be defined as a
right in rem that includes the right to keep the movable goods or valuable
documents belonging to the debtor in the possession of the creditor, without
returning them, as a guarantee of the credit or to turn into cash. The right of
retention, which allows the creditor, who cannot obtain his claim, to be satisfied
by converting the goods into money, is similar to the right of pledge. Therefore,
it would be appropriate to accept that both of these rights are from same nature.
On the other hand, the right of retention of the lessor has been introduced to
prevent problems that may arise in the performance of the rental price, which is
one of the essential elements of the lease agreement. This right of retention, which
guarantees three months' rent, is one of the most important regulations that
guarantees the lessor's rent. There are some hesitations in practice about the right
of retention of the lessor, who does not have enough enforcement, and these
hesitations prevent the increase in the implementation of the institution. As the
lessor's right of retention begins to be a remedy used by law professionals, local
and naturally higher judicial decisions will increase; the scope of application of
the lessor's lien will widen and the limits of legal regulation will become more
specific. Here, this study has been written in order to gain recognition for this
institution, and especially controversial issues related to the institution have been
tried to be examined.
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GIRIS

Kira sozlesmelerinde gorece giiglii taraf kiraya verendir. Bunu na-
zara alan kanun koyucu, 6zellikle uygulamada sikca karsilasilan konut ve
catili igyeri kiralar1 bakimindan yaptig1 diizenlemelerde kiraci lehine pek
¢ok hiikme yer vermistir. Ornegin, kiralananin kullanilmasiyla baglantili
olmadig1 halde kiraciy1 borg altina sokan sozlesmelerin gegersizligi, kira
sozlesmelerinde kira bedeli haricinde kirac1 aleyhine degisiklik yapilama-
yacagy, kiraciya kira bedeli ve yan giderler haricinde herhangi bir 6deme
ylkiimliliigh getirilemeyecegi diizenlemeleri zayif durumda olan kira-
cy1 korumay1 amaglamaktadir.

Her ne kadar giiglii durumda da olsa, baz1 durumlarda kiraya ve-
renin de korunmasi gerektigini diistinen kanun koyucu, kiraya veren le-
hine bazi diizenlemeler getirilmistir. Ozellikle, kira s6zlesmesinin esasli
unsurlarindan olan kira bedelinin ifasinda yasanabilecek sorunlar: 6nle-
mek i¢gin getirilen ti¢ aylik kira bedeline kadar giivence verme ve inceleme
konusunu olusturan hapis hakki, bu diizenlemelerin en 6nemlileridir.

Hapis hakkina iliskin diizenleme uzun yillardir Tiirk Hukukunda
yer almasina ragmen uygulamasi son derece sinirli kalmistir. Bu konuda
uygulama ile de baglant1 kurmak amaciyla yarg ictihatlar1 da taranmus,
fakat yeterli sayrda mahkeme karar1 bulunamamistir. Bunun temel sebep-
lerinden birisinin, konut kiralar1 bakimindan Icra ve iflas Kanunu m.
82'nin haciz imkanini daraltmis olmasi ileri stiriilebilir. i§yeri kiralar1 ba-
kimindan ise son derece elverisli olmasina ragmen, yeterince bilinmeyen
bir miiessese olmasit nedeniyle hapis hakki kullanilmamakta, bunun ye-
rine daha bilindik yollardan icra takibi ile tahsil ve tahliye yoluna gidil-
mektedir.

Arastirma konusu olarak kiraya verenin hapis hakkinin segilmesi-
nin amaci, uygulamada pek bilinmeyen ve uygulanmayan bu miiesseseye
dikkat ¢ekmek ve uygulanmasini artirmaktir. Hapis hakkmin kullanil-
mast ile kira bedelinin tahsili icin yapilan takibin kesinlesmesine kadarki
siirecte kiralananda bulunan egyalarin alacaklidan kagirilmas: riski de
bertaraf edilmis olacaktir. Hem usul ekonomisi hem de kiraya verenin
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kira bedeline daha hizli kavusmasi bakimindan hapis hakkina iliskin hii-
kiimlerin uygulamasinin yayginlasmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Yeterince uygulamasi bulunmayan kiraya verenin hapis hakk: ko-
nusunda uygulamada birtakim tereddiitler bulunmakta, bu tereddiitler
de miiessesenin uygulanmasinin artmasini engellemektedir. Bu yola uy-
gulayict hukuk profesyonelleri tarafindan bagsvurulmasi artinca yerel ve
haliyle iist yargl mercii kararlarin artacak; kiraya verenin hapis hakkinin
hem uygulama alani genisleyecek hem de yasal diizenlemenin sinirlari
daha belirli hale gelecektir.

fcra ve Iflas Kanunu Yénetmeliginin! ekinde kirk yedi adet 6rnek
form yer almaktadir. Kanunda diizenlenen miiesseselere iliskin uygula-
mada tereddiit olusmamasi ve uygulamanin kolaylasmasi i¢in bu belge-
lere yonetmelik ekinde yer verilmistir. Fakat ne yazik ki kiraya verenin
hapis hakki konusunda nasil talep bulunacagina ya da hapis hakk: defte-
rinin nasil tutulacagma iliskin bir 6rnek form bulunmamaktadir. Bu du-
rum bile s6z konusu miiessesenin uygulanabilirligine iliskin bir engeldir.
Kiraya verenin hapis hakkina iliskin diizenlemelerin sinirlarinin belirlen-
mesi ve uygulamasinin yayginlagsmasi igin kaleme alinan bu eserde hiik-
miin aksayan yonlerine 151k tutmak tizere ideal hukuk onerilerinde bulu-
nulmustur.

I. GENEL HAPiS HAKKI KAVRAMI VE BUNUN KIiRAYA
VERENIN HAPiS HAKKI iLE KARSILASTIRILMASI

A. GENEL HAPIS HAKKI

Hapis hakki kavrami Tiirk Medeni Kanunu disinda pek ¢ok yasal
diizenlemede karsimiza ¢itkmaktadir. Ornegin, Tirk Ticaret Kanunu'nda,
Avukatlik Kanunu’'nda, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu’nda ve elbette in-
celeme konusunun diizenlendigi Tiirk Borclar Kanunu'nda hapis hakkina
iliskin diizenlemeler yer almaktadir. Ancak, hapis hakkmna iligkin temel
diizenleme, Tiirk Medeni Kanununda yer aldigindan burada diizenlen-
mis olan hapis hakki, bu ¢alismada genel hapis hakk: olarak ifade edilecek-
tir.

Smirli ayni haklar igerisinde yer alan rehin, Tiirk Medeni Ka-
nunu'nun dordiincii kitab1 olan esya hukuku altinda ikinci kisimda dii-
zenleme altina alinmistir. Taginir rehni ise ikinci kismin tigtincii bolii-
miinde Kanunun 939 vd. maddelerde yer almaktadir.

1 RG. 11.04.2005, S. 25783.



Kiraya Verenin Hapis Hakk: | 1809

Genel hapis hakki taginir rehninin bir tiirti olarak TMK.m.950-953
arasinda diizenlenmistir. Ancak, Tiirk Medeni Kanununda ayn1 boliimde
diizenlenen teslime bagh rehinden farkli olarak, hapis hakki iradi bir re-
hin tiirii degildir. Yani teslime bagl rehnin aksine, kanunda belirtilen
sartlarin olugmasiyla, herhangi bir ayni sozlesmeye gerek kalmaksizin
kendiliginden dogar?.

Tiirk Medeni Kanununda yer alan diizenlemelerden yola ¢ikarak
hapis hakki, alacaklinin zilyetliginde bulunan borgluya ait tasinir malla-
rin ya da kiymetli evrakin iade edilmeyerek, alacagin teminati olarak tu-
tulmasi ya da para cevrilmesi yetkisini iceren bir ayni hak olarak tanim-
lanabilir®. Hapis hakkina iliskin diizenlemelerde hapis hakki i¢in aranan
sartlar belirtilmistir. Buna gore, her seyden 6nce hapis hakkinin konusu
ancak tasinir esya ya da kiymetli evrak olabilir*. Fakat kanunda herhangi
bir taginir esya veya kiymetli evraktan bahsedilmemis, hapis hakkinin ko-
nusunun ancak borgluya ait olmakla birlikte onun rizasiyla alacaklinin
zilyetliginde bulunan esya veya kiymetli evrak olabilecegi TMK.m.950’de
acikca ifade edilmistir. Hitkme gore, sahibinden zorla alinmis esya tize-
rinde hapis hakkindan s6z edilemez®. Hapis hakkina iligkin en 6nemli ko-
sullardan bir digeri ise alacak ile hapis hakkina konu esya arasindaki bag-
dir. Bor¢lunun, zilyetliginde bulunan alacakliya ait esya tizerinde hapis
hakki kullanabilmesi i¢in, s6z konusu esyanin alacak ile baglantisinin

2 NOMER, Haltik Nami/ ERGUNE, Mehmet Serkan, Esya Hukuku, 6. Basi, Istanbul
2019, s. 424; OGUZMAN, M. Kemal/ SELIiCI, Ozer/ OKTAY-OZDEMIR, Saibe, Esya
Hukuku, 18. Baski, Istanbul 2015, s. 1033; SIRMEN, A. Lale, Esya Hukuku, 7. Baski,
Ankara 2019, s. 692; UYUMAZ, Alper, Motorlu Tasit Rehni, Istanbul 2012, s. 83 vd.

3 Benzer tanimlar igin bkz. OGUZMAN/ SELICI/ OKTAY- OZDEMIR, s. 1033; SiR-
MEN, s. 692; UYUMAZ, s. 83-84; AKYAZAN, Sitki, Hapis Hakki, AD., Y. 45, S. 10,
1954, s. 1193- 1207; IMRE, Zahit, Hapis Hakki Uzerinde Bir Tetkik, [UHFM., C. 18, S.
3-4,1952, s. 742- 782, s. 744; UYGUR, Turgut, 6098 Sayil1 Tiirk Borglar Kanunu Serhi
Cilt II, Ankara 2012, s. 1795; YAVUZ, Nihat, Yeni TBK, HMK, iIK ve istinafa Gére
Kira Hukuku, 7. Baski, Ankara 2019, s. 485; BULUT, Batuhan, Kiraya Verenin Hapis
Hakki, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2020, s. 37.

4+ AKYAZAN, s. 1197; OGUZMANY/ SELICi/ OKTAY- OZDEMIR, s. 1033; UYUMAZ,
s. 84.

5 CANSEL, Erol, Tiirk Hususi Hukukunda Hapis Hakki, Ankara 1961, s. 53; SIRMEN,
s. 692. Borclunun hapis hakki kullanimzi igin riza gostermis olmasi aranmaz. Esyaya
borclunun rizasi ile zilyet olunmasi yeterlidir. Bkz. AKYAZAN, s. 1198; NOMER/
ERGUNE, s. 426.
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bulunmasi gerekir®. Bor¢lunun elinde bulunan, fakat alacakla hicbir bag-
lantis1 olmayan tasinir bir esyanin hapis hakkina konu edilerek iade edil-
memesi s0z konusu olamaz.

Hapis hakkinin hukuki niteligi konusunda 6gretide farkli goriisler
ileri siiriilmiigtiir. Ogretide, hapis hakkinin bir ayni hak oldugunu ifade
eden yazarlar” oldugu gibi, ayni hak olmadig1 goriisiinii savunanlar da
bulunmaktadir®. Bir goriis ise hapis hakkiin ayni nitelik tagimasi veya
tastmamasinin icra hukuku bakimindan bir anlam ifade etmedigini belirt-
mektedir®. Bu tartisma agisindan, alacagini elde edemeyen alacaklinin es-
yay1 paraya cevirerek tatmin edilmesine imkan veren hapis hakkinin re-
hin hakkina benzemesi nedeniyle ayni nitelikte oldugunu kabul etmek
yerinde olacaktir.

B. GENEL HAPiIS HAKKI iLE KiRAYA VERENIN HAPIS
HAKKININ KARSILASTIRILMASI

Bu karsilastirmaya girmeden oncelikle kira s6zlesmesi bakimindan,
TBK.m.97’de diizenlemis olan 6demezlik def’i izerinde durmak gerekir.
Bilindigi gibi, karsilikli iki tarafa borg ytikleyen s6zlesmelerde, sozlesme-
nin niteligi geregi aksine bir durum s6z konusu degilse, ifa talep eden ta-
raf oncelikle kendi edimini ifa etmis ya da en azindan ifasini teklif etmis
olmalidir. Aksi takdirde, kendisinden ifa talep edilen taraf 6demezlik
def’ini ileri siirebilir.

6 Ornegin, alacaklin zilyetliginde bulunan esya nedeniyle bir zarar meydana gel-
migse, bu zararin tazmin edilmesini saglamak igin zarara sebep olan esya iizerinde
hapis hakki kullanilabilir (CANSEL, s. 61; OGUZMAN/ SELICi/ OKTAY- OZDEMIR,
s. 1037).

7 OGUZMANY/ SELICi/ OKTAY- OZDEMIR, s. 1033; IMRE, s. 746; UYUMAZ, s. 92-93.
Cansel hapis hakkinin ayni niteligi haiz olup olmadigini, hapis hakkina iligkin iki ayr1
evre belirleyerek yorumlamustir. Yazara gore, paraya ¢evirme yetkisinin kullanildig:
zamana kadarki siiregte hapis hakkina konu esyanin elden ¢tkmasi halinde herhangi
bir istihkak iddiasinda bulunulamayacagindan bu evrede ayni nitelikten s6z edile-
mez. Ancak, paraya ¢evirme aninda hapis hakkinin ayni nitelik tasidigindan s6z edi-
lebilir (CANSEL, s. 19- 21). Bu goriise katilmak miimkiindir. Zira, ilk evrede istihkak
davasi agma yetkisi vermeyen bir haktan ayni hak olarak bahsetmek miimkiin degil-
dir. Ancak, ikinci evrede paraya gevirme yetkisi veren hakki, rehin hakk: olarak ka-
bul etmek miimkiindiir.

8 Konuyla ilgili goriisler igin bkz. BUDAK, Ali Cem, Icra ve iflas Hukukunda Kirala-
yanin Hapis Hakkinin Kullanilmasi, Ankara 2003, s. 25; BULUT, s. 39.

o BUDAK, s. 25.
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Kira sozlesmeleri, iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerdir. Fakat
sozlesmenin niteligi geregi oncelikle ifada bulunmasi gereken taraf kiraya
verendir. Kiraya veren, kiralanani, kiracinin kullanimina elverigli bir se-
kilde teslim etmekle yiikiimliidiir. Kirac1 ise bunun karsihiginda kira
odeme borcunu, sézlesmede belirtilen sartlara gore ve genellikle aylik
O0demeler seklinde ifa eder. Kiracinin kira borcunu édemekte temerriide
diismesi durumunda, kiraya verenin 6demezlik def’inde bulunmasi s6z
konusu olmaz. Zira, ddemezlik def’i, heniiz ifa edilmemis olan edimin
ifasindan kaginma imkan verir. Oysa, kira sozlesmelerinde kiraya veren
bakimindan edim ifa edilmis durumdadir ve 6demezlik def’i, ifa edilmis
olan edimin etkilerini ortadan kaldirmaya yonelik bir etki yaratmaz'.

Iste bu sebeple, kira sozlesmelerinde, kiraya verenin 8demezlik
def’ini ileri stirememesi kira alacaginin giivencesiz kalmasina neden ol-
maktadir. Kanun koyucu da bu durumu nazara alarak kiraya veren agi-
sindan giivence olusturmak amaciyla kiraya verenin hapis hakkimni
(TBK.m.336-338) diizenlemistir. Boylece, kiraya verenin kira alacagi, ka-
nuni rehin hakki niteligi tasiyan bu hapis hakki ile bir giivence altina alin-
mugtir'!. Belirtmek gerekir ki, kiraya veren lehine getirilen hapis hakki ko-
nusunda Ongoriilen kanuni diizenlemeler emredici nitelikte olup kirac
aleyhine sozlesmeyle degistirilmesi miimkiin degildir’.

TBK.m.336-338'de kiraya verene taninmis olan hapis hakki,
TMK.m.950 vd. diizenleme altina alinmis olan genel nitelikli hapis hakki-
nin Ozel bir tiriidiir®. Ancak, buna ragmen genel hapis hakki ile kiraya
verenin hapis hakk: arasinda ¢ok 6nemli farklar bulunmaktadir. S6z ko-
nusu farklara deginmeden 6nce bu farklara ragmen, kiraya verenin hapis

1o BUDAK s. 23.

1 BUDAK, s. 24; FEYZIOGLU, Feyzi Necmeddin, Borglar Hukuku Ikinci Kisim Akdin
Muhtelif Nevileri (Ozel Borg iliskileri) Cilt I, 4. Basi, istanbul 1980, s. 552; AKAR-
TEPE, Alpaslan, Kiraya Verenin Hapis Hakki, Yasar Universitesi E- Dergisi, C. 8,
Ozel Say, 2013, s. 55- 78, s. 56; DEMIR, Samil, Kiralayanin Hapis Hakki, ABD., S. 4,
2013, s. 51- 77, s. 54; RUHI, Canan/ RUHI, Ahmet Cemal, Tiirk Borg¢lar Kanunu ile
fcra ve iflas Kanunu Hiikiimlerine Gore Kira Hukuku, 2. Baski, Ankara 2021, s. 363.
Istanbul BAM., 36. HD. 29.03.2017, E. 2017/368, K. 2017/448, “... Kiralayanin hapis
hakks, kiralanan yerde bulanan kiraciya ait tasimir esyay: kira alacagina kars: alikoymak ve
kira borcunu ddemedigi takdirde onu paraya cevirerek alacagini oncelikle tahsil etme yetkisi
veren bir tiir kanuni rehin hakkidir” (www.lexpera.com.tr, E.T. 09.12.2021).

2 URAL Cinar, Nihal, Tiirk Bor¢lar Kanunu'nda Diizenlenen Kira Bedelinin Odenme-
mesi ve Hukuki Sonuglari, Istanbul 2014, s. 383, dn. 2.

13 CANSEL, s. 174; BUDAK, s. 24.
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hakkina iligkin hiikiimlerde diizenleme bulunmayan hususlarda Tiirk
Medeni Kanununun genel hapis hakkina iliskin diizenlemelerine basvu-
rulabilecegi ifade edilmelidir'4.

Genel hapis hakkinda, hapis hakkinin konusu olan esyanin alacak-
linin zilyetliginde bulunmasi gerekmektedir. Hatta bu zilyetligin de borg-
lunun rizasiyla devredilmis olmas: sarttir. Kiraya verenin sahip oldugu
hapis hakki ise kiracinin, yani kira alacagi bakimindan borglu olan kisinin
zilyetliginde bulunan egya tizerinde kullanilir’®. Burada, alacaklinin esya
tizerinde zilyetliginin bulunmasinin aranmamasi, genel hapis hakki ile ki-
raya verenin hapis hakkini ayiran énemli bir farkhiliktir.

Genel hapis hakki ancak alacak ile baglantis1 bulunan bir esya iize-
rinde kullanilabilirken; kiraya verenin hapis hakki, kira alacag: ile bag-
lantis1 olmas1 gerekmeyen, kiralananda bulunup da kiralananin dosen-
mesine veya kullanilmasina yarayan esyalar iizerinde s6z konusu olur.
Ayrica, genel hapis hakki miieccel alacaklar i¢in kullanilamaz; alacagin
muaccel olmasi sarttir. Oysa, kiraya veren, TBK.m.336/I'de agik¢a ifade
edildigi {izere, muaccel alacaklardan baska islemekte olan, yani heniiz
muaccel olmamus alt1 aylik kira bedeli icin de hapis hakkini kullanabilir'e.

Genel hapis hakki ile kiraya verenin hapis hakkini birbirinden ay1-
ran farklardan bir digeri ise hakkin sona ermesi bakimindan kendini gos-
terir. Genel hapis hakkinda, hapis hakkina konu esyanin alacaklinin zil-
yetliginden ¢ikmasi ile birlikte hapis hakki sona erer. Kiraya verenin ha-
pis hakki ise teminat niteligi tasidigindan, bu hususta kanun koyucu 6zel
bir diizenleme getirmistir. Gergekten, TBK.m.338’de, kiralanandan gizlice

14 BUDAK s. 29; URAL CINAR, s. 387.

15 AKYAZAN, s. 1202; UYGUR, s. 1796; FEYZIOGLU, s. 552; URAL CINAR, s. 387;
AKARTEPE, s. 57; DEMIR, s. 55; OLGAC, Senai, Kazai ve {lmi ictihatlarla Tiirk Bor¢-
lar Kanunu Serhi Akdin Mubhtelif Nevileri (Madde 182-371), Ankara 1977, s. 708;
TANDOGAN, Haliik, Borglar Hukuku Ozel Borg iligkileri Cilt I/2, Ugiincii Tipkiba-
simdan Dordiincii Tipkibasim, Istanbul 2008, s. 175; TUNCOMAC, Kenan, Turk
Bor¢lar Hukuku II. Cilt: Ozel Borg ili@kileri, 3. Bas, Istanbul 1977, s. 546; EREN, Fik-
ret, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, 7. Baski, Ankara 2019, s. 374-375; DINCIOGLU,
Duygu, Kiralayanin Hapis Hakki, DEUHED., Prof. Dr. Seref Ertas'a Armagan, C. 19,
Ozel Sayi, 2017, s. 1339-1367, s. 1342; KURU, Baki, Istinaf Sistemine Gore Yazilmig
Icra ve Iflas Hukuku Ders Kitabi, Ankara 2019, s. 288.

16 AKYAZAN, s. 1203; FEYZIOGLU, s. 552; UYGUR, s. 1796; CANSEL, s. 175; URAL
CINAR, s. 387; AKARTEPE, s. 57; DEMIR, s. 55; DINCIOGLU, s. 1342.
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veya kiraya verenin rizas: disinda gotiiriilen esyanin kiraya veren tarafin-
dan iadesinin talep edilebilecegi diizenleme altina alinmistir'”.

Ogretideki bir goriise gore, genel hapis hakki ile kiraya verenin sa-
hip oldugu hapis hakki arasindaki son fark ise alacagin temliki duru-
munda ortaya cikar. Ogretiye gore, alacagin devri genel hapis hakkinin
devralana gecmesi sonucunu dogurmazken, kira alacaginin devri ile ki-
raya verenin sahip oldugu hapis hakki devralana gegecektir'®.

Iki miiessese arasinda alacagin temliki durumunda ortaya gikan bu
farka iliskin yukaridaki goriis, iki yasal diizenlemeyi dayanak almaktadir.
Bu diizenlemelerden ilki, hapis hakkindan bahsedilebilmesi i¢in alacak ile
esya arasinda baglanti bulunmas: ve esyaya borglunun rizasiyla zilyet
olunmasi gerektigini diizenleme altina alan TMK.m.950’dir. Diger diizen-
leme ise, alacagin temliki durumunda temlik edenin sahsina siki sikiya
bagl olanlar disinda diger haklarin devralana gecgecegini diizenleyen
TBK.m.189 hiikmiidiir®®. Hapis hakkma konu egya ile alacak arasinda
baglant1 yoksa alacagin devri ile hapis hakkiin da devrolunacag: kabul
edilemez. Zira, temlik eden, bor¢lunun herhangi bir esyasi tizerinde degil,
yalnizca alacakla baglantisi olan esya {izerinde hapis hakkini kullanabilir.
Hal boyleyken, temlik alanin, alacakla baglantis1 bulunmayan bir esya
tizerinde hapis hakki kullanabilecegi kabul edilemez. Hapis hakkin ala-
cag1 temlik alanin da kullanilabilmesi i¢in alacak ile esya arasinda objektif
bir baglantinin bulunmasi gerekir. Ornegin, esyaya verilen zarardan do-
gan alacak hakkinin devri durumunda devralan da esya {izerinde hapis
hakkin1 kullanabilir?.

Genel hapis hakki bakimindan temlike iliskin yukarida ifade edilen
agiklamalardan yola ¢ikilarak, ayni goriisiin kira alacagmin devri baki-
mindan kiraya verenin hapis hakki agisindan da gegerli oldugu soylene-
bilir. Fakat yalnizca kira alacaginin degil, kiraya verenin de degismesi so-
nucunu doguran, kira sozlesmesinden dogmus biitiin hak ve alacaklarin

7 TANDOGAN, Ozel Borg liskileri, s. 175; FEYZIOGLU, s. 552; CANSEL, s. 174; TUN-
COMAG, s. 546; EREN, s. 375; AKARTEPE, s. 57; DINCIOGLU, s. 1342.

18 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 175; AKARTEPE, s. 57; DINCIOGLU, s. 1342.
Aksi goriis i¢in bkz. DEMIR, s. 56.

1 TANDOGAN, Haltik, Hapis Hakkinin Temliki, AUHFD., C. 11, S. 3, 1954, s. 222-230
ve 223-224.

20 TANDOGAN, Temlik, s. 228-229.
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devri durumunda yeni kiraya verenin de hapis hakkina sahip olacag:
ifade edilebilir?..

II. KIRAYA VERENIN HAPiS HAKKININ HUKUKI NITELiG],
KONUSU VE KAPSAMI

A. HUKUKI NIiTELiGi

Kiraya verenin sahip oldugu hapis hakki, TMK.m.950’de diizen-
leme altina alinmis olan genel hapis hakkimnin 6zel bir gortintimiidiir. Bu
sebeple, genel hapis hakkinin hukuki niteligine iliskin tartigsmalar, aynen
kiraya verenin hapis hakki i¢in de gegerlidir. Kanun tarafindan taninmais
olan bu 6zel hapis hakki, tipk: genel hapis hakki gibi bir rehin hakki ola-
rak kabul edilmelidir. Zira, hapis hakkinin kanundan dogan 6zel bir rehin
hakki oldugu konusunda 6greti hem fikirdir. Hapis hakkinin 6zel bir re-
hin hakki niteligi tasidigr hususunda tartisma bulunmamakta ise de ka-
nundan dogan bu 6zel rehin hakkimin ayni nitelik tasiyip tasimadig: ko-
nusunda ogretide farkli goriisler bulunmaktadir?.

Ogretideki bir goriis, hapis hakkinin da tipki rehin hakk: gibi ayni
nitelik tagidigmni ifade etmektedir®. Ogretide yer alan bir bagka goriis ise
hapis hakkini iki evreye ayirarak nitelendirmeyi dogru bulmaktadir. Bu
goriise gore, hapis hakki konusu esyanin para gevrilmesi asgamasinda bu
hakkin ayni niteligi tartismasizdir. Fakat, paraya cevirme anina kadar ge-
gen siirecte, hapis hakkina konu egsyanin herhangi bir sekilde elden ¢ik-
mas1 halinde hapis hakki sahibinin istihkak davas1 agma hakki bulunma-
maktadir. Bu nedenle, bu goriis, istihkak davasi agma yetkisi bahsetme-
yen bir hakkin tam olarak ayni nitelik tastyamayacagini savunmaktadir?.
Ogretide ileri siiriilen son bir gériise gore ise, hapis hakkinin ayni nitelik
tasiy1p tasitmadigy tartismasinin icra hukuku bakimindan pratik bir 6ne-
minin bulunmadigini ifade etmektedir?.

Kiraya verenin sahip oldugu hapis hakki, hak sahibine sagladig:
yetkiler bakimindan genel hapis hakkindan daha avantajlidir. Zira, kiraya
verene, kiralanandan zorla veya gizlice ¢ikarilan esyalar igin bunlari takip
hakki taninmustir. Bu takip hakki da nazara alinarak, yukaridaki tartisma

21 Ayni yonde bkz. BUDAK, s. 29.

2 Konuyla ilgili ayrintili agtklama icin bkz. BUDAK, s. 24- 25; URAL CINAR, s. 385-
387.

3 IMRE, s. 746.
2 CANSEL, s. 20- 22.
3 BUDAK s. 25.
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bakimindan kiraya verenin sahip oldugu hapis hakkinin ayni nitelik tagi-
dig1 savunulabilir.

A.KONUSU
1. Genel Olarak

Kiraya verenin hapis hakki, kira hukukuna iliskin genel hiikiimler
igerisinde diizenlenmistir. Bu nedenle, konut ve catili isyeri kiralar1 da
dahil olmak iizere her tiirlii tasinmaz kiralarinda kiraya verenin hapis
hakkina iliskin hiikiimler uygulanabilir. Ancak, tizerinde hapis hakki kul-
lanilacak olan esyanin tasinir esya niteligini haiz olmasi gerekmektedir?.
Bu kapsamda, kiralananin biitiinleyici parcasi olma niteligini kazanmis
olan bir esya tizerinde hapis hakki so6z konusu olmaz. Zira, biitiinleyici
parca aslin mukadderatina tabi oldugundan, bu esya kiralananin bir par-
cas1 haline gelmis olmakta ve kiraya verenin miilkiyetine gegmektedir?.

Yukarida da ifade edildigi gibi, konut ve catil1 isyeri kiralar1 baki-
mindan da hapis hakki uygulama alam bulur. Fakat, [IK.m.82/1, b.3 ile
konut esyalarinin haczini 6nemli 6l¢tide zorlastirilmistir. Bu nedenle, ha-
pis hakkina iligskin diizenlemelerin konut kiralar1 agisindan 6nemini kay-
bettigi, ancak isyeri kiralar1 bakimindan uygulama alani bulabilecegi soy-
lenebilir. Benzer yénde, mehaz Isvigre Borglar Kanunu'nda kiraya verene
yalnizca igyeri kiralarinda hapis hakki taninmigtir?.

Hapis hakkinin konusuna giren esyalar ancak hapis hakkini dogu-
ran bor¢ miktarmi karsilayacak degerde bu hakka konu olur. Yani, esya
uizerinde, kira alacag ve hapis hakkina giren yan giderleri agsacak sekilde
hapis hakk: kullanilamaz?. Borcun kismen veya tamamen sona ermesi

% UYGUR, s. 1795- 1796; YAVUZ/ ACAR/ OZEN, s. 279; URAL CINAR, s. 383- 384;
AYDEMIR, Efrail, Tiirk Borglar Yasasma Gore Kira Hukuku, 4. Baski, Ankara 2016,
s. 259- 260; GUMUS, Mustafa Alper, Yeni 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu'na Gére
Kira S6zlesmesi (TBK.m.299- 356), 2. Bas, Istanbul 2012, s. 201; GUMUS, Mustafa
Alper, 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu'na Gore Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler Cilt
I, 3. Bas, Istanbul 2013, s. 295.

7 URAL CINAR, s. 388.

28 Bkz. OR Art. 268; GUMUS, Kira S6zlesmesi, s. 201; URAL CINAR, s. 385; DEMIR, s.
58.

2 FEYZIOGLU, s. 553; SEN DOGRAMAC], Hayriye, Kira Bedelinin Odenmesini Temi-
nat Altina Almaya Yonelik Hukuki Careler, AndUHFD.,, C. 5, S. 2, 2019, s. 291- 311,
s. 299.
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halinde de hapis hakki ayni oranda, kismen veya tamamen ortadan kal-
kar3.

Hapis hakkinin konusunu tagmnir egyalar olusturur. Fakat, bu tasi-
nir esyalarin kiralananda bulunan ve kiralananin désenmesine veya kul-
lanilmasina yarayan esyalardan olusmas: gerektigi agikga TBK.m.336/I'de
diizenleme altina alinmistir. 743 Sayili Tiirk Kanunu Medenisi'nden farkl
olarak, kiralananin siislenmesine (tezyinatma) yarayan egyalar yeni
madde metninde bulunmamaktadir. Fakat kiralananin siislenmesine ya-
rayan esyanin, kiralananin dosenmesine yarayan esya kavrami igerisinde
yer aldig: kabul edilmelidir. Aksi takdirde, koltuk takimi tizerinde hapis
hakki kullanilabilirken, duvarda asili bulunan kiymetli bir tablo ya da
biblolar tizerinde hapis hakkinin kullanilamamas: gibi bir sonuca ulagilir
ki bunun kabulii miimkiin degildir®.

Kiralananin dosenmesi ile amacina uygun olarak oturmay1 ve kul-
lanmay1 saglayacak esyalarin kiralanana getirilmesi ifade edilmektedir.
Kiralananin kullanilmasi igin getirilen esya ise kiralanandan uygun se-
kilde yararlanmayi saglayan esyalari tarif etmektedir®2. Ornegin konut ki-
ralarinda hali, koltuk, masa, tablo, vazo; isyeri kiralarinda fabrikada bu-
lunan makinalar, depo olarak kullanilan kiralananda bulunan forkliftler,
isyerinin otoparkinda bulunan ve isyerinin ticari faaliyeti i¢in kullanilan
araglar, muayenehanede kullanilan réntgen, ultrason cihazi hapis hakki-
nin konusunu olusturabilir®. Yine kiralananin daha giizel goriinmesini
amaglayan koleksiyon degeri olan bir tablo, biblo, antika kilim, kristal avi-
zeler de hapis hakkinin konusunu olusturur.

% UYGUR, s. 1796.

31 ZEVKLILER, Aydin/ GOKYAYLA K. Emre, Borclar Hukuku Ozel Borg iliskileri, 17.
Basi, Ankara 2017, s. 285, dn. 311; ARPACI, s. 384. 818 sayili Bor¢lar Kanunu yiirir-
likkteyken, Mehaz Kanunda kiralananin siislenmesine yarayan esyalarin hapis hak-
kimin konusu olacag1 diizenlenmemis, ancak dosenme kavraminin siisleme kavra-
mini da igerdigi ifade edilmistir (BUDAK, s. 33, dn. 38). Kiralananin siislenmesine
yarayan esyalarin madde metnine alinmamis olmasi nedeniyle Tiirk Borglar Ka-
nunu’nda hapis hakkinin konusunun daraltildig1 yoéniinde bkz. DEMIR, s. 56; DIN-
CIOGLU, s. 1345.

32 DEMIR, s. 57.

3 Ornekler icin bkz. TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 176; GUMUS, Kira Sozles-
mesi, s. 201; GUMUS, Ozel Hiikiimler, s. 295; YAVUZ, s. 486; URAL CINAR, s. 389;
AKARTEPE, s. 58; DEMIR, s. 59; DINCIOGLU, s. 1344; BUDAK, s. 33- 34.

3 Aksi goriis icin bkz. DEMIR, s. 58; DINCIOGLU, s. 1345.
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Genel hapis hakki agisindan agiklama yaparken ifade edildigi tizere
TMK.m.950ye gore kiymetli evrak da hapis hakkinin konusunu olustu-
rur. Fakat, kiraya verenin hapis hakki bakimindan para ve kiymetli evra-
kin hapis hakkinin konusuna dahil olup olmayacagi konusunda ogretide
farkli goriisler bulunmaktadir. Ogretide yer alan goriiglerin ortak noktast
konut kiralar1 bakimindan para ve kiymetli evrakin hapis hakkina konu
olmayacagidir. Ancak, bankalar gibi, para ve kiymetli evrakla islem ya-
pan yerlere ait isyeri kiralarinda, para ve kiymetli evrak tizerinde hapis
hakkinin kullanilip kullanilamayacagi konusunda 6gretide goriis ayrilig
bulunmaktadir. Ogretide yer alan bir kisim yazarlar, bu tip isyeri kirala-
rinda para ve kiymetli evrak iizerinde hapis hakki kullanilabilecegini
ifade ederken®; diger baz1 yazarlar, bunlarin kiralananin désenmesine
veya kullanilmasina yarayan esyalar olmamasi nedeniyle hapis hakkina
konu olamayacagini ifade etmektedir®. Esasinda, bu konuda bir tespit ya-
pabilmek icin 6ncelikle genel hapis hakkina iligkin diizenlemelerin de goz
oniinde bulundurulmasi gerekir. Hatirlanacag gibi, kiraya verenin hapis
hakkina iliskin diizenleme bulunmayan hallerde, Tiirk Medeni Ka-
nunu’nun genel hapis hakkina iliskin diizenlemelerine bagvurulacaktir®.
Genel hapis hakkina iliskin TMK.m.950’de ise kiymetli evrakin hapis hak-
kina konu olabilecegi acik¢a diizenlenmisgtir. Banka gibi para ve kiymetli
evraka iligkin iglemlerin yapildig: isyeri kiralarinda da bu tip esyalarin
kiralananin kullanimina yaradig: pek tabi diisiiniilebilir. Bu nedenle, ge-
nel hapis hakkina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulamak suretiyle para
ve kiymetli evrakin, bunlara iligkin islemlerin yapildig1 isyeri kiralarinda
hapis hakkinin konusu olacag1 sdylenebilir.

Para ve kiymetli evrakin hapis hakkina konu olup olamayacagina
benzer bir tartisma, satilmak veya depolanmak tiizere isyerinde bulunan
esyalar hakkinda da s6z konusudur. Ogretide bir goriis, bu egyalar tize-
rinde hapis hakki kullanilamayacagini, zira bunlarin kiralananin désen-
mesine veya kullanilmasina yaramadigim ifade etmektedir®. Diger bir
goriis ise satilmak veya depolanmak {izere kiralananda bulunan esyalar

%5 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 176; URAL CINAR, s. 389; BUDAK, s. 35, dn. 48.

3 GUMUS, Kira Sdzlesmesi, s. 176; GUMUS, Ozel Hiikiimler, s. 295, dn. 1297; YAVUZ,
s. 486; AKARTEPE, s. 59; DINCIOGLU, s. 1346.

% BUDAK, s. 29; URAL CINAR, s. 387.

3 GUMUS, Kira Sozlesmesi, s. 201; URAL CINAR, s. 389; EREN, s. 376; AKARTEPE, s.
59; DINCIOGLU, s. 1345.
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iizerinde hapis hakkinin s6z konusu olacagini ifade etmektedir®. Bu ko-
nuda bir degerlendirme yapmak gerekirse, bu tip esyalarin hapis hakkina
konu olacagma iliskin goriise iistiinliik taninabilecegi ifade edilebilir.
Stiphesiz, bu egyalarin kiracitya ait olmas: gerekmektedir. Eger soz ko-
nusu esya tgiincii kisiye aitse, 6rnegin isyeri olarak kiralanmis soguk
hava deposunda {igiincii kigilere ait olarak bulunan meyveler hapis hak-
kinin konusunu olusturmaz (TBK.m.337/I).

Hapis hakkimnin konusu yalnizca paraya cevrilmesi miimkiin olan
esyalar olabilir. Paraya ¢evirme imkan1 olmayan ve kiracinin sahsina ait
bulunan pasaport, niifus ciizdani, ehliyet, diploma gibi esyalar tizerinde
hapis hakki kullanilamaz*.

2. Alt Kiraciya Ait Esya

Alt sozlesme, 6gretide, asil sozlesmeyle fiili baglantisi bulunan, fa-
kat ondan bagimsiz olan sdzlesme olarak tanimlanmaktadir#!. Alt kira da
ozt itibariyla asil kira sdzlesmesine bagli olan bir s6zlesmedir. Alt kiraya
iliskin tanumi, TBK.m.322"den ¢ikarmak miimkiindiir. Buna gore, kira ko-
nusunun tamamen veya kismen bir bagkasina kiralanmasi, alt kira olarak
ifade edilmektedir.

Kiraya verenin hapis hakkina iliskin diizenlemeleri ihtiva eden
TBK.m.336/11, alt kira durumunda hapis hakkini 6zel olarak diizenleme
altina almigtir. S6z konusu diizenlemede, kiraya verenin alt kiraciya ait
esya lizerinde de hapis hakkina sahip oldugu ifade edilmis, ancak bunun
alt kiracinin asil kiraciya olan bor¢ miktarini asamayacag belirtilmistir.
Yani, kiraya verenin alt kiraciya ait esya iizerinde hapis hakkini kullana-
bilmesi, alt kiracinin asil kiraciya kira borcu bulunmasi sartina baglanmais-
tir®2. Borcun miktari, izerinde hapis hakki kullanilacak esyanin tespiti ba-
kimindan da 6nem arz eder. Ornegin, alt kiracinin asil kiracitya olan borcu
2.500 TL; hapis hakki tutar1 15.000 TL ise, hapis hakki ancak 2.500 TL de-
gerindeki esya {izerinde kullanilabilir®.

% TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 176; Budak, s. 33.
0 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 177.
4 YUCER, Ipek, Alt Kira, AUHFD., C. 57, S. 3, 2008, s. 791- 832, 5. 794.

42 Alt kiracinin asil kiractya herhangi bir borcunun bulunmamas: durumunda, kiraya
veren, alt kiraciya ait esya tizerinde hapis hakkini kullanamaz. Bkz. CANSEL, s. 176;
UYGUR, s. 1799; RUHI/ RUHI, s. 364.

4 Ayrica bkz. AYDEMIR, s. 260.
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Alt kira s0zlesmesi her ne kadar asil kira sozlesmesine bagli olsa da
hapis hakki yoniinden mutlak bir baglantidan s6z edilemez. Kiraya vere-
nin alt kiracinin esyas: {izerinde sahip oldugu hapis hakki, asil kiracinin
alt kiracinin egyasi tizerinde sahip oldugu hapis hakkindan bagimsizdir.
Asil kiracinin hapis hakkindan feragat etmis olmasi, asil kiraya verenin
alt kiraciya ait egya tizerinde hapis hakki kullanmasina engel degildir*.

Kiraya veren, alt kiraciya ait esya {izerinde hapis hakkini kullan-
migsa alt kiracinin kira borcunu asil kiraciya degil, asil kiraya verene ifa
etmesi yerinde olur. Zira, bu durumda, alt kiraci, hem 6deme oraninda
kira borcundan kurtulur hem de egyalar1 iizerindeki hapis hakkimnin orta-
dan kalkmasini saglamis olur®.

Alt kiraciya ait esya tizerinde hapis hakkinin kullanilmasinda 6nem
arz eden bir husus da alt kira iligkisinin gecerli olup olmadigidir. Konut
ve catili igyeri kiralar1 disindaki tasinmaz kiralarinda, alt kira, onemli bir
sorun tegkil eder. Fakat, TBK.m.322/II'de yer alan diizenleme geregince,
konut ve gatil1 isyeri kiralarinda alt kiranin kurulmasz, kiraya verenin ya-
zil1 rizasina baghdir. Aksi takdirde, yapilan alt kira sozlesmesi gegersiz
olur. Ogretide yer alan bir goriis, alt kiranin gegerli olup olmamasinin ki-
raya verenin hapis hakk: tizerinde herhangi bir etkisi olmadigini, hapis
hakkinin alt kiracinin asil kiractya olan borcu oraninda kullanilabilecegini
ifade etmektedir*. Diger bir goriis ise, alt kira iligkisinin gecerli olmamasi
halinde alt kiraciya ait esyalarin {igiincii kisiye ait esyalar gibi islem gore-
cegini, yani bu konuda TBK.m.337'nin uygulanacagini ifade etmektedir.

Alt kira sozlesmesinin gecerli olup olmamasi, alt kiraciya ait esyalar
tizerinde kullanilacak olan hapis hakkmin Borg¢lar Kanununun hangi
hiikmiine tabi olacag1 konusunda 6nem arz etmektedir. Stiphesiz, konut
ve catili isyeri kirasinda kiraya verenin alt kira iligkisi kurulmasina yazili
rizast yoksa alt kiraci, kiralanani, haksiz isgal eden konumunda olur.

4 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 179; URAL CINAR, s. 392- 393.

% URAL CINAR, s. 393.

4% GUMUS, Kira Sozlesmesi, s. 202; TUNCOMAG, s. 549; EREN, s. 378; AKARTEPE, s.
62.

¥ BUDAK, s. 37; URAL CINAR, s. 393; DINCIOGLU, s. 1349.

4% Y. HGK. T. 13.03.2013, E. 2012/6- 1067, K. 2013/364, “Sozlesmede devir yasag: bulunma-
stna karsin kiract H. A. 1.6.2008 baglangig, 29.10.2010 bitim tarihli alt kira sizlesmesiyle
kiralananlar: davali sirkete devretmistir. Belediye sinirlart icinde ve musakkaf nitelikli kirala-

nanlar 6570 Sayilt Gayrimenkul Kiralart Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabidir. Amlan Ka-
nunun 12. maddesi geregince sozlesmedeki devir yasagina ragmen alt kira sozlesmesiyle
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Hal boyleyken, kiraya verenin haksiz isgal eden konumundaki bir kisinin
esyalar: tizerindeki hapis hakkini, bu kiginin asil kiraciya olan borcuyla
stnirlamak kabulii miimkiin olmayan bir durumdur. Alt kira iliskisi ge-
cerli olmadigindan, her ne kadar asil kiraci ile tigiinctii kisi arasinda yap1-
lan s6zlesme gegerli olsa bile, kisisel nitelikte olan bu s6zlesme asil kiraya
vereni baglamaz ve {igiinctii kisiye alt kirac1 sifatin1 kazandirmaz. Agikla-
nan nedenlerle, alt kira iliskisinin gecerli olmamasi durumunda hapis
hakkina iligkin TBK.m.337'nin uygulanmasi uygun olacaktir.

3. Ugiincii Kisiye Ait Esya

Kanun koyucu kiraya verenin hapis hakkini diizenledigi
TBK.m.336/I'de, kiralananda bulunan ve kiralanin ddsenmesine ya da
kullanilmasina yarayan esya iizerinde hapis hakkinin bulundugundan
s0z etmis, esyanin hak sahibi hakkinda bir kural getirmemistir. S6z ko-
nusu maddenin diizenlenis biciminden, kiraya verenin kiralananda bulu-
nan ve kiralanin dosenmesine veya kullanilmasina yarayan egya tize-
rinde, bu esyalar kime ait olursa olsun hapis hakkina sahip oldugu so-
nucu ¢ikarilabilir. Ana kural bu olmakla birlikte, TBK.m.337’de ti¢lincii
kisilere ait esyalar yoniinden bazi istisnalar diizenleme altina alinmistir.
Bu istisnalar ise kiraya verenin iyiniyetli olmamasi ile ¢alinmis, kaybol-
mus ya da malikinin elinden iradesi disinda ¢ikmis esyalara iligkindir.

a) Kiraya Verenin Iyiniyetli Olmamas1

Uclincii kisiye ait esya iizerinde kiraya verenin hapis hakkinin s6z
konusu olabilmesi igin kiraya veren iyiniyetli olmalidir. Kiraya veren, ki-
ralananda bulunan esyalarin tiglinctii kisiye ait oldugunu biliyor ya da bi-
lebilecek durumdaysa kotiiniyetli; bunu bilmiyorsa veya bilebilecek du-
rumda degilse iyiniyetli sayilir®®. Ornegin, kiracy, isi geregi siirekli olarak
bagkalarina ait esyalar1 kiralanana getiriyorsa, kiraya verenin bu esyalarin
kiraciya ait olmadigini bilmesi gerektigi varsayilmalidir®. Boyle bir du-
rumda, kiraya verenin {i¢iincii kisiye ait esya tizerinde hapis hakki s6z
konusu olmaz. Fakat, kiraya veren iyiniyetli oldugunu ispat etmek zo-
runda degildir. Aksine istihkak iddiasinda bulunan {igiincii kisi, kiraya

kiralanant kullanan davali sirket fuzuli sagil durumundadir”, (Kazana Ictihat Bilgi Ban-
kas1 E.T. 08.12.2021).

9 TANDOGAN, Ozel Borg iligkileri, s. 177; AYDEMIR, s. 262; ZEVKLILER/ GOK-
YAYLA, s.285; URAL CINAR, s. 394, YAVUZ/ ACAR/ OZEN, s. 279; AKARTEPE, s.
63; KILICOGLU, M. Ahmet, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara 2019, s. 270.

50 TUNCOMAG, s. 547.
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verenin kotiiniyetini ispatla miikelleftir’. Burada da TMK.m.3/I hitkmii
isler. Ayrica, tiglincii kiginin yalnizca esyanin kendisine ait oldugunu is-
pat etmesi yeterli olmayip kiraya verenin egyalarin kiraciya ait olmadigin
bildigini ya da bilmesi gerektigini de ispat etmesi gerekir®.

Kiraya verenin hapis hakkina konu esyanin tiglincii kisiye ait olup
olmamas1 hususundaki iyiniyetinin ne zaman arandigi konusunun da
agiklanmasi gerekmektedir. Bu konunun agiklanmasinda, TBK.m.337/I1
yol gosterici niteliktedir. S6z konusu diizenlemede, kira sozlesmesi de-
vam ederken egyalarin kiraciya ait olmadigmi 6grenen kiraya verenin
kira sdzlesmesini feshetmesi, aksi takdirde esya tizerindeki hapis hakkin
kaybedecegi ongoriilmektedir. Kanunun bu diizenlemesinden yola ¢iki-
larak iyiniyetin arandigi anin esyalarin kiralanana getirildigi an oldugu
sOylenebilir®.

TBK.m.337/II'de yer alan diizenleme lafzi yorumlandiginda bir fe-
sih hiikmii olarak anlasilabilir. Fakat esasen s6z konusu madde, kira s6z-
lesmeleri agisindan yeni bir fesih imkani getirmis degildir. Burada ifade
edilmek istenen, kanunda yer alan fesih hallerine gore feshin miimkiin
oldugudur. Aksi takdirde, kiraya veren s6z konusu esyalar tizerindeki
hapis hakkini kaybeder.

Burada dikkat edilmesi gereken nokta, hapis hakkinin fesih ihbari-
nin ileri sitirtilmedigi fesih doneminin sonuna kadar olan alacaklar igin
ileri siiriilebilecegi; yeni kira donemi igin ileri siirtilemeyecek olmasidir.
Konut ve catil1 igyeri kiralarinda ise fesih donemi sonunda akdin feshi sz
konusu olmadigindan, temerriit nedeniyle fesih yoluna gidilmesi ya da
bir kira yili i¢inde iki hakli ihtara neden olma diizenlemesi geregi sahip
olunan fesih hakkinin kullanilmamasi durumu dikkate alinmalidir®.

Kiraya verenin iyiniyeti konusunda son olarak kamusal aciklik is-
levi goren ve gormeyen siciller bakimindan degerlendirme yapmak

st FEYZIOGLU, s. 555- 556; YAVUZ, s. 488; TUNCOMAG, s. 548.

52 DINCIOGLU, s. 1050-1051. Y. 13.HD. T. 25.11.1974, 5595/3189, “... Davact hapsedilen
esyamn kiractya ait olmadigint kiralayan alacaklinin bildigini yahutta bilmesi gerektigini ileri
stirmemistir. Miicerret esyanin kendisine ait oldugunu ispat etmesi davanin kabulii icin ye-
terli bulunmamaktadir” (Karar icin bkz. DINCIOGLU, s. 1351, dn. 25.

3 FEZYZIOGLU, s. 555; TUNCOMAG, s. 548; URAL CINAR, s. 395; CANSEL, s. 177;
AKARTEPE, s. 64; RUHI/ RUH]I, s. 365; ARAL, Fahrettin/ AYRANCI, Hasan, Borglar
Hukuku Ozel Borg Hi§kileri, 12. Baski, Ankara 2019, s. 314.

58 ZEVKLILER/ GOKYAYLA, s. 286; URAL CINAR, s. 397, dn. 70.

55 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 178.
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gerekir. Bilindigi gibi, kamusal agikliga sahip siciller iyiniyeti ortadan kal-
dirir. Buna 6rnek olarak Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman S$ir-
ketleri Kanunu uyarinca tutulan Finansal Kirama Sicili gosterilebilir
(m.22/111). Ote yandan, agiklik islevi olmayan miilkiyeti muhafaza sicili ve
hayvan rehni sicilinin ise iyiniyet tizerinde olumsuz bir etkisi yoktur®.

b) Calinmis, Kaybolmus veya Malikinin Elinden Iradesi Disinda

Cikmis Esya

Kiralananda bulunan tasinir esya ¢alinmis, kaybolmus veya her-
hangi bir sekilde malikinin elinden iradesi disinda ¢ikmuis bir esya ise, ki-
raya verenin iyiniyeti korunmaz. Bir diger ifade ile kiralananda bulunan
tasinur esya kiraciya 6diing olarak verilmis bir esya ise kiraya verenin iyi-
niyeti korunurken, bunun ¢alint1 bir esya olmasi durumunda kiraya ve-
renin iyiniyet korunmaz.

Bu noktada, TMK.m.989 hiikmiinii hatirlatmak gerekir. S6z konusu
maddede, tasinir bir esyasi ¢alinan, kaybolan veya herhangi bir sekilde
iradesi disinda elinden ¢ikan zilyet icin tasinir davas1 agma imkani 6ngo-
riilmistiir. Kural olarak kiraya verene taninmis olan hapis hakkinin, ma-
likinin elinden bdylesi nedenlerle ¢ikmis esyalar konusunda taninmamais
olmasi, bu kisiler tarafindan kiraya verene karsi da tasmir davasi agilabi-
lecek olmasindandir. Bu sebeple, kiraya veren iyiniyetli dahi olsa ¢alin-
mis, kaybolmus veya herhangi bir sekilde malikinin elinden iradesi di-
sinda ¢ikmis esya tlizerinde kiraya verenin hapis hakki s6z konusu ol-
maz®.

C. KIRAYA VERENIN HAPiS HAKKININ KAPSAMI
1. Alacak Bakimindan Kapsami

Kira sozlesmelerinde kiracinin esas borglarindan biri, kira bedelini
odemektir. Bu husus, kira s6zlesmesini tanimlayan TBK.m.299'da agikga
ifade edilmistir. Yine, kiracinin borglarini1 diizenleyen hiikiimler igeri-
sinde ilk sirada kira bedelinin 6denmesi borcunu hiikiim altina alan
TBK.m.313 yer almaktadir.

Kiracinin kira bedeli disinda, yan giderleri 6deme borcu da bulun-
maktadir. Gergekten, TBK.m.314'te, aksine sozlesme veya yerel adet bu-
lunmadik¢a, yan giderlerin de kiraaa tarafindan Odenecegi

56 GUMU§, Kira Sozlegmesi, s. 203; URAL CINAR, s. 395; GUMUS, Ozel Hiikiimler, s.
296; AKARTEPE, s. 66.

57 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 178; ZEVKLILER/ GOKYAYLA, s. 286; URAL
CINAR, s. 396; TUNCOMAG, s. 547; EREN, s. 377.
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diizenlenmistir. Kiraya verenin hapis hakkini diizenleyen TBK.m.336’da
yalnizca kira bedelinden bahsedilmistir. Her ne kadar, TBK.m.336'da ha-
pis hakki bakimindan yan giderlerden s6z edilmemis olsa da Isvigre'de
ve miilga borclar kanunu doneminde yerlesen uygulamanimn 6098 sayili
Kanun doneminde de kabul edilmesi Onerilebilir. Buna gore, 1sinma, ay-
dinlatma, apartman aidati gibi yan giderler ile takip masraflar1 ve ge-
cikme faizi ve hatta kira iliskisinin sona ermis olmasina ragmen kiralana-
nin kullanilmasindan kaynaklanan ecrimisil alacagi da hapis hakkinin
kapsamina dahildir®.

Ote yandan, hapis hakkinin alacak gesitleri bakimindan kapsami
icerisinde tasinmazda meydana gelen zararlar nedeniyle ortaya ¢ikacak
tazminat talebi yer almamaktadir. Bu nedenle, tazminat talebine karsilik
hapis hakki kullanilamaz®. Ancak, tasinmazin kiraci tarafindan herhangi
bir sebep olmaksizin erken tahliyesi durumunda 6denmesi gereken taz-
minat, hapis hakkinin kapsamindadir. Zira, bu durumda 6denecek olan
tazminat, esasinda yeni bir kiract bulununcaya kadar 6denmesi gereken
kira borcudur®.

2. Zaman Bakimindan Kapsami

Kanun koyucu, hapis hakkinin kapsamina girecek alacaklar1 sinir-
lamistir. Yukarida da ifade edildigi gibi kira alacagi ve yan giderler harig
diger alacak icin hapis hakkinin kullanilmas1 s6z konusu degildir. Genel
hapis hakkinda aranan alacak ve esya arasindaki baglanti, kiraya verenin
hapis hakki agisindan da bu sekilde anlasilmalidir. Ancak, kiraya verenin
hapis hakki yalnizca alacak bakimindan smirlandirilmamastir. Ayrica, za-
mansal bir sinirlama da éngoriilmiistiir. TBK.m.336’da hapis hakkinin is-
lemis bir yillik ve islemekte olan alt1 aylik kira bedeli ile smirli oldugu
acikca ifade edilmistir. Bu hitkme gore, toplamda on sekiz aylik kira be-
deli ve yan giderler disinda kalan diger alacaklar igin kiraya veren hapis
hakkini kullanamaz.

Kiraya verenin hapis hakkina iliskin bir zaman sinir1 konulmus ol-
masina ragmen, bu siirenin islemeye baslayacag tarih hakkinda kanunda

% OLGAC, Borclar Kanunu, s. 709; TANDOGAN, Ozel Borc liskileri, s. 180; FEYZI-
OGLU, s. 558- 559; UYGUR, s. 1800; YAVUZ, s. 487; TUNCOMAG, s. 550; URAL CI-
NAR, s. 398-399; EREN, s. 379-380; CANSEL, s. 179; GUMUS, Kira Sozlesmesi, s. 204.

% AKYAZAN, s. 1204; TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 180; AYDEMIR, s. 260; FEY-
ZIOGLU, 5. 559; UYGUR, s. 1800; YAVUZ, s. 487; TUNCOMAG, s. 550; EREN, s. 379;
CANSEL, s. 179.

0 BUDAK, s. 46; URAL CINAR, s. 399.
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herhangi bir diizenleme yer almamaktadir. Ogretide ileri siiriilen bir go-
riise gore, takip talebinin ileri siiriildiigli veya kiracinin iflasiin agildig:
tarihten 6nceki son kiranin vadesi baslangi¢ noktasi olarak kabul edilir®'.
Bu tarihten onceki islemis bir yillik ve sonraki islemekte olan alt1 aylik
kira bedeli i¢in hapis hakki kullanilabilir®2.

Bu baslik altinda son olarak iki hususu daha incelemek gerekmek-
tedir. 1k olarak hapis hakki, ancak alacagi karsilayacak miktarda esya
tizerinde kullanilabilir. Alacagin degerini asacak degerde esya tlizerinde
kiraya verenin hapis hakkini kullanmas1 miimkiin degildir®. Ayrica, ki-
rasmni diizenli 6deyen bir kirac1 hakkinda, isleyecek alt1 aylik kira bedeli
icin hapis hakki kullanilabilecegi diizenlemesinden bahisle, yalnizca bir
kez kira ddemekte gecikmis olan bir kiraciya kars1 hapis hakkinin kulla-
nilmas1 TMK.m.2"ye gore agik¢a hakkin kotiiye kullanimi kabul edilmeli-
dir. Stiphesiz, hakkin kétiiye kullanimini hukuk diizeni korumayacagi
i¢in boyle bir durumda hapis hakkinin kullanilmas1 miimkiin olmamali-
dir,

III. KIRAYA VERENIN HAPIS HAKKININ DOGUMU,
KULLANILMASI ve SONA ERMESI

A. HAPiS HAKKININ DOGUMU

Kiraya verenin hapis hakkinin dogmas ile hukuki sonuglarinin or-
taya ¢ikmasi ayn1 zamanda meydana gelmez. Hapis hakkinin dogumu,
hapis hakkina konu olan, yani kiralananin dosenmesine veya kullanilma-
sina yarayan esyalarin tasinmaza getirilmesi ile gergeklesir®. Kiralanana
getirilen egyalarin kiraya veren tarafindan bilinmesi 6nemli degildir.

61 TANDOGAN, Ozel Borg iliskileri, s. 180; ZEVKLILER/ GOKYAYLA, s. 285; GUMUS,
Kira Sozlesmesi, s. 204; FEYZIOGLU, s. 558; ARAL/ AYRANCI, s. 314; YAVUZ, s.
483; TUNCOMAG, s. 550; URAL CINAR, s. 400; AKARTEPE, s. 67; BUDAK, s. 44- 45.

62 @rnegin bes yil siireli ve 20.09.2013 baslangi¢ tarihli bir kira sdzlesmesinde kira be-
delinin 20.01.2014 tarihinden itibaren 6denmedigini ve kiraya verenin 30.09.2015 ta-
rihinde bagvuruda bulundugunu diisiinelim. Islemis bir yillik ve islemekte olan altt
aylik kira bedelleri i¢in siirenin islemeye baglayacag tarih, hapis hakkimin kullanil-
masindan 6nceki son kira bedelinin muacceliyet tarihi, yani 6rnegimizde 20.09.2015
tarihidir. Buna gore 20.09.2014- 20.09.2015 tarihleri arasindaki muaccel bir yillik ve
20.09.2015- 20.03.2015 tarihleri arasindaki miieccel alt1 aylik kira bedeli icin hapis
hakki kullanilabilir (Ornek icin bkz. AYDEMIR, s. 261).

6 UYGUR, s. 1803.
64 URAL CINAR, s. 400.
65 GUMUS, Kira Sézlesmesi, s. 202; DEMIR, s. 63; DINCIOGLU, s. 1353.
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Kiraya veren, soz konusu esyalarin kiralanana getirildiginden haberdar
olmasa dahi bu esyalar iizerinde hapis hakkina sahiptir®. Kiraya verenin
sahip oldugu hapis hakkimin hukuki sonugclari ise usuliine uygun sekilde
hapis hakkinin kullanilmasiyla ortaya gikar®”.

B. HAPiS HAKKININ KULLANILMASI

Kiraya verenin sahip oldugu hapis hakkimin kullanilmas1 konu-
sunda hem TBK.m.338’de hem de [fK.m.270-271"de diizenlemeler yer al-
maktadir. Bu hiikiimler birbirini tamamlar nitelikte olduklari i¢in bunlar
birlikte degerlendirmek gerekmektedir. Hem TBK hiikiimleri hem de TIK
hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde, kiraya verenin hapis hakkinin
ancak devlet eliyle kullanilabilecegi acik¢a goriilmektedir. Bu hususta, ki-
sinin kendi hakkini kendisinin kullanmasi (ihkak-1 hak) s6z konusu de-
gildir®. 765 sayil1 6nceki Tiirk Ceza Kanunu'nun 308’inci maddesinde ih-
kak-1 hakki sug olarak diizenlenmisti. Hatta o donemde verilmis olan bir
Yargitay kararinda, davalilarin ihkak-1 hak sucundan mahkim olmala-
rindan bahisle, kiraciya ait esyalarin iadesine karar verilmistir®. 5237 sa-
yil1 Tiirk Ceza Kanunu ise ihkak-1 hakki bagimsiz bir sug tipi olarak dii-
zenlememistir. Ancak, kiraya verenin hapis hakki kapsamindaki esyalara
kendisinin el koymasi, hirsizlik, yagma, dolandiricilik suglarimi olusturu-
yorsa hapis hakkmin kullanildigindan s6z edilemez. Eger kiraya veren,
depolama sozlesmesi gibi hukuki bir iligkiye dayanarak kiraciya ait mal-
lar1 elinde bulunduruyorsa, bu esyalara defter tutulmaksizin el koyarak
hapis hakkini kullanabilir.

6 BUDAK, s. 49; URAL CINAR, s. 401.
67 URAL CINAR, s. 401.
% URAL CINAR, s. 402.

6 Y. 13. HD. T. 01.02.2005, E. 2004/17295, K. 2005/1144, “Eskigehir 1. Sulh Ceza Mahkeme-
sinin kesinlesen 2001/1086 E.-2002/331 K. Sayili dosyasindan; davacimin davalilara ait evde
kiraci olarak oturdugu, 2000 senesinde davacinin kira bedelini 6dememesi nedeniyle kiralayan
davalilarin davacinin evine girerek ev esyalarimi gotiirdiikleri, bir kissm egyalarin polis neza-
retinde davaciya teslim edildigi ve davacinin bir kistm esyalarin teslim alamadigi, bu nedenle
davalilarin ihkaki hak sucundan mahkum olduklari anlagilmaktadir”, (KBiBB., E.T.
11.12.2021).

™ DINCIOGLU, s. 1354; Y. 11. HD,, T. 16.01.2007, E. 2005/13507, K. 2007/306, “Davact
vekili, miivekkili ile davali sirket arasinda davacimin ithal ettigi Amerikan tipi misir emtiasina
iliskin depolama sozlesmesi bulundugunu, davaliya teslim edilen emtianin sozlesme uyarmca
kararlastirilan fire oram diigiildiikten sonra 536.116 kilogramini kira bedeli olarak hapis hakk:
kullamildi§indan bahisle davaciya teslim edilmedigini ileri siirerek, anilan miktardaki Ameri-
kan tipi musir bedelinin temerriit faiziyle davalidan tahsilini talep ve dava etmistir (...)



1826 | Dog. Dr. Alper UYUMAZ / Eren SAVASAN

Hapis hakkimin hangi devlet orani eliyle kullanilacag1 konusunda
818 sayili Borglar Kanunu déneminde tereddiit sz konusu idi. Onceki
BK.m.269’da sulh hukuk mahkemesi tarafindan hapis hakki talebinin ye-
rine getirilecegi diizenlenmisken; ITK.m.270'te ise icra dairesine bagvuru-
labilecegi ifade edilmistir. Bu dénemde, icra iflas Kanununun, Borglar Ka-
nununa gore yeni tarihli oldugundan bahisle yetkili makamin icra dairesi
oldugu kabul edilmekteydi”'. Fakat, TBK.m.338"de hem sulh hukuk mah-
kemesinin hem de icra dairesinin yetkili oldugu kabul edilerek bu tar-
tisma sona erdirilmistir”.

Hapis hakkinin kullanilmasina iliskin talep sulh hukuk mahkeme-
sine iletilirse, mahkeme tedbir niteliginde bir karar verir”. S6z konusu ka-
rarin icrasi, yani defter tutulmasi islemi ise yine icra dairesi tarafindan
yerine getirilir. Hapis hakkina iliskin dogrudan dogruya icra dairesinden
talepte bulunmak da miimkiindiir. Fakat Icra ve Iflas Kanunu Yonetme-
ligi'nde hapis hakkina iliskin 6rnek bir form bulunmamaktadir. Bagvuru-
nun icra dairesine verilecek bir dilekgeyle veya tutanaga gecirilmek tlizere
sozlii olarak yapilabilecegi ifade edilmistir”.

Hapis hakki konusunda defter tutulmasi talepleri, 492 sayil1 Har¢lar
Kanunu m. 13/I-g’ye gore harctan muaftir. Sulh hukuk mahkemesine de
icra dairesine de basvurulmus olsa defter tutulmasi talebinin kabul gor-
mesi igin kira iligkisinin varli§inin ispatlanmas: gerekir. Ancak, burada
kesin bir ispat aranmaz; kira iliskisinin varlig1 yoniinde yaklasik ispat

davactmin 6denmeyen kira bedelinden dolayr dava konusu misir bedelinden fazla miktarda
davaliya bor¢landig1, davali lehine hapis hakk: kosullarinin gerceklestigi, davaliin kira ala-
cagr 6denmedigi icin dava konusu misir: iade etmek veya bedelini 6demek zorunda olmadig:
gerekgesiyle, davanmin reddine karar verilmistir” (Kazanal Ictihat Bilgi Bankasi, E.T.
11.12.2021).

7 TANDOGAN, Ozel Borg ligkileri, s. 181; BUDAK, s. 56. Y. 12. HD. T. 10.12.1999, E.
1999/13885, K. 1999/16164, “1IK.270. maddesindeki hapis hakki icin Sulh Hakimi karar: ol-
mast kosulu yoktur. [1K., Bor¢lar Kanunundan daha yeni tarihli oldugu icin yetkili merciin
[IK.da belirtildigi sekilde Icra Miidiirliigii oldugunun kabulii gerekir” (Kazanai Ictihat Bilgi
Bankasi, E.T. 11.12.2021).

72 AKGAAL, Mehmet/ UYUMAZ, Alper, Borglar Kanununun Kira Sézlesmesine {liskin
Genel Hiikiimlerinin Degerlendirilmesi, SUHFD., C.21,S.1 (30. Y1l Armaganz), 2013,
s. 297- 325, s. 322.

73 ZEVKLILER/ GOKYAYLA, s. 287; UYGUR, s. 1805; URAL CINAR, s. 404.

74 BUDAK, s.59; DEMIR, s. 68. Ornek dilekge icin bkz. OLGAGC, Senai, icra- iflas, ikinci
Cilt Maddeler (106- 371), Ankara 1978, s. 1833.
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yeterlidir”. Eger ilgili makamda hapis hakkinin bulundugu kanaati olu-
sursa sulh hukuk mahkemesi hapis hakkina iligskin defterin tutulmasi ka-
rar1 verir. Kararin icrasi ise icra dairesi tarafindan yerine getirilir.

Icra dairesi tarafindan kiralananda bulunan ve hapis hakkina iliskin
borcu karsilayacak miktarda tagimur, tahmini degerleriyle birlikte deftere
kaydedilir. Defteri tutulan esyalar kirac tarafindan kullanilabilir, fakat
kiracinin bu esyalar tizerindeki tasarruf yetkisi kisitlanir”e. Deftere kayde-
dilen egyalarin alacaklidan kagirilmasi veya gizlenmesi durumunda,
[IK.m.335'in atfiyla, TCK.m.289'da yer alan muhafaza gorevini kotiiye
kullanma sugu olusur. Hapis hakki defterinin tutulmasiyla ilgili vurgu-
lanmasi gereken husus, deftere yalnizca hapis hakkina konu borcu karsi-
layacak degerde esyanin kaydedilecek olmasidir. Diger bir 6nemli husus
ise hapis hakkinin konusu esyalarin yazilacag1 deftere, [IK.m.82'de yer
alan ve haczi caiz olmayan esyalarin yazilmasimin miimkiin olmadigidur.
Aksi takdirde, IIK.m.16’ya gore sikayet yoluna bagvurulabilir.

Hapis hakkina iliskin defterinin tutulmasindan sonra icra dairesi,
rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip yapilmasi igin kiraya verene on
bes giinliik bir siire verir. Bu siire igerisinde takip yapilmazsa s6z konusu
alacaklar yoniinden defter hiikiimsiiz hale gelir””. Kiraya veren tarafindan
on bes giin igerisinde takip yapilir ve takibe itiraz edilmezse ya da itiraz
kaldirihirsa takip kesinlesir. Bu durumda, kiraya veren, IIK.m.150/e uya-
rinca 0deme veya icra emrinin tebliginden itibaren alt1 ay igerisinde

75 KURU, s. 288; DEMIR, s. 68; DINCIOGLU, s. 1356.

7 URAL CINAR, s. 404; BUDAK, s. 67; DEMIR, s. 69; DINCIOGLU, s. 1357; RUHI/
RUHI, s. 367.

77 CANSEL, s. 180; KURU, s. 289; ARSLAN, Ramazan/ YILMAZ, Ejder/ TASPINAR AY-
VAZ, Sema/ HANAGASI, Emel, Icra ve iflas Hukuku, 4. Baski, Ankara 2018, s. 377;
URAL CINAR, s. 206; AKARTEPE, s. 72; DEMIR, s. 70; DINCIOGLU, s. 1357; RUHI/
RUHI, s. 366.
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deftere kayith esyalarin satisini istemelidir’. Aksi takdirde takip diiser ve
hapis hakkina iligskin defter de hiikiimsiiz hale gelir™.

Genel hapis hakkindan farkli olarak, kiraya verenin sahip oldugu
hapis hakkinda, esyalarin kiralanandan ¢ikarilmasi ile hapis hakki orta-
dan kalkmamaktadir. Ayrica, kiraya verene, TBK.m.338'de ve
[TK.m.271"de egyalarin iadesini talep etme hakki tamnmistir. S6z konusu
iki hiikiim arasinda diizenledikleri takip hakki bakimindan herhangi bir
fark bulunmamaktadir®. TBK.m.338"in madde gerekgesinde, s6z konusu
maddenin TK.m.271e uyumlu hale getirilmeye c¢alisildig1 agikca ifade
edilmektedir®!.

Kiraya veren, hapis hakkina konu esyalarin kiralanandan gizlice
veya zorla gotiiriilmelerinden® baslayarak on giin igerisinde icra daire-
sine talepte bulunulmak suretiyle esyalarin iadesi saglayabilir. Burada
vurgulanmas: gereken husus, on giinliik siirenin zamanagimu siiresi de-
gil, hak distiriicii siire oldugudur®. Ayrica, bu siire egyalarin iadesi igin

78 30.11.2021 tarih ve 31675 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren Icra ve
Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’un 9. maddesiyle
[IK.m.106/I'de yer alan ve haczolunan taginir malin alt1 ay icerisinde satisinin isten-
memesi halinde haczin diisecegine iliskin diizenleme degistirilmistir. Yeni diizen-
leme ile hem tasinir hem de tasinmaz mallar igin satis isleme siiresi bir yil olarak
hiikiim altina alinmigtir. Oysa taginir rehnine iliskin diizenlemede (IfK.m.150/e) ayn1
siire alt1 ay olarak kalmigstir. Bu durumun kanun koyucunun unutkanligi sonucunda
ortaya ¢iktigini, bu sebeple ayn1 degisikligin tasinir rehni bakimindan da yapilmasi-
nin uygun olacag ifade edilmelidir.

7 URAL CINAR, s. 406; DEMIR, s. 70.

8 Demir’e gore, TBK.m.338/1II, deftere kaydedilmis olan esyalarin iadesini diizenlerken,
[IK.m.271/1 ise heniiz deftere kaydedilmemis olan esyalar igin iadeyi diizenler. Bu
nedenle, defteri tutulmamis esya bakimindan kolluk giicline bagvurulamaz. Zira,
kolluk, hangi esyalarin hapis hakkina konu oldugunu ancak defter tutulmussa bile-
bilir (DEMIR, s. 72-73).

81 “...Maddenin son fikrasinda kullanilan “polis kuvveti” seklindeki ibare yerine, Tasarida “kol-
luk giicii” denilmek suretiyle fikra, Icra ve Iflds Kanununun 271 inci maddesinin birinci fik-
rasmmn ilk ciimlesiyle uyumlu hdle getirilmistir” (https://wwwb.tbmm.gov.tr/sira-
sayi/donem23/yil01/ss321.pdf, E.T. 16.12.2021).

8 Gizlice gotiirmek ifadesi ile kastedilen, kiraya verenin esyanin gotiiriildiigiinii bil-
memesi veya bilmesinin gerekmemesi iken; zorla gotiirme ile kastedilen ise kiraya
verenin karsi koymasina ragmen esyalarin gotiiriilmesini ifade eder (YAVUZ, s. 490).

8 EREN, s. 381. On giinliik siirenin heniiz defteri tutulmamais, fakat {izerinde hapis
hakki bulunan egyalar icin s6z konusu oldugu; defteri tutulmus olan esyalar i¢in her-
hangi bir siire sinir1 olmadan talepte bulunulabilecegi hakkinda bkz. BUDAK, s. 108;
RUHI/ RUH], s. 367.


https://www5.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem23/yil01/ss321.pdf
https://www5.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem23/yil01/ss321.pdf
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ongoriilmemis, kiraya verenin yetkili mercilere bagvurmasi igin taninmis
bir siiredir. Kiraya veren on giin igerisinde bagvuru yapmissa, esyalarin
iadesi daha uzun bir zaman diliminde gergeklesse bile talep gegerlidir. On
giinliik siirenin islemeye bagladig: tarih ise esyalarin kiralanandan ¢ika-
rildigs tarihtir; kiraya verenin esyalarin gotiirtildiigiinii daha sonra 6gren-
mesi sonucu degistirmez®.

Ogretide, gizlice veya zorla gotiiriilen esyalar hakkinda zorunlulu-
gun s0z konusu oldugu durumlarda icra dairesine basvurmadan dogru-
dan dogruya kolluk giiciinden yardim istenebilecegi, hatta kisinin kendi
hakkini kendisinin de koruyabilecegi ifade edilmektedir. Fakat kisinin
kendi hakkini koruyabilmesi icin TBK.m.64/III'te yer alan sartlarin ger-
¢eklesmis olmasi gerekir®.

C. HAPIS HAKKININ SONA ERMESI

Alacagin son bulmasi halinde hapis hakk: sona erer. Yine alacakli-
nin hapis hakkina konu alacaga yetecek miktarda teminat gostermesi du-
rumunda da hapis hakki sona erecektir®.

Hapis hakkini sona erdiren nedenlerden bir digeri de hapis hakkina
konu esyanin yok olmasi ve kiralanandan tamamen ayrilmasidir. Fakat
kiralanandan gecici olarak ayrilan egya tizerinde hapis hakki devam
eder?”. Ancak, haciz igleminin yerine getirilmesi i¢in esyanin kiralanan-
dan ¢ikarilmasi hapis hakkini sona erdirmez. Bu durum, hapis hakki i¢in
defter tutulmasa da gecerlidir. Zira, kiraya verenin, defter tutulmasina
bagli olmaksizin kiralananda bulunan ve hapis hakkina konu esyalar tize-
rinde riichan hakki bulunmaktadir®.

8  CANSEL, s. 180. Bu noktada, belki siirenin kiraya verenin durumu &grenmesinden
itibaren baslayacagmni kabul etmek hakkaniyete daha uygun olabilir.

85 TUNCOMAG, s. 511; BUDAK, s. 107; URAL CINAR, s. 409.
8  OLGAG, Borg¢lar Kanunu, s. 710; CANSEL, s. 181; BUDAK, s. 64.
& BUDAK, s. 49; DEMIR, s. 63; DINCIOGLU, s. 1353;

8 Y.21.HD. T.29.11.2005, E. 2005/6074, K. 2005/12377, “... kiralayanin hapis hakki, menkul
mallarin kiralanan yere gelmesiyle birlikte dogdugundan; daha sonra hapse konu mallarin
alacakl tarafindan haczedilmesi ve paraya cevrilmesi halinde; kiralayanin kira alacaginin sa-
tis bedelinden dncelikle Odenmesi gerekir”, (Kazanci Ictihat Bilgi Bankasi, E.T.
05.12.2021). Aksi goriiste olan Budak ise, hapis hakkina konu mallarin ferden belir-
lenmesi icin hapis hakk: defterinin tutulmasi gerektigini, hapis hakki defteri tutul-
madan Once kiraya verenin hapis hakkinin diger haciz sahiplerine gére bir 6nceligi
olmadigimni ifade etmektedir (BUDAK, s. 99).
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Nihayet, kiralananda bulunan hapis hakkina konu esyalarin, kira-
lanin bilgisi ve rizasi dahilinde kiralanandan tasinmasi durumunda da
hapis hakkinin sona erecegi soylenebilir®.

SONUC

Hapis hakki, Tiirk Medeni Kanununun tasinir rehnine iliskin dii-
zenlemeleri arasinda yer alan sinurli bir ayni hak olarak gosterilebilir. Re-
hinden farkl olarak hapis hakkinin kurulmasi i¢in herhangi bir ayni s6z-
lesmeye de ihtiyag yoktur. Zira, hapis hakki kanuni bir rehin tiiriidiir ve
kanunda aranan sartlarin gerceklesmesi ile kendiliginden dogar.

Hapis hakki ile alacakli, alacakla baglantis1 bulunan ve bor¢lunun
rizastyla zilyet oldugu tasimir esya veya kiymetli evraki alacagma karsilik
elinde tutma ve bor¢ édenmezse bunlar1 paraya gevirtme imkanina sahip
olur. Paraya ¢evirme yetkisini veren bu hak, sahibine ayni yetkiyi sunan
rehin hakki gibi ayni bir hak olarak nitelendirilebilir.

Esasinda kiraya verenin hapis hakki da Tiirk Medeni Kanununda
diizenlenen genel hapis hakkinin 6zel bir tiirtidiir. Fakat bu iki kurum
arasinda onemli farklar bulunmaktadir. Her seyden 6nce, genel hapis
hakkinda hapis hakki sahibinin esyaya zilyet bulunmasi gerekirken; ki-
raya veren, kiracinin zilyetliginde bulunan egyalar {izerinde hapis hak-
kina sahiptir. Yine genel hapis hakkinda alacak ile esya arasinda aranan
bag, kiraya verenin hapis hakkinda aranmamistir. Ayrica, genel hapis
hakki yalnizca vadesi gelmis, yani muaccel alacaklar i¢in kullanilabilir-
ken; kiraya veren heniiz vadesi gelmemis alt1 aylik kira bedeli igin de ha-
pis hakkina bagvurabilir. Tki kurum arasindaki son fark ise alacagin tem-
likinde kendisini gosterir. Alacagin temliki, genel hapis hakkinda, kural
olarak, hapis hakkinin devralana ge¢gmesi sonucunu dogurmazken; kira
iliskisinin devri durumunda kiraya verenin hapis hakk: devralana gecer.

Her ne kadar genel hapis hakkindan farkli olarak, kiraya verenin
hapis hakkinda egya ile alacak arasinda baglanti aranmasa da kanunda
bu hak i¢in de bazi smirlamalar getirilmistir. Her seyden 6nce, kiraya ve-
ren ancak kiralananda bulunan ve kiralananin désenmesine ya da kulla-
nilmasina yarayan esyalar tizerinde hapis hakkini kullanabilir. Ancak, ka-
nun koyucu burada esyanin kiraciya ait olmasini1 aramamustir. Alt kira-
cya, hatta tamamen ticlincii kisiye ait ve kiralananda bulunan esya tize-
rinde de hapis hakki kullanilabilir. Fakat alt kirac1 bakimindan, asil kira-
caya olan borcu kadar esya {lizerinde hapis hakki kullanilabilecegi

8 CANSEL, s. 181.
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sinirlamasi getirilirken; tigilincii kisiye ait esyalar ise ancak o esyalarin
ticlincii kisiye ait oldugunun kiraya veren tarafindan bilinmemesi ve es-
yalarin sahibinin elinden ri1zas1 disinda ¢ikmis esya olmamasi sartiyla ha-
pis hakkina konu olabilir.

Kiraya verenin hapis hakki yalnizca hapis hakkina konu esyalar ba-
kimindan smirlanmamus, hapis hakkinin kapsami yoniinden de hem ala-
cagin niteligi hem de alacagin miktar1 bakimidan sinirlama getirilmistir.
TBK.m.336’da islemis bir yillik ve islemekte olan alt1 aylik kira alacagin-
dan bahsedilmistir. Her ne kadar madde metninde yalnizca kira alacagin-
dan bahsedilmis olsa da kiraya verenin hapis hakkinin kapsaminda kira
sozlesmesinden kaynaklanan yan giderler de yer almaktadur.

Kiraya verenin sahip oldugu hapis hakki i¢in ayni bir sdzlesme ge-
rekmemektedir. Hatta bir kira borcunun dogmus olmasina dahi gerek
yoktur. Kiraya verenin hapis hakki, hapis hakkina konu olacak nitelikteki
esyalarin kiralanana getirilmesiyle birlikte dogar. Elbette, hakkin hiikiim
ve sonuglarimi dogurmasi icin kullanilmas: gerekmektedir.

Hapis hakkinin kullanilmasi igin ilk olarak hapis hakkina iliskin bir
defterinin tutulmasi gerekmektedir. Defterin tutulmasi igin, sulh hukuk
mahkemesinden ya da icra dairesinden talepte bulunulabilir. Yetkili ma-
kamin hapis hakkina iliskin bu defteri tutmasi igin kira iliskisinin varl-
gina ikna olmasi yeterli olacaktir, yoksa hakkin kesin olarak ispat1 aran-
maz. Hapis hakkina iligkin deftere, yalnizca kiraya verenin alacagini kar-
silayacak degerde esyalar kaydedilir. Hapis hakkina iliskin defterin tutul-
masiyla birlikte kiracinin deftere kaydedilen esyalar iizerindeki tasarruf
yetkisi kisitlanir.

Hapis hakkina iliskin defterin tutulmasi iizerine kiraya verene on
bes giinliik bir siire verilir ve bu siire igerisinde rehnin paraya gevrilmesi
yoluyla takip yapmasi icin kendisine ihtarda bulunulur. Aksi takdirde,
tutulmus olan defter hiikiimsiiz olur. Verilen siire igerisinde takibin ya-
pilmasiyla hapis hakk: defterinde yer alan esyalarin satisi istenebilir. Bu
esyalarm satilmasi, kiraci tarafindan depo edilecek bir teminatla engelle-
nebilir.

Kiraya verenin hapis hakkinda, genel hapis hakkinda yer almayan
bir imkan yer almaktadir. Buna gore, kiraya veren, hapis hakkina konu
esyalar kiralanandan gizlice veya zorla c¢ikartilsa bile kiraya veren bunla-
rin iadesini isteyebilir.
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Kiraya verenin hapis hakki, alacagin sona ermesi veya kiraci tara-
findan alacagi karsilar miktarda teminat gosterilmesiyle ortadan kalkar.
Yine hapis hakkina konu esyalarin kaybolmas: ya da kiralanandan tama-
men ayrilmasi durumunda da hapis hakk: sona erecektir. Fakat kirala-
nandan gegici olarak ayrilan esyalar bakimindan hapis hakki son bulmaz.
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