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Toplu Konut ve Sosyal Konut Uretiminin Kiiresellesme
Baglaminda irdelenmesi: Diinyadan ve Tiirkiye’den
Ornekler

Analysis of Mass Housing and Social Housing Production in the Context of
Globalization: Examples from around the World and Turkey

Birsu Ece Kaya® =, ilknur Akiner?

6z

Sanayilesme, hizli kentlesme, niifus artisi, diinya savaslari ve ¢atismalar sonrasinda gerceklesen zorunlu gégler gibi sebepler sonucunda
toplumlardaki alt gelir gruplarinin konut ihtiyaglarini karsilayamamasi, devletlerin toplu konut ve sosyal konutlari igeren kitlesel konut
tretimini hayata gegirmesine neden olmustur. Bu ¢alismanin amaci, 2000 yilindan sonra diinyada ve Tiirkiye’de diisiik maliyet ile insa edilen
toplu ve sosyal konutlarda merkezi ve yerel politikalar dogrultusunda kiiresellesmenin etkilerini irdelemektir. Calisma kapsaminda, 2000
yilindan sonra farkl iilkelerde insa edilmis 20 toplu konut ve sosyal konut projesi ¢esitli kriterler (tasarim firmasi, biitce ve yatirimci, konut
ozellikleri, sosyal ve kamusal alanlar, yerlesim semasi) iizerinden incelenmistir. incelenen projelerde, diinyada ve Tiirkiye’de uygulanan toplu
ve sosyal konut projelerinin tasarim, planlama ve uygulama asamalarinda benzerlikler ve farkliliklar barindirdigi gériilmiis, belirli ortak
ozelliklere gére segilen projeler arasinda karsilastirmali analiz yapilmistir. Analizden elde edilen bulgulara gére, tiim diinyada benzer sekilde
tretilmis standart konutlar yerine, yerel iklim ve malzemeyi, cevre degerlerini, kullanicilarin ihtiyaglarini dikkate alan, farkh konut tipleri,
kisisel ve ortak etkinlik alanlari ve sosyal alanlar sunan konutlarin iretilmesi uzun vadede etkili ve verimli olabilmektedir. Calisma, farkh
tlkelerde alt ve orta gelir grubu igin uygulanmakta olan toplu ve sosyal konutlarin incelenmesi ve karsilastirilmasi, etkili ve sirdiirilebilir
konut ve gevresi lretimine dair ¢ikarimlarda bulunmasi bakimindan 6nem arz etmektedir. Gelecek ¢alismalar igin ilkelerin yerel politikalari,
ekonomileri, kiiltiirel ve sosyal 6zelliklerine karsilik gelecek toplu ve sosyal konut fikirleri gelistirilmesi 6nerilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kiiresellesme, Mimarlik, Sosyal Konut, Toplu Konut, Yapim Sektérii

ABSTRACT

Due to the incapacity of lower-income groups in societies to meet their housing needs because of industrialization, rapid urbanization,
population growth, compulsory migration after World Wars and other conflicts, governments implemented mass housing construction,
including mass housing and social housing. This research aims to look at the influence of culture and globalization on mass housing and low-
cost social housing created in the world and Turkey after 2000, in conjunction with central and local regulations. Twenty mass and social
housing projects completed after 2000 in various countries were analysed using multiple criteria as part of the study’s scope (design firm,
budget and investor, housing features, social and public spaces and settlement schema). In the projects examined, it has been observed that
there are similarities and differences in the design, planning and implementation stages of mass and social housing projects implemented in
the world and Turkey, and a comparative analysis has been made between the projects selected according to certain common
characteristics. According to the findings obtained from the analysis, it can be effective and efficient to produce houses that take into
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account the local climate and materials, environmental values, the needs of the users, and offer different types of housing, personal and
common activity areas and social areas, instead of standard mass housing produced in a similar way all over the world. The study is
significant in terms of studying and comparing mass and social housing for poor and middle-income groups in many countries, as well as
concluding effective and sustainable housing and its environs. For future research, it is suggested that mass and social housing concepts be
developed in accordance with local regulations, economics, cultural, and social characteristics of the countries.

Keywords: Architecture, Construction Sector, Globalization, Mass Housing, Social Housing

GIRIS:

Konut, yapili gcevre iginde insanlarin temel barinma ihtiyacini karsilayan en énemli unsurdur. Konut
Uretimi, insaat sektori icinde en dnemli faaliyetlerden biridir ve ¢ok yonli yapisiyla ele alinmaktadir.
Farkhh zaman dilimlerinde, iklimlerde, kiltiirlerde ve toplumlarda farkh konut tipleri ve tercihleri
ortaya c¢ikmis olmakla birlikte son yillarda yasanan ekonomik ve kentsel olaylar konutun insa ve
kullanim bicimini etkilemektedir. Bu anlamda, konut, mimarlk, mihendislik, sehir ve bélge planlama
gibi disiplinlerle birlikte politika, ekonomi, toplum bilimleri, psikoloji gibi farkh disiplinlerin calisma
alanlari icinde yer almaktadir. Konutun bu c¢ok yonli yapisi ve barinma ihtiyacini karsilamasi
haricinde, konut toplumlar ve bireyler icin anlam tasimaktadir. Konutun bulundugu konum, cevresiyle
kurulan iliski, komsularla kurulan iliski, konutta gegirilen yillar, konutun kiralik veya milk olmasi,
konut icinde yasayan kisilerin iliskileri ve orada gerceklesen anilar konuta anlam yiiklenmesini ve
konut ile iliski kurulmasina neden olmaktadir.

Kentlerde alt ve orta-alt-orta gelir gruplari icin yeterli konut bulunmamasi nedeniyle sanayilesme, goc
gibi birbirini etkileyerek gelisen durumlar sonucunda konut ve gevre kalitesi olmasi gerekenin ¢ok
altinda olan yerlesim alanlari ortaya cikmistir. Sanayilesmenin etkisi ve teknolojinin sagladig
imkanlardan yararlanarak, artan konut talebine yanit vermek ve plansiz kentlesmeyi O6nlemek
amaclyla maliyetleri distrerek hizhi bir bigcimde Uretilen ve standartlastirilmis konutlarin kitlesel
tretimi s6z konusu olmustur (ilksoy, 2015). Bu baglamda, disiik gelir gruplarinin konut ihtiyacini
karsilamayi hedefleyen toplu konutlar ve sosyal konutlar kitlesel konut Uretimi kapsaminda ele
alinmaktadir. Toplu konut uygulamalari, alt ve orta gelirli gruplarina yonelik fiziksel ve niteliksel
acidan saghkli ve yeterli konut saglamak amaciyla dislik maliyet ile gerceklestirilen kitlesel konut
retimidir (Ozsoy, 2011). Toplu konut diisiik de olsa icinde ticari bir amag barindirirken, sosyal konut,
devletin, yerel yonetimlerin, kdr amaci glitmeyen kuruluslarin tek tek veya ortak calisma sonucu
Urettikleri kar amaci glitmeyen, barinma ihtiyacini karsilamayi amagclayan standartlastiriimis ve ucuz
konut trtdir. Sosyal konut evin sahibinin kim olduguna veya evin ne sekilde kiraya verildigine gore
aciklanabilmektedir. Bir konutun miilkiyeti piyasa maliyetinde alt ve orta gelir grubuna veriliyorsa
veya milkiyet devlet, yerel yonetim, kar amaci glitmeyen kurumlardaysa ve konut piyasa fiyatinin
altinda kiraya veriliyorsa sosyal konut oldugu séylenebilmektedir. Ote yandan, kentsel mekanda
blitceye bagl olarak orta ve Ust gelir gruplarina yonelik konut ve cevre niteligi daha iyi kosullar sunan
proje ve uygulamalar gerceklestirilmistir (Ozsoy, 2011). Ozel konut ve kitlesel konut arasindaki
farkhlik, 6zel konut talep karsiliginda insa edilirken, kitlesel konut temel ihtiyacin karsilanmasina
yonelik insa edilmektedir (Karakas, 2015).

Keles’e (2005) gore, kent, bagl oldugu ekonomik ve toplumsal yapinin bir pargasidir ve genel yapinin
bltlin ozellikleri kente yansimaktadir. Kiresellesme ve neoliberal ekonomi politikalari ile bir yandan
kentlesme 6zendirilirken diger yandan kentlerin tarihi, kaltird, mimarlik ve doga degerleri tahrip
edilmektedir. Kiiresellesme olgusu, kentlerin hizla blylimesini ve gelismesini saglarken gelir
esitsizliginin ve kentsel yoksullugun artmasina, kentli yoksullarin kentte mekansal, sosyal ve
ekonomik olarak barinmasinin daha gii¢ hale gelmesine sebep olmustur. Kentsel alandaki bu durumu
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¢Ozebilmek igin sunulan kentsel déniisiim, toplu ve sosyal konut gibi uygulamalar kentsel politika ve
uygulamalari farkli bir sekilde giindeme getirmistir. Kiiresellesen kentlerde “6teki”lesen diisik ve orta
gelirli kentliler ya fiziksel olarak ya da sosyal ve ekonomik olarak kentten uzaklastirilmaktadir. Diger
yandan, 21. ylzyil iletisim ve teknolojisinin Uretim sistemlerinin gelistirilmesine katkilari sayesinde
kullanicilarin ihtiyaclart dogrultusunda dilizenlemeler yapmayi hedefleyen “kitlesel ozellestirme”
uygulamalari ortaya c¢ikmistir (ilksoy, 2015). Bu anlamda, toplu ve sosyal konut alanlarinin
kullanicisinin ~ kaltar, ekonomisi, sosyal vyasantisi, ihtiyac ve beklentileri dogrultusunda
Ozellestirilmesi ve tasarlanmasi 6nem tasimaktadir.

Bu c¢alisma, kiresellesmenin ulusal ve yerel politikalarina uygun olarak 2000 yilindan sonra diinyada
ve Turkiye’de distik maliyetle insa edilen toplu konut ve sosyal konutlar UGzerindeki etkilerini
arastirmayi amaclamaktadir. Tim diinyay! neredeyse ekonomik sinirlarin ortadan kalktigi, kiiresel bir
koye donlstiren bilgi ve iletisim teknolojilerinin gelisimi yeni toplumsal dinamiklerle birlikte 2000
yilindan itibaren ivmelenmistir (McLuhan ve Powers, 1989). Arastirma kapsaminda analiz etmek
Uzere segilen 6rneklem, mimarlk alaninda da sinirlarin hemen hemen ortadan kalktig 21. yizyil
iletisim caginda tasarlanmis ve insa edilmis konut projelerinden olusmaktadir. Bu arastirma, dinya
genelinde ve Tirkiye’de toplu konut ve sosyal konut politikalarini, ekonomik yoénleri, metodolojileri
ve prosedirleri tartismaktadir. 2000’den sonra gesitli Ulkelerde disiik gelir grubu igin insa edilen
yirmi toplu ve sosyal konut projesi, cesitli faktorler 1siginda analiz edilmistir. Bu ¢alismanin 6zgiin
yaklasimi, tasarim sirketi, biltce, yatirnmci, konut 6zellikleri, sosyal ve kamusal alanlar ve yerlesim
semalari arasinda yapilan karsilastirmalardir. Sonu¢ ve oOneriler boliminde kentsel politikalar ile
kiresellesme arasindaki baglanti, diinyada ve Tirkiye’de olusturulan toplu konut ve sosyal konut
projelerinin tasarim, planlama ve uygulama asamalarindaki benzerlikler ve farkliliklar
degerlendirilmistir. Bulgular, tim dinyada benzer sekilde standart konut iretmek yerine yerel iklim
ve malzemeleri, cevresel degerleri, kullanicilarin ihtiyaclarini dikkate alan farkli kamusal alanlarla
birlikte konutlar Gretmek gerektigini gostermektedir.

1. Diinyada ve Tiirkiye’de Toplu Konut ve Sosyal Konut Uygulamalari

Sanayilesme sonrasinda kentsel niifusun artmasi, diinya savaslari ve ¢atismalar sonucunda sehirlerin
ve evlerin zarar gormesi konut ihtiyacini arttirmistir. Dengeli bir yasam sirdirebilmek icin konuta
yapilacak harcamanin miktari, bireylerin diger temel ihtiyaglarini karsilamasini engelleyecek
biylklikte olmamalidir, bu nedenle devlet disiik gelir grubunun bu ihtiyacini karsilamak igin konut
piyasasinda yer almaktadir (Karakas, 2015). Her llke kendi ekonomik, politik, demografik ve sosyal
sartlari dogrultusunda sosyal konut anlayisini ve yontemlerini gelistirmistir. Sosyal konut alaninda
bilinen ilk bilyiik uygulama, ingiltere Londra’daki “Bethnal Green” bolgesinde yapilmistir. 1890-1900
yillari arasinda, yaklasik 6000 kisinin yasadigi sagliksiz barinaklar yerine sosyal konutlar insa edilmistir
(Kunduraci, 2013). 1980’li yillardan sonra etkilerini gdstermeye baslayan neoliberal ekonomi
politikalari diinyada ve Tirkiye’de kentsel politikalar ve kentsel yasam Uzerinde etkilerini gdstermeye
baslamistir. Kamu ile 6zel sektér arasinda gercgeklestirilen ortakliklar ve 6zel sermayenin mevcut
hisseleri satin alarak sosyal konut piyasasina dahil edilmesi sosyal konut anlayisinda degisikliklere
neden olmustur (Whitehead, 2008).

Whitehead (2008), Avrupa llkelerinde sosyal konutlarin kiralarinin maliyet, deger ve gelir gibi
kriterlere gére belirlendigini ifade etmistir. Ozellikle isve¢, Hollanda ve Fransa gibi bazi Ulkelerde
nifusun biylk bir kismi icin sosyal konutlara erisim imkani sunuldugu gibi kiralar piyasa seviyelerinin
oldukca altindadir. irlanda ve ingiltere gibi lilkelerde ise kiralar yine piyasa seviyesinin altindadir,
fakat sosyal konuta erisim daha kisithdir ve daha yoksul hanelere yoneliktir. Karakas’in (2015) yaptig
calismaya gore, Avrupa’da ikinci Diinya Savasi’ndan sonra sosyal konutlar ihtiyaci karsilamaya yénelik
Uretilirken, 1980’den sonra ve Ozellikle 2000 yilindan itibaren 6zel sektoriin sosyal konut yapimina
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katiimasiyla sosyal konut anlayisinda degisiklikler yasanmistir. Hollanda’da ikinci Diinya Savasi’ndan
sonra sosyal konutlarda yasayanlarla kiracilik iliskisi kurulmus, 2000°den sonra ise miilk edindirme
yaklagimi artis géstermistir. ingiltere’de savaslar sonrasinda ihtiyaci karsilamaya yénelik agirlik verilen
sosyal konut uygulamalari, 2000°den sonra maliyeti azaltarak kaliteyi arttirmak ve glvenlik agi
olusturmak amaciyla devam ettirilmistir. Fransa’da sosyal konut sadece dusik gelir gruplarina
yonelik degildir; sosyal konut dagilimi gelir gruplarina gore hedef kitleler belirleyip kiraya verme veya
milk edindirme yoluyla devlet tarafindan saglanmaktadir. Bu uygulamada distk gelir grubunun
yasadigl sosyal konutlar niteliksel olarak dezavantajli mahallelerde yer alirken, gelir seviyesi arttikca
sosyal konutun ve cevresinin nitelikleri de iyilesmektedir. Kunduraci’'nin (2013) ifade ettigi Gzere,
Cin’de sosyal konut politikalarina 2000 yilindan sonra baslanmis ve bu konutlar distik gelirli kesimler
yerine kentli orta sinifa yonelik insa edilmistir. Latin Amerika, diinyanin en hizli kentlesen bolgesi
olmasi sebebiyle konut stogunda yetersizlik durumu ortaya ¢ikmistir. Fakat, Latin Amerika Glkelerinde
hiklimetler, son 20 yilda toplu konut yapiminda insa eden kurumlar olmayi birakmis, diizenleyici
konuma gecis yapmislardir. Giney Afrika Cumhuriyeti ise nifusun yaklasik 2/3’G disuk gelir
grubunda yer almasi sebebiyle konut ihtiyacinin en cok hissedildigi Ulkelerden biridir ve sosyal
konutlar merkezi yonetim tarafindan planlanmakta ve uygulanmaktadir. Bu 6rneklerden goruldugi
Gzere, benzerlikler ve farklliklar olmakla birlikte her devlet kendine 6zgi toplu konut ve sosyal konut
politikalarini uygulamaktadir.

Sultan Abdiilaziz 19. ylzyilin sonlarina dogru Tirkiye'deki ilk toplu konut projesini saray gorevlileri
icin Besiktas Akaretler'de yaptirmistir. Cumhuriyetin ilanindan sonra Tirkiye Emlak Kredi Bankasi,
Sosyal Sigortalar Kurumu gibi yapilanmalar konut sorununu kredi vererek veya milk edindirecek
projeler iireterek devlet eliyle yiriitmek amaciyla érgiitlenmislerdir (Ozsoy, 2011). Akalin’in (2016)
yaptigl calismaya gore, Tlrkiye’de 1930-1950 yillari arasindaki konut politikalari yeni baskentin aldigi
yogun go¢ ve memurlarin konut ihtiyacina yoneliktir. Tlrkiye ge¢ sanayilesen bir lGlke oldugu igin
sanayilesen kentlerde gergeklesen hizli kentlesme ve konut sorunu daha gok 1950’li yillardan sonra
ortaya ¢ikmistir. 1950-1980 yillari arasinda sanayilesme ve kirdan kente gociin etkisiyle konut ihtiyaci
devam etmis, yap-satcilik ve gecekondu problemleri ortaya ¢ikmistir.

Dusuk gelirli ve yoksul ailelerin barinma ihtiyaglarinin devlet tarafindan karsilanacagini belirten 1961
Anayasasi’nda sosyal konutun gelistirilmesi anayasal bir zorunluluk olarak ilan edilmistir. Bu dénemde
imar ve iskan Bakanhgl ve Devlet Planlama Teskilati gibi kurumlar kurulmus olsa da devletin yoksul
kesim icin gelistirdigi konut politikalar dizenleyici rolden dteye gecememistir. 1982 Anayasasi’nda
ise, devletin konut ihtiyacini karsilamak yerine toplu konut tesebbislerini destekleyecegi belirtilerek
konut politikalarinda degisiklige gidilmistir. 1980-2000 vyillari arasinda devletin ekonomi
politikalarinda degisiklige gitmesi konut politikalarini da etkilemistir. 1990 yilinda Toplu Konut ve
Kamu Ortaklig idaresi’nin Toplu Konut idaresi (TOKi) ve Kamu Ortakhg idaresi olmak {izere ikiye
ayrilmasi sonucunda toplu konut planlamasi ve uygulamalari ile ilgili tiim yetkiler TOKi’ye verilmistir.
“TOKi’nin kurulusu, uluslararasi sermayenin Tiirkiye’ye serbest girisinin, mal ve hizmetlerin serbest
dolasiminin ve devletin ekonomik faaliyetlerdeki retici, tiiketici ve diizenleyici rollinlin azalarak, 6zel
sektorln 6n plana gegisinin gergeklesmekte oldugu bir doneme denk gelmistir” (Eskinat, 2012).

2008 yilinda yasanan kiresel ekonomik kriz sonrasinda hiikiimet, krizin etkilerini azaltmak igin insaat
sektériinii 6n plana almis, TOKi’'nin gdrev alanini genisleterek toplu konut ve kentsel dénisim
uygulamalarinin éniini agmistir (Akalin, 2016). “TOKI, toplu konut, kr amach yatirimlar, tarim kdy
uygulamalari, afet konut projeleri, kentsel doniisiim projeleri, go¢men konutlari, sosyal projeler, arsa
Uretimi, kredi destegi, kaynak yaratmaya ve gelistirmeye donik projeler gibi alanlarda faaliyet
gostermektedir” (Eskinat, 2012).
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Bugiin, Tiirkiye’de toplu konut ve sosyal konut iretiminde yetkinlik sahibi tek kurulus olan TOKI,
temel amaci olan distik ve orta gelir gruplarina yonelik diisik maliyetli konutlar tretirken, finansman
ve kaynak saglamak i¢in kentlerin 6nemli bdlgelerinde yiliksek gelir grubu igin liks projeler de
gerceklestirmektedir. Kentsel donisim kapsaminda, gecekonduda yasayan bireyler icin fiziksel
niteligi daha saghkli ve elverisli olan konut alternatifi ise yine TOKi’nin yaptigi toplu konut ve sosyal
konutlarla karsilanmaktadir. Bu alanlardaki sosyal konut prosedirleri, diger gelismekte olan
Ulkelerdekilerle karsilastirildiginda benzerlikler gostermektedir (Kunduraci, 2013). Tirkiye’deki sosyal
konutun tahsis edilmesi slirecinde, gecekondunun degeri belirlendikten sonra yerine gecilecek
konutun degeri arasindaki fark hesaplanip kisilerin devlete 6deyecegi bor¢ miktari belirlenmektedir.
Kentsel donlisim projeleri kapsaminda gecekondudan toplu konuta tasinanlar dnce faizlerini sonra
taksitlerini 6demek lzere bu konutlara sahip olmaktadir (Ece Kaya, 2020). Bu dogrultuda, daha iyi
fiziksel 6zelliklere sahip ¢evre ve konutta yasamak isteyen disiik gelirli kentliler kent merkezinden
uzaklagtiriimakta ve uzun yillar boyunca bor¢ 6demektedir.

Kentlerin pek c¢ogunda sagliksiz yerlesim alanlarini iyilestirmek amaciyla gergeklestirilen kentsel
doéntsim uygulamalari, maliyetin azaltilmasi hedefi, cevresel ve kiltiirel 6zelliklerin goz ardi edilmesi
sebebiyle tek tiplesme ve homojenlesme ile sonuglanmaktadir. Teknoloji ile gelismekte olan
standartlasmis Uretim ve yapi teknolojisiyle kitlesel konut Uretimi disik maliyetle ve hizla
tamamlanabilmektedir. Fakat, bu durum ozellikle Tirkiye’de toplu konut ve sosyal konut Gretiminin
tek tiplesmesine, Ulkenin dort bir yaninda yliksek kath, benzer yerlesimlerin ortaya ¢cikmasina sebep
olmaktadir. Bu tek tiplesme durumu, yerel ve kiiltirel 6zelliklerin de yok olmasina neden olmaktadir.
Yerel ve kiiltirel 6zelliklerin kaybolmasinin yani sira, gliniimiizde uygulanmakta olan toplu konutlarin
cogunlugunda konutlarin ve cevresinin fiziksel ve sosyal olarak eksiklikleri bulundugu gorilmektedir.
Bu durumun en 6nemli sebeplerinden birisi, alt ve alt-orta gelir grubunun yasadigi fiziksel ¢cevrenin
iyilestirilmesine odaklanilirken, ekonomik durumlarinda bir iyilestirme yapilmamasi ve sosyal
cevrelerinin gelistiriimemesidir. Hatta Turkiye’de de gorildiugi Gzere, bazi toplu konut uygulamalari
sehir merkezinin disinda insa edildigi icin alt ve orta gelir grubu sosyal olarak uzak kaldigi sehre
mesafe olarak da uzaklagsmaktadir. Bu durumun bir baska énemli sebebi ise, toplu konut Gretimi
surecinde tasarimci ve kullanicilarin bir araya getiriimemesi sebebiyle sosyoekonomik &zellikleri,
yasam tarzi, ihtiyac ve beklentileri bilinmeyen bireyler icin tasarim yapiimasidir (Ozsoy, 2011). Halbuki
kullanicilarin katihmi ile onlarin goruslerine basvurulmasi fiziksel, sosyal ve ekonomik anlamda daha
saghkli ve strdirilebilir konut ¢evrelerinin diizenlenmesinde etkili olabilmektedir.

2. Kiiresellesme Baglaminda Toplu Konut ve Sosyal Konut Uygulamalari

“Birbirlerinin dilini konusmayan insanlar duvarlari, ¢atilari, pencereleri, kapilari gérdiikleri zaman
birbirlerini anliyorlar. Hepsi camuru, tasi, agaci, kubbeyi, kemeri, revagi birbirine benzer sekillerde
kullanmislar. Uygarhdgin yakin tarihinde mimari lslup agisindan 19. yiizyildan bu yana, bugiin
hicbir alanda gérme olasiligi olmayan bir kiiresellesme olmus, 19. ylizyil emperyalizmi, giice ve
kiltiirel hegemonyaya dayali bir mimari kiiresellesmeyi Hollanda’nin Jakarta’sindan, Raj’in
Hindistan’ina, Afrika’ya ve Osmanli baskentine kadar tasimistir.” (Kuban, 2010).

Kiresellesme ile ilgili farkl gorisler bulunmakla birlikte, kesin tanimi olmayan bir kavramdir.
Klresellesmenin anlami, bazilarina gore ortak kiiresel bir kiltir yaratiimasi, kimliklerin ve yasamlarin
homojenlestirilmesi iken, digerlerine gore farkhliklari 6ne cikararak yerelligi desteklemek olarak
yorumlanmaktadir (Ayna, 2011). Kiresellesme; ekonomi, bilim, teknik, sanat alanlarindaki
kiresellesmenin o6tesinde, kiiresellesmis bir olgular toplumu yaratmaktadir (Kuban, 2010). Bu
anlamda, evrensellesme ile kiresellesme birbirinden farkhlasmaktadir. Bauman’a (2021) gore,
evrensellesme, herkesin hayat kosullarini, her mekani benzer hale getirme ve esit kilma hedefiyle
kiresel 6lcekte bir diizenin insa edilmesini ifade etmekte; kiresellesme ise bir merkezin, yonetim
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makaminin kontroliinde olmayan, belirsiz, yeni teknolojilerle zamani ve mekani nétralize eden,
ekonomiyi ve sermayeyi kiresellestiren (Sassen, 2005), kendi kendine isleyen bir sirectir. Evrensel
anlamda ortak bir dile sahip olan mimarlik da 19. yizyildan bu yana kiiresellesmeden payini almis,
kontrolsiiz bir sekilde stirekli degisen degerler, anlayislar ve araclar ile yerel degerler ve bilesenlerin
etkileri azaltihrken kiiresel yapi teknolojileri, formlar ve mekan kullanimlari benimsenmeye
baslamistir (Kuban, 2010).

Her kent, toplumsal, kiiltiirel ve mekansal 6zellikleri ile kendi kimligine ve 6zglnliigiine sahiptir.
1970’li yillardan beri yaygin hale gelen kiresellesme olgusu, kentlerdeki etkilerini ekonomik, politik,
mekansal, kiiltlrel ve sosyal alanlarda gostermektedir. Bu baglamda, kentsel mekan kiresel tretim
ve tuketimin merkezi haline gelmekte, kimligini ve 06zglnliglini vyitirmektedir (Genis, 2011).
Kiresellesme olgusu kiiresel lretim ve tiketimi devamli kilmak igin eglence-hizmet sektori ve
pazarlama alaninda kiltlire ihtiyag duymasi sebebiyle kendi icinde bir ironi barindirmaktadir.
Kentlerin 6zgin tarihi ve mekanlarini vurgulayarak kultarel ilgi yaratmaya calisan kent politikalari,
celiskili bir sekilde diinya ¢apinda benzer kentler yaratilarak kiresel diizlemde kiiltiirel ve kentsel
homojenlesmeye neden olmaktadir (Genis, 2011).

Ayna’ya (2011) gore, kiiresellesme, yarattigi kiltlrel, ekonomik ve teknolojik akimlarla toplumu,
yasam tarzlarini ve konutlari etkilemektedir. Ayni zamanda, bu akimlar “kiresel kaltir”
yaratmaktadir. Teknolojinin gelismesi, Gretim tekniklerinin degismesi, sermaye, yatirm ve emegin
uluslararasilasmasi kentleri etkilemekte, kiiresel klltirtin barindigi mekanlar olarak “kiiresel kentler”
(Ayna, 2011) ilgi odagl haline gelmektedir. Kiiresel kentler s6z konusu oldugunda bdlgesellesen
dinamikler ve siirecler de kiiresel 6zellikler gdstermeye baslamaktadir (Sassen, 2005). Ozellikle 2000’li
yillardan beri kiresel kent yaratma iddiasi ile kentlerde mekansal ve ekonomik degisiklikler
gerceklestirilmektedir. Kentsel donlisim politika ve uygulamalari da kiiresel kent yaratma hedefi ile
yakindan iliskilidir.

insaat faaliyetleri, politik ve ekonomik anlamda yerel, bélgesel, ulusal, uluslararasi iliskilerin
yansimasidir (Eskinat ve Tepecik, 2012). Bauman (2021), is diinyasi, finans, ticaret ve bilgi akisinin
tim dinyayr kapsayan yeni boyutlariyla “yerellestirici” ve mekani sabitleyen siiregleri harekete
gecirirken, diger yandan kiresellesmenin her kesimin yasam kosullarini farkhlastirdigini ifade
etmektedir. Bu durum, llke ve kentler igindeki bireylerin gelir dagilimi farkinin artmasina, kentliler
arasinda mekansal ve sosyal kutuplasmaya sebep olmaktadir. Kiresellesme ve kiiltir arasinda
kurulan gerilimli iliski toplumun gelirini, yasam tarzini, yasadigi konutu etkilemekte, kentsel
mekandaki sosyal ve fiziksel kutuplasmayi derinlestirmektedir (Genis, 2011). Bu anlamda, diinyada ve
Turkiye’de alt ve orta gelir grubu icin diisik maliyet ile Uretilen toplu konutlar ve sosyal konutlar,
¢ogunlukla ekonomik, sosyal ve mekansal olarak “Oteki”lestirilmis bireyler icin Gretilmektedir. Fakat
daha once de bahsedildigi lzere, her lilkenin bu konudaki politikalari, bakis agisi ve uygulamalar
farkhlik géstermektedir. irlanda, Hollanda ve Almanya’nin bazi bélgelerinde kamu ve 6zel sektér
ortakhigr ile kutuplasmayi engellemek adina karma topluluklarin mekansal birligini saglamayi
hedefleyen girisimler de bulunmaktadir (Whitehead, 2008).

3. Materyal ve Yontem

Toplu ve sosyal konutlari kapsayan kitlesel konut lretiminde tasarimci, yapi/yerlesim semasi, yapim
teknolojisi, yapi malzemeleri, uygulama teknikleri, mekansal orgitlenme, cevresel duyarlilik gibi
cesitli konularda kiltirel, yerel veya kiresel tercihler etkili olmaktadir. Toplumun kiiltirel ve sosyal
yapisini tasarim girdisi olarak degerlendiren projeler, kullanicilari tarafindan benimsenmesi ve iginde
sirdirtlen yasamin niteligi bakimindan olumlu sonuglar dogurmaktadir. Sosyal ve toplu konutlarda
da yerlesimin konumu, fiziksel ve sosyal altyapisi, yerlesimdeki konut sayisi ve nifus yogunlugu,
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konutlarin mekansal 6zellikleri, sahip oldugu kamusal veya sosyal alanlar, acik ve yesil alanlar kiltlrel
bilesenlere goére planlanip uygulandiginda uzun vyillar etkili ve verimli konut alanlar olarak
kullanilabilmektedir.

Bu calisma kapsaminda, Tirkiye ve diinyada 2000 yilindan sonra insa edilmis 20 adet toplu konut ve
sosyal konut projesi (Tablo 1) tasarimcisi, yatirimcisi, tasarim butgesi, konut 6zellikleri, sosyal ve
kamusal alanlari ve yerlesim semasina gore incelenmistir. Kentsel politikalar ve kiiresellesmenin
kitlesel konut Uretimine etkilerini irdelemek amaciyla projeler arasinda karsilastirmali analiz
yapilmistir. Projelerin belirlenmesi slrecinde karsilastirmali analizin gerceklestirilebilmesi icin ortak
ve farkh ozelliklere sahip olmalarina dikkat edilmistir. Projelerin ortak 6zellikleri kapsaminda, 2000
yilindan sonra insa edilmis olmasi, toplu konut veya sosyal konut olmasi zorunlu kriter olarak
belirlenmistir. Projelerin farkli 6zellikleri kapsaminda, diinyanin farkl tlke ve sehirlerinde insa edilmis
olmasi, tasarim biitcesi ve proje yatirimcisi olarak merkezi yonetim, yerel yonetim, 6zel sektor ve
kullanicilar gibi farkli aktorlerin bulunmasi, yerlesimlerdeki konut sayisinin ve konut cesitliliginin
farkhihk gostermesi, farkli yapi/yerlesim semalarinin kullanilmasi ve buna bagl olarak degisen kisisel
ve ortak sosyal alanlarin bulunmasi secim kriterleri olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda, yaklasik 20
yillik bir strecte dislik bitceli tasarim ve maliyet amaciyla insa edilen toplu konutlarin ve sosyal
konutlarin planlanmasi siirecinde etkili olan kararlarin sonuglari arasinda karsilastirma yapilabilmistir.

Tablo 1. Projelerin adi, yapim yili, tiirii ve gorseli

Proje Adi ve Toplu Konut / Proje Gorseli Proje Adi ve Toplu Konut / Proje Gorseli
Yapim Yih Sosyal Konut Yapim Yili Sosyal Konut
Mirador Housing Toplu konut # |Bondy Social Sosyal konut
Project Housing
2005 2010
TOKI Uzundere Toplu konut Monterrey Sosyal konut
Konutlari Housing
2010 2010
The Interlace Toplu konut CasaNova Social Sosyal konut
Housing
2013
2012
Drivelines Toplu konut Social Housing Sa Sosyal konut
Stiidyolari Pobla
2017 2012
Huangshan Dag Toplu konut 52 Social Housing ~ Sosyal konut
Koyl y |in Tarragona
2017 2013
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79&Park Toplu konut Dortheavej Sosyal konut
Residence
2018
2013
Future Towers Toplu konut I ™ 130 social Housing  Sosyal konut
Units in Nantes
2018 il
& (2014
Social Housing Sosyal konut Las Americas Sosyal konut
Poljane ISocial Housing
2007 2016

Tetris Apartments  Sosyal konut \Arty Social Sosyal konut - |
Housing
2007 .~
2020 e ——
:”:h*m-—-“' o
|
Block A Sosyal konut ¢ |Kiptas Silivri Sosyal konut
Noordstrook | Sosyal Konutlari 4.
_ |Etap
2009 i

2020

4. Bulgular ve Tartisma

Bu boéliimde, segilen toplu konut ve sosyal konut projeleri, bulunduklari tilke ve tasarlayan mimarhk
ofisi, tasarim bitgesi ve proje yatirimcisi, konut 6zellikleri, kamusal ve sosyal alanlari, yerlesim semasi
kapsaminda incelenmistir.

4.1. Projelerin Bulunduklari Ulke ve Tasarlayan Mimarlik Ofisi

Kiresellesme sonucunda diinyada olusan “yeni hareketlilik”, sermaye, finans, iletisim ve yonetisim
bakimindan esnek olmayani esnetme, engelleri ortadan kaldirma ve erisimi saglama olanagi
sunmaktadir (Bauman, 2021). Bu hareketlilik, mimari tasarima ve yapilarin insasina da sirayet etmis,
bir ilkede gergeklestirilecek olan bir projeyi farkli tGlkeden mimarlar tasarlayabilmekte veya merkezi
baska (lkede olan bir firma insasini gergeklestirebilmektedir. Ayrica, kiiresellesmenin etkisi ile
uluslararasi isler yapan tasarim firmalari, diinyanin farkli kentlerinde calismalarini yirittikleri merkez
ofisler kurmuslardir (Sassen, 2005). Yeni teknolojinin sundugu olanaklardan yararlanmak igin diinya
ekonomisi uluslararasi is birlikleri ile yeniden 6rgilitlenmekte, fiziksel uzakhktan kaynaklanan engeller
ortadan kalkarken insaat sektorli de bu durumdan etkilenmekte ve kiiresellesmektedir (Eskinat ve
Tepecik, 2012).

Tablo 2’de, calisma kapsaminda incelenen 20 projenin 13’lUnde (yaklasik %65 oranla) projenin
uygulandigi llke icinden yerel bir tasarim ofisinin projeyi tasarladigi gérilmektedir. Diger 7 projede
ise, ya gelismislik dizeyi daha dustk olan Ulkelerde projeyi farkh UGlkedeki bir tasarim ofisinin
tasarladigl ya da uluslararasi line sahip farkh (lkelerde birgok ofisi bulunan tasarim firmalarinin bu
projeleri gerceklestirdigi gortilmektedir (Sekil 1, 2). Calisma kapsaminda incelenen projelerde, BIG,
MVRDV ve OMA gibi uluslararasi bilinirlige sahip tasarim firmalarinin farkli tlkelerin sehirlerinde
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ofislerinin bulundugu gorilmektedir. Siew’in (2008) belirttigi tzere, bu birolarin ¢ogu bilinyesinde
mimarlarin haricinde kesifciler, avukatlar, proje yoneticileri barindiran disiplinler arasi bir yapiya
sahiptir. Bazilari tim diinyaya proje tretmekle ilgilenirken, digerleri tasarima ek olarak bankalarla ve
yatirimcilarla is birligi yapip tesis ve kaynak yénetimi gibi daha kapsaml g¢alismalar yiritmektedir. Bu
noktada, uluslararasi isler yapan ve is hacmi ¢ok genis olan bu tasarim firmalarinin kar amaci
gltmeden veya kar amacini en diisik seviyeye indirerek diisiik maliyetli tasarim ve insayl hedefleyen
toplu konut ve sosyal konut projeleri Urettigini gormek 6nemli bir tespittir.

Tablo 2. Projelerin bulundugu (ilke ve tasarlayan mimarlik ofisi bilgisi

Proje Adi

Bulundugu Sehir ve Ulke

Tasarlayan Mimarhk

Mimarhk Ofisinin

Ofisi Bulundugu Ulke
Mirador Housing Project Sanchinarro, ispanya MVRDV Hollanda, Cin, Fransa,
Almanya
TOKI Uzundere Konutlari izmir, Tirkiye TOKi Turkiye
The Interlace Singapur OMA Hollanda, Cin, Amerika,
Avustralya, Katar
Drivelines Stiidyolari Johannesburg, Glney Afrika LOT-EK Amerika
Huangshan Dag Kéyii Huangshan, Cin MAD Architects Cin, Amerika

79&Park

Stockholm, isveg

BIG (Bjarken Ingels

Danimarka, ingiltere,

Group) ispanya, Amerika
Future Towers Hindistan MVRDV Hollanda, Cin, Fransa,
Almanya
Social Housing Polijane Maribor, Slovenya Bevk Perovic Arhitekti Slovenya

Tetris Apartments Ljubljana, Slovenya Ofis Architects Slovenya, Fransa

Block A Noordstrook Amsterdam, Hollanda Dick van Gameren Hollanda
Architecten

Bondy Social Housing Bondy, Fransa Atelier du Pont Fransa

Monterrey Housing Monterrey, Meksika Elemental Sili

CasaNova Social Housing Bolzano, italya Cdm Architetti Associati italya

Social Housing in Sa Pobla Balearic Islands, ispanya RipolITizon ispanya

52 Social Housing in Tarragona Tarragona, ispanya Aguilera&Guerrero ispanya

Architects

Dortheavej Residence

Kopenhag, Danimarka

BIG (Bjarke Ingels Group)

Danimarka, ingiltere,
ispanya, Amerika

30 Social Housing Units in Nantes

Nantes, Fransa

Antonini&Darmon
Architects

Fransa
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Las Americas Social Housing Leon, Meksika SO-IL Amerika
Arty Social Housing Cesson-Sevigne, Fransa a/LTA Fransa
Kiptas Silivri Sosyal Konutlari 4. Etap istanbul, Turkiye Project Design Group Tirkiye

Sekil 2. Sol: Dortheavej Residence (Merdim, 2018); Sag: The Interlace (Arkitektiel)
4.2, Tasarim Biitgesi ve Proje Yatirimcisi

Merkezi ve yerel politikalarla iliskili olarak, bazi Glkeler diisiik gelir grubu igin devletin kendi imkanlari
ve kurumlari 6nculiigiinde toplu veya sosyal konut {iretimini tercih ederken, diger Ulkeler 6zel sektor
ile is birligi ve/veya kullanicilarin kendi imkani ile konuta sahip olmasini desteklemektedir. Tablo 3’te,
toplu konut ve sosyal konutlarin hangi yatirmcilar tarafindan gergeklestirildigi belirtilmistir.
Tirkiye’de TOKi’nin, ispanya, Slovenya ve Meksika’da da devlet kurumlarinin kitlesel konut yatirimlari
yaptigi goriilmektedir. Tirkiye’de TOKi disinda, Kiptas gibi ozel sektér veya yerel yénetim
girisimleriyle de sosyal konut uretilmektedir. Kiptas, istanbul Biyiiksehir Belediyesi biinyesinde,
istanbul’da yasayan kentlilerin konut ihtiyacini karsilamayi hedefleyen 6zel bir sirkettir (Kiptas).
Kiptas Silivri Sosyal Konutlari’nin projesinde, kullanicilara anket uygulanarak ihtiyaglari tespit edilmis
ve kullanici katihmi tasarim sireci kararlarinda etkili olmustur (Sekil 3). Danimarka’da BIG’in
tasarimini yaptigi sosyal konut, kar amaci gitmeyen bir sosyal konut dernegi tarafindan
gerceklestirilmistir. Meksika’daki Monterrey Housing, bir kismi devlet ve kalan kismi kullanic
tarafindan karsilanan, is birligi ile gergeklestirilen bir 6rnektir (Sekil 3). Bu projede, konutlarin bir
kismini  kullanicilarin ihtiyaglarina gore sekillendirmelerine olanak saglanmasi kitlesel konut
Uretiminin Ozellestirilmesine 6rnek teskil etmektedir. Fransa’daki Arty Social Housing, bir gelisim
bolgesinde 6zel sektér yatinmcisi tarafindan insa edilmistir (Sekil 4). italya’daki CasaNova sosyal
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konutu ise yarisma projesi sonucu gercgeklestirilen bir konut yerlesimidir (Sekil 4). Bu 6rneklerden
gorildigl Uzere, dinyada yatirm, finansman ve uygulama bakimindan farkh yaklasimlar ve
uygulamalar gerceklestirilmektedir.

Tablo 3. Tasarim biitgesi ve proje yatirimcisi

Proje Adi ve Bulundugu Ulke Tasarim Biitcesi ve Proje Yatirimcisi
Mirador Housing Project, ispanya “EMVS” (Madrid Belediyesi’ne ait Belediye Konut ve Arsa Sirketi)
TOKI Uzundere Konutlari, Tiirkiye Diisiik maliyetli tasarim & izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI (Tiirkiye Cumhuriyeti

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig’'na bagl kamu kurulusu) ortakligi

The Interlace, Singapur “Capitaland Singapore” tarafindan 6zel yatirm

Drivelines Stiidyolari, Giiney Afrika Disiik maliyetli tasarim

Huangshan Dag Kéydi, Cin Ozel yatirim

79&Park, [sveg Dislik maliyetli tasarim

Future Towers, Hindistan Duguk maliyetli tasarim

Social Housing Poljane, Slovenya Maribor Konut Fonu ve Slovenya Konut Fonu ile kar amaci glitmeyen birimler
Tetris Apartments, Slovenya Slovenya Konut Fonu’na ait

Block A Noordstrook, Holanda “Far West / De Principaal” tarafindan 6zel yatirm

Bondy Social Housing, Fransa Disuk maliyetli tasarim

Monterrey Housing, Meksika Dusuk maliyetli tasarim & Devlet ve kullanici yatirimi birlikteligi

CasaNova Social Housing, italya Belediyenin konut genisletmesi talebi dogrultusunda “IPES” Bolzano Sosyal Yapi

Enstitlisii tarafindan diizenlenen yarisma sonucu olarak tasarim

Social Housing Sa Pobla, ispanya “IBAVI” (Palma de Mallorca, ispanya’da bir devlet dairesi)

52 Social Housing in Tarragona, Ispanya Belediye konut hizmeti

Dortheavej Residence, Danimarka Dusuk maliyetli tasarim & “Lejerbo” (Danimarka’da kar amaci gitmeyen sosyal konut
dernegi)

30 Social Housing Units in Nantes, Nantes gelisim bolgesinde “Nantes Metropole Habitat” tarafindan kamu yatirimi

Fransa

Las Americas Social Housing, Meksika ~ Dusuk maliyetli tasarim & “IMUVI” (Meksika’da yerel bir konut idaresi)

Arty Social Housing, Fransa “Les Hauts de Sevigne” gelisim bolgesinde “Launay Group” tarafindan 6zel yatirm

Kiptas Silivri Sosyal Konutlari 4. Etap,  Yerel yonetim bilinyesinde “Kiptas” isimli 6zel bir sirketin konut hizmeti & Katilimci
Tiirkiye yontemle tasarim
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Sekil 4. Sol: Arty Social Housing (Archdaily, 2021); Sag: CasaNova Social Housing (Archdaily, 2013)

4.3. Projelerin Konut Ozellikleri, Sosyal ve Kamusal Alanlar

Tablo 4’e gore, incelenen projelerin %50’sinde 100°den az sayida, %30’unda 100-200 arasinda sayida,
%20’sinde ise 1000’den fazla sayida konut bulunmaktadir. Genel olarak Avrupa Ulkelerinde ve
gelismis Ulkelerde toplu ve sosyal konut yerlesimlerinde konut sayisinin daha az oldugu
gorlilmektedir. Fakat Singapur’daki The Interlace’de 1040, Hindistan’daki Future Towers'ta 1068,
istanbul’daki Kiptas Sosyal Konutu’nda 1396 ve izmir'deki TOKi konutlarinda 3080 adet olmak iizere
yerlesimlerde ¢ok yiiksek sayida konut bulunmaktadir. Cogu zaman, yerlesimdeki konut sayisinin
artmasi kiltirel bilesenleri dikkate alan tasarimin cesitliligini olumsuz yonde etkileyebilmekte,
standartlasma ve tek tiplesmeye neden olabilmektedir. Ayrica, incelenen projelerin gogunlugunda
farkl oda sayisi ve biyikliklerde konutlarin bulunmasi, kullanicilarin ihtiya¢ ve aile blyuklikleri
dogrultusundaki taleplerine karsilik vermektedir. Tetris Apartments ve Drivelines Stiidyolari gibi
moddler yapiya sahip (Sekil 5, 6) veya Monterrey Housing gibi bliylimesi icin musait alan birakilan
tasarimlar gesitlilige ve esnek kullanima olanak saglamaktadir.

Tablo 4. Projelerin konut 6zellikleri, sosyal ve kamusal alanlari

Proje Adi Konut Sayisi Konut Ozellikleri Sosyal ve Kamusal Alanlar

Mirador Housing Project 156 Bina iginde 40 metre yiikseklige sahip
acik sosyallesme alani

TOKi Uzundere Konutlari 3080 4 plan tipinde 75-95-120 metrekare ilkokul, lise, cami, alisveris merkezi,
konutlar kapali pazaryeri, spor alanlari ve
gocuk parklari
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The Interlace 1040 Farkh metrekarelerde konut tipleri Ortak ve yesillendirilmis avlular,
teraslar, catilar
Drivelines Stiidyolari Acik plan semasina sahip 28-58 Avluda ortak havuz, zemin katta
metrekare arasinda degisen dikkanlar
konutlar
Huangshan Dag Koy 859 10 adet blokta farkl konut tipleri Bireysel balkonlar ve yiriyus yollari
79&Park 169 Farkh metrekarelerde konut tipleri  Kopek bakim alani, ortak teras gatilar,
anaokulu, zemin katta dikkanlar
Future Towers 1068 45-450 metrekare arasinda degisen Bina iginde yari-agik yoga, mini golf
konutlar gibi etkinlik alanlar
Social Housing Poljane 130 4 binada farkli konutlar Bina iginde yari-agik oyun alanlari ve
glinese donik gati bahgeleri
Tetris Apartments 30-70 metrekare arasinda degisen
konutlar
Block A Noordstrook 174 Stiidyo ile 5-6 odal biiylik daireler Gunluk aktivite merkezi, i¢ bahge,
arasinda degisen konutlar 2.800 metrekare ticari alan
Bondy Social Housing 34 Her biri avluya bakan kigiik yasam Ortak yesil avlu, konutlarin balkon ve
Uniteleri ¢ati teraslari
Monterrey Housing 70 40-76 metrekare arasinda degisen Bahgeler ve i¢ avlu
konutlar
CasaNova Social Housing Yesil avlu etrafinda konumlanan Cok sayida ortak avlular
bloklarda konutlar
Social Housing Sa Pobla 19 2 veya 3 yatak odali ve 2 katl Merkezi avlu etrafinda yuriyis yollari
konutlar
52 Social Housing in 52 iki katli konutlar Arka bahgeler
Tarragona
Dortheavej Residence 66 60-115 metrekare arasinda degisen Egrisel kiitlenin ortasinda kiiguik
konutlar meydan
30 Social Housing Units in 30 Tek katl ve iki kath konut tipleri Dikkanlar
Nantes
Las Americas Social Housing 60 2 adet avlu, zemin katta diukkanlar
Arty Social Housing 40 Farkli blyuklikte terash konutlar Konutlarin bireysel teraslari
Kiptas Silivri Sosyal Konutlari 1396 2 veya 3 yatak odal konutlar Kres ve sosyal donatilar, zemin
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Sekil 5. Sol: Tetris Apartments (Archdaily, 2008); Sag: Drivelines Stiidyolari (Arkitektuel)

- A

I II HI:M
o B I |

n s !

=

Sekil 6. Sol: 30 Social Housing Units in Nantes (Archdaily, 2014); Sag: Social Housing Sa Pobla (Archdaily, 2013)

Toplu ve sosyal konutlarda bireyin yasadigi mekan ile anlamli ve saglikh bir iliski kurabilmesi igin
icinde yasanilan konutun fiziksel 6zelliklerinin haricinde konutun cevresiyle ve yakin cevresindeki
diger insanlarla etkilesim kurabilmesi de 6nemlidir. Bu anlamda, projelerde hem kisisel hem de ortak
kullanim sunan acgik alanlarin, kamusal ve sosyal alanlarin bulunmasi, bulusmayi ve etkilesimi
arttiracak mimari 6zelliklerin kurgulanmasi 6nem tasimaktadir. Bu 6zelliklerin bir arada bulunmasi
kullanicilarda mekansal, sosyal tatmin ve baglhhk saglamaktadir. Sosyal ve toplu konut
yerlesimlerinde, ticari alanlar disinda, anaokulu, okul, ibadet alani, alisveris merkezi, spor alanlari gibi
ortak kullanim sunan sosyal ve kamusal alanlarin yer almasi yerlesimde yasayanlarin birtakim
ihtiyaglarini karsilamalari bakimindan énemlidir. incelenen projelerde, 200’e yakin konut bulunan
Block A Noordstrook ile 79&Park, 1000’in Uzerinde konut bulunan Future Towers ile Kiptas Sosyal
Konutlari anaokulu, diikkanlar, aktivite merkezi gibi sosyal ve kamusal alanlara sahiptir. Ozellikle,
3000’in {zerinde konut bulunan TOK/ Uzundere Konutlar’nda egitim, din, spor ve ticaret gibi farkli
ihtiyaclara hitap eden ¢ok c¢esitli sosyal ve kamusal alanlar bulunmaktadir. Bunlara ek olarak,
projelerin neredeyse hepsinde acik alan ve yesil alan kullanimi bulunmakta; Bondy Social Housing ve
Social Housing Sa Pobla gibi 50’den az sayida konut bulunan bazi projelerde avlu, bahge, balkon,
teras kullanimlarina ayrica 6nem verildigi gérilmektedir.

4.4. Projelerin Yerlesim Semasi

Projelerin yerlesim semalari incelendiginde, ortak avlular sosyallesme alani olarak dikkat cekmektedir
(Tablo 5). Bulusma mekanlari, bir topluluga yonelik sosyallesme, paylasma, iletisim ve etkilesim
imkani sunmasi bakimindan 6nemlidir. Bulusma mekaninin nitelikli ve kiltirel 6zelliklere uygun
planlanmasi bireyleri ortak zaman gecirmeye yoneltebilecegi gibi sagliksiz, islevsiz veya kiltirel
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ozelliklere uygun olmayisi kullanim disi kalmasina sebep olabilmektedir. Bulusma mekani Gretmeyi
hedefleyen projelerde, “U” seklinde tek blok veya iki ve daha fazla kitlenin birlesim alanlarinda
avlular, ortak bahce ve yesil alanlar tasarlanmistir (Sekil 7). Bu ortak alanlarin ticari faaliyetlerle, spor
etkinlikleriyle buttnlestirilerek aktif olarak kullaniimasi hedeflenmistir. Mirador Housing Project,
Social Housing Poljane ve Future Towers projelerinde, bina icinde tasarlanan acgik ortak etkinlik
alanlari bulusma mekani 6zelligi tasimaktadir. Fakat 52 Social Housing in Tarragona ve Huangshan

Dag Koyl gibi yerlesimlerde

kurgulanmistir (Sekil 8).

Tablo 5. Projelerin yerlesim semasi

arka bahce ve konutlara ait balkonlarla bireysel sosyal yasam

Proje Adi Yerlesim Ozelligi Yerlesim Semasi  |Proje Adi Yerlesim Ozelligi Yerlesim Semasi
Mirador Housing Kiiglk bloklari Bondy Social Avlu etrafinda U
Project barindiran Housing seklinde yapi
bosluklu bir stiper
blok
TOKi Uzundere ~ Yiiksek katl o Monterrey i¢ avlulu ve
Konutlari bloklardan olusan % ."fg;‘ Housing bosluklu E ”q‘n ) ‘!QE
site - modiillerden ke T
--y':gg;;v s S olusan yapi
‘\xé%o

The Interlace

8 avlu gevresinde
birbirine temas
eden 31 adet blok

Ortak avlular
etrafinda
kiimelenmis ¢ok
sayida blok

CasaNova Social
Housing

Drivelines i¢ avlulu modiiler [/‘\\ ISocial Housing Sa Avlu etrafinda g o= '
Stiidyolari yapidan olugmus Pobla gruplandiriimis
iki kiitle konut uniteleri i
Huangshan Dag 10 adet blok “:|52 Social Housing $agirtmali e
Koyii in Tarragona yerlestirilmis tinite %
seklinde kiitleler AW ‘% ]
sete Bit
79&Park i¢ avlulu tek Dortheavej Sasirtmal
biyuk yapi Residence modiillerden

olugan tek kditle

Future Towers

Avlulu tek blylk

2]
- % Units in Nantes

30 Social Housing Ticari taban

yapi m I lizerinde yiikselen
GEQIL konut kulesi
W’\L_J’/ ,ﬂ%
Social Housing ~ Ortak alan E Las Americas iki avlulu tek kitle
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Tetris Apartments Tek blok Arty Social iki pargadan
\ Housing olusan tek yapi
Block A U seklinde 3 adet B Kiptas Silivri 32 adet bloktan 3 QQQ
Noordstrook bloktan biri >»[| | |Sosyal Konutlari  olusan site coEe R
M L ~. W Etap EE}EE:Q:Q‘_Q:
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Sekil 8. Sol: 52 Social Housing in Tarragona (Archdaily, 2013); Sag: Huangshan Dag Koy (Arkitektiel)

Siew’e (2008) gore, kiiresel egilimler vardir ve bu kiresel egilimler diinyay! etkilemektedir. Bu
noktada, kiiresellesmeye karsi gelmeye calismak veya kontrol etmeye calismak yerine onu
yonetmenin araglari olusturulmaldir. Pek ¢ok (lke, diisik gelir grubunun barinma ihtiyacini
karsilamak igin kitlesel konut Gretimini ¢6ziim olarak degerlendirmektedir ve bu durum kiiresel bir
egilim haline gelmistir. Hem dislk ve orta gelir grubu hem de yiiksek gelir grubu igin diinyanin her
yerinde benzer 6zelliklere sahip kapal sitelerin olusturulmasi kiiresel egilimlerle iliskilidir. Bu yerlesim
alanlan kiresellesmeyi yonetmenin araglari haline gelmistir. Toplu ve sosyal konutlara yonelik
olusturulan politikalar, planlama ve insa yontemleri, belirlenen fiziksel ve sosyal nitelikler, bu egilimi
yonetmenin araglari olarak tlkeden Ulkeye degisiklik gosterdigi gibi benzerlikler de barindirmaktadir.
Dinyadaki toplu ve sosyal konut yerlesimlerinde kiiresel egilimler dogrultusunda benzer mimari,
sosyal dzellikler goriilse de her birinin tasarimi farklilasmaktadir. Ancak, Tiirkiye’de TOKi’nin insa
ettigi sosyal konutlar, bulundugu bélgenin iklimi, topografyasi, sosyo-kiltirel o6zellikleri, yerel
malzeme ve yapim teknikleri dikkate alinmadan Glkenin her yerinde ayni tekniklerle benzer yerlesim
alanlari olacak sekilde insa edilmektedir. Tek tiplestirilen toplu ve sosyal konutlarin aksine, kiiltirel
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bilesenleri dikkate alan, ailelerin blyiikligl ve ihtiyacina gore degisebilen, esnek kullanim sunan
farkh konut tiplerinin olmasi kullanicilar icin daha tercih edilebilir olmaktadir.

Sekil 10. Sol: TOK/ Uzundere Konutlari (Ece Kaya, 2020); Sag: Social Housing Poljane (Archdaily, 2010)

SONUC VE ONERILER:

“

. ‘kiiresellestirici’ oldugu séylenen siiregler, ayricaliklarin ve yoksunluklarin, servetin ve
fakirligin, kaynaklarin ve gligsizliigiin, iktidarin ve iktidarsizligin, ézgiirliigiin ve kisitlamalarin
yeniden dagilimini yansitir. Bugiin diinya genelinde bir yeniden tabakalasma siirecine taniklik
etmekteyiz ve bu siiregte diinya dlgedinde yeni bir sosyokiiltiirel hiyerarsi bir araya
getirilmektedir.” (Bauman, 2021).

Tirkiye'de ve diinyanin diger Ulkelerinde, alt ve orta gelir grubu igin diisiik maliyetle insa edilen konut
ihtiyaci giinimiizde de devam etmektedir. Neoliberal politikalarla iligkili olarak, 1980’li yillara kadar
biyilk ¢cogunlugu devlet denetiminde gergeklestirilen kitlesel konut (toplu konut ve sosyal konut)
Uretimine, 1980’li yillardan itibaren 6zel sektor de katilmistir. Konut ihtiyacinin karsilanma bigimi
kentsel politikalarla iligkili oldugu gibi sermaye ve teknoloji ile de iliskilidir. Bu nedenle, bazi istisnalar
haricinde, gelismis Ulkelerde kitlesel konut uygulamalari daha 6nce ve yaygin olarak baslamisken,
gelismekte olan Ulkelerde 20. ylizyilin son c¢eyreginden itibaren kitlesel konutlarin insa edilmeye
basladigl goriilmektedir. 2000 yilindan beri, Tirkiye’de alt ve orta gelir grubuna yonelik toplu ve
sosyal konut uygulamalarinin biiyiik bir cogunlugu, devlet biinyesinde bir kamu kurulusu olan TOKi
tarafindan gerceklestirilmektedir. TOKi’nin Urettigi konutlar, gecekondu olarak tanimlanan plansiz
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yerlesim sonucu olusmus konutlara gore fiziksel olarak daha nitelikli ve saglikh mekanlar sunsa da
birtakim sosyal ve ekonomik sorunlar barindirmaktadir.

Kiresellesme teknolojik gelisme ile kolaylk saglayip erisilebilirligi arttirirken diger kiiltirel ve yerel
degerlerin gbdz ardi edilmesine, insanin g¢evresine ve iliskilerine yabancilasmasina neden
olabilmektedir. Kiresellesen kentler kendi kiltlrlerini strdlirmek yerine yeni bir kiltir anlayisi
cercevesinde cok kilturlilGgi barindiran yerler haline gelmektedir. Bu durumda, yilzyillarca devam
eden bir birikim sonucu olusan kent kiltlrinln ve kimliginin kiresellesme ile ne duruma geldigi, kent
kiltirinin hala yasatilmakta olup olmadigi Uzerine dusinllmelidir. Fakat burada vurgulanmak
istenilen, kiresellesmenin reddedilmesi degil, onu yonetebilecek hale gelmektir. Kentlesme
sonucunda olusan konut ihtiyacini karsilamak icin insa edilen kitlesel konutlar politik, mekansal ve
finansman yonlerinden hem yerel hem de kiiresel etkileri barindirmaktadir. incelenen projelerin
bazilarinda yerel malzeme kullanimi, iklim ve cevre gibi degerlere daha fazla 6nem verildigi, diger
projelerde ise konut yapimina odaklanildigi, yerel deger ve cevre kosullarinin dikkate alinmadan
standartlastiriimis bir sekilde Uretildigi gortilmektedir.

Dinyada ve Tirkiye’de bulunan toplu konut ve sosyal konut yerlesimlerinin blitge ve yatirim
bicimine, tasarim ve insa sekline goére analiz edilmesi farkhh yontem ve alternatiflerin
degerlendiriimesi bakimindan 6nem tasimaktadir. Toplu konutlarin insa edilmesi siirecinde,
Uretilecek konut sayisi, tretim hizi, maliyet gibi unsurlara odaklanilirken kullanicilarin yasam tarzi,
beklenti ve ihtiyaglari, sosyal iliskiler gibi bilesenler goz ardi edilebilmekte veya geri planda
kalabilmektedir. Glnlmuzde, konutun sadece barinma ihtiyacini karsilayan fiziksel bir mekan
olmaktan cikip psikolojik, sosyal, ekonomik olarak her anlamda saglikh, erisilebilir ve strdurilebilir bir
ortam sunmasi hedeflenmelidir. Kullanicilar icin mekansal ve sosyal ihtiyaci karsilayabilmek amaciyla
tasarim ve planlama sirecinde kullanici katiiminin saglanmasi ve fikirlerinin alinmasi bir yéntemdir.
Bu dogrultuda, toplumun kiiltirel, sosyal davranis ve aliskanliklarini, ekonomik durumunu temel alan
tasarim kararlari, planlama ve uygulamalari etkili ve sirdirilebilir konut ve ¢evresinin Uretilmesini
saglayacaktir. Bu baglamda, kentlerde farkl gelir gruplari icin mekansal, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglar
ve ekonomik durum gbz 6ninde bulundurularak konut tasarimlari yapilmasi, bu strecin farkli
aktorlerin is birligi ile gerceklestiriimesi 6nem tasimaktadir.

Kullanici odakh konut tasarimlarinda kullanici profili, kiltiirel ve sosyal yapisi, gelir diizeyi, yasam
ihtiyag ve beklentilerinin etkili oldugu goriilmektedir. iletisim araglarinin tiim diinyayr ulagilabilir
kildig1 son yirmi yilda insa edilen toplu konutlarda ve sosyal konutlarda merkezi ve yerel politikalar
dogrultusunda kiresellesmenin etkilerini analiz etmek amaciyla secilen 6rneklemde konut
politikalari, ekonomik 6zellikleri, yontemleri ve siiregleri irdelemektedir. Merkezi ve yerel politikalar,
kiresellesme ve kiltiirtin etkileri kapsaminda incelenen projelerden elde edilen bilgilere gore,
gelecekte orta ve alt gelir grubu icin yapilacak olan toplu ve sosyal konutlar icin tasarim firmasi, bitce
ve yatinmci, konut Ozellikleri, sosyal ve kamusal alanlar ve yerlesim semasi gibi cesitli kriterler
degerlendirilmektedir. Orneklem kapsaminda, insa edilen toplu konut ve sosyal konut projelerinin
tasarim, planlama ve uygulama asamalarindaki benzerlikler ve farkhliklarin analiz edilmesi sonucunda
ortaya cikan bulgular dogrultusunda oneriler asagida siralanmaktadir:

o Yerel iklimi, yerel malzeme kullanimini ve c¢evresel degerleri dikkate alan yerel veya
uluslararasi tasarim firmasi ile ¢alisiimasi,

e Tasarim ve insa asamalarinda diisik maliyet hedefinin belirlenmesi,

e Proje yatirimcisinin merkezi yonetim, yerel yonetim veya kar amaci gitmeyen kamu
kurumlari ya da 6zel kurumlar olmasi,

e Planlama ve tasarim slreclerinde hedef kullanici grubunun ihtiyag¢ ve beklentileri
dogrultusunda fikirlerinin alinmasi ve uygulanmasi,

e Standartlastiriimis ve tek tiplestirilmis konutlar yerine, farkli plan tiplerinde ve biyukliklerde
esnek kullanima olanak saglayan konutlarin tasarlanmasi,
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e Konutlardaki balkon ve teraslarda kisisel sosyal alanlarin, konutlarin ortak avlu, teras ve
bahcelerinde ise ortak etkinlik ve sosyal alanlarin planlanmasi,

e  Kultur ve iklim ile iliskili olarak proje semalarinin kisisel ve ortak sosyal alanlari mimkiin
kilacak sekilde belirlenmesi,

e Konut sayisinin fazla oldugu yerlesimlerde egitim, saghk, alisveris, spor gibi ihtiyaclarin
karsilanabilecegi kamusal alanlarin planlanmasi 6nerilmektedir.

Ulkelerin demografik ve kiiltiirel 6zellikleri dikkate alinarak planlama, tasarim ve insa siireglerinin
gerceklestirilmesi tlkeler icin uzun stire kullanilabilecek etkili ve verimli toplu ve sosyal konut alanlari
kazandiracaktir. Calisma, farkli tilkelerde alt ve orta gelir grubu icin insa edilen toplu konutlar ve
sosyal konutlarin incelenmesi ve karsilastiriimasi, etkili ve sirdirilebilir konut ve cevresi liretimine
dair ¢ikarimlarda bulunmasi bakimindan énem arz etmektedir. Gelecek ¢alismalar igin Ulkelerin yerel
politikalari, ekonomileri, kiltlrel ve sosyal 6zelliklerine karsilik gelecek toplu ve sosyal konut fikirleri
gelistirilmesi 6nerilmektedir.

Etik Standart ile Uyumluluk

Cikar Catismasi: Yazarlar, kendileri ve diger lglincl kisi ve kurumlarla gikar ¢atismasinin olmadigini
beyan eder.

Etik Kurul izni: Bu calisma icin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Bu ¢alismada finansal destek yoktur.
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EXTENDED SUMMARY:

As a result of situations that affect each other, such as industrialization, migration from rural to urban, rapid
population growth, and urbanization, housing problems and illegal construction have emerged due to the lack
of adequate housing for the lower and lower-middle income groups in the cities. To respond to the increasing
housing demand and to prevent unplanned urbanization by taking advantage of the effects of industrialization
and the opportunities provided by technology, there has been mass production of standardized and rapidly
produced houses by reducing costs (ilksoy, 2015). In this context, mass housing and social housing have been
produced, aiming to meet the housing needs of low-income groups in line with the political, economic, and
social views and opportunities of the countries. While mass housing has a commercial purpose, even if it is low,
social housing is a non-profit, standardized, and inexpensive housing type produced by the state, local
governments, non-profit organizations individually or in cooperation, aiming to meet the need for housing.
Globalization affects society, lifestyles, and residences with the cultural, economic and technological
movements it creates (Ayna, 2011). In this sense, while globalization has enabled the rapid growth and
development of cities, it has caused income inequality and urban poverty to increase, and it has become more
difficult for the urban poor to be accommodated spatially, socially, and economically in the cities. To solve this
situation, applications such as urban transformation, mass and social housing have brought urban policies and
practices to the agenda in a different way. The aim of this study is to examine the effects of globalization on
mass housing and social housing in the world and in Turkey after 2000, in line with central and local policies. In
the study, mass housing and social housing policies, their economic characteristics, methods, and processes are
discussed. 20 mass housing and social housing projects built after 2000 in Turkey and the world were examined
according to their design firm, investor, design budget, housing features, social and public spaces, and
settlement schema. A comparative analysis was conducted between the projects to examine the effects of
urban policies and globalization on mass and social housing production. In the process of determining the
projects, attention was paid to the fact that they had common and different characteristics to carry out the
comparative analysis. In 13 of the 20 projects examined within the scope of the study, it is seen that a local
design firm designed the project. In the other 7 projects, it is seen that either a design firm in a different
country designed the project in countries with a lower level of development or design firms with many offices
in different countries with international reputations realized these projects. In relation to central and local
policies, some countries prefer mass or social housing production for the low-income group under the
leadership of the state’s own facilities and institutions, while other countries support cooperation with the
private sector and/or users to have housing with their own means. 50% of the examined projects have less
than 100 residences, 30% have 100—-200 residences, and 20% have more than 1000 residences. In addition, the
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majority of the projects have residences with different room numbers and sizes, thus responding to the
demands of the users in line with their needs and families. In the projects, it is important to have open spaces,
public and social spaces that offer both individual and common use, and to construct architectural features
that will increase meeting and interaction. The coexistence of these features provides users with spatial and
social satisfaction and commitment. In the settlement schemas of the projects, common courtyards, and
gardens, which are formed in the “U” shaped single block or in the junction areas of two or more masses, draw
attention as socialization areas. These areas are important in terms of providing socialization, sharing,
communication, and interaction opportunities for a community. Today, it should be aimed at offering a
healthy, accessible, and sustainable environment in every sense, psychologically, socially, and economically,
rather than being a physical space that meets the need for shelter. In this context, it is important to design
housing for different income groups in cities, considering the spatial, social, cultural needs and economic
situation, and to carry out this process with the cooperation of different actors. This study is important in terms
of examining and comparing mass housing and social housing built for low and middle-income groups in
different countries and making inferences about effective and sustainable housing and its surroundings.
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