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Oz: Bu calismanin amaci Tokat ili Kazova Bélgesi'nde sulu sartlarda iiretim yapilan tarla arazilerinde kapitalizasyon oranini belirlemektir. Calismada
kullanilan veriler, arastirma bolgesinde bulunan 88 tarim isletmesinden anket yontemi ile elde edilmistir. Toplanan veriler 2020 iiretim donemine
aittir. Aragtirma bolgesinde arazilerin %94.98'tiniin tarla arazisi, %2.94’iinlin sebze arazisi ve %2.08'inin ise bag arazisi oldugu belirlenmistir.
Aragtirma bolgesinde mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde gayrisafi hasila degeri 1 713.22 TL da olarak belirlenmistir. incelenen tarimsal
isletmelerin arazi rant1 632.40 TL da olarak bulunmus, arazi rantinin gayrisafi hasila i¢indeki orani ise %36.91 olarak belirlenmistir. Bolgedeki ortalama
arazi fiyat1 ise 14 659.43 TL da olarak tespit edilmistir. Calismanin sonuglarina gore, miilk isletmeciligi seklinde isletilen sulu tarla arazilerinde
kullarilabilir kapitalizasyon orani %4.31 olarak tespit edilmistir. Yorede yapilacak arazi degerleme ve kamulastirma caligmalarinda bu oramn
kullanilmas1 6nerilmektedir.
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Abstract: This research was carried out to determine the capitalization rate in the fields where production is made in the Kazova Region of Tokat,
where irrigation is available. The data used in the study were obtained by survey method from 88 agricultural enterprises in Kazova Region in the
2020 production period. It has been determined that 94.98% of the lands in the research area are field lands, 2.94% are vegetable lands and 2.08% are
vineyard lands. The gross product value in the field lands operated by the owner in the research region was determined as 1 713.22 TL da. The land
rent of the examined agricultural enterprises is 632.40 TL da, and the ratio of the land rent to the gross product is 36.91%. The average land price in
the region is 14 659.43 TL da. According to the results of the study, the usable capitalization rate in irrigable field lands operated as property
management is 4.31%. According to the research findings, it is recommended to use this ratio in land valuation and expropriation studies to be carried
out in the region.
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GIRIS

Tiirkiye’de tarim arazilerinin sinirli olmasi ve enflasyonun etkisiyle arazi degerlerinde yoresel, bolgesel
ve iilkesel diizeyde degisimler meydana gelmektedir. Arazi kiymetlerindeki degisimlere bir¢ok faktor
etki etmekte ve bunun sonucunda arazi fiyatlar1 degisiklik gostermektedir. (Tanrivermis vd., 2004).

Tarim topraklarinin azalisiyla beraber topraga olan talebin ve arazi kiymetlerinin artis1 kaginilmaz bir
sonug olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bununla birlikte sanayilesme, kentlesme, turizm, baraj ve ulastirma
amacli projelerde kamulastirmalar 6n plana ¢ikmaktadir. Kamulastirma ve toplulastirmanin giindeme
gelmesiyle beraber arazi kiymet takdiri onem kazanmis ve arazi kiymetlendirmesinin gerekliligi ciddi
sekilde anlagilmigtir. Kamulastirmanin kanunlarla da desteklenmesi konunun Onemini daha da
artirmaktadir. Tarimsal kiymet takdiri, en ¢ok kamulastirma icin 6nem tasimaktadir. Tarim arazilerinin
degerlerinin, baska bir deyisle kiymet takdirlerinin ortaya konmasi bircok tilkede oldugu gibi Tiirkiye'de
de 6nem arz etmektedir.

Arazi kiymet takdiri objektif ve tarafsiz bir sekilde, bir araziye ait 6zellikler, yararlar, ¢evre ve kullanim
sartlar1 gibi etkenlerin degerlendirilmesi ile bahse konu olan arazi degerinin saptanabilmesi igin gerekli
islemlerin biitiiniidiir (Yomralioglu, 2011).

Tarim arazilerinin degerlerinin tespitinde pazar yontemleri, maliyet yontemleri, gelir yontemleri ve
hedonik degerleme gibi ileri teknikler kullamilabilir. Kamulastirma kanununa gore ise, bu amagcla
yapilacak tarim arazileri degerlemelerinde kullanilmaktadir. Son yillarda araziye ait 6zelliklerin arazi
fiyatindaki etkilerinin ortaya konmasi amaciyla gelismis istatistiki metotlarin kullanildigr modeller de
gelistirilmistir (Bager ve Kilig, 2016).

Gelir kapitalizasyonu yontemi ile arazi degerinin bulunabilmesi i¢in, bahse konu olan tasinmaz ile ilgili
genis kapsamli ve giivenilir bilgi kaynagia ihtiya¢ duyulmakta ve 6zellikle tasinmazlarin bulundugu
yoredeki kapitalizasyon faiz oranlarinin dogru ve giincel olarak bilinmesi gerekmektedir. Gelismis
devletlerin ¢ogunlugunda iilke, bolgesel, yoresel ve hatta isletmeler seviyesinde her y1l tarim arazilerinin
cesitlerine gore gercek alim-satim, kira ve isletme geliri bedelleri kaydedilmekte ve bu veriler her yil
sonunda rapor halinde yaymnlanmaktadir. Elde edilen veriler sayesinde bolgesel ve isletme capinda
kapitalizasyon orani ile arazi gelirleri hesaplanabilmektedir. Bylece kamulastirma, tapu ve kadastro ile
ilgili islemlerde arazilere deger bigme asamasinda sorunlarin oniine gegilebilmektedir. Farkli bolgelerde
farkli arastirmacilar tarafindan kapitazliasyon oraninin hesaplandig: bir¢ok ¢alisma (Aydin,2007;Avci
2010; Basttirk 2011; Incir 2015; Gilindogmus ve Uyar 2016; Okan ve Engindeniz 2016; Giindogmus ve Tasg1
2017; Kalyoncu 2018; Sert 2019; Yiiksel 2019;Y1lan 2020) yapilmuistir.

Arastirmada amag; Tokat ili Kazova bolgesinde tarla arazilerinin degerinin belirlenmesinde kullanilacak
kapitalizasyon orani hesaplamaktir. Arastirmann; bilirkisiler, kiymet takdiri komisyonlar1 ve yargi
organlari basta olmak {izere konu ile ilgili kisi ve kuruluslara fayda saglamasi beklenmektedir.

Arastirmada, Tokat ili Kazova bolgesinde yapilacak olan muhtemel kamulastirma islemlerinde arazi
sahiplerinin yasayabilecegi sorunlar1 en aza indirebilme amaglanmistir. Bu arastirma sayesinde hukuksal
dogru kararlarinda kullanulmas1 amaciyla bilimsel ve gercek verilerin olusturulmas: amaglanmaktadir.

MATERYAL VE METOT

Bu arastirmada Tokat ili Kazova Bolgesinde bulunan 42 koy icerisinden 7 koy secilmistir. Segilen 7 koyde
bulunan 927 tarim isletmesi icerisinden 88 isletme secilmistir. Verilerin toplanmasinda anket yontemiyle
yliz ylize goriisme usulii kullanilmistir. Arastirma verileri 2020 yili Nisan ve Mayis aylarinda
gerceklestirilmistir.

Arazi varlig1 5 dekar ve tizeri olan isletmeler 6rnekleme ¢ercevesini olusturmustur. Isletme basina diisen
ortalama arazi biiylikliigii 42.1 dekar ve standart sapma 25.12 olarak belirlenmistir. Arazi biiyiikliigiine
iliskin varyasyon katsayisi %75in altinda (%59.67) oldugu icin Basit Tesadiifi Ornekleme Yontemi (Cigek
ve Erkan, 1996) kullanilmistir. Arastirmanin 6rnek hacmini hesaplanirken %10 hata ve %90 giiven
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smirlarinda (t = 1.65) hesaplama yapilmistir. Esitlige veriler uygulanarak ornek hacmi 88 olarak
hesaplanmustir.

N * S? % t2
T (N—=1)* d?* 52 % t2

M

n

Incelenen tarla arazilerinin satig degerleri belirlenirken isletme sahiplerinin sozIlii beyanlar1 dikkate
alinmigtir.

Isletmeler arazi biiyiikliikleri dikkate alinarak 3 gruba ayrilmistir. Bdylece isletmelerin genel &zellikleri
iliskin ayrintili analiz yapma imkan saglanmistir. Bunun yaninda kapitalizasyon oraninin
hesaplanmasinda incelenen isletmeler bir biitiin olarak degerlendirilmistir.

Bu arastirmada analitik bir yontem olan arazi degerinin belirlenmesinde “Gelirlerin Kapitalizasyonu
Yontemi” kullanilmistir.

Arazinin yillik net geliri (Rantt)(R)

Pazar degeri (D) = (2)

Kapitalizasyon faiz orant (f)

Miilk isletmeciligi seklinde isletilen arazilerin yogun oldugu boélgelerde rant Esitlik 2 yardimiyla
hesaplanmaktadir (Miilayim, 2001).

Esitlikte; R: Araziden elde edilen rant (yillik ortalama net gelir), Gh: Gayrisafi {iretim degeri veya gayrisafi
hasila, M: i§letme disindan saglanan hizmetlere ait masraflar (amortisman, sigorta, bakim vb.), if: 1§letme
(miistecir) sermayesi faiz karsiligy, Tii: Idare {icret karsiligs, Eii: El emegi (isgiicii) iicret karsiligi, V: Isletme
ile ilgili vergileri ifade etmektedir.

BULGULAR VE TARTISMA

Calismada incelenen tarim isletmelerindeki arazi varligi ve tasarruf sekilleri Cizelge 1'de verilmistir.
Cizelgede islenen miilk arazisi isletme biiyiikliiklerine gore sirasiyla 21.51 da, 47.53 da ve 160.61 da olarak
belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda islenen miilk arazisi ortalamasi ise 64.76 da olarak belirlenmistir.
3. Grup isletmelerin sahip olduklar1 tarim arazileri, 1. ve 2. Grupta yer alan isletmelere gore oldukga
biiyiiktiir. Bunun sonucu olarak 3. Grupta yer alan isletmelere ait ortalama arazi mevcudu degeri diger 2
gruba gore oldukca yiiksektir. Bu durum isletmeler ortalamasinda arazi varligi miktarmin da yiiksek
olarak hesaplanmasina sebep olmustur. Incelenen isletmelerdeki arazi tasarruf sekilleri incelendiginde,
tiim isletme gruplarinda miilk arazi paymin toplam isletme arazileri icerisinde yiiksek oranda oldugu
belirlenmistir.

Kiralanan igletme arazileri isletme biiyiikliiklerine gore sirasiyla 2.40 da, 12.76 da ve 33.19 da olarak
hesaplanmistir. Ortak kullanilan arazi biiytikliiklerine bakildiginda kiigiik ve orta biiyiikliikteki isletme
grubunda ortak arazi bulunmadigr biiyiik isletme grubunda ise 31.85 da ortak arazi bulundugu
belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda miilk arazilerin pay1 %75.20, kira arazilerinin pay1 %15.97 ve
ortak arazilerin pay1 ise % 8.83 olarak hesaplanmistir. Kira ve ortak ekilen arazilerin paylar
incelendiginde, isletme gruplar itibariyla cok 6nemli bir paya sahip olmadiklar1 sdylenebilmektedir.
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Cizelge 1. Incelenen tarim isletmelerinde ortalama arazi mevcudu (da) ve tasarruf sekli (%).
Table 1. Average land size (da) and forms of land saving (%) in the examined agricultural enterprises.

isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
da % da % Da % da %
iglenen miilk arazi 21.51 89.96 47.53 78.84 160.61 71.18 64.76 75.20
Kiraya tutulan arazi 2.40 10.04 12.76 21.16 33.19 14.71 13.75 15.97
Ortak Arazi 0.00 0.00 0.00 0.00 31.85 14.11 7.60 8.83
isletme arazisi toplam1 23.91 100.0 60.29 100.0 225.65 100.0 86.11 100.0

Uzun (2006), Kirsehir ili Kaman ilgesinde yaptig1 arastirmasinda, isletme arazisinin %97.64'tintin miilk
arazilerden olustugunu, Aydin (2007) yaptig1 calismada miilk arazi paymi %98.79, Fidan (2009) Igdir
ilindeki ¢alismasinda isletme arazisinin %72.78inin miilk arazilerden olustugunu, %27.22’sinin ise kira
ve ortakgilikla isletilen arazilerden olustugunu, Bastiirk (2011), arastirmasinda toplam arazi miktarinin
%94.99'unun miilk arazilerden olustugunu, Incir (2015) yaptig1 galismasinda toplam isletme arazisi
igerisinde miilk arazi payinin %94.28 oldugunu, Ulu (2016), yaptig1 calismada Izmir ili Urla ilgesinde
miilk arazi oraninin %67.86 oldugunu, kira ve ortakl1 arazi oraninin ise %32.14 oldugunu belirlemislerdir.

Incelenen tarimsal isletmelerde iiretilen tarla iiriinlerinin isletme gruplari itibariyle ortalama iiretim
miktarlan Cizelge 2'de gosterilmistir.

Cizelge 2. Incelenen isletmelerde yetistirilen tarla {irtinlerinin ortalama iiretim miktarlar1 (kg).
Table 2. Average production amount of field crops grown in the examined agricultural enterprises (kg).

isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Kg Kg Kg Kg
Bugday 4239.39 479412 20 400.00 8310.23
Arpa 681.81 2217.64 3869.05 2035.79
S. Pancarn 19 666.66 19 088.23 67 619.05 30 886.36
Aycicegi 245454 3197.06 22 354.76 7 490.34
Miilk Musir 6925.75 23 705.88 79 214.28 30 659.65
tarla Patates 606.06 5352.95 0 2295.46
arazisi Yonca 0 2129.41 3800.00 1729.54
Domates 2279.41 15 441.17 13 476.19 10 062.59
Salatalik 3529.41 2352.94 0 2232.62
Biber 0 3852.94 0 1488.64
Lahana 1029.41 290.32 0 498.20
Bugday 0 2 647.05 5035.71 222443
S. Pancar 0.15 0 0 0.06
Kira Aycicegi 0 1529.41 452857 1671.59
tarla Misir 1342.42 6 264.70 17 476.19 709431
arazisi Patates 0 3294.12 0 1272.73
Yonca 0 764.7 3685.71 1175.00
Domates 294117 5.000 1904.76 3489.30
S. Pancar 0 0 45.000 10 738.64
gﬁ:k Aygigegi 0 0 3 619.04 863.63
arazisi Misir 0 0 25.000 5965.91
Yonca 0 0 933.33 222.73

Cizelge 2 incelendiginde isletme biiytikliiklerinin artmasiyla iiretim miktarlarinin da arttig:
goriilebilmektedir. 1. Grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde 19.67 ton ile en ¢ok seker

—_—

Uluslararas: Tarim ve Yaban Hayati Bilimleri Dergisi https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws

60



Sulu Tarim Arazilerinde Kapitalizasyon Oranimin Saptanmas:: Tokat li Kazova Bélgesi Ornegi

pancar iiretilmektedir. 2. Sirada 6.93 ton ile musir, 3. sirada ise 4.24 ton ile bugday yetistirilmektedir. 1.
grup isletmelerin kiraladig arazilerde 2.94 ton ile en cok domates iiretilmektedir. 1. Grup isletmelerde
ortak arazilerde iiriin yetistirilmedigi belirlenmistir.

2. Grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde 23.71 ton ile en ¢ok musir iiretilmektedir. 2.
Sirada 19.09 ton ile seker pancari, 3. sirada ise 15.44 ton ile domates yetistirilmektedir. 2. grup isletmelerin
kiraladig1 arazilerde 6.26 ton ile en cok musir tiretilmektedir. 2. Grup isletmelerde ortak arazilerde de tiriin
yetistirilmedigi belirlenmistir.

3. grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde 79.21 ton ile en ¢ok muisir iiretilmektedir. 2.
Sirada 67.61 ton ile seker pancari, 3. sirada ise 22.35 ton ile aygigegi yetistirilmektedir. 3. grup isletmelerin
kiraladig1 arazilerde 17.47 ton ile en ¢ok musir iiretilmektedir. 3. Grup isletmelerde ortak arazilerde 45 ton
ile en ¢ok seker pancarinin iiretildigi belirlenmistir.

Isletmeler ortalamasinda miilk tarla arazilerinde 30.86 ton ile en ¢ok seker pancarmn diretildigi
belirlenmistir. 2. sirada 30.66 ton ile misir, 3. sirada ise 10.04 ton ile domates yetistirildigi belirlenmistir.
Isletmeler ortalamasinda kiralanan arazilerde 7.09 ton ile en cok musir iiretilmektedir. Isletmeler
ortalamasinda ortak arazilerde 10.74 ton ile en ¢ok seker pancarinn {iretildigi belirlenmistir.

Aydin (2007) Zile Ovasindaki ¢alismasinda iiriin gruplarmin ekilis alanlari igerisinde en yiiksek orana
sahip olan tiriiniin %74.90 ile bugday oldugunu, Avc (2010) %32.80'lik oranla bugdayin, Bastiirk (2011)
%35.39 ile bugdayin, Avci (2010) %32.80'lik oranla bugdayn, Incir (2015) %33.71 ile bugdaym ve Yiiksel
(2019) ise %48.91 oran ile bugdayn ilk sirada bulundugunu belirlemislerdir.

Gayrisafi hasila

Arazi rantmnin tespit edilebilmesi icin Oncelikle tarim arazisinden elde edilen gayrisafi hasilanin
bulunmasi, bulunan bu degerden {iiretim masraflarinin ¢ikarilmas: gereklidir. Tarla arazisinden elde
edilebilen gayrisafi hasila, tarla arazisinde yetistirilen tarim {riinlerinin asil ve yan {iriinlerinin
degerlerinin toplamidir (Ozcelik, 1983).

Rant, iretim siirecinde yapilan masraflar, miistecir sermayesi faizi karsiligi, idare ticret karsilig1 ve el
emegi licret karsiliginin toplanmasiyla gayrisafi hasila degeri bulunmaktadir.

Incelenen igletmelerde sulu tarla arazilerinde belirlenen gayrisafi iiretim degeri Cizelge 3'te sunulmustur.
Incelenen igletmelerde yetistirilen baslca iiriinler bugday, seker pancari, aygigegi, misir ve domatestir.
Cizelge 3'te de goriilebildigi ilizere gayrisafi hasila degeri 1 713.22 TL da olarak hesaplanmustir.
Yetistirilen iirtinlerin gayrisafi hasila igerisindeki paylar incelendiginde ilk sirada %38.40 ile misir
gelmektedir. %16.26 ile aycicegi ikinci sirada, %13.50 ile bugday {iciincii sirada gelmektedir. Gayrisafi
hasila igerisinde 1 dekar tarla arazisinden en ¢ok gelir saglanan iiriiniin ise domates oldugu
goriilmektedir.

Cizelge 3. Incelenen isletmelerde tarla arazilerinde gayrisafi hasila (TL da).
Table 3. Gross product value in the field lands in the examined enterprises (TL da).

Uriinlerin
Ekilis Verim Toplam Ort‘alama Anawﬁri:in Yan Jlrun Gayrisafi gayrisafi Gayrisafi
lani (da) (ke da) iiretim (ke) fiyat degeri degeri hasila ‘ }?asﬂa . hasila
2 & 8 (TLkg  (TD (TL) (Gh)  icindeki (TL da)
pay1 (%)
Bugday 15.31 688.00 10 534.65 1.26 13273.66 5793.30 19 066.96 13.50 1245.39
Arpa 3.10 656.00 2035.80 1.02 2076.52  1156.81  3233.33 2.29 1043.01
S. Pancan 5.68 7328.00 41 625.05 0.27 11238.76 113295 12371.71 8.76 2178.12
Aycicegi 20.99 477.00 10 025.56 229 22 958.53 0.00 22 958.53 16.26 1093.78
Misir 31.48 1388.00 43719.86 1.24 54 212.63 0.00 54 212.63 38.40 172213
Patates 0.90 3964.00 3568.17 1.09 3889.31 0.00 3889.31 2.75 432145
Yonca 2.37 1319.00 3127.26 1.19 3721.44 0.00 3721.44 2.64 1570.23
Domates 1.78 7632.00 13585.22 1.17 15894.71 0.00 15894.71 11.26 8929.61
Salatalik 0.28 4545.00 1272.72 1.42 1807.26 0.00 1807.26 1.28 6 454.51
Biber 0.41 3630.00 1488.63 2.36 3513.17 0.00 3513.17 2.49 8568.70
Lahana 0.11 4 705.00 517.65 1.00 517.65 0.00 517.65 0.37 470591
—_——
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Toplam 82.41 - - - 133103.63 8083.06 141186.69  100.00 1713.22

Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yapmis oldugu calismada gayrisafi hasila degerini 159.15 TL da
olarak hesaplanmistir. Avct (2010) yaptigr arastirmada gayrisafi hasila degerini 478.90 TL da, Bastiirk
(2011) 188.60 TL da, Yiiksel (2019) ise 822.01 TL da olarak hesaplamustir.

Araziye ait gayrisafi hasila degerinin hesaplanmasinin ardindan, gayrisafi hasiladan diisiilmesi gereken
bazi masraf unsurlar1 bulunmaktadir. Bu masraflar Cizelge 4'te verilmistir. Isletme basina toplam masraf
54 882.26 TL olarak hesaplanmistir. Hesaplanan dekara diisen masraf degeri ise 665.97 TL'dir. Toplam
masraf icerisinde en yiiksek masraf pay1 %28.71 ile misir. Misir1 %22.96 ile ay¢icegi, %14.33 ile de domates
izlemektedir.

Cizelge 4. Incelenen isletmelerde tarla arazilerinde iiretim masraflar1 (TL da).
Table 4. Cost of production in the field lands in the examined agricultural enterprises (TL da).

Ip, .. Isletme Toplam
Ekilis Tohum ilag Giibre Su Hasat gul\J/al Tasima Yalat G'egl.m Bagina m:sraf Dekara
. .. Harman masrafi isci ..
alan1 masrafi masrafi masraft {icreti P vb. masrafi (TL)  masrafi Toplam iginde masraf
@ @ @y @y @y TP masafi (T 1)  Masraf rinlerin  (TL)
(I (TL) I (TL) pay1 (%)
Bugday 1531 62348 47245 123358 55645 1279.13 0.00 31443 60045 29119 5371.16 9.79 350.83
Arpa 310 187.04 9227 96.47 142.73  110.00 0.00 62.58 158.03  151.15 1 000.27 1.82 322.67
S. Pancarn 5.68 30147 24693 154852 37187 1367.95 0.00 220.62 25028 241556 6723.20 12.25 1183.66
Aygicegi 21.00 211625 1688.64 216534 1361.25 1056.13 7.95 407.67 2000.12 180022 12603.57 22.96 600.17
Misir 3148 3112.67 2520.22 233744 2039.20 1251.76 0.00 635.68 223251 1628.18 15757.66 28.71 500.56
Patates 090  170.68 135.79 151.13 63.00 271.59 76.70 177.27 150.92 47159 1668.67 3.04 1 854.08
Yonca 237  215.68 48.01 71.19 155.34 187.84 0.00 166.13  275.14 918.18  2037.51 3.71 859.71
Domates 1.78 157198 54477 1136.25 12147 961.42 0.00 864.37 1465.88 1197.15 7863.29 14.33 4 417.58
Salatalik 0.28 36.50 116.47 61.36 21.02 43.52 90.90 100.57 26.33 26.04 522.71 0.95 1 866.82
Biber 040 117.61 61.81 166.36 28.18 381.81 63.40 125.57 99.36 41.63  1085.73 1.98 2714.33
Lahana 012  39.54 6.25 17.04 7.72 29.54 0.00 11.36 45.00 92.04 248.49 0.45 2 070.75
Toplam 8241 849290 5933.61 8984.68 486823 6940.69 23895 3086.25 7304.02 903293 5488226 100.00 665.97

Incelenen igletmelerde miilk sulu arazilerine ait masraflar Cizelge 5'te verilmistir. Sabit sermaye
masraflar1 ve {iretim masraflari toplami 665.97 TL da olarak hesaplanmigtir. Masraflarin gayrisafi hasila
icerisindeki pay1 ise %41.29 olarak hesaplanmustir.

Cizelge 5. Incelenen tarimsal igletmelerde tarla arazilerine ait masraflar (M) (TL da).
Table 5. Expenses of field lands in the examined agricultural enterprises (M) (TL da).

Deger
Sabit sermayelerin amortisman, tamir Motorlu makine ekipman degeri (TL da) 31.87
ve bakim masraflar1 (TL da) Kiigiik alet ekipman degeri (TL da) 9.56
Toplam sabit sermaye masraflar1 (TL da) 41.43
Toplam iiretim masraflar1 (TL da) 665.97
Toplam masraflar (TL da) 707.40
Masraflarin gayrisafi hasila icindeki orani (%) 41.29

Aydin (2007) yaptig1 calismada masraflarin gayrisafi hasila i¢indeki oranini sulu arazilerde %37.74
hesaplamistir. Avci (2010) yaptig calismada, masraflarin gayrisafi hasila icindeki oranini %46.75 olarak
hesaplamistir. Bastiirk (2011) yaptig1 calismada, masraflarin gayrisafi hasila icindeki oranmi sulu
arazilerde %38.19 olarak, Incir (2015) ise masraflarin gayrisafi hasila igindeki oranini sulu arazilerde
%29.65 olarak hesaplamuistir.

Isletme sermayesinin kiymetinin hesaplanmasinin ardindan, isletme sermayesinin faiz karsiligi
hesaplanmaktadir. Miistecir sermayesine uygulanan faiz orani, kapitalizasyon oranindan genellikle daha
yiiksektir. Bu sebeple tarimsal kredi faizlerinin daha tutarli olmasi icin yarisinin kullanmilmasinin uygun
goriildiigli bilinmektedir. Bu durumun sebebinin miistecir sermayesinin tamaminin bir yil siireyle
isletmede bulunmamasidir. Bu sebeple genel olarak ortalama alti aylik bir siire kabul edilmis ve
hesaplamalar yapilmigtir (Miilayim, 2001). Cizelge 6’da ortalama olarak belirlenen miistecir sermayesi
faiz karsihig1 verilmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda miistecir sermayesi faiz karsilig1 95.29 TL da
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olarak bulunmustur. Bulunan bu degerin gayrisafi hasila igerisindeki orani ise %5.56 olarak
hesaplanmustir.

Cizelge 6. Incelenen isletmelerde belirlenen miistecir sermayesi faiz karsiligi (Mf) (TL da).
Table 6. Renter’s capital interest provision in the examined agricultural enterprises (Mf) (TL da).

Deger
Alet makine varlig1 178 380.90
Ambar mevcudu 12 023.85
Kasa mevcudu ve alacaklar 14 738.64
Miistecir sermayesi toplami1 205 143.39
Miistecir sermayesi faiz karsilig1 (Mf) 8205.74
Miistecir sermayesi faiz karsiligi (TL da) 95.29
Mf'nin gayrisafi hasila i¢indeki orani (%) 5.56

Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 calismada miistecir sermayesi faiz karsiliginin gayrisafi hasila
icindeki oranini, sulu tarla arazilerinde %19.38 olarak, Avct (2010) yaptig1 calismada %9.71 olarak,
Bastiirk (2011) yaptig1 calismada sulu tarla arazilerinde %7.82 olarak, Incir (2015) yaptig1 calismada sulu
tarla arazilerinde %6.91 olarak, Yiiksel (2019) ise yaptig1 calismada %7.00 olarak hesaplamustir.

idare ticret karsiligl, gayrisafi hasilanin biiytiikliigiine, {iretime katilanlarin sayisini az veya ¢ok olmasina,
isletmelerin arazi yapilarina ve isletme binalarinin arazide bulundugu konumlara gore artmakta ya da
azalmaktadir.

Cizelge 7. Incelenen isletmelerde belirlenen idare iicret karsihig: (i) (TL da).
Table 7. Equivalent of administration fee in the examined agricultural enterprises (Iii) (TL da).

Deger
idare iicret karsiligx (fi) 102.73
idare iicret karsiliginin gayrisafi hasila i¢indeki orani (%) 6.00

Arastirma Kazova Bolgesi'nde sulu tarim yapan isletmeleri kapsamaktadir. Bu sebeple isletmelerde daha
fazla bireysel ¢aba kullanilmaktadir. Bunlar goz 6niinde bulundurularak aragtirmada idare ticret karsihig:
olarak gayrisafi hasilanin %6’s1 alinarak hesaplamalara dahil edilmistir. Incelenen tarim igletmelerinde
yapilan islemler sonucunda ortalama olarak belirlenen idare {icret karsilig1 Cizelge 7’de verilmistir.
Bastiirk (2011) tarafindan Samsun {li Ladik ilgesinde yapilan calismada, idare iicret kargilig1 kuru tarla
arazilerinde 5.67 TL, sulu tarla arazilerinde 22.68 TL olarak hesaplanmistir. Aydin (2007) yaptig:
arastirmada sulu tarla arazilerinde idare {icret karsiligini 10.05 TL, Avc (2010) sulu tarla arazilerinde
32.55 TL, Incir (2015) kuru tarla arazilerinde 15.34 TL, sulu tarla arazilerinde 40.12 TL olarak
hesaplanmistir. Yiiksel (2019) ise yapmis oldugu arastirmada gayrisafi hasila degerinin %3’iinii alarak
idare ticret karsiligini 24.67 TL olarak belirlenmistir.

Cizelge 8. Incelenen isletmelerde belirlenen el emegi iicret karsilig1 (Eii) (TL da).
Table 8. Remuneration of hand labor in the examined agricultural enterprises (Eii) (TL da).

Ekilis Dekara erkek  Toplam isgiicii  Ortalama ¢alisilan  Ortalama Giinliik El emegi iicret
alanmi (da)  isgiicii birimi birimi (EIB) giin sayisi(giin) ticret (TL/Giin) karsilig1 toplami(TL)
Bugday 15.36 1.56 24.00 9.21 100.00 2400.00
Arpa 3.10 2.64 8.17 2.12 100.00 817.00
S. Pancar1 5.67 2.52 14.28 14.43 100.00 1428.00
Aycicegi 21.00 1.35 28.33 18.24 100.00 2833.00
Misir 31.48 1.87 58.89 25.89 100.00 5 889.00
Patates 0.90 10.13 9.12 3.57 100.00 912.00
Yonca 2.37 8.94 21.18 7.12 100.00 2118.00
Sebze 2.58 6.20 16.00 30.24 100.00 1 600.00
Toplam 82.46 35.21 179.97 110.82 17 997.00
Dekara ortalama el emegi iicreti (Eii) 209.00
El emegi iicretinin gayrisafi hasila i¢indeki oran1 (%) 12.20
—_——
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Calismada el emegi iicret karsiligi yabanca bir isciye Odenen giinliik yevmiye {icreti ile isglicii
gereksinimleri carpilarak hesaplanmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda bulunan el emegi ticret
karsilig: Cizelge 8 de verilmistir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda incelenen igletmelerde ortalama vergi masraflar1 Cizelge 9'da
verilmistir. Arastirma bolgesi i¢in ortalama vergi masrafi 7.77 TL da olarak hesaplanmistir. Vergi
masraflarinin gayrisafi hasila icerisindeki orani ise %0.45'tir.

Cizelge 9. Incelenen isletmelerde belirlenen vergi masrafi (V) (TL da).
Table 9. Cost of tax in the examined agricultural enterprises (V) (TL da).

Deger
Vergi masraflari (V) 7.77
Vergi masraflarinin Gh i¢indeki orani (%) 0.45

Aval (2010) tarafindan Tokat ili Pazar ilgesinde yapilan ¢alismada ortalama vergi masraflarinin gayrisafi
hasila igerisindeki orani %0.75 olarak belirlenmistir. Aydin (2007) tarafindan yapilan ¢alismada ortalama
vergi masraflarinin gayrisafi hasila igerisindeki orani sulu tarla arazilerinde %0.76, Bastiirk (2011)
tarafindan yapilan ¢alismada kuru tarla arazilerinde %0.66, sulu tarla arazilerinde %0.35, Incir (2015)
tarafindan yapilan calismada kuru tarla arazilerinde 9%0.19, sulu tarla arazilerinde %0.88 olarak
hesaplanmustir. Yiiksel (2019) tarafindan yapilan ¢alismada ortalama vergi masraflarinin gayrisafi hasila
icerisindeki orani 0.95, ortalama vergi masraflari ise 7.77 TL da olarak hesaplanmaistir.

Arazi rantinin hesaplanmasi

Arazi sermayesinin maliyetinin fiyat olarak karsilig1 olarak da tanimlanabilen rant, gayrisafi hasiladan
arazi kiras1 ve sermayenin faizi haricindeki aile isgiicii, idare {icret karsii§1 da dahil diger tiim
masraflarin ¢ikartilmasiyla elde edilen net gelirdir (Cinemre, 1992).

Yapilan ¢alismada miilk sahipleri tarafindan isletmelerde isletmelerin sahip olduklar1 arazilerinde
gayrisafi hasiladan tiim masraflar gikartilarak arazi ranti degeri 632.40 TL da olarak hesaplanmustir.
Cizelge 10’da hesaplamada kullanilan masraf kalemleri, arazi rant1 degeri ve arazi rantinin gayrisafi
hasila igerisindeki orani verilmistir.

Cizelge 10. Incelenen isletmelerde ortalama arazi rant1 (TL da).
Table 10. Average land rent of the examined agricultural enterprises (V) (TL da).

Gayrisafi hasila (Gh) 1713.22
Masraflar (M) 665.97
Miistecir (isletme) Sermayesi Faizi (Mf) 95.29
Idare Ucret Karsilig1 (Tii) 102.79
El Emegi Ucret Karsilig: (Eii) 209.00
Vergiler (V) 7.77
Arazi Rant1 (R) 632.40

Arazi Rantinin Gayrisafi Hasila i¢indeki Oran1 (%)  36.91

Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 arastirmada arazi rantinin gayrisafi hasila icerisindeki oranini
kuru tarla arazilerinde %25.63, sulu tarla arazilerinde %37.03 olarak belirlemistir. Avc (2010) yaptig1
calismada arazi rantinin gayrisafi hasila icerisindeki oranini %24.76 olarak hesaplamistir. Bagtiirk (2011)
yaptig1 aragtirmada arazi rantinin gayrisafi hasila igerisindeki oranimi kuru tarla arazilerinde %44.93, sulu
tarla arazilerinde ise %33.49 olarak hesaplamistir. Incir (2015) yaptig1 calismada arazi rantinin gayrisafi
hasila igerisindeki oramini kuru tarla arazilerinde %41.39, sulu tarla arazilerinde ise %40.97 olarak
belirlemistir. Yiiksel (2019) yaptig1 arastirmada arazi rantinin gayrisafi hasila igerisindeki oranin %32.18,
arazi rant1 degerini ise 264.56 TL da olarak hesaplanmisgtir.
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Yapilan anketler neticesinde ortalama arazi fiyatlar: 14 659.43 TL da olarak tespit edilmistir. Arazi satig
degerlerindeki farkliliklarin arazinin koye veya yola uzakligi, tek parca olup olmasi, engebesiz olup
olmasi, alim ve satim islemlerinde piiriiz olmamas: ve sulama sartlar1 gibi sebeplerden kaynaklandig:
ifade edilmektedir.

Bu arastirmada kapitalizasyon faizi orani, Kazova boélgesinde buluna sulu miilk arazileri icin tespit
edilmistir. Inceleme bolgesinde kiracilik ve ortakcilikla isletilen arazi sayisinin nispeten az olusu ve sulu
arazilerin ¢ogunlukta olusu sebebiyle sulu miilk arazileri i¢in ortalama bir kapitalizasyon oramn
belirlenmistir.

Miilk igletmeciligi ile igletilen sulu sartlarda tarim yapilan tarla arazilerinde rant ve satis degerleri baz
alinarak hesaplanan kapitalizasyon orani:

YR 63240

f= 3D~ Ta65943

= %4.31 (4)

Bulunan deger, Tokat ili Kazova bdlgesi tarla arazileri i¢in ortalama olarak kullanilabilecektir. Bélgede
miilk isletmeciliginin hakim olmasi sebebiyle yapilacak deger bi¢me ¢alismalarinda bu degerin, arazinin
durumu ve deger bigme amaglarina gore % 1 oraninda artirilip eksiltilmesi uygun olabilecektir (Avci ve
Akay, 2012).

Tiirkiye’de bazi bolgelerde yapilmis olan akademik ¢alismalarda kapitalizasyon faiz oranlari ¢alisma
kapsaminda incelenmistir. Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yapmis oldugu calismada kapitalizasyon
oranint sulu tarla arazileri i¢in 5.17, kuru tarla arazileri i¢in ise 3.06 olarak belirlemistir. Avc (2010) ise
yapmis oldugu calismada Tokat ili Pazar flgesinde sulu tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oranini 4.38
olarak belirlemistir. Bastiirk (2011) yapmus oldugu ¢alismada Samsun ili Ladik il¢esinde kapitalizasyon
faiz oranini sulu tarla arazilerinde 5.06, kuru tarla arazilerinde ise 4.38 olarak belirlemistir. Incir (2015)
yapmis oldugu ¢alismada Tokat ili Cevreli beldesinde kapitalizasyon faiz oranini sulu tarla arazilerinde
4.30, kuru tarla arazilerinde ise 4.76 olarak belirlemistir. Glindogmus ve Uyar (2016) hazirlamis olduklar
calismada Aydin ili Nazilli ilgesi i¢in kapitalizasyon oranmi 6.42 olarak belirlemislerdir. Okan ve
Engindeniz (2016) hazirlamis olduklar1 ¢alismada Izmir ili Selguk ilgesi icin kapitalizasyon oranini 5.75
olarak belirlemislerdir. Glindogmus ve Tasc¢1 (2017) hazirlamis olduklar: ¢alismada Denizli ili Civril ilgesi
icin kapitalizasyon oranmni sulu tarla arazileri igin 5.83, kuru tarla arazilerinde ise 5.03 olarak
belirlemislerdir. Kalyoncu (2018) Bayburt ili tarla arazilerinde yaptig1 ¢alismada kapitalizasyon faiz
oranini sulu tarla arazilerinde 4.67, kuru tarla arazilerinde ise 4.42 olarak belirlemistir. Sert (2019)
hazirlamis oldugu calismada Corum ili Mecitozii ilgesi icin kapitalizasyon oranini sulu tarla arazileri i¢in
4.76, kuru tarla arazilerinde ise 5.37 olarak belirlemistir. Yiiksel (2019) hazirlamis oldugu calismasinda
Tokat ili Erbaa ilgesi kuru tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oranini 5.65 olarak belirlemistir. Yilan
(2020) hazirlamig oldugu calismada Konya ili Eregli ilgesinde kapitalizasyon faiz oranini sulu tarla
arazilerinde 5.62, kuru tarla arazilerinde 6.63 olarak belirlemistir

SONUC
Bu calisma ile Kazova Bolgesinde sulu miilk tarim arazilerinde kapitalizasyon orani belirlenmistir.
Aragtirma kapsaminda 88 tarim isletmesi ile anket yapilmis ve bu isletmelere ait bilgiler elde edilmistir.

Calismada isletmelerin arazi mevcudu incelenmis, isletmeler ortalamasinda islenen arazi varligimin
%75.20’sinin miilk, %15.97’sinin kira ve %8.83liniin ise ortak arazilerden olustugu belirlenmistir.
Ortalama toplam igletme arazisi ise 86.11 da olarak hesaplanmustir.

Miilk arazilerde sirasiyla en ¢ok misir (%36.88), aycicegi (%25.09) ve bugday (%19.62) yetistirilmektedir.
Uretim miktarlarina bakildiginda ise tarla arazilerinde 30.86 ton ile en ¢ok seker pancari, 2. sirada 30.66
ton ile musir, 3. sirada ise 10.04 ton ile domates yetistirilmektedir.

S —
Uluslararas: Tarim ve Yaban Hayat1 Bilimleri https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws

65


https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws

Bilge GOZENER, Nurgiil KARADOGAN

Arastirma bolgesi icin miilk sahipleri tarafindan isletilen sulu tarla arazilerinde arazi rant1 632.40 TL da,
gayrisafi hasila icerisindeki orani ise %36.91 olarak belirlenmistir. Miilk isletmeciligi ile isletilen sulu tarla
arazilerinde ortalama arazi fiyati ise 14 659.43 TL da olarak hesaplanmustir.

Aragtirmani sonucunda miilk isletmeciligi ile isletilen sulu sartlarda tarim yapilan tarla arazilerinde rant
ve satis degerleri baz alinarak kapitalizasyon orani %4.31 olarak hesaplanmistir. Bulunan deger, Tokat ili
Kazova bolgesi tarla arazileri i¢in ortalama olarak kullanilabilecektir.

Bolgedeki tarla arazilerinde herhangi bir deger bi¢me ¢alismasmnin yapilmasi durumunda, bu
arastirmanin sonuglarindan faydalanilabilecektir. Gelecek donemlerde kiymet takdiri ¢alismalarimin
yapilmasi durumunda ¢alismanin yapildig1 donemle bolgede iiretim deseni, fiyatlar ve kapitalizasyon
oraninu etkileyen diger faktorlerde degisikliklerin olmasi muhtemeldir. Bu durum dikkate almarak
calismadaki ortalama degerler giincellenmeli, giincellenmenin yeterli olmamasi durumunda ise yeniden
kapitalizasyon oraninin tespiti igin ¢alismalar yapilmalidir.

Incelenen isletmelerde diizenli kayit tutulmamasi sebebiyle sorulara igletmeciler genellikle hafizalarma
dayandirdiklar bilgilerle cevap vermekte ¢cogu zaman verdikleri bilgilerde tereddiit yasamaktadirlar. Bu
durumda elde edilen bilgilerin diizeltilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bilingli olarak kayitlarin
tutulmasi igin tireticiler tegvik edilmelidir. Tiim tarim isletmelerine kayit tutma zorunlulugu getirilmesi
uygun olabilecektir. Bu zorunluluk tesvikler sunularak cazip hale getirilmelidir. Bunun sonucunda bu ve
benzer calismalarin daha kolay yapilmasi ve daha giivenilir verilerin elde edilmesi saglanabilecektir.
Ayrica arazi satislarinda alim-satim iglemlerinde alinan vergiler nedeniyle tapu kayitlarinda araziler
gercek degerinin altinda gosterilmektedir. Bu nedenle alinan harg oranlarmin diisiiriilmesi gercek alim-
satim degerlerine ulasimi kolaylastiracaktir.

Arastirma bolgesi icin tespit edilen kapitalizasyon oraninin, bolgedeki her arazi parseline uygulanmasi
dogru degildir. Bu durumda uygulama yapilmasi esnasinda arazi degerine etki edebilecek tiim olumlu
ve olumsuz faktorlerin de dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Elde edilen kapitalizasyon oraninin deger
bicilmek istenen araziye uyarlanmasi gerekmektedir. Farkl: donemlerde ve bolgenin farkli isletmelerinde
yapilacak arastirmalar ile calismalar desteklenmelidir. Ayni bolgede hatta ayni il/ilcede farkl arazi tiirleri
ve igletme sekillerine gore farkli kapitalizasyon oranlari tespit edilebilmektedir. Deger bigme calismasini
yapacak kisilerin arazilerin tiim olumlu ve olumsuz yanlarimi géz 6niinde bulundurarak degerlendirme
yapmalari gerekmektedir. Ulke ¢apinda bu ve benzeri calismalarin sayisim artirilmast arazi degerlerinin
daha dogru tespit edilebilmesi adina gereklidir.

CIKAR CATISMASI
Yazarlar arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.

YAZAR KATKISI
NK: Anketlerin yapilmasi, verilerin programa aktarimi, analizlerinin gerceklestirilmesi ve makalenin
yazilmasi

BG: Analizlerin degerlendirilmesi, makalenin dizayni ve makalenin yazilmasi
KAYNAKLAR

Ava, 1. (2010). Tokat ili Pazar ilgesi tarla arazilerinde kapitalizasyon oram tespiti iizerine bir arastirma [Yiiksek Lisans Tezi].
Gaziosmanpasa Universitesi, Tokat.

Ava, 1. Akay, M. (2012). Tokat {li Pazar llgesi Tarla Arazilerinde Kapitalizasyon Oraninin Tespiti Gaziosmanpasa
Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 29(1),65-74. Erisim adresi: https://dergipark.org.tr/en/download/article-
file/82170

Aydin, H. (2007). Zile ovas: tarla arazilerinde kapitalizasyon oranimin tespiti iizerine bir arastirma [Yiiksek Lisans Tezi]
Gaziosmanpasa Universitesi, Tokat.

Bager, U., & Kilig, O., (2016, May1s 25-27). Arazi fiyatini etkileyen faktorlerin belirlenmesi: Samsun ili Ladik ilcesi rnegi [Yazili
bildiri]. Tiirkiye XII. Ulusal Tarim Ekonomisi Kongresi, Isparta.

S
Uluslararas: Tarim ve Yaban Hayati Bilimleri Dergisi https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws

66



Sulu Tarim Arazilerinde Kapitalizasyon Oranimin Saptanmas:: Tokat li Kazova Bélgesi Ornegi

Basttirk, A. (2011). Samsun ili Ladik ilcesi tarla arazilerinde kapitalizasyo oranimin saptanmasi iizerine bir arastirma [Yiiksek
Lisans Tezi]. Gaziosmanpasa Universitesi.

Cinemre, H. A. (1992). Tarim arazisi kiymet takdiri kavramlar, metotlar, problemler ve ¢6ziim yollari. Kooperatifcilik
Dergisi, 95, 21-33. Erisim adresi: https://dergipark.org.tr/tr/pub/zm/issue/37761/437145.

Cicek, A., & Erkan, O. (1996). Tarim ekonomisinde arastirma ve 6rnekleme yontemleri. Gaziosmanpasa Universitesi Ziraat
Fakiiltesi Yayinlari.

Fidan, 1. (2009). Igd1r ilinde kayist iiretiminin ekonomik analizi [Yiiksek Lisans Tezi]. Atatiirk Universitesi, Erzurum.

Giindogmus, M. E., & Uyar, T., (2016). Kestane bahcelerinde gelir yontemine gore degerleme: Aydin ili Nazilli ilgesi
Ornegi. Tekirdag Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 13(1), 107-117. Erisim adresi:
https://dergipark.org.tr/tr/pub/jotaf/issue/19062/201681.

Gilindogmus, M. E., & Tasci, M. (2017). Hiinnap bahgelerinde gelir yontemine gore degerleme: Denizli ili Civril ilgesi
ornegi. Tekirdag Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 14(2), 42-53. Erisim adresi:
https://dergipark.org.tr/tr/pub/jotaf/issue/29441/315421.

Incir, S. (2015). Tokat ili Cevreli beldesi tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin saptanmas iizerine bir arastirma. [Yiiksek
Lisans Tezi]. Gaziosmanpasa Universitesi, Tokat.

Kalyoncu, O. (2018). Tarla arazilerinde kapitalizasyon oraninin tespiti iizerine bir arastirma: Bayburt ili merkez ile
ornegi [Yiiksek Lisans Tezi]. Atatiirk Universitesi, Erzurum.

Miilayim, Z. G. (2001). Tarimsal deger bigme ve bilirkisilik. Yetkin Yayinlar.

Okan, N., & Engindeniz, S. (2016). Izmir'in Selguk Tlgesindeki Seftali Bahgelerinin Gelir Yontemiyle Degerlemesi Uzerine
Bir Arastirma. Ege Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 53(2), 139-146. https://doi.org/10.20289/zfdergi.388861

Ozcelik, A. (1983). Kiymet takdirinde kullamlan bazi faktorlerin cubuk ovast tarla arazilerinde saptanmast. [Yiiksek Lisans Tezi].
Ankara Universitesi, Ankara.

Sert, H. (2019). Corum ili Mecitozii ilcesi tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oranimin belirlenmesi. [Yiiksek Lisans Tezi].
Ondokuz Mayis Universitesi, Samsun.

Tanrivermis, H., Giindogmus, E., & Demirci, R., (2004). Arazilerin kamulastirma bedellerinin takdiri. Educational
Consultancy Services Co.

Uzun, O. H. (2006). Kirsehir ili Kaman ilcesinde pazara yonelik ceviz iiretimi yapan isletmelerin ekonomik analizi. [Yiiksek Lisans
Tezi]. Ankara Universitesi, Ankara.

Yilan, A. (2020). Konya ili Eregli ilgesi tarim arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin belirlenmesi [Yiiksek Lisans Tezi].
Ondokuz Mayis Universitesi, Samsun.

Yomralioglu, T., Nisanci, R., Cete, M., & Candas, E., (2011, Mayis 21-22). Diinya’da ve Tiirkiye'de tasinmaz degerlemesi.
Tiirkiye’de tasinmaz degerlemesi: II. Arazi Yonetimi Calistay1, Istanbul.

Yiiksel, M. (2019). Tokat ili Erbaa ilgesi tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin saptanmast {izerine bir arastirma
[Yiiksek Lisans Tezi]. Gaziosmanpasa Universitesi, Tokat.

—
Uluslararas: Tarim ve Yaban Hayat1 Bilimleri https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws

67


https://dergipark.org.tr/tr/pub/ijaws
https://dergipark.org.tr/tr/pub/zm/issue/37761/437145
https://dergipark.org.tr/tr/pub/jotaf/issue/19062/201681
https://dergipark.org.tr/tr/pub/jotaf/issue/29441/315421
https://doi.org/10.20289/zfdergi.388861

