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Gilinlimiizde yapilarin ¢evreye olumsuz etkilerini en aza indirgemesi i¢in yesil bina sertifikalar
gelistirilmistir.Bu ¢alisma da gilinlimiizde yesil bina kavrami ve LEED sertifika sistemlerini one
¢ikarmistir.Calisma, yogun yapi kullanimina sahip Canakkale kentinin siirdiiriilebilirlik kavramiyla
cevre sorunlarini azaltmada yardimci olmasi agisindan son derece 6nemlidir.Calisma alan1 Canakkale
Esas 17 Burda AVM’nin Canakkale merkezindeki en biiylik AVM oldugu konum olarak erisilebilirlik
ve rekreatif faaliyetler acisindan kullaniciya bir¢ok alternatif sundugu goriilmektedir. Arastirmanin
yontemini yerinde goézlem, inceleme, analiz ve degerlendirme asamalar1 olusturmaktadir. Elde edilen
verilerle birlikte ¢alisma alanina ait ana kriter puan degerlerindeki eksiklikler incelenmistir. Sonug
olarak alana ait puan degerlerinin incelenerek, alanin rekreatif degerinin yiikseltilmesi amaclanan ve
calisma alaninda altin sertifika (60-79) puan degerinin de arttirilmasi agisindan gerekli noktalara
deginilmistir. Calisma Canakkale kentinin yogun yap1 olusumunun vermis oldugu zarar1 kullanici ve
cevre agisindan irdeleyerek gevre sorunlarini azaltmaya yardimer olacak oneriler getirmektedir.

Anahtar kelimeler: Yesil bina, LEED sertifikasi, siirdiiriilebilir binalar

RESEARCHES ON LEED CERTIFICATED GREEN BUILDINGS
INCANAKKALE URBAN AREAS: CASE STUDIES ON CANAKKALE
ESAS 17 BURDA AVM

Abstract

Nowadaysgreen building certificates have been developed in order to minimize the negative effects of
buildings on the environment.Currently, in these studies, has highlighted the concept of green building
and LEED certificate systems.The study is extremely important in terms of helping the city of
Canakkale, which has intensive use of buildings, to reduce environmental problems with the concept
of sustainability.It is seen that "CanakkaleEsas 17 Burda AVM", which is the study area, is the largest
shopping center in Canakkale and offers many alternatives to the people in terms of accessible location
and recreational activities.
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The method of the research consists of three stages which are on-site observation, examination, analysis
and evaluation stages.Along with the data obtained, the deficiencies in the main category point values
of the study area were examined.As a result, by examining the point values of the area, the points aimed
at increasing the recreational value of the area and increasing the gold certificate (60-79) point value in
the study area were mentioned.The study examines the damage caused by dense building formation in
Canakkale in terms of people and the environment and offers suggestions to help reduce environmental
problems.

Keywords: Green building, LEED certificate, sustainability

1. Giris

Insanin doga iizerinde biraktig1 etki, genellikle egitim diizeyi, teknoloji gelisim seviyesi ve yarattig1
yapay cevreyle olmaktadir. Cevre sorunlarinin bagladigi ve temellerinin bu siirecte atildig
sOylenebilir. Dogay1 kontrolii altina alma yolunda teknolojik gelisme yillar gectikce artarak
hizlanmis ve insanoglu zaman i¢inde dogal kaynaklari kullanmada kendini dogadan {istlin gormeye
baslamistir. Biitiin insanlig1 risk altina alan kiiresel ¢cevre sorunlarinin baslicalari: Tklim degismesi,
sera etkisi, 0zon tabakasinin incelmesi ve yogun niifus artigidir [1]. Yogun niifus artisiyla birlikte
carpik kentlesme ve sanayilesme ortaya ¢ikmis bu da sosyal ve ekonomik diizende dengesizligi
beraberinde getirmistir. Bu durum ayni1 zamanda sehirlerde yasayan insanlarin hayati igin Sosyo-
kiiltiirel ve biyolojik ¢evrenin yetersiz hale gelmesine sebep olmustur. Tiim bu sebeplerle birlikte
kiiresel 1sinmanin da neden oldugu iklim degisikligi ile ¢evre sorunlarina ¢dziim aranmaya
baslanmigtir. Cozlim Onerileri sonucunda “siirdiiriilebilir” veya “stirdiiriilebilirlik” kavramlar
aciga cikmistir. Dogal alanlarin siirdiiriilebilir kullanim1 ve stirdiiriilebilirlik kavrami da koruma-
kullanma dengesini olusturmustur [2-3]. ilk olarak 1972°de BM (Birlesmis Milletler) tarafindan
Stockholm 'da diizenlenen “Insan ve Cevre Konferans:” tarafindan kalkinmaya yénelik anlamu ile
ele alimmistir. 1980°de IUCN (International UnionforConservation of Nature / Diinya Doga ve
Dogal Kaynaklar1 Koruma Birligi) tarafindan tiretilen Diinya Koruma Stratejisi, ekosistemlerin ve
biyolojik ¢esitliligin siirdiiriilebilir olmasini saglayan bir kalkinma modeli olarak “Siirdiiriilebilir
Kalkinma” kavramimi ortaya koymustur [4-5]. Siirdirilebilir Kalkinmayla birlikte iklim
degisikligiyle miicadele kapsaminda Paris iklim anlagsmasi da bircok iilke tarafindan
desteklenmektedir. Sanayi devriminden giliniimiize kadar olan siiregte 1sinan yerkiirenin sicakligini

bu anlagsma kapsaminda yapilacak caligmalarla miimkiinse 1,5°C ye en fazla 2°C ye diisiirmeyi
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hedeflemistir [6]. Bu kapsamda sera gazi emisyonlarinin sinirlandirilmasini 6neren Paris
antlasmasi biiyiik rol oynamaktadir. “Paris Anlasmasi ve Kito Bildirisi ile belediyelerin iklim
degisikligi eylem planlarin1 gelistirmeleri hiikiim altina alinmustir” [7]. Ozellikle kent igerisindeki
yapilarin olusumlart i¢in gereken malzemelerin hammaddelerinin elde edilmesinden yikim ve
cesitli kullanimlara kadar dogal kaynaklarin ve enerjilerin kullanilmasi, agiga ¢ikan zararl
emisyonlar ve atiklarin sonucunda ¢evresel sorunlara neden oldugu goriilmektedir. Yapilarin tim
bu ¢evre ve toplum lizerinde yarattig1 etki sebebiyle dogal kaynaklarin daha etkin kullanilmasi ve
daha saglikli binalar inga etmek i¢in yap1 ve ingaat sektorii siirdiiriilebilirlik ve cevre dostu
kavramlarina dayali yaklagimlara yonelmistir [8]. Son yillarda yapilara dayali yaklagimlarla
birlikte akilli stirdiirtilebilir kentler kavrami da giindemde yer almaya baslamistir. Yesil ve enerji
verimliligi teknolojilerinin yap1 tasarim ve insa siirecine uyarlanmasi da yesil bina siirecine katki
saglamaktadir [3]. Yesil binalar, toplumsal ve g¢evresel sorumluluk yaklagimiyla tasarlanan ve
yasam dongiisii boyunca ¢evreye ve insan sagligina duyarli yapilardir. Yesil binalar, ¢gevrenin yant
sira ekonomi, islev, konfor ve dayaniklilik ile ilgili ihtiyaglar1 da kapsamaktadir. Yesil binalar ayn1
zamanda stirdiiriilebilir ya da yiiksek performansli yapilar olarak adlandirilmaktadir [9-10].
Siirdiiriilebilir kalkinma ve yesil bina kavramlarinin ortaya ¢ikmasindan sonraki siirecte cesitli
sektorlerde biling haline doniismesi diinya ¢apinda goniillii olan sivil toplum orgiitlerini, 6zel
kurulusglar1 ve kamu kuruluslarini ortaya ¢ikarmistir. Bu kuruluslardan bazilari, iginde bulunduklari
cografyadan baglayarak tiim diinyadaki yapilar ve yapi iirlinleri i¢in degerlendirme ve sertifika
sistemlerini olusturmuslardir. Bu sertifika sistemleri, yapilarin hangi 6l¢iide siirdiiriilebilirliklerinin
oldugunu ve c¢evreye olan etkilerinin derecelerini belirlemek agisindan kilavuz 6zelligi
tagimaktadir [11]. World Green Building Council (Diinya Yesil Bina Konseyi-WGBC) iiyesi olan
iilkeler tarafindan en ¢ok kabul goren sertifika sistemleri; BREEAM, LEED, Green Star ve
CASBEE olarak belirlenmis olup, bu sistemler igerisinde Tiirkiye’de en ¢ok kullanilan sertifikalar
ise LEED ve BREEAM olarak karsimiza ¢ikmaktadir [12].

Erten’e gore (2010) Yesil bina sertifikasyon sistemlerinden LEED, BREEAM, CASBEE ve
GREENSTAR sertifika sistemlerinin detayli bir karsilastirmasi yapildiginda bunlarin birbirine
temelde benzedigini ancak bazi sertifikalarin iilkelerin tamaminda kullanilirken bazilarinin yerel

olarak kullanildig1 goriilmektedir. LEED ve BREEAM Yesil Binalarin uygulanmasinda ve
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taninmasinda diinyada en ¢ok bilinen, kullanilan ve en detayli yesil bina sertifika sistemleridir
[13].The U.S. Green Building Council -USGBC (ABD Yesil Bina Konseyi) 1993 yilinda
Amerika'da mimarlar, yiikleniciler ve ¢evre gruplar1 gibi 1800’den fazla iiyeden olusanulusal ve
uluslararasi diizeyde goniillii olarak hizmet veren bir kurum olup diinyada kullanilan birgok farkl
cevresel yasam dongiisii degerlendirme sistemini goniillii olarak inceleyerek ve degerlendirmistir.
1998 yilinda 'yesil yap1' kavramini tanimlayarak yeni bir model olarak LEED 1.0 pilot modeli
olusturmustur [9-14]. LEED sertifika sisteminin amaci insanlarin hayatlarinin biiyiik bir kismini
gecirdigi mekanlarda kaliteli bir yasam alant olusturmak, gelecek nesillerin yasamsal
gereksinimlerini ve kaynaklarin1 koruyarak kisitlamayi onlemek adina daha ¢ok kentsel cevre
lizerinde Onlemler almak ve binalardan kaynaklanabilecek olumsuz cevre etkisini minimum
seviyeye indirgemektir. Yapilar ve mahalleler {izerindeki olumsuz etkileri minimum seviyeye
indirmek ve dogal gevreyi ve kisitli dogal kaynaklari korumay1 amaglayan sertifika sistemi kredi
ve kosullar araciligiyla puanlama ile sertifikalandirma saglamaktadir [15]. LEED puanlama
sisteminde binalarin sertifikalandirilabilmesi agisindan belirli asamalar bulunmaktadir.
Sertifikanin alinabilmesi i¢in oncelikle “Onkosul” adi verilen puanlamaya dahil olmayan
gereksinimlerin gergeklestirilmesi zorunludur. Gereksinimler saglandiktan sonra puan degeri
olarak “kredi” adi verilen kriterler one ¢ikmaktadir. Derecelendirme kredi sistemi ile binalara
belirli kriterler ile puanlamalar saglanarak toplam puan {izerinden sertifika seviyesi
belirlenmektedir. LEED sertifika sistemlerindeki kriterlerin toplam puani 110 olarak belirlenmistir.
Kosullarin yerine getirilmesinden sonra en az 40 puan alan yapilar sertifika almaya hak
kazanmaktadir. Kriterlerden saglanan puan durumlarina gore sertifika seviyeleri ise su sekildedir;
40-49 puan LEED yalin sertifika, 50-59 puan LEED giimiis sertifika, 60-79 puan LEED altin
sertifika ve 80 ve tizeri puan LEED platin sertifika olarak derecelendirilmektedir [16-17] (Sekil 1).

LEED SERTIFIKASI SILVER LEED SERTIFIKASI GOLD LEED SERTIFIKASI PLATINUM LEED SERTIFiKASI
40-49 PUAN 50-59 PUAN 60-69 PUAN 80+PUAN

Sekil 1. LEED Sertifika Seviyeleri ve Puan Durumu [18]
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ABD Yesil Bina Konseyine (The U. S. Green Building Council-USGBC) gore LEED sertifika
sistemleri binalarin tasarim siirecinden baslayarak uygulama ve tamamlamasi gibi uzun bir siirece
kadar devam etmektedir. Binalar i¢in verilecek sertifika belgesinin belirlenmesinden 6nce sertifika
verilecek binanin proje tiirii géz Oniinde bulundurularak binanin hangi proje tiiriine ait oldugu
belirlenmelidir. Bu bina tiirleri kendi igerisindeki ozelliklere ayrilmistir. ABD Yesil Bina
Konseyi’nin son verilere gore belirlemis oldugu 8 proje tiirii bulunmaktadir [19-20]. Bunlar;

1. Yeni binalar/ LEED for Building Design and Construction (LEED BD+C)

2. Yeni i¢ mekanlar/ LEED forinterior Design and Construction(LEED ID+C)

3. Mevcut binalar ve mekanlar/ LEED for Operations and Maintenance(O+M)

4. Mabhalle gelistirme/ LEED forNeighbourhood Development (LEED ND)

5. Sehirler ve topluluklar/ LEED forCities and Communities

6. Yerlesim/Homes (LEED H)

7. Yeniden sertifikalandirma (LEED recertification)

8. Perakende (Retailer)
olarak incelenmektedir [17].
Her proje tiirii kendi igerisinde kategorilere ayrilmakta olup bu kategoriler siirlimlere gore
degisiklik gosterebilmektedir. Proje kapsaminda incelenecek olan g¢aligma alani LEED v2009
stirimii kapsaminda sertifikalandirildigindan dolay: arastirma da kategori olarak LEED v2009
stiriimii dikkate alinmustir.
Her kategorinin ayr1 ayr1 puan kart1 bulunmakta olup siirlimlere goére proje tiirtinde oldugu gibi
kategoriler de kendi igerisinde derecelendirme sistemleri bakimindan degisiklik gdstermektedir
[17]. Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED) yesil bina sertifikasyon sistemi sadece
cevresel etkileri en aza indirgemekle kalmayip binalar igerisindeki su, enerji ve yapi
malzemelerinin tliketimini azaltmak ve geri doniisiimiinii saglamay1 da hedeflemektedir. Ayrica
kullanicilarin sagligini ve toplumsal baglantiy1 da siirdiiriilebilir hale getirmektedir. Yesil binalar
olusturulurken cevresel ayak izi en aza indirgenirken binalarin siirdiiriilebilirliginin kalict olmast
acisindan binalarin dis etkenlere dayanabilecek yapida olmasini tasarlamay1 da konu edinmektedir.
LEED her yapiya 6zel olarak bireysel puanlama yontemi kullanmaktadir [21-22]. Son yillarda
cevre bilincinin artmasiyla birlikte Tiirkiye’de de LEED sertifika sistemleri daha da yayginlasmaya
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baglamistir. LEED sertifika sistemleri kayitlarina bakildiginda Ekim2021 tarihi itibariyle
Tirkiye’de 626 LEED sertifikasina kayithi proje, 483 sertifikali proje bulunmaktadir. 2021 yil1
icerisinde ise49 proje sertifika almaya hak kazanmistir. Bu yil igerisindeki sertifikalar
incelendiginde en ¢ok altin sertifika alindig1 goriilmektedir. 2021 yili alinan sertifika yiizdeleri
Sekil 2.’de gosterilmektedir [23].

MW Sertifika ®Altin (Gold) Platinum B GUmUs (Silver)

Sekil 2. 2021 Yilinda Tiirkiye’de Alinan LEED Sertifika Oranlari [23]

Yeni Binalar kategorisi kendi igerisinde Yeni insaatlar, Cekirdek ve Kabuk, Okullar, Perakende,
Saglik ve Veri Merkezleri, Konaklama, Depolar ve dagitim merkezleri ve Evler olarak kendi
icerisinde siiflara ayrilmistir [17]. Calismakapsaminda 6rnek bina olarak Tirkiye’de yaygin
olarak kullanilan LEED sertifika sistemi ile altin sertifika almis olan Canakkale Esas 17 Burda
AVM ele alinmistir. Birgok meslek disiplinin yesil binalar ve siirdiiriilebilirlik kavramina bakis
acis1 ve bu kavramlara karsilik ortaya ¢ikmis, yesil bina sertifika sistemlerinden biri olan LEED
sertifikasina dair yiiksek lisans ve doktora tezleri, dergiler ve konuyla ilgili internet sitelerinden
yapilan aragtirmalardan yararlanilmistir. Calisma alanin yeterliligi, erisilebilirligi ve kullanim
kapasitesi gozlemler ve ¢esitli aragtirmalar yapilarak irdelenmistir.Elde edilen veriler ve uygulanan
yontem ile Canakkale 17 Burda AVM’ninLEED sertifika sistemlerindeki puan degerleri
incelenmistir. Sonug¢ olarak AVM’nin puan degerlerine gore sertifikanin iyilestirilebilirligine ve

gelistirilebilirligine yonelik 6nerilerde bulunulmustur.
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2.Materyal ve Metod

Aragtirma alanini; Canakkale havalimanma 2.3 kilometre, denize 800 metrekentingiineybati
gelisim sahasinda bulunan eski Tekel Sarap ve Kanyak fabrikasi arazisiiizerinde bulunmaktadir
(Sekil3.). Bu alana ingaa edilmis olan 47.950 metrekare alana sahip bir ticari kurulus olanEsas 17
Burda AVMLEED altin sertifikaya sahiptir. Alana aitelde edilecek veriler i¢in gerekli internet
sitelerinden, kurum ve kuruluslardan yararlanilmistir. Calisma kapsaminda alandan c¢ekilmis
fotograflar, alana ait proje ¢izimleri, alanin almis oldugu LEEDsertifikas1 ve puanlama tablosu,
cesitli belgeler ve kaynaklar kullanilmistir [17]. Bu kapsamda; ¢alismaya ait sertifika degeri ve
puanlama tablosu, sertifikay1 veren The U. S. Green Building Council -USGBC (ABD Yesil Bina
Konseyi)’nin resmi sitesinden elde edilmistir. Alana ait proje ¢izimleri ¢esitli internet sitelerinden,
projeye alanina ait kat planlari ise gerekli goriismeler yapilarak Esas 17 Burda AVM yonetimi

tarafindan talep edilmis ve bu talep dogrultusunda elde edilmistir.

Sekil 3. Canakkale Calisma Alan1 Konum Haritas1

Arastirmanin yontemi; yerinde gozlem, inceleme, analiz ve degerlendirme asamalarindan
olusmaktadir. Bu kapsam ile ilgili veriler gézlem ve inceleme asamalarini takiben erisilebilirlik,
kapasite ve yeterlilik analizleri ortaya konularak irdelenmisbu kapsamda degerlendirmelerde
bulunularak arastirmanin yontemi ortaya konmustur. Yapilan arastirma sonucunda elde edilen

veriler dogrultusunda arastirma alani lizerinde gozlem ve incelemeler yapilmistir. Bu amagla
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alandan fotograflar cekilerek, fotograflar lizerinden gorsel analiz yontemi kullanilarak alanin
erisilebilirligi, kapasitesi ve yeterliligi iizerine analizler yapilmistir.Bu incelemeler ve analizler
sonucunda arastirma alanina ait degerlendirmeler ortaya konmustur. Arastirmanin yontemini
LEED sertifika sistemi yeni binalar kismindan g¢ekirdek ve kabuk kategorisinin ana puanlama
sistemi tizerinden uygulanmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi Ana Kriter ve Puan Tablosu [17]

Derecelendirme Sistemi Ana Kriterleri Puanlar
1. | Siirdiiriilebilir Araziler (SustainableSites) 28
2. | Su verimliligi (WaterEfficiency) 10
3. | Enerji ve atmosfer (Energy and Atmosphere) 37
4. | Malzemeler ve kaynaklar (Materials and Resources) 13
5. | I¢ mekan ve cevre kalitesi (IndoorEnviromentalQuality) 12
6. | Inovasyon (Innovation and designprocess) 6
7. | Bolgesel oncelikli krediler (Regionalprioritycredits) 4
Toplam: | 110

3.Bulgular ve Tartisma

Canakkale Esas 17 Burda AVM tasarim ve gelistirme siirecinde Canakkale kentinin en eski tarihine
dayanan Truva ati konsepti baz alinarak olusturulmustur (Sekil 4). Tasarimin gelisiminde tarihe
dayanan hikaye, yapiya ait parselin 6zelligi ve iklim kosullar1 baz alinarak siire¢ ilerlemistir. Kentin
merkezinde yer alan projenin yakin ¢evresinde yer alan havaalani, D200 karayolu ve Canakkale
Onsekiz Mart Universitesi ana yerleskesinin bulunmasi da alanin erisilebilirligi ve kullanimi
acisindan Onemli faktorleri olusturmustur [24] (Sekil 5). Proje siirecinde LEEDsertifika
sistemlerinden yararlanilarak alanin kente verecegi c¢evresel zararlarin en aza indirgenmesi

hedeflenmistir. Bu durum alan ve malzeme kullanimina da yansitilmistir.
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Sekil 5. Canakkale 17 Esas Burda AVM Zemin Kat ve 1. KatProje Cizimi [24]

LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) sertifika sistemi kullandig1 yonteme gore her proje
tirii i¢in temelde ayni derecelendirme sistemi basliklar1 kullanilmakta olup proje tiirline ve
siiriimiine gore puan degerleriyle birlikte ana kriterler ve ana kriterlerin alt kriterleri de degisiklik
gostermektedir. Calisma alan1 Esas 17 Burda AVM kapsaminda derecelendirme sistemi
olusturulurken V2009 siiriimii, yeni binalar proje tiirliyle ¢ekirdek ve kabuk kategorisi tizerinden
degerlendirmeler yapildigindan dolay1 calisma alani ait derecelendirme sistemi 7 ana kriter altinda
toplanmistir. Ana Kriter tablosu ve degerleri Tablo 1°de belirtilmistir.

LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) yesil bina sertifikasyon programi yalnizca ¢evreye
dost olmasiyla ve yap1 malzemeleri kullanmasiyla kalmayip, ayn1 zamanda ¢evre matrisleri olan
hava, toprak, yeralti, enerji ve su lizerinde en az seviyede olumsuz etki ya da etkilere sahip bir
calisma ve isleyis siirecine hakim olmasiyla da one ¢ikmaktadir. Derecelendirme sisteminde
bulunan kriterlerin puan degerlerini olusturabilmesi i¢in maddelerhalinde belirlenmis alt degerler

bulunmaktadir [22]. Proje kapsaminda ele alinan ¢alisma alani Esas 17 Burda AVM’ye ait sertifika
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v2009 siiriimii, LEED Yeni Binalar/LEEDfor Building Design and Construction (LEED BD+C)
proje tiirii, Cekirdek ve Kabuk kategorisine ait oldugu sertifika araciligiyla tespit edilmistir. LEED
yeni binalar proje tiirii yeni insa edilecek yapilar ve biiylik 6l¢iide renovasyon uygulanacak olan
binalar1 kapsamaktadir. LEED yeni binalar kategorisinde biitiinsel bir yesil bina tasarlamay1
temelden olusturmayi amaglayarak siirdiiriilebilirlik kavraminin maksimum diizeyde uygulanmasi
amaglanmustir [8-17]. Cekirdek ve Kabuk kategorisi proje gelistiricinin tiim elektrik, sihhi tesisat,
mekanik ve yangin giivenlik sistemi tasarimini ve yapimini kontrol ettigi tasarimlarin ve ingaatin
degerlendirilmesinde tercih edilmektedir. Bu proje i¢in tasarim ve yapiyerlesimci faaliyetlerini
kapsamamaktadir [17-26]. Canakkale Esas 17 Burda AVM 47.950 metrekare arastirma alanina ait
12 Agustos 2015 tarihinde v2009 siiriimii ileLEEDaltin sertifika almaya hak kazanmistir.
Canakkale Esas 17 Burda AVM derecelendirme sistemi ana kriter puanlar1 Tablo 2’te

gosterilmistir.

Tablo 2. Canakkale Esas 17 Burda AVM Derecelendirme Sistemi Ana Kriter Puanlari [25]

Derecelendirme Sistemi Ana Kriterleri Puanlar

1. Siirdiiriilebilir Araziler (SustainableSites) 21\28

2. Su verimliligi (WaterEfficiency) 6\10

3. Enerji ve atmosfer (Energy and Atmosphere) 21\37

4. Malzemeler ve kaynaklar (Materials and Resources) 6\13

S, I¢ mekan ve gevre kalitesi (IndoorEnviromentalQuality) 412

6. Inovasyon (Innovation and designprocess) 6\6

1. Bolgesel oncelikli krediler (Regionalprioritycredits) 4\4

Toplam: | 68/110 Puan

Ana kriterlere gore puan degerlerinin nereden geldigini gosteren alt kriter puanlar1 Tablo 3’tedir.
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Tablo 3. Canakkale Esas 17 Burda AVM derecelendirme sistemi ana kriterlerin alt kriter puanlari [25]

17 Burda AVMLEED BD+C: Cekirdek ve Kabuk (v2009) Kategorileri | Puan Degerleri
1. | Siirdiiriilebilir Araziler (SustainableSites) Puan
a. | Insaat faaliyeti kirliligi 5nleme Gerekli
b. | Yer se¢imi 1\1
C. | Gelistirme yogunlugu ve topluluk baglantisi 5\5
d. | Kahverengi alan (Brownfield) yeniden gelistirme 0\l
e. | Alternatif ulasim/toplu tagima erigimi 6\6
f. | Alternatif ulasim/bisiklet muhafazasi ve soyunma odalar1 2\2
g. | Alternatif ulasim/diisiik emisyonlu ve yakit tasarruflu araclar 3\3
h. | Alternatif ulasim/park kapasitesi 0\2
I. | Site gelistirme/habitat1 koruyun veya geri yiikleyin o\1
J. | Site gelistirme/agik alan1 en {ist diizeye ¢ikart 1\1
K. | Yagmur suyu tasarimi/miktar kontrolii 11
I. | Yagmur suyu tasarimi/kalite kontrol o\1
m. | Is1 adasi etkisi/catisiz 11
n. | Is1 adasi etkisi/cati 11
0. | Isik kirliliginin azaltilmasi 0\1
p. | Kiraci tasarim ve ingaat yonergeleri 0\1
Toplam: | 21\28 Puan
2. | Su Verimliligi (WaterEfficiency) Puan
a. | Su kullaniminin azaltilmas1 Gerekli
b. | Su verimli ¢evre diizenlemesi (0)%}
C. | Yenilik¢i atik su teknolojileri 2\2
d. | Su kullaniminin azaltilmas1 VAVl
Toplam: 6\10 Puan
3. | Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) Puan
a. | Bina enerji sistemlerinin temel olarak devreye alinmasi Gerekli
b. | Minimum enerji performansi Gerekli
. | Temel sogutucu akiskan yonetimi Gerekli
d. | Enerji performansini optimize edin 11\21
e. | Yerinde yenilenebilir enerji 0)%
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f. | Gelismis devreye alma 2\2

0. | Gelismis sogutucu yonetimi 2\2

h. | Olgiim ve dogrulama/ kiraci alt dl¢iimii 3\3

i. | Olgiim ve dogrulama/temel bina 3\3

J- | Yesil glic 0\2

Toplam: | 21\37 Puan

4. | Malzemeler ve kaynaklar (Materials and Resources) Puan

a. | Geri doniistiiriilebilir maddelerin depolanmasi ve toplanmasi Gerekli

b. | Binanin yeniden kullanilmasi/mevcut duvarlari, zeminleri ve 0\5
catiy1 koruyun

c. | Insaat atik yonetimi 2\2

d. | Malzemelerin yeniden kullanimi o\1

e. | Geri donistiirilmiis igerik 2\2

f. | Bolgesel malzemeler 2\2

g. | Sertifikali ahsap o\1

Toplam: 6\13 Puan

5. | Ic mekan ve cevre kalitesi (IndoorEnviromentalQuality) Puan

a. | Minimum i¢ hava kalitesi performansi Gerekli

b. | Cevresel tiitiin duman1 (ETS) kontrolii Gerekli

C. | Dis hava dagitimi izleme 11

d. | Artan havalandirma 11

e. | Insaat IAQ ydnetim plani/insaat sirasinda 11

f. | Disiik emisyonlu malzemeler/yapistiricilar ve sizdirmazlik o\1
malzemeleri

g. | Diisiik emisyonlu malzemeler/boyalar ve kaplamalar 0\1

h. | Diisiikk emisyonlu malzemeler/ddseme sistemleri o\1

i. | Diistik emisyonlu malzemeler/ kompozit ahsap ve agrifiber o\1
riinler

j. | I¢ mekan kimyasal ve kirletici kaynak kontrolii o\1

k. | Sistemlerin kontrol edilebilirligi/termal konfor o\1

|. | Termal konfor/tasarim 11

m. | Giin 15181 ve manzaralar/giin 15131 o\1

n. | Giin 15181 ve manzaralar/manzaralar o\1

Toplam: 4\12 Puan
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6. | Inovasyon (Innovation and designprocess) Puan
a. | Tasarimda yenilik 5
b. | LEED akredite profesyonel 1
C. | Tedarik zincirinde sosyal esitlik (kapalr) 1
Toplam: 6/6 Puan
7. | Bolgesel Oncelik (Regionalprioritycredits) Puan
a. | Enerji performansinda optimize 1\1
b. | Termal konfor - tasarim 11
C. | Yagmur suyu tasarimi - miktar kontrolii 11
d. | Is1 adasi etkisi - ¢ati 1\
Toplam: 4\4 Puan
Sertifika Toplam Puani: 68\110 Puan

Yontemde belirtildigi gibi yerinde gézlemler, incelemeler ve gorsel analizlerin yapilmasi amaciyla
alandan c¢ok sayida fotograf alinmis bu fotograflar gorsel analizlerin gerceklestirilmesi amaciyla

ayrintili olarak incelenmistir (Sekil 6, Sekil 7, Sekil 8 ve Sekil 9).

S
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Sekil 6. Canakkale 17 Burda AVM Cevre Baglantilar1 Haritas1
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Sekil 9. Canakkale 17 Burda AVM Oturma Alanlar1 Goriintiisii
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Sekil 11. Canakkale 17 Burda AVM Dis Duvar Goriintiisii [23]

LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) sertifika sistemleri kentsel alanlardaki yogun
yapilasma ve niifus artisiyla birlikte olusan ¢evre sorunlarina yenilik¢i ve ¢oziim odakli bir
yaklasim ileriye stirmiistiir [21-26]. Bu yaklasimla birlikte kentsel yapilarin ¢evreye duyarli olmasi
konusunda ¢aligmalar yaparak belli sertifika diizeyleri ile kentleri iyilestirmeyi hedeflemis ve dogal
cevrenin siirdiiriilebilirligine katki saglamayr amaglamistir [17]. Calisma yogun kentlesmenin
goriildiigli Canakkale kentinde siirdiirtilebilir ¢evre anlayigini gelistirmeyi amaglamistir. Ayrica
calisma Canakkale halkina ve kentin ¢cevre dokusuna katkisaglamaya yardimci olacaktir. Arastirma
alan1 kapsamindaki Canakkale Esas 17 Burda AVM’de LEED sertifika sistemlerinden altin
sertifika elde etmis alanlardandir. Arastirma alani i¢in yapilan irdelemeler Canakkale kenti
acisindan Onemli goriilen noktalar tizerinden degerlendirilmistir. Bu noktalar gorsellerle
desteklenmektedir. Sekil 7 ve 8 dagoriildiigii gibi Canakkale Esas 17 Burda AVM klasik ve kapali

avm anlayisinin disina ¢ikarak agik cati sistemi ile dikkat ¢ekmektedir. Kullaniciya agiklik hissi
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vermesinin yani sira mekana da farkli bir boyut kazandirmaktadir. AVM’nin agik bir ¢at1 sistemine
sahip olmas1 yagmur suyunun toplanmasi ve siirdiiriilebilir kullanim1 agisindan oldukga yiiksek
niteliktedir. Fakat AVM igerisinde bu niteligi saglayacak bir sistem bulunmamakta olup alan
yagmur suyu kontrolii alt kriterinden puan alamamustir. Ayni sekillerde alan igerisindeki dig mekan
bitkilendirmesiyapildig1 goriilmektedir. Bu alanlar kentin 1s1 adas1 etkisini azaltmada 6nemli rol
oynasada giinlimiiz su kosullar1 diistiniildiigiinde siirdiirtilebilirligin saglanabilmesi agisindan bu
alanlarda daha az su ihtiyaci olan bitkilerin kullanilmasi1 gerekmektedir. Bu durum goz Oniine
alindiginda leed sertifika puan tablosunun alt kriterlerinden olan su verimli ¢evre kriterinden hig
puan alamadigr da goriilmektedir. Kullanicilarin genellikle kullandigi yeme-igme bdliimiiniin
kapali oldugu Sekil 9, Sekil 10 ve Sekil 11°de gosterilmektedir. AVM denize ¢ok yakin bir alanda
konumlandirilmasina ragmen manzara etkisinden yararlanamamaktadir. Bu da kullaniciy1 alana
¢cekme ve rekreasyon faaliyetlerini arttirmada yetersiz kalinmasina ve manzara alt kriterinden puan
alamamasina sebep olmustur. Bunlarin {izerine gerekli incelemeler, gézlemler ve yetkili kurumdan
alinan veriler dogrultusunda Canakkale Esas 17 Burda AVM’nin sertifika derecelendirme puanlari

g6z Onilinde bulunarak sonuglar degerlendirilmistir.

4. Sonuc ve Oneriler

LEED sertifika sistemlerinde daha iyi hizmet verebilmek ve dogru sekilde puanlama yapabilmek
adina ana kriterler ayni olsa da puan degerleri ve alt kriterleri degisiklik gostermektedir. Sonug
olarak Canakkale Esas 17 Burda AVM Yeni binalar (LEED for Building Design and
Construction/LEED BD+C) ana kategorisinden Cekirdek ve Kabuk (Core and Shell) alt
kategorisinde yer aldig1 sertifika ve LEED sertifika sistemlerine ait ana site olan USGBC tarafindan
teyit edilmistir. Alanin ana kriterlerden Siirdiiriilebilir Arazi kullanim1 kategorisi igerisindeki alt
kriterlerin ¢ogundan puan alamadifi gdzlemlenmektedir. Ozellikle sertifikanin siirdiiriilebilirlige
onciiliik ettigi disiiniildiigiinde bu durum dikkat ¢ekicidir. Bir bagka ana kriter olan Enerji ve
Atmosfer kategorisi diger kategoriler icerisinde en diisiik puana sahiptir. Bu durum gelecege
yonelik cevrenin korunmasi acisindan olduk¢a 6nemli olan yenilebilir enerjiye olan ihtiyact
yapinin karsilayamadigini gostermektedir. Bununla birlikte kalan alt kriterlerden tam puan almasi

da g6z ard1 edilmemelidir. Su Verimliligi ana kriteri dogal kaynaklarin giderek tiikendigi g6z
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oniinde bulunduruldugunda devamliligin saglanmasi ve bu kaynaklarin korunarak aktarilmasi
acisindan onemli bir kriterdir. Fakat tabloda goriildiiglii iizere alan su kaynaklarmi dogru
kullanmada yetersiz kalmistir. Ayrica bu kategori ile siirdiiriilebilir arazi kullanimi kategorilerine
bakildiginda agik cat1 sisteminin bir avantaji olan yagmur suyu tasarimi alt kategorisinde de bu
avantaj1 kullanamadig1 goriilmektedir. Bununla beraber alan igerisinde kullanilan bitkilerin yeterli
su ihtiyacim1 saglamada daha akilci ve siirdiriilebilir ¢oziimler gelistirilemedigi de puan
alinamamasindan acgik¢a goriilmektedir. Toplumun bilinglenmesi ve giin gegtikge farkindaligin
artmast geri donistiiriilebilir malzeme kullanimini da arttirmaktadir. Fakat alana ait puan
tablosunda Malzemeler ve kaynaklar ana kriterinden de olduk¢a diisiik puan aldigi
gdzlemlenmistir. Ozellikle geri déniistiiriilebilir malzeme kullanimindan puan alamamasi dogal
habitata verecegi hasar nedeniyle dikkate alinmalidir. I¢ mekan ve gevre kalitesi ana kriterinden
ise malzemeler ve kaynaklar ana kriterinde oldugu gibi dogaya saygili malzemelerin
kullanilmasma dikkat ¢ekmigtir. Fakat alan bu kriterlerden puan alamayarak dogal cevrenin
devamliliginin saglanmasina yardime1 olamamaktadir. Ayrica dogal manzarayi ve 15181 kullanarak
kullanictya yakinlik hissi vermesi, yapayliktan uzaklastirmasi biiyiik bir avantajken alan bu agidan
son derece yetersiz kalmistir. Canakkale Esas 17 Burda AVM’nin kalan kriterlerden tam puan
almasi alanin konumsal acidan olduk¢a merkezi bir noktada yer almasindan kaynakhidir. Bu
puanlama sistemine bakildiginda ¢alisma alani i¢in toplam 110 puan iizerinden 68 puan alarak altin
sertifika (60-79 puan) almaya hak kazandig1 goriilse de alana ait ¢cok sayida 6nemli kriter eksiktir.
Sonug olarak caligma alani kapsaminda yapilan incelemeler, yerinde gozlemler ve elde edilen
veriler dogrultusunda alana ait kriterlerden almis oldugu puanlar g6z 6niinde bulunduruldugunda
alanin gelistirilebilirlige acik oldugu ve diisiik puan degerlerinin iyilestirilebilecegi goriilmektedir.
Canakkale kentinin Asya ve Avrupa arasinda ge¢is giizergahi iizerinde bir ugrak noktas1 olmasi
bakimindan onemli bir konumdadir. Calisma alaninin da konumsal olarak olduk¢a merkezi bir
konumda olup diger alig-veris merkezlerine kiyasla catisinin belli bir kisminin agik olmasiyla
kullanictya kapali alan yerine agik bir alan hissi uyandirmada farkli tasarimiyla 6n plana
cikmaktadir. Fakat alan tasariminda yapilan hatalardan birisi Canakkale kentinin deniz kenarinda
ve manzaraya sahip olmasi ve yapinin da bu konumda bulunuyor olmasina ragmen alanin manzara

acisindan rekreasyonel olarak kullanimmin bulunmamasi ve giines 1s18m1 yeterli sekilde
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kullanamamasi en biiyiik etkenlerden biridir. Kullanicilarin yemek, dinlenme ve rekreasyonel
oturma faaliyetlerini gosterdikleri alanlarda hicbir sekilde manzarayr kullanamamalar1 {ist kismi
acik olan alig-veris merkezi olmasina ragmen kullaniciya kapalilik hissi yaratmaktadir. Bununla
birlikte diiz ve uzun tasarlanan yiirliylis alanlarinin bir noktadan diger noktaya ulagmada
kullaniciya yorucu bir his uyandirmaktadir. Acik bir alana sahip olan AVM’de bitkisel alan
kullanimi1 oldukg¢a az olmakla birlikte bu durum su verimli ¢evre diizenlemesi alt kriterinden puan
alamamasina sebep olmustur. Yogun yap1 kullanimina maruz kalan Canakkale kenti igerisinde
bitki kullaniminin artmasi hem ¢evresel hem de kullaniciya rekratif kullanimlar agisindan daha
verimli olacaktir. Eksik olan puanlar lizerinden degerlendirilen ¢aligma alan1 i¢in bu kapsamda
LEED sertifika sistemlerinin yeni siiriimiine eklenmis olan yeniden sertifikalandirma kategorisi
bulunmaktadir. Bu durum gelistirilebilir olan alanlarin tespit edilmesi ve alinan diisiik puanlar
arttirabilmekte avantaj saglamaktadir.

Arastirma kapsamindaki tiim incelemeler, gozlemler ve yenilenen LEED sertifika sistemlerinin
tespit edilmesiyle birlikte alana ait manzara kullanim, giines 1s181nin yetersizligi, su verimli ¢evre
diizenlemesi, alternatif ulasim ve park kapasitesi, malzemelerin yeniden kullanilmasi ve yagmur
suyu tasarimi gibi bircok alt kriterin gelistirilmesi gerektigi gozlemlenmistir. Gelistirilmesi
diisiiniilen alanlar, Canakkale kentinin ¢evre dokusuna da katki saglayacaktir. Alana ait manzara
kullanim1 i¢in manzara yOniiniikullanicilarin manzaradan yararlanmasini saglayacak ve iklim
kosullarina dayanikli olacak nitelikte yeni tasarim anlayislariyla gelistirilmesi 6nerilebilir. Bununla
birlikte manzaraya hakim olan alanlarin kapali magazalar olmasi yerine yemek ve diger
rekreasyonel kullanim alanlari manzara yoniine gegirilerek kullanimda daha aktif olmasi ve
kullaniciya aciklik hissi vermesi agisindan alana son derece olumlu bir yaklasim saglayacaktir.
Alana ait yagmur suyu tasariminin eksikliginde ise acik bir ¢atiya sahip olmas1 ve yagmur suyu
icin ¢atida ve zeminde belirli alanlara konulan yagmur suyu kanallar1 araciligiyla yagmur suyu
depolanmas1 ve alanin bitkisel 6gelerinde kullanilmak {izere gelistirilmeye agik oldugu
goriilmektedir. Uygulanacak bu sistem Canakkale kentindeki bir¢ok yapiya drnek olma niteliginde
olabilecektir. Alanin bitkisel dokusunun yetersiz olmas1 ve dogal ¢evreye daha benzer bitkisel
Ogelerin kullanilmas1 kullanici acisindan hem daha dogal hem de acik bir alan hissi

uyandiracagindan saksi tipi bitkilendirmenin diizeltilerek dogal ¢cevreye ve bolgeye uyumlu bitkisel
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alanlar olusturulmas1 gerekmektedir. Kullanilan zemin malzemeleri ve diger malzemelerin ¢cevreye
dost ve geri doniistiiriilebilir olmasi ilk basta maliyet agisindan yiiksek fiyatli gériilse de hem dogal
cevre agisindan hem de kentsel ¢cevrenin dogaya vermis oldugu zarar1 en aza indirgeme agisindan
olduk¢a onem arz etmektedir. Yapilacak iyilestirmeler ve diizenlemelerle birlikte alanin kentsel
yap1 yogunlugundan kurtularak dogala benzer ya da dogala yakin hale gelmesi gelecek nesillere
aktarilacak olan c¢evreye en az zarar1 vermesi en Ust seviyeye cikartilarak Canakkale kenti
icerisindeki yogun gri betonlasmanin az da olsa Oniine gececektir. Diinya genelinde kent
icerisindeki acgik yesil alanlar glinimiizde yogun niifus artisinin getirdigi sorunlarla yetersiz
kalmakta ve bu siiregte geri doniistiiriilebilir ve ¢evreye dost kentsel yapilar 6n plana ¢ikmaktadir.
Sonug olarak Diinya genelinde yaygin olarak kullanilan sertifika sistemlerinin Tiirkiye’de yaygin
sekilde kullanilmamaktadir. Canakkale kentinin tarihi ve merkezi konumu ag¢isindan onemli
noktada bulunmasi Tiirkiye agisindan bir Oncii olma niteligi de tasiyacagi disiilmektedir.
Canakkale’de kentsel yapinin tamamina yakinini gri binalar olusturmaktadir. Oysa ki
arastirmamiza konu olan yesil bina sistemi ivedilikle arttirilmasi durumunda kentin yasam
standartlarinin yesil binalar ile beraber yiikselecegi diisiiniilecektir. Yapilan ¢alisma sonucunda
Tiirkiye’de ve Canakkale kentinde yesil bina sertifikalarina talebin arttig1 goriiliirken gerekli olan
uygulamalarin hayata gecirilmesi konusunda bazi sikintilar yasandigi ve eksiklikler oldugu da
gozlemlenmistir. Bu eksiklikler puan tablosuna da yansimasina ragmenaltin sertifikali birgok proje
bulunmaktadir. Konuya dair projelerden 6nce yesil bina sertifika sistemleri hakkinda egitimlerin
alinmas1 ¢evrenin korunmasina ve siirdiiriilebilir kullanimma yoénelik daha dogru sonuglar

doguracaktir.
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