/O/N 7N Bingol Universitesi Teknik Bilimler Dergisi
Q Bingol University Journal of Technical Science

\ﬂ & Cilt:3, Sayi: 2, Sayfa: 60-85, 2022 Volume:3, Number: 2, Page: 60-85, 2022
\\ ﬂ)// Arastirma Makalesi Research Article

Kentsel Doniisiim Siirecinde Konut Kullanicisinin Memnuniyeti,
Beklentileri ve Hanehalki Hareketliliginin Arastirilmasi: Elbistan Yunus
Emre Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi Ornegi

Hiisne TEMUR"™

I*Yozgat Bozok Universitesi, Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama Boliimii, Yozgat/ Tiirkiye.
ORCID No: 0000-0002-1735-7132, e-mail: husnetemur2@gmail.com

(Alimig/Arrival: 23.05.2022, Kabul/Acceptance: 14.09.2022, Yayinlanma/Published: 15.12.2022)
Ozet

Kentsel doniisiim kavrami 1950°1i yillardan giinlimiize kadar gerek tanim gerekse yasal
dayanaklar1 bakimindan gelistirilerek glindelik hayatimizda yer edinmistir. Kentsel doniisiim
sadece fiziki yenileme degil ayn1 zamanda hanehalki ve onlarin yasam tarzlarini da ilgilendiren
bir siire¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle kentsel dontisiim projelerinde kullanicilarin
memnuniyetleri ve beklentileri de géz Oniine alinmalidir. Bu bakis acgisiyla bu c¢alismada
Elbistan Yunus Emre Mahallesi kentsel doniisim projesi kapsaminda kullanicilarin
memnuniyet ve kentsel doniisime iliskin beklentilerinin incelenmesi amaglanmaktadir.
Kullanicilarin istekli olma durumlari, memnuniyet diizeyleri, beklentileri ve hanehalki
hareketliliklerine yonelik yar1 yapilandirilmig goriisme ve alan calismasi yapilmustir. Proje
kapsaminda konut kullanicilarinin ev sahibi ve kiracilik durumunda olmalar1 sebebiyle
goriismeler ev sahibi ve kiracilar ile yapilmistir.

Goriigmeler sonucunda Elbistan Yunus Emre Mabhallesi kentsel doniisiim projesinde konut
memnuniyet bilesenlerinin olumlu/olumsuz etkileri kullanicilarin kentsel doniisiim projesine
yaklasimini etkiledigi goriilmiistiir. Farkli beklentileri olan ev sahibi ve kiracilarin yiiksek
oranda konut memnuniyet bilesenlerinin olumsuz etkilerinden dolay1 doniisiim projesini
istemedikleri ortaya cikmustir. Beklentileri karsilanmayan ev sahibi ve kiracilar, kentsel
doniisiime isteksiz durumdadir. Bu durumda beklentileri karsilanmayan ve memnuniyet diizeyi
diistik ev sahibi ile kiracilarin hanehalki hareketliligine yol agan bir kentsel doniisiim projesi
ortaya ¢cikmistir.

Anahtar kelimeler: Kentsel Doniisiim, Konut Memnuniyeti, Kentsel Doniisiimde Beklentiler,
Hanehalki Hareketliligi, Elbistan

Investigation of Residential User's Satisfaction, Expectations and
Household Mobility in the Urban Transformation Process: The Example of

Elbistan Yunus Emre Mahallesi Urban Transformation Project

Abstract

The concept of urban transformation has been developed in terms of both definition and legal
bases from the 1950s until today and has taken a place in our daily lives. Urban transformation
emerges as a process that concerns not only physical renewal but also households and their
lifestyles. For this reason, the satisfaction and expectations of the users should also be taken
into account in urban transformation projects. From this point of view, in this study, it is aimed
to examine the satisfaction and expectations of the users regarding urban transformation within
the scope of the Elbistan Yunus Emre Mahallesi urban transformation project. Semi-structured
interviews and field studies were conducted on users' willingness, satisfaction levels,



expectations and household mobility. In the scope of the project, interviews were held with the
landlord and the tenants, since the users of the residences are in the position of landlord and
tenancy.

As a result of the interviews, it was seen that the positive/negative effects of the housing
satisfaction components in the Elbistan Yunus Emre District urban transformation project
affected the approach of the users to the urban transformation project. It has been revealed that
landlords and tenants with different expectations do not want the transformation project due to
the negative effects of the housing satisfaction components. Landlords and tenants, whose
expectations are not met, are reluctant to urban transformation. In this case, an urban
transformation project emerged, which led to household mobility of the landlords and tenants,
whose expectations were not met and whose satisfaction level was low.

Keywords: Urban Transformation, Housing Satisfaction, Expectations in Urban
Transformation, Household Mobility, Elbistan

1.GIRIS

Roberts, kentsel doniisim kavramimi "kentsel sorunlarin ¢dziimiine yol acan ve degisime
ugramig bir alanin ekonomik, fiziksel, sosyal ve g¢evresel kosullarinda kalici bir iyilesme
saglamay1 amaglayan kapsamli ve biitiinlesik vizyon ve eylem" olarak tanimlamaktadir [1].
Tiirkiye Bilimler Akademisi (TUBA)’nin Tiirk¢e Bilim Terimleri Sozliigii’nde ise daha genis
bir anlamla, “belediyelerce, kentin yipranan ve 0Ozelligini yitirmeye yiiz tutmus, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen kent bolgeleri ile
bu bolgelere ait alanlarinin, kentin gelisimine uygun olarak yeniden yapim ya da §ziine uygun
bigimde yenilenerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve toplumsal donat1 alanlar1
olusturulmasi, dogal afet risklerine karsi onlemler alinmasi, kentin tarihsel, kiiltiirel dokusunun
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi amaciyla gergeklestirilen eylemlerin timii”
seklinde tammmlanmistir [2]. Keles’e gore kentsel doniisiimiin amaci, gecekondu 1slahi olarak
bildigimiz seyin genisletilmis bir sekli olup gecekondu boélgelerinin goéze daha hos
goriilmesidir. Tanimin her ne kadar afet ve yapi ¢evresinin diizenlemesi gibi kavramlarla
genisletilmeye c¢alisilmis olsa da bu durumun gecekondu alanlarinin temizlenmesi oldugunu
belirtmistir [3].

Ulkemizde kentsel doniisiim 1950’1 yillardan beri gecekondu ve gecekondu bélgelerinin
tyilestirilmesi seklinde giindeme gelmis bir konudur. 5218 (1948), 5228 (1948), 6188 (1953)
ve 7367 (1959) sayili gecekondu alanlarmin affina iliskin yasalarin tamami bir periyoda kadar,
yapilmis olan gecekondular1 topluma kazandirmayi hedeflemistir [4]. Gecekondulagmadaki
artisin temel sebepleri 1950°li yillarda kirdan kente gd¢ ve hizli kentlesme siirecidir.
Gecekondularin topluma kazandirilmasi hedefi 1966 yilinda 775 sayili Gecekondu Yasasi ile
yasal boyut kazanmistir. Fakat bu yasayla birlikte imara aykir1 yap1 sayisinda artis gdzlenmis
ve plansiz kentlesme giindeme gelmistir [5]. 1980°li yillarda imar affi, 1slah imar plam
mevzuatlart uygulanmis ve boylece kentsel doniisim uygulamalari kentlerde daha fazla
giindeme gelmeye basglamistir. 2000°li yillarda ise kentsel doniisiim uygulamalarinin
yapilabilmesi igin yasal diizenlemeler yapilmis ve sonrasinda yaygin olarak uygulanmustir.
2004 yilinda ¢ikan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisim Projesi Kanunu ilk
kentsel doniisiim yasasi niteligindedir [6]. Kentsel doniisiim konusuna iligkin yasanan son yasal
gelisme ise 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkinda Kanun’dur. Kanunun temel amaci “afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki
riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde; fen, sanat, norm ve standartlarina uygun, saglikli
ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek {izere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul
ve esaslari belirlemektir” [7].
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Tiim bu yasal siirecle birlikte gelisen kentsel doniisim kavrami giliniimiizde ayni zamanda
hanehalki, yasam tarzi ve kentsel alan konularini da ilgilendirmeye baslamistir. Fakat kentsel
donlisim projeleri; kisilere sundugu olanaklar, olusturdugu yeni kimlik ve kentle
biitiinlesmesinin yaninda proje kapsaminda kullanicilarin kentsel doniisiime iliskin
memnuniyetleri, beklentileri, uyum siiregleri, yasam kalitesi, yasam tarzi lizerindeki etkileri
gibi konular iizerinde de tartisilan ve elestiri alan uygulamalardir [8]. Konut memnuniyeti,
bireylerin ve topluluklarin mutluluguyla birlikte basaris1 ve tretkenligiyle de ilgili 6nemli
ipuglart vermektedir. Ayn1 zamanda konut ve ¢evresinden duyulan memnuniyet yasam kalitesi
gostergelerinden biridir. Kullanicinin konut ve cevresinden fiziksel, sosyal ve ekonomik
anlamda memnun olmamasi kent i¢i yer degistirmeye sebep olmaktadir. Bu durum konut
kullanicist hareketliligi olarak tanimlanmaktadir. Konut kullanicis1 hareketliligi, kullanicinin
slire¢ ve sonucuna gore konut ve g¢evresiyle ilgili memnuniyet algisiyla iliskilidir. Konut
kullanicisi hareketliligi goniillii ya da zorunlu olarak ortaya ¢ikabilmektedir [9].

Tiirkiin (2013)’iin Istanbul’un kentsel doniisiim alani olarak ilan edilen ya da doniisiimiin
baskist altinda kaldigi mahallelerde yapmis oldugu kapsamli arastirma kentsel doniisiim
hedefinin oldugu giiniimiizde doniistimiin hangi toplumsal sorunlara ve magduriyetlere yol
acacagini saptama imkani vermistir. Kentsel doniisiim projelerinde diizenli ve modern
mekanlar olusturma gibi olumlamalar ile aslinda alanda yasayanlarin ihtiyaglarinin
karsilanabilirligi, yasam kalitesini artirabilme gibi konular1 tartigsma disinda birakmaktadir.
“Boyle bir zaman diliminde, doniislime ugramas: beklenen konut alanlarinda yasayanlarin
ekonomik giiclerini, donanimlarini, kentte var olma stratejilerini, yasadiklari mahallelerin
giinliik yasamlarindaki 6nemini ve kentsel doniisiim konusundaki alg1 ve taleplerini aragtirmak
O6nemli gortlmiistiir” [10].

Bu arastirmada da kentsel donilisiim uygulamasi iizerinden konut memnuniyeti konusu ele
almacaktir. Ciinkii konut memnuniyeti, konut kullanicinin yasam kalitesini etkilemekle birlikte
kent i¢i hanehalki hareketliligine de sebep olabilmektedir. Kentsel doniisiim uygulamalarinin
en dar anlamiyla konut ve ¢evresinin yeniden doniistimiinii ifade etmesi nedeniyle degisim ve
doniisiim igerisinde olan konut kullanicilarmin; konut memnuniyetleri, beklentileri ve
hanehalki hareketlilikleri Elbistan Yunus Emre Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi 6rnek alant
tizerinden agiklanacaktir. Elbistan ilgesi merkez mahalleler igerisinde en yiiksek oranda kentsel
doniisiim talebi Yunus Emre Mahallesi’nde olmasi sebebiyle 6rnek alan secilmistir.

Literatiirde konut memnuniyeti lizerine yapilmis arastirmalarda memnuniyet; konuta dair
nitelikler, konut ¢evresine dair nitelikler ve konut kullanicilarina dair nitelikler olmak iizere 3
temel bilesenden olusmaktadir. Konut biiytikliigii, yapidaki kat sayisi, konutun yasi, yapi
kalitesi, kira bedeli gibi degiskenler konuta dair nitelikleri olusturmaktadir. Kentsel hizmetlere
uzaklik, is yerine uzaklik, komsuluk iligkileri, egitim ve saglik tesislerinin yeterliligi,
otoparklarin yeterliligi gibi degiskenler ise konut cevresine dair niteliklerdendir. Egitim
seviyesi, meslek, etnik koken, ev sahibi/kiracilik durumu, hanehalk: geliri ve biiytikligl gibi
degiskenler ise konut kullanicisina dair nitelikleri olusturmaktadir [8]. Bu arastirmada konut
memnuniyetinin 3 temel bileseni kapsaminda alt degiskenler olusturularak kentsel doniistim
siirecinde konut memnuniyeti ve hanehalki hareketliliginin ortaya ¢ikarilmasi amaciyla kentsel
doniisiim projesi igerisindeki konutlarda yasayan ev sahipleri ve kiracilar tarafindan yari
yapilandirilmig goriismeler gercgeklestirilmistir. Goriismelerin degerlendirilmesiyle birlikte
konut kullanicilarinin memnuniyeti, beklentileri ve hanehalki hareketliligine yonelik sonuglar
yazilmustir.
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2.MATERYAL VE METOT

Bu arastirmada veriler; dokiiman inceleme, yerinde arastirma ve yari yapilandirilmis
derinlemesine goriisme yoluyla toplanmistir. Arastirma Eylil 2021-Nisan 2022 tarihleri
arasinda gerceklesmistir. Elbistan kentinde gergeklesen kentsel doniisiim projelerine yonelik
bir ¢ikarim elde edilmesi amaciyla Elbistan Belediyesi’ne gelen riskli yapi talepleri
incelenmistir. Ayn1 zamanda Elbistan Belediyesi arsiv taramasi yapilmistir. Alanda yerinde
incelemeler sonucunda fotograflar ¢ekilmis ve analiz ¢alismalar: 2010 yil1 onayli halihazir
harita iizerine islenmistir. Yar1 yapilandirilmis derinlemesine goériismeler 11.12.2021 tarihinde
mevcutta bulunan 14 blokta yasayan ev sahibi ve kiracilar tarafindan yapilmistir. Gortismeciler
farkli bloklardan rastgele ve goniilliilik esasina dayali olarak 10 ev sahibi ve 10 kiraci ile
toplamda 20 kisiyle yapilmistir. Ev sahibi ve kiracilarin arastirma konusuna yonelik goriislerini
detayli bir sekilde dile getirebilmeleri i¢in nitel aragtirma yonteminden yar1 yapilandirilmig
goriisme yontemi sec¢ilmigtir. Bu yOntemle tasarlanan arastirmalarda asil amag¢ arastirma
konusuna yonelik derin bir kavrayisa ulagmaktir [11]. Calisma alaninin planli donemde
mekansal gelisimini degerlendirebilmek igin iller Bankasi ve Elbistan Belediyesi araciligiyla
imar planlarina ulasilmis ve degerlendirilmistir. 11.12.2021 tarihinde 2. Mesken Yapi
Kooperatifi konutlar1 miiteahhitti ve Yunus Emre Mahallesi muhtariyla da sozli goriisme
gergeklestirilmistir.

Bu calisma giris, materyal ve metot, sonu¢ kisimlari harig ti¢ temel boliimden olusmaktadir.
Birinci boliimde Elbistan’daki kentsel doniisiim projeleri konusunda genel degerlendirmelere
yer verilmistir. Ikinci boliimde Elbistan Yunus Emre Mahallesi 2. Mesken ve Saraykent Yapi
Kooperatifleri Konutlar1 Kentsel Doniisiim Proje alanlar1 mevcut durum analizleri, planh
donem mekansal gelisim siireci, kentsel doniisiim konusunun giindeme gelis ve uzlagma siireci
aciklanmistir. Ugiincii boliimde ise proje kapsaminda konut kullanicilar1 ev sahibi/kiraci olarak
ayr1 ayri ele alinarak goriisme sonuglara ve kentsel doniisimden memnuniyet durumlarina
yer verilmistir.

3.ELBISTAN’DAKiI KENTSEL DONUSUM PROJELERI KONUSUNDA GENEL
DEGERLENDIRME

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2. maddesine
gore riskli alan, “zemin yapist veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alan1™ riskli yap1 ise, “riskli alan i¢inde
veya disinda olup ekonomik omriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme
riski tasidig ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyr” ifade eder seklinde
tammlanmistir [7]. Elbistan il¢esinde kentsel doniisiime yonelik projeler riskli alan tanimi
kapsaminda olmay1p riskli yapr tanimi kapsamindadir. Yani yapilmis veya yapilacak olan
kentsel doniisiim projeleri incelendiginde bu projelerin parsel bazinda (tek yapt odakli) oldugu
goriilmiistiir. 2014 y1li itibariyle bir¢ok vatandas konutunun riskli yap1 oldugu diisiincesiyle
ilgili kurumlara basvurularda bulunmuslardir. Baz1 konutlar i¢in birden fazla kullanici riskli
yapi tespiti bagvurusu yapmustir (Grafik 1).
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Grafik 1. Yillara Gore Riski Yapi Bagvurusu Bulunan Yapi Sahibi Sayisi (2014-2021)
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Kaynak: Elbistan Belediyesi, 2021

Elbistan’in 14 merkez mahallesi bulunmaktadir ve mahallere gore riskli yap1 bagvurulari
incelendiginde 13 mahallede basvuru oldugu ve Tepebast Mahallesi’nden bagvuru olmadig:
goriilmektedir. Yunus Emre Mahallesi’nin ise en yiliksek riskli yap1 basvuru oranina (%25)
sahip oldugu dikkat ¢ekmektedir (Grafik 2). Elbistan’da kentsel doniisiim calismalar1 hak
sahipleri bagvurusuyla parsel bazinda gerceklesmektedir.

Grafik 2. Mahallelere Gore Riski Yapt Bagvurusu Bulunan Yapi Sahibi Sayisi
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Kaynak: Elbistan Belediyesi, 2021

4.ELBISTAN YUNUS EMRE MAHALLESI 2. MESKEN VE SARAYKENT YAPI
KOOPERATIFLERI KONUTLARI KENTSEL DONUSUM PROJELERI

Yunus Emre Mahallesi’ndeki kentsel doniisiim projesi de kent biitiiniindeki 6rnekler gibi parsel
bazli riskli yap: tanimi kapsaminda gerceklesmektedir. Onceki plan kararlarinda bu alanda
emsal karar1 olmasi parseldeki yap1 sayisini artirmustir.

4.1.Proje Alammin Konumu ve Mevcut Durum Analizi

Kentsel doniisiim proje alan1 Elbistan (Kahramanmaras) Ilcesi Yunus Emre Mahallesi’nde yer
almaktadir. 180 ada 95, 97, 99, 102 ve 103 nolu parsellerden olusmaktadir. Proje toplamda 5.7
hektar alandan olugmaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1. Elbistan (Kahramanmaras) Kentsel Doniistim Proje Sinirin1 Gosterir Harita

(2010 y1l1 Elbistan halihazir haritasi altlik olarak kullanilmisgtir).

Giliniimiizdeki Yunus Emre Mahallesi’nde kentsel doniisiime konu olan alan Kiimbet Mahalle
sinirlart igerisinde kalmakta olup 30.11.1983 tarihinde Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) ilan
edilmistir. Daha sonra ise 30.10.1985 tarihinde bu alanin “Toplu Konut ilan Edilmesi’ne
yonelik karar ¢ikmistir. Bu alanda 2. Mesken ve Saraykent Yapt Kooperatifi Konutlar1 insa
edilmeye baslanmistir. Kentsel doniisiim bolgesi igerisinde kalan 2. Mesken Yap1 Kooperatifi
Konutlar1 42 blok, 5 katli ve her katta 2 daire olacak sekilde toplamda 420 daireden
olusmaktadir. Fakat kentsel doniisiim alan1 icerisine giren blok sayis1 29°dur. Her blok 5 kath
ve her katta 2 daire olacak sekilde toplamda 290 daire kentsel doniisiim projesi igerisinde
bulunmaktadir. Kentsel doniisiim projesi icerisinde kalan Saraykent Yap1 Kooperatifi Konutlari
ise 14 blok, 5 katli ve her katta 2 daire olacak sekilde toplamda 140 daire bulunmaktadir. Bu
yapilarin tamami kentsel doniisiim projesi i¢erisindedir [12] (Sekil 2).

GOSTERIM

GOSTERIM

/. SINIRLAR

% [ { KENTSEL DONOSOM PROJE SINIRI
. . KAT ADEDI

Sekil 2. Kentsel Déniisiim Oncesi Konut Adi ve Kat Adedi (2010 yili Elbistan halihazir haritasi

altlik olarak kullanilmistir)
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Kentsel doniisiim karar1 oncesi bu konutlarin tamaminin konut islevli oldugu bilinmektedir.
Gilinimiizde 29 adet yapinin yikildigi ve bu yapilardan 7 adedinin bulundugu alanda yeni
yapilar yapilmaya baglanmistir (Sekil 3) (Fotograf'1).

T W o ERET PN TR Y o D cOSTERIM
o Ei -/ GOSTERIM s S o A
3 3 SINIRLAR ; N FLAE——] xenvses oonosom pross sinim
!+ KENTSEL DONUSOM SOREC|

MEVCUT KONUTLAR

filis Cl KENTSEL DONUSOM PROJE SINIRI
©  YAP1iSLEVI
2 YiILAN KONUTLAK

B v i e

Par

Sekil 3. Kentsel Doniisiim Oncesi Konut Islevleri ve Kentsel Déniisiim Siirecinde Konutlarin
Giliniimiizdeki (2021) Durumu (2010 y1l1 Elbistan halihazir haritasi altlik olarak kullanilmistir)

Fotograf 1. Aym Acidan Kentsel Déniisiim Oncesi [14] ve Kentsel Déniisiim Sonrast Konutlar
(21.09.2021)

2010-2021 yillar1 arast1 Google Earth goriintiileri incelendiginde konutlarin 2017 yili
goriintiilerinde bir kisminin yikilmis oldugu ve 2018 yili itibariyle yapim ¢aligmalarina
baslandig1 goriilmektedir (Sekil 4).
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KENTSEL DONUSUM PROJE ALANI 2010 YIL| GOOGLE EARHT GORONTUS(

KENTSEL DONUSUM PROJE ALANI 2017 YILI GOOGLE EARHT GORUNT0S0

ple Earth

Sekil 4. Kentsel Doniisiim Projesi Google Earth Gériintiileri, 2010-2021

4.2.Elbistan Yunus Emre Mahallesi Kentsel Doniisiim Proje Alanimin Planh Dénem
Mekansal Gelisimi

Giiniimiizdeki kentsel déniisiim projesi alan1 1980 yili 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’na gore 2 kath inkisaf (gelisme) konut alani olarak
planlanmustir (Sekil 5).

Sekil 5. 1980 Yili 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda Giiniimiizdeki Kentsel Doniisiim Projesi ve Yakin Cevresi (iller Bankast Arsivi)

Giiniimiizdeki kentsel déniisiim projesi alan1 1988 y1l1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda
Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilmis olup yakin gevresi 2 katli gelisme konut alani
olarak planlanmistir (Sekil 6).
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Sekil 6. 1988 Y11 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Giiniimiizdeki Kentsel Doniisiim

Projesi ve Yakin Cevresi (iller Bankasi Arsivi)

Guniimiizdeki kentsel doniisim projesi alant 2006 yili 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Planmi’na gére Gecekondu Onleme Boélgesi igerisinde

kalmaktadir. Yakin gevresi ise 2-3 katli gelisme konut alani olarak planlanmistir (Sekil 7).

24

Sekil 7. 2006 Yili 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani’nda Giiniimiizdeki Kentsel Doniisiim Projesi ve Yakin Cevresi (Elbistan Belediyesi)

Google haritalarin 2015 yil1 goriintiileri incelendiginde bu alandaki konutlarin 5 katli, konut

islevli yapilar oldugu goriilmektedir (Fotograf 2).
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Fotograf 2. Kentsel Déniisiim Projesi Kapsamindaki Konut Ornekleri [13]

Kentsel déniisiim projesi alan1 2018 yil1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani’na gére Gecekondu Onleme Bolgesi karari kaldirilmistir. Bir onceki
planda yakin ¢evresinin gelisme konut alani olarak imara acildigi goriilmektedir. Bu planla
birlikle yakin ¢evresi diisiik ve orta yogunluklu mevcut konut alanlar1 seklinde planlanmistir.
Bir onceki planda gecekondu 6nleme bolgesi olarak gosterilen alan igerisinde kalan adalar bu
planla birlikte 5 katli mevcut konut alam1 ve yakin ¢evresindeki konutlar 4 kata kadar
cikartilmistir. Kentsel doniisiim proje alan1 2018 yili imar planlarinda plan onama sinir1 diginda
birakilmustir (Sekil 8).

Sekil 8. 2018 Yili 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’nda Kentsel Doniisiim Projesi ve Yakin Cevresi (Elbistan Belediyesi)
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Kentsel doniisiim projesi alan1 2020 y1l1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda mevcut diisiik ve
orta konut alanlar1 karar1 devam etmektedir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda da bir
onceki plandaki kararlarin devam ettirilerek 5 katli ve yakin ¢evresinde 4 kata kadar mevcut
konut alani1 olarak planlandigi gériilmektedir. Bir 6nceki plana gore konut-ticaret Kararlarinda
artis goriilmektedir (Sekil 9).

. g

Sekil 9. 2020 Yili 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda Kentsel Doniisiim Projesi ve Yakin Cevresi (Elbistan Belediyesi)

4.3. Proje Alaninin Kentsel Doniisiim Siireci

180 ada 95, 97, 99, 102 ve 103 nolu parseller igin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi Plan Aciklama Raporu yapi1 analizinde “planlama alani igerisinde genellikle
5 kath eski binalar bulunmaktadir. Alan igerisindeki binalarin kentsel donilisiim kapsaminda
yikilip yenilenmesi gerekmektedir. Deprem Yonetmeligi’nden 6nce yapilan bu binalar olasi
depreme dayaniksiz yapilardir” ifadesi yer almaktadir. Kentsel doniistimiin gerekgesi ise, “180
ada, 95,97,99, 102 ve 103 no'lu parseller i¢erisinde bulunan yapilarin eski ve dayaniksiz olmasi
sebebiyle kentsel doniisiim kapsaminda binalarin ivedi olarak yenilebilmesi amaciyla 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilmistir” seklinde ifade edilmistir [14].

2. Mesken Yap1 Kooperatifi Konutlari’nin bulundugu alanin (doniigiim sonrast Nezih Kent
Konutlarr) 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisikliginde; “konut alani tanimli 180 ada,
95, 97, 99 nolu parseller igerisinde ticaret+konut alani, park alam1 ve otopark olarak
tanimlanarak alan igerisindeki yapilasma sartlari; Emsal=2.30, Yengok: Zemin+10 kat, yol
cephelerinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre ¢cekme mesafesi verilerek diizenleme
yapilmistir” ifadesi bulunmaktadir [14] (Sekil 10).

Saraykent Yap1 Kooperatifi Konutlarr’'nin bulundugu alanm 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planm1 degisikliginde; “konut alani tanimlt 180 ada, 102 ve 103 nolu parseller igerisinde
ticarettkonut alan1 ve park alani tanimlanarak alan icerisindeki yapilagsma sartlari; Emsal=2.30,
Yengok: Zemin+6 kat, yol cephelerinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre ¢ekme
mesafesi verilerek diizenleme yapilmistir” ifadesi bulunmaktadir [14] (Sekil 10).
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Fotograf 3 ve 4’te kentsel donlisiim 6ncesi ve sonrasinda konut 6rnekleri goriilmektedir.

Sekil 10. 2 Méskén ve Saraykent Kooperatif Konutlar1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Plan Kararlari [14].

Fotograf 4. Doniisiimii Tamamlanmakta Olan Konut Ornekleri (21.09.2021)

'_
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Tablo 1’de kentsel doniisiim oncesi ve sonrasinda blok sayisi, kat yiikseklikleri, toplam daire

sayisi ve yapi islevleri goriilmektedir.

Tablo 1. Kentsel Déniisiim Oncesi ve Sonrasinda Yapi Degisimi

Yapi Kooperatifi | Yap1 Ozellikleri Kentsel Doniisiim | Kentsel Kentsel Doniisiim
Oncesi Doniisiime Sonrasi
Dahil Edilen
Toplam Blok 42 29 14
Say1si
2.Mesken Yap1 Kat Yiiksekligi 5 5 Zemin+10 Kat
Kooperatifi Toplam Daire 420 290 580 KonutflOO Is
Sayist Yeri
Yapi Islevi Konut Konut Ticaret-Konut
gg}?llgm Blok 14 14
Saraykent Yapi Kat Yiiksekligi 5 5 Yuk:;rc]:j%lyfiima
Kooperatifi Toplam Daire 140 140 birakmistir.
Sayisi
Yapi Islevi Konut Konut

Kaynak: Yazar tarafindan alan arastirmasi ve yiiklenici firma goriismeleri sonucundan

olusturulmustur.

4.4. Uzlasma Siireci

Kentsel doniisiim projesi kapsaminda miiteahhit ve mahalle muhtar1 ile uzlasma siirecine
yonelik sozli gorlisme yapilmistir. Miiteahhit ile yapilan goriisme sonucu su sekildedir:

“Bu alanda yasayanlar kentsel déniigiim konusunda bilin¢li degiller. Biz yiiklenici

firma olarak buradaki yapilarin depreme dayanikli olmamasi nedeniyle
doniigiimiiniin gerektigine karar verdik. 2016 yilinda konutlarin ytkimina bagladik.
2017 ylvitibariyle plan degisikligi ¢calismalarimiza basladik ve sene sonunda temel
atma ¢aliymalarimiz basladi. Bu alandaki konutlarin, imar plani degisikliginde
ticaret-konut islevii olmasinin temel sebebi Haci Esat Efendi Caddesi’nin islevini
artirabilmek idi. Asil amacimiz Elbistan kent merkezine alternatif bir alt merkez
olusturmak. Bu noktada ticaret alanlarint kurumsal firmalara (Migros, bankalar
gibi) satis/kiralama yapiyoruz. Uzlagma stirecinde burada yasayanlart ikna etmek
kolay olmadi. Yaklasik 1 yillik bir ¢alisma icerisinde kisilerle iletisime gecildi.
Konutunun riskli yapt oldugunu diisiinenler de vardi. Bu alanda konutu olan
kisilerin yaklasik %30°u yurtdisinda yasamaktadir ve bunlar diinyanin farkl
tilkelerindedir. Bu alanda yasayan kisilerden vekdlethame alinmasiyla birlikte
stire¢ baslamis oldu. Halkin ikna edilmesinde siireci zorlayan durumlardan biri
Saraykent Yapi Kooperatifi konutlarimin yikilip yeniden yapilmamasindan dolay
oldu. Yiiklenici firma konutlar: yikip yapamayinca burada yasayan kigiler magdur
oldu. Bu nedenle 2. Mesken Yapi Kooperatifi konutlarinda yasayan kisilerde stirece
onyargili yaklastilar. Proje kapsaminda mevcutta 290 daire bulunmaktadir.
Kentsel doniisiim sonrasinda bu alanda toplamda 580 daire ve 100 adet is yeri
Olacaktir. Mevcuttaki konutlar 5 katli, her katta 2 daire seklindeyken su anda
zemin+10 katl, her katta 4 daire olacak sekilde projesi hazirlannigtir. Konutlarin
geneli sahis miilkiyetindedir” (Miiteahhit ile sozlii goriisme, 11.12.2021).
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Mabhalle muhtariyla yapilan goriisme sonucu ise su sekildedir:

“Burada siire¢ hala devam ediyor. Yikim i¢in karar geldi. Vatandasin bir kismi
konutun kentsel doniisiime girmesini istiyorken bir kismi istemiyor. Burada
vasayanlar genellikle diisiik gelirli ya da emekli kisiler. Kentsel déniigiim siirecinde
kalacaklari yerlerle ilgili kaygilart var. Evlerinden ayrilip kiraya c¢ikmak
istemiyorlar” (Yunus Emre Mahalle Muhtart ile sozlii goriisme, 11.12.2021).

5. PROJE ALANININ YASAYANLARI

Kentsel doniisim projesi kapsaminda toplamda 14 blok mevcutta bulunmaktadir. Bu
bloklardaki konut kullanim durumu incelendiginde konutlarin %46,4 oranda bos, %30,7
oraninda ev sahibi tarafindan ve %22.9 oraninda kiracilar tarafindan kullanildig1 gériilmektedir
(Tablo 2). Ev sahiplerine yakin zamanda konutun bosaltilmasi gerektigiyle ilgili gelen yazi
konutlarin bosaltilmasinda énemli etken olmustur.

Tablo 2. Kentsel Doniisiim Projesi Kapsaminda Mevcut Konutlarda Konut Kullanim
Durumu, 2021

Blok Islev Ev Sahibi | Kiraci Bos
1.Blok Konut 4 3 3
2. Blok Konut 4 2 4
3. Blok Konut 3 2 5
4, Blok Konut 3 3 4
5. Blok Konut 4 4 2
6. Blok Konut 4 2 4
7. Blok Konut 6 1 3
8. Blok Konut 4 2 4
9. Blok Konut 2 1 7
10. Blok Konut 2 2 6
11. Blok Konut 1 2 7
12. Blok Konut 2 3 5
13. Blok Konut 0 3 7
14. Blok Konut 4 2 4

TOPLAM 43 32 65

Kaynak: Alan ¢alismasi, 2021

Yunus Emre Mahallesi 2. Mesken Yap1 Kooperatifi kentsel doniisiim projesi kapsaminda
mevcutta bulunan toplam 14 blokta 10 ev sahibi ve 10 kiraci ile toplamda 20 kisiyle yar1
yapilandirilmig goriisme yapilmistir. 2. Mesken Yap1 Kooperatifi kentsel doniisiim ¢alismalari
devam ederken Saraykent Yapi Kooperatifinde bulunan konutlarin yikimi gergeklesmis ve
yiiklenici firma projeyi birakmistir. Bu nedenle goriigmeler 2. Mesken Kooperatifi konutlari
tizerinden degerlendirilmistir. Gorlisme sonuglar1 ev sahipleri ve kiracilar olmak iizere iki
baslikta degerlendirilmistir.

5.1. Ev Sahiplerinin Kentsel Doniisiime iliskin Degerlendirmeleri

Goriismeye katilan ev sahiplerinin biiylik bir kismi (%70) 40 yas ve Tlzerindedir.
Goriismecilerin %90°1 kadin ve ev hanimidir. Goriismecilerin %501 ilkokul, %40°1 ortaokul ve
%]10’u on lisans mezunudur. Dogum yerleri %90 oranda Elbistan’dir. Goriismeye katilan
kisilerin ortalama hanehalki geliri incelendiginde %60’ 1mnin 1000-1500 TL arasi, %40’ mnin ise
2000-2500 TL arasi1 gelire sahip oldugu goriilmiistiir.
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e Hanehalki Ozellikleri

Hanede %40 oraninda 3 kisi, %20 oraninda 2 kisi, %20 oraninda 4 kisi ve %20 oraninda 6 kisi
yagamaktadir. Hanelerin %30’unda kendileriyle birlikte gegici olarak yasayanlar
bulunmaktadir. Bu kisiler 85 yas ve tizeri kisiler bulunmaktadir. Bu kisiler hanehalki reisinin
bakimina muhta¢ anne ya da babalaridir. Hane reislerinin %50°’si 50 yas ve lizerinde olup %70
oraninda ilkokul mezunudur. Okuma yazma bilmeyen hane reisi ve esi bulunmamaktadir. Hane
reislerinin %70°1 emeklidir ve calisan %30’luk kisim ise insaat iscisi, terzi gibi emek giicii
gerektiren islerde ¢alismaktadir. Alanda yasayan en kiiciik cocuk 7 yasinda ve en biiyiik cocuk
17 yasindadir. Cocuklarin %60°1 ortaokul ¢agindadir. Alanda yasayanlarin %70’1 ¢ekirdek aile
yapisindayken %30’u genis aile olarak yasamaktadir.

e Konut ve Cevresi

Konutta 5-10 y1l arasinda yasayanlarin orant %20, 11-20 y1l arasinda yasayanlarin oran1 %70,
21 y1l ve lizerinde yasayanlarin orant %10’dur. En eski konut sahibi 35 yildir yagamaktadir. Ev
sahiplerinin higbirinin ikinci konutu bulunmamaktadir. Hanehalki giinliik aktiviteleri; ise
gitmek, parkta oturmak, yiiriiylis yapmak, aligveris yapmak, okula gitmektir. Giinlik
aktivitelere yaya ya da toplu tasima ile erismektedirler. Konut kullanicilart konut ve gevresini
alismis olduklar kisilerin yagamasindan dolay giivenli bulmaktadirlar. Bu nedenle komsuluk
iligkileri de 1y1 durumdadir.

e Kentsel Doniisiim Siireci

Ev sahiplerine kentsel doniim kavraminit %80 oraninda “evlerin yikilip yeniden yapilmasi”
seklinde tanimlamistir. Ev sahiplerinden biri ise kentsel donlisimii “insanlarin ocaklarinin
vikilip magdur edilmesi” seklinde tanimlamistir. Konutun kentsel doniisiim proje kapsaminda
oldugunu bilmeyen ev sahibi bulunmamaktadir. Konut kullanicilar1 kentsel dontisiime girecek
olan konutunu miiteahhit firmanin baslatmis oldugu siire¢ dahilinde binalardan alinan 6rnekler
dahilinde 6grenmislerdir (Fotograf 5). Ev sahiplerinin %40’1 konutunun kentsel doniisiime
girmesini istememektedir. Istememe nedenleri arasinda; proje siirecinin ok fazla uzamasindan
dolay1 olusan giivensizlik ve kentsel doniisiim siirecinde kiraya ¢ikmak istememe seklindedir.
“Kentsel doniisiime istekli degilim ¢iinkii uzun siiredir konu giindemde ve hi¢bir
gelisme olmuyor. Evim yikildiktan sonra tekrar yapilmaz diye kaygilarim var.
Evimden memnunum. Ozellikle konumu ¢ok iyi. Tek sorun isinma seklimiz. Birlik
olup dogalgaza ge¢mis olsak hi¢hir sorun kalmayacak. Yeni yapilan evlerin su an
oturdugumuz evlerden daha biiyiik ve saglam oldugunu da diisiinmiiyorum.”

Fotograf 5. Miiteahhit firma tarafindan binalardan alinan 6rnekler (11.12.2021)
74



Ev sahiplerinin %60°1 ise konutun eski olmasi, daha konforlu bir konutta yasama istegi, soba
ile 1sinan konuttun dogalgaz ile 1sinmaya donmesi gerekceleriyle kentsel doniisiime
isteklilerdir. Ev sahiplerinin konutla ilgili hazirlanan/hazirlanmakta olan plan ve projelerle ilgisi
bilgisi bulunmamaktadir.
“Konutla ilgili hazirlanan/hazirlanmig olan plan ve projelerle ilgili hi¢bir bilgimiz
bulunmuyor. Yapilan toplantilardan haberdar degiliz. Toplantilara sadece se¢ilmig
olan  baskanlar  katiliyor  onlarda alinan  kararlarla ilgili  bizleri
bilgilendirmiyorlar.”

Mevcuttaki konutlarda fiziksel sorunlar da goriilmektedir (Fotograf 6).

Fotograf 6. Fiziksel sorunlu yap1 6rnekleri (11.12.2021)

Ev sahiplerinin hazirlanan/hazirlanmakta olan plan ve projelere yonelik goriisleri ise; alan
icerisinde park, otopark, spor salonu, cocuk oyun alani, toplant1 salonu ve ortak giderlerin
karsilanmasi amach ticaret alanlarindan pay seklindedir. Ev sahiplerinden hig¢biri konutun riskli
yapi olabilecegine dair ilgili kurumlara bagvuruda bulunmamislardir. Doniisiim siireciyle ilgili
yasal haklardan sadece 18 ay kira yardimi konusunda bilgililerdir. Ev sahipleri donlisiim
stirecinde yine konutunun bulundugu yakin ¢evrede kiralik daire arayisi igerisinde olacagini
dile getirmistir (%100). Yani ev sahipleri doniisiim siirecinde yine Yunus Emre Mahallesi’nde
yasamak istemektedirler.

o Kentsel Doniisiim Sonrasi

Ev sahipleri kentsel donilisim sonrasindaki konutlarmmi  kiralama/satis  seklinde
degerlendirmeyip tekrardan yeni yapilan konuta tasinacaklarini belirtmislerdir (%100). Konut
ve cevresinde kentsel doniisiim sonrasindaki beklentileri ise; genis ve sicak ev, eski komsuluk
iliskileri, yesil alanlar seklindedir. Kentsel doniisiimde su anda tamamlanmis olan konut kismi
ev sahiplerinin ihtiyacim biiyiikk oranda karsilamamaktadir (%80). Yapilmis olan konutlarin
merdiven girislerinin ters oldugu Ve yesil alanlarinin olmamasi gibi gerekgelerle yapilmis olan
konut ve ¢evresinin beklentileri karsilamadigi belirtilmistir.

“Miiteahhit bize ev degil arsamizi kullanarak kendine diikkan ve ev yapti. Yapilan
diikkdnlardan ortak giderlerde kullanilmak iizere ev sahiplerine de verilebilirdi.”
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Kentsel doniisiimii ger¢ceklesmemis konutlarda otopark ve yesil alan eksiklikleri goriilmektedir.
Doniisiimii tamamlanmis konutlarda yol kenar1 otopark alanlar1 goriilmektedir. Yesil alan ile
ilgili ¢alismalar bulunmamaktadir ya da heniiz tamamlanmamustir (Fotograf 7).

Fotograf 7. Doniisiim 6ncesi ve sonrasinda otopark alanlar1 (11.12.2021)
5.2. Kiracilarin Kentsel Doniisiime iliskin Degerlendirmeleri

Goriismeye katilan kiracilarin %60°1 40 yas ve altindadir. Goriismecilerin %80°1 kadin ve ev
hanimidir. Goriismecilerin %20’si ilkokul, %30’u ortaokul, %40°1 lise ve %10’u tniversite
mezunudur. Dogum yerleri %80 oranda Elbistan’dir. Goriismeye katilan kisilerin ortalama
hanehalki geliri incelendiginde %10’unun geliri yok, % 40’1 1000-1500 TL arasi1, %40°1 2000-
2500 TL arast ve %10 unun 10000 TL istii oldugu goriilmiistiir.

e Hanehalki Ozellikleri

Hanede %20 oraninda 2 kisi, %50 oraninda 3 kisi, %20 oraninda 4 kisi ve %10 oraninda 5 kisi
yasamaktadir. Hanede gecici olarak yasayan bulunmamaktadir. Hane reislerinin %60°1 50 yas
ve altindadir. Hane reisleri %60 oranda ortaokul mezunudur. Okuma yazma bilmeyen hane reisi
ve esi bulunmamaktadir. Hane reislerinin %60°1 is¢i olarak (hademe, kahvehane calisan1 gibi)
calismaktadir. %30’u serbest meslek ve %10’y memurdur. Alanda yasayan en kiigiik cocuk 9,
en biyik ise 18 yasindadir. Cocuklarin %40°1 ilkokul, %30’u ortaokul ve %30’u lise
cagindadir. Alan yasayanlarinin %90°1 cekirdek aile yapisindayken %10°u aile olmayan,
paylasimli ya da paylasimsiz (tek kisi) hane yapisindadir.

e Konut ve Cevresi

Son 6 ay igerisinde konut kiralayanlarin oran1 %20°dir. Alanda 1-2 yi1l arasinda kiract olarak
yasayanlarin orani %30, 3-5 yil arasinda yasayanlarin oram1 %20 ve 5-7 yil arasinda
yasayanlarin oran1 %30’dur. Ikinci konutu olan kiraci sayist 1 olup %10 nu kapsamaktadir. Bu
konut hane reisinin koydeki konutudur. Konut kiralama nedenleri; is yerlerine ve ¢ocuklarinin
okullarma yakinlik, yeni evlilerin ucuz kira arayisi, ailesiyle birlikte ayni binada oturma istegi,
koyden kente is bulma umuduyla gelerek ucuz kiralik konut arayisi seklinde olmustur.

“Dogdugumdan beri kéyde yasyyordum. Koyde cificilik ile ge¢imimi saglyordum.
Cocuklarim biiyiidiikten sonra okula ulagimlart sorun olmaya basladi. Yeni is
arayisim oldu su an hala cificilik yapiyorum fakat ¢ocuklarin okulu icin buraya
tasindik. Buraya tasinmamizdaki en onemli sebeplerden biri kiralarin ucuz
olmasiydi. Burasi yikildiktan sonra nereye gideriz bilmiyorum. Ucuz kiralik ev
bulmak ¢ok zor. Biiyiik ihtimalle tekrar koye donecegiz.”
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“Annem ve babamla altl iistlii oturuyoruz. Birlikte oturabilmek icin kiralik konutu
burada tercih ettim. Konutlar yikilinca yine ayni binada kiraya ¢ikacagiz.”

“Biz yeni evliyiz. Ben ¢ocuk gelisim ogretmeniyim. Esim Afsin-Elbistan Termik
Santrali’nde memur. Ortalama hanehalki gelirimiz 14000 TL. Kendimize baska bir
yerde konut yaptirtyoruz. Su an insaat halinde yapimi devam ediyor. Bu stiregte bizi
idare edebilecek ucuz kirali bir konut aradik. Buray: bulduk. Gegici kullanim icin
kullanacagimiz icin sobali olmasint sorun etmedik. Yiiksek kirali konutlarda
sozlesme yapan ev sahipleri vardi. Sozlesmemiz olmadigi icin buray: tercih ettik.
Bu civarda en iyi durumda olan konut bizimkiydi. Icine 7000 TL masraf yaptik.
Kentsel doniigiim projesi icerisinde oldugunu tasindigimizda bilmiyorduk. 3 ay
once konutlarin 60 giin icerisinde bosaltilmas: gerekiyor diye yazi geldi. Bu sekilde
ogrendik. Su an havalar soguk oldugu icin miiteahhit yaza kadar oturmamizi
soyledi. Yaza kadar evimizin insaati bitmeyecegi igin yine kiralik konut arayisimiz
olacak. Yikilmayan blok olursa oraya gegebiliriz.”

Kiracilarin tamamu kira bedelini aylik olarak 6demektedir. Kiracilari %30’u 250 TL, %50’si
350 TL, %20°s1 450 TL kira bedeli 6demektedir. En diisiik kira bedeli 250 TL, en yiiksek kira
bedelinin 450 TL oldugu goriilmektedir. Kiracilarin 6nceki konutlarindaki kira bedelleri
incelendiginde yine 450 TL’yi ge¢meyen iicretler goriilmiistiir. Bir onceki konut kiralama
nedenleri %90 oraninda yine ekonomik sebeplerdir. Kiracilarin bir dnceki konutu Elbistan
sinirlart igerisinde kirsal mahallelerde ya da merkez mahallelerde (Giinesli Mahallesi, Yunus
Emre Mabhallesi gibi) bulunmaktadir.

“Ben yan blokta 5. katta kiracrydim. Kalp, seker ve tansiyon gibi kronik
hastaliklarimin bulunmasindan dolayr iist kata ¢ikip inmem zor oluyordu.
Bloklarda asansor olmadigi i¢in ben de hemen yan bloktaki 1. kata tasindim.
Ozellikle 3 ay énce ev sahiplerine gelen konuttun bosaltilmasi gerektigi
yvazisindan sonra konutlar bosaltilmaya baglandi.”

Kiracilarin hanehalk: giinliik aktiviteleri; parkta oturmak, ¢ocuklarini okula gétiirmek, alisveris
yapmak ve ise gitmektir. Giinliik aktivitelere yaya ya da toplu tasima ile erismektedirler.
Kiracilarin bazilarinin yeni tasinmis olmalarindan dolayr komsuluk iligkileri gelismemistir.
Konut ve ¢evresini giivenli bulmaktadirlar.

o Kentsel Doniisiim Siireci

Kiracilar kentsel doniisim kavramini, “yikip yeniden yapmak, saglam olmayan yapilarin
yenilenmesi, kullanim bakimindan bozuk yapilarin saghkl hale getirilmesi, acer (yeni) eV
vapmak” seklinde tanimlamislardir. Kiracilarin %60°1 konutun kentsel doniisiim projesi
kapsaminda oldugunu bilmeyerek konutu kiralamis ve yakin zamanda komsular araciligiyla
ogrenmislerdir. Cocuklariin okuluna yakin, isyerlerine yakin, ucuz kiralik konut bulamadiklar1
icin kiracilarin %90°1 kentsel doniisiime istekli degildir. Istekli olan kiraci ise konutun eski ve
bakimsiz olmasin1 gerekge gdostermistir. Kiracilarin tamami kentsel donilisim projesi
kapsaminda hazirlanan/hazirlanmakta olan plan ve projelerle ilgili bilgisi olmadigini
sOylemistir.

“Hem konutla ilgili siireci 6grenmek hem de goriislerimi belirtmek amaciyla kiraci
olarak kentsel doniisiim projesi toplantisina gittim. Fakat sen kiracisin karisma
denildi. Kiraci olarak bizim soz hakkimiz yok. Bu nedenle ne bilgilendiriliyoruz ne
de goriislerimiz onemseniyor.”

Kiracilarin kentsel doniisiim projesi kapsaminda hazirlanan/hazirlanmakta olan plan ve
projelere yonelik goriisleri ise; kiracilarin da konut bulmasi konusunda yardimci olunmasi ve
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desteklenmesi, park, oyun alanmi olan konutlarin olusturulmasi seklinde olmustur. Kentsel
doniistim stireciyle ilgili kiract olarak haklarinin olup olmadigini bilmemektedirler. Kentsel
doniistim projesi siirecinde kiracilar nerede kalacaklarimi bilmemektedir ve ayrica her gegen
giin konut bulamama kaygilar1 artmaktadir.

“Bizlere yaza kadar siire verdiler. Kiralik konut arayisimiz devam ediyor. Fakat
kira fiyatlart ¢ok fazla artmis durumda. Biitcemize uygun kiralik konut
bulamiyoruz. Burasi is yerimize yakin, okullara yakin. Koye donelim desek
cocuklarim istemiyor. Ne yapacagimizi bilmiyoruz. Son giine kadar burada
oturmay: diigiintiyoruz.”

“Bu durumu ¢ok stkinti yapryorum. Kiralik ucuz konut bulamiyorum. Baska kentsel
doniigiim bolgesi varsa oralara bakacagim.”

Kiracilar kentsel donilisiim siirecinde bulacaklar1 kiralik konutu yine Yunus Emre
Mabhallesi’nde arayacaklarini dile getirmislerdir. Konutu satin alma durumunda olan kiracilarin
tamami konutu satin almak istediklerini sdylemistir.

“Konutun eski ve bakimsiz olmasindan dolay: diisiik fiyata satilacagi i¢in imkdnim
olsa alirdim.”

Konutun riskli yapr ilan edildikten sonra kira bedellerinde herhangi bir azalis olmadigini aksine
kira bedelinin arttigini1 belirtmislerdir.

“Ev kiras1 250 TL idi bu sene 350 TL oldu. Azalmad: aksine artt1.”

“Ev sahibine evin yikilacagini bu nedenle kiray: artirmamasi igin ricada bulunduk.
Yikilmazsa artirrim dedi.”

e Kentsel Doniisiim Sonrasi

Kiracilara kentsel doniisim sonrasinda yeni konutlarda kiralama/konut edinme imkanlar
soruldugunda tamami “ne alabilirim ne de kiralayabilirim fiyatlar ¢ok yiiksek olur” ifadesini
kullanmislardir.

“Yeni yapilan evlerin kirasimin yiiksek olacagini diisiiniiyoruz. Bu nedenle
kiralayamayiz ama bizlere hitap eden bir kira bedeli olursa bu ¢evrede yeniden
yasamak istedigimiz igin geliriz.”

Kiracilarin kentsel doniisiim sonrasinda beklentileri; uygun fiyath kiralik konutlar seklindedir.
Kiracilar kentsel doniisiim sonrasinda uygun fiyath kiralik konut bulabilirlerse yine Yunus
Emre Mahallesi’nde yasayacaklarin1 belirtmiglerdir. Kentsel doniisim silireci heniiz
tamamlanmamus fiziksel ac¢idan sorunlu yapilar ile kentsel doniisim sonrasinda yapilan
konutlar karsilastirildiginda dokunun degismis oldugu goriilmektedir (Fotograf 8).
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Fotograf 8. Kentsel doniisiim 0ncesi mevcut konutlar ve doniisiim sonrast doku degisimi
(11.12.2021)

Kentsel doniisii ger¢eklesmemis konutlarda yasayan dar gelirli hanehalklarinin sebze bahgeleri
olusturduklar1 dikkat ¢ekmektedir (Fotograf9).

Fotograf 9. Doniisiimii gerceklesmemis konutlarda bahge 6rnegi (11.12.2021)

5.3.Kentsel Doniisiimden Memnuniyet Durumu
e Konuta Dair Niteliklerden Memnuniyet Durumu

Konuta dair nitelikler; konut biiyiikliigii, yapidaki kat sayisi, 1sitnma/havalandirma/aydinlatma
bigimi ve yeterliligi, konuta ait bahgenin ve balkonun varligi, konutun
yonelimi/cephesi/manzarasi, depolama alanlarinin varligi, konutun yasi, konutun ve tesisatin
tadilat gereksinimi, yapi kalitesi ve kira bedeli degiskenlerine gore degerlendirilmistir.

Kentsel doniisiim 6ncesi ve siirecinde konut biiyiikliigii ortalama 100 m? iken kentsel doniisiim
sonrasinda 140 m?ye yiikselmistir. Yap1 kat sayis1 5 iken doniisiim sonrasinda zemin+10 kat
olmustur. Ayn1 zamanda doniisiim 6ncesinde yapilar sadece konut iken doniisiim sonrasinda
ticaret-konut olmustur. Kentsel doniisiim 6ncesi ve siirecinde konutlar soba ile 1sinirken kentsel
doniisiim sonrasinda konutlar dogalgaz ile 1sinmaktadir. Konutta mevcutta bulunan balkon ve
bahceler kullanicilar tarafindan yetersiz bulunmaktadir. Konutlardaki balkonlarin kiigiik olmasi
sebebiyle bazi bloklarda belediyeden izin alinarak balkonlarini kendi imkanlari ile biiyiittiikleri

79



(bazilar1 balkonun bir kismini1 bazilar1 ise balkonun tamamini odalarina katmis) ve boylece
yasam alanlarin1 genisletmislerdir (Fotograf 10).

Fotograf 10. Kiiciik ve genisletilmis balkonlar (21.09.2021)

Doniisiim sonrasinda konut balkonlart ve bahgeleri ise bazi kullanicilar icin hala yetersiz
durumdadir. Konutlarin yonelimi ve cephesi doniisiim sonrasi yola cepheli olacak sekilde
degismistir. DOniisiim 6ncesi konutlarin zemin katinda her daireye ait depolama alanlarinin
oldugu bilgisine ulasilmistir. Fakat yeni yapilan konutlarda depolama alanlar
bulunmamaktadir. Doniisiim 6ncesi konutlar 30+ iistli yasindayken doniisiim sonrasi yapilar 0-
3 yas araligindadir. Bina yasindan dolayr doniisiim Oncesi konutlar tadilata gereksinim
duyarken doniisiim sonrasi konutlar tadilata ihtiya¢ duymamaktadir. Yapi kalitesi bakimindan
doniisim oOncesi konutlar kotii durumdayken doniisiim sonrasi konutlar iyi durumdadir.
Doniisiim 6ncesi konutlarda kira bedelleri 250-450 TL arasindayken doniisiim sonrasinda
konutlardaki kira bedelleri 1500-3000 TL arasinda degismektedir.

Yunus Emre Mahallesi hanehalki, kentsel doniisiim projesi kapsaminda konuta ait bahge ve
balkonlar1 hala yetersiz gormekte, yeni konutlarda depolama alanlarinin olmayist ve kira
bedellerinin artmasi konuta dair memnuniyeti olumsuz yonde etkilemektedir. Isinma seklinin
dogalgaz olarak degisiyor olmasi, havalandirma ve aydinlatma bi¢iminin yeterliligi, konut
yasimin diisiik olmasi, konut m?lerinin yiikseliyor olmasi, yapi kalitesi bakimindan iyi durumda
ve tadilat gerektirmiyor olmasi ise konutta memnuniyet durumunu olumlu etkilemektedir.
Yapidaki kat sayinin artmis olmasi, cephe ve manzaradaki degisiklikler konutta memnuniyeti
etkilememistir.

¢ Konut Cevresine Dair Niteliklerden Memnuniyet Durumu

Konut ¢evresine dair nitelikler; konutun yer aldig1 kent ve kent i¢indeki yeri, kentsel hizmetlere
uzaklik, igyerine uzaklik, kent merkezine uzaklik, egitim ve saglik tesislerinin yeterliligi, cevre
temizligi/kalitesi, sinifsal aidiyet, komsuluk iliskilerinin niteligi, alanda akrabalarinin ve
arkadaglarinin varlig1 degiskenlerine gore degerlendirilmistir.

Kentsel doniisiim projesi Yunus Emre Mahallesi’nde bulunmaktadir. Bu mahallede konut
kullanic1 tercihlerini doniisiim Oncesi, siireci ve sonrasinda kentsel hizmetlere ve isyerlerine
yakinlik etkilemektedir. Ayn1 zamanda egitim ve saglik tesislerinin yeterliligi de tercih
sebepleri arasindadir. Yesil alanlar ve ¢evre temizligi doniisim Oncesi, siireci ve sonrasinda da
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yeterli goriilmemektedir. Donilisim Oncesinde konutlarda otopark alanlari ayrilmamigken
doniisim sonrasinda yol kenar1 otopark alanlar1 oldugu goriilmektedir. Doniisiim Oncesi ve
stirecinde uzun donem ayni alani paylastiklar1 ve alana alistiklart igin kendilerini bu alana ait
hissetmekte ve smifsal farklilagsmanin olusmadigi diistiniilmektedir. Fakat kentsel doniisiim
sonrasinda farkli gelir grubundan gelen kisiler ile birlikte alanda simifsal farklilagmalarin
yasandig1 bilgisine ulasilmistir. Kentsel doniisiim Oncesi ve siirecinde komsuluk iliskileri
samimi iken doniisiim sonrasinda komsuluk iligkilerin samimi olmadig1 bilgisine ulagilmistir.
Doéntisiim Oncesi, slireci ve sonrasinda kullanicilar arkadas ve akrabalarina yakin olmak
amaciyla konutu tercih edebilmektedirler.

Yunus Emre Mahallesi kentsel doniisiim projesi kapsaminda yesil alanlarin eksikligi, otopark
alanlarimin  yetersizligi, cevre temizligi ve Kkalitesinin kismen yeterli olmasi, niifus
yogunlugunun artmasiyla birlikte farkli sosyal statiideki kisilerin alana gelmis olmasindan
kaynaklanan smifsal farkliliklarin meydana gelmis olmasi, komsuluk iliskilerindeki
kopukluklar konut ¢evresinde memnuniyet durumunu olumsuz etkilemektedir. Konutun kent
icindeki yeri, kentsel hizmetler ve isyerine yakinlik, kent merkezine uzaklik, egitim ve saglik
hizmetlerinin yeterliligi, alanda bulunan akraba ve arkadaglarin de§ismemis olmasi konut
cevresinde memnuniyet durumunu olumlu etkilemektedir.

¢ Konut Kullanicilarina Dair Niteliklerden Memnuniyet Durumu

Konut kullanicilarina dair nitelikler; egitim seviyesi, meslek, hanehalki geliri ve biiyiikligii, ev
sahipliligi/kiracilik durumu, konutu kullanim siiresi, etnik koken, hanede ¢alisan esin varligi
degiskenlerine gore degerlendirilmistir.

Doniisiim sonrasinda konut kullanicilarinin egitim seviyesi doniisiim Oncesi ve siirecindeki
konut kullanicilarina gore daha yiiksektir. Doniisiim 6ncesi ve siirecinde ev sahiplerinin %70’
emekliyken kiracilarin %60°1 is¢idir. Doniisiim sonrasinda meslek gruplari incelendigi zaman
yeni konut kullanicilarinin yiikksek oranda (ev sahipliliginde %50, kiracilikta %70) memur
kesim oldugu 6grenilmistir. Bu durum hanehalki gelirlerini de etkilemektedir. Doniisiim sonrasi
konut kullanicilarinin hanehalk: gelirleri donlisim Oncesi ve siirecinde yasayan konut
kullanicilara gore daha yiiksektir. Doniisiim 6ncesi, siireci ve sonrasinda da konut kullaniminda
ev sahipliligi ve kiracilik durumu bulunmaktadir. Konutu kullanma siiresine bakildiginda ise
doniistim 6ncesindeki konutlarin 30+ iistli olmasi sebebiyle doniisiim sonrasina gére daha uzun
stireli kullanim goriilmektedir. Doniisiim Oncesi ve siirecinde birbirine benzer etnik kdkenli
kisiler alanda yasiyorken donlisim sonrasinda farkli etnik kokene sahip kisilerin de alam
paylastigr bilgisine ulasilmistir. Donilisim Oncesi ve siirecinde hanede esler genellikle
calismazken doniisiim sonrasinda eslerin de ¢alistig1 bilgisine ulagilmistir.

Yunus Emre Mahallesi kentsel doniisiim projesi kapsaminda etnik kokende farklilagmalar ve
konut kullanim siiresinin azalmasiyla birlikte alana yeni kisilerin geliyor olmast konut
kullanicisina dair memnuniyeti olumsuz etkilemektedir. Donilisiim sonrasinda egitim
seviyesinin yiikselmesi, farkli meslek gruplarinin alan1 paylasiyor olmasi, hanehalki gelirinin
arttyor olmasi, hanelerde c¢alisan esin varlig1 ve kiralik konutlarin bulunuyor olmasi konut
kullanicisina dair memnuniyeti olumlu yonde etkilemektedir. Tablo 3’de kentsel doniisiim

Oncesi, slireci ve sorasinda konut memnuniyetine yoOnelik, konuta dair nitelikler, konut
cevresine dair nitelikler ve konut kullanicilarina dair nitelikler gosterilmektedir.
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Tablo 3. Kentsel Déoniisiim Oncesi, Siireci ve Sonrasinda Konut Memnuniyetine Y 6nelik

Nitelik ve Degiskenler (Kahraman ve Ozdemir, 2017°den gelistirilerek yar1 yapilandirilmis
goriisme Sonuglarina gore hazirlanmustir).

Mer}rfr?lr]gityeti Konut !VI emnun.iyeti Kentsel Diin.i'isiir‘n Oncesi Kentsel Doniisiim Sonrasi
. . Degiskenleri ve Siireci
Bilesenleri
Konut biiyiikliigii Ortalama 100 m? Ortalama 140 m?
Y apidaki kat sayisi 5 Z+10
Isinma/havalandirma/ Isinma: soba Isinma: dogalgaz
aydinlatma bicimi ve | Aydinlatma, havalandirma | Aydinlatma, havalandirma
yeterliligi yetersiz yeterli
Mevcut balkon Ortak kullanim alanlar
Konuta ait bahcenin ve yetersizliginden olusturulmus ve balkonlar
balkonun varhg degistirilmis ve yetersiz kullanicilar tarafindan kiigiik
Konuta Dair Konutan yGmelim bahce gorulmektedl.r.
Nitelikler . Bazilar1 yola cepheli Yola cepheli
cephesi/manzarasi

Depolama alanlarmin

Zemin katlarda dairelere
0zel depolama alanlari

Kisiye 6zel depolama alan

tesislerinin yeterliligi

varhgi bulunmaktadir. bulunmamaktadir.
Konutun yas1 30+ 0-3
Konutun ve tesisatin Tadilat gereksinimi Tadilat gereksinimi
tadilat gereksinimi bulunmaktadir. bulunmamaktadir.
Yapa Kalitesi Kotii durumdadir. Iyi durumdadr.
Kira bedeli 250-450 TL aras1 1500-3000 TL aras1
Konutun yer aldig
kent ve kent icindeki Yunus Emre Mahallesi Yunus Emre Mahallesi
yeri
Kentsel hizmetlere Kentsel hizmetlere .
uzakhk yakinlik Kentsel hizmetlere yakinlik
L Isyeri konut ve ¢evresinde Isyeri konut ¢evresinde
Isyerine uzakhk bulunmaktadir. uzaklagabilmektedir.
Kent merkezine 3.2 km 3.2 km
uzakhik
. . Konut ¢evresinde mevcut
Egitim ve saghk Konut gevresinde egitim,

saglik, ibadet ve yesil

sosyal donatilara ek olarak

ortak kullanim alanlari
. alanlar bulunmaktadir.
Konut Cevresine olusturulmustur.
Dair Nitelikler Yesil ala.n.lfl.rm Yetersiz Kismen yeterli
yeterliligi
s Otopark alanlari Otopark alanlart
Otoparklarim yeterliligi ayrilmamig durumdadir. bulunmaktadir.
Cevre temizligi/kalitesi Yeterli degil Kismen yeterli
Konut ve cevresine ait Konut ve ¢evresine ait
Simifsal aidiyet . ¢ . hissetmeyen kullanicilar
hissedilmektedir.
bulunmaktadir.
Komsulu!( llﬁl.ﬂlermm Samimi Birbirinden kopuk
niteligi
Alanda akrabalarm ve Ayni1 konut ve gevresinde Ayni konut ve ¢evresinde
arkadaslarm varhs: akraba ve arkadaglar akraba ve arkadaslar
i g bulunmaktadir. bulunmaktadir.
&
L Evsahipliliginde %30 | 5o 1 lilisinde %60 lise
Egitim seviyesi ilkokul X e
Konut . . Kiracilikta %50 tiniversite
Kullameilarina Kiracilikta %40 lise
PN Ev sahipliliginde %70 Ev sahipliliginde %50
Dair Nitelikler .
Meslek emekli memur
Kiracilikta %60 isci Kiracilikta %70 memur

82



Hanehalka geliri ve

Ev sahipliliginde %60
1000-1500 TL

Ev sahipliliginde %50
7000-10000 TL

biiyiikliigii . o . Kiracilikta %60
Kiracilikta %10 gelir yok 5000-7000 TL
Ev sahipligi/kiracihk Ev sahipliligi ve kiracilik Ev sahipliligi ve kiracilik
durumu durumu bulunmaktadir. durumu bulunmaktadir.

Ev sahipliliginde %70
11-20 y1l arast
Kiracilikta %30
5-7 y1l arasi

Konutu kullamim siiresi 0-3 yil aras1

Etnik koken Benzer etnik koken Farkl: etnik kéken
Ev sahipliliginde %90
Hanede ¢alisan esin ev hanim
varhg Kiracilikta %80 Esler caliymaktadur.
ev hanimu

6.SONUC VE ONERILER

Konut memnuniyetini konuta dair, konut ¢evresine dair ve konut kullanicilarina dair nitelikler
belirlemektedir. Bu nedenle bu niteliklerin alt degiskenleri belirlenmistir ve doniisiim oncesi,
siireci ve sonrast olmak lizere degerlendirmeler yapilmistir. Bu degiskenlerin olumlu ve
olumsuz etkileri kentsel doniisiim projelerine yaklagimi da etkilemektedir.

Kentsel doniisiim projesi kapsaminda ev sahiplerinin %601 kentsel doniisiimii konuta dair,
konut ¢evresine ve konut kullanicisina dair niteliklerin olumsuz etkileri nedeniyle (komsuluk
iliskilerindeki degisiklikler, yesil alan eksiklikleri gibi) istememektedir. Geriye kalan kisiler ise
konuta dair, konut ¢evresine ve konut kullanicisina dair niteliklerin olumlu etkilerinden dolay1
kentsel doniisiimii istemektedirler. Kentsel doniisiim projesi kapsaminda kiracilarin %901
kentsel doniigiimii istememektedir. Bu durumun temel sebebi doniisiim sonrasi kira bedellerinin
artiyor olmasidir. Kentsel doniisim projesine istekliligi, konut memnuniyet durumu
etkilemektedir. Goriisme sonuglarina gére kentsel doniisimiinden daha genis, sicak, eski
komsuluk iligkilerinin devam ettigi, kiracilara da hitap edebilecek diisiik kirali konut
beklentileri bulunmaktadir. Fakat memnuniyet durumlari da géz Oniine alindiginda kentsel
doniistimiin %80 oranda beklentiyi karsilamadig1 sonucuna ulagilmistir. Konut kullanicilarinin
memnuniyet diizeylerini artirmaya yonelik beklentileri bulunmaktadir.

Beklentisi karsilanmayan ev sahipleri kentsel doniisiim siirecinde kiraci olarak yine Yunus
Emre Mahallesi’nde yasayacagini, doniisiim tamamlandiktan sonra yeni bir konut alamayacagi
icin yeni konutuna gelecegi sonucuna ulagilmistir. Kiracilar ise artan kira bedellerinden dolay1
yine alismis olduklar1 Yunus Emre Mahallesi sinirlar1 igerisinde diistik kira bedelli konutlarda
yasayacaklarini belirtmislerdir.

Doniisiim sonrasinda ev sahipleri yapilan konutlara tekrar donecekken kiracilar artacak olan
kiralardan dolay1 tekrar donmeyeceklerdir. Ev sahiplerinin doniisiim sonrasindaki beklentileri
yasam kalitelerini artiracak sekilde teknik altyapit ve kentsel iistyap: alanlart seklindeyken
kiracilarin beklentisi ucuz kirali konut seklindedir. Nihayetinde ev sahiplerinin sosyal anlamda
doniisim beklentileri varken kiracilarin beklentileri ekonomik temellidir. Ev sahipleri ve
kiracilar doniisiim siirecinde is yerine yakinlik, okula yakinlik, cevreye aliskanlik gibi
gerekgelerle yine Yunus Emre Mahallesi’nde yasamak istediklerini belirtmislerdir. Fakat
ekonomik bir doniisiimiinde meydana geldigi bu projede kiracilarin kent ici hareketlilige
mecbur birakildig1 goriilmektedir.
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Kentsel doniisiim projelerinde basari elde edebilmek i¢in kullanicilarin beklentilerinin tespit
edilmesi ayni zamanda memnuniyet oranlarimi artiracak sekilde diizenlemeler yapilmasi
gerekmektedir. Boylece kentsel doniisiim projelerinin kullanicilar tarafindan da yiiksek oranda
istenmesi saglanacaktir. Yenilenecek olan konutlarda memnuniyet diizeyini artiracak ve konut
kullanicilarinin  beklentilerini karsilayacak bir model benimsenmesi gerekmektedir. AKsi
takdirde kentsel doniisiim sadece fiziksel bir yenilenmenin yapildigi; konutun, konut ¢evresinin
ve konut kullanicisinin diisiiniilmedigi, yasam kalitesini artirmayan bir projeden Oteye
gidemeyecektir. Benimsenen yeni kentsel doniisiim modelinde kiracilarin da diisiiniilmesi
gerekmektedir.

Kentsel doniisim projesi kapsaminda yapilan plan ve projelerde halkin katiliminin
saglanmadig1 goriilmektedir. Yapilan toplantilara belirli kisilerin katilim1 ve kiracilara sz
hakki verilmemesi kiracilarin diglanmasima neden olmaktadir. Oysa proje silirecinde ve
sonrasinda alanda yasayanlar sadece ev sahipleri olmayacaktir. Bu proje kapsaminda mevcutta
bulunan 290 konut yikilip yerine 580 konut insa edilecektir. Bu durumda doniisiim sonrasinda
mevcuttaki daire sayisinda %100°lik bir artig olacak demektir. Bu artigla birlikte yeni yapilacak
olan 290 dairede sadece ev sahipleri degil onlarla birlikte yeni ev sahibi ve kiracilar da
yasayacaktir. Bu nedenle kiracilarin da goriisleri ve proje slirecine katilimlar1 saglanmalidir.
Konutlarin yenilenmesi giiniimiizde yasayan diisiik gelirli kiracilarin kentsel doniisiim
sonrasinda yiiksek gelirli kiraciya doniisiimiinii beraberinde getirecektir. Bu nedenle yapilan
konutlarin herkes i¢in yapilmasi, farkli gelirdeki hanehalki kullanicilarina hitap etmesi
gliniimiiz kiracilar1 i¢in kaygilari azaltacak ve yasayanlar1 ayristirmamis olacaktir. Bu durumla
birlikte Habitat II’de belirtilen “yeterli konut” imkanina farkli gelir gruplari da erismis
olacaktir. Kentsel donilisim projelerinin “rantsal donilisim” projesine doniismemesi, proje
kapsaminda yasayan hanehalklarinin ihtiyaglarina cevap verecek, onlarin kaygilarini azaltacak
sekilde “herkese hitap eden doniisiim” projeleri olmasi gerekmektedir. Bu da ancak konut
kullanicinin memnuniyet ve beklentilerini karsilayan, hanehalk: haraketliligine sebep olmayan
kentsel doniisiim projeleriyle gerceklesecektir.
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