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Kentsel Bir Fragman Olarak Kapali Konut Yerlesmeleri:
Kayseri Ornegit
Gated Communities as An Urban Fragment: The Case of Kayseri

Sevim SEYHAN AYTEN? 2, Fatma Zeynep AYGEN3

6z

Kiiresel kentlerde kapitalizmin etkisi ile Uretilen kapali konut yerlesmeleri; ayricalikli, prestijli, konforlu ve ideallestirilmis yasamlar sunarak,
kentsel mekéni dedistirmekte ve déniistiirmektedir. ‘Oteki’lerden farklilasan ve ayrisan bu tarz yerlesmeler ile kent arasinda parcali bir
mekdnsal iliski bulunmaktadir. Kapali konut yerlesmelerinin duvarlarinin belirledigi sinirlar dogrultusunda kentlerde ortaya ¢ikan pargali doku
bu tarz konut alanlarinin “kentsel fragman” olarak yorumlanmasini miimkiin kilmaktadir. Bu dogrultuda ¢alismanin amaci; postmodern
tiiketim toplumunda bir arzu nesnesi olarak (retilen kapali konut yerlesmelerinin kent dokusunda yarattigi ayrisma ve pargcalanmayi kentsel
fragman kavrami araciligi ile desifre etmektir. Kapali konut yerlesmelerinin kentteki yayilma siiregleri ve kiimelendikleri kentsel ¢evrede
yasanan mekdnsal dedisimler Anadolu cografyasinin énemli bir ticari kimlik temsilcisi olan Kayseri kenti 6zelinde tartisiimistir. Calismanin
hedefi Kayseri’de yer alan kapali konut yerlesmelerinin kentsel dagilim diyagramlarini iiretmek, yer se¢im kriterlerini belirlemek, bulunduklari
baglam ile kurduklari iliski durumunu ¢6ziimlemek ve buna gére bu tarz yerlesmelerin kentsel mekdnda yarattigi kopmayi fragman kavramina
ickin yorumlamaktir. Calismanin yontemi, Kayseri érnekleminde, kapali konut yerlesmelerinin bulundugu kentsel ¢evre ile iliskisinin haritalar
ve fotograflar ile analizini ve kentsel fragman kavrami ¢ercevesinde degerlendirmesini icermektedir. Kentte yasanan mekdnsal ayrisma ve
parcall doku kentsel haritalama teknigi kullanilarak odakli harita ve kentsel dagiim diyagramlarinin iretimi araciligiyla belgelenmistir.
Boylelikle kapali konut yerlesmelerinin kentteki dagilimi, yogunlugu ve kentsel ériintiideki etkilerine odaklanan bir okuma gelistirilmistir.
Sonucta Kayseri’de (retilen kapali konut yerlesmelerinin, kent ceperinde kentsel baglama iliskin referanslarin zayif oldugu yeni gelisme
alanlarinda veya kent merkezi ve yakin gevresinde kentsel yenileme yolu ile iretildikleri tespit edilmistir. Rant ekonomisine dayali olarak
sermayenin elinde (retilen yeni konut alanlari, kentin biitiinsel gelisimine yénelik bir siireksizliGe neden olmaktadir. Kapali konut
yerlesmelerinin kentte yogunlasmasi ile birlikte ortaya ¢ikan kentsel 6riintii par¢ali bir doku sergilemektedir. Kentin mevcut morfolojik
yapisindan bagimsiz gelisen bu doku kiimelerinin mekénsal siireklilikte kopmalara neden oldugu haritalar tizerinden okunmaktadir. Kentte
yasanan duvarlar ile sinirli pargalarin olusturdugu déntisim, kamusal alanin yok olmasina, duvarlar, sinirlar ve yasaklar ile belirlenmis
mekdnsal ayrismalara neden olmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Tiiketim Toplumu, Kapali Konut Yerlesmeleri, Kentsel Fragman, Kayseri, Kapitalizm
ABSTRACT

Gated communities produced under the influence of capitalism in global cities change and transform urban space by offering privileged,
prestigious, comfortable, and idealized lives. There is a fragmented spatial relationship among this type of communities and the city, which
are differentiated from the 'others'. The fragmented texture that emerges in cities in line with the boundaries determined by the walls of
gated communities makes it possible to interpret such housing areas as "urban fragments". In this direction, the aim of the study is to
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Gated communities as an urban fragment: the case of Kayseri

decipher the segregation and fragmentation created by the gated communities, which are produced as an object of desire in the postmodern
consumer society, in the urban fabric, through the concept of urban fragment. The expansion processes of the gated communities in the city
and the spatial changes in the urban environment where they are clustered are discussed in particular for the city of Kayseri, which is an
important commercial identity representative of the Anatolian geography. The goal of the study is to produce the urban distribution diagrams
of the gated communities in Kayseri, to determine the site selection criteria, to analyze the relationship they have established with the
context they are in, and to interpret the rupture created by such housing in the urban space within the concept of fragment. The method of
the study includes the analysis of the relationship between gated communities and the urban environment in the sample of Kayseri, with
maps and photographs, and evaluation within the framework of the concept of urban fragment. The spatial segregation and fragmented
texture experienced in the city have been documented through the production of focused maps and urban scatter diagrams using the urban
mapping technique. Thus, a reading focusing on the distribution of gated communities in the city, their density and their effects on the urban
pattern has been developed. As a result, it has been determined that the gated communities produced in Kayseri were produced in new
development areas where the references to the urban context are weak in the city periphery or by urban renewal in the city center and its
immediate surroundings. The new housing areas produced in the hands of the capital based on the rent economy cause a discontinuity in
the holistic development of the city. The urban pattern that emerged with the concentration of gated communities in the city exhibits a
fragmented texture. It is read on maps that these texture clusters, which develop independently of the existing morphological structure of
the city, cause disjunction in spatial continuity. The transformation created by the walls and the limited part in the city causes the destruction
of the public space and spatial separations determined by the walls, borders and prohibitions.

Keywords: Consumer Society, Gated Communities, Urban Fragmentation, Kayseri, Capitalism

GIRIS:

Kapitalist sistemin ortaya ¢ikisi sanayi devrimine kosut bir bicimde gerceklesmistir. Sanayi devrimi ile
birlikte baslayan Uretim ve tiiketim iliskilerindeki degisim, teknolojinin gelismesi, bilginin Gretimi ve
yayginlasmasi, kiiresel olcekte etkili olmasi ve dijitallesme ile birlikte hiz kazanmistir. Bu baglamda,
Gretim yapisinda meydana gelen degisiklikler kentsel sistem icinde yer alan toplumsal siniflarin catisma
alani haline gelmistir. Bu meydana gelen degisim ve dénisiimde “postmodern toplum, tyelerini birer
Uretici olarak degil, tiiketici olarak angaje eder. Bu ayrim ¢igir agici bir ayrimdir” (Bauman, 2018, s.122).
Soz konusu toplumsal degisim ve kiresellesme ile birlikte ortaya ¢ikan sermaye akiskanligi; toplumsal,
mekansal ve yapisal bir donlisiml de beraberinde getirmistir. Kapitalizm kenti ve kent yasamini
metalastirarak bir tiiketim nesnesine déniistiirmektedir. David Harvey’e gore (aktaran Firidin Ozgiir,
2012, s.31) her seyin arsizca metalastiriimasi ve ticarilestirilmesi zamanimiza vurulan damgalardan
biridir.

Zygmunt Bauman, ginimiz tiketim dizeninde “tliketici faaliyetinin itici gliciiniin somut, 6l¢ilebilir,
net olarak ortaya konmus ihtiyaglar degil, cok daha degisken, ugucu, ele avuca sigmaz ve kaprisli,
“ihtiyaclar” kadar belli bir gondergesi olmayan, baska bir gerekce veya “nedene” ihtiya¢ duymaksizin
kendi kendini tretebilen ve kendi kendinin itici glicti olabilen arzu oldugu”nu savunmaktadir (Bauman,
2018, s.120). ihtiyaclarin arzu’ya evrildigi, icinde yasayanlarin birer aktér, kentin ise bir sahneye
donlstligl yeni dinya dizeninde konut da bir arzu nesnesi olarak kapitalizmin kentsel mekéana
miidahale araci haline gelmistir.

Kentin 6nemli bilesenlerinden biri olan konut, tiiketim aliskanliklarinin degisimi ile birlikte bicimsel ve
kavramsal olarak dénisiime ugramistir. Tiketim klltlrinin etkisinde, ayrisma ve farklilasma arzusu
ile birlikte, bir stati ve kimlik gostergesi olarak konut; kapal konut yerlesmeleri tiretim bicimi ile bir
meta olarak kentsel mekani sekillendirmektedir. Mekanin kendisinin bir meta olarak Uretilmesi ve
tiketilmesi kentsel 6lgekte batinlukli bir planlama yaklasimina imkan vermemekte, sermayenin
elinde kopuk ve iliskisiz yapilanan kentsel dokunun olusmasina neden olmaktadir. Ayrica kapali konut
yerlesmelerinin kendi dogasinda (Uretim gerekgesi ve sdyleminden gelen) var olan glivenlik temelli
duvarlar ile kurulu disa kapali yapisi da bu iliskisiz olma halini gliclendirmektedir.
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Kentsel bir fragman olarak kapali konut yerlesmeleri: Kayseri 6rnegi

Bu calisma kapali konut yerlesmelerinin hizla arttig kentlerde yasanan iliskisiz ve siireksiz yapilagsmayi,
¢Ozilme ve mekansal baglarin koparilmasini sorunsallastirmaktadir. Burada kapali konut yerlesmeleri;
Ozellikle ekonomik aktoérlerin, tiiketim kiltlrinin itici gliciinden yararlanarak kenti tiketimin bir
sahnesine donilistirmesinin mekansal bir yansimasi olarak ele alinmistir. Diger taraftan, kapali konut
yerlesmeleri postmodern tiketim iliskileri uyarinca kiiresel kapitalizmin de etkisi ile bir arzu nesnesi
olarak tanimlanmigtir. Bununla birlikte kent mekaninin pargalanarak dénilismesi elestirilmis olup;
kentsel fragman kavrami araciligi ile kapali konut yerlesmeleri lzerinden bu parcalanmanin desifre
edilmesi amaclanmistir. Fragman kavrami kentsel dlcekte sosyal, mekansal, ekonomik, kiiltlirel olarak
¢ok boyutlu ele alinmaktadir. Bu calismada mekan dizleminde, kentin biitliinlinden bagimsiz, kente
dair bircok fonksiyonu barindirmasi ile bir kent gibi davranarak varhigini sirdirebilen yeni kent
parcalarini ve kentsel organizasyonlari temsil etmektedir. Sinirlari ve duvarlari ile mekansal ayrisma ve
parcalilik yaratan, kente dair bircok islevi iceren kapal konut yerlesmelerinin kent bitiiniinde yarattigi
mekansal kopma kentsel fragman kavrami araciligi ile tartisiimis olup; ¢alismanin genel ¢ergevesini
kurmaktadir.

Calismanin materyalini Kayseri 6rnekleminde yer alan kapali konut yerlesmeleri olusturmaktadir.
Kayseri, ¢cok katmanh tarihi, kiltiirel ve mekansal birikimi ve ticari kimligi ile kiiresele eklemlenme
surecinde, yarisan kentler statiisiinde énemli bir Anadolu kentidir. Kayseri’de 6zellikle 2000 yili ve
sonrasinda, sermaye birikiminin etkisinde kentsel yapida mekansal dénisliimler yasanmaktadir. Bu
yapilasmanin biyik bir b6limiini emlak piyasasinin elinde kapali konut yerlesmeleri olusturmaktadir.
Buna gore kent merkezi ve ceperinde yer alan kapali konut yerlesmeleri 6érneklem alan olarak
secilmistir.

Amac dogrultusunda oncelikle; Kayseri’de yer alan kapali konut yerlesmeleri gelisim serliveninin,
kapitalizmin kentsel mekani donistirict dinamikleri izerinden okunmasi hedeflenmektedir. Buna
paralel olarak bir diger hedef; bu tarz yerlesmelerin kentsel 6riintlide neden oldugu pargali dokuyu ve
bu dokunun baglam ile kurdugu iliski durumunu ¢éziimlemek, kentsel dagilim diyagramlari Gretmek ve
yogunlastiklari bolgelere gore yer segim kriterlerini belirlemektir. Bu kapali konut yerlesmeleri kentsel
dagihm ve yer secim kriterlerine gére gruplanmis, buna gére kentsel mekandaki etkileri kuramsal
tartismaya ickin kentsel fragman kavrami ¢ergevesinde ortaya konmustur.

Bu calismada nitel arastirma yéntemlerinden yararlaniimistir. ilk olarak kapali konut yerlesmeleri
olgusu, kapitalizmin kentsel mekani parcalayarak dontstirmesi lzerinden, postmodern tiiketim
kuramlari ve kentsel fragman kavrami ¢cercevesinde yeniden konumlandiriimistir. Bununla birlikte alan
arastirmasinda Kayseri kentlesme siirecini etkileyen gelismelere iliskin literatlr taramasi yapilarak bir
zaman ¢izelgesi Uretilmistir. Stphesiz ayri ayri bircok etmen farkli kanallardan kentin gelisme siirecinde
etkin rol almistir. Bu cizelge 0zellikle kentin sosyal, mekansal ve ekonomik yapisini birlikte etkileyen
gelismeler lizerinden diizenlenmistir. Kapali konut yerlesmeleri de bu gelismelerden biri olarak zaman
cizelgesi lizerinde gosterilmistir. Calismanin  yontemi, Kayseri 06rnekleminde, kapali konut
yerlesmelerinin bulundugu kentsel ¢cevre ile iliskisinin diyagramatik haritalar, kapal konut yerlesmeleri
ve yakin cevrelerini iceren vaziyet planlari, yerinde gozlem ve fotograflar ile analizini ve kentsel
fragman kavrami cercevesinde degerlendirmesini icermektedir. Kapali konut yerlesmeleri ve
kiimelendikleri alanlara iliskin bu yeniden lretimler kentsel ayrisma ve pargalanmayi ¢éziimlemek
amachidir. Kentte yasanan mekansal ayrisma ve parcali doku kentsel haritalama teknigi kullanilarak
odakli harita ve kentsel dagihm diyagramlarinin Uretimi araciligiyla belgelenmistir. Ayrica hava
fotograflar lzerinden tarihsel bir karsilastirma yapilarak kapal konut yerlesmelerinin mekansal
donistme etkileri yorumlanmistir. Boylelikle kapali konut yerlesmelerinin kentteki dagilimi, yogunlugu
ve kentsel oriintlideki etkilerine odaklanan bir okuma gelistirilmistir.

| Kent Kulttirt ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 1857 : 3



Gated communities as an urban fragment: the case of Kayseri

Sonucta tim bu kuramsal tartismanin mekansal yansimasi Kayseri’deki kapali konut yerlesmeleri
Gzerinden degerlendirilmistir. Burada; haritalar ve fotograflar lizerinden kapali konut yerlesmelerinin
fragmantal/parcali ve sireksiz bir kentsel doku trettigi okunmustur. Ayrica Kayseri’deki kapal konut
yerlesmelerinin yer secim kriterleri ve kent dokusundaki morfolojik etkileri yorumlanmistir.

1. Kapitalizmin Sahnesi Olarak Kentsel Mekan

Kiresellesen dinya ekonomisinde gilic ve rant araci olarak goriilen kentler sermayenin yeniden
Uretimine yonelik arz yonla kentsel, politik ve ideolojik projelerin stratejik hedefleri haline gelmekte ve
Uretim bicimleri kadar iclerindeki toplumsal yasam da donlisime ugramaktadir. Harvey kapitalist
Ulkelerdeki glinimiiz metropoliinii, piyasa degisimine uygun insa edilmis toplumsal bicimlerin gercek
bir yazboz tahtasina benzetmektedir (Harvey, 2013b, s.223). Bu baglamda sermayenin talepleri,
kiresel faktor ve aktorlerin roliu ile kentsel mekan kapitalizmin etkisinde tiiketim odakl bir sahneye
dontsmektedir. Henri Lefebvre’ye gore kapitalizm, diinya pazarinin baskisi altinda, kentlesme aracihig
ile kendi mekanini Gretmeye yonelmistir (Lefebvre, 2014, s.331). Harvey, kapitalizm ve kentlesme
arasindaki i¢sel baglantiyr aktarirken; kapitalizmin hi¢ durmadan kentlesmenin ihtiya¢ duydugu arti
degeri (sermaye birikimi) Grettigini, ayni zamanda da Uretilen bu arti degerin sogurulmasi igin yine
kentlesmeye ihtiya¢c duydugunu belirtir (Harvey, 20133, s.45). Kiresel diinyaya eklemlenme slirecinde
ekonomide strdurulebilirligin saglanmasi amaciyla kentlerin bir meta olarak sermaye birikimi destegi
ile yeniden yapilandirildigi birbirleriile yarisan kiresel kentler goriilmektedir. Meta, toplumsal yasamin
bir bileseni olarak mekani olusturmakta, mekansallasmaktadir (Lefebvre, 2014, s.346).

Tarik Sengiil’e gore “kiresel kentlerin en belirgin 6zelliklerinden biri, artan esitsizlik ve somirinin kent
mekanina da yansiyarak yarattigi ikili kentsel yapilanmalardir” (Sengdl, 2000, s.77). Bu durum kentsel
mekanda ayrismalara, firsat esitsizliklerine neden olmaktadir. Manuel Castells’e gére “kent, bir kamu,
halk tarafindan tiiketilen mal ve hizmetlerle nitelendirilen, her tiir kar mantigi ve spekilatif degisim
degerinden uzak, heterojen insan topluluklarinin 6zgir bicimde karsilasabildigi bir kolektif tiketim
birimidir” (aktaran Merrifield, 2014, s.92). Ancak giinimiz tiketim toplumunda kentsel mekédnda
yasanan firsat esitsizlikleri, toplumsal ayrisma ve parcalanmanin Castells’in bahsettigi ortaklik bigcimini
yok ettigi disinilmektedir.

Kentler kiresel ekonomi iginde en fazla yatirimi gekebilmek igin birbirleri ile yarismaktadirlar. Buna
uygun bir bicimde, “Keskinlesmis rekabetten ve piyasa gliglerinin yatirirm ve sermaye akisi amaci ile
serbestlestirilmesinden olusan kiiresel kosullar altinda kentler daha girisimci bir nitelik kazanmis, kendi
imajlarinin ve bu imajin yerel iktisat yararina is alanlarina tercime edilmesinin yollarinin ayirdina
varmislardir” (Featherstone, 1996, s.177). Kiresel ekonomik pazar ve siyasal yapidaki degisim
rdzgarlar Tarkiye’nin bu sistem ile bitinlesecek bicimde; kendi igcsel yapisini uyarlamasini gerekli
kilmistir.

Ulkemizde 1980 sonrasi uygulanan neoliberal ekonomi politikalari ¢ercevesinde; ekonomik, siyasal,
sosyal-kiltlrel yapida dnemli degisiklikler yasanmistir. Bu baglamda, ¢cogunlukla neoliberal ekonomik
tercihlere gore Ulkesel, bolgesel yapiya ait yerlesim sistemleri ile mekansal yapi degismeye ve
donlsmeye baslamistir. Toplum Urettiginden daha fazlasini tiiketmekte daha iyi ve daha kaliteli yasam
arzusu artik maddi olcllerle ve gostergelerle degerlendirilmektedir. Bu yayginlastirilan ve tek
tiplestirilen derinliksiz klltir biciminin, kiiresellesmenin dayattigi yeni tiiketim bigcimleri ve yasam tarzi
olarak karsimiza c¢iktigi soylenebilir. Kiiresellesmenin kentlere yansimasinin en énemli dgelerinden
birini olusturan alisveris merkezleri, yeni tiketim toplumunun “tiiketim katedralleri” (Ritzer, 2000)
olarak tanimlanmaktadir. Bununla birlikte; glindelik yasamin icinden gelen kamusal alan kullaniminin
ve konutun da tiiketim katedrallerine dénusttgl goérilmektedir.
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Kentsel bir fragman olarak kapali konut yerlesmeleri: Kayseri 6rnegi

Turkiye’de yatirimlar yapili gevreye yapilarak sermayenin yogunlasmasi saglanmakta bu yolla sermaye
siniflart karlarini arttirmaktadirlar. Sermaye birikimi ile blylyen ve degisen-dénisen bu kentsel
mekansal yapilasma diinyada benzer 6rneklerini gordiigiimiz tiketim mekanlarinin ilkemizde de insa
edilmesine neden olmaktadir. Alisveris merkezleri, plazalar, biyilk 6lgekli kapal konut projeleri ile
prestijli diger projeler bu kapsamda degerlendirilebilir. “Uretim, meta ve kar kavramlari cercevesinde
sistematiklestirilen klresel kapitalizm kendisine sahne olarak kent mekanini se¢mistir ve gegcirdigi
evrimsel slreclerle birlikte kentleri de tiim bilesenleriyle birlikte donistiirmektedir” (Timtas & Ergin,
2016, 5.138). Bu gergevede, kentin dnemli bilesenlerinden biri olan konut, sermaye birikimi ile déniisen
kentte kapali konut yerlesmeleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Blylik kentlerimizde artik gelir durumuna goére toplumsal siniflarin yasadigi ayr ayri, birbirlerinden
kopuk mahallelerden, boélgelerden s6z edilmektedir. Kendi icinde homojenlik barindiran bu durum,
aslinda sosyal ve mekansal kutuplasmay siddetlendirmekte dolayisi ile mekan lzerinde esitsizliklerin
daha da artmasina neden olmaktadir. “Kentsel alanin biitlinliyle metalastiriimasi yoluyla sermaye
birikimi mantiginin icine alinmasi ile kolektif eylemi de iginde barindiran kentin kamusal mekansal
varliginin asindiriimasi” (Kurtulus, 2006, s.9) kent icinde etkilesim ve karsilasma alanlarinin giderek
homojen hale geldigi, sosyal ve fiziksel mesafenin arttig bir mekansal yapiya neden olmaktadir.

Sonugta, kiiresellesme ve artan tiiketim olgusu kentleri ve tiim yasami dogrudan etkilemis olup degisim
ve donilsim belirleyici hale gelmistir. Sermaye birikimi uyarinca, sosyal siniflarin tercihleri
dogrultusunda, degisen tiiketim tercihleri ile birlikte gelisen yeni sosyal yasam tarzlari ve kentsel
mekan Uretimleri agiga ¢ikmaya baslamistir.

2. Tiiketim Toplumunda Bir Arzu Nesnesi Olarak Kapali Konut Yerlesmeleri

GUnUmuiz dinyasinda yasam; tiketim toplumu (Baudrillard, 1997), gosteri toplumu (Debord, 1996) ve
birokratik denetimli tiiketim toplumu (Lefebvre, 2016) olarak tanimlanmaktadir. Biirokratik denetimli
tiketim dayatmasi, gostergeler araciligi ile medya desteginde giiclenmekte ve cazip gosterilmektedir.
Jean Baudrillard tiiketim kavramini postmodernizmin bireylere dayattigi bir gbstergeler bicimi olarak
degerlendirmekte olup; “tim kuiltirel sistemimizin Gstline oturdugu (yalnizca nesneler degil ayni
zamanda toplum ve diinyayla) aktif bir iliski bicimi, sistemli bir etkinlikler diinyasi ve tim sorunlara
yanit verme bi¢imi” (Baudrillard’dan aktaran Senemoglu, 2017, s.53) olarak gérmektedir. Boylelikle
insanoglu daha fazla tiikettikce ekonomik olarak ihtiyaglarini gideren ancak kendine 6zgii duygularini
ve oOzelliklerini yitirmeye baslayan bir canliya donlsmektedir. “Esasen tiiketim kiltird, bireylerin
glndelik yasamini etkileyen, dahasi kimligini bigcimlendiren maddi kodlu sembolik anlamlar
tasimaktadir” (Baudrillard, 1997; Odabasi, 2006; Nar, 2015, s.946). Bunun icin de kentlerde yasam
bicimine 6zgl yeni davranis kaliplari gelistirilerek bunlarin UGstlinden tiiketim kiltiri daha da
yayginlasmakta, birincil istek ve arzular, diirtiiler buna gore sekillenmekte, kentsel mekanlar da bu
durumdan dogrudan etkilenmektedirler.

Bauman’a gore “tliketim Gzerine kurulan hayat varligini normlar olmaksizin stirdirmek durumundadir:
ona yon veren sey artik normatif kurallar degil, bastan ¢ikarma, sayisi ve siddeti stirekli artan arzular
ve hedefi belirsiz isteklerdir” (Bauman, 2018, s.122). Gliniimz postmodern tiiketim toplumunun
“bastan ¢ikarma” (Baudrillard, 1997) ve “yeniden biyilileme” (Ritzer, 2020) nosyonlari ile tanimladig
kapitalist tiiketim aliskanliklari, ihtiyagtan arzuya evrilmistir.

Mike Featherston “blisbitiin farkli bir 6teki 6zlemi” (Featherstone, 1996, s.38) ile gostergelerin
maniplilasyonunun metanin simge degerini ylcelttigini ifade etmektedir. Tiketim slirecini, nesnelerin
ve gostergelerin statiisel degerler olarak diizenlendigi “farklilasma” siireci olarak tarifleyen Baudrillard;
ihtiyac Uretiminin ritmini, tlketimin farklilastirici dinamiginin olusturdugunu belirtmektedir
(Baudrillard, 1997, s.67).
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Tiketilen nesnenin kendisinden ¢ok simge degerinin 6nemli oldugu bir kimliklenme siirecinin
yasandigi, tiiketicinin nesne ile iliskisinin arzu Gzerinden kuruldugu toplumsal yasami Guy Debord
“gdsteri toplumu” (Debord, 1996) olarak tanimlamistir. Ozellikle, kiiresellesmenin en 6nemli géstergesi
olan tiketim ve daha fazla tiketme arzusu kentte yasayanlari ve kentsel mekani dogrudan etkileyerek
donlgtirmeye baslamistir. Mehmet Siikrii Nar’a gore “glinimiiz toplumunda tiiketim, kapitalizmle
birlikte insanlarin temel ihtiyaglarini karsilamak olan masumane dislincesinden siyrilarak, sinirsiz ve
doyumsuz bir ihtiya¢ haline donlismdistlr” (Nar, 2015, s.945). Harvie Ferguson’a gore ise bugilin ki
bicimiyle tiketim diizeni “arzunun regilasyonu (uyarilmasi) Uzerine degil, (mit dolu fantezilerin
serbest birakilmasi Uzerine kuruludur” (Ferguson, 1996, s.205, aktaran: Bauman, 2018, s.120).
Ferguson arz ile talep arasindaki dengeyi koruyacak bu ¢ok yonli uyarani “dilek” olarak tanimlamistir.

ihtiyaclarin arzuya déniistiigii, arzunun yerini ise dilek ve hayallerin aldigi tiiketim aliskanliklari degisim
sureci kuskusuz kentsel mekani da etkilemistir. Bu stirecin yasam bicimini etkileyen tGrin olan ve “ilk
olarak ABD’nin Kaliforniya eyaletinde 1980’li yillarda ortaya ¢ikan kapali/kapili yerlesmelere bugtlin
diinyanin bircok ulkesinde rastlamak mimkindir” (Aliagaoglu, 2014, s.160). “Tirkiye’de 1980
sonrasinda goriilmeye baslayan” (Akalin, 2016, 5.937) bu tarz yerlesmeler, istanbul basta olmak tizere
metropol kentlerde tretilmeye baslanmis olup; glinimizde bir¢cok kentte, mekani bir midahale pratigi
olarak sekillendirdigi goriilmektedir.

Kapal konut yerlesmelerinin tarihsel slreglerine bakildiginda olusum-tasarlanma ve sunulma
stratejilerinin  glvenlik, prestij, ayricalik, kendi gibilerle olmak vb soylemler ile kuruldugu
gorilmektedir. Kendi tarihsel sirecinde farkl gerekgelerle emlak piyasasinda yer bulan kapali konut
yerlesmeleri, tiketim kultlrinin toplumsal etkisine paralel olarak gesitlilik gostermektedir. Kapali
konut yerlesmeleri “bulundugu baglama uygun olarak islev, bicim ve 6rgiitlenmedeki 6nceliklere gére”
farklilasmaktadirlar (Bektas, 2011, s.101). 1980’li yillarin basinda ortaya ¢iktigi donemde kapali konut
yerlesmeleri “glivenlik, kent yasamiyla kirsal yasam tarzlarinin birlestirilmesi, liks yasamin mekana
glvenlik endisesi olmadan yansitilabilmesi, benzer sosyal gruplar ile paylasilabilen ortak yasam ve bu
yasamin verdigi ayricalikh olma duygusu” (Senyapili, 2003, s.58) ile tercih edilmistir.

Kapali konut yerlesmelerinin glivenlik, yasam bicimi ve ayricalik temelli séylemlerinin yani sira 6zellikle
1999 yilinda yasanan ve istanbul’u da biiyiik élgiide etkileyen Gélciik depreminden sonra deprem
korkusu ile saglam, yeni ve glivenilir yapi sdylemleri ile de tercih edildikleri gérilmektedir. Ayrica kentin
ceperlere dogru hizla gelismesi ile artan yapi stoku ve yapili cevre nedeni ile azalan kamusal alan, yesil
alan kullanimlarina iliskin gelistirilen rekreatif alanlar, oyun alanlari, tematik yasam bicimleri de kapali
konut yerlesmeleri reklam sdylemlerinde ve mekan organizasyonlarinda yerini almistir. Genel olarak
kapali konut yerlesmelerinin kentin korkular, sorunlar ve yoksunluklar ile dolu gosterilen distopik
yapisina karsi gelistirilen yapay arzular ile tretilmis tGtopyalar oldugu séylenebilir.

Tiketim toplumu ve gosteri toplumu olarak kavramsallastirilan toplumsal yapida ihtiyaglarin arzuya
donlstigl gindelik yasam pratikleri ile kentsel mekan yeniden yapilandiriimistir. Tasarlanmis yasam
bicimlerinin bir tiketim nesnesi haline donlistigl, fantezilerin tiiketildigi; kapal konut yerlesmeleri de
postmodern diinyada tiiketim etkisinde kenti dogrudan etkilemektedir.

3. Par¢alanmis Kentsel Oriintii

“Sinemada tanitim filmi” (TDK) anlamina gelen Fransizca kokenli fragment (fragman) s6zctgi butind
temsil edebilecek pargalardan olusan kolaji ifade etmektedir. Friedrich Schlegel fragmani; ¢evreleyen
diinyadan tamamen izole edilmis, kendi icinde eksiksiz bir parca olarak tanimlamaktadir (Schlegel,
1991, s5.45). Colin MacFarlane (2018, s.1007) fragmentation(parcalanma)’i, kapal yerlesim bolgeleri ve
soylulastirmadan sosyo-mekansal kutuplasmaya, adalar, parcali kentler ve kentsel ¢atismalara kadar
kentsel mekan Uretimini diisinmek icin anahtar bir terim olarak tarif eder. Kentsel fragmanlar, degisen
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tiketim kiltlrine gore, kapitalist Gretimin orgitlenme mantigina yanit veren yeni kentsel boélgelerin
olusumu ile iliskilidir.

Kentsel fragman teorisi; 1980 sonrasi kent ¢alismalarinda, kapitalizmin etkisinde gliniimiz kentlerinde
meydana gelen sosyo mekansal ayrismanin, farkl toplumsal gruplarin ve mekanizmalarin 6lgek, bicim
ve mekansal konumlarinda yarattigi donisiimin bir séylemi olarak anlasiimaktadir (Gémez, 2014,
s.255). Lefebvre (2014), kentsel fragmanlari kapitalist Giretimin mekansal Grlnleri olarak tanimlar.

Kapitalizm boyunca sermaye hareketlerinin etkisi ile yapili cevrede yasanan degisimler kentin islevsel
ve morfolojik yapisini bozarak parcalamaktadir. Bu durumun yeni mekan o&rgitlenmeleri ile
tanimlandigi anlasilmaktadir. Esasen bu yapi politik ve yonetimsel yapi elinde, ekonomik ve sosyal
belirleyiciler etkisinde, sosyal ve mekansal kutuplagsma ile birlikte gerceklesmektedir. Bu
kutuplasmanin mekansal karsiligi kent icinde birbirleri ile iliskisiz bir bicimde lretilen kent fragmanlari
olarak karsimiza ¢gikmaktadir. Burada “kentlesme sosyo-mekansal ve ekonomik par¢alanmaya ragmen
degil, onun araciligiyla ilerlemektedir” (Amin & Thrift, 2017; Brenner & Schmid, 2015; Sheppard vd.
2013). Suphesiz, tim kentler farkh sekillerde, farkl degiskenlerle ve degisen olglilerde parcalanmistir.
Bu parcalanma kimi zaman sosyal boyutta (etnik, klltlirel ayrisma ile olusan parcalanma), kimi zaman
kentsel mekanin islevlerine gore, kimi zaman ekonomik boyutta (hane gelirlerinin durumuna ve
dagihmina goére) karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak kentsel yasamin deneyiminde ve ritminde, kamusal
alanin kullaniminda yasanan pargalanma glindelik yasam pratikleri lizerinden tiim toplumsal yasami
etkilemektedir.

Elestirel kentsel arastirmalar kapitalist kentsel biiyliimenin sosyal ve mekansal parcalanma araciligi ile
ilerledigini gostermektedir (Mcfarlane, 2018, s.1007). Martin Coy ‘a gore (2006, s.123) kentlerde;
ahisveris merkezleri, eglence merkezleri, is merkezleri ve kapali konut yerlesmeleri gibi giivenlik, yasam
bicimi ve sosyal statlinlin itici glci ile olusan kentsel fragmanlar bulunmaktadir. Coy’un refah
adaciklari (island of wealth) olarak tanimladigi bu alanlar izole yasam bigimleri, disa kapali mekansal
kurgulari, glivenlik 6nlemleri ve denetimli giris cikislari ile ortaklasmaktadir. Kentsel fragmanlar
“ayrismanin 6n plana ¢iktigl, kamusal alan kullanimi ve sosyal karsilasma ihtimalinin 6nemli dlglide
degistigi” (Caldeira, 2000, s.296) bir kentsel bigcimlenis géstermektedirler.

Kapali konut yerlesmelerinin kentsel fragman oldugu kabull sadece kentin iliskisiz kopuk parcalarindan
biri olmasi ile degil; ayni zamanda kente dair bircok fonksiyonu da (yeme-igme, alisveris, rekreatif alan,
sportif aktiviteler, eglence, giivenlik vb.) icermesinden kaynaklanmaktadir.

Kapali konut yerlesmelerinde duvarlar ile olusturulan sinirlarin disina ¢ikmadan, kente dair
deneyimlerin yasanabilecegi bir kent similasyonu olusturulmaktadir. Buna goére kapali konut
yerlesmeleri hem kentten kopmus bir parca hem de kentin fonksiyonlarini barindiran pargalarin
kolajindan olusmaktadir. Baudrillard’a gore, “eger bitiine ait 6zellikler her bir par¢ada bulunabiliyorsa
0 zaman bdtin, anlamini yitirmektedir” (Baudrillard, 2013, s.142). Bu baglamda otekilerden
farkhlasmak ve ayrismak icin gelistirilen, kentsel bitiine ait pargalardan olusan yasam kurgusunun,
kentin bir butlin olarak algilanmasini zorlastirdigi, kentsel mekani yeniden yapilandirdig
disinidlmektedir. Batinin bir parcanin icine sikistirildigl bu durum, kentsel mekdnda yasanan parcall
Uretim pratigini kentsel fragman olarak yorumlamayi olanakli hale getirmektedir.

4. Kayseri’de Kent Fragmanlari

Kayseri kenti tarihsel siireklilikte ekonomik dinamikleri ile Anadolu kentleri arasinda oncii olmakla
birlikte; gelistirdigi kalkinma stratejileri ile kiiresel piyasalara eklemlenme siirecinde etkin rol
almaktadir. Kayseri’de kdltlrel kodlarla isleyen ekonomi eyleminin motivasyonunu derin ve gli¢li bir
sosyal bag olusturmaktadir. “Yasanan ekonomik kalkinmanin arkasindaki kultirel motivasyon /zihniyet
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diinyasi bu toplumlarin inang degerleriyle, tarihleriyle ve ticaret algilariyla yakindan ilgilidir” (Yildirim,
2008, s.137). Anadolu Selcuklu déneminden itibaren Ahilik klltlriiniin yansima bicimi olan galisma
etiginin ilk ¢iktig sehir olarak Kayseri, ayni zamanda dayanisma ve cemaat bilincinin en yogun
hissedildigi Anadolu kentlerindendir.

Kayseri’de gliniimiz kiiresel diinya ekonomisi ile bitlinlesmeye calisan Gretim tarzinda da kiiltirel arka
plandaki stirekliligin izlerine rastlanmaktadir. Tarih boyunca, Roma, Bizans, Selcuklu, Osmanli ve Erken
Cumbhuriyet Dénemleri’nin sosyal, kllttrel, ekonomik birikim ve mekansal izlerinin glinim{ize tasindigi
¢ok katmanl bir kent konumundadir. Ahilik kaltirinin sosyal dayanisma agi, girisimcilik ve
hayirseverlik agisindan ticari temsiliyeti, calisma etigi-yerel iliski baginin giict, ticari kimligi, kiiresel
diinyaya eklemlenme siireci ve Anadolu kentlerini temsil glicinden dolay!r Kayseri kenti kuramsal
tartismanin mekansal sinamasini olusturmaktadir.

Kiresellesme ile birlikte yerelin agirlikhi bir bicimde kiresel ve bdlgesel dinamikler iginde sosyal,
kiltiirel, mekansal, yonetimsel ve cevresel gibi pek cok degiskenin etrafinda “cok boyutlu, cok katmanli
ve ¢ok aktorli toplumsal iliskiler” (Keyman & Lorosdagi, 2020, s.15) bitlinlinde sekillenmesi Anadolu
kentlerinin yasadigl donlisimi gostermektedir. Kayseri’de farkh kaltirlerdeki toplumsal yapilarin
kiltdrel izlerinin mekansal izdisim kentsel mekani kurmaktadir. Bu agidan sehir ge¢mis-bugiin ve
gelecek arasinda bir arakesitte yer almaktadir.

Kapitalist ekonomi icinde Tirkiye ekonomisini ayakta tutan ve lokomotif sektér olma oOzelligini
sirdiiren gayrimenkul sektérii ve konut odakl yatirimlar Kayseri icin de gecerlidir. Fuat Keyman ve
Berrin Lorosdagi’'na gore (Keyman & Lorosdagi, 2020, s. 36-40) Kayseri, 1980 sonrasi benimsenen
neoliberal ekonomi politikasi ile kiresellesmenin getirdigi firsatlari kullanarak hizli bir sanayilesme
gosteren ve 1990’ yillarda Tirkiye genelinde ivmelenen, kiresele eklemlenme siirecine dahil olan
sehirlerdendir. Diger taraftan, kentin 2000’lerden sonra civar illerden (Sivas, Yozgat Nevsehir) istihdam
amacl yogun go¢ almis olmasi (ORAN, 2014) basta konut olmak tizere mekansal kullanim talebinin
artisina neden olmustur. Bu da konut sayisini ve yogunlugunu arttirici bir etken haline gelmistir.

Kentin gelisme gosteren bolgelerine merkezde Sivas Caddesi (izerindeki ve yakinindaki mahalleler
(Sahabiye Mahallesi, vb) ile Talas ilcesi 6rnek gosterilebilir. Ayrica 2009 yilinda hizmete baslayan hafif
rayl toplu ulagsim sistemi glizergahinin da kentsel rant degerlerinin degisimine ve kentsel gelisme
alanlarina yon verdigi soylenebilir. Kentsel arsa ranti arsa sahipleri ile yapsatcilar arasinda
paylasiilmakta, bu dagitim mekanizmasi iginde arsa Uizerinde saglanan imar haklarina uygun
yapilasmalarin bircogu kapali konut yerlesmeleri biciminde gerceklesmektedir. Bu dogrultuda,
ekonomik gelismenin oldukga hizli oldugu ve Orta Anadolu kentlerini temsilen Kayseri kenti 6rneginde
kapali konut yerlesmelerine odaklanarak yukarida belirlenen kavramlar ile bu kavramlarin kendi
aralarindaki iliskilerini ortaya koyan bir alan arastirmasi yiritalmuastlr. Kayseri kentinde olusan
sermaye birikiminin kentsel yapida yarattigi tiketim odakli mekansal déntsiimiin yansimalari kapali
konut yerlesmeleri 6zelinde incelenmistir. Kayseri’de tespit edilen tiim kapal konut yerlesmeleri harita
Gzerinde isaretlenerek kuramsal tartismada bahsedilen pargalanma ve ayrisma desifre edilmis, kent
Ozelinde bu tarz yerlesmelerin gelisim ve yer segim stratejilerine yonelik bir okuma gelistirilmistir.

Kayseri kentinin 20. ylizyilin basindan itibaren tarihsel seriiveni iginde kentlesme hareketleri ile degisen
ve dénlisen konut olgusu 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu baglamda, alan arastirmasinin sinirliliklari ve
cercevesi ile olan baglantilarini kurgulamak ve segilen o6rnekleri daha iyi anlayabilmek ve
degerlendirebilmek agisindan bu slrecin tanimlanmasinin gerektigi dislintilmektedir (bknz. Sekil 1).
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Sekil 1 Fotograf Kaynaklari: 1. 1926 Tayyare Fabrikasi (Meydan, 2018) 2.Ankara-Kayseri Demiryolu
Acihsi (SALT Arastirma, 2020) 3.Sumer Bez Fabrikasi (Somut Haber, 2015),4.Kayseri Seker Fabrikasi
(Kayseri Seker, 2019) 5.Forum Kayseri Alisveris Merkezi (Mekan 360, 2020) 6. Millet Bahgesi (Haber
Turk, 2019) 7. 1933 Tarihli Burhanettin Caylak’in “Kayseri Sehrinin Mdistakbel Plani-Avan Projesi”
(TCBCA-1933) (aktaran: Cabuk, 2012, s.72) 8.Yavuz Tasci Plani, 1975 (Kocatlirk, 2004) 9.Topaloglu-
Berksan Plani (Cabuk, 2019, s.288) 10.Anadolu Harikalar Diyarinda Erciyes Dagi temali eglence noktasi
(T.C. Kltlr ve Turizm Bakanligi, 2020).

1910 yilinda Sivas Caddesi’'nin agilmasi (Erkiletlioglu’'ndan aktaran S6nmez & Alper, 2012, s.16) ile
kentin ulasim omurgasinin temeli atilmistir. 1923 yilinda gergeklestirilen izmir iktisat Kongresi’nde
alinan kararlar uyarinca llke genelinde planh kalkinma dénemine gecilmis olup; ekonomik bagimsizlik
hedeflenmis, sanayi ve demiryolu yatirimlari dncelenmistir (bknz izmir iktisat Kongresi Kararlari).

Gegmisten bugline 6nemli ticaret yollari Gzerinde bulunan “Kayseri’de 1927 yilinda Ankara-Kayseri
demir yolu tamamlanmistir” (Atmaca’dan aktaran Sonmez & Arslan Selguk, 2018, s.87). Bu durum ticari
faaliyetlerin hiz kazanmasi ve kentin ekonomik gelismesi agisindan énemli bir baslangictir. Kokli bir
ticari kimlige sahip oldugu bilinen Kayseri; devlet politikalari geregince yapilan sanayi yatirimlarinda
oncii konumdadir. Oyle ki, Tiirkiye’nin ilk ucak fabrikasi olan Tayyare Fabrikasi 1926 yilinda (Kayseri
Ucak ve Motor Fabrikasi) bu sehirde kurulmustur. Tirkiye’nin calisir durumdaki en eski elektrik santrali
olan Biinyan Elektrik Santrali agilmis (1928), ardindan Simerbank Bez Fabrikasi(1935), Birlik
Mensucat(1951) ve Orta Anadolu Mensucat Fabrikalari(1955), Ana Tamir Fabrikasi(1954) ve Seker
Fabrikasi(1955) aciimistir (Dogan, 2007, s.94).

Fabrikalarin agiimasi isgiler icin konut ihtiyacini da beraberinde getirmis, lojmanlar ve kooperatif eli ile
konut Uretimi ve sosyal konut projeleri kentsel mekani sekillendirmeye baslamis, yeni mahalleler
fabrikalarin ¢eperlerinde olusum gostermistir. Ayrica Sivas Caddesi’nin bulvara dontstirilmesi (1950)
(Erkiletlioglu, 2006, s.72) sonucu bulvar tzerinde baslayan konut hareketliligi ile birlikte kent dogu bati
aksiyoniinde lineer bir gelisme gostermistir. Bu yillarda Tayyare Fabrikasi’'nin da kentin giiney yoniinde
gelisimini hizlandirdigi séylenebilir (bknz sekil 2).

Sekil 2: Cumhuriyet Dénemi Kayseri’de Kurulan Sanayi Yapilari Kent iliskisi

Kayseri'nin ilk imar plani 1933 yilinda Burhanettin Caylak tarafindan hazirlanmistir (Cabuk, 2012, s.63).
1945 yilinda Oelsner ve Aru tarafindan hazirlanan planda kamusal tarihi yapilari korumak, konut
yapilarini yikmak Gzere bir karar liretilmis ve Kayseri kenti geleneksel konut dokusu igin bir yikim sireci
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baslamistir. Bu yikimin ardindan 1zgara planli bir kentsel doku olusturulmus, konut alti ticaret
kullanimlari 6ngorialmdistir (Karatepe, 2001, s.94). “1963’te Erkilet Havaalani’nin yapimi, Erkilet
Uzerindeki diger konut alanlarinin olusumu ile kentin kuzey yéniinde yeni bir fiziki gérinim olusmus,
bunu diger mahalleler izlemistir” (Kocattrk, 2009, s.51).

Kayseri kent plani; 1975 yilinda Yavuz Tasci tarafindan yiksek blok, genis bulvarlar ve dogu bati aksinda
lineer gelisme kararlari ile yeniden Uretilmistir. Tek merkezli kentsel yapi karari ile kent merkezi
glclenmis, merkezi is alanina donlismistiir (Tasgi Plan Raporu’ndan aktaran Yilmaz Bakir, 2017, s.32).
1978 yilinda Erciyes Universitesi'nin kurulmasi ile konut hareketliligi kentin giineyine yayilmistir.
“1980’li yillarda, dogu yoniinde Sivas caddesinin her iki yaninda Ust gelir dilimine dénik konut alanlari
gelismeye devam etmistir” (Kocatiirk, 2009, s.54). 1986 yilinda Berksan tarafindan hazirlanan plana
gore “kentin mekansal yayilmasinda blylk tesislerin yer secimi, transit yol gecisleri ve cevre
yerlesmelerin konumlarinin yani sira 6rgitli konut gelismesinin de biyuk roli oldugu ve kentin lineer
olarak gelisme egiliminde oldugu belirtilir” (Kocaturk, 2009, s.53).

1990l yillarda yerel sermaye gliciiniin desteklenmesi ile kentin dogusunda organize sanayi bolgeleri
kurulmus ve yine yakin gevresinde konut alanlari gelisim gostermistir. 1990’li yillarda gliglenen
ekonomi ile birlikte Anadolu Kaplanlari olarak tanimlanan kamu tesviki ile 0Ozel sektorin
yayginlastiriimasi hareketinde Kayseri kenti dnemli bir rol almistir.

1990 yilinda kiresellesme ve kapitalizmin kentsel mekandaki yansimasi olarak Kasseria aligveris
merkezi Sivas Caddesi izerinde acilmistir. ilerleyen yillarda biiyiik dlcekli yatirimlar ve kent merkezinde
yeniden imar hareketliligi 6ngéren Nadir Dogan Plani’nin ve kiresellesmenin etkisi ile birlikte kentte
kapali konut yerlesmeleri, alisveris merkezleri ve tematik park alani (Mazakaland) yapilmaya
baslanmistir.

2009 yilinda hizmete acilan yeni bir ulasim alternatifi olarak tramvay hatti da gilizergahi lizerinde
bulunan alanlarin rant degerinin artmasinda etkin rol almistir.

Abdullah Giil Universitesi’nin 2013 yilinda Siimerbank Bez Fabrikasi yerleskesinde egitim faaliyetlerine
baslamasi ile yakin cevresinde gelisim ve donlsime etkisi goriilmektedir. Erken Cumhuriyet
doneminde oOzellikle sanayi yatirimlarinin yon verdigi kentlesme sireci, 2000°’li yillardan sonra
kiiresellesmenin de etkisi ile daha biyiik olcekli projeler, tiketim odakl mekanlarin kentsel mekanda
yer edinmesi seklinde ilerlemistir.

Sekil 3’ de Kayseri’de bulunan kapali konut yerlesmeleri kentsel dagilimi ve mevcut dokuda
olusturduklari mekansal érgiitlenme harita lizerinden uretilen diyagramda gosterilmistir. Ozellikle
Blyliksehir Belediyesi’'ne bagli Kocasinan, Melikgazi ve Talas ana ilge belediyeler dikkate alinarak yer
secimleri belirlenmis olup; buyiklik, sosyal donati ve giivenlik 6nlemleri kapali konut yerlesmelerini
belirlemede 6nemli bir parametre olarak degerlendirilmistir.

Kapal konut yerlesmeleri harita Gizerinde kiimelendikleri yere, kent icinde bulunduklari konuma gére
ve etken faktorlerine gore gruplanmistir. Buna gore Kayseri’de yer alan kapali konut yerlesmelerinin
genel olarak asagida belirtilen etkiler ile kent genelinde dagilim gdsterdigi gozlenmektedir.
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Sekil 3: Kayseri’de Yer Alan Kapali Konut Yerlesmeleri Dagilimi
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Kentsel bir fragman olarak kapali konut yerlesmeleri: Kayseri 6rnegi

Kentsel Yenileme: Kayseri'de (iretilen kapali konut yerlesmelerinin genellikle 2012 yilinda cikartilan
6306 sayili kanunla kentsel donlsiim yolu ile yap-sat ya da belediye-GYO is birliginde kentsel yenileme
kararlariile yapildig1 gérilmektedir.

Kent Merkezi: Tarihi kent merkezi ile birlikte biylyen ve Sivas Caddesi'nin etkisi ile gliclenen kent
merkezi ¢ekim glici ile donlsen, yiksek rant etkisi ile Gretilen kapali konut yerlesmelerinden
bahsedilebilir (bknz sekil 4).

Sivas Caddesi: Kent merkezinin dogu yoniinde lineer bir bicimde gelismesinde ivme kazandiran ve
kolektif bellekte ylksek gelir gruplari yasam bigimi ile iliskilendirilen dnemli bir ulasim hatti (izerinde
yapilan kapali konut yerlesmeleri bu bolgelemeyi tanimlamaktadir.

Erciyes Universitesi: 1978 yili kurulusu itibari ile kentin giiney yéniinde Talas ilcesine dogru
gelismesinde etkili bir cekim merkezi konumundadir.

Millet Bahgesi: Kentin dnemli ulasim akslarindan biri olan Talas Bulvari izerinde yer alan Hava ikmal
Bakim Merkezinin (askeri alan) 2020 yilinda Millet Bahgesi’ne dénustlrilmesi projesi ile birlikte bélge
yeni bir ¢cekim merkezine gelecek potansiyeldedir. Buna bagh olarak bulvar lzerinde kapali konut
yerlesmeleri kimelenmeye baslamistir.

Tramvay Hatti: 2009 yilinda kullanilmaya baslanan, kentin ulasim sisteminin 6nemli ve yeni bir parcasi
olan rayli sistemin etkisi ile gectigi glizergah lizerinde kapali konut yerlesmeleri yapilmaya baslanmistir.

Abdullah Giil Universitesi Mimar Sinan Kampis Alani: Mimar Sinan Organize Sanayi Bolgesi’nin 2009
yili itibari ile faaliyet gostermesi ve yakininda yer alan bodlgede Universite kampis alanlarinin
konumlanmis olmasi 6nemlidir. Bu cercevede egitim-arastirma, teknoloji gelistirme ve sanayi is
birliginin arttirlmasi amaglanmaktadir. Buna uygun olarak da bolgede biiyik alanlari kaplayan ve Ust
gelir gruplarinin yasadiklari kapali konut yerlesmeleri gozlenmektedir.

Bag Klturt: Anadolu yerlesim cografyasinda iklimsel duruma ve yasam kdltlriine gére olusmus olan
bag evleri ve yasam bicimi dnemli bir sehir yerlesim kiltiri durumundadir. Bu 6zellige uygun bir
bicimde mimari form ve fonksiyona adapte olan yeni tip diisik yogunluklu (villa tipi) kapali konut
yerlesimlerinden bahsedilebilir. Ayrica, sekil 11'de gorilecegi Gzere bu bdlgede yiliksek oranda bir
kiimelenmenin oldugu tespit edilmektedir.

Ozellikle Sahabiye Mahallesi kentsel déniisiim projesi ile kent merkezine yapilan miidahaleler biiyiik
Olcekli konut projelerinden olusmaktadir. Kentin ilk toplu konut uygulamasi olan Belediye Bloklari’nin
(1957) yikilmasi ile Gretilen bu kentsel dénlsiim projesi 622 konut ile 4 etaptan olusmakta olup, 1.
etabi sonuglandiriimistir. Bir yikarak yapma 6rnegi olan Sahabiye Mahallesi kentsel doniisiim projesi,
alanin dénem vyapilarini da iceren “bahceli, iki ya da Ug¢ kath konutlarin gridal diizenlenmesinden”
(Alemdar, 2010, s.302) olusan mevcut dokusundan bagimsiz ve iliskisiz bir sekilde Uretilmistir (bknz.
Sekil 6,7).

Genel olarak tarihsel strecte kullanici profilinin degismesi ile distuk gelir gruplarinin ve/veya
miltecilerin yasadigi alanda yliksek gelir gruplari icin Gretilen kapali konut yerlesmesi hem mekansal
hem de sosyal ayrismayi beraberinde getirmistir.
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Sekil 4: Kent Merkezi ve Kentsel Yenileme Etkisinde Kapali Konut Yerlesmeleri (Proje gorsellerine
projelere ait web sitelerinden ulasiimistir.)

Kent merkezinin ¢ekim gici ve kentsel yenileme etkisinde duvarlarla sinirli ve kamusal agidan
gecirimsiz olarak tretilen kapali konut yerlesmelerinin mekansal streklilikte yarattigi kopma, ayrisma
ve iliskisizlik harita ve fotograflar Gizerinden okunabilmektedir (bknz sekil 5 ve 6).
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Sekil 5: Sahabiye Mahallesi Kentsel Donlislim Projesi 1. Etap / 2.Etap Yikim Asamasi ve Mevcut Kent
Dokusu iliskisi
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Sekil 5 ve 6'da bahgeli, 2-3 kath donem yapilarinin yikilarak 2.etap proje alaninin hazirlandig
gorilmektedir. Mevcut dokunun buyilk olclide tahribati ile gerceklestirilen projenin tarihsel ve
mekansal olarak kent sirekliligine zarar verdigi gézlenmektedir.
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Sekil 7: Sahabiye Mahallesi Kentsel Donlisiim Projesi Vaziyet Plani

Sahabiye Kentsel Donlisiim projesinin, yol boyunca bir tlir dogrusallik tanimlayan 1zgara planli mevcut
doku icerisinde kentin morfolojisinden bagimsiz, bitisik nizam, yliksek kath yapilasmasi ile kentten
kopmus bir parca oldugu soylenebilir (bknz sekil 7).

Kent merkezinde (retilen bir diger kapah konut yerlesmesi ise The Kayseri Forum Residence’tir.
Kayseri’'nin en yiksek kath (24) konut projesidir. 2009 yilina kadar Kayseri Atatlirk Stadyumu’nun
bulundugu alanda stadyumun yikilmasi sonrasi Forum Avm ve The Kayseri Forum Residence (2015)
yapilmistir (bknz sekil 8).

Sekil 8: The Kayseri Forum Residence ve Alisveris Merkezi Hava Fotografi Tarihsel Karsilastirmasi

Toplam 168 konut kapasitesi ve acik-kapali alan ve sosyal donatilari ile Kayseri’'nin kent icindeki en
blylk alisveris merkezi yaninda, onemli ulasim akslarinin kesisiminde yer almaktadir. Gilvenlik
kontrolli girisi ve duvarlari ile kamusal kullanima kapali, sadece kullanicilarina hizmet veren bir ortak
alana sahip yerlesmenin parcali bir kentsel doku trettigi distintilmektedir (bknz sekil 9).

KKent Akademisi | Kent Kiltirl ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 1869 'Ag.

Az



Gated communities as an urban fragment: the case of Kayseri
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Sekil 9: The Kayseri Forum Residence Kentsel Cevre iliskisi ve Giris Kapisi

Az katli, 1zgara planli mevcut kentsel dokunun aksine Kayseri’'nin en yiksek kath konut projesi olmasi
ile de bulundugu doku ile iliskisiz olan The Kayseri Forum Residence, kamusal kullanima kapali rekreatif
alanlari, kontrollli ve glivenlikli giris kapisi, gegirimsiz duvarlari ile kent merkezinde ancak kentten
kopmus bir mekansal yapi sergilemektedir (bknz sekil 10).
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Sekil 10: The Kayseri Forum Residence ve yakin cevresi vaziyet plani
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Kentsel bir fragman olarak kapali konut yerlesmeleri: Kayseri 6rnegi

Kent merkezinde, dénem yapilari, tarihi birikimi ve farkli islevlerin bir aradaligi ile ¢cok katmanl bir
kentsel dokuda uretilen ancak bulundugu baglam ile iliski kurmayan bu yerlesmeleri kentsel fragman
olarak yorumlamak mimkinddr.

Diger taraftan kentin glineye dogru gelismesinde énemli bir ¢cekim merkezi niteliginde olan, Erciyes
Universitesi etki alaninda bulunan ve son 20 yilin hizla gelisen ilcelerinden biri olan Talas’ta lretilen
kapali konut yerlesmeleri sayisi da bitlin icinde 6nemli bir yer teskil etmektedir.

Yer alti sehri, Ermeni, Rum ve Mislimanlarin bir arada yasadigi mahalleleri, Osmanlh Dénemi’nden
kalma tas iscilikli mimari yapilari ile cok katmanli mekansal izlerin gorildigu Talas, gecmis ile bugliniin
ara kesitinde yer almaktadir. 2009 yilinda hizmete giren tramvay hattinin 2014 yilinda Talas’a kadar
uzatilmis olmasi ile kent merkezi ile Talas arasinda ulasilabilirlik daha da artmistir. Glizergahi izerinde
bulunan alanlarin rant degerinin artmasi, kentsel déniislimuin etkisi, bélgenin ana ulasim aksi lizerinde
bulunan askeri alanin millet bahgesine doéniismesi vb. gibi gayrimenkul piyasasina yon veren
belirleyiciler ile birlikte kapali konut yerlesmeleri yapimina rastlanmaktadir (bknz sekil 11).
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Sekil 11: Bag Kiiltlrd, Millet Bahgesi, Tramvay Hatti, Kentsel Donilsiim Etkisinde Kapali Konut
Yerlesmeleri

Hava ikmal Bakim Merkezi Askeri Alani sahasinin millet bahgesine déniistiiriilecek olmasi Kayseri icin
dnemli bir kentsel déniisiim kararidir. Millet Bahcesi’nin Talas ilgesi’ni kent merkezine baglayan Talas
Bulvari lizerinde olmasi bolgeyi yatirim agisindan dnemli hale getirmektedir. Bu baglamda, daha proje
asamasinda iken alanin karsisinda kapali konut yerlesmeleri olusmaya baslamistir. Arven Mahall ve 38.
Cadde projeleri bunlarin ilk 6rnekleridir.
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Sekil 12: Millet Bahgesi Etkisinde Uretilen Kapali Konut Yerlesmeleri: Arven Mahall ve 38. Cadde

S6z konusu kapali konut yerlesmeleri, askeri alan ve Universite kamps alani gibi kontrolli ve duvarlar
ile kurulu sinirlari ile kentin batindnden ayrismis bir kentsel cevrede yer almaktadir (bknz sekil 12). Bu
yerlesmelerin, kendi sinirlari ile tanimlanmis mekansal yapisinin kentsel ayrismayi gigclendirdigi

gozlenmektedir (bknz sekil 13).

&erl bélge sinin
_38.cadde sinin

Sekil 13: 38.Cadde Kentsel Cevre iliskisi ve Girig Kapisi

Askeri alan sinirinda olan 38. Cadde kapal konut yerlesmesinin kamusal agidan gegirimsiz pargall bir
kentsel dokuda yer aldigi gérilmektedir (bknz Sekil 14). Kapali konut yerlesmesinin glineyinde millet
bahgesine ait gecirimsiz duvarlar, batisinda askeri alana ait gecirimsiz duvarlarla kurulu pargal bir
kentsel mekansal yapi bulunmaktadir. Bolgede mekansal ayrisma, islevsel siireksizlik ve kamusal
gecirimsizligin cok yogun hissedildigi kentsel fragmanlarin kolajindan olusan bir doku hakimdir.
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Sekil 14: 38.Cadde Kapali Konut Yerlesmesi ve Yakin Cevresi Vaziyet Plani

Kapali konut yerlesmesi kente dair bir¢ok sosyal donatiyi (sportif akitiviteler, rekreasyon alanlari, ticari
birimler, glivenlik vb) icinde barindirmaktadir. Kentsel fonksiyonlari iceren parcalardan olusmasi ve
kent bitlinlinde mekansal bir ayrisma yaratmasi nedeni ile kapali konut yerlesmesini bir kent fragmani
olarak yorumlayabiliriz. Bununla birlikte yerlesmenin ana caddeye yakin sinirinda “cadde dikkanlar”
olarak tanimlanan ticari birimler yer almaktadir. Ortak kullanima agik bu birimler ile kentsel kamusal
bir iliski kurulmaya galisiimistir.

Arven Mahall kapali konut yerlesmesi de yine askeri alan ve (niversite kampis alani sinirlari ile
tanimlanmis bir kentsel ¢cevrede Uretilmistir (bknz sekil 12).

Kayseri konut kiiltirindn bir diger belirleyicisi olarak; toplumsal yasam ve kolektif bellekte 6nemli bir
yeri olan ‘bag evi’ kiltliri soylenebilir. Bu anlamda 2000 yili 6ncesi bag evlerinin yer aldig
Caybaglari/Erenkdy mahallelerinde 2000 yili sonrasi hizli bir yapilasma ile birlikte dusiik yogunluklu, az
kath, villa tipi kapali konut yerlesmelerinden olusan bir kentsel gelisme gozlenmektedir.

Sekil 15: Caybaglari ve Erenkéy Mahalleleri Hava Fotografi, 2005 Yili Sonrasi Mekansal DOntsim
sol:2005, sag: 2021(Google Earth, erisim tarihi:2021)

Hava fotografi tarihsel karsilastirmasi yapildiginda 2005 yili sonrasinda bolgede hizli bir yapilasma
oldugu anlasiimaktadir (bknz sekil 15). Bununla birlikte mekansal dénisiim genel olarak kapali konut
yerlesmeleri Gretimi seklinde olup; fragmantal bir kentsel 6rlintii okunmaktadir. Yaya ve arag yollarinin
her iki tarafinda kapal konut yerlesmelerinin duvarlari ile sinirli, gegirimsiz bir yapi mevcuttur.
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Sekil 16: Caybaglari ve Erenkdy Mahalleleri Kapali Konut Yerlesmeleri Giris Kapilari ve Duvarlari

Sekil 16’da Yeditepe Villalari, Kapris, Basyazicioglu Country ve Ela Evleri kapali konut yerlesmeleri giris
kapilari, duvarlar ve sokak/yol ile kurulan iliski durumuna dair gorseller bulunmaktadir. Bélgede
bunlara benzer bircok kapali konut yerlesmesi yer almaktadir. Kayseri genelinde kapali konut
yerlesmelerinin en ¢ok bu bdlgede kiimelendigi gozlenmektedir. Genel olarak glivenlikli giris kapilari,
duvarlari ve kameralari ile kontroliin saglandigi, sadece ikamet edenlerin kullanabildigi ortak
rekreasyon alanlari ile buradaki kapali konut yerlesmelerinin de birbirleri ile iliskisiz parcalardan olusan
bir kentsel doku Urettigi anlasiimaktadir.

2000’li yillarin basindan itibaren gelismekte olan Talas / Bahgelievler Mahallesi de kapali konut
yerlesmeleri yer secimi agisindan énemli bir yer teskil etmektedir. Ozellikle Erciyes Universitesi'ne,
Ogrenci yurtlarina ve bunlari besleyen yeme icme birimleri ve ticari birimlere yakinhgi ile mahalle ve
cevresinde hareketli bir sosyal yasam bulunmaktadir. Bunun yani sira; tramvay hatti lizerinde olmasi
ulasim kolayhgini saglamakta, Muhsin Yazicioglu Parki ve Ali Dagl yamac parasUti inis pisti ile rekreatif
acidan zengin bir kentsel ¢evre sunmaktadir. TUm bu imkanlari ile rant agisindan énemli bir ¢ekim
merkezine dénisen mahalle ve yakin ¢evresinde kentsel donlisimiin de itici glci ile birlikte kapali
konut yerlesmeleri gorilmektedir (bknz sekil 17).

Sekil 17: Bahgelievler Mahallesi 2005 Yili Mekansal Dontisim: sol:2005, sag:2021 (Google Earth, erisim
tarihi: 2021)
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Hava fotografi tarihsel karsilastirmasi yapildiginda 6zellikle Muhsin Yazicioglu Parki ile Mevlana Caddesi
arasinda kalan hat tizerinde hizli bir yapilasma gergeklestigi ve bu yapilarin bir kisminin kapali konut
yerlesmesi olarak Uretildigi gorilmektedir.

2000 yili sonrasi hizla gelisen kent bugiin ki seklini almis, son zamanlarda yapilan kentsel dénisiim
projeleriile de yeniden yapilanmaktadir. Kentsel bir miidahale pratigi olarak kentsel dontisiim projeleri
¢ogunlukla kapal konut yerlesmeleri Gretim kararlari ile yapilmaktadir. Buna goére, glivenlikli, sosyal
donatilariile kentten ayrismis, duvarlari ile izole, kentsel fragmanlarin olusturdugu parcali yapi kentsel
mekana hakim olmakta, yeni kentsel esikler tretilmektedir.

Universite etki alaninda, kentin yeni gelismekte olan, kentsel baglama iliskin referanslarin zayif oldugu,
bolgesinde yer alan Arven Koru kapali konut yerlesmesi de kentten kopuk, ayrismis, parcali bir
yapilasma ornegidir (Sekil 18).

Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi (KASKi) Kaptaj Alan’nda bulunan agaclik
alanin yaninda yer almasi nedeni ile “Koru” ismini alan kapali konut yerlesmesi, sadece kullanicilarina
yonelik yesil alan ve sosyal donati kullanimlari ile disa kapalidir.

Sekil 18: Arven Koru Kapali Konut Yerlesmesi Hava Fotografi, Giris Kapisi ve Rekreatif Alan Gorselleri

Kontrolll ve glvenlikli giris kapisi ile denetimli giris ¢ikislarin oldugu, duvarlari ile gegirimsiz olan kapali
konut yerlesmesi hem kentten kopmus bir parga hem de kenti temsil eden sosyal donatilarin kolajindan
olusmus bir parca olmasi nedeni ile kentsel bir fragman olarak kabul edilmektedir.

Kentin ana ulasim omurgasini kuran Sivas Caddesi, konut 6zelinde 1950-60-70 yillari donem yapilarini
sahnelemektedir. Kentsel kolektif bellekte ylksek gelir gruplarinin yasadigi, kent merkezinden
baslayarak doguya dogru lineer bir gelisim gosteren cadde, konut alti ticari kullanimlar ile 6nemli bir
merkez konumundadir.

Tramvay hattinin Sivas Caddesi lzerinden ilerleyerek glineye ve doguya devam ediyor olmasi cadde
Uzerinde kapali konut yerlesmeleri liretiminin gerekgesini gliclendirmektedir. Ayrica caddenin 6zellikle
dogu aksi lGzerinde kentsel dénlisim kararlari ve yerlesime agilmis yeni alanlar ile birlikte kapal konut
yerlesmelerinin hiz kazandig1 gozlenmektedir (bknz sekil 19). Basant Residence (2011), Vizyon 2023
(2015), ipek Diamond (2016) ve Arven Nefes (yapim asamasinda) kapali konut yerlesmeleri bunlara
ornektir.
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Sekil 19: Sivas Caddesi, Tramvay Hatti ve Kentsel Donlisim Etkisinde Kapali Konut Yerlesmeleri

ipek Diamond kapali konut yerlesmesi alaninin tarihsel karsilastirmaya gore yesil alan oldugu 2013 yil
hava fotografindan anlasilmaktadir (bknz sekil 20). Diger proje alanlarinin ise bos arazi oldugu yine
gecmis donem hava fotograflarina bakilarak tespit edilmistir.

‘duvar lizeri ——3»

tel 6rgii

konut altu ticari birim
(kamu: Il:.ullahlma agl,k),_m

\o\‘ 4 gl ' Al
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Sekil 20: ipek Diamond Kapali Konut Yerlesmesi 2013 (solda)-2022(ortada) Oncesi-Sonrasi Hava
Fotografi Karsilastirmasi ve vaziyet plani(sagda), (Google Earth, erisim tarihi: 2022)

Genel olarak tiim projelerin givenlikli giris kapilari, kent ile proje alanini ayiran bahge duvarlari ve kendi
iclerinde kamusal kullanima kapali sosyal donatilari bulunmaktadir. Bununla birlikte ipek Diamond
(bknz sekil 21), Basant Residence ve Vizyon 2023 projelerinde, Sivas Caddesi’nin kolektif bellekte yer
edinmis konut alti ticari kullaniminda stireklilik saglamak Gzere yiikselen konut bloklarinin altinda kentli
ile ortak kullaniimak tizere ticari birimler bulunmaktadir.
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Sekil 21: ipek Diamond Kapali Konut Yerlesmesi Konut Alti Ticari Kullanim ve Giivenlikli Giris Kapisi

Kayseri’de kapali konut yerlesmelerinin yapimini etkileyen bir diger faktér Abdullah Giil Universitesi
Mimar Sinan Kampis Alani’dir. Mevcutta Gulkent kapali konut yerlesmesinin yer aldigi bolgede
Derevenk Vadisi Uzerine yapilan viyadik ile s6z konusu alana kentsel ulasimin kolaylagsmasi ile
yapilasma hiz kazanmistir. Bolgede Tekden Koleji, 6grenci yurtlari ve heniiz yapim asamasinda iki farkl
kapali konut yerlesmesi bulunmaktadir. Bu da zaman iginde kentin disinda olan bu bélgenin kentin
onemli bliyime ve gelisme bolgesi haline gelecegini gostermektedir.

Sekil 22: AGU ve Kentsel Déniisiim Etkisinde Kapali Konut Yerlesmeleri

Kentsel konum olarak kapali konut yerlesimlerinin kiimelenmeye basladigi alanin kuzeyinde Ermeni,
Rum ve Musliiman’larin bir arada yasadigi kiiltirel agidan katmanli, cesme, koprd, kilise, su kemeri ve
tas iscilikli konut yapilari ile mimari agidan zengin, vadi ici kaya oyma yerlesimleri ile mekansal olarak
cesitli dokularin bir arada oldugu Tavlusun Mahallesi yer almaktadir. Batisinda 6énemli bir cografi
olusum ve esik olan Derevenk Vadisi, dogusunda Mimar Sinan Organize Sanayi Bolge Mudurliaga,
giineyinde ise AGU Mimar Sinan kampiis alani ile sinirlanmistir (bknz sekil 22).

Alanda boyle dnemli belirleyiciler arasinda yer alan kapal konut yerlesmelerinin; kentsel baglama
iliskin referanslarin zayif olmasi ve kentsel mekansal iliskilerin uzakhg nedeni ile kentten ayrismis
oldugu gozlenmektedir. Bu anlamda kentsel dokudan uzak bir boslukta yer alan kapali konut
yerlesmeleri, kentsel pargalanma tartismasi kapsaminda degerlendirilmemistir. Bolgede yasanan hizli
yapilasma ile birlikte ortaya cikacak gelecek kent dokusunun yeni tartismalara zemin hazirlayacagi
disinidlmektedir.
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SONUC:

Gunumuizde Kayseri metropoliten kimligi olan ve ekonomik odakli olmak tizere disaridan gocg yolu ile
¢ok sayida niifus alan bir kent konumundadir. Kentin sanayi ve ticaret yolu ile sermaye birikimine sahip
bulunan sosyal siniflari mekan Uzerindeki yer segim tercihlerini farkh kentsel alanlar iginde
gerceklestirmekte olup, yliksek yogunluklu ya da az katl villa tipi kapali konut yerlesmeleri seklinde
mekansal bir kompozisyon ortaya ¢ikmaktadir. Bu yeni mekansal yapinin morfolojik agidan da var olan
dokuya benzememesi ve eklemlenememesi 6nemli bir sorundur. Bu yapinin okunabilirligi ve
gorindrlGginin anlasilmasi daha sonraki donemde artacak gibi gériinmektedir.

Kayseri alan arastirmasinda harita Gizerinden yapilan desifrede bu tarz yerlesim alanlarinin yer se¢im
kriterlerine gére gruplama yapilmis olup, 6zellikle kiimelendigi alanlara odaklaniimistir. Genel olarak
harita okumasinda secilen kapali konut yerlesmelerinin ya ¢ok zayif kentsel iliskiler agi icerisinde -yeni
yapilasma alanlarinda- ya da yapili cevrede kentsel donlisim alaninda oldugu gorilmektedir.
Kayseri’de kapali konut yerlesmeleri yapimini etkileyen kentsel dinamiklerinin genel olarak tniversite
yerleskeleri, millet bahgesi, bag evi kiltlrd, kent merkezi ve 6nemli ulasim omurgalari, alternatif ulasim
sistemleri (tramvay hatti) oldugu soylenebilir. Yikarak yapilan kentsel donisim uygulamalarinin kente
dair mekansal sirekliligi yikima ugrattigi disiiniilmektedir. Ozellikle kent merkezinde dénem yapilari,
tarihi birikimi ve farkli islevlerin bir aradaligi ile cok katmanli bir kentsel dokuda yer alan kapali konut
yerlesmelerinin kentsel fragman tartismasi lizerinden kentsel mekanda pargalanma, ayrisma ve kopma
yarattig soylenebilir.

Kentsel dontsim adi altinda tretilen neredeyse her yeni bilytk 6lgekli konut alani kapali konut
yerlesmeleri niteligindedir. Belirtilen bu mekan parcalari kentin bitininden kopuk ve duvarlari,
glvenlik sistemleri ile izole edilmis olup, kendi dizeni icinde belirli islevlere ve yogunluklara sahip
durumdadir. Bu da bu gibi alanlarin baglamindan kopuk, adeta kent adaciklari seklinde gelisme icinde
oldugunu ortaya koymaktadir. Buna karsin; sosyal yasamin hareketli oldugu, merkezi yerlesim alanlari
ve ana ulasim yollari tzerinde (retilen kapali konut yerlesmelerinin ana cadde (zerindeki bloklarinin
altinda kentli ile ortak kullanima uygun olarak ticari birimler bulundugu gozlenmektedir.

Genel olarak uretildigi yer ve liretim bigimi fark etmeksizin kapal konut yerlesmelerinin duvarlari ile
kamusal kullanima kapali, sinirlarinin digsindaki bosluk ile kentin bitiniinden kopmus kentsel bir
fragman niteliginde oldugu okunmaktadir. Cevresindeki mekansal olusumlarin da yine duvarlar ile
sinirh, pargah bir kentsel 6rintli olusturmasi kentin olasi gelecek dokusuna iliskin 6n bilgiyi
aktarmaktadir.

Kentsel donisim ile Uretilen mega projeler kentin mevcut durumu ile degil, gelecekte dénismesi
ongorilen yeniyapi konjuktiriinde tretilmektedirler. Bu da bu projelerin kentsel dokudan ayri bir doku
yaratarakiliskisiz fragmanlar olarak tiretilmesini mesrulastirmaktadir. Bu durum kentin bir bitiin olarak
algilanmasini zorlastirmaktadir. Kapali konut yerlesmeleri ve kentsel fragman iliskilerine dair bugin
Kayseri’deki kentsel gerceklik, kamusal alanin azalmasinin eslik ettigi bir duvarlar kentini
gostermektedir.

Kapal konut yerlesmelerinin kapitalizmin kentsel mekandaki bir sahnesi olarak; kentsel aktorler arasi
karsilasma ihtimalini zayiflatan mekansal etkisi ayrismaya ve sireksizlige neden olmaktadir. Boylece
kent kapitalizmin sahnesi olmanin 6tesinde, tiiketim nesnelerinden olusan pargalar bitiinine
dontsmektedir. Kapali konut yerlesmelerinin olusturdugu bu parcali yapi mekansal iliskilerden uzak,
kentsel orintlde ve siireklilikte kopmalar yaratmaktadir. Kendi icinde eksiksiz bir bitin; organik
birligin olmadigi bir kaosa isaret etmektedir. Kapali konut yerlesmelerinin de kendi sinirlari ile kentsel
mekandan ayirt edilebilir olmasi kentin i¢ ice gecmis iliskiler aginda kopmaya/ ayrismaya neden
olmaktadir.
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Kapal konut yerlesmelerinin olusturduklari yeni sinir 6tesi alanlar ile birlikte fiziksel parcalanmayi
derinlestirdikleri gliniimiz kentlerinde ve Kayseri’de, kentsel fragman hem kentsel bitinlikten
kopmus hem de kendi icinde bir biitiin olusturan/ butlini temsil eden parcaya isaret etmektedir. Kent,
birbirleri ile uyumsuz fragmanlarin iliski 6rtintilerini kuran arzunun mekansal alanina dénismustdr.

izole yasam bicimleri, disa kapali mekansal kurgulari, giivenlik 6nlemleri ve denetimli giris cikislari ile
kentsel fragmanlar kapitalist Uretimin kentsel Orgltlenme bigimi olarak yorumlanmaktadir. Bu
calismada kapali konut yerlesmeleri lzerinden Kayseri’de ortaya ¢ikan parcalanmis kentsel doku
sorunsallastiriimis olup; mekansal ayrisma ve slreksizlik etkileri elestirilmistir. Kentin morfolojik
yapisinda meydana gelen bozulma kapali konut yerlesmeleri lzerinden desifre edilmistir. Ayrica
Kayseri’de kapitalizmin mekansal bir Grini olan kapali konut yerlesmeleri kentsel dagilimlari, yer se¢im
kriterleri belirlenmistir. Calismanin hem kentsel morfoloji ve kentsel fragmantasyon (parcalanma) hem
de kapal konut yerlesmelerine iliskin yapilacak arastirmalara katki saglayacagi diistinlilmektedir.

Etik Standart ile Uyumluluk

Cikar Catismasi: Yazarlar, kendileri ve / veya diger ligiincii kisi ve kurumlarla ¢ikar ¢catismasinin
olmadigini beyan eder.

Etik Kurul izni: Bu ¢alisma igin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Bu calisma kapsaminda herhangi bir finansal destege ihtiya¢ duyulmamistir.
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EXTENDED SUMMARY:
Research Problem:

This study deciphers the segregation and fragmentation created in the urban fabric by the gated communities
produced as an object of desire in the postmodern consumer society, through the concept of urban fragment.

It is aimed to read the development adventure of gated communities in Kayseri through the transformative
dynamics of capitalism in urban space. In parallel with this, the aim of the study is to analyse the fragmented
texture caused by such settlements in the urban pattern and the relationship between this texture and the
context, to produce urban distribution diagrams and to determine the site selection criteria according to the
regions where they are concentrated. These gated communities were grouped according to the urban
distribution and site selection criteria, and their effects on the urban space were revealed within the framework
of the concept of urban fragment, which is inherent in the theoretical discussion.

The study problematizes the unrelated and discontinuous construction, dissolution and breaking of spatial ties
in cities where gated communities are rapidly increasing.

Literature Review:

In the globalizing world, urban space is changing and transforming as the stage of capitalism with the push of
postmodern consumption culture. The actors that feed the consumption culture also produce the house on large
scales and uncontrollably, which is an important component of the urban pattern. In the social structure
conceptualized as a consumption society, the urban space has been restructured with the daily life practices in
which artificial needs turn into desire. Designed lifestyles are transformed into a consumption object, fantasies
are consumed gated communities also directly affect the city in the postmodern world under the influence of
consumption.

Gated communities can be described as utopias produced with artificial desires developed against the dystopian
structure of the city, which is shown as full of fears, problems and deprivations. In particular, gated communities
with their spatial structure limited to walls created to differentiate them from others with discourses based on
security and privilege create a fragmented spatial pattern throughout the city. In this study, these spatial
constructs that have been decontextualized are handled as urban fragments. According to this, gated
communities consist of both a piece that has been cut off from the city, a complete piece that represents the
city, and a collage of pieces that contain the functions of the city. In this context, it is thought that the life fiction
consisting of urban parts makes it difficult to perceive the city as a whole. This situation, in which the whole is
compressed into a part, makes it possible to interpret the fragmented production practice in urban space as an
urban fragment.

The theoretical framework of this study is that according to the changing consumption structure, gated
communities, which are a spatial product of capitalist production, and urban fragment theory form.

Material:

The material of the study consists of gated communities in the sample of Kayseri. Kayseri, with its multi-layered
historical, cultural and spatial accumulation and commercial identity, is an important Anatolian city with the
status of competing cities in the process of being articulated to the global. In Kayseri, especially in the year 2000
and after, spatial transformations are experienced in the urban structure under the influence of capital
accumulation. A large part of this construction consists of gated communities in the hands of the real estate
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market. Accordingly, gated communities located in the city centre and its periphery were chosen as the sample
area.

Methodology:

In this study, qualitative research methods were used. Firstly, the phenomenon of gated communities has been
repositioned within the framework of postmodern consumption theories and the concept of urban fragments,
through capitalism's fragmentation and transformation of urban space. The method of the study includes the
analysis of the relationship between gated communities and the urban environment in the sample of Kayseri,
with diagrammatic maps, site plans containing gated communities and their immediate surroundings, on-site
observations and photographs, and evaluation within the framework of the concept of urban fragment. These
reproductions of gated communities and the areas where they are clustered aim to analyse urban segregation
and fragmentation. The spatial segregation and fragmented texture experienced in the city have been
documented through the production of focused maps and urban scatter diagrams using the urban mapping
technique. In addition, a historical comparison was made through aerial photographs and the effects of gated
communities on spatial transformation were interpreted. Thus, a reading focusing on the distribution of gated
communities in the city, their density and their effects on the urban pattern has been developed.

Results And Conclusions:

It has been determined that the gated communities produced in Kayseri were built in new development areas
where the references to the urban context are weak in the city periphery or by urban renewal in the city centre
and its immediate surroundings. The new housing areas produced in the hands of the capital based on the rent
economy cause a discontinuity in the holistic development of the city. Gated communities as a scene of
capitalism in urban space; It has been observed that it weakens the possibility of encounter between urban
actors, and this situation brings along spatial segregation. Thus, the city, beyond being the stage of capitalism,
turns into a whole consisting of consumption objects. This fragmented structure formed by gated communities
creates breaks in the urban pattern and continuity, away from spatial relations.

In today's cities and Kayseri, where gated communities have deepened the physical fragmentation with the new
cross-border areas they have created, the urban fragment points to the part that is both detached from the urban
integrity and forms a whole/represents the whole. The city has turned into a spatial area of desire that
establishes the relationship patterns of fragments that are incompatible with each other.
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