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Anahtar Kelimeler 0z

Yesil Bina Uretimi, Gilin gectikge blyiiyen ve son 200 yildir artan gevresel sorunlar insanligin odak
Yesil Ofis, noktasi haline gelmistir. Yapi tiretimi de, olusturduklar: cevre etkilerini azaltmak
Stirdiirtilebilirlik, adina sertifika sistemleri olusturulmustur. Bu ¢alismada bu sertifika sistemlerinden
LEED Sertifikast. biri olan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) sertifikas1 almis,

5 ofis yapisinin kategori ve kriterleri arasinda karsilastirmalar yapilmistir. Bulgular
1518inda  yapilarda LEED sertifikas1 alinirken en ¢ok hangi kriterlerin
gerceklestirildigi ve hangi kriterlerde eksik kalindigini1 saptanmak hedeflenmistir.
Yapilan karsilastirilmali veri analizi ¢alismasinda, alinan puanlari secilen yapilar
arasinda genelleyerek yiizdesel verilere ulagilmistir. Ulasilan verilere gore sertifika
kategorilerinden en diisiik puan yiizdelerine sahip olan kategoriler “Malzeme ve
Kaynak” ve “I¢ Mekan Hava Kalitesi” oldugu goriilmiistiir. En yiiksek puan yiizdesine
sahip olan kategori ise “Su Verimliligi” kategorisidir. Bu eksikliklerin biiyiik 6lctide
malzeme ve insaat sektoriiniin yenilik¢i bir bakis agisina sahip olmamasindan
kaynaklandigr sonucuna varilmistir. Yapilan c¢alismanin, yesil bina sertifika
sistemlerinin, tilkemizde eksik kalan noktalarini tespit etmekte ve bu eksikliklerin
giderilmesi adina yapilacak calismalar icin yararh olacag: diistiniilmektedir.

COMPARISON OF LEED CERTIFIED GREEN OFFICES IN GREEN BUILDING

PRODUCTION
Keywords Abstract
Green Building Production,  Growing and increasing environmental problems for the last 200 years have become
Green Office, the focal point of humanity. In building production, certification systems have been
Sustainability, established in order to reduce the environmental effects they create. In this study,
LEED Certification. comparisons were made between 5 office structures that received the LEED

certificate, which is one of these certification systems. While making these
comparisons, it is aimed to determine which criteria are most fulfilled and which
criteria are missing while obtaining LEED certificate in buildings. In the comparative
data analysis study, percentage data were obtained by generalizing the scores
obtained in the criteria among the selected office structures. According to the data
obtained, the categories with the lowest score percentages among the certificate
categories were "Material and Resource" and "Indoor Environmental Quality". The
category with the highest score percentage is the “Water Efficiency” category. It has
been concluded that these deficiencies are largely due to the material and
construction sector not having a innovative perspective. It is thought that the study
will be determine the missing points of the green building certification systems in
our country and will be useful for the studies to be done in order to eliminate these
deficiencies.
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Highlights

e In the study, it was concluded that sectors such as materials and chemistry, which are related to building
production, directly affect the spread of green building production.

e It has been seen that the failure of demolition to be carried out in accordance with the demolition
regulations has caused a fall in the material and resource categories in the production of green buildings.

e In addition to applying design in green building production, there is also a problem arising from the
supply-demand balance. It has been concluded that the important point here may be the user demand as
well as the certificates of the buildings.

Graphical Abstract
100 1} 1040
86 0 8380
B0 73 6??3
6258 6360 -
= T 0
60 343 0 475350
40 30 31 2931
20 II I
0
Sustainable Site Water Efficiency ~ Energy and Material and Indoor
Atmosphere Resource Environmental

Quality

Office 1 Office 2 Office 3 Office 4 wOffice 5

Figure. Success percentages of 5 office structures in categories

Purpose and Scope

In this study, examinations were made on the LEED certificate, which rated green offices, one of the green
building types. The aim of the study is to examine the categories determined in buildings that have received LEED
certificate. In the direction of these examinations, it was tried to determine what the obstacles encountered in
our country are.

Design/methodology/approach

While forming the general framework of the article, it was tried to access information about the score-cards and
construction processes of the structures that received LEED certificate. As a result of these information,
comparative data analysis was made on five selected structures and the mentioned data were presented with
tables and graphics.

Findings

According to the data obtained as a result of the examinations, the most successful category in buildings is the
"Water Efficiency" category. Considering the water efficiency category, it is seen that the use of rain water in the
buildings and water management are ensured with efficient armatures. “Material and Source” and “Indoor
Environmental Quality” categories were found to be weak categories. When the analyzes made in the light of the
information shared by the companies are examined, it is seen that there are generally problems related to
recycling in the criteria under the category of materials and resources. The reuse of non-bearing inventories in
buildings is one of the missing issues. In addition, studies can be carried out to spread the use of certified wood.
It is seen that the deficiency in the indoor environmental quality category is caused by the materials containing
VOC (Volatile Organic Compounds) used in the buildings. In the researches, it has been determined that TiO:
films break down the pollutants produced by the VOC release and render them harmless. This and similar studies
are promising for eliminating indoor pollutants.

Originality
In the study, green offices, which are a more specialized type of building, were chosen as the working area by
leaving the green buildings in general. In the analyzes made, a comprehensive examination was carried out on
the design criteria of the buildings and the conditions required from the buildings. As a result of these
examinations, problems were identified and it was tried to draw attention to the missing points in this field in
our country.

" Corresponding author: fatmanur.ozdemir.1789@gmail.com, +90-537-222-5484
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1. Giris (Introduction)

18. ylizyilda Sanayi Devrimi'nden sonra sanayilesmenin etkisi ile kentsel niifuzda artis goriilmiistiir. Gelisen
teknoloji ve tarimda makinelesmeye gidilmesi, kirsal niifusun kentlere go¢ etmesiyle sonuglanmistir. Bu durum
beraberinde yeni insan ihtiya¢lar1 dogurmus, enerji ihtiyaglari giderek artmistir. Bu tarihlerde enerji ihtiyaci 35
y1l dncesine gore 2 katina ¢ikmistir. Bununla beraber bu sorun fosil yakitlarin sinirli olduguna da isaret etmistir.
1973-79 seneleri arasinda yasanan petrol krizi ile “tasarruf” kavrami da giin yiiziine ¢ikmistir (Ambarci vd., 2012).
Buna paralel olarak mimaride de ortaya ¢ikan enerji tasarrufu kavrami, yapilarin enerji performanslarinin
irdelenmesini beraberinde getirmistir. Bu irdelemeler mimari tasarim anlayisinda degisimlere neden olmus ve bu
degisim zamanla geliserek kendi kendine yetebilen yapilara kadar evrilmistir.

Glnlimiizde yaganmakta olan pandemi 6ncesine kadar dahi insanlar yasantilarinin yaklasik olarak %90’1in1 kapal
alanlarda gecirmekteydiler (Awada vd., 2021). i¢ mekanlar1 daha da fazla kullanmak zorunda kaldigimiz bu
donemde, kullanicilarin saglikh bir ¢evrede bulunabilmeleri ve bu ¢evrede kendilerinin de her konuda saglikli
kalabilmeleri i¢in kullanici odakl tasarim ¢ok 6nemli bir husustur. Yukarida bahsettigimiz tasarimda yasanan bu
degisimler asamasinda klasik yapi tasarim anlayisinda dikkat edilen islev ve kullanici ihtiyaglar1 yine gz 6niinde
bulundurulmaktadir. Calisma ihtiyacindan dolay1 insa edilen ofis yapilar1 da buna uygun olarak tasarlanmasi
gerekmektedir. Bir ofis yapisinda temiz hava, i¢ mekan hava kalitesi, manzara, giin 15181 gibi unsurlar is stresini
azaltip saglikli bir is ortami olusturmaktadir (Xue vd., 2016). Bu unsurlarla klasik yap1 tasarimi anlayisina gore
tasarlanan ofis yapilar:1 tasarlanirken gorsel konforu artirmak ve giin 1s18indan faydalanmak i¢in cam yiizey
oranlar1 artmistir. Yapilan gokdelenler enerji verimliligi agisindan zayif performanslar gostermistir (Sev ve
Basarir, 2011). Boylece ofis yapilarinda da enerji etkin tasarimlar yapma yolunda gelismeler baslamistir.

Tim bu gelisimler yap1 tasariminda kapsamli prensiplerin dogusuna sebep olmustur. Siirdiiriilebilir tasarim
bunlardan birisidir. Enerji etkinligini merkeze alan bu tasarim prensibi; kaynak kullanimini, karbon emisyonu,
cevre Kkirliligi gibi bir¢ok tasarim unsurunu icinde barindirmaktadir. Giintimiizde kiiresel anlamda ofis ve konut
yapilarinda kullanilan isletme enerjisi, yapilarin yasam déngiisi boyunca kullandigi enerjinin %70-90'1n1
olusturmaktadir (Ramesh vd., 2010). Dolayisiyla ofis yapilar: siirdiiriilebilir tasarimin uygulanmasi gereken en
Oonemli yapi tiplerinden biridir.

Gecmiste strdirilebilirlik fikri iizerine ortaya c¢ikan bir kavramda “yesil bina” kavramidir. Bu kavram
strdirtlebilir tasarim kriterlerden olusan daha kapsamli hale icerige sahip olan bir pratiktir. Diinyada bir¢ok yap1
tipine uyarlanarak 6zellestirilmis ve standartlastirilmaya baslanmistir. Ulkemizde hali hazirda bulunan ve yeniden
insa edilen ofis yapilari ise belirlenen standartlardan sertifikalar alarak yesil ofis olmaya calismaktadir. Alinan
sertifikalar genellikle yabanci tilkelerin hazirladiklari sertifikalardir. Fakat 2019 yilindan bu yana Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan hazirlanan yerli sertifika sistemimiz olan YES-TR’yi gelistirmek iizere
calismalar ytriitiilmektedir (CSB, 2020).

Calismanin ikinci béliimiinde bahsettigimiz kavramlar: daha kapsamli bir sekilde agiklayarak, ¢calismanin temelini
olusturan bazi kavramlara da 1s1k tutulmustur. Kaynak arastirmasinda kavramlarla ilgili temel aciklamalara yer
verilmistir. Ardindan incelenecek yapilar hakkinda kisa bilgiler verilerek ¢alisma metodu iizerinde durulmustur.
Daha sonra ise bu metot araciligiyla analizler yapilip sunulmustur. Son olarak da tiim sonuglari bir araya getirerek
¢ikarimlarda bulunulmustur.

2. Kaynak Arastirmasi (Literature Survey)

2.1. Siirdiriilebilirlik Kavrami (Concept of Sustainability)

Sanayi Devrimi’'nden sonra diinya, gelismis tilkelerin basi ¢ektigi hizli bir kalkinma siireci icine girmistir. Artan
liretim ve tiikketim stireci ile kaynaklarin hizla tiikenip ¢evre dengesinin hizla bozuldugu goériilmiistiir (Ergiin ve
Cobanoglu, 2012). Bu olaylar neticesinde “stirdiiriilebilirlik” kavrami ortaya ¢ikmistir. Siirdiiriilebilirlik,
ekonomik, sosyal ve cevresel olciitleri goz oniinde bulundurarak sonraki nesillere yasanilabilir bir diinya
birakmay1 hedefleyen kapsamli bir bakis agisidir.

1992 yilinda imzalanan Maastricht Antlasmasi’'nda “Siirdiiriilebilir Yap1” kavrami su sekilde agiklanmistir;
» Enerji ve kaynaklarin korunmasini saglayan,
> Icinde bulundurdugu yap: bilesenlerinin yeniden kullanilabilirligine olanak saglayan, yasam déngiisii
sliresince minimum diizeyde toksin madde yayan,
> Iklimsel, kiiltiirel, cevresel kosullarla uyumlu,
> Insan yasaminin kalitesini artiran, 6te yandan insanin icinde yasadig1 ekosisteme herhangi bir diizeyde
zarar vermeyen yapilar olarak tanimlanmaktadir (Giiler, 2015).
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2.2. Yesil Bina Kavrami (Concept of Green Building)

Diinyada stirdiiriilebilirlik her alanda gelismeye devam etmektedir. Giiniimiizde bir¢ok sektdr gelisim stratejilerini
strdiirtlebilir fikirler tizerine kurmustur. Bu gelisim mimari tasarimi da etkilemistir. Bu etkinin tizerine dogmus
yesil binalar1 en genel anlamda tanimlamak gerekirse; yasam dongiileri boyunca kaynak kullanimi, ¢evreye ve
insan sagligina olan zarar1 minimum diizeyde tutan, ekonomik, ergonomik, yiiksek performansl binalardir.
Klasik bina tasarimi anlayisindan koparak, siirdiiriilebilir bir anlayisla yapilan binalar olarak da tanimlanabilir.
Amerika Birlesik Devletleri Cevre Koruma Ajansi (United States Environmental Protection Agency- EPA)’'na gore
yasam dongiisii boyunca (tasarim, yapim, kullanim, yikim siiregleri) bulundugu ¢evreye en az zarar veren ve
kaynaklari en az tiiketen binadir (Celebi, 2018).

2.3.Yasam Doéngiisii Kavrami (Concept of Life Cycle)

Bir yapinin, kendisini olusturan malzemelerin hammadde halinde g¢ikarilmasindan itibaren, yapinin yikim
sonrasina kadar olan siireglerin tamamina yasam dongiisii denir. Bu asamalar sirasinda yapinin ¢evreye bircok
etkisi olur. Bu etkilerin ortadan kaldirilmasi veya etkilerin azaltilmasi i¢cin yasam ddngiisii kavramini proje
yOnetimi icerisine dahil etmek gerekir.

Klasik yap1 yapim anlayisina gore bir yap1 6mriini tiikettikten sonra yikilmaya mahkimdur. Fakat stirdiiriilebilir
bakis acis1 yapinin 6mriinii uzatmak i¢in yollar aramistir. Bu bakis acisina gore klasik anlayis olan besikten-
mezara anlayisi yerine besikten- besige anlayisi ile tasarim yapilmaktadir (Paulsen, 2001).

2.4.Yesil Ofisler (Green Offices)

Kaynaklarin tiiketimi, atiklarin kontroliiniin saglanamamasi, karbon emisyonu gibi bir¢ok durum cevresel
problemleri beraberinde getirmistir. 2013 yilinda Hiikiimetleraras1 iklim Degisikligi Paneli (IPCC-
Intergovernmental Panel on Climate Change)'nde agiklanan rapora gore, atmosferdeki karbondioksit, metan ve
azot yogunlugu son 800.000 y1ilin en yiiksek seviyelerine yiikselmistir. Bu seviyenin sanayilesmeden bu yana %40
oraninda arttif1 goriilmektedir. 2021 yilinda Birlesmis Milletler Cevre Programi (UNEP-The United Nations
Environment Programme)’in tarafindan yayinlanan Emisyon A¢ig1 Raporu, 2030 yilina kadar sera gazi saliniminin
yariyariya diistiriilmemesi halinde, yiizyilin sonuna kadar kiiresel isinmayi 1,5 °C ile sinirlamanin ¢ok zor olacagini
ortaya koymustur. Bugiin, zararl salinimlar1 engellemek adina alinan kararlarin etkileri 20 y1l icinde ortaya
¢ikacak olup, bu yiizden 6nlimiizdeki 20 y1l gezegenimizin gelecegi icin kritik olacaktir (IPCC, 2021).

Insaat sektorii icme suyu rezervlerinin %12’sini, kullanilabilir enerjinin %28’ini tiikketmektedir. Bunun yaninda
diinya ilizerinde karbon saliniminin %50’sine, atiklarin ise %45-60"1na sebep olmaktadir (Kdmiirli, 2018). Veriler
1518inda bakildiginda insaat sektorii cevresel anlamda dengeyi bozmakta ve isletmeciler i¢in klasik yap1 anlayisiyla
yapilan yapilarda, yapida yapim, isletim ve yikim evrelerinin ekonomik faaliyetleri, yesil bina tasarim fikri ile
yapilan yapilara gore ¢ok daha az hesaplh oldugu gorilmektedir. Yesil bina sertifikas1 almis yapilar, sertifika
almamis yapilara kiyasla, enerji kullaniminda %24-50, karbon emisyonunda %13-39, su kullaniminda %30-50,
kat1 atik miktarinda %70, bakim maliyetinde %13 oraninda tasarruf saglamaktadir (Oztiirk, 2015). Bu tip ¢evresel
sorunlar lizerine cevreci kuruluslar ve devletler tarafindan bircok yaptirim uygulanmaktadir. Bu yaptirimlar
insaat sektorii olmak iizere bir¢ok sektoriin daha ¢6ziim odakli stratejiler gelistirmesine sebep olmustur. Bu
stratejiler hem ekonomik dengeyi hem de ¢evresel dengeyi korumak i¢in planlanmistir.

Son yillarda yesil bina sertifika sistemleri sayesinde yapilan puanlandirmalar ve verilen sertifikalar kurumlarin
sertifika talep etmeleri icin tesvik olusturmaktadir ve kurumlar sayginlik kazanmak icin bu konuya egilmeye
baslamislardir. Amerika Birlesik Devletleri Yesil Bina Konseyi (United States Green Building Council-USGBC)
tarafindan yakin zamanda yapilan bir ¢alisma, konsey tyelerinin bircogunun, tiretkenligi artirdig1 diisiiniilen
yiksek Kkaliteli i¢ ortamlarin olusturulmasinda insani faydalar tespit edildikten sonra siirdiiriilebilir bina
tasarimlarinin daha yaygin bir uygulama haline gelecegine inandigini gésteriyor (Heerwagen; USGBC, 2000).

Yesil bina iiretimi fikri ile benzer olarak gelisen yesil ofis iiretimi fikri bundan dolay1 6nemlidir. Iyi tasarlanmamig
bir ofis yapisi, kullanicinin psikolojisini etkileyerek, verimliliklerine direkt olarak etki eder. Yesil ofisler son
kullanicinin ihtiyaglarini karsilamay1 hedefleyen yapilardir. Fakat yesil ofis iiretim fikri, sadece klasik yap1 tasarimi
ilkeleri ile simirli kalmayip bununla birlikte, proje yonetim siireglerini iyi bir sekilde isleyerek bu evrelere
stirdiiriilebilir yapi tasarim ilkelerini de katarak son kullaniciya kadar gelen siiregler biitiintinde tiim paydaslarin
memnuniyetini saglamay1 hedeflemektedir.
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3. Materyal ve Yontem (Material and Method)

Calismada kullanilan metot daha 6nceden yapilmis akademik ¢calismalarda uygulanan karsilastirilmali veri analizi
metodudur. Bu ¢alismalara érnek olarak Tsim vd., yaptiklar1 akademik ¢alismada, farkli sertifika tiirleri (BREEAM,
LEED, DGBN vb.) arasinda sertifika almis yesil kamu yapilarinin kategorileri ve kriterleri arasinda karsilastirmalar
yapilmistir (2019). Diger bir ¢calismada ABD ve Cin’de LEED-NC sertifikasinin kategorilerinin ve kriterlerinin
uygulanma oranlari iizerinde karsilastirma yapilmistir (Chi vd., 2020). Bir diger ¢alismada ise Cin’de bulunan 4’
kamu, 6’s1 konut yapisi olmak iizere secili 10 yesil bina arasinda karsilastirmalar yaparak kriterlerin
gerceklestirilme performanslari izerinde degerlendirmeler yapilmistir (Su vd. 2021).

Calismada Istanbul, Bursa, Izmir illerinde bulunan 5 ofis binasi iizerinde inceleme yapilmistir. Secilen ofis yapilar1
LEED sertifikas1 almis yapilardir. Sertifikanin genel amaci siirdiiriilebilir tasarim ilkeleri ve giiniimiizdeki insaat
pratiklerini g6z oniine alinarak kaynak kullanimi ve enerji kullanimini kontrol altina almaktir. Sertifika iginde
kategorilere bakilacak olursa ilk siirtimler incelendiginde stirdiiriilebilir arazi, su verimliligi, malzeme ve kaynak,
enerji ve atmosfer ve i¢c mekan hava kalitesi gibi kategoriler bulunurken sonraki siiriimlerde yenilikgilik, ulasim
ve konum ve bolgesel dncelik gibi kategoriler eklenerek sertifika siirtimleri gelistirilmeye devam etmektedir.

Incelenen ofis yapilarinda segilen 5 kategori (siirdiiriilebilir arazi, su verimliligi, malzeme ve kaynak, enerji ve
atmosfer ve i¢c mekan hava kalitesi) lizerinde incelemeler yapilmistir. Yapilan incelemeler sistematik olarak 4
asama halinde yapilmistir. {1k etapta verilen kategorinin genel amaglarindan bahsedilmistir. ikinci olarak secilen
kategorinin alt kriterleri ve segilen ofis yapilarinin bu alt kriterlerden ka¢ puan aldiklarina dair bilgiler tablo
seklinde verilmistir. Sonrasinda secilen ofis yapilarinin alt kriterlerden puan alabilmek i¢in yaptiklar: calismalara
dair bilgiler verilmistir. Son olarak tiim ofis yapilari1 genelinde alt kriterlerin ne kadar saglandig: ytizdesel olarak
hesaplanip, sekilsel grafikler ile sunulmustur. Secilen ofisler arasinda asamalar halinde karsilastirmali veri analizi
yapilmistir. Bunun neticesinde lilkemizdeki yesil ofis iiretiminin durumu tizerinde saptamalar yapilmistir. Bu
saptamalar veriler ile desteklenmeye calisilmis diinya genelinde yapilan diger calismalardan érnekler verilerek
gelecekte akademik anlamda katki saglayabilecek potansiyele sahip konular tespit edilmeye calisilmistir.

Tablo 1. Yapilar hakkinda genel bilgiler (General information about structures ) (USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017;
USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

Proje Yapim Yihi 11 LEED Versiyonu Puan Sertifika Tiirii
Ofis 1 2016 [stanbul New Construction 61 Gold

Ofis 2 2018 [stanbul New Construction 80 Platinum
Ofis 3 2017 Bursa New Construction 83 Platinum
Ofis 4 2018 [zmir New Construction 70 Gold

Ofis 5 2014 Istanbul Core and Shell 65 Gold

4. Deneysel Sonuclar (Experimental Results)

Secilen yapilar icin ilk olarak kategoriler genelinde bir degerlendirme yapilarak puanlar tablo haline getirilmistir.
Yapilan bu tablo iizerinde puanlarin yiizde (%) hesaplamalar1 yapilarak yiizdesel basar1 grafigi olusturulmustur.
Tablo 2’de goriildiigi gibi puan agirliklar: farklilik géstermektedir. Tabloda verilen kategorilere gore en fazla puan
agirligina sahip olana kategorinin “Enerji ve Atmosfer” kategorisi, en az puan agirligina sahip olan kategori ise
“Bolgesel Oncelik” kategorisidir.

Tablo 2. Sertifika kategorileri, puanlamalar, genel puan yiizdesel dagilimlar (Certificate categories, scores, overall score
percentage distributions) (USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

Kategoriler Ofis 1 Ofis 2 Ofis 3 Ofis 4 Ofis 5 Genel Yiizde (NC/CS)
Siirdiiriilebilir Arazi 16/26 15/26 25/26 19/26 24/28 % 24/25

Su Verimliligi 10/10 10/10 10/10 8/10 3/10 %9

Enerji ve Atmosfer 11/35 29/35 28/35 22/35 21/37 % 32/34
Malzeme ve Kaynak 6/14 6/14 4 /14 7/14 4/13 % 12/11

i¢ Mekan Hava Kalitesi 10/15 11/15 7/15 8/15 6/12 % 14/11

» Yapilarin basarili oldugu kategorilerin yilizde dagilimlarinin verildigi Sekil 1’e baktigimizda “Su
Verimliligi” en ¢ok basarili kategoriler arasinda gelmektedir. En az basarili kategori ise “Malzeme ve
Kaynak” kategorisidir.
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Sekil 1. Sertifika kategorilerine yapilarin aldiklari puanlarin yiizdesel dagilimlar: (Percentage distribution of points acquired
by structures in certificate categories) (Tablo 2 referans alinarak olusturulmustur.)

4.1.Siirdiiriilebilir Arazi (Sustainable Site)

Temel olarak insaat sahasinda, insaat aktivitelerine bagl kirliligi nleme ve yapi ¢cevre iliskisi lizerine olusturulan
kategoridir.

e Ingaat sonrasinda olusan kirlili§in planlanan yerlere konulan geri doniisiim kutulariyla toparlanarak geri
doniisiim merkezlerine gotiiriilmesi.

Yapinin bulundugu araziye olan ulasim imkanlarinin artirilarak CO2 salinimini azaltmak.

Arazi iginde yagmur suyunu sulama amagli kullanarak sebekeye verilen atik suyun azaltilmasi.

Sert ylizeyleri azaltarak 1s1 adas1 olusumunun 6niine gegilmesi.

Yapi 6zelliklerine uygun armatirler secerek 151k kirliliginin dnlenmesi.

Tablo 3. Yapilarin siirdiiriilebilir arazi kategorisinden aldiklar1 puanlar (Points of buildings in the sustainable site category)
(USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

SERTIFiKA KRITERLERI Ofis1 | Ofis2 | Ofis3 | Ofis4 | Ofis5
SURDURULEBILIR ARAZI 16/26 | 15/26 | 25/26 | 19/26 | 24/28
SSp1- ingaat Faaliyetleri Kirliliginin Engellenmesi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
SSc1- Saha Secimi 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
S$Sc2- Gelisme Yogunlugu ve Toplum Baglayicilig 0/5 0/5 5/5 5/5 5/5
S$Sc3- Terk Edilmis Sahalarin Yeniden Gelistirilmesi 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1
SSc4.1- Alternatif Ulasim: Toplu Tasima Erisimi 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6
SSc4.2- Alternatif Ulasim: Bisiklet imkani ve Giyinme Odalari 1/1 1/1 1/1 1/1 2/2
SSc4.3- Alternatif Ulasim: Diisiik Emisyonlu ve Yakit Tasarruflu 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3
Araclar

SSc4.4- Alternatif Ulasim: Otopark Kapasitesi 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2
§Sc5.1- Saha Gelisimi: Dogal Ortam Korunmasi veya Restore 0/1 0/1 1/1 0/1 0/1
Edilmesi

§$Sc5.2- Saha Gelisimi: Azami Diizeyde Ac¢ik Alan 1/1 0/1 1/1 0/1 1/1
§$Sc6.1- Yagmur Suyu Tasarimi: Miktar Kontrolii 0/1 0/1 1/1 0/1 0/1
§$Sc6.2- Yagmur Suyu Tasarimi: Kalite Kontrolii 0/1 0/1 1/1 0/1 0/1
§$Sc7.1- Is1 Ada Etkisi: Cat1 Harici 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
§$Sc7.2- Is1 Ada Etkisi: Cati 1/1 1/1 1/1 0/1 1/1
S$Sc8- Isik Kirliligi Azaltilmasi 0/1 0/1 1/1 0/1 1/1
$Sc9- Kullanicl Tasarim ve insaat Yonergeleri - - - - 1/1

» SSc4.1 kriterini saglamak icin insaatin bulundugu arazisinin mevcut veya yapilmasi planlanan rayl sistem
istasyonuna yarim mil (yaklasik 805 metre) ve yahut en az 2 otobiis hattinin giizergahinda ve en az 1
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Sekil 2.

>

>

>

duraga yarim mil (yaklasik 805 metre) ylriime mesafesinde olmasi gerekmektedir. “Ofis 2” yapisi, bu sarti
saglamak i¢in kullanicilara servis imkani saglamistir (Erke, 2018).

SSc4.4 kriterinde ise tiim yapilar bulundugu boélgedeki belediyelerin yonetmeliklerde koyduklar1 sinirlar
cercevesinde otopark sayilarini belirleyerek puan kazanmislardir.

SSc7.1, SSc7.2 kriterlerinde, “Ofis 1” yapisi harig, tiim yapilarda sert zeminlerde ve catilarda agik renkli
yapl malzemeleri secerek, 1s1 adasi etkisi azaltmay1 hedeflemislerdir. “Ofis 1” yapisinda ise bu etkiyi
azaltmak icin SRI 6zelligi yliksek olan yapi malzemeleri tercih edilmistir (Erke, 2016).

SSc6.1 kriterinden tam puan alan “Ofis 3” yapisi, ¢at1 ve sert zeminlerde biriken yagmur sularinin
yonlendirerek yesil alanlar icin sulama sistemi olusturmus ve altyapiya giden su miktarini azaltmistir
(Bursagaz, 2017).

Yine SSc6.2, kriterinde tam puana alan “Ofis 3” yapis1 dogal filtreleme yaparak su kirliliginin 6niine
gecmistir (Bursagaz, 2017).

SSc8 kriterinden tam puan alan “Ofis 3” yapisi, aydinlatma zonlarina gére LZ4-Yiliksek olarak tanimlanan
zonun sartlar1 dikkate alarak fotometrik planlama olusturulmustur. Bu planlamaya uygun olarak minimum
diizeyde 151k kirliligi olusturan aydinlatma tasarimi yapilmistir (Bursagaz, 2017).

100 100 100 100

100
90
80
70
60
50
40
30 20
20
10
(\

N
“ SN SN [ ‘0‘ ’\
0 C;o o %%g c§o° C)%g %C)(, Cg_)c %%g %%c %%c c§3° %c

B Stirdirialebilir Arazi

o

Siirdiiriilebilir arazi kategorisinin kriterlerinin basari yiizdesi ortalamalar1 (Average of success percentage of criteria
for sustainable site category) (Tablo 3 referans alinarak olusturulmustur.)

Sekil 2’ ye islenen verilere bakilarak, SSc1, SSc4.1, SSc4.2, SSc4.3, SSc4.4, SSc7.1, kriterleri iizerine yapilar
genelinde, %100 oraninda basari elde edildigi goriilmektedir.

SSc2, SSc5.2, SSc7.2 kriterleri ise %50 oraninda basari elde edilerek iizerinde g¢alismalar yiriitiilen
kriterlerdendir.

En az puan alinan kriterler ise (%50 alt1) SSc3, SSc5.1, SSc6.1, SSc6.2, SSc8 kriterleridir.

4.2.Su Verimliligi (Water Efficiency)

Temel olarak kaynak kullanimi ve kirliligi 6nleme fikri ile olusturulan kategorinin su kullanimi azaltma, yagmur
suyu kullanimini artirip sebeke suyu kullanimini azaltmak, hedeflenmistir.

Tablo 4. Yapilarin su verimliligi kategorisinden aldiklar1 puanlar (Points of buildings in water efficiency category) (USGBC,

2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

SERTIFIKA KRITERLERI Ofis1 | Ofis2 | Ofis3 | Ofis4 | Ofis5
SU VERIMLILIGi 10/10 | 10/10 | 10/10 8/10 3/10
WEp1- Su Kullanimi Azaltilmasi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
WECc1- Su Verimli Peyzaj Diizenlemesi 4/4 4/4 4/4 2/4 0/4
WECc2- Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2 2/2 2/2 2/2 0/2
WEc3-Diisiik Su Kullanimi 4/4 4/4 4/4 4/4 3/4

» “Ofis 2” yapisinda i¢ mekanda, disiik tiiketimli vitrifiye armatiirler ve diisiik hacimli rezervuarlar
kullanarak yap1 icinde % 53 oraninda su tasarrufu saglanmistir (Erke, 2018).

» “Ofis 3” yapisinda WEc3 Kkriterini saglamak i¢in yapida kullanilacak lavabo bataryalar: segilirken diisiik
debili ve fotoselli olmasina dikkat edilmistir. Béylece EPA standartlarina gére toplamda %35 oraninda su
verimliligi saglanmistir (Bursagaz, 2017).

» “Ofis 4” yapisinda WEc3 kriterini saglamak icin 2.5/4 L hacimli gdmme rezervuar ve diisiik debili armatiir
secimi ile yap1 icinde %45 oranda su tasarrufu saglanmistir (Yesil Bina Dergisi, 2018).

» “Ofis 5” yapisinda WEc3 kriterini saglamak i¢in tasarruflu armatiirler secilerek, bina genelinde %42 su

verimliligi saglanmistir (Erke, 2014).
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» “Ofis 3” yapisinda WEc1 kriterini saglamak icin peyzaj tasarimi, su tiiketimini minimize etmek
hedeflenerek en az sulama gerektirecek sekilde yapilmistir (Damla sulama sistemi, az su isteyen bitki
tiirleri, drenaj suyu kullanimi) (Bursagaz, 2017).
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Sekil 3. Su verimliligi kategorisinin kriterlerinin basar1 yiizdesi ortalamalar1 (Average of success percentage of criteria of
water efficiency category) (Tablo 4 referans alinarak olusturulmustur.)

» Su Verimliligi kategorisinin kriterlerine bakildiginda yapilar genelinde yiiksek basar1 gosterildigi
gorillmektedir (Sekil 3).

4.3.Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere)

Temel olarak enerji verimliligi ve atmosfere salinan zararl bilesenlerin azaltilmasin amaglayan bu kriterin temel
ilkeleri su sekilde siralanabilir;
e Diisiik CO; salinimina tesvik etmek
Yenilenebilir enerji kaynaklarindan elde edilen enerjiyi artirmak
Verimli ev aletleri kullanimini hedefleyerek enerji tasarrufu saglamak
Bina iginde 1s1], isitsel ve gorsel konfor kosullarinin kontroliinii saglamak.
Ugucu organik birlesiklerin (Volatile organic compounds-VOC) kullanimini azaltmak
ic mekanda kullanilan malzemelerden kaynaklanan i¢ hava kalitesinin diismesini engelleme.
Gln 1s518indan yararlanarak aydinlanmay iist diizeyde tutma.

Tablo 5. Yapilarin enerji ve atmosfer kategorisinden aldiklar1 puanlar (Points of buildings in energy and atmosphere
Category) (USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

SERTiFiKA KRITERLERI Ofis1 | Ofis2 | Ofis3 | Ofis4 | Ofis5
ENER]Ji ve ATMOSFER 11/35 29/35 28/35 22/35 | 21/37
EAp1- Bina Enerji Sistemlerini Devreye Alma Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
EAp2- Diisiik Enerji Performansi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
EAp3- Temel Sogutucu Yonetimi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
EAc1- Enerji Performansi Optimizasyonu 6/19 19/19 15/19 19/19 11/21
EAc2- Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/7 7/7 4/7 0/7 4/7
EAc3- Gelismis Isletmeye Alma 0/2 0/2 2/2 0/2 0/2
EAc4- Gelismis Akiskan Yonetimi 2/2 0/2 2/2 0/2 0/2
EAc5.1- Olciim ve Dogrulama 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3
EAc5.2- Olgiim ve Dogrulama- Kullamiai Alt Olgiimii - - - - 3/3
EAc6- Yesil Enerji 0/2 0/2 2/2 0/2 0/2

» EAcl kriterini saglayan “Ofis 2” yapisi, PV (PhotoVoltaic) panel kullanimi sayesinde yillik enerji
tiiketiminin %25,3’linli buradan saglamaktadir (Erke, 2018).

»  Ayni kriteri saglamak icin “Ofis 3” ve “Ofis 5” yapilar1 ise sirasiyla %3 (Bursagaz, 2017) ve %4 oraninda
PV panellerden yararlanmislardir (Erke, 2014).

» EAc5.2 kriteri ise sadece LEED-CS sertifikasi kriterleri arasinda bulunmakta ve “Ofis 5” yapisi bu kriterde
tam puan almistir. Bu kriterden puan alabilmek i¢in yap:1 icinde kullanicilar i¢in teker teker 6l¢iim
yapilmasi ve kullanicilara bu 6l¢iimleri takip edebilme saglanmistir (Erke, 2014).

» “Ofis 5” yapisi, EAcl kriterinde puan almak i¢in enerji verimli malzemelerin kullanildig1 bir tasarim
yapilarak, %28 oraninda enerji tasarrufu saglanmistir (Yesil Bina Dergisi, 2018).

» “Ofis 4” yapisi, EAc5 kriterinde puan almak i¢in temel test ve devreye alma-dogrulama, minimum enerji
performansi, bina enerji 6l¢iimii ile karbon salinimini azaltmak hedeflenmistir (Erke, 2014).
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Sekil 4. Enerji ve atmosfer kategorisinin kriterlerinin basari yiizdesi ortalamalari (Average of success percentage of

criteria of energy and atmosphere category) (Tablo 5 referans alinarak olusturulmustur.)

Sekil 4’te islenen verilere bakilarak, EAc1, EAc5 kriterlerinde tiim yapilar genelinde calismalar (%50 {istii)

yapildig1 gortilmektedir.

En az ¢alisma yapilan kriterler ise (%50 alt1) EAc2, EAc3, EAc6 kriterleri oldugu goriilmektedir.

4.4.Malzeme ve Kaynak (Materials and Resources)

Temel olarak kaynaklarin kontrollii kullanimi ve ¢evreye etkiyi minimuma indirgemeyi hedefleyen bu kriterin
temel ilkeleri su sekilde siralanabilir;

YDD (Yasam Ddngiisii Degerlendirmesi) ile iiretilen malzemeleri kullanilmasi.
Yap1 elemanlarinin yeniden kullanimi (duvar, ¢ati, pencere, kap1 vb.)

Santiye sirasinda ve sonrasinda atiklarin toplanmasi ve taginmasi.

Yap1 insaatinda geri kazanilmis icerikli malzemelerin kullanilmasi.

Yerel malzemelerin kullanimi ile tasima ile yayilan karbonun azaltilmasi.

Tablo 6. Yapilarin malzeme ve kaynaklar kategorisinden aldiklari puanlar (Points of buildings in materials and resources

category) (USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

SERTIFIKA KRITERLERI Ofis1 | Ofis2 Ofis3 | Ofis4 | Ofis5
MALZEME ve KAYNAKLAR 6/14 | 6/14 | 4/14 7/14 4/13
MRp1- Geri Kazanilmis Mal. Toplanmasi ve Depolanmasi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
MRc1.1- Yapr Yeniden Kullanimi Mevcut Duvar, Kat ve 0/3 0/3 0/3 0/3 0/5
Catilarin Muhafaza Edilmesi
‘MRcl.Z - Yapt Yeniden Kullannmi Tasiyica Olmayan I¢ 0/1 0/1 0/1 0/1 -
Elemanlarin Muhafaza Edilmesi
IMRc2- insaat Atik idaresi 2/2 2/2 0/2 2/2 0/2
MRc3- Malzeme Yeniden Kullanimi 0/2 0/2 0/2 0/2 0/1
MRc4- Geri Déniistiiriilmiis icerik 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2
MRc5- Yerel Malzemeler 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2
MRc6- Hizlica Yenilenebilir Malzemeler 0/1 0/1 0/1 0/1 -
MRc7- Sertifikal1 Ahsap 0/1 0/1 0/1 1/1 0/1
» Yaygin olarak calismada saglanan kriterlere bakildiginda, yesil ofislerin genelinde yerel malzeme secimi ve

Y V VY

geri dontstiirilmiis igerikteki malzemelerin kullanildig1 goriilmektedir. MRc4 kriterinin genel sart1 “Proje
kapsaminda kullanilan geri doniistiiriilmiis icerige sahip malzemeler, toplam malzeme harcamalarinin %
10-20’sini olusturmali” seklindedir.

“Ofis 1” yapisinin kullanilan yap1 malzemelerinin maliyet olarak %31’i geri doniistiriilmiis igerige sahip
malzemelerden olusmustur (Erke, 2016).

“Ofis 2” yapisinda yap1 malzemesi maliyetlerinin %20’si kadar geri doniistiirilmiis icerige sahip malzeme
kullanmistir.

“Ofis 5” yapisinin yap1 malzemesi maliyetinin en az %20’sini geri doniistiiriilmis icerige sahip malzemeler
olusturmaktadir.

MRc5 kriterinin genel sarti ise “Proje kapsaminda kullanilan tiim malzemelerin ve bunlar1 olusturan
hammaddelerin % 10-20°si, proje arazisinden en fazla 500 mil (800 km) uzaklikta ¢ikartilmis, toplanmis
ve imal edilmis olmal1.” seklindedir (Bursagaz, 2017).

“Ofis 1” yapisi projede %53 oraninda yerel malzeme kullanmistir (Erke, 2016).

“Ofis 2” yapisinin kullanilan malzeme maliyetinin %41 ’ini yerel malzemeler olusturmaktadir.

“Ofis 5” yapisinin kullanilan malzeme maliyetinin en az %20’sini yerel malzemelerden olugturmaktadir.
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» Bu kriterlerde MRc7 kriterinden puan alabilen tek yapi olan “Ofis 4” yapisi, FSC (Forest Stwardship
Council- Orman Yonetim Konseyi) sertifikali ahsap kullanarak bu kriterden puan almistir.
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Sekil 5. Malzeme ve kaynak kategorisinin kriterlerinin basari ylizdesi ortalamalar1 (Average of success percentage of the
criteria of material and resource category )(Tablo 6 referans alinarak olusturulmustur.)

» Sekil 5'te islenen verilere bakildiginda, MRc4 ve MRc5 kriterlerinde tiim yapilar genelinde ¢alismalar
yapildig1 goriilmektedir.
» Enaz puan alinan kategoriler ise MRc1, MRc3 ve MRc7 kriterleri oldugu goriilmektedir.

4.5.i¢ Mekan Hava Kalitesi (Indoor Environment Quality)

Temel olarak i¢ mekanda Kkirletici zararli gazlarin salinimini dnlemeyi hedefleyen bu kriterin temel ilkeleri su
sekilde siralanabilir;
e Diiseme kaplamalari, boya, siva, dolgu ve yapistiricilardan kaynaklanan ugucu organik birlesiklerin
(VOC) salinimini azaltmak,
e Malzemelerden kaynakli olarak olusan i¢ hava kirlenmesinin 6nlenmesi,
e Tasarimda termal kontrol kosullar1 g6z 6niine alinmasi ve yapilan tasarimda giinesten maksimum
verim alinmasi,
e Ingaat sirasinda yap: malzemelerin ucucu gazlardan korunmasi,
e  Oturum oOncesi ve oturum sonrasi olmak iizere ayr1 ayr1 6l¢iimler yaparak i¢ hava kalitesini kontrol
altina alinmasinin hedeflenmesi.

Tablo 7. Yapilarin i¢ mekan hava kalitesi kategorisinden aldiklar1 puanlar (Points of buildings in indoor environment quality
category ) (USGBC, 2014; USGBC, 2016; USGBC, 2017; USGBC, 2018a; USGBC, 2018b)

SERTIFIKA KRITERLERI Ofis 1 Ofis 2 Ofis 3 Ofis 4 Ofis 5
i¢ MEKAN HAVA KALITESI 10/15 | 11/15 7/15 8/15 6/12
EQp1- Belli Diizeyde ic Mekan Hava Kalitesi Performansi Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
EQp2- Cevresel Sigara Dumani Kontrolii Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli | Gerekli
EQc1- Dis Hava Dagitimi izleme 0/1 1/1 0/1 0/1 0/1
EQc2- Arttirilmis Havalandirma 1/1 1/1 1/1 0/1 1/1
EQc3.1- ingaat Sirasinda i¢ Mekan Hava Kalitesi Yonetim 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
Plan1

EQc3.2- Oturum On. i¢ Mekan Hava Kalitesi Yonetim Plami 1/1 1/1 1/1 1/1 -
EQc4.1- Diisiik Emisyonlu Malzemeler- Yapistiricilar ve 1/1 1/1 0/1 1/1 0/1
Dolgu Malzemeleri

EQc4.2- Diisiik Emisyonlu Malzemeler-Siva ve Boya 1/1 1/1 0/1 1/1 0/1
EQc4.3- Diisitk Emisyonlu Malzeme- D6seme Kaplamasi 1/1 0/1 0/1 1/1 0/1
EQc4.4- Diisiik Emisyonlu Malzeme- Karma Ahsap ve 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1
Agrifiber Uriinler

EQc5- ic Mekan Kimyasal ve Kirlitici Madde Kontrolii 1/1 1/1 1/1 0/1 1/1
EQc6.1- Sistemlerin Denetimi Isiklandirma 0/1 1/1 0/1 0/1 -
EQc6.2- Sistemlerin Denetimi Termal Konfor 0/1 0/1 0/1 0/1 1/1
EQc7.1-Termal Konfor Tasarimi 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
EQc7.2-Termal Konfor-Dogrulama 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
EQc8.1- Giin Is1g1 ve Manzara Giin Is181 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1
EQc8.2- Giin Isig1 ve Manzara 1/1 1/1 0/1 0/1 0/1

273



KOMURLU ve OZDEMIR 10.21923/jesd.1151290

> EQc3.1 kriterinin genel sartin1 saglamak iizere tiim yapilarda “Ingaat sirasinda SMACNA IAQ Guidelines‘a
uygun bir sekilde imalat yapilmis, insaat sahasinda bulunan yapi malzemeleri toz ve nemden
korunmustur. Bunun yaninda insaat esnasinda kullanilan hava kanallarina MERV8 (G4) sinifinda hava
filtresi takilmis ve bina isletime acilmadan degistirilmistir (Bursagaz, 2017).

» “Ofis 3” yapisinda EQc5 kriterinden puan almak i¢cin havalandirma sistemlerinde F7 seviyesinde filtreler
kullanmilmistir (Bursagaz, 2017).

» “Ofis 5” yapisinda EQc5 kriterinden puan almak i¢in, i¢ mekan hava Kkalitesini artirmak adina ilgili
standartlarda 6nerilen degerden %80 daha fazla taze hava saglanmistir (Erke, 2014).
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Sekil 6. i¢ mekan hava kalitesi kategorisinin kriterlerinin bagar1 yiizdesi ortalamalar1 (Average of success percentage of the
criteria of indoor environment quality category) (Tablo 7 referans alinarak olusturulmustur.)

» Sekil 6’da islenen verilere bakildiginda, EQc3.1, EQc7.1 ve EQc7.2 kriterlerinde tiim yapilar genelinde
calismalar yapildig1 gérilmektedir.

» Sekil 6’da en az basar1 oranini (%50 alt1) alinan kriterler ise EQcl, EQc4.4 ve EQc6.2, EQc8.2
kriterleridir.

5. Sonug¢ ve Tartisma (Result and Discussion)

Kiiresel anlamda zararli gaz salimimi, kaynaklarin ve enerjinin kullanimi, ¢evre ve insan saghigi agisindan
bakildiginda bu sertifikalar biiylik 6nem arz etmektedir. Sertifika kategorilerinin alt kriterlerine bakildigina su
verimliligi, enerji korunumu, toprak ve hava kirliligini 6nleme, kaynak kullanimini azaltma gibi bircok cevresel
sorunun 6niine gegmek amaglanmistir. Yapilan yapi incelemelerinde amag, segilen 5 ofis yapisinda daha ¢ok hangi
kategorilerden ne oranda basar1 saglandigini saptamak ve bu basarilar i¢in yapilan eylemleri analiz etmektir.
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Sekil 7. Kategorilerin basari yiizdesi ortalamalar1
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Yapilan tablolar ve sekillerde sunulan grafikler sonucunda alinan yiizdesel verilere bakildiginda, projelerde
“Malzeme ve Kaynak” kategorisinde bulunan kriterler icinde yapilan ¢alismalarin eksik oldugu saptandi. Kriterler
incelendiginde bunun kaynaginin yapi bilesenlerinin yapilarda tekrar kullanilmamasi ile alakali oldugu anlasild.
Ulkemizde bunun nedeni yikim karari verilen ingaatlarda yikim sirasinda yapir malzemelerinin muhafaza
edilmeden, yikimlarin plansiz bir sekilde gergeklestirilmesinden kaynaklandigi diistiniilmiistiir. Burada iilkemize
yabanci bir konu olan yikim miihendisligi konusunun gelistirilmesi dnem arz etmektedir. Elde edilen yapi
malzemelerinin yapilarda tekrar kullanilmasinin yam sira geri doniisiiminiin saglanmasi da atik yonetimi gibi
birgok konuda yararh olacaktir. Geri doniistiiriilme uygulamasinda, kullanim dis1 kalan atil durumdaki malzeme,
tiretilecek olan baska bir malzemenin girdisi veya girdilerinden biri olarak kullanilabilir. Yapilan bir arastirma,
prefabrik iiretim ile elde edilen beton bloklarin geri déntstiriilerek, yol yapimi i¢in kullanilan parke tas tiretimi
yapilabilecegi ortaya konulmustur (Memisogullari, 2019). Bir diger calismada ise demir-celik endiistrisinde atik
olarak ortaya ¢ikan baca tozunu kullanarak, %50 baca tozu igerigine sahip enjeksiyon ile sekillendirilmis, i¢
mekanda ve dis mekanda kullanilabilen kompozit malzeme elde etmislerdir (Kayil vd., 2018).

Yapilan arastirmalarda dikkat edilmesi gereken bir diger konu ise atik yonetimi. LEED sertifikas1 almis olan bu 5
yesil ofiste, sertifikanin dikkate aldig1 husus insaat sirasinda kullanilan malzemelerin olusturdugu atiklardan
ibarettir. Atik yonetimi planlanirken yesil binalarin iiretimindeki temel bir unsur olan yapinin yasam dongtsi
boyunca olusturdugu tiim atiklar dikkate alinmasi gerekir. Yapilan arastirmalara gore tilkemizde sadece
istanbul’da 35-40 milyon m3 ingaat atig1 dogada kirletici olarak bulunmaktadir (Buzkan ve Erman, 2020). Burada
dikkat ceken nokta, yukarida iizerinde durdugumuz yikim kararlaridir. Yapilan yapilarin tasarim asamasindayken,
yapim, kullanim ve émriinii bitirdikten sonra yikimi esnasinda ortaya ¢ikacak cevresel etkileri de hesaplamak
gerekir. Bu konuda tilkemizde yikim projelerinin ve yapi projelerinin birlikte diisiintliip yapinin tim émri
boyunca olusturacagi cevresel etkiler g6z 6niine alinmali ve secilen malzemeler buna gore yenilenebilir veya geri
doniisimi miimkiin malzemelerden segilmelidir. Olusturulan sertifika sistemlerinde de bu konuda ¢alismalar
yapilmasi 6nem arz etmektedir.

incelenen yesil ofis yapilarinda dikkat ceken bir diger kriter ise yenilenebilir malzemelerin kullanilmamasi
olmustur. Yenilenebilir malzemeler, dogada ¢oziinebilen ve topragi, havayi, suyu kirletmeyen malzemeler olarak
tanimlanabilir. Burada malzeme sektdriinde yenilikgi tiretim fikrinin artmasi i¢in ¢alismalar yapilmasi gereklidir.
Ticari amach tek yonlii ilerleyen sektdr anlayisinin perspektifini gelistirmesi gereklidir. Yapilan bir ¢alismada
kahvenin dis kabugunu kullanarak, sikistirma ve kaliplama ile kompozit malzeme elde edilmistir. Bununla birlikte
malzemenin akustik ve 1s1l performansinin oldukg¢a yiiksek oldugu goériilmistiir (Ilangovan vd., 2021). Yenilikci
cevresel ve islevsel anlamda yiiksek performansli malzemelerden olan aerojeller ve vakumlu yalitim panelleri
lizerine yapilan ¢alismalar umut vadetmektedir. Fakat bu malzemelerin tiretim maliyetlerinin ytiksek olmasi arz
edilmesinin o6niinde biiyiik bir engel olusturmaktadir (Abu-Jdayil vd., 2019). Malzeme sektoriinde parasal
kaygilardan dolay: yenilikci tiretime 6nyargili bir bakis s6z konusudur. Olusturulacak bu anlayis tedarikgilere yeni
bir kimlik kazandirarak, rekabet ortamini artiracagi ve bodylece daha iiretken bir sektér ortami olusacagi
ongoriilmektedir.

“Ic Mekan Hava Kalitesi” ve “Enerji ve Atmosfer” kategorileri de iizerinde yogunlasilmas1 gereken kategoriler
arasinda bulunmakta. “Enerji ve Atmosfer” kategorisi altinda bulunan kriterlere bakildiginda eksikligin sebebinin
“Yesil Gii¢” kriterinin saglanmadigr ve “Gelismis Akiskan YoOnetimi” yapilmamasindan kaynaklandigi
gorilmektedir. “Yesil Gii¢” kriterinde yapilarda gerekli sartlarin saglanmamasinin nedeninin puan alamayan
yapilar genelinde incelendiginde, gerekli enerjinin istenen yillar icinde uygun miktarda saglanamadig:
gorilmiistiir. Bunun nedeni yapilarda genellikle ¢at1 yiizeyinde bulunan PV panellerin bu sartlar1 saplamak igin
yeterli olmadigi goriilmektedir. Bu konuyla ilgili PV panel i¢in peyzaj tasariminda yer belirlenebilir ve daha verimli
paneller kullanarak daha fazla enerji kazanimi saglanabilir. Bunun yaninda bu kategori baslig1 altinda verilen LEED
CS sertifika tiiriinde bulunup, LEED NC sertifika tiiriinde bulunmayan, Ol¢iim ve Dogrulama- Kullanic Alt Ol¢iimii
kriteri 6nemli bir husustur. Yapilarda konulan enerji hedeflerinin gergeklestirilmesini izlemek icin 6lgiim ve
dogrulama baslig1 bulunmaktadir. Fakat yapilan bir arastirma kullanicinin bu él¢iimlere dahil olmasi ve bu konuda
stireklilik saglanmasi hedeflenen enerji hedefini gerceklestirmek icin 6nem arz ettigini gostermektedir (Geng vd.,
2020). Bu konuda kullanicilarin él¢iimleri kendilerinin yapmasi enerji performansindaki agiklari tespit etmekte
yararli olacak ve yapilan 6l¢iimler sonucu tasarrufa gidilmesi adina tesvik edici olacaktir. Akiskan y6netimi
kriterinde, mekanik sistemlerde sicak havayr emerek sogutma saglayan akiskanlarin CFC (Cloroflurocarbon)
icererek ozan tabakasina zarar verdigi goriilmektedir. Bu konuda akiskan miktarinin diizenli olarak 6l¢iilmesi ve
6l¢iim sonucunda miktarinin ayarlanmasi sartlar: gereklidir.

“lc Mekan Hava Kalitesi” kategorisi altinda bulunan kriterlerde ise problemin VOC esash malzemelerin
kullanimindan yani dolayl olarak yap1 malzemesi sektoriiyle alakali oldugu goriilmektedir. Giinlimiizde alg1 s1va,
XPS, boya, yapistiricilardan bulunan petrol esasli malzemeler VOC salinimi1 yapmaktadir. Bunun yaninda mobilya,
parke ve seramik gibi malzemelerin ytlizeylerine VOC salinimi yapan bazi maddeler uygulanmaktadir. Bu
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maddelerin uygulanmamasi halinde temizlik sirasinda bu yiizeyler mekanik olarak yipranip bozulmaya
ugramaktadir. Bu yipranmay1 azaltmak adina uygulanan VOC igerikli maddeler hava sicaklig1 arttik¢a daha ¢ok
salinim yapmaktadir. Bunun sonucunda iyi bir sekilde havalanmayan, i¢ mekan hava kalitesi diisiik olan yapilar,
hasta bina sendromuna yakalanmis sayilir ve icinde bulunan insanlarin da dogrudan etkilenmesine neden olur
(Ghaffarianhoseini vd., 2018). Fakat yillardir yiiriitiillmekte olan ve giderek gelisen fotokatalitik oksidasyon islemi
ile elde edilen TiO2 bu konuda umut vadetmektedir. Yapilan arastirmalarda, TiO2 filmlerinin, VOC salinimi ile
ortaya ¢ikan Kkirleticileri parcalayarak zararsiz hale getirdigi tespit edilmistir (Shayegan vd., 2021). Mimari
anlamda i¢ mekanlarda bulunan yiizeyler de kullanilmasi halinde VOC salinimu ile ortaya ¢ikan kirleticileri ortadan
kaldirmak miimkiin olmaktadir. Bunun yaninda akilli bir yap1 malzemesi olarak iiretilen fotokatalitik ¢cimento ile
yapilan yapilarda bu sorunun 6niine biiytik 6l¢iide gecilmektedir (Topal ve Arpacioglu, 2020). Bu metot ile yapilan
yapl malzemelerinin ve mobilyalarin tiretimi ve kullanimi yayginlasabilir. Ve bunun yaninda mevcutta bu sekilde
liretilmeyen yapilarda ise yapilan revizyonlar ve 6l¢iimler ile iyilestirilmelere gidilebilir. Ayni1 zamanda 1sitma-
sogutma sistemlerinde kullanilan filtreleme sistemleri de konu ile ilgili alina bilinecek 6nlemler arasindandir.
Fakat burada da dikkat edilmesi gereken hususlar bulunmaktadir. Yurt disinda yapilan bir akademik ¢alismada, 2
farkli filtreleme sistemi ile ahsap esasli yap1 malzemelerin bulundugu bir ortamda yapilan 6l¢iimler sonucunda,
bu iki sistemin farkl filtreleme davranisi gosterdigi ortaya ¢ikmistir (Harb vd., 2018). Ulkemizde de bu konuda
calismalar yapilarak maksimum verim elde edilen filtreleme sisteminin tespiti yapilabilir.

Yapilan arastirmalar dahilinde akademik anlamda iilkemizde yesil binalar iizerine yapilan bircok calisma
bulundugu goriilmektedir. Fakat bu ¢alismalarin yaninda dikkat edilmesi gereken arz-talep iliskisidir. En
nihayetinde yapilan yapilar kullanicilarin tercih etmesi halinde yayginlasacaktir. Yapilan bir akademik ¢alismada
yesil binalarin kira getirilerinin yiiksek olmasindan dolay1 ev sahiplerinin yesil bina sertifikas1 almaya sicak
baktigini fakat ayni kira bedellerinden 6tiirii kiralanma oranlarinin diisiik oldugu goérilmektedir (Wiley vd., 2010).
Diger calismada ise 2014’te yasanan krizden sonra, Amerika’'da yesil ofislerin doluluk oraninin, sertifikasiz ofislere
nazaran daha az oldugu saptanmis ve bunun sebebinin bu tarihten sonra kira bedellerinde yasanan orantisiz artis
oldugu gorilmiistiir. Ayn1 ¢alismada yesil ofislerin tercih edilme sebeplerini etkileyen faktorler (iklim, enerji
fiyatlar1 vb.) lizerine veri analizi yapilmistir (Holtermans ve Kok, 2019). Aynm sekilde ililkemizde de benzer
calismalar yapilarak bu konuda saptamalar yapilabilir ve bunun sonucunda devlet destekli tesvikler ile yesil
binalarin kullanimi yayginlastirilabilir. Yurt disinda yapilan arastirmalar yesil binalarin normal binalara gore
yiiksek performans gosterdikleri ortaya ¢ikmistir (Zaid vd., 2017). Ulkemizde de yesil bina kullanimina tesvik
olarak, yesil binalarin performanslarini tespit edip uzun vadede saglayacaklar1 kazanglar tizerinde durulabilir. Bu
sekilde kullanicilarin tercihleri yonlendirilebilir.

Yapilan saptamalar iizerine belirlenen konularin yapilardaki eksikliklerinin tespit edilmesi ve bu eksikliklerin
giderilmesi ¢calismanin temel amaglari arasindadir. Saptamalar daha ¢ok yapim-yikim yonetimi ve gelismis insaat
teknolojilerinde eksikliklerin oldugunu gostermektedir. Ve bunun yaninda neredeyse eksik olan tiim kriterlerin
temelde eksik olmalarinin nedeni, tilkemizde bulunan malzeme ve insaat sektoriiniin isleyisinden kaynaklandig:
sonucuna varilmistir. Bu konuda siirdiiriilebilir proje yonetimi asamalarinin uygulanmasi ve dogru ilerletilmesi
biiyiik bir 6nem arz etmektedir. Yapilan analizlerin yesil bina {iretiminin gelisimine ve bununla birlikte
surdirulebilir bir cevre yaratmak icin yararli olmasi umulmustur.
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