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Arastirma Makalesi

Van Kent Yapi Stokunun Mimari Ozellikleri ve Miihendislik
Uygulamalari Uzerine Bir Degerlendirme

Cafer GIYiK*
Oz

Turkiye’'deki 30 blyiiksehirden biri olan Van; niifusu, jeopolitik konumu, M.O. 5000 yilina
uzanan tarihi ve sahip oldugu dogal kultur varliklari bakimindan énemli bir kenttir. Koklu
gecmisi ve sehircilik deneyimine ragmen Van’da plansiz kentlesme aliskanliklari, yanlis
imar uygulamalari ve niteliksiz yap1 stoku gibi sorunlar gtincelligini korumaktadir. Plansiz
kentlesmenin etkisiyle doga-insan iligkisi bozulmustur. Gog, hizli nifus artisi ve kagak
yapilasmanin negatif etkisiyle yapi stokunun karakteri, kentin dokusu ve silueti
bozulmustur.

Bu calismanin amaci; Van'in mevcut yapi stokunun analizini yaparak, yapilasmadaki
eksiklikler ve yanlis uygulamalari tespit etmek, muhendislik hizmeti almamis ruhsatsiz
yapilarin glvenli, saglam yapilara donustirilmesi ve kentteki yapili ¢evrenin
yenilenmesinin gerekliligine dikkat cekmektir. Calismada Van kentinin yapi stokunun
karakteristik 6zellikleri, mimari tasarim ve muhendislik uygulamalari ele alinmistir. Bu
kapsamda literatur taramasi yapilarak kentin merkez ve kirsalinda 6rnekleme yontemiyle
belirlenen yapilar sahada incelenmisgtir.

Calismada, kent merkezindeki yapilarin blyik cogunlugunun betonarme, kirsalda ise
yaklasik %95 oraninda yigma oldugu, kent ve dogal ¢evre uyumunun bozuldugu, yapih
cevrede kaotik, plansiz yidinlasmanin arttigi, kentsel yasam kalite parametrelerinin ise
dusuk oldugu goraimustur.

Van merkezde ruhsath yapi orani %9,55tir. Mihendislik hizmeti almamis kot tasarim
ariinu yapilar kentin hakim dokusunu olusturmaktadir. Kentin yesil alanlari yapilasma
icin tahrip edilmektedir. Bu baglamda Van’da yapih ¢evrenin kalitesinin arttirilmasi, imar
kaynakli sorunlarin azaltiimasi ve c¢evresel bozulmalarin 6nlenmesi igin ¢6zim
Onerilerinde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Van Kenti, Mimari Ozellikler, Miihendislik Uygulamalari Planlama,
Tasarim, Yapi Stoku
An Evaluation of the Architectural Features and Engineering
Applications of the Van City Building Stock

Abstract

As one of the 30 metropolitan cities in Turkey, Van is an important city in terms of its
population, geopolitical location, history dating back to 5000 BC and natural cultural
assets. Despite its deep-rooted history and experience in urbanism, problems such as
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unplanned urbanization habits, wrong zoning practices and unqualified building stock are
still current in Van. Due to unplanned urbanization, the nature-human relationship has
deteriorated. The negative effects of migration, rapid population growth and illegal
construction have deteriorated the character of the building stock, the texture and
silhouette of the city.

The aim of this study; by analyzing the existing building stock of Van, to identify the
deficiencies and misapplications in the construction, to draw attention to the necessity of
transforming unlicensed buildings that have not received engineering service into safe
and robust structures, and to renew the built environment in the city. In the study, the
characteristic features of the building stock of the city of Van, architectural design and
engineering applications are discussed. In this context, the literature was searched, and
the structures determined by sampling method in the city center and rural areas were
examined in the field.

In the study, it has been observed that most of the buildings in the city center are
reinforced concrete, while in the countryside it is approximately 95% masonry, the
harmony of the city and the natural environment is disturbed, the chaotic and unplanned
agglomeration increases in the built environment, and the urban life quality parameters
are low.

The rate of licensed buildings in Van Center is 9.55%. Badly designed structures that
have not received engineering service constitute the dominant texture of the city. The
green areas of the city are destroyed for construction. In this context, suggestions were
made to increase the quality of the built environment in Van, to reduce the problems
caused by zoning and to prevent environmental degradation.

Keywords: City of Van, Architectural Features, Engineering Applications Planning,
Design, Building Stock

1. Girig

Turkiye'nin en blylk kapali havzasi olan Van Go6li Havzasi’'nda yer alan Van kenti;
konumu, cografi yapisi ve tarihi yapilari ile dnemli bir yerlesimdir. 1650 m rakimda
bulunan 3718 km?lik alani ile Turkiye’'nin en buyuk goélu olan Van Golu de bu bdlgededir
(URL-1).

Kentte M.O. 5000'li yillara kadar uzanan yasamin izlerini ve kultirel mirasi gérmek
mumkundir. Jeopolitik agidan stratejik bir konumda bulunan Van kenti bu nedenle
binlerce yil boyunca Orta Asya, Guineydodu Asya, Orta Dogu ve hatta Avrupa’ya uzanan
gb¢ yolu, fetih, isgal, savas ve savunma koridoru olmustur. Yine birgok uygarhigin
kentlesme, savunma yapilarinin ingasi gibi siyasi-yonetsel kulturel gelismelerin, tarim ve
hayvancilik gibi aktivitelerin odaginda yer almigtir (Tekin 2005,s.690).

Kent, Osmanli imparatorluju déneminde jeopolitik konumu nedeniyle etkin bir idare
merkez olarak dnemini korumaya devam etmigstir. Ancak Van tarihinde en dikkat ¢ceken,
etkileyici ve kalici uygarlik Urartu Kralligidir. Orta ¢ag ve sonrasinda ise Hristiyan kulttrG
ve 6zellikle Tirk-islam kiiltiir ve medeniyeti bélgede hakim olmustur (URL-2).
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2. Van Kentinin Gelisimi ve Makroformu

Van, ge¢gmiste birgok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Kentteki tarihi yapilarda 6zellikle
Van Kalesi'nde ve koruma alanlarinda yapilan kazilar, bolgede neolitik devirden itibaren
kesintisiz devam eden bir toplumsal hayatin oldugunu, kaya ve magara resimleri de kent
tarihinin binlerce yil dncesine dayandigini gostermektedir. Van, ev sahipligi yaptigi
medeniyetlerden farkli sekil ve olclide etkilenmis olsa da Urartular zamaninda;
kentlesme, sosyal, kilturel, ekonomik, savas teknik ve stratejileri ile siyasi bakimdan en
yuksek seviyeye ulasmistir. Gunimuze kimi kalintilari kimi de blylk oranda saglam bir
sekilde ulasan kale, tapinak, kaya mezarlari, su yollari, kil objeler, tung, bronz, altin ve
gumus eserler bunu kanitlamaktadir.

Urartularin M.O. 6.ylizyilda yikilmasindan sonra M.S. 8. Yizyilin sonuna kadar kayda
deger bir gelisme ve Urartular gibi etkili bir uygarlik s6z konusu olmamistir. Urartulardan
sonra etkinligi azalan ve gelismesi duraksayan Van yaklasik 1500 yil boyunca transit
gecis glzergahi olarak kullaniimis bu dénemden sadece kaledeki pers yazitlarinin
kalintilari ulagmistir. M.S.-9.YUzyllin baslarinda Van’da hikim surmeye baslayan
Vaspurakan Kralligi (URL-3) Van'i tekrar gelistirmis ticari, siyasi ve kulttrel bir merkez
haline getirmistir. Vaspurakan Kralligi Hiristiyan mimarisinin izlerini tasiyan tapinak,
manastir ve kilise gibi yapilar yayginlasmistir. Akdamar Manastir Kilisesi bu ddnemden
kalan bas yapitlardan biridir.

Van’da 10. Yuzyildan sonra Tuarkler etkili olmus, Malazgirt Savasi ile Selguklularin
hakimiyeti baslayinca bu déneme ait Tiirk-islam eserleri de bolgede iz birakmistir.
Selguklulardan sonra Van ve cevresinde ilhanli, Karakoyunlu, Akkoyunlu, Safevi ve
Osmanli gibi birgok farkl Turk beylik, devlet ve hanedani egemen olmustur. Van Kalesi
ve Eski Van Sehrinde bu medeniyetlerin eserlerini gérmek mumkundir (URL-4)

2.1.Eski Van Kent Yerlesimi

Eski Van Sehri ¢odunlukla tek veya iki kath tas, kerpigten yapilmis evlerden
olusmaktadir. Arastalar ve simetrik sokaklardan olusan mahalle yapisi ile farkh dinlerin
ibadethaneleri 1915 yilinda kentin Ruslar tarafindan isgal edilmesine kadar kullanilimigtir
(Sekil 1). 1.Dunya Savasinin etkisiyle buyuk bir kesimi Van'da yasayan ve “Tebaa-i/
Milleti Sadika” guvenilir, sadik vatandaslar olarak nitelenen Ermeniler ayaklanmis
sonrasinda savasin yarattid1 kaotik ortami firsat bilen Ruslar da 1914’te Dogu Anadolu
Bolgesi ve Van'i iggal etmistir. Rus iggali 2 Nisan 1918’e kadar surmus bu donemde
toplumsal hayat her acidan blyUk dl¢iide kesintiye ugramis, yapilar ve tarihi eserler zarar
gérmis sehir adeta harap olmustur (URL-5). isgalin yarattigi yikim, hasar ve tahribat
kenti adeta yerle bir etmis ve kullanilamaz hale getirmis bu nedenle de halk sehri terk
etmistir. 1918 yilinda iggalden sonra kentin eski yerine yerlesim olmamigtir (URL-6).
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Sekil 1. 19.Yuzyil, Lynch®in Van Kenti Yerlesim Plani (Lynch ve Finnis,1901)

Eski kentin kulliye, han, hamam, vakif binalari, kilise gibi yapilarinin sadece kalintilari
gunumuze ulagmigtir. Buna ragmen eski kent alani bir acik hava muzesi gibi gezmeye
ve incelenmeye deger bir kompozisyondadir (Konyar,2017, s.72). Sekil 2 ve 3’te Eski
Van Kenti ve Van Kalesinin gliney cephesi gorulmektedir.

Sekil 2,3. Eski Van Kenti ve Van Kalesinin Giney Cephesi Gériiniimi (URL-7)

3. Giincel imar Uygulamalari

Van kentinin ginimuzdeki form ve dokusunu olusturan yapili gevre; yerel mimari,
gelenek, tarihi miras, cografi yapi, siyasal dinamikler ve kamu yaklasimlari gibi birgok
faktorden etkilenerek bicimlenmistir. Bu sureg farkh gruplandirmalarla ele alinabilir.
Devlet (Kamu) yapilari ve bu yapilarin mimari formu,

Egitim tesisleri (Okul, Yurt, Pansiyon vb.) yapi formu,

Ozel sektdr Griinii ticari amagl yapilarin formu ve mimarisi ve,

Geleneksel mimari trind yapilardan olusan bir kent formundan s6z edilebilir.

Kentin ticari merkezi Cumhuriyet Caddesi ve gevresinde yogunlasmistir. Bu caddede
Valilik, Belediye, Tekel, Gumriuk Mudurligu gibi kamu kurumlari, dikkanlar, magazalar
ve oteller bulunmaktadir. Ozer'in de ifade ettigi gibi Van kentinin gekirdek yapisini
olusturan Cumhuriyet Caddesi ve paralelinde konumlanan Kazim Karabekir ile iki Nisan
caddeleri gelir seviyesi yuksek kesimin yogunlastigi alanlara bakilarak kentteki sosyo-
mekansal kurguyu agiklamak mumkinddr (Ozer, 2009, s.79). Ancak guniimiizde kent
cekirdegi ipekyolu'nun dogu ve batisi ile giineyde Edremit tarafina dogru sacaklanarak
yayillim gésterme egilimindedir. Tablo 1’de goéruldigu gibi Van genelinde imarh alan
30,644 ha, toplam yapi sayisi, 280.000’dir. Ruhsatli yapi sayisi 19,976 ruhsatl yapi orani
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ise %7'dir. Caligma alani olan Van Merkez (ipekyolu, Tusba, Edremit) imarl alan 20.663
ha, yapi sayisi 162.000 ruhsath yapi sayisi 18.150 ruhsatli yapi orani ise %9,55'tir.Veriler
imarl alanlari kapsamaktadir.

Tablo 1. Van Kent Merkezi imar Durumu (Kaynak: Van Biiyiiksehir Belediyesinden Alinmistir).

iige Toplam  Imarlialan Toplam yapi Ruhsatli Ruhsat
alan (ha) (ha) sayisl yapl orani

Sayisi %

Tusba 104.493 5.072 40.000 2.250 6
ipekyolu 88.057 5.365 65.000 11.700 18
Edremit 31.848 5.461 27.000 700 2.6
Ercis 199.440 4.765 30.000 3.500 11.6
TOPLAM 423.838 20.663 162.000 18.150 9.55

4.Yapi Stokunun Mimari Ozellikleri ve Mithendislik Uygulamalari
4.1. Mimari Ozellikler

Geleneksel usullerle yapilan yapilardan olusan Van kenti Cumhuriyetten sonra ulusal
seviyede baslayan modernlesme, sanayilesme ve endustrilesme hamlesi ile yapi formu,
sehir dizeni, demografik yapisi, degisen bir kent haline gelmistir. Van kentinin sehircilik
sureglerini ve mimari yaklagsimini Turkiye’den bagimsiz diusiinmek olanaksizdir. Van
kenti suireg icinde Urartulardan Turkiye Cumhuriyeti'ne uzanan bir ¢izgi cekerken bu cizgi
ayni zamanda ipek yolunda bir mola noktasi olmustur. Medeniyetleri tasiyan, bulusturan
ipek yolu, islevine paralel olarak kultdr birikimlerini de blnyesinde barindirmis,
aktarmistir. ikinci diinya savasindan sonra diinyada énem kazanan Ulusguluk anlayisi
mimaride ve sehircilikte yerel dzellikleri ve geleneksel mimari formlari dne gikarmistir.
Bu sire¢ Tirkiye'de de “ikinci Ulusal Akim” denilen mimari tasarm anlayisini
dogurmustur (Keser, 2009 s.45). Sekil 4’teki Van Tekel Binasi buna 6rnek olarak
verilebilir.

Sekil 4. Van Tekel Binasi-2021(Fotograf yazara aittir.)

1980’li yillarda devlet yonetiminde yasanan darbe hareketleri sonucunda devletin
kamusal alanda anitsal, gorkemli, adeta devletin ciddiyet ve bluyuklugunu gostermesi
istenilen abarti dlcekli, erigilebilir olmayan “sembol” yapilar yapilmistir. Sekil 5'teki Van
Valilik Binasi érneginde oldugu gibi insa edilen bu yapi kitleleri kati ve soguk olmus,
yapllar insan dlgeginden uzaklagmistir (Balamir,2003, s.66).
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Sekil 5. Van IiIik Binasi Dogu ve Kuzey Cephe Goriinimi

1980’li yillarda Van kentinde mahalle formunu olusturan yapi stoku (Sekil 7) 1970 ve
1980’lerde baslayip 1990’dan sonra gelisen yap-satgi konut modeli ile ¢ok katli yapilara
donusmustlr. Ticari kazang ve rant kaygisi 6n planda olunca minimum alandan
maksimum yap1 yapilmasi ve maksimum alan kullanimi temel hedef olmustur.

() (b)
Sekil 7 (a, b). 1980-1990’ll Yillarda Van Kent Merkezi Tipik Konut Ornegi, (a)Serefiye Mahallesi,
(b) Yeni Mahalle (Fotograflar yazara aittir)

Bu ticari bakis agisinin Grinl olan yapilar, Van’da yeni varoslar ve orta sinif kent
yapisinin simgesi haline gelmistir (Sekil 8,9,10). Bu donemde muteahhitlerin gelistirdigi
yap-sat modeli dénem damgasini vurmus, muteahhitler tarafindan hazirlanan konutlarda
bir mimarin varligina ancak yasal zorunluluk gereg@i ihtiya¢ duyulmustur. Mimarlik,
apartman yapilarinin projelendiriimesinde muteahhide en ¢ok kari saglayacak plan ve
projelerin Uretilmesini hedefleyen bir meslek haline gelmistir. Buna bir de imarh
alanlarin  yogunluklarinin artiriimasi eklenince, bu tarz ¢ok daha én plana ¢ikmistir. Bu
tarz yapilagsma buyuk bir hizla yéresel yapilar ve yesil alanlarin yerini almaya baglamigtir
(Keser, 2009 s.42).
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Sekil 8. Van Alipasa Mahallesi, Yap-Sat Modelin Yok Ettigi Baro Sokaktan Bir Gértinim (2022
Yili)

Sekil 11 (a,b). Depremde Agir Hasar Géren Yap-Sat Uriini Yapi Ornekleri (a)- Halilaga
Mabhallesi (b)-Serefiye Mahallesi (Keser,2009).

Ticari kazang kaygisinin 6n planda oldugu yapsat modeli giktisi olan yapilar, Van’in eski
geleneksel forma sahip bahgeli yapilarini ortadan kaldirmistir. Eski Van evlerinin tescil
edilmesi de dusunulmediginden bu yapilar muiteahhitler tarafindan zamanla yok
edilmistir.

i TP
i

R

Sekil 12,13. Geleneksel Yapinin Yerini Alan Apartman Bloklari (Van Bahgivan Mahallesi,2021)

Yapsatc¢i model yapilarinin artmasiyla birlikte eski yapilar, 6zgiin mimari tarzini ve estetik
degerini kaybetmigtir. Van kentinde geleneksel mimarinin yerini hizla rant odakh
yapilasma uygulamalarina biraktigi 1990’li yillardan sonra yapsatgi modelin yarattigi
siradanlik, kaotik ve plansiz yapi yiginlari bu sefer muiteahhitleri “post-modern” tarz
denilebilecek bir yapi tarzina yénlendirmistir. Bu ydntemle yeni yapilarda biraz da olsa
Van'in geleneksel yapi formunu igermesi arzu edilerek yerel mimari yaratiimaya
calisilmis ancak bu anlayis basarili olamamistir (Sekil-14).
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Sekil 14. Cumba Benzeri Bir Qlka ile Yerel Mimari Olusturma Ornegi (Keser,2009).

Van’in ticari hayatinda en énemli caddesi olan Cumhuriyet Caddesinde banka, kuyumcu
ve giyim dikkani olarak kullanilan bir¢ok abartili “post-modern” denilebilecek yapi érnegdi
gbrmek mUmkindir. Burada “post-modern” terimini gegerli bir tasarim anlayigi olarak
kullanmaktan ¢ok, tasarim kultlrla gelismemis ortamlarda kultirel ifade 6zgurligu olarak
kabul edilen post-modern sodylemin vyarattigi gelisigluzellikten s6z edilmektedir
(Erzen,2004, s.434). Eski yapilarin formel bazi Ozelliklerinin yeni yapilarla entegre
edilerek yeni bir tarz yaratma g¢abasi olarak ifade edilebilecek post-modern mimari Van
da halen varligini surdidrmektedir. (Sekil 15. a,b).

Postmodern yapi/ yapsatgi

model/geleneksel yapi

~ v

() (b)
Sekil 15 (a, b). Post-Modern, Yapsatgi Yapi ve Geleneksel Model Yapi Ornegi (a) Van Bahgivan
Mabhallesi, (b) Cumhuriyet Mahallesi

Van'da geleneksel yapi formu zamanla degismis, kapilari sokaga agilan eski Van evleri
de apartmanlarin gélgesinde kalarak fonksiyonunu yitirmigtir (Sekil 16).

Sekil 16. Van Emin Pasa Mahallesi, eléneksel Vaﬁ Evi ve Aile Apartmani Ornegi

Van’in sehircilik gegmisinde kent dokusunu olusturan belirleyici 6zellik bahge ve
baglardir. Geleneksel kentlesme anlayisi ile yatay mimari GrinG bahgeli evlerin
merkezde oldugu, kir yasaminin kente uyarlanmasiyla olusturulan gevreye duyarli bir
sosyo-kiiltirel yasam tarzi benimsenmistir.

Kenti belirleyen form, su ve bahgelerden olusan peyzajdir. Kitaplara konu olmus
bahcgeler, duvarla cevrili genis bahgeli verandali, cumbali evler kentin formunu ve
karakteristik yapisini olusturmustur. Van Blyuksehir Belediyesi Park ve Bahcgeler
Mudurlagianden alinan bilgiye gére Van kent merkezinde kisi basina digsen yesil alan
miktari 1977 yilinda 14 m? iken 2020 yilinda bu oran 2,8 m®ye dismustr.
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(a) (b)
Sekil 17 (a, b). Van’in Toprakkale’den Genel Gérinimi
(a-1977 Yili, b- 2021 Yili, Kaynak: Anonim)

Gelisen ve degisen kentlerde oldugu gibi Van’da da kentin gelisim sirecinde etkili olan
en 6nemli faktér nifus artisi ve bununla orantili olarak kentin siluetinin, doku, form ve
karakterinin degismesi olmustur. Hizla ve plansiz gelisen kent dokusunun etkisiyle
zamanla doga-insan iligkisi de bozulmustur. Uygun olmayan mekéansal planlama ve
tasarimlar dogal ortamdaki kaynaklarin asiri ve yanlis tiketilmesine, agik alanlarin, dogdal
varliklarin, tarihi ve kulturel mirasin tahrip edilmesine ve bozulmasina neden olmusgtur.

Van kentine bakildiginda dis mekan organizasyonunda plansizlik ve karmasa oldugu
gorulmektedir. Kent merkezi, kent ceperi ile mucavir alanlar ve kirsal mahallere
bakildiginda, kentin dogal ¢evreyle olan uyumunun bozuldugu, yapili ¢evrede kaotik,
plansiz bir yiginlasma oldugu ve yasam kalite parametrelerinin dusik oldugu
gorulmektedir (Sekil 18,19).

] aagd J =
[ | ! &Iﬁ TR | i < foAlR 6 —_—

Sekil 18,19. Van Ipekyolu Aksinda Kétii Tasarim Yapi Ornegi,2021 Yil 7
(Fotograflar Yazara Aittir)

Sekil 20,21. Kent Ceperinde Plansiz Alanda Yapilagsma Ornegi, Van Selimbey Mahallesi-
2021 Yili (Fotograflar Yazara Aittir)

Kent ve kirsal alanda kimi mekénlarin yeni gelisme alanlari, odaklar ve cepheler, kent

kimligi ve kent dokusunun surdurtlebilirligi adina butlinsel bir ¢cergceveyi belirler. Bu
yaklasimla kentsel planlama ve tasarimin; icerik, kurgu ve slrece iligkin gelisme ve
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deneyimler agisindan butlnsel olarak ele alinmasi sonucunda yere 6zgu mekansal
sonugclara erismek mimkuin olmaktadir.

Van kentinde planlama ve tasarim birlikteli§i olmadigindan yapili ¢evrede mekansal
yerlesimde yasamsal kaliteyi bozan dizensizlikler ve eksiklikler bulunmaktadir.
Kentlerde daha iyi bir tasarim ve yasam kalitesine ulasmak igin sure¢ yoénetimi dnemlidir.
Kentin yoneticileri ve kentte yasayanlar kentsel planlama, tasarim ve kentin geleceginde
etkili olabilecek karar alma slreglerinde birlikte hareket edebilmelidirler. Sekil 22-25'te
Van kent merkezinde koéti tasarim o&rneklerini iceren bir mahalle yerlesiminden
gorintaler yer almaktadir.

Sekil 22-25. Planlama Disiplini Olmayan Kéti Tasarim Yapi Ornekleri,
Van Serefiye Mahallesi-2021

Van kent merkezinde yapi stoku ¢ogunlukla (%91) ruhsatsiz ve muhendislik hizmeti
almamis yapilardan olugsmaktadir. Yerel idareler ruhsatsiz yapilasmaya géz yummus,
denetim mekanizmasi ¢alistiriimadigi ve yaptirim da uygulanmadigi icin kentler dizensiz
ve plansiz bayimustar. 2021 yil itibariyle ¢alisma alaninda yapilarin sadece %9,55’i
ruhsathdir. 2011 depreminden sonra 26.000 bagimsiz bélum yiktiriimis kent ve kirsal
bdlgelerde yeni konutlar yapilarak depremin yarattigi tahribat giderilmeye ¢alisiimistir.
Ancak Van AFAD kayitlarina gére halen Van merkez ve kdylerde (kirsal mahalleler)
yiktirilmamig 11.300 adet agir hasarh yapi bulunmakta, agir hasarli 7500 yapida da
ikamete devam edilmektedir.

Van'in simgesel degere sahip kentin omurgasini olusturan aksin Gzerinde bulunan ve
yaklasik 100 yilik gecmisi bulunan, kentin ticari merkezi konumundaki Cumhuriyet
Caddesi ve yanindaki Haci Osman Sokak, Yuzbagioglu Sokak gibi ana arterlerde bile
yapi stokunun nerdeyse tamami deprem ve imar mevzuatina uyulmadan yapiimis,
mimari tasarim ve muhendislik hizmetinden yoksun, afetlere dayaniksiz yapilardan
olusmaktadir. AFAD arsivinde yapilan incelemede bahse konu bdlgedeki yapilarin 2011
depremindeki hasar oraninin %80’in Uzerinde oldudu gorulmugtar.

Sekil 26. Van Cumhuriyet Caddesi Niteliksiz Yapi Yigini-2021
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Van kentinin yapilarinda miuteahhitlerden, imar uygulamalarindan ve izinsiz
yapillasmadan kaynaklanan birgok aksaklik olmakla birlikte teknik olarak bakildiginda
gorulebilecek birgok farkli uygulama vardir.

Ornegin aile apartmani tarzi yapilarda gorece bir 6zen gériilmekle birlikte dis mahallelere
dogru yayilan toplu apartman bloklarinda ayni 6zen goérilmemektedir. Ayrica Van'da
O0zel mdulkiyete tabi yapilarda ve kamu binalarinda da bir form birligi olmadigi
gorulmektedir. Sekil 27 (a, b).

Sekil 27 (a, b). Aile Apartmani Ornekleri (a)Van Cevdet Pasa (b) Serefiye Mahallesi

Standartlar, gelismeyi hassas sekilde tasarlayan araclar degildir. Van’da standart
planlamalarin negatif etkisinden uzaklasilarak noktasal ¢ézimler Uretilememektedir.
Kentte imar uygulamalarindaki yetersizlikler, plan ve uygulamalarda 6rnegin gcekme
mesafeleri gibi alana 6zgu performans kriterleri ile yapilar arasi minimum uzaklik gibi
insan odakh 6zgin planlama gereksinimleri igin esnek yaklasimlar ve 6zel alana iligskin
cesitli tasarim ¢dzimleri olmadigi igin ¢arpik mekanlar olusturulmaktadir.

Sekil 28’de goruldugu gibi Van imar uygulamalarina bakildiginda ruhsatsiz yapilarin
disinda ruhsath yapilarda da cephe derinlikleri, cekme mesafeleri, ayni parselde farkh
kat yukseklileri, ayricalikli ve yuksek rant amagh bireysel ve farkli imar uygulamalari
devam etmektedir. Bu tlr uygulamalar yapi stokunun niteligini disturmektedir.

Sekil 28. Yoldan Yetersiz ve Farkh Oranda Cekme Mesafeli Yapi Ornekleri,
Van Eminpasa Mahallesi,2022 Yil

Kentte yeni mimari érneklerin bir baska problemi de dlgektir. Mekan tasarlama isleminin
6zunu olusturan, yapiya erigilebilir olmasini saglayan kriterleri ve dlclleri ifade eden
Olcek hem estetik hem de fonksiyonel gereksinimleri kargilayan bir aractir. Kent
merkezindeki yapilara bakildigindan dlgeksiz yapilara ya da dlgek kagmasina rastlamak
olasidir.
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Tark mimari tarihinde genellikle yatay mimari anlayisiyla tretim yapilmig, simgesel ve
anitsal yapilar da bile asiri dlgeklere pek heves edilmemistir. Ancak 1980’lerde piyasa
ekonomisinin yarattigi medyatik tavirla, abartih &lgceklere, bir defada algilanamayan
bigcimlere yonelmeye baslamistir. Bu durum Van’da da farkh sekillerde karsimiza
cikmaktadir. Van kent merkezinde ayni ada icerisinde komsu parsellere farkli kat
yuksekliklerine izin verilmesine sik rastlanmaktadir.

(b)
Sekil 29 (a, b). Komsu Parselde Farkl Kat Yiiksekligi, Spesifik imar Uygulamasi
(a)Van Ali Pagsa Mahallesi, (b) Hacibekir Mahallesi

Mimari tasarimda amag¢ mekanlari yasanabilir alanlara dénustirmektir. Tasarim hirsla
yapilinca temel kurguyu ve havayi, rengi, 6lgegi ve gevre ile iligkiyi carpitmakta, tasarim
sonugta mimariye de kente de ihanet emektedir. Diger kentler gibi Van'in da en buyuk
problemi mimari tasarimlarin ¢arpik kentlesmeye yol acacak sekilde yapiimasidir.

Van'da diizgiin mimari érnekler de vardir. Ote yandan, kendilerini én plana atmaya
hevesli mimari tasarim érnekleri her ne kadar farklilik yaratsa da bir planlama olmadan
¢ogalmalari, ahenk, denge ve kent siluetini bozmak gibi bir riski de barindirmaktadir
(Erzen,2004, s.435).

-

Yap]lardan Olusan Séﬁék Ornekleri

Hasarh

yapi
kullanimi
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Van’da sehircilik ilkelerine uygun bitincul planlama yerine plan degisiklikleri ve noktasal
kararlar, ayricalikli imar durumlari, cogu zaman adaletsiz emsal uyarlamalariyla, yogun
ve yiiksek katli yapilasma séz konusudur. imar uygulamalarinda gevreye duyarlilik ve
ekolojik gevrenin korunmasina yeterli 6zen gosteriimemektedir. Kent Merkezindeki yesil
alanlar da yapilasma icin tahrip edilmektedir (Sekil 34).

p|m| gin Kesilen Iar, Van Emi pasa Mahallsi,2022 Yih

Sekil 34. Bin:

Kent merkezinde ¢ok sayida natamam (eksik yapi) bulunmaktadir. Ekonomik yoksunluk
ceken kesimler aile buyukligune uygun ¢ok katli yapilar planlamakta ancak yapilarin
tamamlanmasi uzun zaman alabilmektedir. Bu nedenle kentin her tarafinda yarim kalan
yapilar géze carpmaktadir. Ozellikle ingaat halinde yarim birakilan ve dis cephe dekoru
olmayan yapilar estetik agidan kent dokusunu bozmaktadir.

:T’;':;\AV’.V o /»: -7 Iy
Sekil 35,36. Kent Dokusunu Bozan Eksik Yapi Ornekleri, Bostanigi Mahallesi

-——a

] rROZBREHTT IV

Sekil 37-40. Van Kent Merkezinde Ek

sik ve Riskli Yapi Ornekleri
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Van’da yigma olarak yapilan bircok yapi cephe giydirme suretiyle estetik ve saglam
gosterilmeye calisiimaktadir (Sekil 41,42).

Branda ile cephe kaplama,
Ahsap tabliyeli viima yapi

Sekil 41,42. Van Cumhuriyet Caddesi Cephe Giydirmesi Yapilmis Yigma Yapi Ornekleri
(Fotograflar Yazara Aittir)

/-Ai — ] o L (e "’..:;".:

Sekil 43,44. Bahgivan Mahallesi Hac VOsman Eamii iv;rl Plaﬁé| Riskli Yapi Ornekleri, 2022
Yili

Van'da son 40 yil iginde hizli bir dénlisim yasanmis olmasi, bu sireg iginde Van’in
gayrimenkul ve rant odakli blyume igerisinde olmasi, yapi stokunun buyuk bolumunin
depreme kargi mukavemet gosterecek saglamlikta olmamasi gibi nedenler ile Van igin
dénlisim kavraminin yodun olarak tartisiimasi kaginilmaz olmustur (Oztirk ve
Yegin,2022 s.25).

4.2. Miihendislik Uygulamalari
4.2.1. Betonarme yapilar

Van'in yapi stokuna bakildiginda kent merkezlerinde daha ¢ok betonarme, kirsal alanda
ise yigma yapilarin gcogunlukta oldugu gorulmektedir. Betonarme ve yigma yapilarda
mihendislik hizmeti almamis yapilar kentin hakim dokusunu olusturmaktadir. 2011
depreminden sonra c¢alisma alanindaki yapilarin afete dayaniklilik seviyesi ve durumu
daha iyi gorulebilmistir. 2011 depremi yigma yapilarda oldugu gibi betonarme yapilarda
da hasar olusturmustur. Yapilan inceleme ve arastirmalarda yapilarin afet riski olan
yerlerde, uygun olmayan yapl malzemesi ve yanlis ybntemlerle insa edilmesinin
afetlerde hasar oranini arttirdig1 géralmektedir.

Van'da hasara neden olan yapim kusurlari, eksiklikler ve yanlis uygulamalarin tespiti igin
Universiteler tarafindan yapilan teknik galismalarda ortaya benzer sonuglar gikmistir.
Calisma alaninda deprem kaynakli yapi hasarlarina neden olan ve hasar oranini arttiran
en 6nemli faktorler;

Bdlgenin jeolojik yapisi ve zemin 6zelliklerine uyumsuzluk,

Statik ve mimari tasarim hatalari,

Uygun olmayan niteliksiz malzeme, 6zensiz-kétu iscilik ve denetim eksikligidir.
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Van’da da gorulen eksik uygulama ve olumsuzluklar deprem hasarina ugrayan tim afet
bdlgelerinde yodun olarak gérilmektedir. Van ve Ercis’te depremden etkilenen yapilar
genelde, deprem yodnetmeligine uygun yapilmayan, depreme dayaniksiz, tasarim
kriterlerine uymayan ve deformasyon kabiliyeti (stineklik) bulunmayan binalardir.
Projesiz yapim, projeye uygun olmayan imalatlar ve projeye aykiri ilave kat ¢ikilmasi ve
bina oturum alanlarinin izinsiz ve proje disi bayatiimesi gibi hususlar ¢alisma alanindaki
yapilarda gorilen diger eksik ve yanlis uygulamalardir. Bu durumdaki binalar daha fazla
hasar gérmustar.

Sivilasma olan yerlerdeki yapilarin hasar orani da daha yiuksek olmaktadir. Calisma
alaninda bina temelleri genelde ge¢ donem cokeller tzerine bodrum kat olmadan insa
edildiginden hasar oranlari artmistir. Binalar temel ve slrekli temel sisteminde
yapildigindan deprem aktivitesi ylksek olan bu bdlgede ¢okellerin etkisi ve yeralti su
seviyesini sig olmasindan dolayi temel tagima guci yeterli olmamistir.

Bdlgedeki binalarin ¢ékmesinin en buyidk nedeni demir donati ve beton malzemesinin
kétl olmasidir. Yapilarda kullanilan betonun santiyede geleneksel yéntemlerle betonyer
kullanilarak veya el ile karistirilarak hazirlandidi, eleme ve yikama yapilmadan dere
kumu, malzemesi kullanildigi1 ayrica beton maliyetini dusurmek igin betona tag malzeme
karistirildigi tespit edilmistir. Ozellikle deniz kumu ve nerviirsiiz demir donati ve betonun
batinlesmesini engellediginden zamanla dekompozisyon ve korozyona neden olmakta,
betonarmede sehim ve depremlerde ¢okme olusmaktadir.

2007 yilinda gikarilan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’'e
gore yapilarda kullanilacak betonun (URL-8) C-20’nin altinda olmayacagi hikme
baglanmasina ragmen Van’da depremde yikilan binalarin beton basin¢ dayanim
testlerinde bu seviyenin ¢ok altinda sonuglar gikmistir.

Van AFAD Muadurligu hasar ve performans analiz raporlarinda bu hususu gérmek
mumkundir. Depremden sonra yap! denetim mekanizmalari daha siki uygulandiindan
kaliteli beton kullanimi gérece yaygin hale gelmistir. Yapilarda koéti betonarmenin
yaninda bagka bir problem de donati konusudur. Birgok yapida diz (boyuna) donati
kullanilirken enine donati (etriye) ise yetersiz ve yanlis uygulanmistir. Kolon kirig ve
temel kiris baglantilarindaki hatalar, yanlis etriye kullanimi yapilarda énemli oranda
hasara neden olmustur.

Etriye kancalarinin yanlig bir gekilde ornegin 135° yerine 90° bukulmesi hasari
arttirmaktadir. Ayrica nervirlid demir kullanilan binalarda ise etriye olarak nervirsiz
insaat demiri kullaniimaktadir (Sekil 45'a, b).

Sekil 45 (a, b). (a) Nerviirsiiz insaat Demiri ile Nerviirsiiz ve (b) Nerviirlii Demirin Birlikte
Kullanildigi Yapi Elemanlari (URL-9)
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Calisma alanindaki yapilarin depremden hasar gérmesinin bir bagka nedeni de zemin
katlarin dikkan olarak kullaniimasi sonucu olusan zayif ve yumusak kattir. Ticari amaclh
kullanilan bélimlerin bina deprem yénetmeligine uygun sekilde yapiimamasi yapilarin
agir derecede hasar gérmesine neden olmaktadir. Birbirinden yetersiz derzlerle ayriimis
ve kat dizeyleri ayni olmayan bitisik nizamli yapilarda deprem sirasinda carpisma
olusmus ve bu durum hasara yol agcmistir.

apilar (URL-9)

Depremde ¢atilardaki hasarin en 6nemli nedeni hatilsiz yapilan ve yapi ile duzgun
baglanmayan kalkan duvarlarinin yikilmasi olmustur. Van’da aile apartmanlarinda ve 2-
3 katl yapilarda kalkan duvar uygulamasi hala gok yaygindir (Sekil 47).

Sekil 47. Kalkan Duvar Kullanimi, Van Selimbey Mahallesi

Van kent merkezlerindeki yapilarda hasar genelde betonarme yapilarda kirsal
yerlesimlerde ise yigma yapilarda meydana gelmigtir (Sekil 48,49).

QI ~ LI

Sekil 48,49. Van Ercis ilgesi Agir Hasarli Betonarme-Karkas | Orﬁékléri

Van’da yapilarda hasar yaratan diger uygulamalar da soyle siralanabilir;

Uygun olmayan boyutta agrega kullaniimasi nedeniyle ortaya cikan heterojen beton
kullaniimasi (Sekil 50,51).
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Sekil 50,51. Van Merkezde Yapllardn Alinan Beton Kesit Ornekleri
Donati araliklarinin sik, agrega maksim ¢apinin blyuk olmasi nedeniyle betonda bosluk
olusmasi (Sekil 52,53).

a567809f12 ‘z_ — B
Sekil 52,53. Betonda Gfrarﬂ(.)"metriye Uymayan Agreganl Olusturdugu Bosluk (URL-9)

Kil-mil orani ve suyunun ylksek, dozajin oldukg¢a disuk, agrega-¢imento hamuru
aderansinin yetersiz oldugu, bunun sonucu olarak betonda kirilmanin agrega-¢imento
hamuru ara yuzinde, betonarmede ise beton ile donati ara yuzinde siyrilma olmasi
(Sekil 54,55).

. ) < T _e RN, - g
Sekil 54,55. Cimento Hamuru-Agrega Ara Yiiz Catlagi ve Betondan Siyrilan Diiz insaat Demiri

Yatay delikli tugla ile sandvi¢ duvar uygulamalarinda, dis cephe duvarlarinin yalitim
malzemesi ara yuzunden devrilmesi,

Yidma yapilarda tagiyici duvarlarda kalitesiz, dayanimi duguk kerpi¢ ve briket malzeme
kullaniimasi,

Kirsal alanlarda baglayici kullaniimadan yapi yapilmasi,

Ticari amagla alt katlarin ticarethane olarak kullaniimasi, dolgu duvarlarin kaldiriimasi ve
yumusak kat olusumu,

Tasliyicilarin akstan kaymasi, digim noktalarinin uygun yapilmamasi kéti malzeme ve
iscilik ile tagiyici sistem asimetrisinin neden oldugu burkulma ve yanal 6telenme hasarlari
(Sekil 56,57).

Sekil 56,57. Yanal 6telenme bukulma hasari ile gokme mekanizmasi olugsmus yapi 6rnegi
(URL-9)
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Agir kat yikinan yer degistirmesini karsilayamayan dusey elemanlarin baglanti (dGgum)
digum noktasindan kiriimasi,

Kolonlarin kiriglere gére zayif olmasi,

Bodrumsuz ve yeterli kazi yapilmadan bitkisel topragin tzerine oturtulan, temeli uygun
olmayan yapilarda kat ¢dkmesi meydana geldiginden riskli alanlarda radye temel sistemi
tercih edilmelidir.

Kazikli temel sistemleriyle yapi ylikinun aktarilmasi planlanmalidir.

Sekil 58. Bodrumsuz Yapida Hasar, Tekil/Stirekli Temel Sistemi Ornegi (URL-9)

Yanal dayanimi dusik, baglayicisiz yigma elemanlarin yapinin burulmasi ile agir hasar
gbrmesi (Sekil 59,60).

Sekil 59,60. Yanal Dayanll lDUsi‘]rlA{,ABaglay|C|S|z Yigma Elemanlarinin Burulma Ornegi,
Kolon-kirig baglanti noktalarindaki uygun olmayan araliklarla yapilan etriyeden kaynakl
kolonlarin yeterince sargilanmamasi ve kolonlarda plastik mafsal olusumu (Sekil 61,62).

Sekil 63,64. Van Kent Merkezi Yetersiz Sargi Donatlsf,ﬂ_AsmoIen Déseme Agir Malzeme ile
Cephe Kaplamali Agir Bina Ornekleri
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Dolgu duvar hasarlari; Van ve Ercig'te binalarda genelde briket kullaniimaktadir. Bu
nedenle duvarlar deprem yikunu tasimamis, ¢ok azi rijitlik (dayanim-sertlik) gostermistir
(Sekil 65,66).

Tasarim hatalari; Dayanikh yapilarin temel 6zelliklerinden biri tasiyici sistemin duzenli
olmasi ve sisteme gelen yukleri hasar gérmeden aktarmasidir. Caligma alaninda, bazen
mimari kisitlar bazen de spesifik kullanim amacina uygun yapi inga arzusu tasarim
hatalarina ve yanlis planlamaya neden olmaktadir. (Sekil 67,68).

Sekil 67,68. Yapilarda Tasarim Hatalarina Ornek (Van-Ercis)

Yukarida belirtilen hatali uygulamalar nedeniyle depremde Van’daki yapilarin %24,54’u
(36.203 adet) agir hasar gérmastur (Giyik, 2016 s.114). Yapim kusurlari gideriimemis
eski yapilar ve “Turkiye Bina Deprem Yo&netmeligi” ‘'ne uyulmadan, dogru ydntemler
kullaniimadan yapilan yeni yapilarin muhtemel afetlerde 6zellikle depremlerde hasar
gbrmesi kaciniimazdir.

4.2.2.Yigma yapilar

Van’in yapi stokunda bulunan yigma yapilar afete dayaniksiz yapi grubunun
cogunlugunu olusturmaktadir. Bu yapilarin afetlerde hasar gérme orani %85'in
Uzerindedir. YUksek hasar oranlarini disirmek icin Van bolgesinde kentsel donlisum
mutlaka kirsal dontsumle birlikte ele alinmalidir. Oygug (2017) tarafindan Van deprem
bdlgesinde yapilan incelemelerde yigma yapilardaki hasarlara;

Kalitesiz isgilik,

Dusuk dayanimli malzeme kullanimi ve

Yonetmeliklere uygun olmayan yapilarin yol agtigi gérulmustur (Oygug,2017, s.301-
303).

Bu boélgede AFAD tarafindan yapilan galismada yapilarin %86,4’Gnun yigma oldugu, bu
oranin Van’in komsu yerlesimlerinde %95,7’ye ulastigi diger yapilarin ise betonarme
oldugu tespit edilmistir. Koylerdeki yapi stokunda hakim yapi tipinin kerpi¢ duvarlar,
keresteden lento kiriglerle takviye edilerek insa edilen yapilar oldugu Oygug¢ (2017,
s.303), tarafindan belirtiimektedir.
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Van ve Ercis kent merkezlerinde yapilan binalarin g¢atilari genellikle ¢inko sac malzeme
ile ortulirken koylerdeki yapilarin ¢atilari da diiz agir toprak dam seklinde yapilmistir.
Yigma yapilarda dam ve duvar malzemesinin agir olmasi nedeniyle depremde dinamik
ve yatay yuUklere dayanimlarini azaltmaktadir. Ancak yapim malzemesinin ucuz ve kolay
temin edilebilir olmasi Turkiye'de sayisi giderek azalsa da kirsal alanlarda halen tercih
edilmektedir (Kog,2016, s.39).

Sekil 69. Van Gollu Koyt 2011 Depreminde Y|k|IanBir |§ma Yapi Enkazi

Yigma yapllar;

Diger cerceve sistemlere gore kutu seklindeki tasiyici sistemlerinin basit ve surekli
olmasi nedeniyle dusey yUkleri tagsiyan duvar elemanlarin yatay yikler altinda perde
duvari olarak gorev g¢alismasi avantajina sahiptir.

Ayrica tasiyici sistemde dugum noktalari olmadigi igin i¢ kuvvetler belirli bolgelerde asiri
degerlere ulagsmazlar ve gérece duzgun dagilirlar.

Yapim basit oldugundan nitelikli isgilik gerektirmez, iscilik hatalarini dizeltme imkani
vardir.

Yukleri yayarak aktaran ve dayanimi arttiran duvar alti hatil uygulamasi yigma yapilarin
avantajlarindan biridir.

Tarkiye’de birgok bolgede ve Van’da yigma yapi yapilirken dizgin zemine 20-25 cm
kalinhiginda kum serildikten sonra temel yapilmaktadir. Zemindeki kum zemin suyunu
yaplya iletmedigi gibi depremde yer sarsintilarini da sénumlendirir (URL-10).

Sekil 70’'te goruldugiu gibi Van'da yigma yapilarda mihendislik kurallarina uyulmamasi
agir hasar oraninin komsu bolgelere gére daha fazla olmasina neden olmustur. Buna
karsilik, komsu bdlgelerde az hasarli yigma yapi orani %91,29 olarak tespit edilmistir
(Oygug, 2017).

WDerece 1 HDerece 2,3,4,5
%91.29

%78.95
9%74.48 07201
%68.31
s %56.41
i %43.59
%3Le2 %25.52 210
I l vis 71 i
i i EH £ i

Van Ercis Komsu Van Ercis Komsu
Sehirler Sehirler

Sekil 70. 2011 Van Depremlerinde Bina Turl Yapilarda Gézlemlenen Hasar Dagilimi, (Mavi)
Yigma Yapilar (Kirmizi) Betonarme Yapillar.

Yigma yapilarin kirilgan yapilari, hasar gérme oranlari gibi 6zellikleri nedeniyle birgcok
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acidan dezavantajlar dikkat ¢cekmektedir. Calisma alaninin kirsal bdlgelerinde yaygin
olarak kullanilan malzeme, kolay temin edilebilen tas, briket ve kerpigtir. 2011 Van
Depreminde en ¢ok kerpig ve briketten yapilan yapilar hasar gérmustur (Sekil 71).

/

Sekil 71. Van Gedikbulak Koy, Briket Evde Deprem Hasari (URL-11)

Sekil 72. Van Gedikbulak Koyu 1952'de Yapllan Ylkllmayan (Sagda) 1988 de Yapilan Yikilan
(Solda) Ky Okul Binalari (Kaynak Anonim).

Yigma yapilarda koétu iscilikten kaynaklari hasarlar yogun olurken dizenli yapilan yigma
yapilarda daha az hasar olusmustur. Van’daki yigma yapilarda ¢ok kullanilan bir diger
malzeme olan tas, baglayici olmadan veya kalitesiz beton ve ¢amur kullanildigindan
yeterli dayanimi saglamadigindan ciddi hasarlara ve 6limlere yol a¢cmistir. Yigma
yapilarda catilar birka¢ katmandan olustugundan agir ¢ati yiki c¢Okmeye neden
olmaktadir. Van AFAD’a gore 2020 yilinda meydana gelen Van Bagkale depreminde agir
¢atl yukinden kaynakli hasar orani %65 olarak tespit edilmigtir.

Sekil 73.Deprem Gormus Bir 6yde Yigma apl Hasrl lVan—BaskaIe 2021)

523



Van Kent Yapi Stokunun Mimari Ozellikleri ve Miihendislik Uygulamalari Uzerine Bir Degerlendirme
An Evaluation of the Architectural Features and Engineering Applications of the Van City Building Stock

Van’da kot yapi érnekleri fazla oldugu gibi nitelikli yapilara da rastlamak mimkundur.
Ornegin Van’da Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan radye temel ve tinel kalip
sistemiyle yapilan ¢ok katll yapilarda siva c¢atlaklar ve duvardaki ¢ok hafif ayriima
catlaklari disinda dnemli bir hasarlar olusmamistir. Sekil 74,75'te komsu parselde
bulunan iki yapi gértlmektedir. Bu yapilardan biri yikilirken perde ve gerceve tasiyici
sistem ile yapilan diger yapida ise sadece duvar ¢atlagi olusmustur.

5.Degerlendirme ve Sonug¢

Van kentinde yapilan inceleme ve tespitler; Van'in makroformunu ve yapi stoku
karakterini, yap! sahipleri ile muteahhitlerin insa ettikleri post-modern yapilar ile kamu
kurumlarinin projeleri sonucunda ortaya ¢ikan yapilarin olusturdugu ve kent yapilarinin
devam eden bu yaklasimin ektisiyle sekillendigini gostermektedir.

imar sorunlari, sehircilik agisindan Van kentinin saglikli gelismesini engellemekte,
ulasim sorunlari kentsel yasam kalitesi parametrelerini olumsuz yonde etkilemekte
igsizlik ve ekonomik sikintilar dolayl olarak kalitesiz konut yapimini, kagcak ve ruhsatsiz
niteliksiz yapilarin yapiimasina neden olmakta ve sonugta kent gelisimi sorunlu
olmaktadir.

Van; kimliksiz, 6zgin bir yapi formu olmayan, imari bozuk, islevselligini yitirmis birgok
sehir gibi beton yigini haline gelmigtir. Kentsel alanlarda ve kirsalda yapisal sorunlar
devam etmektedir. Kentin yapi stokunun muhtemel afetlerde zarar gorebilirlik duzeyi
oldukga yiiksektir. Ozellikle kirsal alanlarda yapi stoku 4 Mw> bir depremde dahi zarar
gorebilecek kadar kirilgan ve riskli yapilardan olugsmaktadir. Van kent merkezinde yapi
stoku ¢ogunlukla (%91) ruhsatsiz ve muihendislik hizmeti almamis yapilardan
olusmaktadir. Yerel idareler ruhsatsiz yapilasmaya g6z yummus, denetim mekanizmasi
calistinimadigr ve yaptirrm da uygulanmadigi icin kentler dizensiz ve plansiz
bayimustur. 2021 yili itibariyle ¢galisma alaninda yapilarin sadece %9,55’i ruhsatlidir.

Van'da 2011 yilinda meydana gelen 7,2 ve 5,6 buyuklugundeki iki depremin yarattigi
hasar, kent yapi stokunun kirilganhgini, afet riskini ve dolayisiyla dondsimuin ne kadar
onemli oldugunu bir kez daha gdstermistir. Yigma yapi orani yuksek bir kent olan Van’da
yapi stokunun guncellenmesi ve niteliginin arttirilmasi amaciyla yapilacak donisum
planlamalarinda yigma yapilar oncelikli olarak ele alinmalidir.

Van depreminden sonra yikilan konutlarin yerine kirsal alanlarda yapilan konutlar
muhendislik hizmeti almig, mimar tasarimi olan statik agidan da son derece dayanikl,
deprem yonetmeliklerine uygun C25/30 dz beton ile yapiimistir. Saha incelemelerinde
deprem sonrasi yapilan konutlarin muhtemel afetlere dayanikli oldugu gézlemlenmistir.
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Kisa orta ve uzun vadede Van'i daha iyi bir duruma getirmek, imar kaynakli sorunlari,
cevresel bozulmalari, yapi stoku kalitesinin arttirilmasi igin yasal glictin kullaniimasiyla
ilgili  kurumlarin disiplin ve denetim mekanizmalarinin etkinligini arttirmalari
gerekmektedir. Kentsel mekanda fonksiyon, Estetik anlayis, kimlik, aidiyet gibi tartisilan,
paylasilan, gelistirilen bir dizi deger olarak yerel karaktere iliskin standartlari ortaya koyan
ve somut degerlendirmelerden olugsan uzun vadeli surdurdlebilir ilkesel kurallara
doénusmelidir.

Bu gercevede su sorulara cevap bulunmalidir:

Van Kenti’'nde yatay/dikey kentsel biylime ve kontrolstiz yapilasma nasil yonetilebilir?
Kentin dengeli bliylime ve gelisme stratejileri neler olmalidir?

Kentin bliylimesinde en 6nemli faktér olan alan kullanim kriterleri nelerdir?

Kentsel tasarim ve imar planlama stratejileri, ilke ve hedefleri neler olabilir?

Kentsel yasam kalitesinin iyilestiriimesi ve yasanabilir kamusal alanlar i¢in planlama ve
tasarim onerileri nelerdir?

Kentteki yesil alan varligi ve alt yapisinin gelistiriimesine yonelik ilkeler, hedefler ve
tasarim onerileri neler olabilir?

Yerel karakter ve kimligin vurgulandigi, bélgenin ge¢cmisi, cografyasi, tarihi ve kulturel
mirasi ile entegre edilebilecek, eskinin replikasi olmayan ancak eski ve yeniyi
sentezleyebilecek mimari yaklagimlar énemlidir. Tarihi ve kultirel streklilik korunmalidir.
Alan kullaniminda spekdlatif hareketlerden kaciniimali, otantik form ve dokuya 6ncelik
verilmelidir.

Van’da yapili ¢gevrede;

Kimlik, karakter ve kente aidiyet duygusunu gelistirecek bir bakis agisi bulunmamaktadir.
Yapih gevrenin duzensizligi ayni zamanda kentin gorsel algisini bozmakta, kullanici ve
¢evre iliskisinin dogru olusmasiyla ortaya ¢ikan sosyal farkindaliga da engel olmaktadir.
Yapih gevrede mekansal alanlarda dlgekler ve boyut iliskisinde sorunlar vardir.

Van'in kent-doga iligkisini olugturan denge, doganin ve peyzajin tahrip edilmesi buna
karsilik betonlagsma ile yesil alanlarin hizla azalmasi yéniinde bozulmaktadir.

Bu nedenle Van'da kentlesme ve kentsel mekén tasarim anlayiginin yeni yonetisim
modelleri ve farkli dlgekli kentsel tasarim ilkeleri ile yeni ¢ézUmler ve araglar ortaya
koyacak sekilde ele alinmasina ihtiya¢ vardir. Kentin yoneticileri ve kentte yasayanlar
kentsel planlama, tasarim ve kentin geleceginde etkili olabilecek karar alma slreglerinde
birlikte hareket edebilmelidirler (URL-12).

Mekan kalitesi arttirilmalidir. insan odakli ulasim yaklasimi benimsenmeli ve erisilebilirlik
saglanmalidir. Mekanin kullanimi ve algilanmasi kolay olmalidir. Mekanin sosyal,
ekonomik ve teknolojik degisimlere karsi adaptasyon yetenedinin yiuksek olmasi
saglanmalidir.

Yapilacak konutlar yatirrm araci degil yasam alani olarak tasarlanmalidir. Kent
topraklarinda 6zel milkiyete tabi alanlarda genelde 6zel sektor ticari kazang dncelikli
projeksiyonlar gelistirmektedir. Bu nedenle kent dokusunu, formunu yapilarin gesitliligini
ticari kaygilardan arindirmak suretiyle dogaya ve gevreye uyumlu yasam alanlari
olusturmak igin karar vericiler politika olusturmaldir.

Van’da 2011 depreminde yapilan toplu konutlara bakildijindan, toplu konutlarda

barinma ihtiyacini karsilamasi agisindan toplum yarari sagladigi ancak yapim bigiminde
sorunlar oldugu gorilmektedir. Toplu konutlar 99 m? buyuklikte oldugundan bdlgedeki
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aile buyukluklerine uygun degildir. Degigen aile buyuklikleri, demografik yapi ve sosyo-
kiltdrel yapiya uygun planlama yapilmalidir.

Van ilinde konut alanlarina yonelik net veri olmadigi gibi kurum ve kuruluglarin verileri de
birbiriyle ortismemektedir. Bu sorunu ¢ézmek icin kent genelinde niteliksel bir
siniflandirma ile hangi bélge ve alanda hangi nitelikte konut ve gayrimenkul bulundugu,
yerlesimlerdeki konut bogluk orani miktari, ortalama konut ve gayrimenkul kira ve satis
fiyatinin ne diizeyde oldugun iliskin arastirma ve analiz sonuglarinin yer aldigi “Van lli
Konut ve Gayrimenkul Envanteri” hazirlanmalidir. Konut ve gayrimenkul envanteri,
butuncul bir sekilde hazirlanmali dinamik bir sekilde glncellenmeli ve belli araliklar ile
yeniden hazirlanmalidir.

Van’in konut ihtiyacini ve mevcut stok bilgilerini, konuyla ilgili planlama ve projeksiyon
hedeflerini iceren “Konut Eylem Plani” hazirlanmalidir. Calisma alaninda yapi stokunun
mevcut durum tespitinin yani sira gelecekteki gereksinimlerin de belirlenmesi 6nemlidir.

Bu cercevede hazirlanacak Van ili Konut Alanlari Eylem Planinda, niifus ve hane halki
blayUkligl, ¢ahsan, calismayan, o6grenci vb. nifus degiskenleri g6z O6nlnde
bulundurularak, ¢evre duzeni plani, gelisim akslari, istatistiki ydontemler ile analiz edilmeli,
talep-tahmin, arz- talep analizleri, yapilmali, hangi kategoride ne kadar konut alani ve
konut ihtiyaci oldugu segmentasyonlar ile belirtiimelidir. Tespit edilen konut ihtiyacini
karsilayacak duzeyde arsa temini ve yer sec¢iminin nasil yapilacagina iligkin
projeksiyonlar gelistiriimelidir.
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