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Ozet

1992 yiinda tiniversitenin kurulmas: ile Canakkale kent merkezinin
yerlesim ve konut ozelliklerinde onemli bir degisim siireci de baglamistir. Gerek
iiniversite ¢alisanlarinin, gerekse kent niifusunun beste birini meydana getiren
ogrencilerin etkisiyle degisen ve artan talepler, kentin konut ozelliklerini (konfor,
biiyiikliik, yazlik konutlar vb), mekansal ozelliklerini (yeni yerlesim alanlarinin,
yurtlarin ve sosyal iinitelerin acilmasi ve dagilisi) biiyiik olciide etkilemistir. Kentte
konuta olan taleplerin artmasina karsilik konut sunumunun yetersiz kalmasi, konut
fiyatlarini ve konut kiralarum artiran bir siirece de neden olmustur.

Kent, iiniversite ile iligkili bir biiyiime icindedir. Mevcut kentsel
planlamanin kentin iiniversite odakli gelisme mekanizmasin iyi kavramamasi,
kentin tarimsal alanlarint ortadan kaldiran, deprem, taskin vb riskleri goz oniine
almayan, sosyal yasam alanlar:t bulunmayan yeni yerlesim alanlarinin olugmasiyla
sonuglanmaktadr.  Calismada,  iiniversitenin  bilesenleri  olarak  goriilen
ogrencilere, akademik ve idari personele uygulanan anket ile, iiniversiteden kente
yonelen konut ve yerlesim tercihleri ve dagilis ozellikleri saptanmaya ¢aligilmistir.
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Abstract:

An important changing process has started in the characteristics of
settlement and house Canakkale city centre with the establishment of the university
in 1992. Demands which have changed and increased with effect of the university
students, who have formed one fifths of the city population, and the university staff
have fairly affected the house features (comfort, size, summer houses etc) and
spatial characteristics (deployment and distribution of new settlement areas,
student hostels and social units) of the city. In spite of increasing demands for
houses in the city, the inadequacy of house supply has caused to a process that is
brings up the housing prices and home rentals.

City is in the development which is related to the university. As the present
urban planning can’t cognize the developing mechanism of city that is focused on
university, this situation has resulted in the formation of new settlement areas
which destroyes agricultural lands, which doesn’t consider risks such as
earthquake and floods and which doesn’t have social life areas. In this study, with
the existing questionnaire to the components of university (administrative and
academic staff and the students), the preferences of the university-oriented house
and settlement and the distribution characteristics have been tried to be
determined.

Key Words: Residence, urban geography, housing market, urban land use,
Canakkale.
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Giris

Konut, bir toplumda yasayanlar i¢in pek ¢cok anlama gelebilir ve cok sayida islevi
bir arada yerine getirebilir. Bu islevler; bir barinak olmasi, iiretilen bir meta olmasi, bir
tiketim mali1 olmasi, kendini enflasyona karsi koruyan bir tasarruf araci olmasi, kent
rantindan pay alma yolu olmasi vb. olarak siralanabilir (Tekeli,1996:10). Bu nedenle
‘konut’un cok islevli 6zelligi konuyu mekansal, toplumsal, ekonomik etkileri agisindan
karmasik ve ¢ok yonlii bir duruma getirmektedir. Bununla birlikte konutlardan olusan
‘konut alanlar’ da nitelikleri ile insan yasantis1 ve etkinlikleri {izerinde 6nemli etkilere
sahiptir. Gergekten de ‘konut alanlari’, orada yasayanlara salt barinak sunmanin 6tesinde
cok boyutlu toplumsal etkileri olan bir mekan dzelligi gosterir (Gliglii, 2002: 66). Her ne
kadar kentlerde, bu alana iliskin problemlerin saptanmasi ve ¢oziimiinde kent planlamalari
anahtar bir role sahip olsa da, konutlarla genisleyen yerlesim alanlari, esasen ‘konut pazart’
olarak adlandirilan ve ¢ok sayida faktoriin rol oynadigi, oldukca karmagik bir siireg
tarafindan da yonlendirilmektedir (Sekil 1.).

ANA FAKTORLER POLITIK VE
Arazi sahibi EEEEE;AL
ipotek verici
Spekilator . KONUT PAZARI o Gaciiaiae
hiteahhit Toplumsal kirlmalar
Emlak acenteleri Arazi  Sistemi
Planlamacilar Mali Sistem
Politikaclar Arazi ve Bina
Toketiciler Duzenlemeler
Mekansal Tedarik Kosullari
Sonuglar Hukomet Politikasr
_lsgal kLﬁIr:rﬁlm Sosyal Kaonut Mitelik
rnekleri DedisikliKleri Alantar Fiyatlar Dedigiklikleri

Sekil 1. Konut pazarinda baslica aktér ve kurumlar ile mekansal sonuglar (Knox&Pinch,
2000., S.169).

Konut pazarinda etkili olan cok sayida faktoriin mekansal, ekonomik, politik,
kurumsal, kiiltiirel vb. pek cok boyutu bulunabilmektedir. Kentlesme siireci lilkemiz
genelinde benzerlik gosterse de ¢alismamizda ele aldigimiz gibi, ‘konut pazari’ndaki yerel
egilimler ve etkiler de konut sunumu ve talebi arasindaki iliskileri, konut fiyatlarini, konuta
iliskin cesitli taleplerin karsilanma yollarin1 belirgin olarak etkilemektedir. Gergekten de
Canakkale’de iiniversitenin kurulmasi ile kentin degisen demografik ozellikleri, kentteki
arazi kullamiminda, toplumsal ortak mekanin diizenlenmesinde, kentsel alanlarda ve
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konutlarda nitelik degisimlerine yol acarak ¢ok cesitli mekansal ve ekonomik sonuclara
neden olmaktadir.

Calismamiz ile Canakkale’deki konut pazarinda yerel bir faktdr olarak ozellikle
etkili oldugunu diisiindiiglimiiz tiniversitenin, kentteki mekansal sonuglarini saptamaya
calistik. Gergekten de COMU (Canakkale Onsekiz Mart Universitesi), giiniimiizde 20.000
ogrencisiyle, hizla biiyliyen bir iiniversite olarak kente etkileri agisindan biiyiilk 6neme
sahiptir. Canakkale merkez ilcede iiniversitenin kurulmasini izleyen siiregte 6nemli bir
niifuslanma meydana gelmistir. Bu siire¢, konut sunumu sinirli olan kentte mekansal ve
ekonomik sonuglariyla birlikte kentin goriiniimiinii de degistirmistir. Universitenin 1992-
1993 dgretim yilinda kent merkezinde 6grenim goren toplam 2.116 6grencisi bulunurken,
2005-2006 ogretim yilinda bu say1 13.693’e cikmustir. Boylece aradan gegen 13 yillik
siirede kentteki iiniversite 0grencisi sayist 6.5 kat artis gostermistir. Benzer olarak aym
donemlerde akademik personel sayisi da 181’den 820’ye ¢ikmus; idari personel sayis: da
229’a ulagmistir. 2007°de bir onceki yila oranla kayit yaptiran Ogrenci sayisinin % 12
oraninda artmasi hizli bir biiytimeyi gostermektedir. Canakkale sehrinin niifusu ise 1990
yilinda 53.995 iken, 2000 yilinda 75.810’a ulagmistir. Ogrenci sayisinin artisina baglh
olarak hizmetler sektoriinde izlenen geligsmelerin de etkisiyle kentin niifusunda belirgin bir
artig dikkati ceker. Kentin 1993 ve 2006 yillar1 arasindaki donemde alansal biiytimesi de
1.550 ha olarak gercekleserek, kentin kapladigi toplam alan 3.639 hektara ulasmistir (Kog,
2006:13).

Son yillarda turistik agidan yogun bir talebin gerceklestigi Canakkale’de,
isletmeye a¢ilan Kepez liman ve organize sanayi bolgesinin tamamlanmasi ile kente ilginin
artarak siirecegi aciktir. Bozulmamis dogasi ile bir kiiltiir, turizm ve egitim kenti olarak
yakin gelecekte cok daha fazla niifus cekecegi Ongoriilebilir. Bu oOlcekte bir biiyiime
kuskusuz ¢ok yonlii bir kentsel planlama ile ele alinmay1 gerektiriyor.

Canakkale, yakin bir tarihe kadar yogun bir niifuslanma yasamamigtir. Ancak
iiniversitenin kurulmasi ile kentin 6nemli bir niifuslanma siireci i¢ine girdigi goriiliir. Bu
stirecte, Ozellikle 6grenci yurtlarinin gerek kapasite gerekse nitelik acisindan yetersiz
oluglar1 kentte konuta olan talebin artmasina, konut sunumunda sikigsmaya ve konut
fiyatlarinda yiikselmeye yol acmistir.

2. Amacg ve Yontem

Calismada iiniversite mensubu akademik ve idari personel ile 6grencilerin kentteki
konut taleplerinin kentin mekansal formunda yol actifi degisimlerin saptanmasi
hedeflenmistir. Anket verilerine dayanarak akademik personel, idari personel ve dgrenciler
icin ayr1 degerlendirmeler yapilarak, s6z konusu gruplarin kent igindeki konut ve yurt
tercihleri ile bunlarin dagilis 6zellikleri, kiralik konut bulma yollari, kent icinde taginma
hareketliligi ve bunlar1 etkileyen faktorler saptanmaya calisildi.
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Canakkale’de giiniimiizde kira ve konut fiyatlarinin yliksek olduguna dair yaygin
bir diigiince s6z konusudur. Bu nedenle 6zellikle Canakkale’ye baska kentlerden gelerek
yasamini burada siirdiiren Orneklemlerin verdigi yanitlara dayanilarak, konut pazarina
iligkin algilamalar1 saptanmaya calisildi. Ayrica arastirma ile, Canakkale’deki yurt
kapasiteleri ve yeterliliklerinin baska kentlerle kiyaslanmasi da amaclanmistir. Bunun igin
Canakkale ile ayn1 yillarda iiniversite kurulan bazi kentlerdeki kosullar da ayni tarihlerde
arastirtlmistir. Boylece Canakkale’de kiralik konut talebi {izerinde 6grenci niifusunun rolii
aciklanmaya ¢alisildi.

Anket COMU biinyesindeki iic ayr1 fakiiltede (Fen-Edebiyat, Ziraat ve Egitim
fakiilteleri) ve bir yiiksekokuldaki (Turizm) cesitli bolimlerde uygulanmistir. Anket,
rasgele orneklem yontemi ile goriisiilen 62 akademik personel, 32 idari personel ve 144
ogrenci tarafindan yanitlanmistir. Boylece toplam 238 anket uygulanmistir. Calisma igin
olusturulan cizelge ve grafiklerde ii¢ ayr1 grubun (akademik, idari personel ve dgrenciler)
yanitlar1 kendi gruplan iginde degerlendirildigi gibi, genel yiizdelere de yer verilerek
aciklanmaya ¢alisildi. Bazi ¢izelgelerden (3, 7, 8, 9 ve 11 nolu cizelgeler) anlasilacag iizere
orneklemlere bu sorularda birden fazla secenek igaretleme olanagi verilmistir.

Anketi yanitlayan orneklemler icin bazi sinirlamalar bulunmaktaydi. Bunlar,
Canakkale disindan kente gelmis olmalari; 6grenciler igin ise, kentin barmmma kosullarin
yeterince algilayabilmis olmalar1 acisindan 3. ya da 4. simfta bulunmalariydi. Ogrencilerin
ayn1 zamanda bir konutta kirac1 olmalar1 kosulu da aranmistir. Canakkale merkez ilcede
yedi mahalle bulunmasina karsin ankete yanit verenler arasinda Fevzipasa ve Namikkemal
mahalleleri sakinlerinin bulunmamasi, Kemalpasa mahallesinden ise sadece dort kisinin
katilimi nedeniyle dort mahalleye (Cevatpasa, Ismetpasa, Esenler ve Barbaros) ait veriler
elde edilmistir.

Canakkale merkez ilcede yer alan yurtlarin ve tiniversite yerleskelerinin GPS ile
koordinatlar1 alindi. Elde edilen veriler Mapinfo 7.5 programinda Canakkale mahalleleri
haritasina aktarildi. Boylece Canakkale’deki yurtlar, tiirlerine ve mahallelere dagilislarina
gore ayni haritada gosterilerek degerlendirildi.

3. Konut Ozelliklerinin ve Konut Tercihlerinin Mekansal Dagihs

Kentin geleneksel konut dokusu 1940’larin sonlarinda gerceklestirilen ilk
planlama calismalarinda ongoriildiigii iizere iki katli ve bahgeli konutlardan olusur. Ancak
1985°ten sonra planlama yetkisinin belediyelere devri ile kentin dikey biiyiime siireci de
baslamistir (Erginal ve Ertek, 2004: 337). Bu tarihten kisa bir siire sonra iiniversitenin
kurulmasinin da etkisiyle kentte konut alanlar1 i¢in yer se¢imlerinde hatali uygulamalar bu
siirecte hizlanmistir. Kentin eski yerlesim alanlarinda 2 katli, sobali, bahgeli konutlar
yaygindir. Ana arterler ¢evresinde ise 5-6 katli konutlardan olusan bir yerlesim dokusu
bulunur.
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Anket sonuglari, barinma agisindan en fazla tercih edilen mahallelerin Cevatpasa
(% 31) ve Barbaros (% 31) mahalleleri oldugunu gostermistir. Bu mahalleleri sirasiyla
Esenler (% 22), Ismetpasa (% 14) ve Kemalpasa (% 2) mahalleleri izler. Anket
calismasinda Fevzipasa ve Namik Kemal mahallelerinde ikamet edenlerle karsilasilmadi.
Kemalpaga mahallesi, kentin merkezi is alanlarmmin yer aldigi hareketli bir cevrededir.
Kentin ilk yerlesim alanlarindan, Cimenlik kalesi cevresini kapsayan Fevzipasa ise,
cogunlukla kentteki Romanlarin ikamet ettigi bir mahalledir. Namikkemal mahallesi de
ticaret ve kiiciik imalathanelerin bulundugu bir alandir. Bu mabhallelerin {iniversite
calisanlar1 ve 6grencileri tarafindan pek tercih edilmedigi anlasilmaktadir. S6zii edilen ii¢
mahalle, farkli toplumsal katmanlara ve yasam ortamina sahiptir. Aym1 zamanda yedi
mahalle i¢inde niifusu ve konut sayisi en az olan mahallelerdir (Cizelge 1).

Ogrencilerin % 39’unun Cevatpasa mahallesinde, % 36’sinin da Barbaros
mahallesinde oturmayi tercih etmesi kuskusuz bu mahallelerin iiniversitenin iki ayri
yerleskesine yakinlig ile iliskili olmalidir. Anketi yamtlayanlar arasinda yedi kisinin Izmir
yoniindeki Kepez, Dardanos, Giizelyalh ve Intepe’de oturduklari anlagilmustir. Tiimii
akademik personel olan bu kisilerin yine hepsi Terzioglu yerleskesinde goérev yapmaktadir.

Cizelge 1. Canakkale sehrindeki mahallelerin niifuslari, ytizol¢ctimleri ve konut sayilart.

Mabhalle Nzuof(l)lgu 2006 Konut Sayis1 insaat Ruhsati Yli\i/;?iil;i_:l;ﬁi

Niifusu 2006 Sayisi (2006) (ha)
Barbaros 21.588 25.225 10.873 181 791
Cevatpasa 16.862 19.702 8.062 50 250
Esenler 7.179 8.388 5.384 145 355
Kemalpasa 2.388 2.790 1.279 10 192
Namikkemal 1.126 1.316 599 8 11
Fevzipasa 2.393 2.796 1.082 5 18
ismetpasa 12.737 14.883 5.324 64 233
TOPLAM 64.273 75.100 32.603 463 1.677

Kaynak:TUIK ve Canakkale Belediyesi verilerinden faydalanilarak hazirlanmistir.
* Canakkale Belediyesi nin projeksiyonuna gore.

Kepez Beldesi’nin bir ucu Terzioglu yerleskesi ile sinir olusturur ve kent
merkezine 5 km uzakliktadir. Canakkale Belediyesi miicavir alan sinir1 icinde bulunan
Dardanos Mevkii, kent merkezine 9 km; Giizelyal: Koyii ise 15 km uzakliktadir. Kepez gibi
belde statiisiindeki Intepe, digerlerine gére kent merkezine daha uzaktadir (25 km).
Gozlemlerimize dayanarak, Ozellikle akademik ve idari personelin son zamanlarda s6z
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konusu yerlesim alanlarina ilgisinin arttigi belirtebiliriz. Ozellikle Dardanos ve
Giizelyali’da, sadece yazlik olarak tasarlanan konutlarda yil boyu oturulmaya baslandig:
gozlenmektedir (Sekil.2). Buralarda taban alami ortalama 50-60 m® olan, kent ve bogaz
manzarali, bahgeli konutlar yapilmaktadir. Ayrica buralardaki konut ve kiralik konut
fiyatlarinin merkeze gore makul bir diizeyde olmasi ve doga ile i¢ i¢e bir ortamda yasama
istegi, miistakil- bahgeli konut tercihleri buraya olan ilginin artmasina yol agmaktadir.
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Sekil 2. Canakkale kent merkezi ve cevresindeki yerlesim alanlari ile COMU
yerleskelerinin konumlari.

Konutlarin 1sinma ozelliklerine bakildiginda kaloriferli konutlarda oturma orani
akademik personel grubunda en fazladir (% 81). Bu grubu sirasiyla 6grenciler (% 62) ve
idari personel grubu ( 42) izlemektedir. Buna gore sobali konutlari tercih oram idari
personel icinde en yiiksektir ( % 58). Genel olarak ankete yanit verenlerin % 64’i
kaloriferli konutlarda otururken, % 36’s1 sobali konutlarda yasamaktadir. Ismetpasa’da
konutlarin % 62’si sobali iken, Esenler’deki konutlarin % 90’ kaloriferli oldugu
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anlagilir. Kaloriferli konutlarin oraninin genel ortalamanin altinda kaldigi mahalleler
Cevatpasa ve Ismetpaga’dir (Cizelge 2). Bu durum, bir-iki katli bahgeli miistakil konutlarin
s0z konusu mahallelerde yaygin olmasiyla iligkilidir. Jeneratorlii ve hidroforlu konutlarin
daha cok Esenler mahallesinde oldugu goriilmektedir. 2004 ve 2006 yillarinda kis
doneminde yasanan ve kentte afet boyutunda etkili olan ‘kar firtinalar’’ uzun siiren su ve
elektrik kesintileri nedeniyle Esenler mahallesinde etkili olmustur. Bu tiir donanimlarin
burada bulunan konutlara, son birka¢ yilda eklendigini varsaymak daha dogru
goriinmektedir.

Cizelge 2. Kiralik konut 6zelliklerinin ve konut tercihlerinin mahallelere gore dagilisi (%)

Konut Ozellikleri MahzﬁzllleurteT(;e;:;hll)e;;llgl (%)

Genel (%) i.Pasa C.Pasa Esenler Barbaros
1+1 24 21 36 12 17
2+1 50 62 52 44 52
3+1 24 17 10 40 31
Kaloriferli 64 38 55 90 74
Asansor 50 7 36 83 69
Hidrofor 21 7 20 41 16
Jenerator 15 4 14 38 6
Merkezi uydu tv 32 14 20 51 39

Genel olarak en ¢ok tercih edilen konut biiytikliigii 2+1 dir (% 50). 1+1 ve 3+1
biiyiikliigiindeki konutlarin tercih oranlart ise aynidir (% 24). 4+1 biuyiikliigiindeki
konutlar1 tercih edenlerin oran1 % 1.5 iken, 5 ve daha ¢ok sayida odaya sahip konutlarda
oturanlarin orani sadece % 0.5’ tir. 2+1 biiyiikliigiindeki konutlar tiim mahallelerde % 50 ve
daha fazla orana sahip iken, en diisiik orana Esenler’de rastlamir. 3+1 biiyiikliigiindeki
konutlarin orani da tiim mahalleler i¢cinde Esenler’de en fazla (% 40); Cevatpasa’da ise en
azdir (% 10). Akademik personel daha ¢cok 2+1 (% 44) ve 3+1 (% 44) biyiikliigiindeki
konutlarda oturmaktadir. Idari personel (% 48) ve 6grencilerin (% 54) en ¢ok tercih ettigi
konut biiytikliigii 2+1 dir. 4 ve daha fazla odali konutlarda yasayan idari personele hic
rastlanmazken; bu oran akademik personel icin % 3, 6grenciler iginse % 2’dir (Sekil.3).

Canakkale Emlakcilar Dernegi’'nden ve c¢esitli emlak biirolarindan saglanan
bilgiler, kentteki konutlarin genel olarak 2+1 (80 m%) ya da 3+1 (100 m?) biiyiikliigiinde ve
cok katli oldugunu gostermektedir. Universite mensuplariyla gergeklestirilen bir baska
anket arastirmasinin sonuglar1 da, iiniversite calisanlarinin oturdugu konutlarda ortalama
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) oldugunu gostermektedir . Japonya’da 1978

net alanin bu degerler arasinda (98,91 m’
yilinda ev sahiplerinin ortalama konut biiyiikliigii 80.3 m*dir. Bu rakam kiralik konutlar
icin ise 40.6 m”dir. (konut 81 :24) Almanya’da ortalama konut biiyiikliigii 96 m” iken,
Finlandiya’da 78 m’, Norveg’te 92 m?, Isve¢’te 113 m?, Ispanya’da 83 m” Hollanda’da 78
m”dir. Tirkiye’ de ortalamalar uzun yillardir 90 m® ile 100 m® arasinda degismekle

birlikte, giiniimiizde 100 m? olarak kabul edilmektedir (Komisyon, 1981:153-154)

Konut blyuklikleri

@ idari personel B akademik personel ogrenci

60

50

40

30 ~

20 -
10 -

| armarn . | ~—

141 2+1 3+1 4+1 daha blyUk

Sekil 3: Anket 6rneklem gruplarinin konut bityiikliigii tercihleri (%)

Kiracilara yoneltilen “konut kiralarken hangi o6zelliklere dikkat edersiniz?”
sorusunda orneklemler birden fazla yanit verebilmistir. Elde edilen frekanslar her grup icin
yiizdeye cevrilmistir. Verilen yanitlar, gruplarin tercihlerindeki farklilasmayi da 6nemli
Olciide yansitir. Buna gore ilk sirada maddi nedenlerin agirlik kazandigi anlasilmaktadir.
Akademik personelin ilk ii¢ dnceligi “biitceye uygunlugu” (% 69), “is yerine yakinlig1” (%
48) ve “depreme uygun ingaat kalitesi” (% 44) dir. Her grup i¢in ayr1 bakildiginda deprem
tehlikesine, zemin 6zelliklerine, elektromanyetik etkilere en hassas grubun akademisyenler
oldugu goriiliir. Ogrencilerin biiyiik bir boliimii konutlarin biitgelerine uygun olmasim
onemserken, daha c¢ok minibiis duraklarina ve merkezi alanlara yakin olusuna dikkat
etmektedir (Cizelge 3).

* Universite yonetimince, TOKI (Toplu Konut Idaresi)’nin kentte olusturacagi konut
sunumuna ilgiyi ve bazi talep ozelliklerini degerlendirmek amaciyla uyguladigi bu ankete
173’1 idari personel, 303’ii akademik personel olmak iizere toplam 476 kisi yanit vermistir.
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izelge 3. Orneklem gruplarinin konut kiralarken dikkat ettigi 6zellikler (%)

Konut kiralamada dikkat edilen Akademik | idari | Ogrenci | Genel
ozellikler (%)

Biitcemize uygunlugu 69 28 88 75
Kacinci katta oldugu 32 13 27 26
Giinese gore cephesine 44 19 28 31
Is yerime yakinligina 48 19 17 25
Merkezi alanlara yakinligina 35 16 43 37
Depreme uygun ingaat kalitesine 45 6 24 27
Konutun bulundugu zeminin saglamligina 40 3 16 21
Konut i¢i konfor ve kullanigh olusuna 44 6 35 34
Baz istasyonu, trafo vb elektromanyetik

etkiye sahip noktalara uzakligina 16 - 1 5
Otobiis, minibiis giizergahlarina olan

mesafesine 29 3 51 39

4. Kentteki Konut Pazarinin Sosyo-ekonomik ve Mekansal Etkileri

4.1 Kiralik ve Miilk Konutun Mekansal Iliskileri

Yillik kira 6demelerinin % 96’s1 kentlerde islem goriir. Boylece, Tiirkiye’de konut
kiraciliginin 6zellikle ‘kentsel’ toplumda kurulan bir iliski bi¢imi oldugu anlagilmaktadir.
Hane halklar1 (Hh) acisindan ise, bu 6demelerin kentli Hh gelirlerinin % 30-50’si arasinda
oldugu goriillmektedir. (Tiirel,1996: 19) Konut kiralarinin ailenin kazancina gore cok
yiiksek olmasi kentteki yasamin da pahalilagmasi demektir. 2005 yili igin ortalama aylik
gelir akademik personel i¢in 1,137 YTL, idari personel iginse 734 YTL olarak saptanmistir.
2005 yilinda akademik personelin gelirinin % 32’sini, idari personelin ise % 42’sini konut
kirasina ayirdig1 anlasilmistir.

Canakkale’de ikincil konut sahipliligi ya da yatirim amacl olarak konutlar1 satisa
hazir olarak bos tutma egilimleri gozlendiginden kiralik konut arzinda bir yetersizlik s6z
konusudur. Bu durum konut fiyatlarint yiikseltmektedir. Bu durumda konut fiyatlar1 asir
deger kazanarak konut yatirimi yapanlar agisindan kira degeri diisiik kalmaktadir. Ancak
Canakkale’deki piyasa kosullar1 i¢inde artan konut fiyatlar1 hem kiracilig1 gii¢lestirmekte,
hem de konut sahibi olmay1 engellemektedir.

2003 yilinda baz iilkelerde konut sahipliligi oranina bakildiginda ABD’de % 68,
Ingiltere’de % 70, italya ve Portekiz’de % 80, Fransa’da % 56, Ispanya ve Yunanistan’da
% 83, olarak belirlenmistir. Zaman ic¢inde sosyal konutlarin satisi nedeniyle bu oranin
stirekli arttigi tahmin edilmektedir (Berkant, 2005:78). Bu oranlar 1980’lerin baginda
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ABD’de % 66, Ingiltere’de % 58, Fransa’da % 47 olarak belirlenmistir (Tiirel ve Balamir,
1996:1). Anketlerden elde edilen bir bagka sonug ise Canakkale ve/veya Canakkale disinda
konutu olan akademik personelin oraninin % 13, idari personelin oraninin ise sadece % 6
oldugunu ortaya koymustur. Ulkemizde kiraci Hh oranlar1 yerlesmelere gore % 25°den %
62’lere kadar genis bir yelpaze olustururken, genel ortalama ise % 35-40 arasindadir (Tiirel
ve Balamir, 1996:4) Buna gore, tiniversite ¢alisanlarinin ev sahipligi oran1 ortalamanin ¢cok

altindadur.

ESENLER

250°den az: % 14.7

251 - 350: % 41.2

351 - 450: % 32.3
451 - 550: % 8.8
550 - +: % 2.9

KEMALPASA

CEVATPASA

250’den az: % 27.7

251 - 350: % 42.6

351 - 450: % 18.5
451 - 550: % 7.5
550 - +: % 3.7

FEVZIPASA

ISMETPASA

250°’den az: % 32

NAMIK KEMAL X

251 - 350: % 52

351 -450: % 16

%

BARBAROS

250°den az: % 17.6
251 - 350: % 49
351 - 450: %23.5
451 - 550: % 7.95
550 - +: % 2

Sekil 4. Konut kira iicreti dilimlerinin (YTL) mahallelere gore dagilist ( %).

Orneklemlerin konut kiralarinin mahallelere gore dagilisina bakildiginda, tiim
mabhalleler icin en yaygin kira diliminin 251-350 YTL arasinda oldugu anlasilir. 250
YTL’den az olan konut kiralar1 ismetpasa’da diger mahallelere gore daha yaygindir (% 32).
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550 YTL nin iizerinde kira 6deyenler en cok Cevatpasa’da (% 3.7), Esenler’de (% 2.9) ve
Barbaros’tadir (% 2). Cevatpasa’da Egitim Fakiiltesi ¢evresinde ve Terzioglu yerleskesine
yiirllyiis mesafesinde bulunan alanlarda (Piri Reis, Beldemiz vb biiyiik siteler ¢evresinde)
konut ve kiralik konut fiyatlarinda artis dikkati ¢ceker (Sekil 4).

Idari personelin en biiyiik grubunun (% 45) 250 YTL den daha az kira verdigi
anlasilmaktadir. Akademik personel ile 6grenciler arasinda bu yoniiyle bir benzerlik s6z
konusudur. Akademik personelin en biiyiik dilimi (% 61) 251-350 YTL arasinda kira
oderken, 6grencilerin de en biiyiik yi1gilma gosterdigi (% 43) ticret aralig1 budur. Akademik
personelin ve 6grencilerin % 10°u, 451-650 YTL arasinda kira iicreti ddemektedir. 551-650
YTL araliginda kira iicreti ddeyen idari personel hi¢ yoktur.

TUIK verilerine gore ise 2005 yili Aralik aymnda Canakkale’de ortalama konut
kiras1 218 YTL dir. Bu rakam Ankara icin 304 YTL, Adana ve Mersin icin 140 YTL,
Manisa, Afyon, Kiitahya icin 165 YTL, Bursa i¢in 237 YTL’dir. 2006 yilinda Canakkale
i¢in ortalama konut kiras1 261 YTL olmus, yillik artis % 20 olarak saptanmistir. TUIK e
gore, 2006’da Tiirkiye genelinde ortalama konut {icreti bir onceki yila gore % 21 artarak
344 YTL olmustur. Ancak TUIK’in arastirmasinda kentlerin gruplar seklinde ve il
genelinde ele alinmasi nedeniyle, Canakkale kent merkezindeki durumu yansitmadigi
aciktir.

Canakkale’de konut degistirme konusunda bir hareketlilik dikkati cekmektedir. Bu
duruma gayrimenkul piyasasinin da hareketli olusu eslik etmektedir (Cizelge 4). Kentte
konutun iyi bir yatirim araci olarak goriilmesi, alim satim iglemlerine de yansimistir. Kent
merkezinde satis1 yapilan konut sayisi yillik olarak 900 ila 1,000 arasinda degismektedir.
Insaat ruhsat1 sayisinin ise yillik olarak bu sayinin yaklasik yaris1 kadar olmasi, sadece yeni
konutlarin alinip satilmadigini, genel olarak konut pazarinda bir hareketlilik bulunduguna
isaret etmektedir.

Cizelge 4. Kent merkezinde konut degistirme sayisinin drneklem gruplarina gore dagilimi

Akademik | Idari Ogrenci | Genel
Bir kez 51 15 26 31
Iki kez 20 40 35 31
Ug kez 14 30 23 21
Dort kez 8 10 10 9
Bes ya da daha fazla 6 5 3 4

Konut degistirmenin, tasinmanin bir¢ok nedeni bulunabilir (Sekil.5). Canakkale’de
konut degistirmenin nedenleri daha ¢ok konut sunumundaki yetersizlige bagl olarak olusan
yerel kosullarla iliskilidir. Canakkale’de taginma nedenleri arasinda en ¢ok ‘fiyat ve konut
ozellikleri ayarlama’ ile ‘erisebilirlik’ nedenlerinin one ¢iktig1 anlasilmustir. Genel olarak
bir ya da iki kez konut degistirenlerin oranm1 % 62 yi bulmaktadir. U¢ ya da dort kez konut
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degistirenlerin oram1 % 30’dur. Bes ve besten daha fazla kez konut degistirenlerin oram da
% 4’tiir. Genel olarak kiracilar, kiralik konutlart en cok emlakg¢ilar kanaliyla tutmaktadir (%
37). Akademik personel diger gruplara gore en ¢ok emlakgilar aracilify ile kiralik konut
bulmaktadir (% 40).

Konut pazarindaki sozii edilen hareketlilik, kent merkezinde emlakg1 sayisinin da
yiiksek olusuyla dogrulanir. Emlake¢ilar degisim degeri elde etmek igin konut piyasasinda
calisgirlar ve alim satim yaparak ya da araci olarak kar saglarlar. Emlakc¢ilarin (bazi
durumlarda bir takim iyilestirmeler yapiyor olmalarina karsin) evin kullanim degerine bir
katkilar1 olmaz. Onlar icin konutlarin kullanim degeri, isin hacmiyle orantilidir. Konut
stokunda el degistirme miktarin1 yiikseltme giidiisii tasirlar, ¢iinkii bu onlarin islerinin
artmasim saglar. Is hacmi ise ahlaki ya da ahlaki olmayan araglarla artirilabilir (Harvey,
2003:152). Anket sonuglarina gore kiracilar, Canakkale’de emlak¢ilarin % 69’unun kiralik
ve satilik konut fiyatlarini yiikselttigini diisiinmekte; % 14’ ise bu goriise katilmamaktadir.
Kentte belediyenin kiraci kesim icin kuracag kiralik konut stoku bilgi bankasi ile araci-
danisman islevi tistlenecek bir birim olusturmasi, 6zellikle 6grencileri piyasa kosullarina
kars1 koruyan bir etki olusturabilir.

Canakkale’yi aymt yillarda iiniversite acilan bazi iller ile karsilastirdigimizda
(Cizelge 5), ozellikle Ogrencilerin barinma kosullar1 acgisindan Onemli farkliliklar
bulundugunu izleriz. Cizelgede verilen iller arasinda merkez ilce kentsel niifusu en az olan
Canakkale’dir. Niifus artig hizi ve sosyo-ekonomik gelismislik agisindan ise orta sirada
bulunur. Buna karsilik niifus biiyiikliigii Canakkale’den oldukga fazla olan, merkez ilcede
ogrenci sayist ise karsilastirilan iller arasinda en az olan Aydin’da, emlak¢i sayisinin 300
oldugu izlenir. Emlak¢1 sayis1 ikinci olarak Canakkale’de en fazladir. Sanayi ve Ticaret
Odasina kayitl sadece bir emlak¢inin bulunusu, bu alanda sunulan hizmetin kurumsal yonii
ve kalitesine iliskin bir delil olusturur.

Merkez ilgelerdeki yerleskelerde 6grenim goren yiiksekogrenim oOgrencileri icin
Kredi ve Yurtlar Kurumu (KYK) yurtlarindaki (devlet yurdu) kapasiteler de oransal olarak
farklidir. Ornegin Afyon merkez ilcedeki KYK yurtlari, ogrencilerin % 22’sini
barindirabilecek kapasitededir. Bu oran Bolu’da % 20, Zonguldak’ta % 19, Isparta’da %
18, Mugla’da % 17’dir. Canakkale’de ise bu oran % 14, Aydin’da % 13’tiir. Ancak 6grenci
sayilar1 dikkate alindiginda Canakkale’de Ogrenciler acisindan yetersiz bir durum soz
konusu olmaktadir. Bu nedenle 68renci sayisinin artmasina bagli olarak Canakkale’de son
yillarda ¢ok sayida ozel yurt acilmistir. Kent icindeki pek ¢ok cadde ve sokakta &grenci
yurtlarina rastlanir. Bunun yaninda 6zel yurtlara ait reklam panolari, servis araglar1 vb
unsurlar kentin goriiniimii izerinde 6nemli bir etkiye sahiptir.

Konut rayicleri Canakkale merkez ilgede 2005 yili Subat ayinda 3+1 kaloriferli
daireler icin Barbaros, Esenler ve Cevatpaga’da 100.000 YTL ve iizerindeydi. Bu tiir
konutlarin aylik kira bedeli ise Cevatpasa’da 550 YTL, Esenler’de 450 YTL, Barbaros’ta
ise 400-500 YTL arasindaydi. Universitenin her iki yerleskesine de yaklastikca kiralarin
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artis gosterdigi saptanmistir. Bununla birlikte kentte Kordon cevresinde konut rayigleri
200.000-500.000 YTL arasinda, kira rayicleri ise 750-2.000 YTL arasinda degismekteydi.

Tasinma
1 1
[ Zorla ] [istege Bagll]
( Ayarlama \ ( \
Konut
-Mekan
--Kalite / Dizayn Kaynaklar
o cFvat istihdam
-Miilkiyet Degigimi -Is degisikligi
-Emeklilik
Komsuluk
-Kalite Yasam Déngiisii
-Fiziki Cevre -Aile olugsumu
-Sosyal Olugum -Medeni durum
-Genel Hizmetler degisikligi
-Aile biytikligtinde
Erisebilirlik degisikiikler
-Calisma Alani
-Aligveris/Okul
-Aile/Arkadas

Sekil 5. Hane halkinin yer degistirme nedenlerinin siniflandirilmasi ( Knox&Pinch, 2000.,
5.340)

Anketin genel sonuclar: kiracilarin % 99’unun Canakkale’de konut kiralarini pahali ya
da cok pahali buldugunu gostermistir (Cizelge 6). Sahin ve arkadaslar1 tarafindan
Universite ve kent etkilesimini ele alan calismalarinda gerek kentlilerin gerekse
ogrencilerin Canakkale’de konut kiralarim yiiksek buldugu ve bu sorunun kentte ortak bir
sorun oldugu belirlenmistir (Sahin, M. vd; 179). Canakkale’deki yerel basinda da konut
kiralarinin yiiksek olusu ile ilgili haberlere sik¢a rastlanir. Bu konuda yapilan haberlerden
birisinde Canakkale Defterdarliginin agiklamasi yer almistir. Habere gore defterdarlik, “son
zamanlarda gerek kamuoyunda gerekse basin tarafindan dile getirilen yiiksek bedelle ev
kiralama iddialar1 iizerine gerekli vergi incelemeleri baslatugini” agiklamistir
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(www.canakkaleonline.com). Ancak, kira denetimlerinin artirilmasi tiretimi

kisitlamayla sonuglanabilir. Bu durum da kiralarin yiikselmesine yol acarak, kiracilarin

yeni

durumlarim kétiilestirebilir; uzun donemde ise ev sahipleri konutlarimi kiraya vermekten
vazgecebilir ya da onlar1 bakimsiz birakabilir. Kira denetimlerinin ev sahiplerinin miilkiyet
hakkini kisitladigy ileri siiriilse de; gliniimiizde toplumsal refah devleti anlayisi iginde
toplum yarar1 diistincesi ile miilkiyet hakki gibi temel haklara sinir konulabilmektedir
(Ertiirk,1997:209).

Ankette “en son ciktiiniz konuttan ayrilma nedeniniz nedir?” sorusu yoneltilen
kiracilarin, sunulan dokuz yanit icinde en cok isaretledikleri ii¢ yanit temel sorunun konut
kiralarinin yiliksek bulunmasi ya da ev sahipleri ile ilgili oldugu gostermektedir(Cizelge 7).

Cizelge 5. Canakkale ile tiniversite bulunan bazi kentlerin ¢esitli gostergeler acisindan
karsilastirilmasi

Canakkale Aydin Isparta Afyon ( 113 101uet
(18 Mart | (A.Menderes [ (S.Demirel [ (Kocatepe Be'1stZal
U.1992) U. 1992) U. 1992) U. 1992) 00.1992)
Niifus
(Merkez llce 75,810 133,939 148,496 131,260 84,565
Kentsel Niifusu
11 genelinde
sehirlesme orant % 46,36 51,87 58,71 45,77 52,77
Yillik ort. niifus
artis huzi (1990- 7,29 1421 16,67 9,47 2,90
2000) %0
81 il icindeki
sosyo-ekonomik
gelismislik 24 20 28 44 14
siralamasi
Merkez il¢edeki
yiksekogrenim 13,693 5,930 17,955 14,058 14,742
Ogrenci sayist
Merkez il¢edeki
devlet yurtlari 1,884 760 3,247 3,070 3,000
kapasitesi
11 merkezindeki
emlakgi sayist 110 300 34 25 65
Sanayi ve Ticaret
Odasina kayitl
emlakg1 sayisi 1 46 - 8 7
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Cizelge 6. Orneklem gruplarimin Canakkale’deki konut kiralarini paha yoniinden
degerlendirmeleri (%)

Akademik Idari Ogrenci Genel
Cok Ucuz - - - -
Ucuz - - - -
Normal - - 1 1
Pahali 34 26 29 30
Cok Pahal1 66 74 70 69

Konut kiralamada gii¢liik yasayanlara sorulan “kiralik konut bulmakta zorluk
yasamanizin nedeni nedir?” sorusuna ise ankette sunulan alt1 yanittan en ¢ok isaretlenen ii¢
yanit “Canakkale’de konut kiralarinin yiiksek olusu”, “kiraya verilen konut sayisinin az
olusu” ve “ev sahiplerinin ¢ok fazla sart ileriye siirmesi” seklinde olmustur.

Cizelge 7. Orneklemlerin konut tasimalarim gerektiren ilk ii¢ neden (%)

1 | Yiiksek kira artist 36
2 [ Daha uygun kosullarda bagka konut bulmam 26
3 | Ev sahibinin evde oturmak istemesi 10

Son bes yil icinde ev sahibi olanlara sorulan “en ¢ok hangi nedenden dolay:1 konut
alma gereksinimi duydunuz?” sorusuna verilen bes yanit i¢inde en fazla isaretlenen ilk ii¢
yanit icinde ilk sirayr “kendimi daha 6zgiir ve giivende hissetmek amaciyla” ifadesi ald1 (%
31). Bu yanit1 “Canakkale’de konut kiralarinin yiiksek olmas: nedeniyle” ifadesi izlerken
(% 28), iiciincii siray1 da “tekrar ev tagimak istemedigimden” yanit1 almistir (% 16).

Cizelge 8. Orneklemlerin kiralik konut bulmada en ¢ok karsilastig ilk ii¢ zorluk (%)

1 | Canakkale'de kira fiyatlarinin yiiksek olusu 43
2 | Kiraya verilen konut sayisinin az olmasi 18
3 | Ev sahiplerinin ¢ok fazla sart ileriye siirmesi 14

Cizelge 8 ve 9 incelendiginde ilk licte yer alan yanitlar arasinda “maddi nedenler”,
“ev sahipleriyle ilgili nedenler” ve daha 6nce sz edilen “kentteki tasinma hareketliligi ni
dogrulayan nedenler yer almaktadir. Bu durum, kentte konut kiralayanlarin, piyasa
kosullariyla kentte olusan olumsuz ekonomik etkilere maruz kaldiklarina bir delil olarak
kabul edilebilir. ingiltere’de tasinmanin nedenleriyle ilgili 1976 yilinda Niifus Sayimi ve

21

Anket Arastirmalar1 Ofisi’nce yayinlanan istatistiklere gore “mal sahibinin istegi” sadece %
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2, “pahali olmas1” nedeni ise sadece % 4 orammna sahiptir. En yiiksek oranlar ise “is
degisikligi” (% 21) ve “fazla kiiciik olmast” nedenlerinde izlenmistir (Knox ve Pinch, 2000:
341)

Cizelge 9. Konut alma gereksinimi yaratan en 6nemli ii¢ neden (%)

1 | Kendimi daha 6zgiir ve giivende hissetmek amaciyla 31
2 | Canakkale'de konut kiralarinin yiiksek olmasi nedeniyle 28
3 | Tekrar ev tagimak istemediginizden 16

Konut kiralari, aym1 zamanda iilkemizde enflasyonla miicadelenin Oniindeki en
biiyiik engellerden birisini olusturur. TUIK’in 2003 yilin1 baz alan enflasyon endeksine
gore kiralar 2006 Temmuz aymna kadar % 73 oraninda artig gostermigtir. Boylece ‘kira
artiglar’ tiim endeks iginde son 3.5 yilda en ¢ok artan kalem olmugtur. 2005 yilinda yillik
enflasyon % 7.72 oraninda artarken, ev kiralar1 % 20 artig gostermistir. Bdylece konut
kiralarinin yillik enflasyonun 3 kati arttif1 anlasilmaktadir. Enflasyonla miicadelede fiyat
istikrarim1  saglama gorevi verilen Merkez Bankasi’(MB) nin 2005 yili i¢in yaptigi
‘enflasyon ve goriiniim’ degerlendirmesinde, yil sonu hedefinin % 8 olacag bir doneme
girilirken, kira artiglarinin % 20 olmasinin ‘dikkat c¢ekici ve agiklanmasi gii¢ bir olgu’
oldugu vurgulanmistir. (Zaman Gazetesi,10.12.2004) 2006 yilinda yillik enflasyon % 9.65
olarak gerceklesmesine karsin Tiirkiye genelinde konut kiralarindaki artig, ortalama % 21
olmustur. Nitekim anket sonuglarimiz 2005 yilinda Canakkale’de yillik enflasyon oraninin
altinda yillik kira sozlesmesi yenileyen kiracilarin oraninin sadece % 7 oldugunu; buna
kargin yillik enflasyon iizerinde miilk sahipleriyle anlasma yapanlarin oraninin ise % 60’1
buldugunu gosteriyor (Cizelge 10).

Cizelge 10. Orneklemlere gore kira sozlesmesi yenilemede uygulanan olgiitler

Akademik | Idari | Ogrenci | Genel
Yillik Enflasyon Oraninin Altinda 3 - 11 7
Yillik Enflasyon Oraninda 28 11 37 32
Yillik Enflasyon Oraninin iizerinde 68 89 52 60

Enflasyon diiserken, bu diisiise en ¢ok direnen fiyatlarin ‘dis ticarete konu
olmayan mallarda’ ortaya ciktifi gozlenmektedir. Samuelson-Balasa hipotezi seklinde de
nitelendirilen bu olusuma gore, fiyat artislar1 yavaslarken “ithalat ve ihracata konu olmayan
mal ve hizmetlerin fiyatlar’” nin diisiis hiz1 “konu olanlardan” daha azdir. Doviz kuruna ve
bekleyislere hassas olmayan bu tiir fiyatlarin basinda kiralar gelmektedir. Nitekim Kasim
2005 sonunda tiiketici fiyatlar: i¢inde dis ticarete konu olan mallarda yillik fiyat artist % 5
olmustur. Bunun disindaki mal ve hizmetlerdeki artis ise % 15 civarinda gerceklesmistir.
(Ergel, 2005)
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4.2 Ogrenci Yurtlarmn Mekansal iliskileri

Ogrencilerin barinma gereksinimlerini karsilama yollarindan birisi de yurtlardir.
Ancak yurtlar, hem nicelik hem de nitelik acisindan 6nemli farkliliklar gosterir. Yurtlardaki
yasam kosullarinin 6grenciler tarafindan benimsenmemesi, onlari konut kiralama yoluna
itmekte, konuta olan talebi artirmaktadir.

Incelenen il merkezlerindeki kiz 6grenci yurtlarinin kapasiteleri erkek 6grenci
yurtlarindan daima fazladir ve doluluk oranlar1 % 100 civarindadir. Oysa erkek 6grenci
yurtlarinda daha ¢ok 6gretim yili baslarinda tam doluluk oranlarina erisilmektedir. {lerleyen
aylarda erkek ogrencilerin yurtlardan kiralik konutlara gecis yaptig1 anlagilmaktadir.

Cesitli gereksinimleri karsilamaya yoOnelik olanaklarin devlet yurtlarinda ¢ok
stnirli oldugu, bununla birlikte 6zel yurtlarin bazilarinin giiniimiiziin kosullarina uygun
hizmet sunma yolunda gelisme kaydettikleri belirlenmistir. Devlet yurtlarinda genel olarak
bir odada alt1 kisi kalirken, bu say1 bazen on kisiye kadar ¢ikmaktadir. Devlet yurtlarinda
uygun fiyata (aylik 45 YTL) karsilik, kalabalik sayilabilecek odalar s6z konusudur. Banyo
ve tuvaletlerin kullanimindan, internet ve bilgisayar kullanimina kadar bir¢ok gereksinim
toplu yararlanilan iinitelerde kargilanir. Banyo ve tuvalet gibi tinitelerin odalarda yer almasi,
odalara 24 saat sicak su verilmesi, odalarda internet baglantisi, bilgisayar, buzdolabi, TV vb
kullanim olanaklarinin olmasi, yurt yonetimlerince sosyal etkinliklerin (¢evre gezileri,
sportif turnuvalar vb) organize edilmesi, camasir yikama ve iitilleme hizmetlerinin
verilmesi 6zel yurtlar1 devlet yurtlarindan ayiran baslica konfor 6zellikleridir.

Cizelge 11. Ogrencilerin yurtlar yerine evleri tercih etmelerindeki ilk iic neden (%)

1 | Kendimi evde daha 6zgiir hissediyorum 30
2 | Ev daha verimli ¢alisma ortami sagliyor 28
3 | Kirayi ev arkadaslarimla paylasinca daha ekonomik oluyor 21

Konut kiralayan 6grencilere sorulan “yurtlar yerine neden evde kalmayi tercih
ediyorsunuz?” sorusuna verilen beg ayr1 yanit i¢inde ilk ii¢ sirada yer alan nedenler cizelge
11°de izlenmektedir. Buna gore ogrencilerin ev ortaminda daha rahat ettikleri diistiniilebilir.
Gelecekte yapilmasi planlanan yurtlar i¢in 6grencilere uygun, kii¢iik ve kullanisli, miistakil
daireler seklinde tasarimlarin iizerinde durulmasi yararli olacaktir. Nitekim, son yillarda
kentte kiigiik konutlarin (1+1) yapiminin arttigi, 6grenci taleplerinin bu sonugta etkili
oldugu izlenmektedir.

Canakkale merkez ilcede besi devlet yurdu 41°'i 6zel yurt olmak {izere
yiiksekogretim 6grencilerini barindiran toplam 46 yurt vardir. Yurtlarin 33t kiz yurdu,
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13’4 erkek yurdudur. Yurtlarin biiyiilk boliimii Barbaros (19) ve Ismetpasa (12)
mabhallelerinde yer alir(Sekil 6). Devlet yurtlarinin hepsi Barbaros mahallesindedir.
Universitenin ana yerleskesi kentin merkezi alanlarina yaklasik 4 km mesafede ve Kepez
beldesi smirna yakin bir noktadadir. Ozel yurtlarin ana yerleskeye uzak bulunan yer
secimlerine karsin Egitim Fakiiltesinin bulundugu Anafartalar yerleskesi cevresinde
yogunlastigr izlenmektedir. Bu durum kuskusuz Anafartalar Yerleskesinin kentin
merkezinde, daha canli bir sosyal yagam alaninda bulunusu ile ilgilidir. Nitekim yurtlarin
yogunlugu Anafartalar yerleskesinin bulundugu Cevatpasa mahallesinden, merkeze
yaklasma yoniinde bulunan Ismetpasa mahallesine dogru kayma gosterir. Oysa yerleskeye
yakin mesafede olmasina karsin, merkezi alanlardan uzaklasan Esenler’e dogru azalma
gosterir. Gergekten de Esenler’de gerek kent sakinlerine, gerekse Ogrencilere yonelik
herhangi bir sosyal tesis (park, kafeterya, oyun salonu) bulunmaz. 7.179 (2000 DIE) niifus
barinan ve kooperatif ingaatlariyla hizla genisleyen mahallede denilebilir ki nalbur, ekmek
firmi/pastane, kirtasiye ve bakkaldan bagka iskollarina ait magazalara rastlanmaz. Barbaros
mahallesinde ise 6zel yurtlarin, bakimli yiriiylis yollarina sahip “Yeni Kordon’ olarak
bilinen alanda, kiyitya yaklastig1 izlenir. Buradaki devlet yurtlar1 ise yerlesim alanlarina
uzak, cevre yolu kenar1 vb noktalarda, nispeten izole edilmis bir konuma sahiptirler.

I
ESENLER E
2Yurt
CEVATPASA 8
7 8 Yurt
&
KEMALPASA ANAFARTALA
1 vurt ,
ISMETPASA
FEVZIPASA 12urt
1 Yurt
LEJAHT BARBAROS
18%urt
B Kampiisler
& Kz Deviet Yurtian
<3 Erkek Deviet Yurtlan
# Wiz Ozel Yurllan
v Erkek Ozel Yurtlan
A iz Erkek Bitigh Vurtiar
KEPEZ 0 1.000 2.000
0 avurt Ietre

Sekil 6. Canakkale’de (merkez ilcede) devlet ve 6zel yurtlarin mahallelere gore dagilisi.
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5. Sonuc ve Oneriler

Universitenin etkisiyle Canakkale kent merkezinde konuta olan talep her gecen
giin artmaktadir. Bununla birlikte, planlama unsurlarinin da etkisiz kalmasina bagh olarak,
konut pazarinin ve rantin kentsel biiylimeyi yonlendirici esas aktor rolii tistlenmesiyle
sorunlar da hizla cogalmaktadir. Universite kaynakli ve hizli gelisen talepleri g6z Oniine
almayarak hazirliksiz yakalanan kentsel gelisim planlamasi, ¢oziimii fiziksel ve sosyal
ortam Ozellikleri elverisli olmayan yeni konut alanlarinin olugturulmasinda bulmustur. Arsa
ve konut iiretiminin yetersiz olusu, kentte arsa ve konut fiyatlarin1 yiikselterek konut
kiralarinda artisa neden olmaktadir. Caligma ile, orneklemlerin 6nemli bir boliimiiniin
gelirlerine gore kirasit oldukg¢a yliksek konutlarda oturdugu belirlenmistir. Kentte sosyal
donatilar1 ve altyapis1 hazirlanmis biiyiik 6lgekli toplu konut projeleri ile maliyetlerin
azaltilarak, konut stokunun artirilmasi gerekli goriinmektedir.

Kentlesme hizi ve niifus Ozellikleri ile arsa ve konut sunumu arasindaki iliskinin
yakindan izlenmesi kent i¢in olduk¢a ©nemli bir noktadir. Toplumsal diizeyde konut
talebinin belirlenmesinde uzun donemli sosyo-demografik unsurlar etkili olmaktadir. Bu
unsurlardan niifusun artis hizi, yas, cinsiyet bilesimi; aile bicimindeki degisimler konut
taleplerini etkileyerek toplumsal konut talebinde degismelere yol acabilmektedir
(Ertiirk,1997:202). Calismamuzla ilgili arastirma siirecinde kentteki 6grenci yurtlarinin sayi,
dagilis ve kapasitelerine iligkin verileri elde etmemiz ancak birka¢ kurumun verilerini
birlestirilmesiyle olanakli oldu. Ilgili kurumlarin, kentteki dgrencilerin barmnma sorunu ve
etkilerine yonelik kapsamli calismalarinin olmayisi bir yana, kentteki dgrenci yurtlarinin
kapasite, nitelik vb Ozelliklerinin de tam olarak belirlenemedigi anlasilmistir. Ag¢iktir ki,
ozellikle dgrenci niifusunun eristigi/erisebilecegi biiyiikliik ve simdiki/gelecekteki barinma
gereksinimleri dl¢iilmeden basarili bir kentsel mekan kullanimi da gerceklesmeyecektir.

COMU ve Canakkale’yi tercih eden yirmi bin dgrencinin % 65’inin Marmara
Bolgesinden, % 15’inin Ege Bolgesinden, 6zellikle de [stanbul, Bursa, Izmir vb biiyiik
kentlerden geldikleri anlasilmaktadir. Bu nedenle Canakkale’ye disaridan gelen
ogrencilerin kentsel yasam, konut yasam alanlar1 ve konut niteligi acisindan kaliteli hizmet
beklentisi, yerelin beklentilerini agan, daha hizli bir doniisiim ve gelisme talebi igindedir.
Genel olarak kentteki konut kullanicisinin kalite bilinci ve beklentisinin diisiik oldugu ileri
stiriilebilir.

Her gecgen giin artan konut aci1g1 ve kentsel rantin etkileriyle cok katli konutlarin
yapimu son yillarda yayginlik kazanmis; kentin mekansal formu da bu egilimden belirgin
olarak etkilenmistir. Kentin yeni yerlesim alanlar1 ¢cok kath yapilardan olugsmaktadir. Bunun
yan1 sira kentin geleneksel konut dokusunu olusturan az katli ve bahgeli evlerin yikilarak
bunlarin yerine ¢ok katli konutlar insa edilmektedir. Bu siire¢, kent i¢i yesil alanlari
azaltarak kent estetigini olumsuz etkilemekte; kent icindeki riizgar koridorlarim
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engelleyerek kentin hava kalitesini bozmakta; zemin Ozellikleri yoniiyle de deprem vb
dogal afetle riskini artirmaktadir.

Yeni konut ingaatlarinin, kent i¢i arsalarin en fazla oldugu iki mahallede
gerceklestigi goriiliir. Kent ici arsalarin % 50’sinin yer aldig1 Barbaros mahallesinde 2006
yili konut insaatlarinin % 39’u gerceklesmistir. Benzer olarak arsalarin % 20’sini igeren
Esenler’de de insaatlarin % 31’1 gerceklesmistir. Ancak Esenler’de parsel biiyiikliiklerinin
daha fazla olmas1 nedeniyle buradaki konut insaatlar: siteler seklinde ve ¢ok katli olarak
gerceklesmektedir. Yeni yerlesim alanlarindaki konutlar genellikle 6 katli apartmanlarda,
asansorli ve kaloriferli daireler biciminde iiretilmektedir. Son yillarda kent merkezinde
bulunan az katl1 eski evler yikilarak, bunlarin yerine ¢cok katli konutlar yapilmaktadir.

Konut iiretimi sorunu kentsel arsa sorunu ile yakindan iliskilidir. Ozellikle
kentlerin gelisme alanlarindaki arazilerin rant artiglar1 olusmadan kamunun eline gecmesi,
ucuz konut iiretilmesi ag¢isindan 6nem tagimaktadir. (Tiirel ve Balamir, 1996: 35) Kamu
yonetimlerinin, kentlerde olabildigince fazla arsaya sahip olarak, arsa stoklarini artirmalari
gerekmektedir. Belediyeler altyapili kentsel arsa iireterek piyasa kosullarini etkilemeli ve
ana plan dogrultusunda kentsel gelisim alanlarini tesvik etmelidir. Ancak 1. siif tarim
arazileri, orman alanlar1 ve askeri alanlar ilin yaklasik % 90’1min kaplamaktadir (Mortan,
2003: 25). Bu durum Canakkale’de arsa iiretimini 6nemli 6l¢iide engellemektedir.

Kentte olusturulan yeni yerlesim alanlarinda kentsel kaliteye, kent imajina,
cevreye ve cevre degerlerine karsi1 0zenli bir gelismeden s6z edilemez. Bununla birlikte
yeni konut alanlar i¢in tarimsal alanlar ortadan kaldirilmakta, deprem agisindan da riskli
zemin kosullar1 gbz 6niine alinmamaktadir. Hatta tagkin riski altinda bulunmasina karsin,
Saricay’mn hemen kiyisindaki liikks konutlar giincel tercihlerdir. Kentin biiyiik bir
boliimiiniin yer aldigr Saricay ovasinin yaninda 1994’ten sonra imara acilan ve hizla
betonlagan Karacadren ovasi ve yine yapilasmanin hiz kazandig1 Kepez ovasi verimli tarim
topraklarindan olusur. Giincel olarak kent merkezindeki yerlesim alanlarimin 1., IL,III, ve
IV. sinf topraklarin % 78.2’°si iizerinde kuruldugu ve bu arazinin % 54’iiniin sulu tarima
uygun oldugu hesaplanmaktadir, imarli alanlarda ise bu oran % 81’e ulagmaktadir (Kog,
2006: 66-74).

Canakkale yerlesiminin ¢evresinde birden fazla aktif fay bulunur (Yenice-Gonen,
Saroz-Gazikoy faylar1) ve kent cevresi tarihsel siirecte pek cok yikici depreme sahne
olmustur (1905, 1912, 1969, 1975 vb). Kent yerlesim alaninin biiyikk kismi Sarigay’in
olusturdugu aliivyon cokeller iizerindedir ve bu alan yeralti suyu icermektedir (Aygiin ve
Sinmaz, 2006 :78). Canakkale kent merkezinde giincel durumda binalarin bulundugu alanin
% 70’1 zemin s1vilagmasi bakimindan ¢ok riskli bir alanda bulunmaktadir (Kog, 2006: 26).

Kentteki mevcut arsa ve konut politikasi ile olugsan piyasa kosullarinin kentsel
ekonomik ve sosyal gelismeyi, kentsel yasam kalitesini olumlu yonde etkilemedigi
izlenmektedir. Ozellikle Esenler ve Barbaros mahallesinde konut yasam cevrelerinde sosyal
ve kiiltiirel hayat1 olumlu etkileyebilecek unsurlar olusturulamamistir. Altyap: donatimlari
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hizli biiylime karsisinda burada yetersiz kalmistir. Kamunun yeni imar plani bulunan bu
alanlarda bile arsa stokunun yetersiz olmasi, park ve bahgeleri, sabit pazaryerleri icin yer
bulunamayan, sosyal ve kiiltiirel etkinlikler icin tesisleri olmayan yerlesim alanlar1 ortaya
cikarmistir. Her tiirlii toplumsal, kiiltiirel etkinligin Eski Kordon ve cevresine sikigmasi
sonucunda burasi her zaman hareketli ve kalabalik, alternatifi bulunmayan bir merkeze
doniismiistiir.

Karacaoren ovasinin kente olan sinirindan baslayan siteler seklindeki yerlesimler,
daha ¢ok Karacadren Koyii yolu iizerindeki bir hat boyunca siralanarak, koy yerlesimiyle
birlesmek iizeredir. Benzer olarak Kepez, Dardanos, Giizelyali ve Intepe’de de kente uzak
sayilacak mesafelerde siteler seklinde yerlesimler artmaktadir. Kent 6zegi ¢evresinde uzun
bir hat boyunca uzanan ya da kentten ayrik, nispeten uzak mesafelerdeki konut alanlari,
yayalarin durumunu ve kentsel erisilebilirligi diglamaktadir. Toplu tagima araclarina ve
hatta otomobile bagimli bir kent yasamini tesvik edici olmaktadir. Benzer olarak kentteki
yurtlar, yerleskeler, sosyal lniteler ve acgik alanlar arasindaki iligkinin ve mesafenin
degerlendirilmeyisi kentte gereksiz bir ulasim talebi ortaya ¢ikarmaktadir.

Toplumsal doniisiimiin her zaman merkezinde olan, yaslar1 ve kentten beklentileri
anlaminda farklilasan kullanici gruplarindan birisi genglerdir. Ancak kentlerde genglere
yonelik mekansal olanaklarin ve donatilarin yetersiz olmast bu konuda 6nemli bir eksikligi
gostermektedir (Bayraktar,2007; 179-180) .Bu nedenle kentin gencler icin mekansal
anlamin1 ve islevini sorgulamak amaciyla genglerin kentin planlanmasi caligmalarina
katilmasinin yollarin1 aramak yararli bir girisim olacaktir. Genclerin kentle iligkilerinde
belirlenecek temel sorunlarindan birisi ‘barinma’ konusudur. Ogrencilerin barinma
konusunda yasadiklar1 giicliikler bilindigi gibi ekonomik ve politik istismarin araci da
olabilmektedir. Bu nedenle kentteki yiiksekogretim 6grencilerinin barinma sorunlart cesitli
kurumlarimn (yerel yonetimler, tiniversite, Kredi ve Yurtlar Kurumu vb) is birligi icinde ele
almmalidir. Ogrencilere bu konuda iicretsiz danismanlik ve aracilik hizmeti verecek olan
ofislerin olusturulmasi, iilkemiz i¢in de ¢ok yararli olabilecek bir deneyimi baslatabilir.

Canakkale’nin bir {iniversite kenti olarak tasarlanmasi icin, kentteki ©Ogrenci
niifusunun gereksinimleri ve erisebilirlik ozellikleri dikkate alinmalidir. Ozellikle genglere
yonelik standartlarda konut sunumunun artirilmasi gerektigi gibi; rekreasyon alanlarinin,
yesil alanlarin, park ve bahgelerin, yaya yollarinin, bisiklet yollarinin, ¢cok amach kapali
salonlarin planlanmasina ge¢ilmelidir. Canakkale’de kentsel gelisim planlamalarinda
iiniversitenin etkisiyle olusan demografik ozelliklerin ve dagilisinin g6z Oniine alinmasi,
ozellikle geng niifusun kentten yararlanma firsatlarini artiracaktir.
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