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OZET

Kibris, Akdeniz’in iigiincii biiyiik adasidir. Adanin
kuzeyinde Tiirkiye, dogusunda Suriye, giineydogusunda Israil,
Filistin ve Liibnan, giineyinde Miswr en yakin komsularidr
(Harita: 1).

Adanin  toplam  yiizélgiimii 9235 km? dir. KKTC
yiizolgiimii ise 3242 km® dir. Ulkenin niifusu 1996 niifus sayimina
gore 205587 kisidir.

Adada yerlesme M.O 1500 yillarinda baslamis ve adaya
cesitli devletler hakim olmustur. Ada Osmanlilarin yonetimine
1572 yihinda girmistir. Osmanlilarin adaya hdakim olmasiyla
sehirler daha da gelismistir. Ada, 1878 de Ingiliz yonetimine
girmistir. Adanin Ingiliz yonetimine girmesiyle baslayan Tiirk —
Rum kavgas: giiniimiize kadar devam etmistir.

Lefkosa, Gazimagusa ve Girne KKTC'’nin onemli
kentleridir. Bu kentler verimli tarim arazileri tizerinde kurulmug
ve tarim arazileri her gecen giin kentlesmeye maruz kalmaktadir.
Lefkosa harig¢ diger kentlerin imar planlar: da yapilmamistir.

Bu c¢alismada plansiz  kentlesmenin  hizli  oldugu
KKTC’de onemli ¢evresel problemler ve kirlilikler tespit edilmig
ve kentlesmenin nedenleri arastirtlmis, sonuclart tizerinde
durulmugtur. Bu neden ve sonuglara wuygun olarak ¢oziim
onerileri sunulmustur.
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SUMMARRY :

Cyprus is the biggest island of mediterranean. Turkey is
the north of Cyprus, in the east is Syria, in the southeast is are is
Israil, Palestine and Lebanan, In the south is Egypt that are the
nearest neighbours (Map: 1)

The whole area of the island is 9235 km. The area of
Cyprus 3242 km. According to 1996 election the population of the
country is 205587.

The accomodation in the island 1500 BC and different
kinds of states rulo the island. With the ottoman Empire ruling the
island, the cities develop rather more. England dominates the
islandin 1878. The attack which stars with island domineted by
English administration betveen Turks and Greeks has been going
on up to now.

Lefkosa, Gazimagusa, and Girne are importent cities of
Cyprus. There cities are set up on fertile agriculture areas and
agriculture areas are exposed to urbanize day by day.
Regulations concerning construction of the other cities except
Lefkosa hasn’t also been done

In this work the urbanization withaut order which goes
an ropidly in cyprus where important environmental problems
and pollution are determined and the reasans of urbanization is
searched, the results they are evaluared.

According to this reason and results which are
appropriate, the solution offers are presented.

Key Words: History, Urban, Urbanization
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Urbanization in Cyprus

1-GIRIS: Dogu Akdeniz’de bulunan Kibris, Akdeniz’in iigiincii biiyiik
adasidir. Adanin kuzeyinde ve gilineyinde Girne — Karpaz daglari ve bunlar arasinda
da I¢ ova bulunmaktadir. Adada, Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak ve kurak,

kislar1 1lik ve az yagighidir. Yagisin tamamina yakini ki mevsiminde diismektedir.

Kent merkezlerinin sekillenmesini saglayan temel etkenler; gelenekler,
gorenekler, tarihi ve ekonomik faaliyetlerin yaninda esas etkiyi relief, jeolojik yapi,
bitki ortiisii gibi dogal cevre sartlart yapmustir. Meskenlerin hizmet tiirii ve
bireylerin ekonomik diizeyleri oraninda gliniimiiz yap1 - ara¢ ve gereglerine uyum
gostermekle birlikte konutlarin sekillenmesini saglayan temel unsur cografik
olaylardir.

Ote yandan konutlarin sekillenmesini saglayan temel etkenlerden biri de
tarihtir. Tarihi siire¢ i¢inde cesitli devletler adaya hakim olmus, konutlar bu
devletlerin kiiltiirleri ile farklilastigi gibi kiiltiir birikiminden etkilenerek bir sentez

sonucu olugmus konutlara da rastlamak miimkiindiir.

Kibris’ta yerlesmenin ne zamandan beri olustugu ve bu yerlesmelerin sehir
durumuna geldigini kestirmek olduk¢a zordur. Ancak simdiye kadar bulunan ilk
insan kalintilar1 adada ilk yerlesmelerin Yeni Tas devrine ait oldugu bilinmektedir
(FEHMI, H., 1992, 15).

Adanin cografi konumu, Anadolu’ya egemen olan devletlerin Kibris’t
elinde bulundurmak gibi sebeplerden dolay1 Kibris, Etilerden giiniimiize kadar en az
15 kez el degistirmistir (ALAGOZ, 1971,19).

Kentler, baslangigta giivenlikleri nedeniyle kale-sur sehirleri olarak
kurulmus, topun icad1 ile kale ve surlarin disindada gelisme gostererek giiniimiize

kadar ulagmuslardir.

Kibris’in tarihi, kentlerin baslica 6zellikleri, konut tipleri, konut iiretimi,
sonu¢ ve Oneriler boliimleri bulunmaktadir. Arastirma amacimiz kentlerini
KKTC’de genel 6zelliklerini ortaya koyarak, kentlesme ile dogal ¢evre arasindaki
iliskinin dengeli olup olmadiklarinin arastirilmasi, planlama sakincalarini belirterek,

¢ozlim yollarinin dnerilmesidir.
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Harita 1. Calisma Sahasimin Lokasyon Haritasi

2-KENTLERIN BASLICA OZELLIKLERI : KK.T.C idari boliiniisii
acisindan bes ilge ve bu ilgelere bagli kasaba ve kdylerden olugmaktadir. 2000
yilindan sonra yapilan diizenlemeye gore baslica ilgeler sunlardir; Leskosa,
Gazimgusa, Girne, Giizelyurt ve Yeni Iskele ilgeleridir. 2000 yilindan 6nce
Giizelyurt, Lefkosa’ya bagli, Yeni Iskele ise Gazimgusa’ya bagl birer kasaba
merkezi durumundadir. KKTC ile ilgili tiim veri ve istatistikler {i¢ ilgeye (Lefkosa,
Gazimagusa, Girne) ait oldugu icin yerlesme bdliimiindeki degerlendirmelerimizi ii¢
ilgeye gore yaptik.

Lefkosa’nin tam olarak ne zaman kuruldugu belli olmamakla birlikte M.S.7
yy.’a ait Asur kaynaklarinda Ledra olarak s6z edilen kentin, bugiinkii Lefkosa’nin
cekirdegini olusturdugu sdylenmektedir. M.O. 3000 yillarinda Misir egemenligine
girdikten sonra Ptolemy 1. Soter’in oglu Lefkos bu kenti yeni bastan insa ettirmis ve
bu yerlesmeye adim vermistir. (AKBULUT, 1., 1998, S.45)

Tarihi Lefkosa’nin etrafinda Tiirklere karst savunma amaghi 1567°de
Venedikliler tarafindan yaptirilan kalin ve yiiksek surlar vardir. On bir burcun yer
ald1g1 bu surlar tarihi Lefkosa’y1 ¢evrelemektedir (AKBULUT., 1., 1998, 7).

Yapilardaki farklilik nedeniyle Lefkosa’y1 eski ve yeni olarak iki boliime
ayirmak miimkiindir (Harita::2).
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Yeni boliim tarihi Lefkosa’nin ¢evresinde, yani surlarin diginda gelisen
boliimdiir. Eski boliime gore daha genis alan kaplayan bu boliimde kentlesme
nedeniyle yerlesme dikine ve enine daha ¢ok geligsmistir. Bu boliimde eskiye nazaran
yollar ve kavsaklar daha genis tutulmus ve parklar daha genis yer tutmaktadir.

Eski olarak gosterecegimiz surlarin iginde kalan boliimde ise yollar dar ve
¢ikmaz sokaklar bulunmaktadir. Eski yapilarin yogunlukta oldugu bu bélimde, daha
¢ok Cumbali konutlarin yer aldigi sokaklara rastlanir. Bu Cumbali sokaklarda
liizinyan, Venedik, Osmanli mimari lislubunun izlerine rastlamak miimkiindiir.

LEFKOSA _SEHIR  FPLAMNI
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Harita 2. Lefkosa Sehir Plan1

Mesarya ovasinda yer alan Lefkosa, cesitli sayidaki devlete baskenti
olmustur. Lefkosa, KKTC’nin baskenti oldugu i¢in en kalabalik sehirdir. 1996 yili,
itibariyle kentler toplam niifusunun % 40,5°1, iilke niifusunun %19,5’1 Lefkosa kent
merkezinde toplanmistir. 22 Mahalleden olusan Lefkosa kenti iilkenin sanat kiiltiir
ve ticaret merkezidir.
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Gazimagusa, kiiglik bir ticaret limam ve balik¢i kasabasi olarak
kurulmustur. XIII. Yiizyilda Luzinyanlar doneminde gelismis, dogu ile bat1 arasinda
o6nemli bir ticaret merkezi haline gelmistir. Ayni donemde insa edilen 365’e yakin
ibadet yeri ve devrin asillerine ait saraylar ile Akdeniz’in en zengin kasabalarindan
biri olmugtur. Bu yapilar, Kibris’in Osmanlilar tarafindan fethedilmesinden sonra
mimari sekli bozulmadan ilave edilen bir minare ile camiye donustiiriilmiis ve “Lala
Mustafa Paga Cami” olarak isimlendirilmistir. 1489°da Kibris’a hakim olan
Venedikliler digtan gelebilecek saldirilar1 6nlemek i¢in Ortacag savunma
mimarisinin en giizel 6rnegini teskil eden heybetli surlari insa etmislerdir.

Fotograf 1. Gazimagusa Surlarn iginde kalan béliim: i¢ tarafta Lala Mustafa Pasa camii
goriinmektedir. Surlarin disinda gelisen béliimde yapr malzemesi ve binalarin kat sayilar:
artmasina ragmen  sehrin genelinde tarihi alamin kimligi kendini agik bir sekilde

gostermektedir.

Gazimagusa’y1 surlarla ¢evrili olan eski tarihi alan ve surlarin diginda kalan
yeni gelisen boliim olmak tizere iki boliimde degerlendirmek miimkiindiir (Harita:3).
Surlarla gevrili boliimde eski konutlar giiniimiize kadar gelebilmistir. Tarihe adeta
taniklik eden surlarla cevrili boliimde konutlarin yapt malzemesi tag oldugu igin
giinlimiize kadar ulagabilmislerdir.
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Insa edilen Katedreller arasinda Luzinyan krallarinin tag giydikleri ve gotik
mimari tarzinin en gilizel Orneklerinden biri olan St. Nicolas Katedrali de
bulunmaktadir.

Kentte yeni ve eski bolimler uyumlu bir sekilde birbirini tamamlayan
biitiinleyici bir 6zellik tagimaktadir. Gazimagusa’da konutlara bakildigi zaman
Kibris’ta hiikiim siirmiis uluslara ait g¢esitli kiiltiirel izleri tasiyan konutlari da
gormek miimkiindiir. Namik Kemal Miizesi Osmanli mimarisine 6rnek olustururken,
Lala Mustafa Pasa Camii de cesitli uluslara ait kiiltiirel birikimi biinyesinde
tagimaktadir (Foto:2). Surlarin disinda kentin dogu yo6niinde ve denize paralel

uzanan Marag bolgesi yerlesime acilmamig bolgeyi olusturmaktadir.

Gazimagusa’ya ustten bakildigi zaman konutlarda bir ahenklik goriiliir.
Kentte konutlarmm mimarisi ve dis goriintisii kadar ¢atiya da ayr1 bir O6nem
verilmigtir. Cati malzemesi genellikle kiremittir. Kiremidin ¢at1 olarak kullanildigi
konutlarda, kiremitler kiigiik pargalar halinde ve birbirinden bagimsiz siislemeler
seklinde désenmistir.

1996 yili niifus verilerine gore kentler toplam niifusun %28,5’ni, toplam
niifusun %13,7’si Gazimagusa kent merkezinde yasamaktadir.

KKTC’nin en biiyiik liman1 da Gazimagusa’da bulunmaktadir. Ayrica
kentte sanayi merkezi ve Dogu Akdeniz Universitesi yer almaktadir. Bu acidan
Gazimagusa’y1 iilke ¢apinda en biiylik liman, sanayi ve kiiltiir merkezi olarak
degerlendirmek gerekir.

Bes parmak daglarinin kuzey yamacina yaslanan Girne kenti, dag ve deniz
manzarasiyla sirin giizel bir kenttir. Girne kalesi ve tarihi yat liman1 kentte ayr1 bir
giizellik kazandirmistir (Fotograf :2).

Kalede, bilinen en eski ticaret gemisinin sergilenmekte oldugu batik gemi
miizesi de bulunmaktadir. At nal1 seklindeki tarihi limanda yatlar, lokanta, bar ve
acik hava kafeteryalar1 yer almaktadir.

KKTC’nin kuzeyinde yer alan turistik liman kenti Girne’de mimari yap1
hemen dikkati ¢gekmektedir. Yat limanit ve yat limaninin arkasinda bulunan iki — {ig¢
katli, tas ve ahsap yapili Osmanli — Ingiliz mimarisinin sentez sonucu ortaya ¢ikmis
giizel konutlar bulunmaktadir (Fotograf: 2 ).
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Harita 3. Gazimagusa Sehir Plan

Konutlarin bitisik nizamda bulundugu Girne sokaklar1 genellikle dar olup,
sokak koseleri ise yuvarlak bir goriiniim sergilemektedir. Osmanli yapilarindaki az
egimli ¢atinin yerini Ingiliz yapilarinda teras ¢at1 almaktadir.

Glinlimiiz konutlarina bakildiginda 2 veya 3 kathh konutlar dikkati
cekmektedir. Betonarme yapili bu konutlar genellikle hava sirkiildsyonu saglamak
amactyla konutlar kemer iginde insa edilmektedir. Girne kalesi Bizanslilar
tarafindan inga edilmis, kaleye Luzinyanlar ve Venedikler tarafindan ilaveler
yapilmistir.

Konutlar, eskiye nazaran daginik bir sekilde insa edilmis, sokak koseleri
yine yuvarlak olmakla birlikte biraz daha genis tutulmustur. Cati malzemesi
kiremittir. Hava sirkiildisyonundan da faydalanmak amaciyla konutlarin alt kat1 agik
otopark olarak planlanmigstir.

3-KONUTLAR

3.1 Yap1 Malzemesine Gore Konutlar: KKTC’de konut yap1 ¢esitleri ve
planlarinda tarihi siire¢ iginde farkliliklar dikkat ¢ekmektedir.
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Halkin sosyo-ekonomik, kiiltiir diizeyleri, iklim sartlar1 konutlarin yap1
malzemesini belirleme de temel etkenler olmustur. Ayrica tas yapt malzemesi
yerlesmelerin uzaginda bulunmaktadir. Bu etkenlere bagl olarak gerek kent ve kir
yerlesmelerinde eski tip konutlarin ana yapi malzemesini kerpi¢ olusturmustur.
Yazin kavurucu sicagindan korunmak igin kerpicten yapilan eski tip konutlarin
duvar kalinligt 60 cm’yi bulmaktadir. Bu konutlarin kapi, pencere, balkon ve 6n
cepheleri taslarla siislenmistir.

Fotograf 2. Girne Kalesinde turistik liman, Girne Sehri ve Besparmak daglar:
goriilmektedir.

Kerpig, tas ve ahgap yap1 malzemeleri bir biitiinliik i¢inde inga edilmis olan
bu tip eski konutlarin siislemelerinde dini etkenler sonucu farkliliklar goriilmektedir.
Tiirk konutlarinda ana renk yesil olurken, ay yildiz motifleri egemendir. Rum
konutlarinda ana renk mavi olup, siislemelerinde hag motifleri egemendir.

Kent yerlesmelerinde genellikle tek katli olan eski tip konutlar, kir
yerlesmelerinde ¢ogu zaman iki katli olabilmektedir. Bu konutlarin hemen yaninda
tahil ambar1 oldugu i¢in tas yapili bahge duvarlart ile ¢evrili ve konutlarin gati
malzemesi genellikle kiremittir.

Betonarme yapili yeni tip konutlar kat sayisindaki artis nedeniyle (2, 3 veya
4 katl) eski tip konutlarin ¢evresini sardiklar1 i¢in uzaktan bakildig1 zaman eski tip
konutlar adeta kaybolmus durumdadirlar. Derin artezyen kuyularinin agildigi ve
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sebeke suyunun ulasilabildigi her yere 1s1 faktorii gézetilmeksizin yeni tip konutlar
yapilabilmektedir.

Girne, Lefkosa ve Gazimagusa hemen yakininda bulunan kirsal
yerlesmelerde turistik amacgli ve sehirlerdeki varlikli kesime ait villalar oldukga
dikkat ¢ekicidir.

KKTC’de insanlar gosterise ¢ok biiyilk dnem verdikleri i¢in gayet liiks
olarak insa edilen yeni tip konutlar elektrik enerjisi ile 1sitilip serinletildikleri igin bu
durum iilke ekonomisini olumsuz yonde etkilemektedir.

3.2-Meskenlerin insa Sekli ve Fonksiyonlar

3.2a- Eski Tip Meskenler: Yakin Dogu, Ege, Roma, Bizans, Latin,
Osmanli, Ingiliz uygarliklarina ait etkilerinin goriildiigii Kibris adasinda, her
uygarligin kendine has farkli bir konut tipine rastlanildigi gibi Kkiiltiirler arasi
etkilesim sonucu ortaya ¢ikmus ¢esitli konut tiplerine de rastlamak da mimkiindiir.
Bir¢ok uygarliga ev sahipligi yapmanin bir sonucu olarak adada zengin bir konut

mimarisi ortaya ¢ikmustir.

Ingiliz ve Osmanli donemine ait konutlar ayirt edilirken gdz Oniinde
bulundurdugumuz o6zellikleri su sekilde belirtebiliriz: Ingiliz donemine ait
konutlarda pencereler ince - uzun olurken, Osmanlilar dénemine ait konutlar, Islam
inancina bagli olarak genellikle bir veya iki katlidir. Osmanli’ya ait konutlarin ilk
katinda ¢ogunlukla pencere birakilmamis ve list katta ise pencereler eni, boyuna
yakin kiiciik pencereler birakilmistir. Osmanli konut tarzinda mesken avlu
sisteminde insa edilmis, basoda bagimsiz olarak planlanmistir. Odalarda genellikle
duvar dolaplari vardir.

Ingiliz konut tarzi ¢ogunlukla Girne Marina cevresinde yogunlasirken,
Osmanli donemine ait konutlar ise daha c¢ok Lefkosa’da surlarin iginde ve

cevresinde yogunlagmistir.

Tarihi siire¢ i¢inde konutlar; ¢evre, teknoloji, ekonomi ve kiiltiir gibi bir¢ok
unsurun etkisiyle degismesi sonucu olarak ¢esitli boliimlere ayirarak incelemek
miimkiindiir:

Osmanh Donemi Konut Tarzi: Osmanlilar, konut tipinde mahremiyete

bliyiik 6nem vermiglerdir. Konutun ¢evresinde yiiksek avlu duvarlari bulunmasi,
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konutlarin alt katlarinda genellikle pencerenin olmamasi konut halkinin, digaridan
goriilmesini engellemistir.

Osmanlilarda oda, konutun en énemli unsurunu olusturmaktadir. Her oda
konuttan bagimiz olarak planlanmigtir. Her odada duvar dolaplart ve ocaklar
bulunmaktadir. Biitiin odalar avlu denilen ortak bir iinitenin etrafina yerlestirilmis

durumdadr.

Konak tiirii konutlarin en 6nemli odasimi basoda (selamlik) olusturur.
Dekorasyon ve biiyiikliigii agisindan diger odalara nazaran basoda daha iyi

planlanmistir. Bagoda aile reisinin misafirleri i¢in kullandig1 odadir.

Osmanli konutlarm bir diger 6zelligini cumbalar olusturur. Konutun iist
katindaki bu boliim, sokaga ¢ikint1 yaparak, sedirde oturan kisinin ¢evresini gérmesi
i¢in planlanmustir.

Osmanlilarin mahremiyete ¢ok biiyiik 6nem vermelerinden dolay1 kentin
planlamasinda, sokaklarin daralip kivrilmaya ve ¢ikmaz sokaklarin varligi bu nedene
dayanmaktadir.

Ingiliz Dénem Konut Tarzi: Kibris adas1 1878 — 1960 arasinda gegen 82
yil boyunca Ingiliz yonetiminde kalmistir. Bu siire icinde Sanayi inkilabi, Diinya
savaglar1 (I ve II. Diinya savaslar1) gibi dnemli olaylar meydana gelmistir. Bu
olaylarin sonunda basta sanayi olmak iizere teknoloji, kiiltiir, egitim, saglik alanda
onemli gelismeler olmustur. Ingiliz sanayisindeki hizli gelismeler Kibris konut
mimarisinde de kendisini gostermistir. Daha 6nce konutlarin yap1 malzemesi olarak
kullanilan tag-toprak, kerpi¢, ahsap malzemenin yerini betonarme yapili binalar
almaya baglamistir. ingilizler ddéneminde yapt malzemesinde meydana gelen
degisikligin yaninda ayni zamana i¢ dekorasyonunda da Onemli degisiklikler
olmugtur. Osmanli donemindeki duvardaki dolaplarin ve sedirlerin yerini hareketli
mobilyalar almaya baglamistir. Yalin yer dosemeleri yerine Ingiliz déneminde,
ahsap, mermer, karo-mozaik gibi yer ddsemeleri gibi degisiklikler yaninda
konutlarin alt katina da pencereler girmis ve bunlar daha biiyiik tutulmustur.
Gazimagusa’da bulunan Camlica Evleri Ingiliz dénemi konut mimarisinin giizel
orneklerini olusturmaktadir.

3.2b-Yeni Tip Konutlar: Giiniimiiz konutlar1 olarak nitelendirilebilecek bu
konutlarda ilk gbze carpan 6zellik konutlarin dikey olarak yiikselmesidir. Konutlarin
kat sayis1 3 veya 4 olmakla birlikte Maras’ta 1960 yilinda sonra yapilan konutlar ise
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10-15 katli olabilmektedir. Maras turistik amagh bir yer oldugu i¢in konutlar daha
cok bahge iglerinde yapilmiglardir.

Hava sirkiilasyonu saglamak amaciyla karsilikli pencere ve kapilar yaninda
yeterince 1siktan da faydalanmak amaciyla pencereler biiyiik tutulmustur. Ancak
hizli kentlesme nedeniyle kisa bir siirede yapilan betonarme yapili bu konutlar kent
merkezlerinde genellikle 120 m? oturum alamina sahiptirler.

Ote yandan kentlerin dig alanlarinda yapilan villa tipi konutlar birbirine asla
benzemedikleri gibi bir villanin farkli yerlerinde degisik mimari tarzlari gérmek
miimkiindiir. Ozgiin mimarileri yanminda ¢at1 siislemelerinde ve dizaynima ayri bir
onem verilmistir. Genellikle yuvarlak olarak insa edilen bu konutlara yumusak bir

goriiniim verilmeye calistlmistir.

Yeni tip konutlar direk giinesten korunmak i¢in bir kemer i¢ine alinmis ve
binanin ¢evresi siislii tag duvarlarla ¢evrilmislerdir. Yiiksek olmayan bu duvarlarin
tistiinde yine yiikseltisi fazla olmayan demir parmakliklar konulmustur. Yeni tip
konutlarda catilar genellikle ya terastir ya da az egimli kiremitle kaplidir. Isiy1
yansitmak amaciyla konutlarin dig cephesindeki ana renk beyaz olmasi sebebiyle

kentler uzaktan bakildig1 zaman beyaz evler olarak goriiniirler.

4- KONUT URETIMI: insanlarin ekonomik giicii ve kisisel tercihlerini
kullanarak barmmalarin1 saglamak icin gerekli konut miktar ve Kalitesi belirli bir
anda varolan miktar ve kalitesinden farkli ise aradaki bu fark konut ihtiyacini
dogurabilir (KELES, 1976, 99).

4.1- KKTC’DE KONUT iHTiYACI ORTAYA CIKARAN FAKTORLER

4.1a- Demografik faktorler: KKTC niifusu, 1996 sayim sonuglari
(183,290 kisi), 1978 niifus sayim sonuglarina gore (104,942 kisi) % 1,7 oraninda
arttig1 bilinmektedir. Bu artig oran1 1960 ve 1978 niifus artis oranindan daha azdir.
Ancak bolgedeki ataerkil aile tipi yerine, cekirdek aile tipi egemen aile tipidir. Ote
yandan ekonomik bagimsizligimi kazanan geng¢ niifusun biiyiik bir bolimii medeni
haline bakilmaksizin yeni bir evde oturmaktadir. Kent niifus miktar1 kir niifus
miktarindan daha fazla olmasi kentlerin kirlardan da go¢ aldiklart anlamina gelir.
Ote yandan veraset yoluyla béliinen topraklar iizerine veya devletten aldiklari
araziler iizerine tatil giinlerini gegirecekleri yeni tip yazlik konutlar inga
edilmektedir. Kentte gog, kentteki konut ihtiyacini arttirdigr gibi, kendi kdytindeki
arsalar tizerine yeni tip konutlarin yapilmasi, kirsal alandaki konutlarin sayisini
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artirmaktadir. Sonug olarak 1996 niifus sayimi sonucuna gore hane halki biiytikligi
ortalama 3.56°dir. Bu deger kentlerde diismekte, kirsal alanda yiikselmektedir. Girne
kent merkezinde hane halk: bityiikligii Lefkosa ve Gazimagusa kentlerine gére daha
diistiktiir.

Kentlerdeki hane halki biiyiikliigiiniin 3.43 olmasinda adadaki Tiirk is¢ileri
ve Tirk ogrencilerinden de kaynaklanmaktadir. Ciinkii gerek isgi, gerekse
ogrencilerin kaldiklart evdeki kisi sayis1 ortalama 7’dir.

1983-1988 yillar arasinda toplam konut ingaati artis oran1 % 217,8 dir. Bu
oran kentlerde % 342,6, kdylerde % 137,8°dir. (ISMAIL, S. 1989, s.80). Basta

kentler olmak tizere donem itibariyle ¢ok hizl1 bir kentlesme ortaya ¢ikmustir.

4.2b- i¢c Géocler ve Kentlesme: KKTC’de 1974°den sonra hizh bir i¢ gog
olgusu kentlesme hizin1 artirmigtir. Kentlesme kent sayisi ve kentte yasayan niifusun
artmast anlamina gelmektedir. KKTC’de kirdan kente goglin sebeplerini is
imkanlarina, egitime, saglik hizmetlerinin daha iyi olusuna baglayabiliriz. KKTC’de
i¢ gogler sonucu 1996 niifus sayimi sonuglarina gore tiizel kisiligini korumakla
birlikte niifusun olmadigi 13 kdy bulunmaktadir. Gogler sonucu niifusu azalan
kdylerin bazilar1 sunlardir; Gaziler, Giirpinar, Kurutepe, Omerli, Taskdy vd’dir.
1996 niifus sayimina gore 2000 + niifus kriterine gore bdlgedeki kent sayisi 13, bu
kentlerde yasayan niifus miktar1 126.757 kisi olmustur. 1996°da 200587 kisi olan
KKTC niifusunun % 63,2°si kentte yasamaktadir. 1960 niifus sayimi sonuglarina
gore 577.617 olan Tirk - Rum niifusunun % 36,3’0 kentlerde yasamaktaydi.
Gliniimiize dogru gelindiginde kirsal niifusun oranmi diismiis, kentsel niifus orani
yiikselmistir. 1996 niifusun sayimi sonuglarina gore kentlerde yasayan niifusun 5/4
(%80) Lefkosa, Gazimagusa, Girne, Giizelyurt, Lefke kentlerinde yasamaktadir.

4.1c- Sosyal Durum: Kibris’ta 1960°dan bu yana halen giivenilir bir ortam
yaratilamamistir. KKTC’nin gelecegi tam olarak belli degildir. Bugiin KKTC halkin
oturmakta oldugu konutlarin biiylik bir boliimii iizerinde Rum Kkesimi hak iddia
etmektedir. Rumlarin bu iddialar1 Avrupa iilkelerince de desteklenmektedir. Annan
planinda da belirtildigi gibi toprak miilkiyeti 500 yil gerilere gotiiriilmek
istenilmektedir. Yani 500 yil Once kimin topragi ise o millete verilmek
istenmektedir. Gelecek endisesi bulunan Kibris Tiirk halki kendilerine ait konutlarda
oturmak istemektedirler.

Ulkede ailenin tek ferdi asgari iicretle (I Ocak 2003 tarihinde asgari iicret
324 Milyon TL.) ¢alisarak kiralik bir evde oturamaz. Ciinkii kira bedelleri olduk¢a
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yiiksektir. Girne’de normal bir evin aylik kiralik bedeli 2003 yilinda 500 milyon
TL’den baglamaktadir. Ev sahibi olmanin getirdigi ayricaliktan da dolay:r insanlar
kendilerine ait konutlarda oturmak istemektedirler.

Tablo: 1 1996 — 2001 Yillarinda Kentsel ve Kirsal Konut Miktari

Kentler Lefkosa Gazimagusa Girne Genel Toplam
Yillar
1996 2001 1996 2001 1996 2001 1996 2001
Yapilar
S| 30 75 68 296 104 67 202 438
r_E_ 8 K 99 123 114 86 163 84 376 293
= S| 8492 21233 17345 | 124659 | 39440 | 21.205 | 65.277 | 167.097
i Kl 21.208 20323 20992 15.775 27.128 14.908 69328 57258
S| 20 61 56 191 76 54 152 306
Ei A K 68 101 95 71 137 63 300 240
% 5 S| 6746 15233 14130 | 113092 | 33942 16354 54818 | 144679
‘—é_ Kl 16293 22036 18174 14269 25485 13465 59952 48906
2
S 46 94 104 1015 261 142 414 1251
¢ K 98 163 105 82 145 82 348 325
S 1 1 4 1 2 2 7 4
s |° K9 1 2 2 3 - 14 3
% S| 818 3795 1649 2612 1042 2250 3509 8657
—E_ i Kl 2920 1446 206 1090 424 - 3550 2536
e S| 15 8 25 29 13 23 53 60
¢ K 35 23 2 7 6 - 43 30
S 9 13 8 132 26 13 43 158
k% 8 K 22 21 17 6 23 21 62 50
A S| 928 2205 1566 8500 4456 2784 6950 13761
i K 1995 496 2612 1170 1219 1443 5826 5816

Kaynak: Istatistik Yilligi, 2001, s. 7412

Aciklamalar: S: Sehirsel K: Kirsal A: Yapi sayist B: Yiizolgiimii C: Daire veya Diikkan
Sayis1

KKTC kuruldugu tarihten bu yana tarim ve sanayi alaninda biiyiik

gelismeler gostermedigi gibi tarim ve sanayinin bazi dallarinda siirekli gerileme
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goriilmektedir. Niifusun biiyiik bir bolimi hizmet sektoriinde ¢aligmaktadir. Devlet
sektoriinde calisanlarin sayasi da hayli fazladir. Devlet her zaman anavatanin
destegini almaktadir. Halk konut sahibi olmak icin ¢ok diisik faizle kredi
almaktadir.

Ozetle gergek konut ihtiyaci yaninda kentlesmenin sebep oldugu, toplumsal
degisim siireci icinde gosteris¢i tilketim egilimlerinin kuvvetlenmis olmasi, geliri
artan ailelerin 6nce konutlarini, sonra semtlerini veya her ikisini birden degistirmeyi
tercih etmeleri olay1 (KELES, 1983, 122), konut iiretiminin ne kadar hizli oldugunu
aciklamaktadir.

Ulkede Tiirk liras1 kullanilmaktadir. Tiirk lirasindaki dalgalanmalar iilke
ekonomisine dogrudan yansimaktadir. Bu nedenle Tiirk lirasina giiven azalmistir.
Bu durum beraberinde tasarruf araci olarak konut sahibi olmaya yoneltmistir.

Adada is¢i, 6grenci, esnaf, tiiccar gibi sosyal simiflardan olmak iizere 20
binin iizerinde (1996) Tiirkiyeli niifus bulunmaktadir. Gerek bu niifus i¢in konut
iretimi gerekse Tirkiye Cumhuriyeti askeri amagli konutlar ve yapilar kentlesmeyi

arttiran bir diger unsurdur.

Diger taraftan devlet ¢alisanlarinin refahi, huzur ve mutlulugu icin konut
yapmaktadir. Yaptirdigt bu konutlar1 Sgretmen, polis, kamu c¢alisanlarina
dagitmaktadir. Ornegin devlet sosyal konutlarina fiilen 1983 yilinda baglamis olup,
1999 yilinda toplam 3387 konutun 2788’1 devlet tarafindan bitirilip kamu
calisanlarina teslim edilmistir (GECIS YILI PROGRAMI, 2003, 416).

4.2-Kentsel ve Kirsal Konut Uretimi: Tablodaki degerlerden de
anlagilabilecegi gibi KKTC’de yillar bazinda kirsal alanlardaki yapi sayisinda
azalma olurken, kentlerdeki yapi sayisinda ise bir artma sdz konusudur. 1996°da
iilke genelinde 578 yapi insa edilirken bu deger 2001°de 1,2 kat artarak 731
olmustur. Yapi sayisina bagli olarak toplam yap: insaat sahasi 134.605 m? den
224.355 m? ye yiikselmistir. 1996 yilinda insa edilen 578 yapinin % 34,9 kentsel
alanda % 65,1 de kirsal alanda yer almaktadir. 2001 yilinda ise durum tersine
donerek yapilagmanin % 89,9 kentsel alanda % 41,2 de kirsal alanda
gerceklesmistir. Bu degerlendirmelere gore kentlerde yapilasma 2,1 kat artarken,
kirsal alanlarda 1996 yilinda insa edilen yap1 sayisi ile 2001°de insa edilen yapi
sayist 1,2 kat artarak 293’den 376’ya yiikselmistir. Bu durumun ortaya g¢ikisinda
iilkede giderek yayginlasan kentlesme ve i¢ goglerin etkili goriilmektedir.
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Lefkosa ve Gazimagusa ilge merkezinde yapi sayist hizla artarken,
Girne’deki yapr sayist da aym hizla diigmiistiir. Lefkosa ilge merkezine bagh
Giilezyurt ve Gazimagusa’ya bagli Iskele kasabasma 2000 yilindan sonra ilge
statlisiniin ~ verilmesiyle Dbirlikte, Baskent Lefkosa’nin ticaret fonksiyonu,
Gazimagusa'nin ise sanayi fonksiyonu kentlesmeyi hizlandirmigtir. Ciinkii diger
kesimlerde igsizlik vardir. Lefkosa ve Gazimagusa’da is imkanlarinin daha iyidir. Bu
nedenle is bulabilen insanlar is sahibi olduklar1 yerlere go¢ etmektedirler.

Ozellikle 1998 yilinda Tiirkiye’deki sans oyunlarinin yasaklanmastyla
Girne kent merkezi kumar turizmi 6zelligini daha da artirmistir. Turizmin bir geregi
olarak daha temiz ortamlar sunma istegiyle belediyenin insaat sektoriinde uyguladigi
siirlt yasaklamalar Girne’de kentlesmenin daha yavas olmasina sebep olmustur.
1996 yilinda 65.277 m? yapi insaat sahasi ile kentler biiyiirken, 1996°dan 2001 yilina
kadar gelisme hizi devam ederek, 2001 yilinda 167.097 m?lik bir alanla kentler
daha da biiyiimiistiir. 1996 yilinda 69.328 m? lik tarim arazisi, insaat alan1 olurken,
bu deger 2001 yilinda biraz azalarak 57.258 m? lik bir alana diismiistiir. Sonug
itibariyle kentlerdeki toplam insaat sahasi 1991-1997 yillari arasinda 264.098 m*’lik
bir alana 1997-2001 yillari arasinda toplam 518.054 m® bir alana karsilik
gelmektedir. Kirsal alanda toplam insaat sahas1 1987 — 1991 yillar1 arasinda 213.523
mz, 1997-2001 yillart arasinda ise 368.802 m’ olmustur. Ekilen arazi miktar1 1987—
1991 déneminde 803.523 m? déniim iken, 1997-2001 doneminde ise 739.639
déniim olmustur. Tki donem arasinda kaybolan tarim arazi miktar1 63.383 déniimdiir.
Sonug itibariyle kentlerle koyler arasindaki mesafe giderek kisalirken, iilke
ekonomisinin vazge¢ilmez ¢ok degerli tarim arazileri de giderek azalmaktadir. Bu
tarim arazileri daha c¢ok Lefkosa basta olmak ilizere Gazimagusa’nin batisinda
yogunluk kazanmaktadir.

1996 yilinda kentsel alanlarda insa edilen yapilarin % 48.4 i Girne’de, %
33.6’s1 Gazimagusa’da % 14.8’i Lefkosada’dir. 2001 yilinda insa edilen yapilarin %
67.5’1 Gazimagosa, % 17.1’i Lefkosa, % 15.4’0 Girne’de bulunmaktadir. Kirsal
alanda 1996’da insa edilen yapilarin % 56.6’s1 Girne, % 30.3 Gazimagusa, % 26.3
Letkosa da bulunmakta ve 2001 yilinda insa edilen yapilan % 41.9 Lefkosa, %
29.3’ii Gazimagosa ve % 28.8’de Girne’de yer almaktadir. Burada dikkat ¢ekmek
istedigimiz konu, yillar ve kdy - sehir’e gore insa edilen konut sayilarinin (2001 yili
kirsal konut miktar1 hari¢) yiizdelik siralamasi benzer bir durum gostermektedir.
Ornegin 1996°da Girne ilce merkezi ve kirsal alanda insa edilen konut sayilari diger
yerlesmelerin kent ve kir alanlarina gore daha ytiksektir.
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KKTC ekonomisinin ana kaynagini turizm olusturmaktadir. Bu nedenle
sehirlerde ve sehirlerin hemen yakinlarinda turistik tesisler konut miktarinin
artmasina sebep olabilmektedir.

1996 yili kent merkezindeki yapu tiirlerine gore yiizdelik dagilimi siralamasi
sOyledir; Konutlar % 75,2, diger yapilar (Depo, ofis, okul, yurt gibi) % 21,4 ve
diikkanlar % 3,4’diir. Ayni siralama yaklasik olarak 2001 yilinda da gérillmektedir.

1996 yili kirsal alanlarin yap: tiirlerine goére yiizdelik siralamasi soyledir;
Konutlar % 79,7 diger konutlar % 16,6 ve diikkanlar % 3,7 dir. Aym1 siralama 2001
yili iginde gecerlidir.

Yapilarin genel toplami iizerinde yapilan bu sekildeki degerlendirme ilge

merkezleri ile kirsal kesimlerde de goriilmektedir.

Burada dikkat ¢ekmek istedigimiz konu yillar bazinda yapi tiirleri i¢inde en
cok insa edilen yapinin konutlar oldugunu ortaya koymaktir.

1996 ve 2001 yili ortalama degerleriyle kent merkezlerinde konutlarin alani
123 m? iken kirsal alanlarda konutlarin alan1 161 m? dir. 1996 yilinda yapilan
konutlar, 2001 yilinda yapilan konutlara gére daha genis alanlidir. 1996 yilinda kent
yerlesmelerinde konutlarin ortalama alam 132 m? iken bu deger 2001 yilinda 115
m? ye diismiistiir. Yine 1996 yilinda kirsal yerlesmelerde konutlarin ortalama alam
172 m?, iken 2001 yilinda 150 m®’ye diismiistiir. Sonug itibariyle 1996 yilinda kir-
kent yerlesmelerinde konutlarin ortalama alan1 152 m? iken, bu deger 2001 yilinda
kiigiilerek 132 m? ye diismiistiir.

Netice itibariyla iilke ekonomisinin i¢inde bulundugu olumsuz durum ve

birim alana diisen yapi sayisi arttig1 i¢in dairelerin alani giderek kiigiilmektedir.

Kentlerde daire alan1 koylerdeki daire alanlarina goére daha kiigiiktiir.
Kentlerdeki daire alanlari genelde 140 m? nin altindayken, koylerdeki daire alanlari
140 m*’nin iizerindedir. Kentlesme ve devletin kirsal kesim halkina arsa dagitmas:

kent ve koylerdeki daire alanlarinin farkli olmasina neden olmustur.

5-SONUC VE ONERILER: 1974’den bu yana K.K.T.C alt yap
sorunlariyla i¢ ice yasamak zorunda kalmigtir. Bu sorularin basinda enerji ve su
kaynaklarindaki yetersizlikler gelmektedir. 1960’lardan beri su rezervlerini asiri
kullanmas1 ve ki mevsiminin kurak gecmesi su kaynaklarinin &nemli Olciide

azaltmis ve tuzlanma sorununu ortaya ¢gikarmistir.
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Bir bagka alt yap1 sorunu da kanalizasyon sisteminden kaynaklanmaktadir.
Kanalizasyon sisteminin gorevi fosseptik ¢ukurlara yiiklenince bu ¢ukurlardan sizan
sular yeralt1 sularinda ve denizlerde 6nemli kirliliklere neden olabilmektedir.

Marag bolgesi sahile yakin oldukga yakindir. Burasi, deniz seviyenin
altinda oldugu icin binalarin temelleri taban suyun igine yerlestirilmistir. Onceleri
motorlarla bosaltilan taban suyu, 1974’den sonra buranin iskéna kapali tutulmasi
nedeniyle motorlar galistinnlamadigi i¢in taban suyu ortamda uzun siire Kalarak
sagliksiz bir ortamin dogmasina sebep olmustur (Sinek, fare gibi asalak
hayvanlardan dogan hastaliklar). Bu durum tiim Gazimagusa kentini etkisi altina
alma tehlikesini dogurmustur.

KKTC’nin yillik igme ve kullanma su ihtiyact 25-28 milyon metrekiiptiir.
Ulke kaynaklarindan ancak 20 milyon m® su karsilanabilmektedir. Yilda 3 milyon
m® su balonla su tagima projesi kapsaminda TC’den 1998 yilindan beri

karsilanmaktadir (Su Isleri Dairesi ).

Ulke de zengin su kaynaklarinin bulundugu alanlar ayni zamanda
belediyelerin ¢opliik alant durumundadir. Fosseptik gukurlarda biriken kent atiklart
vs. vidanjorlerle cekilerek bu ¢opliik alanlara dokiilmektedir. Ote yandan atilan

¢opler arasinda bazi kimyasal maddeler ve yaglarda bulunmaktadir.

Ote yandan Lefkosa’nin bir kismi hari¢ kentlerin kanalizasyon sebekesi
yeterli degildir. Durum bdyle olunca fosseptik gukurlarinda sizan sular yeralti
suyuna ve denizlere ulagmaktadir. Siit iiretimi, dericilik gibi sanayi atiklar1 ve turizm
faaliyetleri sonucu Kirlenen sular yeralt1 suyuna karigmaktadir.

Kentlerin su dagitim sebekelerinin eski ve ¢iiriimiis olmasi suyun biiyiik bir
boliimiiniin kaybolmasina sebep olmaktadir.

Hizli kentlesmenin yasandigi iilkede, belediye hizmetleri kentlesmenin
hizina yetismemektedir. Durum boyle olunca zaten sinirli olan su kaynaklar1 da
kirlenmektedir. Sular kentlere ulastirilmaya calisilirken su dagitim sebekesinin
yetersizliginden biiyilik bir kismi da kaybolmaktadir. Bu nedenle iilkede su ile ilgili
problemler i¢inden ¢ikilamaz bir hal almaktadir.

Ulkede su agigim kapatmak icin Tiirkiye’den balonla tasman su yerine
borularla tagima projesi lizerinde durulmalidir.
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Kibris Tiirk Elektrik Kurumu 1975 — 1994 yillar1 arasinda iilke enerji
ihtiyacinin ancak %10-20 oranindaki kismini iiretirken, 1995’den sonra Fuel oil’le
iiretim yapan iki adet santralin devreye girmesiyle, iilke enerji ihtiyacinin biiyiik bir

kismu iilke sinirlart iginde kargilanmaya baslanmigtir. (Kibris Tiirk Elektrik Kurumu,
2002)

Enerji sorunu son yillarda hissedilir derecededir. Konutlarda yaz aylarinda
sogutucularin galismasi, Ocak ve Subat aylarinda isiticilarin yogun bir sekilde
kullanilmas1 zaman zaman kesintilerin yasanmasina da neden olmaktadir.

Ulkede ¢opler belirli alanlara gelisi giizel atilmaktadir. Copliiklerdeki
metallerin alinabilmesi i¢in ¢oplikkler yakilmaktadir. Boylece hava kirliligi de

oldukga artmaktadir.

Kibris’in jeolojik yapist incelendiginde Gazimagusa I.derece deprem
kusaginda, Lefkosa II. deprem kusaginda ve Giizelyut ile Girne’de IIl.derece
deprem kusaginda bulunmaktadir. 1890-1990 yillar1 arasinda 4.5 ve daha yiiksek
siddette 56 adet deprem kaydedilmistir. 20 Ocak 1941'de Gazimagusa’da 5.9
siddetinde deprem meydana gelmis ve 24 kisi 6lmistiir. 23 Subat 1995 tarihinde
Lefke’de 5.7 siddetinde deprem meydana gelmis ve 2 kisi 6lmiistiir. Bu nedenle yeni
yerlesime acilan yerlerin jeoteknik yontemlerle yerlesime elverisli olup olamadigi
arastirllmali ve depreme dayanikli bir yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir.
Bununla birlikte tahil ambart durumundaki Mesarya ovasinin potansiyeli de
korunmalidir.

Kentlesmede o©nemli olan nokta kentin muhtelif sahalarini muhtelif
maksatlar igin ayirmak ve bunu yaparken gelecegin zaruretlerini goz Oniinde
bulundurmak gerekir. KKTC’nin kent durumuna incelendiginde kent planlamasinda
gereken hassasiyete dikkat edilmemistir. Yapilan kent planlamasinda gelecekteki
niifus miktar1 hesaba katilmadigi gibi cadde ve sokaklarm sikligi ve genisligi,
parklar, yesil alanlar, oyun alanlari, vb. gibi faktorlere dikkat edilmegi i¢in sayilan
faktorlerin hepsinde sikintilar goriilmektedir. Bu nedenle yeni imara agilacak olan
yerlerde bu gibi o6zelliklere dikkat edilmelidir. Asfaltli cadde ve sokaklarin, tas
kaplamalar gibi 1s1y1 agir agir alip-verme 6zelligi olmadig1 i¢in kent ortaminda 1s1
oldukga yiikselmektedir. Buna ek olarak yazin sicak dalgasi, sicakligi daha da
artmasina sebep olmaktadir.
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Beton ve metal yiginlar1 haline gelen Kentlerde yasayan insanlarin
eglendinlen alanlarma ihtiyaclar1 her gecen giin artmaktadir. Halkin rekreasyon
alanlarini artirmak amaciyla yesil alanlar ve kiigiik kent bahgeleri kurulmalidir.
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