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Abstract

The spatial restructuring targets of the urban transformation, which develops and is
implemented with different phenomena in the cities, are implemented in full, on the other
hand, not much importance is attached to the implementation of the social restructuring
dimension by evaluating it from the point of view of the inhabitants. It is known that social
structuring features are handled with a holistic planning approach, and urban transformation
can be fully implemented in very few examples in the world, and the user demands and
social structure features of the inhabitants are ignored in many examples in Turkey. The
effects of the location of the Kirklareli Central hospital area on the spatial and social
structuring are discussed in this study. The spatial structuring and social structure
characteristics that started to change in this region are the harbingers of an unplanned and
uncontrolled transformation with the transfer of the "State Hospital" located in the central
region of Kirklareli from the center to an area close to the urban settlement areas where low-
income people live intensively. The biggest problem encountered in the transformation areas
is that the social goals are not realized even in urban transformation areas based on plans
and programs as seen in many examples, It is important for the successful implementation
of urban transformation that the urban transformation is carried out in place,with the local
people,with a participatory approach and handled with a controlled approach, and integrating
the parts of the city with the center. The purpose and main objectives of this study are to
prevent uncontrolled spatial development with correct and necessary interventions in the
spontaneous transformation of the sample area of "new hospital area and its surroundings”
determined based on observation in the central region of Kirklareli, and to avoid ignoring
the social structure that is mostly experienced in urban transformation examples in this
context. The physical changes and transformations of the area and its surroundings over the
years have been evaluated with the analysis of the spatial and social structuring made before
and after the hospital. The changes and transformations in the hospital area and its
surroundings were tried to be determined based on the opinions of the people and especially
the thoughts and information of those who operate commercially in the region as a result of
the interviews with the users. Suggestions have been made to guide the planning and
infrastructure works to be carried out in this region which has just begun its transformation
in line with these determinations.
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Giindogdu ve Geng Kentsel Doniigsiimiiniin Mekansal Ve Sosyal Yapilanmaya Etkisi:
Kirklareli Devlet Hastanesi Yer Segimi Ornegi

KENTSEL DONUSUMUNUN MEKANSAL VE SOSYAL YAPILANMAYA
ETKIiSi: KIRKLARELi DEVLET HASTANESIi YER SECiMi ORNEGI

Ozet

Kentlerde farkli olgularla gelisen ve uygulanan kentsel doniigiimiin mekansal yapilanmaya
yonelik hedefleri tam kapsamli uygulanmakta, buna karsilik sosyal yapilanma boyutunun
yasayanlar acisindan degerlendirilerek uygulanmasina ¢ok fazla 6nem verilmemektedir.
Diinyada sosyal yapilanma 6zelliklerinin, biitiinciil bir planlama anlayisi ile ele alindig1 ¢ok
az ornekte kentsel doniligiimiin tam manasiyla uygulanabildigi, Tiirkiye’de de birgok drnekte
yasayanlarin kullanici talepleri ve sosyal yap1 dzelliklerinin g6z ardi edildigi bilinmektedir.
Bu arastirmada Kirklareli Merkez hastane alani yer se¢iminin mekansal ve sosyal
yapilanmaya etkileri ele alinmaktadir. Kirklareli merkez bolgede yer alan “Devlet
Hastanesi” yerinin merkezden, yogun olarak az gelirli insanlarin yasadig1 ve kent yerlesim
alan1 ¢eperlerine yakin bir bolgeye alinmasi ile bu bolgede degismeye baslayan mekansal
yapilanma ve sosyal yap1 6zellikleri, plansiz ve kontrolsiiz doniistimiin habercisidir. Bir¢ok
ornekte gorildiigii gibi plan ve programlara dayali olarak yapilan kentsel doniisiim
alanlarinda bile sosyal hedeflerin ger¢eklesmemesi, donilisiim bdlgelerinde rastlanan en
bliyiik sorundur. Doniistimiin; yerinde, yerel halkla, katilimer bir anlayisla yiirimesi ve
kontrollii bir yaklagimla ele alinmas1 ve kent parcalarinin merkezle biitiinlestirilmesi kentsel
doniisiimiin bagarili bir sekilde uygulanmasi i¢in 6nemlidir. Bu kapsamda Kirklareli merkez
bolgesinde gozleme dayali olarak belirlenen “yeni hastane alani ve g¢evresi” orneklem
alaniin kendiliginden doniisiimiinde, dogru ve gerekli miidahalelerle kontrolsiiz mekansal
gelisimin Onlenmesi ve kentsel doniisiim Orneklerinde cogunlukla yasanilan sosyal
yapilanmanin goz ardi edilmesinin 6niine gecilmesi bu ¢alismanin amag ve ana hedeflerini
olusturmustur. Calisma ile hastane Oncesi ve sonrasi i¢in yapilan mekansal ve sosyal
yapilanmaya yonelik analizlerle; alan ve gevresinin yillara gore fiziksel degisimleri ve
doniistimleri  degerlendirilmistir. Kullanicilarla yapilan miilakatlar sonucu halkin
diisiinceleri ve ozellikle bolgede ticari anlamda faaliyet gosterenlerin diisiinceleri ve
bilgilerinden yola ¢ikilarak, hastane alan1 ve ¢evresinde olusan degisim ve doniisiim tespit
edilmeye c¢alisilmistir. Bu tespitler dogrultusunda doéniisiimii yeni baslayan bu bolgede,
yapilacak planlama ve altyapt calismalarini yoOnlendirebilecek Oneriler getirilmeye
calisiimustir.

Anahtar kelimeler: Kentsel Doniisiim, Mekansal Degisim, Sosyo-Ekonomik Geligim, Yeni
Hastane, Kirklareli.

1. GIRIS

Kentsel Doniisiim kavrami bir¢ok kaynakta farkli sekillerde tartisilmaktadir. Bunlarin iginde
depremsellik, glivenli yasam ortami, yasanabilirlik standartlar1 ve ekonomik yaklasimlar 6n
plana ¢ikmaktadir. Diinya’da 20. yy baslari, Tiirkiye’de 1990’11 yillardan itibaren ele alinan
kentsel doniisiim kavrami, dnceleri anlik bir ihtiyac olarak diisliniilmiis ve tek bir yerden
kararlar verilerek, uygulama mevzuat, katilim ve yonetmeliklere bagli kalinmaksizin
yuriitiilmeye calisilmistir.  Tirkiye’de kentsel doniisiimiin  uygulama hedeflerine
bakildiginda, yeniden yapilanma, merkezle iliskisi olmayan atil yerlesim bdlgelerinin
canlandirilarak merkezle biitiinlesmesinin saglanmasi, kent biitlinliigii icinde yeni kentsel
doku yaratilmasi, iyilestirme ve ¢okiintii bolgelerinin yeniden kentte kazandirilmasi igin
yapilan degisiklikler olarak goriilmektedir. Fakat bu hedefler tam kapsamh
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uygulanamadigindan dolay1 ¢okiintii alanlar genel olarak az gelirli ailelerin yasama
sartlariin ytkseltilmesi yerine, orta veya iist sinifin ¢esitlenen taleplerine yanit vermek
amaciyla kullanilan bir “’hizmet’” olarak uygulanmaktadir. Bu ise, doniisim yapilan
alanlarda yasayan ilk kullanicilarin ¢cogu zaman magdur olmasina sebebiyet vermektedir. Bu
caligma kapsaminda, “’kendiliginden doniisiime’’ ara¢ olan kamusal yapilarda yer se¢iminin,
mekansal yapilanma ve sosyal yapilanma iizerine etkileri; hastane alani yerinin
degistirilerek, az gelir grubuna sahip insanlarin yogun olarak yasadigi yere taginmasi ile
doniisiimii yeni baslayan “6rneklem bir bolge” de ele alinmistir.

Calismanin Amaci ve Kapsami

Kirklareli Merkez Yayla Mahallesi Hastane ve Cevresi kentsel doniisiimiiniin mekansal ve
sosyal yapilanmaya etkisinin ortaya konulmasi temel amagtir. Caligma kapsaminda, birinci
asamada kentsel doniisiimiin mekansal ve sosyal yapilanmaya etkilerini arastiran literatiir
taranarak kavramsal gerceve ortaya konmus, ikinci asamada Kirklareli Merkez Ilgesi Yeni
Hastanenin konumlandig1 Yayla Mahallesinde mekansal yapilanma ve sosyal yapilanma
ozellikleri incelenerek kullanicilarin mevcut duruma yonelik goriisleri degerlendirilmistir.

Cahsmanin Hedefleri

Kirklareli merkez hastane alani degisimi ile bir kentsel doniisiim etkisinin varligi, donlisiim
ile olusan mekansal degisimin sosyal yapiya yansimasi, doniisiim alanindaki kullanici
algilarinin degisiminin ne sekilde oldugu sorularina yanit aramak ve Kirklareli Yayla
Mabhallesi 6zelinde kullanicilar i¢in donlisimiin olumsuz etkilerini azaltmada neler
yapilabilir tartigmasini glindeme getirmektir.

Calismanin Yontemi ve Siireci

Calisma kapsaminda Orneklem alanda fiziksel yap1 analizleri ve sosyal yapi analizleri
yapilmustir. Fiziksel yap1 analizleri; Kirklareli merkez hastane ve ¢evresinin yol sistemi, ada-
parsel sistemi ve yap1 6zelliklerini gosteren (doluluk-bosluk, kat yiikseklikleri, yap1 nizama,
fonksiyon degisimi) haritalarinin hazirlanmasi, eski ve mevcut durum mekansal verilerin
elde edilmesi ile olusturulmustur. Sosyal yap1 analizleri ise; iki baslikla ele alinmis, birincisi
bu degisimden en cok etkilenen yasayan ve c¢alisanlar ile hastane alani yer degisiminin
olumlu/olumsuz etkileri ve taleplerin alindig1 s6zlii miilakat, ikincisi doniistimde en 6nemli
gostergelerden biri olan “’arazi degerleri’’ degisiminin merkez emlak biirolarinda yapilan
gorlismeler sonuclarina gore degerlendirilmesidir.

2. KAVRAMSAL CERCEVE

Kavramsal cer¢evede kentsel doniisiim kavramina bakis ve yaklasimlar iizerinden bir
degerlendirme yapilmustir. Tiirk Dil Kurumu soézliigline gére Doniisiim; “Oldugundan baska
bir bigime girme, baska bir durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon”
olarak tamimlanmaktadir. Kentsel DoOniistim; “Kentin imar planmma uymayan ruhsatsiz
binalarinin yikilip planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” seklinde
tanimlanmaktadir (TDK, 2016). Tiirk¢e Bilim Terimleri Sozliiglinde ise kentsel doniisiim
“bir sekilde bozulmaya ugramis alanlarin kentin gelisimine uygun bi¢cimde yenilenmesini
iceren eylemlerin tiimii” olarak tanimlanmaktadir (TUBA, 2016). Sézliik anlamlar1 ile de
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farkli kapsamlarda degerlendirilen “Kentsel doniisiim” kavrami, amag, hedef, uygulama
stratejileri ve yontemlerine gore farkl sekillerde tanimlanabilmektedir (inam S, Salali V.,
2021 s.81). Akkar kentsel doniisiimii, “¢6kme ve bozulma olan kentsel mekanin ekonomik,
toplumsal, fiziksel ve c¢evresel kosullarin1 kapsamli ve biitiinlesik yaklagimlarla
iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitiinii” olarak ele alir. (Akkar, Z. M.
2006 s.30). Benzer sekilde Roberts ve Sykes icin kentsel doniisiim, “kentsel sorunlarin
¢Oziimiine dair yol gosteren ve bu baglamda degisime (bozulmaya) maruz kalmig bir
mekanin fiziksel, sosyal, ¢evresel kosullarda ve ekonomik siirdiiriilebilirligin saglanmaya
calisildigi kapsamli ve biitiinciil bir goriis ve eylemler toplulugudur” (Roberts P., Sykes H.,
2008, s.338). “Kentsel doniisiim kavrami hem uygulamada hem de kuramsal anlamda;
kavramin en genel anlami ile kentsel alanda biitiinsel bir degigsmedir. Bu fiziksel yapilasma
olarak varolan yap1 stokunda bir degisimdir. Cogu zamansa kent i¢inde belli gerekgelerle
arzulanmayan kentsel dokularmn belli bir aktdr tarafindan doniistiiriilmesi anlamlarinda
kullanilabilmektedir” (Sahin,S.,Z., 2003, s.89).

Kentsel doniisiimiin birgok tanimi bulunmaktadir. Ele alinan konunun boyut ve
dinamiklerinin farklilig1 bu tanimlara yansimaktadir. Kentsel doniisiim kavrami “fiziksel
yapidaki degisimin yaninda, mekandaki ge¢mis, simdi ve gelecek etkilerinin mutlak
yogunlasip, katilasmasiyla olusan genis bir degisim siireci olarak kabul edilebilir”
(Karaagag, 2012, s.70). “Ne sekilde tanimlanirsa tanimlansin, kentsel doniisiim; “kentsel
alanlarda yasanan her yonlii bozulmanin (ekonomik, toplumsal, fiziksel ve cevresel
kosullarin) ayrintili, gelistirici, birlestirici ve iyilestirici bir agiyla uygulanan politika ve
stratejilerin tamami” olarak ifade edilebilir. (Inam S., Salali V., 2021 s.80), (Sisman A.,
Kibaroglu D., 2009)

Bir¢cok tanimlamada kentsel doniisiim kavraminin oOncelikli olarak mekansal doniisiim
tizerine kurgulandigi goriilmektedir. Kentsel doniisiim kavramsal igerigi mekan — insan,
mekan - toplum arasindaki karsilikli iliskilerini kapsamak zorundadir. Bu sebeple mekansal,
sosyal, ekonomik ve toplumsal gerceklikler iizerinden biitliinciil bir bakis agis1 ile
degerlendirilmesi onemlidir. Tekeli’ye gore kentlerde kentsel doniisiim stirekliligi vardir.
Bu siireklilik farkli yerlesme dokularinin olusumlarinda, farkli nedenlerle, yontem ve siire¢
olarak ta farklilagsarak ger¢eklesmektedir (Tekeli, 2011, s.270). Aym sekilde Keles, Kentsel
dontisiim olgusunun kendiliginden gerceklesen bir siire¢ olmadigini, kentsel doniisiimiin
toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ve siyasal amaglarla kentlere disaridan miidahalelerle
gerceklestigini savunmaktadir (Keles, 2012, s.386). Kentsel doniisiim genis bir politika
alanini ve ¢esitli politika araglarini1 kapsamaktadir (Sadioglu U., Ergoniil E. 2020 s.883). Bu
baglamda bakildiginda kentin, diisiik gelir gruplarimin kotii ekonomik ve fiziksel sartlarda
yasadiklar1 konut alanlar1 ya da sosyal dayanismanin kaybolmus oldugu konut alanlari
kentsel doniisiim uygulamalarinda Oncelikli alanlar olarak goriilmektedir (Atadv A., ve
Osmay S., 2007 s.58). Ozellikle bu bolgelerde farkli yer secim kararlari ve gelisim
stireglerinin etkisi ile miidahale edilmeden kendiliginden olusan dontisiimlerde, farkli amag,
farkli hedef ve stratejilerle planli olarak ele aliman doniistimlerde de en 6nemli eksiklik,
sosyal yapilanma boyutunun yasayanlar agisindan degerlendirilmesine ¢ok fazla 6nem
verilmemesidir. Doniisiimiin; yerinde, yerel halkla, katilimci bir anlayigla yliriimesi ve
kontrollii bir yaklagimla ele alinmasi ve kent parcalarinin merkezle biitiinlestirilmesi kentsel
doniisiimiin basarili bir sekilde uygulanmasi i¢in 6nemlidir. Kentleri fiziksel degil, yasayan
insanlar1 ve yasayan insanlarin sosyal nitelikleri ile birlikte degerlendirmek gereklidir.
Bunun g6z ardi edilmesi doniisiim yapilan alanlarin tiim yasayanlara hitap etmesini engeller
ve yerli halkin degil, farkli kesimlerin paylastig1 mekanlara dontisiimiine neden olur (Kaypak
S, 2010, s.85). Kentsel doniisiim genelde fiziksel bir degisim seklinde yansimakta ancak
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“mekan ve toplumsal iliskiler” arasinda var olan diyalektik iliski ile temellenmektedir
(Unvedi, Z. 2003, s.52).

Dontigiim siirecinin mekana yansimasi ilk olarak fiziksel yapiya etki seklindedir. Fiziksel
yapiya etki sonucunda sosyal yap1 degisimleri de olusmaktadir. Kentsel doniisiim siirecinin
en Onemli unsuru gergeklesecegi mekanda yasayan yerel halktir. Kentsel doniisiimiin bagarilt
ve saglikl bir sekilde yapilmasi i¢in doniisiimiin sosyal yapi iizerindeki etkilerini bilmek ve
hedefleri belirlemek gereklidir. Bu nedenle yasayanlarin goriis ve diisiinceleri, etnik
kimlikleri, sosyal yap1 6zelliklerinin dikkate alinmasi 6nemlidir (Jacobs, B., Dutton, C.,
2000 s.112).

Ozellikle alt gelir grubunun yasadig alanlarda, farkli islevsel alanlarin yer secimi kabulleri
ile kendiliginden olusan ‘’kentsel doniisiimiin” izlenmesi ve kontrol edilerek bu alanlarda
fiziksel yapilanma ve sosyal yapilanmadaki etkilerinin arastirilmasi, doniisiimiin
baslangicinda kullanicilarin  sosyal yapt o6zelliklerine uygun sekilde degisimini
saglayacaktir.

3. CALISMA ALANI KONUM VE OZELLIKLERIi

Arastirmada Kurklareli kent merkezi “hastane ve ¢evresi” orneklem alan olarak
incelenmistir. Kirklareli ili Trakya bolgesinde Bulgaristan ile komsu bir smir ilimizdir.
Orneklem Alanm igerisinde bulundugu Yayla Mahallesi ise, Kirklareli ili kent merkezinin
kuzey kisminda bulunan, kentsel sit alanin1 kapsayan ve geleneksel yerlesme karakterini
yansitan ilk yerlesim yeridir. Ornek alan olarak secilen ‘’Hastane Alani ve Cevresi”’
mahallenin kuzey yoniinde kalmaktadir. Bu bolgede bahgeli, 1-2 katli kirsal niteligi devam
eden, dogaya uyumlu olarak yerlesmis konut yapilart bulunmaktadir. Cikmaz sokaklari,
organik dokudaki dar yollar1 ve birbiri ile i¢ ice gegmis yapilanma 6zellikleri ile az gelir
grubu insanlarin yasadigi bir bolge 6zelligi gostermektedir.

~ I

Yayla Mahalles »

A) <
y
Kurk\’arell

Sekil 1. Kirklareli Merkez Hastane ve Cevresi Konumu.
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KIRKLAREL
ESKI DEVLET|
HASTANES!

KIRKLARELL
YENI DEVLET]
HASTANES!

Sekil 2. Kirklareli Merkez Eski Devlet Hastanesi ve Yeni Devlet Hastanesi Konum

4. ANALIZ CALISMALARI

Analiz ¢aligmalart iki baslik altinda degerlendirilmistir. Mekansal Degisim ve donilisiim
bashigr altinda sirasiyla 1984 tarihli ¢alisma rapor altligi, 2006 hélihazir verisi ve 2018
tarihinde yapilan arazi kullanim verileri kullanilarak Kat adeti, fonksiyon degisim analizi,
doluluk-bosluk analiz ve yol durumu analiz c¢alismalar1 ile plan kararlari degisimine
bakilmistir. Doniisiim ve degisimin sosyal yapiya etkileri basligi altinda alanda yasayanlarin
goriisleri ile bu bolgedeki deger degisiminin emlakgilarin goriislerine gore degerlendirilmesi
yapilmistir.

Mekansal Degisim ve Doniisiim Analizleri

Kirklareli merkez hastane ve ¢evresinin mekansal doniisiim ve degiminin fiziksel analizleri;
yol sistemi, parsel-yap1 sistemi ve yapi sistemleri (doluluk-bosluk, kat yiikseklikleri,
fonksiyon degisimi) olarak ele alinmis ve bu sistemler eski haritalar, mevcut halihazir bilgisi
ve giincel alan bilgileri ile plan ve plan kararlar altliklart ile hazirlanmistir. Eski halihazir
bilgileri 1984 yilinda hazirlanmig olan Kirklareli Kenti Ekonomik-Toplumsal ve Fiziki
Cevre Coziimleme Caligsmasi raporundan (Aysu ve dig., 1984), son halihazir bilgisi 1/1000
Olgekli 2006 yili Yayla Mahallesi Halihazirindan, giincel durum 2018 yili arazi
caligmasindan, plan olarak 1986 tarihli imar plan1 ve giiniimiize kadar yapilan
revizyonlardan yararlanilmistir. Kat adedi, fonksiyon, doluluk-bosluk ve yol durumu
analizleri ile alanda hastane fonksiyonu 6ncesi ve hastane fonksiyonu sonrasi olmak tizere
yillara gore degisim ve doniisiim ortaya ¢ikarilmistir. Aragtirma tamamlandiginda son meri
plan onaylanmamustir.
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Kat Adedi Analizi
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Sekil 3. Hastane Ve Cevresi Kat Adedi Analizi (Altlik pafta; Aysu ve dig., 1984).

1986 yilina ait yeni hastane ¢evresinin analizi Sekil 3°de goriilmektedir. Yayla Mahallesi’ni
kapsayan plan alaninda plan kararlarina aykiri, organik ve kendiliginden gelisim gostermis
yapilagsmalar goriilmektedir. Alanin tamaminin 1 katli yapilardan olustugu goriilmektedir.

|| [LEJAND
Kat Adedi
1

2
- -
. -

Sekil 4. 2006 Y11 Onayli Halihazir Uzerinde Hastane Ve Cevresi Kat Adedi Analizi.

2006 yil1 hastane ve ¢evresi verileri 2006 halihazir1 {izerine ¢izilmistir. 2006 yilinda alanda
yogunluklu olarak 1 katli yapilasmanin, daha sonra 2 katl1 ve en seyrek goriilen yapilasmanin
ise 3 ve 4 oldugunu goriilmektedir (Sekil 4).
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Sekil 5. 2018 Y1l Hastane ve Cevresi Kat Adedi Analizi (Giincel Arazi Kullanimi).

Analizden yola ¢ikilarak alanda yogun olarak var olan 1 katli yapilagsmanin arasinda 2 kath
yapilagmalarin yogunlastig1 goriilmektedir. Ayrica Hastane Caddesi cephesinde yogunlagan
4 ve 5 kath yapilagmalar gortilmekte, hastane binasinin da 7 katli oldugu goriilmektedir
(Sekil 5).

Fonksiyon Degisimi Analizi

fonCSivoNn axa i
- Orman Parki
B onut

Sekil 6. Hastane ve Cevresi Fonksiyon Analizi (Altlik pafta; Aysu ve dig., 1984).

Fonksiyon analiz yapilirken eski tarihli fonksiyon degerlendirmesi Sekil 6’da goriilen
halihazir bilgisine gore yapilmis olup, bu tarihte glinlimiizde hastane alani olarak goriilen
alanin “Namazgah orman parki alan1” oldugu bilinmektedir.
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Sekil 7. 2006 Y11 Onayli Halihazir Uzerinde Hastane ve Cevresi Fonksiyon Analizi.

2006 yil1 hastane ve g¢evresi fonksiyon analizi sosyal analiz sonuglari i¢in yapilan sozli
miilakat sirasinda elde edilen bilgiler dogrultusunda yapilmigtir. Alanda konutun agirlikli
oldugu, daha sonra konut alt1 ticaretin yaninda iki ticaret biriminin ve bir kamu tesisi ile bir
kooperatif binasinin bulundugu goriilmektedir (Sekil 7).

Sekil 8. 2018 Y1l1 Hastane ve Cevresi Fonksiyon Analizi (Giincel Arazi Kullanimi).

2018 yili hastane ve cevresine ait halihazir iizerinden yapilan analiz ile alanda konutun
agirlikli oldugu, daha sonra farkli islev barindiran konut alti ticaretin ve ticaret alanlarinin
da yaninda bir dini tesis, bir kooperatif yapisi ve iki hastane binasinin yer aldigi
goriilmektedir (sekil 8).
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Sekil 9. Hastane ve Cevresi Dolul

uk-Bosluk Analizi (Altlik pafta; Aysu ve dig., 1984).

1984 yili althk paftaya gore alandaki yapilagsmalarin organik bir gelisme gosterdigi ve
diizensiz oldugu, parsel- yap1 sistemine uygun yapilan analizde alanda ayrik nizam ve serbest
nizamin yer aldigi, yapilarin bazilariin parsel disina yapildigi goriilmektedir (Sekil 9).
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Sekil 10. 2006 Y111 Onayli Halihazir Uzerinde Hastane ve Cevresi Doluluk- Bosluk Analizi.

Alandaki gelismenin bir kisminin organik organik ve diizensiz bir kisminin ise diizenli bir
yapilagsma gosterdigi, yapi-parsel sisteminde alandaki diizensiz yapi yogunlugu dikkat
cekmistir. Ayrica hastane birimlerinin parselasyon diizenleri de goriilmektedir (Sekil 10).
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Sekil 11. 2018 Y1li Hastane ve Cevresi Doluluk- Bosluk Analizi (Giincel Arazi Kullanimi).

Alandaki gelismenin bir kisminin organik organik ve diizensiz bir kisminin ise diizenli bir
yapilasma gosterdigi, yapi-parsel sisteminde alandaki diizensiz yapi yogunlugu dikkat
cekmistir. Ayrica hastane birimlerinin de yapilagmadaki dolulugu goriilmektedir (Sekil 11).

Yol Durumu Analizi

LEJAND

YOL DURUMU ANALL
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Sekil 12. Hastane ve Cevresi Yol Durumu Analizi (Altlik pafta; Aysu ve dig., 1984).

1990-1991 yillarinda alandaki yol diizenlerinin 1zgara sisteme gore olustugu, fakat yol ag1
sistemine zit diizensiz bir yapr gosterdigi goriilmektedir. Ayrica alanda bir¢ok ¢ikmaz

sokagin var oldugu goriilmektedir (Sekil 12).
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Sekil 13. 2006 — 2018 Yillar1 Aras1 Hastane ve Cevresi Yol Durumu Analizi (Giincel Arazi
Kullanimi).

2006-2018 yillar1 arasinda alanda yol agi diizenlerinin hem topografyaya uygun organik ve
hem de 1zgara sistem yol agi olarak gelisim gostermistir. Yol diizeninin bir kismi
topografyaya uygun gelisim gosterdigi i¢in alanin bir kismi1 diizensiz ve organik bir yapi, yol
diizeninin bir kism1 da 1zgara sistemine uygun bir yol ag1 gosterdigi i¢in diger bir kismi
diizenli ve 1zgara bir yap1 gostermistir. Diizensiz yol aginin ¢ikmaz sokaklar sonucu olustugu
goriilmektedir (Sekil 13).

Plan Kararlar1 Analizi

ol

Sekil 14. Kirklareli Merkez Hastane Alani ve Cevresi 2011 Y1li Revizyon Plana.

2011 yil1 onayl hastane alan1 ve gevresi revizyon plan kararlari ile hastane alaninin agaclik
olan alanda kurulmasina karar verildigi, emsalinin 0.80 yiiksekliginin ise serbest olmasi,
hastane cevresindeki yapilarin ise bitisik ve blok nizam 4 katli olmasinin planlandigi
goriilmiistiir. Hastaneye direk ulasimi saglayan caddenin 17 metre, baglanan yollarin ise 10
m ve 7 m olmasi planlanmustir (Sekil 14).
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Doniisiim ve Degisimin Sosyal Yapiya Etkileri
Calisma Alam Yasayan ve Cahsanlar ile Sozlii Miilakat Calismasi

Sozlii miilakat calismasi Kirklareli Merkez Yayla Mahallesi ¢eperinde bulunan Yeni Devlet
Hastanesi ¢evresindeki ticaret alanlar1 ve kent merkezinde bulunan emlak diikkanlarinda
yapilmigtir.

Calismada doniisiim ve degisime etki eden hastanenin yeri degistirilmeden 6nce eski hastane
alaninda bulunan, yeni hastanenin yapilmasi ile Yayla Mahallesi’ne taginan veya yonlenen
ve Yayla Mabhallesi’nde bulunan yerli halkin islettigi diikkanlarda yapilan sozlii miilakat
calismasidir. Calismada farkli islevlere sahip olan 5 diikkan ¢alisan1 olmak {izere toplam 5
kisi ile miilakat yapilmistir. Goriisiilen kisilerin isimleri calismada yer almayacaktir. Bunun
yerine ¢alisma yeri A harfi ile kodlanmistir.
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Sekil 15. Miilakat Calismas1 Yapilan Birimler
Miilakat Sorusu: Hastanenin Burada Konumlanmasinin Olumlu/Olumsuz Etkileri Nelerdir?

Eski hastane alanindan yeni hastane ¢evresine alinan diikkan sahiplerine yukaridaki soru
soruldugunda su cevaplar alinmistir. ** Bizim i¢in yarar1 olmadi, ulagim ve konum agisindan
eski hastaneye gore cok yetersiz. Eski hastane caddesine oranla ulagim baglantilar1 ve
araglar1 zay1f, alana ulagim yalnizca hastaneye gelis-gidis i¢in kullaniliyor, diger zamanlarda
kullanilmiyor. Dinlenme, yemek alanlar1 olusturulmadigi i¢in bu gibi ihtiyaglart merkezden
sagliyoruz. Eczaneye yalnizca hastane ¢ikisi doktorlar tarafindan verilen ilaglarin almak igin
ugruyorlar, diger 6zel veya acil durumlarda tercih etmiyorlar.”” (A1). “’Direk olarak devlet
tarafindan yar1 destekle hastane tarafindan bu caddeye yonlendirildik. Hastane caddesinden
farkli olmasinin tek bir 1yi yam var oda “’tek bir gozliik ditkkani’” olmasi. Bunun avantaj
hastaneden ¢ikan kisilerin %50’sinin buradan ihtiyacin1 gérmesi. Fakat diger hastane
caddesinde ulagim yapisinin yaninda bir¢ok aktivite alan1 bulunurken, bu cadde iizerinde
hicbir aktivite alan1 yok ve ulasim altyapis1 ¢ok kotii, belediye otobiisleri ile akig saglanmaya
caligiliyor. Roman kesimi igeren yerli vatandasin olusturdugu yemek alanlar1 var fakat
bolgeye disaridan gelen kesimler tedirginlik yasadigi i¢in kullanilmiyor.”’(A2).

Hastane yapilmadan once de alanda var olan veya hastane yapildiktan sonra agilan yerli
halkin olusturdugu diikkan sahiplerine bu soru soruldugunda su cevaplar alinmigtir.
“’Kentsel doniisiimii en ¢ok isteyen biziz, c¢ilinkii bulundugumuz bu alanda farkh
gruplagsmalar var. Hastanenin arka mahalleleri ve orta mahalleleri disariya kapali ve tehlikeli
bolgeler. Uyusturucu kullanimi bu alanlarda daha yaygin oldugu i¢in disaridan halk bu
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tehlikeli alanlara giremiyor. Hastanenin gelmesi ile su anlik degisen bir durum yok. Altyap1
durumu eskisi ile ayni, hala koétii durumda ve dnceden otobiisler sadece bir iki sokak 6teden
gecerken suanda bu cadde lizerinden ve yasadigimiz alana yakin olarak geciyor. Biife’nin
caligmasi eskiye oranla biraz daha iyi fakat acil girisi tarafinda oldugu i¢in diger vatandaslar
veya hastane ¢alisanlar tarafindan aksam 17:00’ten sonra acil tarafinda sirkiilasyon oldugu
icin kullanihiyor. Biife %99 mahalleye karsi Onyargidan dolayr islev gormiiyor. Kira
degerlerinde ise ¢ok bir degisim yok, %5 veya %7 civarlarinda ciizi miktarda bir artis
var.”’(A3). 40 senedir bu mahallede yasiyorum ve bu biifeyi isletiyorum. Hastanenin
burada yeniden yapilmasi sonucu biife daha islek hale geldi. Eskiye oranla biraz faydasi
oldu. Cadde hastane ile islek hale geldi. Eskiden bu caddeden araba ge¢mezken suan
belediye otobiisiiniin yani1 sira birgok 6zel ara¢ geciyor. Fakat sdyle bir sorun var caddeden
gecen araclarin hiz seviyesi bu caddeye gore yiiksek, ayrica cadde de kaldirim, set, ¢Op
kutular: gibi birgok nitelik yok ve diger caddelerin temizligi gibi bu cadde de temizlik
yapilmiyor. Belediyeye cogu kez gitmemize ragmen bu sikinti hala giderilmedi. Kira
bedelimiz ise 40 yildan bu yana %20 civarinda artis gosterdi.”” (A4). “’Hastanenin
gelmesiyle mahalle hareketlendi ve satislarimizda artis oldu. Oncelerden mahalle yakinindan
otobiis gecmezken, suan mahalleye en yakin caddeden geciyor. Fakat ulasim altyapis1 kotii,
bircok kazaya sebebiyet veriyor, hemen hemen her giin kazalar yasaniyor. Hastanenin
gelmesiyle sadece miiteahhitler tarafindan bizden tapu 6rnekleri alindi. Degerlerin artmasi
durumunda halk bilinglendirilmiyor, sadece satin alim sirasinda emlakgilarla goriis
yapiliyor. Alanin ciddi bir doniisiime ihtiyaci var, yerli halklarindan biri olarak bu alanda
doniistimii isterim ve desteklerim. Sadece yonlendirilme olmadan alanin degerlenmesini
istiyorum.”” (AS5). Miilakat ¢aligmasi ile alinan cevaplar neticesinde alanda erisilebilirlik,
altyapi1 ve giivenlik eksikliklerinin oldugu tespit edilmistir.

Calisma Alam Arazi Degerleri Degisimi

Hastanenin gelmesiyle olusan sosyal yap1 doniisiimii ve degisiminin baslica sebebi olan arazi
degerleri degisimi alana hakim olan ve alanda islevleri takip eden emlakgilardan elde
edilmistir. S6zli goriismeler ile elde edilen baz1 parsel veya arazilere ait deger degisimi
verileri li¢ emlak ofisinden elde edilmistir. Goriisiilen kisilerin isimleri ¢alismada yer
almayacaktir. Bunun yerine ¢aligma yeri B harfi ile kodlanmustir.
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Sekil 16. Miilakat Calismas1 Yapilan Birimler
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Hastane c¢evresinde hi¢bir emlak ofisi bulunmamaktadir. Hastane ve yakin ¢evresinde islev
yuriiten ve/veya bilgisi olan emlak ofislerine, ‘’Hastane yapildiktan sonra arazi
degerlerinden ne sekilde bir artis oldu’ sorusu soruldugunda su cevaplar alinmistir. “’
Hastane arkasindaki arazilerde hastane yapilmadan 6nce deger 25.000 TL civarinda iken,
hastane yapildiktan sonra 10 kati bir artis goriilmiistiir. Ornek alanlardan bahsedilecek
olursa, Tellakzade mahallesinde 407 ada 39 parsel 1757 m2’lik bir alandir. Bu alanin 2006
yilindaki maximum degeri 15.000 TL iken, 2018 yilindaki degeri 400.000 TL’ ye ¢ikt1. Bir
diger 250.000 m2’lik bir arazinin 2006 yilindaki degeri 15.000 TL iken, 2015 yilinda
200.000 TL’ye ¢ikmig, 2018 yilinda ise 1.000.000 TL’ye kadar yiikselmistir. Hastane
Diikkanlar1 1.300.000 TL’ye satilmistir. Hac1 Zekeriya Mahallesi 144 ada 18 parsel 435
m?2’lik bir parseldir. 2013 yilindaki max. Degeri 35.000 TL iken 2018 yilinda ise 400.000
TL’ye yiikselmistir.”” (B1). ‘’Hastane Oncesi arazi degerleri bugiiniin %50 asagisindaydi.
Hastaneden Once tarla vasfindaki arazilerin degeri maksimum 50.000 TL iken, hastane
yapildiktan sonra 4 kati artig gostererek 200.000- 250.000 TL’yi buldu. Hastanenin arka
tarafindaki imarsiz arazilerin degerinde 1’e 5’°lik bir artis varken, hastanenin 6n tarafindaki
alanlarda 1’e 10’luk bir artis var.”” (B2). “’Hastanenin arka tarafinda bulunan Tellakzade
Mabhallesinin hastaneye yakin olan tarlalarinin doniim fiyati1 2013 yilindan bu yana 70.000
TL’den 150.000-200.000 TL’ye kadar ulasti. Hastanenin 6n cephesindeki arsalarin ise birim
fiyatt (m2) 2013 yilindan bu yana 750 TL’den 1.000 TL’ye kadar ulasti. Bu deger
degisimlerindeki artisin sebebi sadece hastanenin yapilmasi degil, alanin miicavir alan
sinirinda kalmast ve 1/25.000 dlgekli Imar Plani igerisinde olmasindan da kaynaklidir.

(B3).

Arazi degerlerinin, miilakat caligmasi ile alandaki imarsiz arazi deger degisiminin yaklagik
5 kati buldugu, imarhi(yapilasmaya acilmis) hastane 6n cephesinde bulunan arazi
degerlerinin ise yaklagik 10 kat1 buldugu tespit edilmistir.

5. BULGULAR

Bulgular béliimiinde yapilan analiz sonuglarina gore Mekansal Degisim ve Sosyal degisim
bulgular1 degerlendirilmistir.

Mekansal Degisim

1984 yili altlik pafta ile Yayla Mahallesi’nin kuzey kisminda kalan yeni hastane alani
cevresinin kat adedinin tiimiiniin 1 katli oldugu, 2006 yilinda yerlesmede 2, 3 ve 4 kata kadar
yukseldigi, giincel durum olarak islenen 2018 yilinda ise 1 katli olan yapilasmalarin iginde
2 katl yapilagmalarin daha da arttig1, 4 ile 5 katli yapilagsmalarinda hastane 6n cephesindeki
adalarda olustugu ve hastane binasinin 7 katli tasarlandigi goriilmektedir (Sekil 17).
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Sekil 18. 1984-2006-2018 Yillar1 Arast Hastane Alani ve Cevresi Fonksiyon Degisimi.

1984 altlik paftada hastane alaninin orman parki, ¢evresinin ise konut alan1 niteligi tasidigi,
2006 yilinda hastane alaninda bir kamu tesisinin yer aldig1 ve hastane alani1 ¢evresinde
konutun yaninda konut+ticaret, ticaret ve kooperatif iglevlerinin yer aldig1 goriilmekte, 2018
yilinda ise hastane alani igerisindeki kamu tesisinin yerine ticaret ve dini tesis
fonksiyonlarmin geldigi ve alanda konut+ticaretin yogunlastigi goriilmektedir. (Sekil 18)
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Sekil 19. 1984-2006-2018 Y1illar1 Aras1 Hastane Alani ve Cevresi Doku Degigimi.

1984 yillarindan 2006 ve 2018 yillarma dogru alandaki doluluk oranmin arttigi
goriilmektedir. Daginik diizensiz bir yap1 gosteren hastane ¢evresinin 2018 yilina dogru daha
stk bir yapilagmaya dondiigii ve diizensiz ilerleyen kisimlarin diizensiz bir sekilde
yapilasmaya devam ettigi goriilmektedir. 2018 yilinda net olarak orman parki ve camlik alan
olarak kullanilan alanda hastane birimleri ve dini tesis ile ticaret birimlerinin olusturdugu

doluluk goze ¢arpmaktadir.
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Sekil 20. 1984-2018 Yillar1 Aras1 Hastane Alan1 ve Cevresi Yol Durumu(Agi) Degisimi.

Yol durumu analizinde 2018 yili olarak ele alinan durum 2006 ve 2018 yillarimi
kapsamaktadir. 1984 yillarinda tamami orman parki olarak kullanilan alanda 2018 yilinda
hastane birimlerinin gelmesiyle yol aginin olusturulmus, ayrica kisith alanlara ulasgim
saglayan aglarin genisletildigi ve ¢ogu bina cephesinin yoldan goriis almasinin saglandigi
goriilmektedir. Ayrica yol aglart alanin karmasik yapisina zit bir sekilde diizenli bir yap1
izlemistir (Sekil 20).

Sosyal Degisim

Mekansal doniisiimiin sosyal etkilerine ulagmak i¢in iki farkli grup ve konumda miilakat
caligmasi yapilmigtir. Gruplar ticaret birimlerinde ¢alisan yerli halk, hastane alan1 degisimi
sonrasi alana yonlendirilen g¢alisanlar ve merkez bolgedeki emlakgilardir. Konumlar ise
hastane ¢evresinde yer edinen ticaret birimleri ve merkezde bulunan hastane ¢evresi arazi
satiglarini yiiriiten emlak ofisleridir. Miilakat ¢caligsmasi ile alinan cevaplar neticesinde alanda
bulunan mekansal sorunlarin sosyal sorunlari ortaya ¢ikardigi ve bolgede “erisilebilirlik”,
“altyap1”, “glivenlik” ve “kamusal ortak alan” yetersizliklerinin oldugu tespit edilmistir.
Hastane alani ile birlikte alanda mekansal bir doniisiim oldugu fakat bu doniistimiin altyap1
olarak yetersiz kaldig1 bilgisi alinmistir. Ticari birimlerde yapilan miilakatlarda verilen
cevaplara gore eski hastane alanma goére ve alanin eski durumuna gore karsilastirma
yapilmistir. Hastane cevresinin eski hastane c¢evresine ve eski durumuna oranla ulagim
baglantilarinin zay1f kaldigi, ulasim altyapisinin kotli durumda oldugu, rekreasyon ve yemek
yeme alanlarinin yetersiz kaldigi, roman ailelerinin yasadigi boliime kars1 onyargi oldugu
gibi sorunlar dile getirilmis ve alanin ciddi bir doniisiime ihtiya¢ duydugu, yerli halkin
dontistimii  istedigi  belirtilmistir. Ayrica alandaki arazi - konut fiyatlarinin
degerlendirilmesine gore; alana yonelimin oldugunu, arazi degerlerinin degisimi ile alanin
degerlendirilmeye baslandig1 ve alanda taleplerin arttig1 ve miilkiyet el degisiminin oldugu
goriilmiistir.

6. SONUC VE ONERILER

Bu arastirma Kirklareli merkez hastane alani1 degisimi ile bir kentsel doniisiim etkisinin
varlig1, doniisiim ile olusan, mekansal ve sosyal yap1 degisimleri ve etkilerinin neler oldugu
sorularina yanit aramak ve Kirklareli Yayla Mahallesi 6zelinde kullanicilar i¢in doniisiimiin
olumsuz etkilerini azaltmada neler yapilabilir tartigsmasini glindeme getirmek amaciyla
yapilmistir. Kirklareli merkez hastane alan1 degisimi karar ile kentin kuzey tarafinda yer
alan Yayla Mabhallesi’nde bulunan hastane oncesi, orman parki ve ¢amlik alan olarak
kullanilan alanin hastane alani olarak kullanilmaya baslamasi ile alanda fonksiyonel bir
degisim olmustur.
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Bu degisimin mekansal yapilanma etkisine bakildiginda; yap1 sistemlerinden kat
yuksekliklerinin yogun 2 - 3 kathi yapilardan, 4 - 5 ve 7 kath yapilagmalara kadar ¢iktig1,
donati olarak ticaret birimlerinin arttig1, konut + ticaretin daha da yogunlastig1 ve dini tesisin
yapildigi, alandaki doluluk-bosluk oranindaki degisimde yapilasmadaki yogunlugun arttig1
goriilmiistiir. Yol sisteminde baglantilarin daha da giiglendirildigi fakat altyap1 sisteminin
eksik kaldig1 sonucuna varilmistir.

Bu degisimin sosyal yapilanmaya etkisine bakildiginda; en goze carpan degisiklik arazi
degerlerinin yiikselmesidir. Bu da alana olan talebin arttigin1 gostermektedir. Miilakat
sonuglarina bakildiginda, sosyal yapilanma degisimlerinin olumsuz olarak geligsmis oldugu,
kamu ihtiyacini karsilayacak faaliyet ve alanlarin yetersiz kaldig1, alanda hastane 6ncesi var
olan erisilebilirlik, altyap1 ve giivenlik sorunlarinin devam ettigi belirtilmistir. Alandaki
ulasim, altyap1 ve giivenlik sorunlarinin eksikliginin giderilmesi i¢in verilen hicbir talebe
cevap alinmadig1 vurgulanmistir. Alanda yalnizca ticari faaliyetlerin arttig1, sosyal anlamda
higbir aktivitenin faaliyete gegmemis oldugu, alanin ihtiyacimi karsilayacak planlamanin da
eksik oldugu belirtilmis, mevcut duruma bakildiginda sadece dini tesis alaninin yapildigi,
fakat park, rekreasyon alani, sosyal tesis alani, spor alan gibi kamusal ortak alanlarin
yapilmadigi, ayrica ulasim altyapisinin hi¢ planlanmadig: ve diizenlenmedigi goriilmiistiir.
Sonuglar yeni hastane yer se¢imi ile donilisiimii baslayan caligma alaninda, yasayanlarin
ihtiyaclarmin tam anlamiyla karsilanamadigini, yalnizca birkag ticaret birimi ile refah
diizeyinin saglanamayacagimi gostermektedir. Bolgede en onemli eksiklikler, kamusal alan
eksikligi ile olusan sosyal altyapi, erisilebilirlik altyapisi ve giivenlik sorunlar1 olarak dile
getirilmistir.

Bu sorunlarin ¢oziimlenmesinde, bolgenin canlandirilmasi, alandaki donat1 varliginin ve en
son revize edilen planin yeniden ele alinarak diizenlenmesi ve uygulanmasi, yapilagsmalarin
siirlandirilmasi, sosyal dengeye yonelik faaliyetlerin arttirilmasit ve bunun igin kent
merkezi ile gii¢lii bir baglant1 ag1 saglayan Namazgah caddesinin daha erisilebilir hale
getirilmesi gerekmektedir. Ayn1 zamanda kamusal alanlarin ve hizmetlerin sosyal projeler
ile aktif olarak kullanicilara destek vermesi ve kullanicilarin ihtiyacina gore
sekillendirilmesi, arsa spekiilasyonlarini Onleyici kontrollii biiylimenin saglanmasi ve
yasayanlarin ekonomik olarak kalkinmalarinda destekleyici faaliyet ve ortamlarin
yaratilmasi onerilmektedir.
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