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HANEFI MEZHEBINDE YAZILI SATIS
SOZLESMELERINDE SATIM KONUSUNUN
TANIMLANMASI: KONAK SATIS SENEDi ORNEGI

Dr. Ogr. Uyesi Senol SAYLAN'

Ozet: islam toplumlarinda erken dénemlerden itibaren muamelelerin yazili sézlesme-
ler yoluyla kayit altina alinmasi uygulamasina baslanmis, anlasmazliklari giderecek ve
yargl oniinde ispat glicline sahip olacak bicimde belgelerin nasil diizenlenecegi ile
ilgili esaslar tespit edilmistir. S6zlesmelerin tanziminde fikih, insa, edeb ve kitabet ilim-
lerinden yararlanilmis, toplumlarin s6z konusu muamele ile ilgili uygulamalar dikkate
alinmistir. Bu makalede konak satisi 6rneginden hareketle satis sozlesmelerinde satim
konusunun tanimlanmasi hususuna temas edilecektir

Anahtar Kelimeler: Strat ilmi, satis szlesmesi, konak satisi, satim konusunu tanimlama.

Defining the property in the sales contracts in Islamic law:
House (dar) sales contract example

Abstract: rom early period in Islamic societies, documentation of transaction through
contracts have been begun and the basics of how to write documents in the form of
disagreement and having the power of proof in the judgement have been determined.
In the writing of contracts benefited from sciences of figh, insd, kitdba and considered
the practices of the societies concerned with their transaction. In this article, the issue
of defining the property in the sales contracts will be discussed with the example of
house sale.

Keywords: Ilm al-shurut, sales contract, house sale, defining the property.

GIRIS

Gok erken donemlerden itibaren Islam diinyasinda muamelelerin belgelen-
dirilmesi ve yaziyla kayit altina alinmasi uygulamalarina rastlanmaktadir.! Bu
uygulamalarin nasil belgelendirilecegi ile ilgili esaslar1 tespit etmeye doéniik dii-
zenlemeler de hemen hemen fiiru fikhin tedviniyle eszamanli olarak hicri II.
yiizyildan itibaren* derlenmeye baslanmuis ilerleyen siirecte s6z konusu esaslar1

* Trabzon Universitesi lahiyat Fakiiltesi Islam Hukuku Anabilim Dals, Asst. Prof. Trabzon University, Faculty
of Theology, Department of Islamic Law, senolsaylan@gmail.com, ORCID ID: 0000-0003-0618-4907

1 Surtt eserlerinde yer verilen ve satig sozlesmeleri igin asil kabul edilen ilk s6zlesme 6rnegi Tirmizi ve
Buhéaride yer alan Hz. Peygamber ve Add4 b. Halid arasinda gergeklesen kole aligverisini konu edinen
yazidir. Tirmizi, “Buy”, 8; Buhéri, “Buya”, 19.

2 Belge tanzim esaslarini ve 6rneklerini konu edinen miistakil bir ilmin bu kadar erken bir dénemde tegek-

kiiliinit Hallaq, bolgesel olarak (6zellikle Misir, Irak, Sam, Hicaz, Endiiliis) var olan ve Islam diinyasina
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konu edinen miistakil bir ilim tesekkiil etmis, pek ¢ok eser telif edilmis, zengin
bir literatiir olusmustur.?

“Iki veya daha fazla sahis arasinda gerceklesen esitli islem ve tasarruflarin,
anlasmazliklar: engelleyecek agiklikta, taraflarin haklarim ortaya koyacak ve koru-
yacak tarzda, naslara, fakihlerin goriislerine ve yerlesik orfi kurallara uygun olarak,
ser’i agidan gegerli ve yargi oniinde ispat giiciine sahip olacak sekilde nasil yazi-
lacagini konu edinen ilim dali” olarak tanimlanabilen ve cogunlukla ilmii’s-siirit
olarak isimlendirilen belgeleme ilmini ifide etmek tizere, ilmii’'t-tevsik (6zellikle
Maliki cografyasi), ilmiis-sakk (6zellikle Osmanli dénemi) ilmu’l-mehddir ve's-
sicillat, ilmu’l-ukiid, el-kitdbetii bi’l-adl, ilmu ezkdri’l-hukiik kavramlar1 da kulla-
nilmistir. Bu ilmi konu edinen SiirGt ilminde uzman olan kimseleri ifide etmek
tizere daha gok siiriiti, ehlu’s-siiriit ve miivessik terimleri; belgeyi diizenleyen kisiyi
ifade etmek Uzere ise serrdt, katibu’s-siiriit, sahibu’l-vesdik, vesdiki, vessak, kdtibu's-
sakk, sakkdk, udil, katibu’l-adl, es-suhiidi’l-udil, dkid, mukdaveldt muharriri te-
rimleri kullanilmistir.*

Siirait eserlerinde belgeler genel olarak “Adi belgeler”, “adli belgeler” ve “idari
belgeler” olmak tizere ii¢ bashik altinda siniflandirilir. Adli belgeler ile, mahkemede
hazirlanan veya kendisinde kadinin imzasi veya miihrii yer alan “mahdar, sicil, vasi,
kayyim ve miisrif atama yazilari, tezkiye belgesi, kad: yazismalar:” gibi belgeler kas-
tedilmektedir. Idari belgeler ise, halife, sultan veya onlarin yetkilendirdigi kimseler
tarafindan, kads, katib, muhtesib vb. bir goreve yapilan tayini, bir muafiyeti veya
ikta tevcihini bildiren, mensiir/kararname olarak da isimlendirilen belgelerdir.®

Insanlar arasinda gergeklestirilen gesitli muamelelerde taraflarin haklarinin
zayi olmamasi1 amaciyla, yazi konusunda tecriibeli bir kisi tarafindan ustliine
uygun olarak yazilan, taraflarin anlastig1 konularin unutulmas: durumunda ha-
tirlatma araci, inkar: durumunda ise delil olarak kullanilan ve gliniimiizde daha
cok sozlesme/senet olarak isimlendirilen adi belgeleri ifade etmek tizere klasik
donem strat literatiirtinde sart, vesika, kitab, hiiccet, zikr, sakk, kabdle kavramlar1
kullanilmustir. ¢

miras kalan cesitli belge uygulamalarinin pratikte duyulan ihtiya¢ nedeniyle Miisliimanlar tarafindan {s-
lam hukukuna uyarlanmas: seklinde agiklar. Bk. Hallag, “Model Shurut Works”, s. 127. Ozcan ise Islam
oncesi Arap toplumunda muamelelerin belgelendirilmesi ve yaziyla kayit altina alinmasi uygulamasina
pek rastlanmadigini belirtir. Bk. Ozcan, el-Havi, s.153-154.

Siirut ilminin ortaya ¢ikist ve gelisimi igin bk. Saylan, “Islam Hukukunda Belge Tanzimi’, s. 377-381.
Diger tanimlar ve ilgili kavramlar i¢in bk. Saylan, Celdleddin el-Imadi, s. 6-8.
Belge gesitleri i¢in bk. Saylan, “Islam Hukukunda Belge Tanzimi”, s. 382-384.

AN Ul R W

Saylan “Senet Tanzimi” s. 65.
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Islam toplumlarinda, makalede “satim konusunun tanimlanmas1” gergevesin-
de ele alacagimiz sozlesmelerin diizenlenmesine ayr1 bir 6nem verilmis, muhtemel
sahtekarliklar: 6nlemek tizere belgenin yaziminda uzmanlar: tarafindan anlagila-
bilen 6zel bir dil kullanilmistir. Zira yazimda tercih edilecek ifadeler sézlesmenin
kapsamini ve hiikiimlerini belirlemekte, belgede yapilmasi muhtemel kiiciik bir
degisiklik bile belgenin baska amaglar i¢in kullanilmasina yol agabilmekteydi. Bu
kayg stirat uzmanlariin tim dikkatini belge yaziminda diizenlenen belgedeki
bu agiklar1 kapatmaya yoneltmistir.”

Ayni iglemler igin 6zet veya ayrintili belgeler diizenlemek miimkiin olmakla
beraber genellikle haklarin korunmasini daha iyi saglayacag: icin her tiirld ihti-
mali dikkate alarak hazirlanan detayl belgeler tercih edilmistir. Her ne kadar dort
mezhep arasindaki farkliliklar ¢ok fazla problem olusturacak diizeyde degilse de,
bir kadinin benimsedigi goriis ¢ercevesinde verdigi bir hitkmiin bagka bir kad:
tarafindan degistirilmesinin doguracagi istikrarsizlig1 6nlemek tizere gerektigin-
de bolgesel ve mezhepsel farkliliklar dikkate alinarak tiim mezhepler agisindan
gegerli kabul edilecek formatta belgelerin diizenlenmesine dikkat edilmistir. Bu-
nunla beraber belgeyi diizenleyen kisi yeterli fikhi birikime sahip olmasi nedeniy-
le 6rnek belgeler arasinda se¢im yapabilir, gerek gordiigiinde belgeye ekleme ve
¢ikarmada bulunarak belgenin icerigini degistirebilirdi.®

Strat miellifleri genellikle iyi bir hukuk¢u olmanin yaninda yargida gorev
almig kimselerdir.® Siirtit eserlerinde yer verilen 6rnek belgeler de genellikle siirat
uzmanlarinin gercekte hazirladiklar: belgelerden olusur. Stirtit miellifi hazirladi-
g1 belgenin bir 6rnegini belge sahibine bir 6rnegini ise gogunlukla 6zel sahis, yer
ve tarihi “falanca, filan, kezd” seklindeki genel ifadelere doniistiirerek, bazen de
gercek sahis isimleri, yer adlar1 ve tarihi aynen zikrederek eserlerinde kullanmis-
lardir. Siirtit miellifi bazen her siirGt uzmaninin her durum igin kullanabilecegi
daha genel 6rnek sablonlar da bir araya getirmistir. Bu ise ilerleyen siirecte daha
nitelikli formiilasyonlarin olusumuna ve yazili belgelerin delil olarak kullanimi-

nin daha fazla yayginlasmasina katki saglamigtir.'

Bazi siirGt eserleri 6rnek belgeleri zikretmekle yetinirken bazi eserler ise kadi
tarafindan muteber goriilen bir ispat vasitasi olabilmesi i¢in gerekli ¢esitli yazim
sartlari ile ilgili pek ¢ok siirtit uzmaninin goriislerini iceren ve tercihe sayan gorii-

7 Hallaq “Model Shurut Works”, s. 120.
8 Hallaq “Model Shurut Works”, s. 129.
9 Wakin, “Written Documents’, s. 351.
10  Hallaq “Model Shurut Works”, s. 115-125.
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sl tespiti amaglayan teorik tartismalar ve genis agiklamalar igerirler. Bu nedenle
bir¢ok siirtit eserinde konuyla ilgili firu fikih hitkiimleri ile belge 6rneklerine be-
raber yer verilir."!

Yukarida ifade edildigi gibi sozlesmelerin yaziminda bolgesel ve mezhepsel
bazi farkliliklar s6z konusu olmakla beraber, bu alanda diger mezheplere de or-
neklik tegkil eden ilk calismalarin'> Hanefi miiellifler tarafindan yapilmalar: ve
yazilan eserlerin nitelik ve nicelik a¢isindan 6nemli bir yer isgal etmeleri nedeniy-
le calismamizda, konu bazi Hanefi siir(it eserleri tizerinden ele alinmistir. Hanefi
stirat eserleri iginden de siire¢ i¢indeki degisimleri gormek iizere, farkli zaman-
larda kaleme alinmis ve sozlesme yazimiyla ilgili siirit literatiiriinde zikredilen
tartismalara yer veren eserler tercih edilmeye ¢alisiimistir.

Bu agidan temel kaynaklarimiz, giiniimiize ulagan ilk miistakil siirtit eserle-
ri olan Ebu Cafer et-Tahavinin (6.321/933) es-Siirtitis-sagir ve es-Siiriitii’l-kebir
adli calismalaridir. S6z konusu eserler siirat ilmine 6nemli katkilarda bulunmus,
bu konuda yazilan literatiirii etkilemis, basta Hanefi siirtit eserleri olmak tizere
tiim strat eserlerine kaynaklik etmistir.”® Bu eserlerin yaninda Semsiileimme
es-Serahsinin (6.483/1090) el-Mebsiit adli eserinin “kitabi’s-stirat” bolumi;™
Hakim es-Semerkandinin, (6. 550/1155) Kitdbii's-siiriit ve ultimu’s-sukitk adl ki-
taby; Burhaneddin el-Buhari’nin (6. 616/1219?), el-Muhitii’l-Burhdni adl1 eserinin
“kitabu’s-siirit” boliimii ve Celaleddin el-imadinin (6. 8. yy.), Gureru’s-siiriit ve
diirerti’s-siimit adli eseri caligmada esas alinmigtir. Konu temel olarak bu eserler
tizerinden islenmekle beraber yer yer diger siiriit eserlerine de atif yapilmustir.

Satig sozlesmesi Ornegini, siirit eserlerinin gogunlugunun aligveris (buyit/
esriye) konusu ile baglamasi ve fiiru fikih literatiiriinde satig akdinin diger tiim
sozlesmeler i¢cin model akit kabul edilmesi nedeniyle tercih ettik. Hanefi siirtit
eserlerinin hemen hemen tamami Imam Muhammed es-Seybaninin (6.189/805)
el-Aslda siirit bolimiine aligveris konusu ile baslamasina teberriiken aligveris ko-
nusuyla baslarlar. Aligveris bolimlerinde ise drnek satis sozlesmesi olarak, konak

11 Ornekler icin bk. Tahavi, es-Siiriit, s. 49, 55, 59-64; Semerkandi, Kitabii’s-siirtit, s. 93, 99, 101; Burhanii’s-
seria, el-Muhit, XXI, 374, 375, 380; Imadi, Gurerii’s-siiriit, vr. 9a, 9b, 15b.

12 §irt eserlerinde belge diizenleme esaslari ile ilgili rivéyetleri aktarilan ve goriislerine yer verilen ilk kisiler
Ebt Hanife ve 6grencileridir. Kaynaklarda, stirat konusunda eseri oldugu belirtilen ilk kisiler arasinda;
Kuteybe b. Ziyad (6.169/785), Muhammed es-$eybani (6. 189/805), Yasuf b. Halid es-Semti (6.189/805),
Ebt Zeyd es-Siirtiti (6. 3./8. yy.), Hilal b. Yahya (6. 245/859) sayilir. StirGt ilminin tedvin donemi igin bk.
Ozcan, el-Havi, s. 183-195.

13 Ozcan, el-Havi, s. 151; Onder, Muharrem, “Ebu Cafer et-Tahavi’, s. 392.

14 Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 167-209.
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(dar)" satig1 sozlesmesine yer verirler. Bu tercihin gerekgesini Imadi soyle ifade
eder: “Satim konusuna konak sozlesmesi ile basladik zira konak insan tabiatinin
en fazla meylettigi maldir. Bu nedenle ‘ev ilk satin alinan ve en son satilandir” de-
nilmigtir. Zira diinya insanin yiiziine giildiigiinde hemen bir ev satin almaya kosar,
ona sirtim dondiigiinde ise ihtiyacini gidermek icin en son evini satar.”*°

Genel olarak bir satis s6zlesmesi su unsurlardan miitesekkildir:

a) Giris ifadeleri.

b)Taraflarin kimlik tespiti.

¢) Satim konusunun tanimlanmasi.

d) Bedelin tanimlanmasi.

e) Satigin niteliginin zikredilmesi.

f) Bedelin ve malin teslimi ve taraflarin birbirini ibrasi.

h) Muhayyerliklerin zikredilmesi.

1) Satis sonrasi hak iddias: kefaletinin tespiti (derek kefaleti).
k) Varsa muameleye 6zgii ilave sartlarin zikredilmesi.

m) Sozlesmeye sahitligin zikredilmesi.

n) Tarihin yazilmas1."”

Zikredilen bu unsurlardan tiim s6zlesmelerde ortak olan giris ifadesi, tarafla-
rin kimlik tespiti, bedelin tanimlanmasi, sahitligin yazilmasi ve tarihin yazilmasi
konular1 miistakil olarak bir makalede® ele alindig1 i¢in bu hususlara burada de-
ginilmeyecektir. Bu makalede konak satis1 6rneginden hareketle satis sozlesmele-
rinde satim konusunun tanimlanmasi hususuna temas edilecektir.

1. KONAK SATISINDA SATIM KONUSUNUN TANIMLANMASI

Siirtit eserlerinde konak satis sozlesmesinde satim konusu tanimlanirken ge-
nel olarak; konagin saticinin miilkii oldugunun ve tamaminin satildiginin vurgu-
lanmasi, konaginin konumunun ve sinirlarinin tanimlanmasi, satima déhil olan
haklarin tespiti ve satim konusunun goriilmesi hususlarina temas edilir.

15  Sirut eserlerinde “ddr” lafz1 daha ¢ok; binalari, bahgesi ve miistemilat: bulunan miistakil evleri ifade et-
mek i¢in kullanilir. Bu nedenle makalede “ddr” lafzini ifade etmek tizere, “ev” yerine s6z konusu anlami
daha iyi ifade ettigini distindtgtimiiz “konak” ifadesini kullanacagiz. Dar, menzil ve beyt lafizlarinin kul-
lanimi ve anlamu igin bk. Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 175, 176.

16 Imadi, Gurerii-siirit, vr. 8a.

17 Sozlesmelerin igerik analizi ile ilgili farkli degerlendirmeler igin Bk. Tyan, Emile, Le Notariat, s. 46-71;
Wakin, Jeanette A., The Function of Documents, s. 37-40.

18  Saylan, “Senet Tanzimi” s. 63-90.
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Makalede s6z konusu hususlari ele alirken 6ncelikle sonraki siirit uzmanlari-
nin ¢ogunlugu tarafindan satis s6zlesmelerinde benimsenen ve tercih edilen 6rnek
yazima yer verilecek, daha sonra bu hususlardaki tartigmalara temas edilecektir.

1.1. Konagin Tamaminin Satildiginin ve Saticinin Miilkii Oldugunun
Belirtilmesi

oy oy ahe gy 4 LT L1 S5 1ol Lo dlazia Il o s 31

“Saticimin kendi hakki ve miilkii oldugunu ve elinde bulundugunu belirttigi bi-
nalar1 bulunan konagin tamamini satin aldi.”

Evin sadece bir boliimiiniin satildig1 ihtimalini ortadan kaldirmak ve tama-
minin satildigini vurgulamak iizere siirGt uzmanlari ittifakla, “satin alds” ifadesin-
den sonra “evin tamami (|1 C:e) ifadesinin yazilacagini belirtirler."”

Miiteahhirun surit uzmanlari, satis konusu evin satig esnasinda saticinin
miilkiyetinde oldugunu belirtmek tizere “saticinin kendi hakk: ve miilkii oldugunu
belirttigi (edy o £ 5 as i L CLJ\ S5 L*;“J\)” ifadesinin yazilmasini tercih et-
mislerdir.? Imadi “saticinin miilkii olan (4Xls » _JI)” seklinde yazilmayacagini
belirtir. Zira Ziifer b. Hiizeyl (6.158/775), Ibn “Ebi Leyla (6.148/765) ve Medine
ehlinden bazi 4limlere gore bu ifadenin kullanilmasi durumda miisteri satin al-
dig1 evin, saticinin miilkii oldugunu ikrar etmis olur ve ilerde bir kimse konak
tizerinde hak iddia ederse miisteri satictya donemez. Konu yargiya tasindiginda
da bu goriise gore miisteri saticrtya donme hakkini kaybeder.” Tahavi de bu kay-
gidan dolay1 s6z konusu ifadeyi satis belgesine yazmaktan ka¢indigini belirtir.?
Imadf’ye gore kisinin elinde bulunmayan mali satamayacag1 yasagina binaen Ebu
Zeyd es-Siirttinin (6. 3./8. yy.) yazmay tercih ettigi “elinde bulunan (3 » |
ok)” seklinde de yazilmaz. Zira elinde bulundugunu ikrar etmek mﬁlkiyétil{de
bulundugunu ikrar etmektir. Bu nedenle bu tip bir ifadeden de kaginmak gerekir.
“Elinin altinda bulunan (sJ; &£ ;)” ifadesi ise satis konusu konagin rehin olmasi

ihtimalinden kaginmak i¢in zikredilir.®

19 Tahavi, es-Siirit, c.1, 5.48; Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 170.

20  Burhénii’s-seria, el-Muhit, XXI, 369; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 9a.
21 Burhani’s-seria, el-Muhit, XX1, 373; Imadi, Gurerii}-siiriit, vr. 9a.
22 Tahavi, es-Stirit, 1, 40-41.

23 Burhénii’s-seria, el-Muhit, XXI, 373; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 9a.
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1.2. Konagin Konumunun Yazilmasi
.\SWSM‘ﬁdeL}USJwL}Wjﬁj
“Konak falanca sehirde, falanca sokakta, falanca cami ile ayni yerdedir”

Satis konusu konagin tanimlanmasinda kullanilan unsurlardan biri de onun
konumunun belirtilmesidir. Zira konum belirtilmez sadece sinirlar belirtilirse bi-
linmezlik devam eder. Hanefilerde zdhirurriviye goriise gore konum belirtilirken
once genel sonra 6zel konum zikredilir. Bu nedenle ilk olarak evin bulundugu
belde ardindan da kéy, mahalle ve sokak zikredilir. Zira genel 6zelle bilinir 6zel
genelle degil. Ebu Zeyd es-Siirtiti ise, nesebe kiyas ederek, nesebin tanimlanma-
sinda once “filan” daha sonra “filanin oglu” seklinde yakindan uzaga dogru ifa-
de edilmesini dikkate alarak, dnce 6zel olanin sonra genel olanin zikredilmesi-
nin daha giizel oldugu goriisiindedir. Es-$tirttinin goriisiinii zikrettikten sonra
Serahsi, aslinda nesebin tanimlanmasinda da durumun ayni oldugunu genel olan
kisinin adindan sonra daha 6zel olan babasinin ve dedesinin isimlerinin zikredil-
digini sdyler.?* Semerkandi ve Imadi de genelden &zele dogru zikretmenin daha
giizel oldugunu Imam Muhammede atifla belirtir ve nesebin tanimlanmasi érne-
gini verirler. Ona gore Cafer ismi geneldir diinyada pek ¢ok Cafer vardir ancak
Muhammed’in oglu Cafer denir, ayrica dedesinin ismi de zikredilirse Cafer ismi
gittikce ozellesir.®

1.3. Konagin Sinirlarinin Yazilmasi

(I O oy OBy B 5 ,all Il Gy ) Ll bl chag )l s Sl oda e Janiy
Al gt ad] 5 8l od 3 S L 2 5 IS Ll S g 35
“Bu konagin dort yonden siniri vardir. Kible yoniinden sinir1 filan oglu filanca

olarak taminan sahsin konagina bitisiktir. Dogu sinir1 su sekilde, kuzey sinirt su se-
kilde, bati simir1 su sekildedir. Falanca sokaga bitisiktir ve kapisi bu sokaga agilir”

1.3.1. Konagin Ka¢ Yonden Sinirini Yazmak Gereklidir?

Imameyne gore bilinen meshur bir konak olursa sinirlarini zikretmek gerek-
mez. Ebu Hanife’ye gore ise bilinen bir konak da olsa sinirlarini belirtmek ge-

24 Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 170.
25 Semerkandi, Kitabii-siiriit, s.94-95; imadi, Gureriis-siiriit, vr. 9a.
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rekir.® Konag1 tanimlamada bazi alimlere gore bir sinir yeterlidir, Ebu Yusuf’a
(6.182/798) gore biri uzunlamasina digeri enlemesine sinir1 olmak sartiyla iki s1-
nir, Ebu Hanife ve Imam Muhammede gore ti¢ sinir, Ziifere gore ise dort sinir be-
lirtilmelidir. Imadi’ye gore iki sinirdan azinin zikredilmesi konag: belirli kilmaz.
Tiim goriislere gore tanimlamayi saglamast icin dort sinirin belirtilmesi gerekir.””
Serahsi de ortaya ¢ikmasi muhtemel ihtilaflar1 6nlemek igin senette dort sinirin
da belirtilmesi gerektigini soyler.?®

Konagin sinirlarinin belirtilmesinde hangi sinirdan baslanacagi ile ilgili stirait
uzmanlari arasinda birkag farkli goriis vardir. Yusuf es-Semti (6.189/805) ve Hilal
b. Yahya'ya (6.245/859) gore konagin giris kapisinin bulundugu taraftan baglanir
ve daha sonra kapinin sagindan sirasiyla bitisik sinirlar belirtilir. Bagka bir goriise
gore ise giris kapisinin sagindaki sinirdan baslayarak en son giris kapisinin bulun-
dugu taraf olmak {izere sira ile sinirlar belirtilir. Ebu Hanife (6.150/767) ve Ebu
Yusuf’a nispet edilen iigiincli goriise gore ise sinirlarin belirtilmesine kible yo-
niindeki sinir ile baglanir.?® Tahavi, tercihe sayan goriisiin iigiincii goriis oldugunu
belirtir. Zira ona gore ilk iki goriiste giris kapisinin esas alindigini, oysa giris kapi-
sinin yerinin degistirilme ihtimalinin bulundugunu ve bu durumun da sinirlarin
tanimlanmasinda belirsizlige yol acabilecegini ifade eder. Dogu-bat1 sinirlarindan
hangisinin once belirtilecegi hususundaki goriislerden, ayetlerde ilk olarak do-
gunun zikredilmesi nedeniyle dogu sinirinin éncelenmesi goriisiinii tercih eder.®
Sinirlarin zikredilme sirasiyla ilgili goriisleri belirttikten sonra Serahsi, sinirlar
farkli sirayla belirtmenin bir mahsuru olmadigini, asil olanin konagin sinirlarinin
belirli hale getirilmesi oldugunu soyler.*

1.3.2. Sinirlar1 Yazarken Kullamlan Lafizlar

Konagin sinirlari senede yazilirken komsu akarlarin belirtilmesinde hangi la-
fizlarin kullanilacagini giirGt uzmanlari tartismis, 6zellikle belirtilen sinirin satis
akdine dahil olup olmamasi ve konagin sinir1 ile komsu akar arasinda agiklik olup
olmadiginin belirlenmesi agisindan kullanilmas: gereken lafizlar: tespit etmeye
calismislardir. StirGt uzmanlarinin ¢ogunlugu 6zellikle sinirlar tanimlandiktan

26  Burhénii’s-seria, el-Muhit, XXI, 372; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 13b.
27 Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 9b, 13b.

28  Serabhsi, el-Mebsiit, XXX, 171.

29  Tahavi, es-Siirat, I, 25; Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 373-374.

30  Tahavi, es-Siirnt, 1, 26.

31  Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 178.
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sonra “onu smmirlariyla satin aldr (Las sd>w Wl i5))” ifadesi senede yazilacaksa, si-
nirlarin yaziminda “sinirlarindan biri sudur (13S s sd> 4>1)” ifadesinin kullanil-
masinin uygun olmadigini zira bu ifade yazildiktan sonra senede “onu sinirlariyla
satin aldi” ifadesinin yazilmasi durumunda sinirlarin da satiga déhil oldugunun
diistiniilebilecegini ve bunun da akdi ifsad edecegini ifade etmislerdir.”* Ebu Ha-
nife, ummi yol ve nehir gibi satiga dahil oldugu diistiniilemeyecek sinirlar i¢in bu
ifadenin kullanilmasinin bir mahsuru olmadigini belirtir.”®

Soz konusu ihtilaftan dolay1 stirGt uzmanlar1 “surada son bulur (1] ¢
145)” veya “suray: takip ediyor ( k)" veya “suraya bitisiktir (5.2M)” veya :‘ya—
prsiktir (335)” vb. ifadelerin yaéllmasml uygun goriirler.* Imam Muhammed
bu ifadelerden ( L) lafzini, Yusuf es-Semti, Hilal b. Yahya ve Ebu Zeyd es-Stirtti
(Ls¢=s) lafzim ye{zmay1 tercih etmislerdir. Tahavi bu konuda insanlar arasinda
maruf olan kullanima bakilacagini konak ile sinir olarak belirtilen yer arasinda
agiklik ve ara bulunmadigini ifade etme agisindan (_gxy) lafzinin daha agik ve
insanlar arasinda kullaniminin daha yaygin oldugunﬁ belirterek bu lafzin yazil-
masini tercih etmistir.’ Semerkandi ve imadi’ye gore ise her iki ifade de, ara-
da agiklik ve ara kalma ihtimalini ortadan kaldirmadigi icin bu konuda en uy-
gun lafizlar bu ihtimali tamamen ortadan kaldiran “bitisiktir, yapisiktir (¢ 5o
@7 lafizlaridir.®

Cogunlukla her akarin sinir1 kendi cinsinden bir akar (evin sinirlar1 ev, bagin
bag, diikkanin ditkkkan vb.) olmakla beraber eger sinirlar farkli ise bu ozellikle
belirtilir.”” Konagin sinirlarinin kendileriyle tanimlandig: unsurlarin da belirsizlik
ve tartigmay1 ortadan kaldiracak sekilde senette tanimlanmasi gerektigini belirten
Hanefi stirtit uzmanlari, “yola, vakif eve, sokaga bitisiktir” ifadesiyle yetinilmeye-
cegini “falan meydana, falan sokaga bitisiktir, caminin ihtiyaglari icin vakfedilmis
eve, falanca caminin sokagina, falan hamam veya mezarhga bitisiktir’ seklinde
benzerlerinden ayirt edilecek 6zellikleriyle belirtilmesi gerektigini ifade ederler.”®

Aymi sekilde siirtit uzmanlar1 “falancamin konagina kadardr (H)s 1) ey
OM8)” seklinde yazilmasini da uygun géormemislerdir. Zira bu ifade, s6z konusu

32 Semerkandsi, Kitabiis-giiriit, s. 93; Imadi, Gurerii-siiriit, vr. 9a.

33 Serahsi, el-Mebsuit, XXX, 170.

34  Semerkandsi, Kitabiis-giiriit, s. 93; Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 374; Imadi, Gurerii’s-giiriit, vr. 9a.
35  Tahavi, es-Siirat, 1, 46.

36  Eb Hafs en-Nesefi, el-Faik, vr. 8a; Semerkandi, Kitabiis-siirat, s. 93; imadi, Gurerii’s-siirtit, vr. 9a.
37 Nesefi, el-Faik, vr. 8a; Faruki, “Ev Satislariyla lgili Belgeler”, s. 202.

38  Imadi, Gureriis-siirat, vr. 14a.
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konagin filancaya ait oldugunun alic1 ve satic tarafindan ikrar1 kabul edilir ve
ilerde alic1 ve saticidan biri s6z konusu evi o kimseden satin aldiginda ve bir bas-
kas1 bu konak iizerinde hak iddia ettiginde ikrarda bulunan kimse Ziifer, ibn Ebi
Leyla ve Medine ehline gore paray: geri almak i¢in hak iddia edemez. Bu ihtimali
ortadan kaldirmak tizere “simirlarindan biri, falancanin oldugu bilinen veya falan-
caya nispet edilen konaga kadardir (3 ycd| 51 5N B 5 all U1 ] gz Las s> J|
«J))” seklinde yazilmasi gerektigini belirtirler.* )

1.3.3. Sinir Olarak Yazilabilenler ve Yazilamayanlar

Hanefi mezhebinde zahir olan goriise gore yol, duvar ve set miilkleri ayirmaya
uygundur ve sinir olarak yazilabilir. Yol, uzunlugu ve genisligi aciklanmaksizin
sinir olarak kabul edilir ve umumi yol olursa nerenin yolu oldugunu zikretmeye
gerek yoktur. Tercih edilen goriise gore sur da sinir olabilir. Kabir eger tiimsek/
tepelik ise sinir olabilir degilse olmaz. Agacin sinir olup olamayacag: konusu ise
ihtilaflidir. Nehir ve hendek ise sinir olmaya uygun degildir.** Ancak sinirlar ta-
nimlanirken ayirt edici olarak, disarida birakilan yere yakin olan nehir, dere, agag
ve tepelik zikredilebilir. Bazi slirtit uzmanlari, buna ilave olarak bu sekilde belirli
kilinamamigsa havuz veya yolla belirli kilinabilecegini soylemislerdir.*!

1.3.4. Simirlarin Akde Ddhil Olup Olmamasi

Ebu Hanife ve Imam Muhammed sinirlar yazildiktan sonra “tiim sinirlariyla
satin aldi (LglS Was s al 2i1)” ifadesinin senede yazilacagi goriistindedir. Ebu
Yusuf’a gore ise bu sekilde yazilmas1 durumunda sinirlar akde déhil olur ve bu da
akdi ifsad eder. Ebu Yusuf’un goriisii kiyas, Ebu Hanife ve Imam Muhammed’in
goriisti ise istihsandir. Orfte bu ifadeyle sinirlarin gerisinde olanin satisa dahil
oldugu anlasildig1 icin Ebu Hanife ve Imam Muhammed &rfe dayanarak kiyast
terk etmislerdir.*

Sonraki stirit uzmanlari, sinirlarin akde dahil olup olmadig1 hususunda orta-
ya ¢ikan bu tereddiitii ortadan kaldirmak iizere ihtiyaten yukarida da belirtildigi
tizere “simirlariyla satin aldi” ifadesi senette yazilacak ise sinirlar belirtilirken “si-

39 Tahavi, es-Siiriit, I, 46; Buhari, el-Muhit, XX1, 374-375; Imadi, Gureriis-giiriit, vr. 9a.
40  Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 13b.

41  Imadi, Gureriis-siirit, vr. 14a.

42 Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 376; Imadi, Gurerii’s-siirtt, vr. 9b.
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nmirlarindan biri falancanin konagidir (5 s s sd> A>1)” ifadesinin degil “stnir-
larindan biri falancamin konaginda son bulur veya falancanin konagina bitisiktir
(0% 13 BN ST oM Ll J) sy s g 4>1)” ifadesinin tercih edilmesi gerekti-

gini belirtirler.*

1.4. Konak Satisina Déhil Haklarin Tanimlanmasi

Labjbuwjnuy}l\zéjb&‘)\ﬂ‘aMéﬁumHML}M\éﬁ.&l\\MLSJ:\.J:\
I a5 L g e Lo s L by njle 5 ki Wil s Lot LB 35 LelS
L Jotls U ga G IS5 clgd g (o Lgas Lad pn S o1 B IS5 (g i e B o
g s o Ll 0 pmas e S pme s b IS5 il )l

“Bu belgede adi zikredilen miisteri, konumu ve biitiin simirlar: belirlenmis olan

bu konagin tamaminy; haklari, arazisi, binasi, alti ve iistii, hukukundan olan yollar:
ve atik suyolu, hukukundan olan irtifak haklari, hukukundan olan az veya ¢ok onda

bulunan ve ondan sayilan tiim haklari, onun iginde veya disinda olan tiim haklari,
ona ait oldugu bilinen ve ona nispet edilen tiim haklari ile satin aldi.”

Gayrimenkul satis sozlesmelerinde tizerinde en fazla durulan hususlardan
biri satig akdine déhil olan unsurlarin tespitidir. Bu nedenle sozlesmelerde satis
konusu gayrimenkuliin haklarinin tanimlanmasina 6nem verilmis haklarin tam
olarak belirlenebilmesi icin ayrintili yazim sekillerine yer verilmistir.

Satis sozlesmesinde satima dahil haklarin belirtilmesine gecilmeden once ta-
raflarin kimliklerinin tespitinden ve satim konusunun sinirlarinin ve konumunun
tanimlanmasindan sonra “satin aldi (s _s.51)” ifadesinin tekrar yazilip yazilmayacag:
hususu giirit uzmanlar1 arasinda ihtilaflidir. Buhéri ve Imadi tekrarlanmasina gerek
olmadig gorisiinde iken,** Tahavi ve Serahsi, dilcilerin adetinin haberle kendisini
den haber verilen sey arasina baska sozler girdiginde, séziin anlamini giiglendirmek
icin haberi tekrarlamak olmas sebebiyle tekrarlanmasi gerektigini belirtirler.*

Satim konusu tanimlanirken diizenlenen sozlesmeye isaret etmek tizere hangi
ifadenin kullanilmasinin uygun oldugu hususunda da siir(it uzmanlari ihtilaf etmis-
lerdir. Ebu Hanife, Ebu Yusuf ve Imam Muhammed “bu senedimizde (1 LulsS 3)”
ifadesini, Yusuf es-Semti ve Hilal b. Yahya ise “bu senette (lsd! 1da L} )” ifadesini

43 Burhéniis-seria, el-Muhit, XXI, 376; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 13b.
44  Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 369; Imadi, Gurerii’s-siirtit, vr. 8b.
45  Tahavi, es-Stirit, 1, 4; Serahsi, el-Mebsut, XXX, 170.
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yazmay1 tercih ederler. Bisr b. Velidden (6.238/853) aktarilan bir rivayete gore
Ebu Yusuf’un da el-Emali adli eserinin vakif boliimiinde “bu senette” ifadesini
kullandig1 belirtilir. Tahavi de bu ifadenin kullanilmasinin kendisine gore daha
uygun oldugunu zira “bu senedimizde” ifadesinin kullanilmasinin senedin sene-
di okuyana, yazana, miisteri veya saticiya izafe edilmesine ve senedin satic1 ve
miisteri arasinda ortak oldugu izlenimine yol agabilecegini belirtir.** Serahsi ise
tartismay aktardiktan sonra sozii edilen §1"%}°)her£in dogmayacagini ve “Bu, yiizii-
niize kars1 gercegi soyleyen kitabimizdir (:,AL/ (.S,Li ‘;lf.S BLs Iis) Cdsiye, 45/29
ayetindeki ifadeye uygun olanin “bu senedimizde” ifadesi oldugunu belirtir.” Bas-
ta Semerkandi, Buhari ve Imadi olmak iizere sonraki siirtit uzmanlar1 “bu senette”
ifadesini yazmayi tercih ederler.*

Satis konusu konagin haklar ve irtifak haklari* ifadelerinin zikredilmesi ve zikre-
dilmemesi durumlarinda nelerin satim akdine dahil oldugu hususunda fikih alimleri
arasinda ihtilaf bulunmasi nedeniyle siirtit uzmanlar: tartigma ve belirsizligi onlemek
tizere ihtiyaten sozlesmeye “haklar: ve irtifak haklari” ifadelerinin eklenmesini uygun
gormiislerdir. Hatta bu haklarin neleri kapsadiginin daha fazla belirli olmast i¢in hak-
lar ve irtifak haklarinin yaziminda ayrintili yazimlara yer vermislerdir.

1.4.1. “Arazisi ve Binas1 (Walsy le.o ,1)” ifadelerinin Yazilmasi

Stirtit uzmanlari, konagin haklar: belirtilirken “arazisi ve binas:” ifadelerinin
de yazilacagini belirtirler. Dar ismi araziyi de icine aldig1 halde arazi kelimesinin
zikredilmesi vurgu icin ve ortaya ¢ikmasi muhtemel olasiliklar1 engellemek i¢indir.
Zira Basral1 bazi1 alimler arazi olmaksizin miizaraat satigini caiz goriirler. Bu go-
risten dolay: bazi kisiler konagin arazisinin satisa dahil olmadigini zannedebilir.
Bu stipheyi gidermek {izere “arazisi” ifadesi senette zikredilir. “Ve binasi” ifadesi
ise ozellikle zikredilmesi gerekir zira ddr ismi tek basina binayi ifade etmez, bina
olmayan arazi ve miistemilati ifade edebilir. Ornegin “ddra girmeyecegim” seklinde
yemin eden bir kimse binalar1 yikilmis bir alana girerse yeminini bozmus olur.*

46 Tahavi, es-Siirit, 1, 49.

47 Serahsi, el-Mebsut, XXX, 171.

48  Semerkandi, Kitabii’s-siirtit, s. 101; Burhanii’s-seria, el-Muhit, XXI, 375; Imadi, Gurerii’s-siiriit, vr. 9a.

49  Imadi hak ve irtifak hakkini su sekilde ayirir: Hak, satim konusuna tabi onun ayrilmaz bir pargasi olan
haklar, irtifak haklar1 (mirfak-merdfik) ise ona tahsis edilen ondan faydalanmay1 temin eden haklar igin
kullanilir, Imadi, Gureriis-giiriit, vr. 10a. Fikih literatiiriinde irtifak haklar1 daha ¢ok “bir akara bagl
olarak, bu akara komsu 6zel miilkiyet altindaki baska bir akar tizerinde kurulu gegit (miiriir) ve kaynak
(mesil) hakk: gibi haklar” i¢in kullanilir. Bk. Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, s. 257.

50  Burhani’s-seria, el-Muhit, XX1, 377; Imadi, Gurerii}-siiriit, vr. 9a.
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1.4.2. “Ustii ve Alt1 ( b sle s Lhaw)” Ifadelerinin Yazilmas:

Imam Muhammed senedin yaziminda “alt: ve iistii” ifadelerini zikretmemis-
tir. Ancak miiteahhir §iirGt uzmanlar1 bu ifadeleri zikretmeyi tercih etmislerdir.
Zira zikredilmediginde iist ve altin saticinin miilkii olmadig: bir bagkasinin miil-
kii oldugu distinilebilir.>

Hilal b. Yahya ve Yusuf es-Semti miizekker zamirle “( sls 5 4la.s)” yazilacagini ve
alt ve istlin binaya izafe edilecegini, zamir miiennes oldugunda ise dar’a izafe edil-
mis olacagini, bu durumda istten kastin hava oldugunun diisiiniilebilecegini, oysa
havanin satisinin caiz olmadigini, bunun da akdi ifsad edecegini belirtirler.”> Basta
Serahsi olmak tizere sonraki siirtit uzmanlari ise dar’a izafe edildiginde boyle bir te-
reddiidiin dogmayacagini zira bu ifadeyle s6zlesmenin igerigine girmeyen seylerin
degil, girenlerin kastedildiginin herkes tarafindan malum oldugunu belirtirler.>®

Ebu Zeyd es-Siirtiti ve sonraki stirit uzmanlari ise “alt: ve iistii” ifadesinin dar
lafzina izafetle “ls 4le 3 Llaw” seklinde yazilacagini ifade ederler. Ebu Zeyd; se-
nedin devaminda diger haklar belirtilirken ittifakla miiennes zamir kullanildig,
miizekker kullanilmasi durumunda arazi iizerine yapilacak bagka bir bina tizerin-
de satic1 disindaki bir kimsenin hak iddia etme ihtimalini engellemedigi,”* Tahavi;
bina, arazi ve miistemilatin tamaminin kapsayici olacagy,* Serahsi, Semerkandji,
Buhari ve Imadi ise; arazi altinda yer almas1 muhtemel mahzen, siginak vb. yapi-
lar1 da kapsayacag1 gerekeelerinden dolay1 alt: ve iistii ifadesinin dar lafzina izafe
edilmesinin gerektigini belirtirler.*

1.4.3. Irtifak Haklarinin Yazilmas:

Imam Muhammed'in “yollar: ve atik su kanali (g5ls Jous s g3 b 5)” ifadesini
mutlak olarak zikrettigi belirtilir. $iirGt uzmanlar bu ifadenin, sonuna eklenecek
“hukukundan olan (\g si> -.+)” ibaresiyle kayitlanmasi gerektigini belirtirler. Zira
mutlak olarak zikredilmesi durumunda satisa konu olan konagin kamuya ait yola
kapis1 varsa kamuya ait yol da satisa dahil olur, bu ise saticinin miilkiyetinde ol-
mayan bir seyin satisa konu olmasi nedeniyle akdi ifsad eder.””

51  Burhani’s-seria, el-Muhit, XX1, 377; Imadi, Gurerii}-siiriit, vr. 9a.

52 Tahévi, es-Siiriit, c.1,s.47.

53  Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 171; Semerkandi, Kitabiis-siirat, s. 99; Burhanit’s-seria, el-Muhit, XXI, 377;
Imadi, Gurerii-siiriit, vr. 9b.

54  Tahavi, es-Siirat, 1, 47.

55  Tahévi, es-Siiriit, I, 48.

56  Serahsi, el-Mebsit, XXX, 171; Semerkandi, Kitabii’s-siiriit, s. 99; Burhanis-seria, el-Muhit, XXI, 377;
Imadi, Gurerii}-siiriit, vr. 9b.

57  Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 377; Imadi, Gurerii}-siirit, vr. 10a.
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Serahsi ve Semerkandi ise, ihtiyaten “irtifak haklar: (g2l ,» )” ifadesi digin-
da yol ve atik su kanali haklarinin 6zel olarak zikredilmemesi gerektigini belirtir.
Zira bazen bu haklar s6z konusu konakta bulunmayabilir veya yol kamuya ait ola-
bilir, oluk kamuya ait yola akiyor olabilir. Bu durumda satisa konaga ait olmayan
bir hak eklenmis olur. “Hukukundan olan” kaydiyla zikredilmesi de uygun degil-
dir. Zira konagin hukukundan olan bir yolu bulunmadiginda sézlesmede olanla
olmayani birlestirmis olur. Dolayisiyla en uygunu genel olarak “irtifak haklar:”
ifadesini kullanmaktir. Zira bu durumda 6zel yolu ve atik su kanali varsa sozles-
meye dahil olur, bu haklar yoksa baska irtifak haklar1 kastedilmis olur.®

Buhari ve Imadi ise genel olarak “irtifak haklar:” ifadesinin zikredilmesi ile
yetinilemeyecegini zira irtifak haklarinin hangi haklar1 kapsadig1 hususunda fark-
I1 rivayetlerin bulundugunu belirtirler. Zahirurivayeye gore bu iki hak zikredil-
mediklerinde akde dahil olmazlar. Ebu Yusuf’a gore ise dahil olurlar. Dolayisiyla
belgeyi en giivenilir sekilde yazmak i¢in irtifak haklarinin hem genel hem de 6zel
olarak zikredilmesi gerekir.”

Sonraki donem siirtit uzmanlarindan bazilari ise, konagin kamuya agilan ka-
pist yok ise ve olugu kamuya ait yola dokiilmiiyorsa bu haklarin 6zel olarak zikre-
dilmesinin ihtiyata daha uygun oldugunu belirtirler. Thtiyat olarak “haklarindan
olan yol ve atik su kanali” seklinde zikretmek gerekir.

Yol ve atik su kanali haklarinin zikredilmesinden sonra “irtifak haklar:” itade-
sinin zikredilmesi ise konagin bu iki haktan baska irtifak haklar1 da olabilecegi icin
gereklidir. Eger “irtifak haklar:” ifadesi zikredilmezse bu haklar akde déhil olmaz.®!

1.4.4. “Hukukundan Olan Onda Bulunan Ve Ondan Olan Az Veya Cok

Her Sey (L g2 -po g g lgd 90 uS 9 Js 35 )” Ifadesinin Yazilmast

[rtifak haklarina dahil olan yol, suyolu vb. haklardan bagka agactaki meyve vb.
haklar irtifak haklarina d4hil olmadiklar1 i¢in konaga ait diger haklarin akde dahil
olmasi i¢in bu haklarin “onda olan ve ondan olan az veya ¢ok her sey (S 5 J JS
lgws Led sa)” seklinde zikredilmesi gerekir. Ebu Yusuf, satisa dahil olmadigi halde
evin egyas1 vb. satiga konu olabilecek her seyin satis hitkmiine dahil olacagindan
hareketle bu ifadenin yazilmasini uygun gormez. Ziifere gore ise satis1 miimkiin
olmayan seyler de satig hitkmiine dahil olur, bu da satis1 fasid kilar.®*

58  Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 171; Semerkandji, Kitdbiis-gsiiriit, s. 96-97.

59  Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 378; Imadi, Gurerii}-siirit, vr. 10a.

60  Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 378.

61  Imadi, Gureriis-siirit, vr. 10a.

62 Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 172; Semerkandi, Kitabii-siiriit, s.100; Burhani’s-seria, el-Muhit, XXI, 379.
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Imam Muhammed s6z konusu kaygilar1 gidermek tizere “onda olan ve ondan
olan az veya ¢ok her sey” ifadesine “hukukundan olan (\g si> -1»)” kaydinin eklen-
mesinin uygun oldugunu belirtir. Boylece sadece satilan malin hukukundan olan
seyler satisa dahil olur. Ebu Yusuf'da ayni sekilde yazmustir. Basta Tahavi olmak
tizere siirtt ehli de satilan malin hukukundan olmayan seyleri disarida birakmak
tizere “hukukundan olan” kaydini yazmay: gerekli goriirler.®®

Stirtt uzmanlari az-gok ifadelerinin, “az ve ¢ok” seklinde araya “ve ()" bag-
lac1 koyarak yazilmasi gerektigini belirtirler. Zira “veya (41)” baglaci siiphe igindir
ve kullanildiginda belirlenmeksizin ikisinden birinin kastedildigini ifade eder. Bu
da aligveriste niza ve tartigmaya yol agan bilinmezlige sebep olur. Ebu Zeyd es-
Strati, Ebu Yusuf’un “ve” ile yazdigini belirtir. Ancak “veya” ile yazdigini ifade
eden ikinci bir goriis de ona nispet edilmektedir. Serahsi ve Semerkandi de “ve”
baglaci ile yazmay tercih ederler.*

Imam Muhammedden bu konuda iki gériis aktarilir. Siif’a béliimiinde “ve”
baglact ile yazdigs, vakif bolimiinde ise Hz. Omer’in vakif konusunda “veya” ile
yazmasina uyarak “veya” ile yazdigi rivayet edilir. Buhari ve Imadi de “onu yiiz bin
ve daha fazla kisiye gonderdik (05 5 A u.SV\ Bl I Sasi;) Saffat, 37/147 ayetini
de ornek gostererek “veya” baglacmin bazen “ve” anlaminda da kullanildigini be-
lirterek “veya” ile yazmayi tercih ederler.®®

1.4.5. “Onun I¢inde ve Disinda Olan Tiim Haklar

(Lge O] b S L gn 5 35_9)” Ifadesinin Yazilmast

Ebu Hanife, Ebu Yusuf, imam Muhammed, Ebu Zeyd, Yusuf es-Semti ve Hilal
b. Yahya “tiim haklart (5> JS )” ifadesini tekrar etmeksizin “onun, icinde ve disinda
olan tiim haklar?” seklinde yazilmasini uygun goriirlerdi.®® Buhari “haklars”, “irti-
fak haklar1” ve “onda olan ve ondan olan az veya ¢ok her sey” ifadelerinin yazilmasi

ile tim haklarin satisa dahil olacagini bu ifadenin vurgu i¢in yazildigini belirtir.”

Tahévi, Serahsi ve Semerkandi gibi sonraki bazi siirtit uzmanlari ise “tiim hak-
larr” ifadesinin tekrar edilerek “onun icinde olan tiim haklar: ve disinda olan tiim

haklar: (g o G ‘_}5 sled b oa 5 ‘_}5 )" seklinde yazilmasi gerektigini

63 Tahavi, es-Siiriit, c.1, 5.48; Serahsi, el-Mebstt, XXX, 172; Imadi, Gurerii-siiriit, vr. 10a.
64  Serahsi, el-Mebsit, XXX, 172; Semerkandi, Kitdbiis-siirtit, s. 99.

65  Burhaniis-seria, el-Muhit, XX1, 379; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 10a.

66  Tahavi, es-Stirit, 1, 9, 48; Burhanits-seria, el-Muhit, XXI, 379.

67  Buhéri, el-Muhit, XXI, 380.
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soylemislerdir. Zira tek “hak” yazildiginda ayn1 mevsuf igin iki sifat kullanilmis
olur. Yani tek “hak” kelimesi i¢in hem “i¢inde” hem de “disinda” sifat: kullanilmis
olur. Oysa bir hakkin bir seyin hem i¢inde hem diginda olmas: diisiiniilemez. Bu
nedenle her ikisi igin de “hak” kelimesinin ayr1 ayr1 zikredilmesi gerekir.®®

Buhari ve Imadi ise mezhep imamlarina ait ilk gériisiin daha dogru oldugu
belirtir. Imam Muhammedee atifla, “bu hiirdiir, bu da (1 = |da)” 6rneginden de
anlasildig tizere atifta ilk zikredilenin takdiri olarak iadesinin gerektigini belirtir-
ler ve “onun, i¢cinde ve disinda olan tiim haklari” seklinde yazmayi tercih ederler.’

1.4.6. “Ve Konagin Onii /Etrafi (\gL3 5)” Ifadesinin Yazilmas:

Satig sozlesmesi yazilirken siir(it uzmanlari arasinda ihtilaf konusu olan mese-
lelerden biri de konagin haklar1 yazilirken “konagin onii/etrafi ((gLs 5)” ifadesinin
yazilip yazilmayacagi hususudur. Ebu Hanife ve Ziifere gore “konagin onii” sati-
cinin miilki degildir. Miilkii olmadiginin delili kamuya zarar1 oldugunda buray:
kazmasinin yasak olusudur. Bu ifadenin zikredilmesi durumunda saticinin miil-
kiinde olmayan sey akde dahil edilmis olur, bu da satis1 ifsad eder. Ebu Yusuf ve
Muhammede gore ise konagin onii saticinin miilkii sayilir, buray: kazabilmesi ve
hayvanini buraya baglamasi buranin saticinin miilkii oldugunu gosterir. Imam
Muhammed, bu goriis farkliligina itibarla senet yaziminda bu ifadeyi zikretmez-
di, siirtit uzmanlarinin bazisi ise zikrederdi. Ancak sonraki siirtit uzmanlarinin
¢ogunlugu yazilmamasini tercih etmislerdir.”

1.5. Satis Konusunun Goriildiigiiniin Yazilmasi

b Lo s clgb i 5 L pomy calid 5 ol 8o el o o LT, 3 LT Ol 01n 331
L b Il ) G |5 T clge o0 5 Wb Jols S s LS o
“Akdin her iki tarafi da; satis esnasinda ve oncesinde konagin tamamini sinirla-

r1, az veya ¢ok, icinde veya disinda olan haklariyla beraber gordiiklerini, satis konu-
su konag biitiiniiyle incelediklerini ve ondan razi olduklarini ikrar ettiler”

Satis sozlesmelerinde zikredilen unsurlardan bir digeri de satim konusu malin
goriilmesi ile ilgili hususlardir. Gormeden yapilan satiglarin durumu, satim konu-

68  Tahavi, es-Siirat, I, 9; Serahsi, el-Mebsiit, XXX, 172; Semerkandi, Kitabii’s-siirit, s. 101.
69  Burhénii’s-seria, el-Muhit, XXI, 380; Imadi, Gurerii’s-siirtit, vr. 10a, 10b.
70  Burhaniis-seria, el-Muhit, XXI, 380; Semerkandi, Kitabii’s-siiriit, s. 101
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sunun ne zaman goriilecegi ve satis konusu konagin ne kadarinin goriilmesinin
sart oldugu gibi hususlarda farkli gériisler bulunmasi nedeniyle bunlara uygun
sozlesmelerin nasil hazirlanacagi konusuna siir(it eserlerinde temas edilir.

Imam Muhammed senet diizenlenirken satis konusunun aligverigin tarafla-
rinca gorildiigiiniin yazilmasini gerekli olmadig: kanaatindeydi. Ancak sonraki
stirGit uzmanlar1 yazilmasinin gerekli oldugunu belirtirler. Zira gormeden yapilan
aligverislerin gecerliligi ve taraflarin gorme muhayyerliginin bulunup bulunmadi-
g1 hususlarinda farkli degerlendirmeler vardir. Satim konusunu gérmeden miis-
terinin yaptig1 satin alma imam Safii'ye gore; saticinin yaptig1 satin alma ise ehli
hadise gore batildir. Ebu Hanife, Ebu Yusuf, Imam Muhammed ve Ziifere gore
ise satig caizdir ancak miisterinin gorme muhayyerligi hakk: vardir. Sevvar b.
Abdullah el-Anberfye (6.228/842) gore ise hem miisteri hem de saticinin gérme
mubhayyerligi vardir. Sahabeden de bu konuda farkli gériisler rivayet edilir.”" Soz
konusu goriis farkliliklar: ¢ergevesinde dogabilecek ihtilaflar1 ortadan kaldirmak
ve akdin gecerliligini saglamak iizere ihtiyaten satis esnasinda akdin her iki tarafi-
nin da satis konusu konag1 gordiikleri “taraflar soz konusu konag satis esnasinda
ve oncesinde gordiiler (4. Cx)\ sdie e Il o & Li,)” seklinde senede yazilir.
“Oncesinde (4.3)” ifadesinin yazima ilave edilmesi vurgu icindir.”

Ebu Zeyd, saticiy1 zikretmeksizin miisterinin satim konusunu gordiigiinii be-
lirtmek tizere “falan miisteri ona bakt: ( OMs J| L)” ifadesiyle gérmenin sabit
oldugunu belirten ifadeyi, Yusuf es-Semti ve Hilal b. Yahya ise hem saticinin hem
de alicinin satim konusunu gordiiklerinin ikrarini iceren “akdin taraflar: satim
konusunu gordiiklerini ikrar ettiler ( @7“ Ll 8 (& olalall Olda 31)” ifadesini yaz-

may1 tercih etmislerdir.”?

Basta Tahéavi olmak iizere sonraki siirit uzmanlar1 bu konuda Yusuf ve Hil4l'in
yazimini tercih etmislerdir. Zira bu yazim seklinde hem satict hem de miisterinin
satim konusunu gordiikleri belirtilmekte boylece yukarida belirtilen goriis farklilik-
larinin dogurabilecegi tartigmalar onlenmektedir.” Ayrica Tahévi, kisinin hakikaten
goriip gormediginin bagskas: tarafindan kesin bir sekilde bilinemeyecegini, bunun
ancak goren kisi tarafindan ikrar edilmekle kesin olarak bilinebilecegini, dolayistyla
yazimda ikrar1 igeren ikinci yazim seklinin daha uygun oldugunu belirtir.”®

71  Tahavi, es-Siirat, 1, 55.

72 Imadi, Gureriis-siirat, vr. 15b.
73 Tahavi, es-Siirnt, 1, 56.

74 Buhari, el-Muhit, XXI, 386.
75  Tahavi, es-Siirat, 1, 56.
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Muhayyerlik hakkini diisiiren gormenin niteligi konusunda da Hane-
fi mezhebinde farkli degerlendirmeler vardir. Ebu Hanife, Ebu Yusuf ve Imam
Muhammede gore konagin disardan goriilmesi yeterlidir. Ziifere gore konagin
tanimlanan Ozelliklerinin ve arazisinin bir kisminin goriilmesi, Hasan b. Ziyad’a
(6.204/819) gore ise konagin her seyinin goriilmesi gereklidir. $iirt uzmanlari,
bu farkliliklarin dogurabilecegi niza ve tartismalar1 onlemek tizere tiim goriisle-
re uygun olan “konagin tamamini simirlari, az veya ¢ok iginde veya disinda olan
haklariyla beraber gordiiler ( =15 xS 5 JJ5 -0 Lgd Lo g g3 sa> 5 Las guoey I = Ui,
e zol5)” ifadesini yazmayi uygun oldugunu belirtirler.”

1.6. ilave Sartlarin Belirtilmesi

Thtiya¢ duyulmasi halinde sahitligin yazilmasindan énce satis tiiriine ve ko-
nusuna gore sozlesmeye, dava hakki olan kimselerin izinleri, derek kefaletini bas-
kasinin iistlenmesi, kusurlardan ibranin zikredilmesi ve siifa hakki vb. konular ile
ilgili ilave sartlar yazilabilir.

Ebu Hanife ve miitekaddim@n siirGt uzmanlar tarafindan yazilmayan bazi
sartlar, zamanin degismesiyle taraflar arasinda hilenin artmasi, giivenin azalmasi
ve insanlar arasi anlagmazliklarin artmasi nedeniyle s6z konusu olumsuzluklar:
ortadan kaldirmak ve haklar1 korumak tizere miiteahhirtin stirit uzmanlar tara-

findan sozlesmelere ilave edilmistir.””

SONUC VE DEGERLENDIRME

Islam Hukukunda yazili sézlesmelerin diizenlenmesinde islem konusu ile il-
gili farkli fikhi goriisler dikkate alinmus, islemin nasil belgelendirilecegini ayrintili
olarak ele alan siirtit eserlerinde s6z konusu islemin fikhi hitkmi ile ilgili tartis-
malara deginilmistir. Diizenlenen belgenin farkl fikhi uygulamalarin bulundugu
toplumlarin tamaminda ispat vasitast olarak kullanilabilmesi diger bir ifade ile
yargilamada istikrar1 temin i¢in miimkiin oldugunca biitiin goriisler agisindan
gegerli kabul edilen sozlesme metinleri olusturulmaya calisilmistir. Bu nedenle
stirGt uzmanlari ve kétiplerinde fikih bilgisi sart kosulmus, genellikle yargi faali-
yetinde gorev alan Kisiler bu gorevleri yerine getirmistir.

76 Tahavi, es-Siiriit, 1, 57; Buhari, el-Muhit, XXI, 386; Imadi, Gureriis-siiriit, vr. 16a.
77 Tlave edilen sartlar i¢in Bk. Imadi, Gurerii}-siriit, vr. 16b-19b.
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Belgeye yazilacak ifadelerin yanlig anlama ve tartigmaya yol agmayacak, anla-
silir ve en dogru sekilde nasil yazilacagi hususlarinda ve diizenlenen sozlesmenin
ekleme, ¢ikarma ve degistirme yoluyla tahrif edilmesini 6nlemek izere sdzlesme-
nin yaziminda dilcilerin kullanimi dikkate alinmis, inga ve kitabet ilimlerinden
yararlanilmistir. Bu iligkiden 6tiirii ing4 ve kitabeti konu edinen eserlerde de soz-
lesmelerin nasil hazirlanacag: ile ilgili konulara temas edilir. Aym sekilde ehli-
yetsiz kisiler tarafindan gegersiz belgeler diizenlenmesini ve belgelerde yapilmasi
muhtemel tahrifleri 6nlemek tizere s6zlesmelerin yaziminda sadece siirit uzman-
lar1 ve katipleri tarafindan anlasilabilen 6zel bir kavramsallastirma ve ortak bir dil
olusturulmaya calisilmigtir.

Sozlesmelerde diizenlendikleri toplumlarin 6rf, adet ve uygulamalar: dikkate
alinmis, s6z konusu uygulama farkliliklarinin dogurabilecegi sonuglar géz 6niin-
de bulundurulmustur. S6zlesmenin yaziminda modern hukukta oldugu gibi”® in-
sanlar arasinda maraf olan, tartigma, niza ve belirsizligi kaldiran, ihtiyata uygun
olan yazim sekilleri tercih edilmistir. Bu nedenle diizenlenen s6zlesmeler kismen
olusturulduklar1 bolgelerin etkilerini igerebilir, cografya ve zaman farkliligina
bagli olarak farkli karakter arz edebilirler. Ancak bu farkliliklar ¢ogunlukla s6z-
lesmenin gegerliligini etkileyecek ve problem doguracak diizeyde degildir.

Sonug olarak, yukarida konak satis sozlesmesi 6rnegi tizerinden ele alinan
sat1g sozlesmelerinde satim konusunun yazilmas: hususunda -siirtt ilminin gaye-
sine uygun olarak- siirGt uzmanlarinin; ser’i/hukiiki agidan gegerli, yargilamada
ispat giicline sahip, taraflar arasinda ortaya ¢ikmasi muhtemel anlasmazlik, niza
ve belirsizlikleri ortadan kaldiran ve onlarin haklarini koruyan, insanlar arasinda
maruf olan sekilde sozlesmenin diizenlenmesini hedefledikleri, bu gaye ¢cerceve-
sinde diizenledikleri s6zlesmelere yasadiklari donem ve bolge farkliliklarinin et-
kilerinin yansidig1 sdylenebilir.
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Satis; sahih, caiz ve gegerli bir
satistir. Akdi ifsad eden ve batil
kilan sartlardan aridirilmgtir.
Satista aldatma, bir mala karsihik
teminat verme, soz verme, rehin
gibi satima engel olan ve miilkiyeti
ortadan kaldiran unsurlar yoktur.
Satis miisliimanin miisliimana
satisidr.

oo Wb GLTBL T3l s 21
sl Ll Glallsacdll by )
Yo edladads Vs ad 4O Y il
i,&)@&‘er.ls\bw,\bzmy

el e el el 13

6- Satigin
niteliginin
belirtilmesi

Belgede adi zikredilen satici,

Hia oo 4 odl U1 0 L35

7- Bedel ve malin

miisterinin tamamim kendisine . . T .. teslimi ve kars1
ddemesiyle soz konusu miisteriden x5Sl {°’J ! lM & e tarafin ibra
cinsi, tiirii, miktar: belirtilen bedeli Gl n w3l Ghe i s a0 55 edilmesi
tam olar.afc teslim aldi ve rr}u§t(‘er1yz el ds s RN | |j ] Jds s
kabz ve ifa konusunda ibra etti.
.;‘ngj .l:u.«! 3:—\4..3 N cslacal u.a‘;
Bu satict tartismaya neden
olabilecek herhangi bir engel L < éU\ I e gl s (235
bulunmaksizin mal teslim etti ve ERIRTRY ‘C“” s sie ade coxd s
s6z konusu miisteri, saticidan bu co e = T i
aligveriste tizerinde anlagilan satim C)L‘ C'L‘ JSoe el 4 s ells
konusunun tamamini teslim ald.
Her iki taraf da akit sahih, tamam Proaps S Jaadl 1 J..,L; oF B3 8- Akit
ve ge?:e‘rlz olduktan sonra bu akit oIy 55 canl ol 5 od 55 aslE 5 mechmg}r}' .
meclisinden bedenen ayrildh. : g :;ﬁi:;‘l;ilinm

Akdin her iki tarafi da; satis
esnasinda ve oncesinde konagin
tamamini sinirlari, az veya ¢ok,
icinde veya disinda olan haklariyla
beraber gordiiklerini, satis konusu
konag biitiiniiyle incelediklerini
ve ondan razi olduklarini ikrar
ettikten sonra ayrildi.
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9- Taraflarin
sat1s konusunu
gordiiklerini
ikrar etmeleri

Bu miisteri, satim konusu bu
malin tamami veya bir kismi

veya haklarindan bir sey tizerinde
herhangi biri tarafindan yapilacak
hak iddiasindan sorumlu degildir.
Saticinin, bu belgede zikredilen
ahgverisin miisteriye karsi ona
yiikledigi seyleri teslim etmesi
gerekir.
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10- Hak iddias1
talebinin tazmini
(Derek kefaleti)

11- Varsa ilave
sartlar




Hanefi Mezhebinde Yazili Satis Sézlesmelerinde Satim Konusunun Tanimlanmasi: Konak Satis Senedi Ornegi | 359

Adlar1 bu belgenin sonunda dal e Jds U gl g3l 12- Belgeye
bulunan, adalet ve riist sahibi, cris T sahitlik etme
salih kullardan iki sahit, belge «..>L.~a.3| F o JS"U‘ s A ¢
anladiklar: dilden kendilerine 15,8 O s ol J s dlasdl dols
okunduktan, igerigini iyice “5 oled LT 15T e oo o
ol (ede
anladiklarint ve ilmen e 0“(? el AL “/J’p o
kusattiklarini ikrar ettikten sonra e 4 | b1
belgenin iceriginin tamamina . P Lo
sahitlik yaptilar. &3 ) 3 a8 s 0l
. <. ‘ . ;.ua ..L; W e
Bu sahitlik, her ikisinin sihhatli, LUEAJ& AF EL o Ll‘r”,fm
islemlerinin tamaminin gegerli 02 ool s Vs o e Y
oldugu, rizalaryla, isteyerek ve Syl 3V i e Ll
herhangi bir zorlama olmadan ’ T ) i
gerceklesti. Her ikisinde veya - el
ikisinden birinde hastalik veya
ikrarin sihhatine ve tasarrufun
gecerliligine engel olan herhangi bir
illet yoktur.
Bunlarm tamami su yilin su aymin j J,.»L'-LU C""“ r},"_H 4 ¢15 KUY 13- Tarih
dordiincii, besinci vb. giinii yazild. e .
JAS & 314 gl e co g
Sahitlerin

isimleri
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Ek-2: Modern Hukukta Gayrimenkul Satis Senedi Ornegi

A) Gayrimenkul ve Taraflara Ait Bilgiler

1) Satilacak Gayrimenkulun Tapu Bilgileri

11/ Ilge / Mahalle / Kéy:

Ada / Parsel / Bagimsiz Boliim No:

Gayrimenkulun Niteligi : (Mesken, diikkan vs.)

Tapu Malikinin (Saticinin) Adi / Soyadi / Adresi: (Varsa Vekili)
Alicinin Adi/ Soyadi / Adresi : (Varsa Vekili)

2) Gayrimenkulun Posta Adresi:

B) Satis Sartlar:

Saticinin ibraz ettigi tapu senedine gore tapu bilgileri ve posta adresi yukarida yazili
olan gayrimenkulun tamaminin su kadar bedelle satis1 konusunda taraflar anlagmiglardir.

1) Satig ../../... giinli mesai saati sonuna kadar tapu sicil midiirliigiinde yapilacaktir.
Taraflardan kaynaklanmayan, resmi dairelerdeki gecikmeler siireye ilave edilecektir.

2) Alici tarafindan saticiya bu protokoliin imzalanmasi aninda su kadar kaparo ve-
rilmigtir. Alicinin gayrimenkulii almaktan vazge¢mesi halinde verilen kaparo yanacak,
hi¢bir sekilde geri istenemeyecektir. Saticinin vazge¢mesi halinde ise kaparonun iadesi ile
beraber kaparo tutari kadar para satici tarafindan alictya 6denecektir.

3) Satis bedelinin nasil 6denecegi
4) Gayrimenkuliin nasil ve ne zaman aliciya teslim edilecegi
5) Diger sartlar

Isbu satis protokolii satic1 ve alicinin kargilikli kabulii ile ve iki tanik huzurunda
..J.../... giintl yalniz iki niisha olarak diizenlenmistir.

Satic1 (imza) Alic1 (imza) Tanik (Imza) Tanik (Imza)



